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Vezetoségi jelentés — lizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek ért€ke. Ezt a
jelentds korrekci6t egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az €v tovébbi
részében is kitartott a j6 hangulat a tékepiacokon, mely kovetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghalad6 arfolyam erésodést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgilva nem Allithatd igazan megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozdipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve rovid iddn beliil bekovetkezhet egy globalis gazdasigi recesszid. Az Eur6pa
motorjanak szdmité német ipar januér 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi névekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhaboru kdvetkeztében utoljara a 2008-as valsig idején
boviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasaga van a
globalis konjunktira szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét bets1té FED — a gyengiilé adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételli lizeneteket kiildott az €v elejétdl
a piacoknak a mérséklédd gazdasagi konjunkturira és az alacsony inflacios adatokra
hivatkozva. Majd a legutobbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktéberi — kamatdontd
{ilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az irinyadé kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-o0s kamatsavot.

Az év elején az Eurépai Kézponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonléan — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-os szinten all. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lek6sznd EKB elnSk
az eszkozvasarlasi program Ujrainditdsat helyezte kilatdsba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdséval és esetleges fiskalis lazitisokkal tdmogatna
az eurdpai orszagok beruhédzasait az EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében.

A gyenge makro adatok kdvetkeztében a kozép és hosszi lejarati, mig a f6bb nyugati
jegybankok monetéris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejarati kotveények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklédott 2019 végére. Bér a
német 10 éves allampapir hozama mércius végét6l negativ tartoményban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-os szintjérdl év végére tobb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetdris politika fenntartasa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetéris Tanacs nem valtoztatott
2016. méajusa 6ta, az MNB laza monetaris politikajanak koszonhetden az éven beliili lejaratd
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 hénap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgérbe kozép és hosszi lejaratu papirjaira pedig fokent a globélis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bézisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérséklodott az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-o0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint erésddés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritds tjara fog l1épni a ndvekvd
inflacid, erés bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP novekedés kovetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tanacs a mérciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét



kamatét 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatdsara marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartdzkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kérnyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondiciokon és ,,galamb” hangvételii kommentéarokat tett kozzé
a kamatdéntd tiléseit kévetden. Ennek kovetkeztében a forint jelents mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eurd arfolyama, novemberben pedig uj
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eur6ért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utols6
honapjdban 330-as szintig is er6s6dott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekci6 az MNB \jra szigorodé hangvételi
kommunikécidjanak, illetve a régiés devizdk euréval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhato.

1. Az Alap céljai és stratégiaja fébb eroforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansigok

Az Alap célja, hogy a befektetbknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képez6
teljesitményrészesedésnek megfeleloen részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jévedelmébol,
illetve értéknovekedésébol. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat t6kéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatoz6 befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszkdzokbe fektetni. A mogottes konstrukceid teljesitményétol fiiggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektet6 alapok
befektetési jegyeibol ll6 Mogottes Indexre sz616 vételi opcion keresztiil érhetd el.

Mérleg forduléonapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal
vilagjarvannya minésitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovOben meghozandé intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatasai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatasa — az els6dlegesen a pandémia
altal eléidézett — tékepiaci volatilitasnak, a jarvany lefolyasédnak végsé hatésai jelenleg nem
megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési stratégidjat és a tOkevédelmet biztositd értékpapir
portfolié mar kialakitdsra keriilt az indulast kovetden, az atlagos futamideje révid, az Alap
hatarozott futamidejét koveti. Tekintettel a rovid atlagos futamiddre az értékpapirok arfolyama
a hozamgorbe elmozdulasara kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap zartvégii és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositdsa miatt nem sziikséges az
ido6 elotti értékesités, az Alap lejaratig tarthatéak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor kalkulalt
hozamszint realizalhato, nem befolyéasolja az akut piaci kornyezet. A tobblethozam lehet6ségét
biztosité6 opcids eszkoz arfolyamara a teljes futamid6 alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb id6szak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszk6z arfolyama azonnal lekoveti a turbulenciat.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényez a szdrmaztatott iigyletek kockézata
volt. Ezen tigyletekbol eredé kockazatokat megfeleld partnerek kivélasztasival kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.



Az Alapnak jévébeni kételezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészaki hozam
2016. iizleti év, indulast6l (2016.06.13-2016.12.30.) 1,46%
nem évesitett adat
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29.) -1,00%
2018. uzleti év (2017.12.29-2018.12.28) -3,05%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 0,83%

Az Alap tékevédett, zartvégii alap ezért az eddigi miikdése alatt elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovobeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa Plusz Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa Plusz T6kevédett Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Alfa Plusz
Tokevédett Alap éves jelentését az alkalmazhat6 szamviteli eléirasok alapjan, legjobb tudasa
szerint készitette el. Az éves beszamolot fiiggetlen konyvvizsgalo vizsgalta.

Az éves jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsato eszkozeirdl, kotelezettségeir6l,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsato helyzetérdl, fejlddésérol és teljesitményérol, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Alfa Plusz Tokevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Redl Alfa Plusz Tokevédett Alap (az ,Alap”) 2019. évi éves beszamoldjanak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszkozok Gsszesen 2.173.866 E Ft, a targyévi eredmény 17.814 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idSponttal
végzddb iizleti évre vonatkozé eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbol 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valés képet ad az Alap 2019. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dé tizleti évre vonatkozo6
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatdlyos, a szémvitelrdl sz6lo 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban ¢és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatilyos — torvények és egyéb jogszabédlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllo felel6sségiink bovebb leirdsat jelentésiink
A konywizsgdlo éves beszdmol6 konyvvizsgalatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6] a
vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A
konyvvizsgal6i hivatds magatartési (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz016 szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,K6nyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6zédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhdz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszdmol6 2. oldalara, ahol bemutatdsra keriil, hogy az Alap futamideje
hatérozott, 2016. janius 13-t61 2020. december 11-ig tart. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek
a vonatkozasaban.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgadlati kérdések

A kulcsfontosségh konyvvizsgilati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidoszaki éves beszamol6 altalunk végzett kényvvizsgélata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamol6 egésze éltalunk végzett konyvvizsgilatinak Osszefliggéseben és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrol a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.

Kulcsfontossaga konyvvizsgalati kérdések Kapcsol6dé konyvvizsgalati eljarasok

TSke megdvdsara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamolo kiegészitd | A téke megovasara vonatkoz6 igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolio lehetséges elemei, a | konyvvizsgalati eljardsaink soran megvizsgaltuk:

tbke megbvasara tett igéret” c. részébol) - az Alap lejaratkori varhat6 eszkdzfedezettségét,

Kibocsatasi  tajékoztatojaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap toke megovasara vonatkozo
igérettel kertilt kibocsatésra.

- az Alap aktuélis portfoliojat, illetve az abbdl
varhatéan eredd, az Alapot érintd jovobeni becsiilt
pénzaramlasok hatdsit a Kezelési Szabélyzat
Kockézatot hordoz magiban, hogy a befektetok | szerinti toke meg6vasdra vonatkozé igéret
felé tett, a toke megdvasara vonatkozd igéret az | teljesithetdségére.

Alap eszk6zeibdl biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

, ; . . Megvizsgaltuk tovabba a relevans szamviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. EVIZSg zémviteli

elszamoldsokat és vonatkozd kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel tdke megdvasara vonatkozd
igéretet kulcsfontossagu kényvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap éves jelentésében foglalt informéciokbdl éllnak, melyek tartalmazzak az
Alap 2019. évi iizleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzak az éves beszamolot és az arra vonatkozé
fiiggetlen konyvvizsgiléi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt. vezetése (a
,vezetés”) felelds az egyéb informéaciokért, tovibba az lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb
més jogszabaly vonatkozé eléirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamol6ra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informéciokra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgélatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informaciok atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informdacidk lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébkeént
nigy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozé eldirdsaival osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvéanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé elbirasaival. Mivel egyéb mas
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jogszabaly az Alap szdmara nem ir el$ tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért € tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken til az Alaprél és annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas éllitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibéds kézlés (hibas 4llitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és azg irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az éves beszdimoloért

A vezetds felelds az éves beszdmoldnak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a valés bemutatéas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akér csalasbol, akér hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozés
folytatisara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozéds folytatdsaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsanak elvén alapulé éves
beszamold dsszeallitdsaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.
A konyvvizsgalé éves beszamolé kdnyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen knyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossig magas
foka bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas 4llitast. A hibés
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszigon hatalyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamol6 akar csalasbél, akar hibabdl eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tdrdsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magiban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

e Megismerjiikk a konyvvizsgalat szempontjab6l relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld bels6 kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.
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o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamol6ban
1évd kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kdnyvvizsgéléi jelentésiink
datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vdbeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalé ligyletek és események valos bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld éltal alkalmazott
bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott jelent8s hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitdssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkoz6
relevans etikai kévetelményeknek, és kommunikaljuk feléjilk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljék a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidoszaki éves beszamol6 kdnyvvizsgalata soran a legjelentosebb kérdések, €s ennélfogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kézzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaldi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli vérakozisok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei silyosabbak lennének, mint a kommunikéci6 kdzérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményez6 kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairéi minGsiilnek.

Budapest, 2020. aprilis 30.

Molnar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsad6 Kft. Kamarai tag kényvvizsgalo
1068 Budapest D6zsa Gyorgy at 84/C. Tagszdm: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP Real Alfa Plusz Tokevédett Alap

Eves beszdmolé
2019. december 31.
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KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

MNB hatédrozat szdma: KE-I11-510/2016.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
SZAm ekt eFt
1. [|A. Befektetett eszkézik 0 0
2. [ Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbo! 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. L. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8. |l. Hosszi lejaratii bankbetétek 0 0
9. B. Forgéeszkozok 2 155 560 2184 717
10. [ Kévetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre szol6 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14. 4. Forintkovetelések értékelési kiillonbGzete 0 0
15. ML Ertékpapirok 2132 968 2 003 592
16. 1. Ertékpapirok 2126 773 1 986 063
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 6195 17 529
18. a) kamatokbdl, osztalékokbol 40 847 28 648
19. b) egyéb -34 652 -11119
20. [ PENZESZKOZOK 22592 181125
21. 1. Pénzeszk6zok 22 592 181 099
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete 0 26
23. [C. Aktiv idébeli elhatarolisok 0 0
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. _[D. Szdrmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete 0 -10 850
27. [ESZKOZOK OSSZESEN 2 155 560 2173 867

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

OTP ingatlar
Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riado u. -3
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MNB hatdrozat szima: KE-IT1-510/2016.

MERLEG Forrasok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szAm eFt eFt
28. [E. Sajat téke 2145 449 2163773
29. [ Indulétéke 2 203 760 2 203 760
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 2203 760 2203 760
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. [II. Tékevaltozas (Tokendvekmény) -58 311 -39 987
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbdzete 0 0
34. | 2.Ertékelési kiilonbozet tartaléka 6195 6 705
35. 3. E16z6 év(ek) eredménye -64 291 -64 506
36. 4. Uzleti év eredménye -215 17 814
37. [F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kitelezettségek 9712 9 712
39. [I. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
40. JII. Rovid lejarati kotelezettségek 9712 9712
41. [IL Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
42. [H. Passziv idébeli elhatarolisok 399 382
43. [FORRASOK OSSZESEN 2 155 560 2173 867

Budapest, 2020. éprilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest. Riado u. 1-3
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MNB hatdrozat szama: KE-I11-510/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
sZ4m eFt eFt
1. [I. Pénziigyi miiveletek bevételei 84 584 85 724
2. |I. Pénziigyi miiveletek raforditasai 44 451 27 583
3. [IL Egyéb bevételek 0 0
4. V. Miikodési koltségek 39 268 39 285
5. |V. Egyéb raforditasok 1 080, 1042
6. |VL Fizetett, fizetendb hozamok 0 0
7. |VIL Targyévi eredmény -21 17 814

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3
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OTP Reil Alfa Plusz Tokevédett Alap

Kiegészité melléklet
a 2019. évi éves beszamolohoz



OTP REAL ALFA PLUSZ TOKEVEDETT ALAP '
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

TARTALOMJEGYZEK

L ALTALANOS RESZ..........ooooeevvvoesvoverensesssssssisssssssessssssssssseseassessoesesesssssssasosesasossesmsesssssssssssssseesessssssssassssssosssesssssesssssses e ssons 2
L/ 1. AZ AlAD DEIMULAASA ........ooeeveeiencucniieriecnce et sesssa s sessas s e s sss e s sa et s s sasaes s b b an e sasasesatassbasassssososassessenssssessesesesass 2
L/ 2. A szAmviteli politika f8 VONASA ......c.c.ooeuiiiieiiciicrririnssnse e st es sttt s s ss s e sessseseesnaeneesesaesesass 4
IL SPECIALIS RESZ ........oo...ovonevvoeesessesssssssessssssssssessssssssssssssassesssssesesessesssesasesssesosssnmsesssassssssssssessessssssssasesssssssssssssossssesseesessoes 5
11/1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK .........oonmeveoersveeeseseeeseseeeseesessesresssssesssesessessssssssssssssseess s ssssessesnse 5
I1./1.1. Befektetett PENZUZYL ESZKOZOK .....cccvverererrierrererieeiesiesssseetesssessssesesnesesesssssssssssssssssssessorsssasassssnsesesessosssesessasassssssssasas 5
TL/1.2.  KOVELELIESEK .....ccvcveeiereieiereeiere et svervesteste et esesseosestesssstoseesssesssesssssssesessossssenssosesssensesesssnssssenssssessessensossssosnesessssssossone 5
TL/1.3. BIEKPAPITOK .....vv..vvveesvvvensssesnsssesnsessssessassssssssssssessssssesessssesesensessssosssssosssessessessesessessenesesessasssssssesssmmessssesssssneese s 6
TL/1.4. PENZESZKOZOK.......cvcuerrreireiiereeeeecerctereesreestestesessesessssesssassessesensesesssososssesneresassssosenssssassssessseatessasessssassssssossssossosses 7
I1/1.5. AKtiv idODeli €INALATOIASOK .......cveovevereviireeniirineceisreieeier e testestesrestesesesessesesossosasessasesssessessassestessessenessossessesssssssssne 7
I1./1.6. Szarmaztatott tigylet €rt€kelési KUIONDOZELE...........c.cerreeriererereririeeeteesete et escsssesssesesesessessassessssassensssesseasns 7
TL/1.7. SBJALLOKE ...ovvvevvvensiesessvessssessssesesssses s sseesesessassssss e ssss s sssasaessses s st oo seso st seeseseseessssenseseseessssesssenessees s sssene 8
TL/1.8. CEHAMALEK.........vveevveeeseesessssnrssenssaasessens e ssssessssesssssssessssssssssssse s s seseesasessasesesestseesesssesasetseseseesssssssssssessssssasessens 9
TL/1.9. KOEIEZEUSEZEK. ....oivivisiiiiciencrerreriserenesseenatictetetseessas e asssessass st sasasssssasenssssebesorsssssssssasssssnsastosssassnenencnsenenessnssenens 9
11/2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK .......oooeeoeveeesseessseeeeeeeeessssssssssssesesssses s 10
/2.1 AZ ALBP BEVELEIEI ...ttt sttt ottt s bt eetosssasaenestenennanannen 10
11./2.2. AZ Alap KOISEEEi, TATOTAIASAI ...........vvoevvrereeeeeeesceeseeseeesssaeeseessseseseseseeseseseessessseseesssssssessssasssesesssesssss s eeesens 10
I1/3. EGYEB KIEGESZITESEK .........ooueovovieeveereeeossssessssssssscssssssssssssssssssssesessessossssssessmesesesesesssssssesasessssasesssssssssesssssssssons 10
11/4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA ...o..ouveeeeereseseeseseeseseesseesseseesssesseessssssssssesssssssssssesssssesseesssssssons 12
IL/S. CASH-FLOW KIMUTATAS .....ooooureteeeresseeessessiosssssassessssessssssssssssssasosssseseesessesessensssesssnssesssessssssssassssssssssssssssens 12
11/6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA .........oovvivoeertereeeeeneereseseesseserenesseseseaessessessssssssssssssssssssesssssessons 13
IL/6.1. ALAPAAALOK ....vvivieiiiiitici ettt ee e bbb a s a b e b e b st e sttt bt s st e eoraeseneseenennans 14
I1./6.2. A targynapi netté eSzKOZErMEk MEEHAATOZASA .........c.cuocurerrrrrerersirnneeees e ererersesisssstssessssssssosssssaseseossesessesmanasens 15

11./6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének Magyarazata................ooecevvvvevreririeernensverseoreseressessssenns 15



OTP REAL ALFA PLUSZ TOKEVEDETT ALAP
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1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezelé neve:
Az Alapkezeld székhelye:
Az Alapkezel§ cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo6:

Forgalmaz¢6 székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz¢ tligynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:
Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reil Alfa Plusz Tékevédett Alap
OTP Real Alfa Plusz Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Niyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhélézata

Deloitte Konyvvizsgilé és Tanicsad6 Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila

007118

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté kdnyvvizsgalati dija 1.529 eFt,
amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvintartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

1112-403
H-KE-III-510/2016
2016.06.10.

Az Alap futamideje hatarozott, 2016.06.13.-2020.12.11.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A befektetési jegyek névre szoloak ¢és dematerializalt
formaban keriilnek elballitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.
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ISIN-kod HU0000716980

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2016.06.28-4n bevezetésre keriiltek a
piacra torténé bevezetése: Budapesti Ertéktézsdére.

Els6 kereskedési nap: 2016.06.29.

BET hatarozat szdma: 271/2016.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portf6li6 lehetséges elemei, a t6ke megovasara tett igéret:

Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozod befektetési
eszkdzokbe, igy példdul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt
megtestesité eszk6zokbe, repé ligyletekbe és a kamatkockéazat kezelésére szolgalé szarmaztatott
eszkozOkbe fektetni. A moOgottes konstrukcié teljesitményétdl fliggd teljesitményrészesedés,
indexre sz616 opcion keresztiil érhet6 el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelen - részesednek az Alap feloszthat6 vagyonabol.

Toéke megdvasara vonatkozo igéret mértéke: 100%
To6ke megdvaséra vonatkozo igéret Gsszege: 2 203 760 eFt

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolo6t aldiré személyek:

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgat6
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgat6

Lakcime: 1044 Budapest, Anod utca 32.

A konyvviteli szolgaltatisok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltén, az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak ligyvezeté igazgatoja

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamoldsi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl sz6l6 215/2000.
(XII. 11.) korményrendelet eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozé eldirasok szerint
vezetjik. Az adatrdgzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrdsokban bekovetkezett valtozasok mérését €s Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptéri évvel.
A mérleg fordul6napja: 2019. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2020. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési forméakrol és kezelSikrol, valamint egyes pénziigyi targya
torvények modositasardl szolo 2014. évi XVI. térveny (,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
osszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatasi kotelezettségét a tékepiacokrol sz6l6 2001.
évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvénosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairél szol6 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszégi székhelyii kibocsatd az éves jelentést a Szamviteli torvény eloirasaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsato legfébb szerve éltal elfogadott éves
beszamolobol, a vezetdségi jelentésbél, a fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésbol és a kibocsato
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljilk.
Even tiili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zok kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kivetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csdkkentett, visszairassal névelt
osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl ad6do - értékelési kiillonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontésra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.
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Pénzeszkdzok: latra szOlo betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott
likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal névelt Osszegében
keriilnek kimutatdsra. Aktiv id6beli elhatarolasok utén elszémolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési killsnbozetet az iigylet
zarasakor az értékelési kiilénbozet tartalékival szemben sziintetjlk meg, az iigylet
eredményének egyidejli elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt éven tdl lek6t6tt bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt kdvetelése.
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1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési ar Kamat hatds Deviza hatds Piaci hatds Ertékelési  Piaci érték
kiilonbozet

D190522 34 000 33 830 0 0 165 165 33 995
FJ20NFO1 348 600 389 516 20 705 0 -9 825 10 880 400 396
FJ23NFO01 75 000 73 966 894 0 -616 278 742
FK19NFO01 85 000 90610 3366 0 -3194 172 90 782
MAK2020/B 19 000 20 624 348 0 -803 -455 20 169
MAK2021/C 133 130 130 449 598 0 590 1188 131 637
MAK2022/A 127 000 159 730 4652 0 -9 737 -5 085 154 645
MAK2023/A 99 000 119 315 618 0 -531 87 119 402,
MFB 201906/1 52280 52503 274 0 -13 261 52 764
MFB202101/1 300 000 316 521 6 825 0 -7097 =272 316 249
MFB202110/1 112 000 110 694 543 0 2261 2 804 113 498
MFB202210/1 240 000 242716 661 0 -6 021 -5360 237 356
OTP JZB 2021/1. 377 000 386 299 1363 0 169 1532 387 831
Osszesen: 2002010 2126773 40 847 0 -34 652 6195 2 132 968

1.3.2. 2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Ertékpapir Névérték Beszerzési or Kamat hatds Deviza hatds  Piaci hatds Ertékelési  Piaci érték
megnevezése kiilonbdzet
EJBFN22/A 127 000 126 801 1348 0 4214 5562 132 363
FJ20NF01 348 600 389 516 20 648 0 -33774 -13 126 376 390
J23NF01 75 000 73 966 1 061 0 2200 3261 77 227
AGYAR 20 USD 449 129 503 1547 8 989 -1 468 9068 138 571
AK2022/C 200 000 207 252 1065 0 -798 267 207 519
MAK2023/A 99 000 119 315 617 0 721 1338 120 653
MFB202110/1 112 000 110 694 343 0 4159 4502 115 196
MFB202210/1 240 000 242716 659 0 3454 4113 246 829
MKB Villalati stabil
Rovid Kotvény 198 900 200 000 0 0 459 459 200 459
bef.jegy
OTP JZB 2021/1. 377 000 386 300 1360 0 725 2085 388 385
Osszesen: 1777 949 1986 063 28 648 8 989 -20 108 17529 2 003 592
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1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa

Az Alapndl a targyidoszakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek, sem teljeshozam-
csereligyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési

kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2018.12.31 2019.12.31
Bankszamla egyenlege 22 592 181 099
Entékelési kiilonbozet 0 26
Osszesen: 22 592 181 125

1.5. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Az Alapnél sem 2018. december 31.-én sem 2019. december 31.-én nem keriilt sor aktiv id6beli
elhatéroléas konyvelésére.

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiillonbozete

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Hatéridos iigyletek 0 -11 732
Opcids ligyletek 0 882
Ertékelési kiilonbozet dsszesen 0 -10 850
adatok ezer forintban
e Piaci Piaci
Il'_'] . . Kotési Kotési Piaci érték Piaci érték
gylet tipus Névérték Lejarat arfolyam arfolyam
arfolyam érték 2018.12.28. 2018.12.28. 2019.12.31. 2019.12.31.
OPCIO 2203 760| 2020.12.04 5,00% 110 188 0,00% 0 0,04% 882
Irdny Osszeg Piaci 4r | Kotésdr | Piaci érték eFt Lej4rat
USD eladas 481 649,16 290,66 266,3 -11 732,15 2020.10.21
OSSZESEN -11 732,15
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1.7. Sajit toke

1.7.1. Sajit toke levezetése

adatok ezer forintban

2018. . - . 2019.
december ezrtgl’:n.lg; lg‘li:ié:lfiliézselt Visszavaltds/ | Targyévi | december
31 4tv kibocsitds |eredmény| 31-ei
ezetése elszdmoldsa
egyenleg egyenleg
E. Saj4t toke 2 145 449 0 0 0 17814 2163 773
I. Indulétéke 2203 760 0 0 0 0| 2203760
1. Kibocsatott befektetési jegyek 2 203 760 0 0 0 012203760
névértéke
2. Visszavasarolt befektetési jegyek 0 0 0 0 0 0
névértéke (-)
IL. Tékeviltozas -58 311 0 510 0 17814 -39987
(Tékendvekmény)
1. Visszavasarolt befektetési jegyek 0 0 0 0 0 0
bevonasi értékkiilonbozete
2. Ertékelési kiillonbozet tartaléka 6195 0 510 0 0 6 705
3. El16z6 év(ek) eredménye -64 291 2215 0 0 0| -64506
4, Uzleti év eredménye -215 215 0 0 17 814 17 814
1.7.2. Indul6 toke

Az indulé téke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap induldsakor 220.376 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégii, a futamid® alatt a befektetési jegyek nem vélthatok vissza, illetve
uj befektetési jegyek nem kerlilnek kibocsatasra.

1.7.3. Tikevaltozas

1.7.3.1. Tokeviltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmazékos lgyletek, pénzeszkozok valamint az
értékpapirok miatti értékelési killonbozetek értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Ertékpapir 6 195 17 529
Pénzeszkoz 0 26
Szarmazékos ligyletek EbbOl: 0 -10 850
Hataridos iigylet 0 -11 732
Opcios ligylet 0 882
Osszesen 6 195 6 705

1.7.3.2. Tékevaltozas az el6z6 év eredménye miatt
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Az €l6z0 év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 215 eFt veszteség.
1.7.3.3. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2019-ben 17 814 eFt nyereség.
1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolésra.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszu lejarati kotelezettségek

Az Alapnak hossz lejarata kételezettsége nincs.

1.9.2. Rovid lejarata kitelezettségek

A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Alapkezelési dij 9712 9712
Osszesen 9712 9712

1.10. Passziv idébeli elhatarolisok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6é negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilénado dijat, melyet a kvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Feliigyeleti dij 133 136
_I_(ﬁlénad() 266 246
Osszesen 399 382
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2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap bevételei Ebbdl pénziigyil Ebb6l pénziigyil
o pénziigyileg | pénziigyileg
S EOUIARC realizilt bevétel R realizélt bevétel
S LU S I 84 584 84 584 85724 85724
sszesen
Ertékpapirok kamata 62 266 62 266 82028 82 028
Deviza arfolyamnyereség 0 0 1 876, 1876
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 21 569 21 569 1820 1820
atarid6s tigyletek arfolyamnyeresége 749 749 0 0
2.2. Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap réforditésai Ebbél pénziigyil Ebbél pénziigyil
2 . pénziigyileg | . pénziigyileg
Ogszes riforditis realizalt raforditds Osszes réforditds realizalt raforditds
P énziigyi miveletek raforditisa 44 451 44 451 27 583 27583
sszesen
I atra sz616 betétek kamatraforditasai
" 2 2 0 0
(negativ kamat),
Deviza arfolyamveszteség 628 628 24 24
Ertékpapirok 4rfolyamvesztesége 43 821 43 821 27 559 27 559
[Egyéb riforditas 1080 814 1042 796,
Pénziigyi szervezetek kiilonad6ja 1080 814 1042 796
Wﬁkﬁdési koltségek dsszesen 39268 29423 39 285 29 437
Alapkezeldi dij 38 563 28 851 38 530 28 818
Bankkoltség 166 166 180 180
Feliigyeleti dij 539 406 542 406
Egyéb 0 0 33 33
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3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kételezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. december 11.

Az Alap targyévi eredményének felhasznildsa az Alap kezelési szabalyzatdban leirtak alapjan
torténik.

Koélcsonbe adott, illetve kdlesonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Masodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Ovadéki repoba adott illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Fordulénap utani események bemutatisa

Mérleg fordulénapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal vilagjarvannya
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a jovében meghozand6
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatdsai jelenthetnek. Bar az Alap eszkozeire csak
attételesen és részlegesen van hatdsa — az elsddlegesen a pandémia &ltal eldidézett — tékepiaci
volatilitasnak, a jarvany lefolyasanak végsé hatésai jelenleg nem megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési
stratégidjat és a tokevédelmet biztosito értékpapir portfolié mar kialakitasra keriilt az indulast kovetden,
az atlagos futamideje rdvid, az Alap hatérozott futamidejét koveti. Tekintettel a rovid atlagos futamidére
az értékpapirok arfolyama a hozamgoérbe elmozduldsira kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap
zartvégii és befektetési jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositidsa miatt nem
sziikséges az id6 elotti értékesités, az Alap lejaratig tarthatbak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor
kalkulélt hozamszint realizalhat6, nem befolyasolja az akut piaci kérnyezet. A tébblethozam lehetdségét
biztosité opcids eszkdz arfolyamara a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési Szabalyzatban
részletezett vizsgalati pontjainak 4tlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem feltétleniil eredményezi
azt, hogy az eszkoz arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

Az elmult idészak rendkiviili eseményei okdn az alabbi tablazatban bemutatésra keriil az Alap nettd
eszkdzértékének és egy jegyre jutd arfolyamanak a véltozasa a fordulonapot kdvetden:

Datum Sorozat Netté eszkozérték Egy jegyre juté
nettd eszkozérték

2019.12. 31. OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP 2,163,558,730 Ft 9,817.578729

2020. 04. 20. OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP 2,123,628,298 Ft 9,636.386440
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4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szamitas modja 2018.12.31 2019.12.31
Tokestruktara (1.) Sajat toke/Forrasok 99,53% 99,54%
o e Forgobeszkozok/Rovid
Likviditas lejratt kdtelezettségek 221,95 224,95
Vagyonaranyos Eredmény/Sajat tke -0,01% 0,82%
jovedelmezoség
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2018.01.01- 2019.01.01-

2018.12.31 2019.12.31
. Szokasos tevékenységbil szirmazé pénzeszkoz-viltozds -40 348 -64 232
1 Targyévi eredmény -62 481 -64 215
2 Elszamolt amortizéci6 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4 Elszdmolt értékelési kiilonbozet -36 464 11334
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilsnbozete 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 22253 -25 739
8 Befektetett eszk6zok alloméanyvaltozasa 0 0
9 Forgbeszkdzok valtozasa 36 464 14 405
10 Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvéltozasa -105 0
11 Hosszu lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 0
12 Aktiv idobeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 0 0
13 Passziv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa -15 -17
I. Befektetési tevékenységhdl szirmazé pénzeszkoz-viltozds 12 301 222 739,
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladasa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -1 389 687 -728 437
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas 1339722 869 147
19 Kapott hozamok 62 266 82 029
II. Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz-viltozas 0 0
20 Befektetési jegy kibocsatas 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22 Befektetési jegy visszavasarlasa 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24 Hitel illetve kélcson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kélcson torlesztése 0 0
26 Hitel illetve kdlcs6n utén fizetett kamat 0 0
. Pénzeszkozok viltozdsa (I+II+111 sorok) -28 047 158 507
énzeszk6zok nyit6 50 639 22 592
énzeszkozok zard 22 592 181 099
énzeszk6zok allomanyvéltozasa -28 047 158 507
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszama: 1112-403

Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2019. december 31.

Nett6 eszkozérték: D 163 558 730 Ft

Egy jegyre juté NEE: 0817.578729 Ft/db

Darabszam: 220.376

Névérték: 10.000 Ft/db
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6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK %
IKOTELEZETTSEGEK 21840150, 1,01
1/1. itelallomany 0 0,00
1/2. gyéb kotelezettségek 21 840 150 1,01
1/2.1. lapkezel6i dij miatt 9711 796 0,45
1/2.2. ankkoltség 14 211 0,00
1/2.3. eliigyeleti dij 136 643 0,01
1/2.4. zarmaztatott ligylet 11 732 150 0,54
1/2.5. iil6nad6 245 350 0,01
1/3. éltartalékok 0 0,00
1/4. assziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
. IKOVETELESEK 2 185398 880/ 101,01
I1/1. Foly6szamla, készpénz 181 139 336 8,37
11/2. Egyéb kovetelés 881 50 0,04
11/2.1  [Szarmaztatott tigylet 881 50 0,04
11/3 [ek6tott betétek 0 0,00
I1/3.1. Max. 3 hé lekétésii 0] 0,00
11/3.2. P hénapnél hosszabb 0 0,00
4 iErtékpapirok Devizanem = Névérték 2003378040 92,60
4/1. |Allampapirok 328 146 653 15,17
/4/1/1. Magyar Allamkétvény 299 000 000K 328 146 653] 15,17
MAK2022/C HUF 200 000 000, 207 510518 9,59
MAK2023/A HUF 99 000 000, 120 636 135 5,58
11/4/1/2. Kincstarjegy 0 0
11/4/1/3. [Egyéb jegybankképes értékpapir 0, 0
[1/4/1/4. Kiilfoldi dllampapirok 0 0
azddlkodé és egyéb hitelviszonyt
V4/2. l:egtestes“ S ot ékpap‘gry y 500 513 286] 23,13
11/4/2/1. |Tézsdére bevezetett 352 000 00 362011482 16,73
FB202110/1 HUF 112 000 00 115 191 902 5,32
FB202210/1 HUF 240 000 00 246 8195801 11,41
11/4/2/2. Kiilféldi kétvények 449 00 138 501 80 6,40
AGYAR 20USD UsD 449 000 138 501 80 6,40
11/4/2/3. [T6zsdén kivilli 0 0
V4/3. [Részvények 0 0
1/4/3/1. [T6zsdére bevezetett 0 0
11/4/3/2. Kiulfoldi részvények 0 0
11/4/3/3. [T6zsdén kiviili 0 0
1/4/4.  Jelzéloglevelek 974 258 840 45,03
11/4/4/1. [T6zsdére bevezetett 927 600 00 974 258 840l 45,03
EJBFN22/A HUF 127 000 000| 132 359 579 6,12
FJ20NFO01 HUF 348 600 000 376 311 805 17,39
FJ23NFO01 HUF 75 000 000 77 223 955 3,57
OTP JZB 2021/1. HUF 377 000 000 388363501 17,95
11/4/4/2. [T6zsdén kivitli 0 0,00
1/4/5. Befektetési jegyek 200 459 261 9,27
1/4/5/1. [Tozsdére bevezetett 0 0
EI/4/5/2. T6zsdén kivilli 198 900 478 200 459 261 9,27
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Vallalati Stabil Rovid Kotvény befjegy  HUF 198 900 478 200 459 261 9,27
1/4/6. arp6tlasi jegy 0 0
/5 ktiv idébeli elhatarolasok 0 0

6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2019. december 31.-én érvényes netté eszk6zérték és 2019.12.31 fordulénapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikajabol adodik. Az év utolsé érvényes
eszkozértéke 2020. januar 2-4n késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat ddtuma 2019. december
30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzék
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott dtlag koltség), mig az eszkdzérték szémitds soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. aprilis 20.
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