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Az OTP Redl Globdlis IV. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvég(i Szarmaztatott Alap befektetSinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Redl Globdlis IV. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégl Szdrmaztatott Alap (az ,Alap”)
2016. évi éves jelentésének | - XlIl. pontjaiban taldlhaté szamviteli informdcidinak (a ,szamviteli
informacidék”) kdnyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végz&dé Uzleti évre vonatkozd éves
jelentésében kdzélt szamviteli informacidk minden lényeges szempontbdl a Magyarorszdgon hatalyos,
a szamvitelrdl sz6ld 2000. évi C. térvénnyel (a ,szamviteli térvény”), valamint a kollektiv befektetési
formakrdl és kezel6ikrél, valamint egyes pénzigyi targyu torvények modositasardl szold 2014. évi XVI.
tdrvénnyel 8sszhangban keriltek dsszedllitdsra. Az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacidkban
szereplé eszkdzok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informéaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezel6je éltal adott értékelés alapjan
keriltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Kényvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Kénywvizsgélati Standardokkal 6sszhangban és a
kénywvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelésséglink bbvebb leirdsat jelentésink ,A
k&nywvizsgdloé éves jelentésben kbzélt szamviteli informdcick kénywvizsgdlatdért vald felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Az éves jelentésben kozdlt szamviteli informacidk altalunk végzett kdnywvizsgalatdra vonatkozo,
Magyarorszagon hatdlyos etikai kovetelményeknek megfelelve, flggetlenek vagyunk az Alaptdl és
annak kezel@jétsl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t8l, és ugyanezen etikai
kévetelményekkel 6sszhangban eleget tettlink egyéb etikai felel8sségeinknek is.

Meggy8z8désiink, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyfték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2016. évi éves beszdmoldjardl (az “éves beszamold”) 2017. marcius 23-i datummal
kényvvizsgdldi vélemeényt adtunk ki. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. az éves beszamoldnak
a szamviteli térvénnyel, valamint egyéb jogszabalyokkal &sszhangban torténd Gsszedllitdsaval és a
k&nyvvizsgélt éves beszamold kdzzétételével felelt meg a vonatkozd jogszabalyok szerinti rendszeres
tajékoztatasi kotelezettségének.
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Egyéb informacidk

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbdl alinak, de nem
tartalmazzdk az éves jelentésben taldlhatd szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozo
kénywvizsgéldi jelentéstinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt. Ugyvezetése (a ,vezetés”)
felelés az egyéb informacidk elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves
jelentésben kozolt szamviteli informécidkra adott véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra, és az egyéb informacidkra vonatkozdéan nem bocsatunk ki semmilyen formdju
bizonyosségot nyujté kdvetkeztetést.

Az éves jelentésben kézolt szamviteli informacidk altalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a
mi felel6sséglink az egyéb informéciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informacidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibas éllitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kévetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink
ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidkért

A vezetés felel8s az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak a kollektlv befektetési
forméakrol és kezel8ikrdl, valamint egyes pénzligyi targyl térvények mddositasardl szald 2014. évi XVI.
torvénnyel és a szamviteli térvénnyel &sszhangban torténd elkészitéséért, kilonds tekintettel az
“eszkdzok és kotelezettségek leltdrral vald aldtdmasztdsdért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezelbje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamoldsdért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbdl, akar
hibdbdl eredd lényeges hibas dllitastdl mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen
kozzétegye a véllalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel éves jelentésben vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a
vezetésnek szandékdban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az Uzletszer( tevékenységet,
vagy amikor ezen kivil nem all el6tte mas realis lehetdség.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felelések az Alap pénzlgyi beszamoldsi folyamatanak
fellgyeletéért.

A konywvizsgald éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok kényvvizsgalataért vald felelGssége

A kénywvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kdzolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csaldsbodl, akar hibabd! eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménylinket tartalmazé fluggetlen konywvizsgaloi jelentést
bocsassunk ki. A kelié bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konywvizsgalat mindig feltarja az
egyébként Iétezd lényeges hibas allitast. A hibés allitdsok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és
|ényegesnek mindsiiinek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egylttesen
befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal 0Osszhangban elvégzésre kerild
kénywvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a kdnyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjik az eéves jelentésben k&zolt szamviteli informdcidk akar csalasbl, akar
hibdbdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kénywvizsgalati  eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink
megalapozasahoz elegendd és megfelel6 kdnyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink. A csalasbdl
eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel
a csaldas magaban foglalhat Osszejétszast, hamisitdst, szdndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat;

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konywvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kortlmények kozétt
megfelel6ek, de nem azért, hogy a belsd kontroll hatékonysigara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljtik a vezetés altal alkalmazott szémviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kdzzétételek ésszerliségét.

. Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatdsdnak -

elvén alapuld szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy |ényeges bizonytalansag
all fenn, fUggetlen konyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben
kdzolt szamviteli informacidkban 1évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kbzzétételek e
tekintetben nem megfelelSek, mindsitenlnk kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink a flggetlen
kénywvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
JBvBbeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

. Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kilénos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek id6szak végi leltarara, valamint az adott
id8szakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljiuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciék minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrdl és
kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl térvények mddositdsardl szold 2014. évi XVI.
tarvénnyel dsszhangban kerlltek-e dsszedllitasra.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és Gtemezését, a konywvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve a belsé
kontrolinak a kényvvizsgalatunk sordn altalunk azonosftott jelent8s hianyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis 28.

INTERAUDITOR Kft. .
1074 Budapest i §
Vérésmarty u. 16-18. A. ép. f) [ 7
Adszdm: 10272172-2-42 Mo«
Honti Péter Mori Ferencné
Ggyvezetd Kamarai tag kdnywvizsgaloi
003356

Interauditor Kft.
1074 Budapest, Vérosmarty utca 16-18. A, ép. Fszt. 1/F.
Nyilvantartasi szam: 000171
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L Az OTP Reil Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatisa

Az Alap neve:

Az Alap révid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap tizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz6 székhelye
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmazo tigynoke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felel6s
koényvvizsgald neve:
MKVK nyilvéantartasi szama:

OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap
OTP Real Globalis IV. Alap

Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fidkhaldzata

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tandcsado Kift.
1074 Budapest, Vorosmarty u. 16-18. A. ép. Fszt. 1/F
01-09-063211

Mobri Ferencné
003356

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatérozat szdma:
Feltigyeleti hatdrozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat széma:

Honlap:

1112-314
H-KE-ITI-803/2013.
2013.11.08.

Az Alap futamideje hatarozott, 2013.11.18.-2017.05.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szoléak és
dematerializalt forméaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetéség.

Az Alap befektetési jegyei 2013.12.16-4n bevezetésre
kertiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2013.12.16.

605/2013

www.otpingatlanalap.hu
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A portfolié lehetséges elemei, hozamra, illetve a téke megovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetdket t6ke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke megfizetésén tal lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét
képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenck a vildg ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értéknovekedésébsl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat
tokéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe, repo
iigyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald szarmaztatott eszkdzokbe fektetni. A
mogottes konstrukcid teljesitményétél fiiggd teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett,
aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektet6 alapok befektetési jegyeibdl Gsszeallitott
mogottes indexre sz6l6 opeidn keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthat6 vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi ut 6.

Szab6 Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Back Office Igazgato6
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2. '

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Szab6 Agota

PM nyilvantartasi szam:191651
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II. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

o 1 2015.12.31. | Megoszlas (%) |  2016.12.30. : Megoszlas (%)
Atruhéazhaté értékpapirok 1.183.030 95,96 272.689 22,14
Banki egyenlegek 10.714 0,87 930.403 75,54
Egyéb eszkzok 44,433 3,60 36.518 2,97
Osszes eszkoz 1.238.178 100,43 1.239.610 100,65
Kotelezettségek és Passziv
iddbeli elhataroldsok 3357 043 8.014 0,65
Nett6 eszkozérték 1.232.821 100,00 1.231.596 100,00

III.

Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2013.
november 18-4n indult 113.061 db, egyenként 10,000 Ft névértékii befektetési jegy

jegyzésével, azaz 1.130.610 eFt tékével.

IVv.

Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték

| Egy befektetési jegyre es6 nett6 eszkozérték 2016.12.31-én, Ft *

| 10.893,198353 |

* targyid6szakban kozzétett utolséd nettd eszkozérték

V. A befektetési alap osszetétele

Megnevezes

Kategoriak ardnya az dsszes eszkbzre vetitve, %

; 20151231, T 20161231 Viltords
a) T6zsdén hlvatalosan jegyzett egyeb atruhazhato ertekpapir m— 0.00% WO.OO% 70.00%
b) T6zsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhézhatd, értékpapir 85.86% 22.00% -63.87%
¢) Kézelmultban forgalomba hozott atruhazhat6 értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) Egyéb atruhazhato értékpapirok 9.68% 0.00% -9.68%
e) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 95.55% 22.00% -73.55%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsdgok alapjan
szerepeltetjiik, igy az egyes kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az arinyok az Osszes
eszkdzhdz viszonyitva (lasd Osszes eszkoz, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek

elkiilonitett eszkozei.

VL

A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazo jovedelem 67,046
Egyéb bevételek: 0
Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek): -20,335
A Letétkezel6nek fizetett dijak: 0

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

(OTP REAL GLOBALIS IV, Alap Eves jelentés 2016
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Egyéb dijak és adok (Felugyeleti dij, bankktg) -35,168
Nett6 jovedelem 11,543
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tokeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése -12,765
Egyéb hatas az alap eszkozeire 0
Egyéb hatas az alap kotelezettségeire 67,046

VII. Osszehasonlité tablazat az elmilt harom iizleti évrél

.. adatok forintban
. 2014.12.31. = 2015.12.31. | 2016.12.30.
Nett6 eszkozérték 1.218.010.878 1.232.820.848 1.231.595.899

Egy befektetési jegyre jutd

X Pl 10.773,041792 10.904,032761 10.893,198353
nettd eszkdzértek

Idoszak . Iddszaki hozam
2014, tizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,20%
2015. tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,56%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.31.) -0,10%

Az Alap hozamvédett (a harom és fél év alatt nominalisan elérhetd hozam 4% és 60% kozzé
esik), ezért az elért hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jovobeni
teljesitményére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovObeni kitelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa

o ‘ 1 2013-ben | - Piaci i ..o 1 Piac Lo,
. o B Nhaax L SRS et b Piaci érték . Piaci érték.
;I"nglet dpus Névertgk Lejérat kxﬁ.z’etet’t. arfolyam | oFt arfolyam eFt .
. : ekt i 1 opcios dij eFt 20151231 | . eFt 2016.12.30.
~ S ‘ o s et 2015.12.31. ¢ o 2016.12.30. T
OPCIO
1.130.610 2017.05.31, 27.700 3,93% 44.433 3.23% 36.518

Az Alap portfélidjaban 2016.12.30-4n az alabbi nyolc darab befektetési alap diverzifikalt
kosarébél szamitott index érfolyam alakuldsara vonatkozo eurépai vételi opcio talalhatd.

 Alapneve | ISIN | Silyozés |  Azalap befektetési politikdjinak rovid ismertetése
Schroder International
1 Selection Fund - LU0224509645 21% ’ Az alap,celjet hogy ,telJ es me.gtf:rul.(.zst ,nyuj'tsor’x gy -hogy
Global ingatlan tArsasdgok részvényeit és ktvényeit vasarolja meg.
Property Securities
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OTP Ingatlan Be

Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizélja a befektetési hozamot,

Investment Funds - amely foly6 osztalékokbdl és tékeérték névekedésbol all.
2 Franklin LU0523919115 16% Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe,

Global Real Estate amelyek elsdsorban ingatlan orientaciojuak. Az alap t6bb

Fund fajta ingatlan teriileten ¢és t6bb foldrajzi teriileten fektet be.

Ez az alap vagyonéanak legalabb 2/3-4t ingatlanos cégek,

BNP Paribas L1 - vagy ingatlanhoz, mint iizleti tevékenységhez kapcsol6do
3 Real Estate LU0377127286 11% cégek altal kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi
Securities World eszk6zokbe fekteti, amely ingatlan kitettséget nytjt, tovabba

ingatlan alapti derivativakba.
JP Morgan Funds - Célja hogy ho§szu tavg erteknoveked'est a’djgn azalfal’, hogy
Global REIT részvényeket, 1lletye olyan részvényeket vasarol,
4 - LU0258924702 11% amely cégek ingatlant fejlesztenek, miksdtetnek, vagy
Real Estate Securities ", . Lo -
finansziroznak. Azon cégek jonnek szamitasba ahol a piaci

Fund érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységb6l fakad.
AXA World Funds - Célja hogy hosszi tava értékndvekedést adjon. Az eszkdzok
5 Framlington Global LU0266012235 1% 2/3-a'0,1yan ertekpfaplrokba keriil befekte}es"re,” an,lelyeket
Real vilagszerte az ingatlan szektorban mlik6do cégek
Estate Securities bocséatottak ki.
Morgan Stanley
Investment Célja hogy hossz tava értékndvekedést adjon azaltal, hogy
6 Fund - Global LU0552900242 21% olyan részvényeket vasarol ahol a kibocsété cégek
Property Fund vilagszerte ingatlant fejlesztenek, miikddtetnek.
AH
ING L Invest Global Az alap diverzifikalt részvény és/vagy egyéb értékpapir
7 Real LU0250172185 16% portfoliot tart azon cégek papirjaibdl, amelyek az ingatlan
Estate szektorban mitkodnek.
INVESCO Global otvenyeket. Tltve olyan résseny ket visrol, amelyeker
8 Real Estate IE00BOH1S125 16% youeh Y Y > amely

ingatlant fejleszté, miikodtetd vagy egyéb modon az

Securities Fund ingatlan szektorban részt vevé vallalkozasok bocsatanak ki.

IX.  Alapkezelé6 milkodésében bekiovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt novekedését, miikodésének eredményességét
alapvetéen az altala kezelt alapok, ezen beliil is els6sorban az ingatlanalapok noévekedése
hatarozza meg. Az Alapkezeld egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezeld 2016-ban is eredményes évet zart, nettd
arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig adozott eredménye 17,1%-kal
emelkedett a bazis év hasonld adatdhoz viszonyitva. A bevétel névekedés a kezelt alapok
szaménak és a kezelt vagyon novekedésének koszonhetd. Az eredmény novekedését az
arbevétel emelkedésén kiviil az egyéb bevételek novekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltisbol eredé arfolyam nyereség okozta. Az OTP Redl
sorozatban négy 1j szarmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagalva az Alapkezel6 az év
elején tovabb bovitette termékkinalatat, és elinditotta az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapjat,
mely hazai ingatlanalapok mellett nemzetk6zi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihasznalva a
nemzetk6zi diverzifikaciébol fakado elénysket. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a
befektetési jegyek vasarlasanak titeme er6sodott, a visszavaltasok mértéke elhanyagolhato. Az
Alap nettdé eszkozérteke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely az aktiv marketing
tevékenység révén elért kiemelkedd forgalmazasnak, valamint a befektetésekbdl szarmazd
ndvekvd bevételeknek kszonhetd. Az Alap ingatlan portfolidja két ingatlannal boviilt az év
sordn. Az Alapkezel6 a megnovekedett keresletre reagalva két 1), devizas valtozatot is
elinditott az év végén, OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektetdé Alap és OTP Eurd Ingatlan
Alapba Fektetd Alap néven.
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Az Alapkezeld vezetését 2016. junius 8-t61 Dr. Barna Zsolt vezérigazgaté latja el. Az
Alapkezel6 feliigyeletét 6ttagu feliigyel6 bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszama 2016 év
végén 42 16 volt.

X. Az Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2016. évre kifizetett javadalmazas 370.698 eFt
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 113.963 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 42 16

Az Alap Kezelési szabilyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetové.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  kiilonleges  szabalyok  vonatkeznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfolidjaban olyan eszkéz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos uj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezel6 folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfélidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap el6re
meghatirozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem

meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozésat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna szitkségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tokeattétel mértékben bekivetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tékeattételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi és a teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alapban sem a targyidGszakban, sem a megel6zé idészakban nem fordultak el értékpapir-
finanszirozasi tigyletek, illetve teljeshozam-cseretigyletek.

XIV. Vezetoségi jelentés

1. Uzleti kérnyezet
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A 2016-0s €v tartalmas volt a globalis tékepiacok szamara. Az alacsony hozamkdrnyezet
miatt emelkedett a kockdzatvallalasi hajlandosag a befektetok részérél, azonban szdmos elére
nem latott és/vagy vart esemény jelentds kilengéseket idézett el6 a piacokon. Az év elso
felében tovéabbra is a jegybankok, kiilondsen az amerikai Fed monetaris politikai 1épései
befolyasoltak erbteljesen a tokepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatdsdt a novekvo belsé fogyasztas €s a gazdasag erejének elso
szamai még ugy tlnt, hogy tamogatjak, azonban a vartnal meglepéen gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozé munkaerd-piaci adatok
utdn mar egyértelmlivé valt, hogy csak a valasztasok utan varhaté az \ijabb monetaris
szigoritds. A novemberi amerikai elndkvalasztas lefolydsa extrém volatilitast hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hatarid6s kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakén a korabbi
2 135.50 pontos zar6 értékrdl kézel a 2 000 pontos hatarig szakadt az azsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudataban végil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december koézepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szereplék altal mar
régodta bearazott 0.50-0.75-6s szintre keriilt.

A nyari izgalmakrél foéként az eurdpai szintér gondoskodott a jinius 23-4n tartott brit
népszavazdssal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Eurdpai
Uniobol. Bar minimalisan minden szerepld szamba vette, mégis 6riasi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény ¢és hatalmas volatilitdst hozott az elkovetkezd két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyelére csak
becsiilni tudjak a szakemberek a jovébeli hatasait az tgynevezett ,,BREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhato, hogy az intenziv kétnapi szakadds utan a legtdbb érintett piac felfelé
korrigdlt. Az Eurdopai Kozponti Bank marciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csOkkentette iranyad6 ratdjanak mértékét, valamint a piaci szereploknek nyujtott O/N
kamatldbakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is erGsitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustél mar egyes vallalati kétvények is bekeriilhetnek az
eszkozvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptava inflacidés mérték 2% koriil
alakuljon.

Kina esetében a trendszerlien lassulé GDP boviilés ellenére tovabbra is er6és mértéken, 6.8%-
on allt az év végén, azonban a vallalati hitelalloméany hatalmas mértéke és az egyre novekvd
méret helyi ,,drnyékbanki” rendszer allandé sotét foltot jelent az orszag jovojére nézve.
Japan tovabbra is a gyenge gazdasagi ndvekedést és a deflaciot probalja lekiizdeni, a Bank of
Japan kormanyzdja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek hezitalas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vasarlasi volumenét, mely lehetséges eszkézei k6zé mar t6zsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekeriiltek, illetve tovabb
csokkentheti a mar egyénként is negativ szinten 4116 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-r61 15 bézispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikajaban hatarozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kézponti nyomasra felélénkitett bankkozi kamatlabpiac t6ltse majd be a jovoben
a referencia kamatlab meghatarozé szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 honapos
betétben elhelyezhetd volumen fels6 korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrdsokat €s terelve 6ket a hazai allampapir piac felé. A lakossig korében tovabbra is
népszerlek voltak a hazai addssdgpapirok, az eléz6 év végéhez képest tobb mint 1 550
millidrd forinttal névekedett a lakossagi allampapirok allomanya. Bar mindharom ,nagy”
hitelminésiténél visszakeriilt a magyar szuverén allamadodssag osztalyzata a befektetésre
ajanlott kategdridba, a kiilf6ldi szereplék 2015. év végi 3 900 millidrd forintnyi allampapir
allomanya 3 400 milliard koriili szintre csokkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évrol 5.51-re ndvekedett. A hazai allampapir hozamok a rdvid oldalon (3-12 honap) 74-79, a
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kozép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszi oldalon (10-15 év) 17-22 bazisponttal
mérséklodtek.

Amerikéaban az év els§ felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatési
lehetségeinek és idozitésének taldlgatdasa hatarozta meg. Bar az altalanos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdonté iilést megel6zott legaldbb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos 6vatossagra és tiirelemre intette a déntéshozokat. A masodik
negyedévre vonatkozo elézetes GDP adat messze elmaradt az elemz6i varakozasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-o0s negyedéves bviilés helyett minddssze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elso, eldzetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az elézé negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az elézetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mérték(i névekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem tal deris globalis gazdasagi varakozisok miatti elmarado6
befektetéseik allhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a varakozésokat feliilmulo
3.5%-kal n6tt a mutatéd értéke negyedéves alapon. A fogyasztdi arindex az elsé félévben 1%
koriil mozgott, decemberre azonban mar 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-161 elébb 1.47%-ra cskkent, amellyel kovette a biztonsagos befektetéseknek
tekintett eszk6zOk mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigalt vissza, koszonhetben a
novemberi valasztast kovetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jar6 emelkedett befektetoi
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetben az 500 legnagyobb amerikai t6zsdei
véllalatot reprezentalé S&P 500 Index 9.5%-ot er6sodott az ¢év soran, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedd vallalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurdpdaban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhandsat ¢s végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt és
Osszességében 16.26%-ot mérséklédott az év soran. Ettdl fuggetlentil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatdan
visszafogja a szigetorszdgban miik6d6é vallalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiilsé piacokon miikodd véllalat és ezért ez egyelére nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurdpai fejlett . kotvényeket nézve lathaté, hogy idorél idére kiemelkedden
kockazatelutasité magatartas volt tapasztalhato a befektetok részérdl, mivel a német 10 éves
bund hozama idén elBszor Keriilt negativ tartomanyba jinius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a kordbban latott 0.21% koriili szintekre emelte vissza a hozaméat. Az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykedé cégek teljesitményét reprezentals FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérséklédott az év sordn.

A hazai BUX Index 2015-0s 43.81%-0s er6s6dését 33.79%-os tjabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fébb eréforrasai és kockdzatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tdke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértékének és a 4 szazalékos (EHM: 1,14%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehet6séget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak = jovedelmébol,  illetve
értéknovekedésébdl. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozd befektetési eszkOzokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, rep6d iigyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
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konstrukcid teljesitményétdl fliggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektet alapok befektetési jegyeibdl allo portfolion keresztiil
érhetd el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata.
Ezen tigyletekbdl eredé kockazatokat megfelel6 partnerek kivalasztisdval probalja meg az
Alapkezeld kezelni, akiknél a szarmaztatott {igyletekbdl eredd kifizetések visszafizetésének
kockézata minimalis.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap 2013. évben indult és a 2016-0s év soran a megndvekedett politikai és piaci
kockazatok (pl. Brexit, amerikai elnkvéalasztas és kamatemelés) miatt negativ teljesitményt

tudott felmutatni. Az Alap 2015-6s 1,56%-0s (nem évesitett) teljesitménye utan 2016-ban
-0,10%-0s hozamot ért el.

5. Teljesitmény mérése

o Ydészak 1 Tdészaki hozam
2013. iizleti év, indulastol (2013.11.18-2013.12.31.) -0,43%
nem évesitett adat
2014, tizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,20%
2015, iizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,56%
2016. Hizleti év (2015.12.31-2016.12.31.) -0,10%

Az Alap hozamvédett, a harom és fél éves futamid6 végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nomindlisan elérheté minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,14%).

Budapest, 2017. aprilis 18.

a7

dr. Barna : /Sfab() Agota
Vezérigaz
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Melléklet:

Mérleg, eredménykimutatas

N N Y I O O N

Statisztikai szamjel

PSZAF hatéarozat szama: KE-II-803/2013.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk&z0ok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 |. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénzigyi eszkozok 0 0
8 1. HosszU lejarata bankbetétek 0 0
9 [B. Forgoeszkdzok 1,193,738 1,203,083
10 |ll. KOVETELESEK 0 0
1 1. Kowetelések 0 0
12 2. Kbwetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. KUilfoldi pénztértékre sz0l6 kowetelések értékelési kilonbozete 0 0
14 4, Forintkovetelések értékelési kilonbbzete 0 0
15 |lll. ERTEKPAPIROK 1,183,030 272,689
16 1. Ertékpapirok 1,178,491 276,015
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete 4,539 -3,326
18 a) kamatokbdl, osztalékokbél 26,119 15,443
19 b) egyéb -21,580 -18,769
20 |IV. PENZESZKOZOK 10,708 930,394
21 1. Pénzeszkdzok 10,708 924,672
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 5,722
23 |C. Akfiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktivid6beli elhatérolasok 0 0
25 2. Aktividtbeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ﬁgyletek értékelési kiilbnbozete 44,433 33,811
27 |ESzZKOZOK OSSZESEN 1,238,171 1,236,894

Budapest, 2016. februar 24.
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N N N N Y I

Statisztikai szamjel

PSZAF hatérozat szama: KE-Il-803/2013.

NN N N N N N A

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.

szam eFt eFt
28 |E. Sajat toke 1,232,814 1,231,592
29 |I. INDULO TOKE 1,130,610 1,130,610
30 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1,130,610 1,130,610
31 2. Visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |ll. TOKEVALTOZAS (Tékentvekmény) 102,204 100,982
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 48,972 36,207
35 3. El6z6 évek) eredménye -6,268 53,232
36 4. Uzleti év eredménye 59,500 11,543
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 5,125 5,070
39 |l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 {ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5,125 5,070
41 |{lll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES| KULONBOZETE 0 0
42  |H. Passziv idébeli elhatarolasok 232 232
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,238,171 1,236,894

Budapest, 2016. februar 24.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, |

Alapkezeld Zr.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-II-803/2013.

N N N N N I

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2015.01.01.- 2016.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Pénzugyi miveletek bevételei 80,932 67,046
2 ll. Pénzligyi miiveletek raforditasai 0 34,109
3 lll. Egyéb bevételek 0 0
4 |IV. Mlkodési koltségek 20,810 20,776
5 V. Egyéb raforditasok 622 618
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 VIl. Targyévi eredmény 59,500 11,543
Budapest, 2016. februar 24.
&5t Alapkezeld Zrt.
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