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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Globdlis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégili Szarmaztatott Alap tulajdonosai
részére

Elvégeztiik az OTP Redl Globalis IV. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégl Szdrmaztatott Alap
(tovébbiakban: ,,az Alap”) mellékelt 2015. december 31-i éves jelentés 1-10. oldaldn taldlhat6
szamviteli informacidinak (tovibbiakban: ,szdmviteli informacidk™) a konyvvizsgalatat,
amely szdmviteli informédcick a szdmviteli torvény elSirdsainak megfelelden keriiltek
meghatirozasra.

Az AlapkezelG vezetésének feleldssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zst. (az ,,Alapkezeld”) vezetése felelds az éves
jelentésnek a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd
torvények modositasardl szolé 2014. évi XVI torvénnyel, az abban szereplé szamviteli
informdciknak a magyar szdmviteli térvényben foglaltakkal &sszhangban torténd
elkészitéséért, kiilonos tekintettel az eszkozok é&s kotelezettségek leltarral  valo
aldtamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott értékelése
alapjdn torténd elszdmoldsaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csaldsbél, akar hibabdl ered6 lényeges

hib4s 4llitdasoktdl mentes éves jelentés elkészitése.
A konyvvizsgdlo feleldssége

A mi feleldsségiink az éves jelentésben szerepld szadmviteli informAacidk, kiilonos tekintettel
az éves jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek iddszak végi leltardnak, valamint
az. adott id6szakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgilatunk
alapjan. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a
konyvvizsgilatra vonatkoz6 - Magyarorszdgon é&rvényes — tOrvényekkel é€s egyéb
jogszabdlyokkal Osszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy
megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kOnyvvizsgalatot ugy tervezzik
meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves jelentésben
szerepl6 szamviteli informacidk mentesek-e a lényeges hibds allitasoktdl.

A Kkonyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgdlati bizonyitékot szerezni az éves jelentés szdmviteli informéciéiban szerepld
Osszegekrdl és kozzétételekrol. A kivalasztott eljardsok — beleértve az éves jelentésben
szerepld szamviteli informacidk akédr csaldsbdl, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasai
kockazatainak felmérését is — a mi megitélésiinktdl fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
az éves jelentésben szerepld szamviteli informacidk gazdalkod egység 4ltali elkészitése és
valés bemutatdsa szempontjabol relevans belsé kontrolit azért mérlegeljiikk, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodé egység belsd kontrolljanak hatékonysdgara
vonatkozdan véleményt mondjunk. A konyvvizsgdlat magaban foglalja tovabbi az
alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleléségének és a vezetés Aaltal készitett szamviteli
becslések ésszeriiségének értékelését.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt konyvvizsgdléi véleménylink megadasihoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az OTP Redl Globdlis IV. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap 2015. december 31-ével végz6d6 idészakra vonatkozd éves jelentésében
kozolt szdmviteli informacidk, melyek a szamviteli torvény eldirdsainak megfelelden keriiltek
meghatdrozdsra, minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrél és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd torvények moédositasardl sz6l6 2014. évi XVL
torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszedllitisra. Az éves jelentésben szerepl6 eszkdzok és
kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az
Alap letétkezeldje 4ltal adott értékelés alapjan kertiltek elszdmoldsra.

Egyéb kérdések

Az OTP Reél Globélis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2015. évi
éves beszdmol6jar6l 2016. marcius 22-i datummal konyvvizsgaldi véleményt adtunk ki €s a
fordulénap uténi események hatdsait ezen idOpontig vizsgaltuk meg. Az éves beszamol6t az
Alapkezel6 tulajdonosa 2016. mdrcius 29-én jévahagyta. A 2016. marcius 22-ét kovetden
bekovetkezett fordulonap utdni eseményekre vonatkozé eljdrdsaink a tulajdonos éves
beszdamol6 jovahagyasira vonatkozo dontésére korlatozodtak.

Budapest, 2016. aprilis 27.
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I Az OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvianos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap roévid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap iizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezeld székhelye
Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz6 székhelye
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmazé iigyndke:

Konyvvizsgalé

Koényvvizsgéld székhelye:
Koényvvizsgald cégjegyzékszama:
Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgalo neve:

MKVK nyilvantartasi szdma:

OTP Reil GLOBALIS IV. Nyilvinos Hozamvédett
Zartvégli Szarmaztatott Alap
OTP Real GLOBALIS IV. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvinos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

INTERAUDITOR Neuner, Henzl, Honti Tanacsadé Kift.
1074 Budapest, Vorosmarty u. 16-18. A. ép. Fszt. 1/F
01-09-063211

Mobéri Ferencné
003356

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat sz4dma:

Honlap:

1112-314
H-KE-I11-803/2013.
2013.11.08.

Az Alap futamideje hatarozott, 2013.11.18.-2017.05.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szdloak és
dematerializalt formaban kertilnek eléallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2013.12.16-an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2013.12.16.

605/2013

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld 7it.
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II. Vagyonkimutatis

adatok ezer forintban

2014 12.31. | Megoszlas | 2015.12.31. | Megoszlas
: . ; o (%) ; . . (0/0)

Atruhazhat6 értékpapirok 1.103. 365 90,59 1.183.030 95,96
Banki egyenlegek 73.718 6,05 10.714 0,87
Egyéb eszkozok 46.129 3,79 44,433 3,60
Osszes eszkoz 1.223.212 100,43 1.238.178 100,43
Kotelezettségek és
Passziv iddbeli 5.201 0,43 5.357 0,43
elhatirolasok
Nettd eszkozérték 1.218.011 100,00 1.232.821 100,00

III. Forgalomban levo befektetési jegyek szima

Az OTP REAL GLOBALIS IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2013.
november 18-4n indult 113.061 db, egyenként 10,000 Ft névértékli befektetési jegy
jegyzésével, azaz 1.130.610 eFt tékével.

IV. Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték

Az alap vagyondnak és arfolyamédnak alakulasat a 2015.01.01-2015.12.31-ig az alabbi
grafikon szemlélteti.

OTP REAL GLOBALIS IV. ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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ARFOLYAM

NETTO ESZKOZERTEK

DATUM | NETTOESZKOZERTEK | ARFOLYAM
2015.01.05 1.219.570.200 10,787
2015.02.02 1.266.439.964 11,201
2015.03.02 1.255.685.123 11,106
2015.04.01 1.256.933.587 11,117
2015.05.04 1.251.612.015 11,070
2015.06.01 1.249.116.690 11,048
2015.07.01 1.243.748.972 11,001
2015.08.03 1.248.437.656 11,042
2015.09.01 1.230.255.034 10,881
2015.10.01 1.238.437.136 10,954
2015.11.02 1.242.890.628 10,993
2015.12.01 1.235.521.908 10,928
2015.12.31 1.232.820.848 10,904
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V.

A befektetési alap dsszetétele

Portfolio6 jelentés (2015.12.31-1 nettd eszkozérték szamitas alapjan):

adatok forintban
| | OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 5.356.891 0,43
I/1. Hitelallomany 0 -
I/2. Egyéb kotelezettségek 5.356.891 0,43
172.1. Alapkezel6i dij miatt 5.125.5696 0,42
1/2.2. Bankktg 0 -
1/2.3. Felligyeleti dij 77.108 0,01
172.4. Szarmaztatott ligylet 0 -
172.5. Kiilbnadd 154.187 0,01
1/3. Céltartalekok 0 -
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
I KOVETELESEK | 1.238.177.739| 100,43
/1. Folyészamla, készpénz 10.714.411 0,87
/2. Egyéb kovetelés 44,432,973 3,60
a.1 Szarmaztatott ligylet 44.432.973 3,60
/3 Lekotott betétek 0 -
1/3.1. Max. 3 hé lekotésti 0 -
/3.2, 3 hénapnal hosszabb 0 -
/4 Ertékpapirok Devizanem |Névérték 1,183,030,355 95,96
1l/4/1. | Allampapirok 0 -
11/4/1/1. | Magyar Allamkdtvény 0 -
1l/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
1/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
1/4/1/4. | Kiilf6ldi éllampapirok -
1l/4/2. | Gazdalkodo és egyéb 792.810.000 897,234,139 72,78
hitelviszonyt megtestesité
értékpapir
1l/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 239.000.000 293,623,297 23,81
FK17NF04 HUF 139.000.000 144,530,406 11,72
BNP 4.5 11/27/16 HUF 100.000.000 103,333,033 8,38
FK17NDO1 HUF 17.000.000 16,701,922 1,35
FK16NDO1 HUF 29.000.000 28,957,936 2,35
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 -
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 553.810.000 603,710,842 48,97
DK2016/01 HUF 85.140.000 88,621,584 7.19
DK2017/01 HUF 360.600.000 395,210,125 32,06
FK17NF02 HUF 108.070.000 119,879,133 9,72
1l/4/3. | Részvények 0 -
1l/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
1/4/3/2. | Kiilféldi részvények 0 -
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 -
1l/4/4. | Jelzéloglevelek 285,796,216 23,18
1l/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 250.310.000 285,796,216 23,18
FJ17NFO1 HUF 186.090.000 213,377,364 17,31
FJ17NF02 HUF 64.220.000 72,418,852 5,87
1l/4/4/2. | T6zsdén kiviili 0 -
1l/4/5. | Befektetési jegyek 0 -
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11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett

1l/4/5/2. | T6zsdén kiviili

1/4/6. | Karpdtlasi jegy

OIOIOC
1

1i/5 Aktiv id6beli elhatarolasok

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbdl szarmaz6 jovedelem 80.932
Egyéb bevételek: 0
Az Alapkezelének fizetett dijak (kezelési koltségek): 20.335
A LetétkezelOnek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Felugyeleti dij, bankktg) 1.097
Netto jovedelem 59.500
Felosztott és Ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése -44.692
Egyéb hatis az alap eszkozeire 0
Egyéb hatés az alap kotelezettségeire 0

VII. Osszehasonlit6 tablazat az elmilt harom iizleti évrol

...... adatok forintban
e 20131231, | 20141231, | 20151231,
Nett6 eszkozérték 1.125.719.669 1.218.010.878 1.232.820.848
Egy befektetési jegyre juto 9.956,746084 10.773,041792 | 10.904,032761
nettd eszkozérték
~ Idészak ~ Idészaki hozam
2013, tzleti év (2013.11.18-2013.12.31.) -0,43%
2014. tzleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,20%
2015, tizleti év (2015.01.05-2015.12.31.) 1,56%

Az alap hozamvédett (a harom és fél év alatt nomindlisan elérheté hozam 4% és 60% kozzé
esik), ezért az elért hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az Alap jov6beni
teljesitményére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovbeni kételezettsége nincs.
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VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

2013-ben L Sy Piaci N
Ly X Piaci Piaci érték p Piaci érték
Ugylet tipus Ne:%t;tek Lejarat (l){l;t;iiz(;t ilt:] arfolyam eFt arf:i%;am eFt
oFt 2014.12.31. i 2014.12.31. 2015.12.31. 2015.12.31
OPCIO
1.130.610 2017.05.31. 27.700 4,08% 46.129 3,93% 44,433

Az Alap portféliéjaban 2015.12.31-én az aldbbi nyolc darab befektetési alap diverzifikalt

kosarabol szamitott index arfolyam alakulasara vonatkozo eurdpai vételi opcio talalhato.

Alap neve - ISIN - Siilyozas | Az alap befektetési politikajanak rovid ismertetése
Schroder International
Selection Fund - LU0224509645 21% . Az alap, céljat hogy ,telje,s me‘gtf':riilf':st 'ny{lj.tSOI"l 1:1gy hogy
Global ingatlan tarsasdgok részvényeit és kétvényeit vasarolja meg.
Property Securities
Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizélja a befektetési hozamot,
Investment Funds - amely foly6 osztalékokbdl és tokeérték ndvekedésbol All.
Franklin LU0523919115 16% Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe,
Global Real Estate amelyek els@sorban ingatlan orientécidjiak. Az alap t6bb
Fund fajta ingatlan teriileten és tobb foldrajzi terlileten fektet be,
Ez az alap vagyonéanak legalabb 2/3-4t ingatlanos cégek,
BNP Paribas L1 - vagy ingatlanhoz, mint iizleti tevékenységhez kapcsolddd
Real Estate LU0377127286 11% cégek altal kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi
Securities World eszkdzokbe fekteti, amely ingatlan kitettséget nydjt, tovabba
ingatlan alapu derivativakba.
JP Morgan Funds - Cé}l{'; hogy ho§sz(1 tév1'1_ értéknéveked’ést a’djon azél’fal’, hogy
Global IT reszven‘yeket, 1lletye olyan részvényeket vasérol,
. LU0258924702 11% amely cégek ingatlant fejlesztenek, miikodtetnek, vagy
Real Estate Securities A i1 in s T .
Fund finansziroznak. Azon cege_k jonnek szamitasba ahol a piaci
érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységbdl fakad.
AXA World Funds - Célja hogy hossza tavi értéknbvekedést adjon. Az eszkdzbk
Framlington Global LU0266012235 1% 2/ 3—a.o,lyan értékpfipirokba keriil befekte}és"re,” arr,lelyeket
Real vilagszerte az ingatlan szektorban mikods cégek
Estate Securities bocséatottak ki.
Morgan Stanley
Investment Célja hogy hosszu tava értékndvekedést adjon azaltal, hogy
Fund - Global LU0552900242 21% olyan részvényeket vasarol ahol a kibocsatd cégek
Property Fund vilagszerte ingatlant fejlesztenek, miikddtetnek.
AH
ING L Invest Global Az alap diverzifikalt részvény és/vagy egyéb értékpapir
Real 1.U0250172185 16% portfoli6t tart azon cégek papirjaibdl, amelyek az ingatlan
Estate szektorban miikddnek.
INVESCO Global igltj jégoglz }:o.slﬁzilv tavil ertelfnovlekedli:s: a(rlj?n 'izzaltall, h(l)(gi'
Real Estate [E00BOH1S125 16% VOnyeket, 1 CLVe olyan reszvenyexel Vasero’, amelyexs
Securitics Fund . ingatlant fejleszt6, miikodtetd vagy egyéb mdédon az .
ingatlan szektorban részt vev véllalkozdsok bocsétanak ki.

IX.

Alapkezel6 miitkodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2015-ben is sikeres évet zart. Adozas el6tti
eredménye 509,5 milli¢ forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6z6 évhez
képest novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a t6kére
vetitett jovedelmezGségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tOkére vetitett
eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat toke ardnya a forrdsokon
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beliil novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat tOke értékét noveli. A Tarsasag
fizet6képessége tovabbra is jO, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezeldk gazdalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakuldsatol fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a mérleg fordulonapjan két
ingatlanalapot és tizendt szarmaztatott alapot kezelt. A 2015. december 31-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 79%-4t teszik ki az ingatlanalapok és 21%-ot a szdrmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakulasanak val6 kitettséglink tovabbra is magas.

Az Alapkezeld feliigyeletét az ottagh feliigyeld bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszama
2015 év végén 40 16 volt.

X. Az Alapkezeld altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2015.01.01-2015.12.31. kozotti id6szakra kifizetett javadalmazas Osszeg 333.832 eFt
Teljes 6sszegb0l a rogzitett javadalom 238.175 eFt
Teljes 6sszegbo6l a valtozd javadalom 95.657 eFt
Teljes 0sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységlik révén 31.018 eFt
lényegesen hatést gyakorlok javadalmazéasa
Létszam 40 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehet6vé.

XI. Az Alap azon eszkizeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  Kkiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfolidjaban olyan eszkoz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1j megéallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kévette és mérte az Alappal kapcsolatban fennélld
potencialis kockézatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockéazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt mely, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhatéo tékeidttétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatiasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.
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XIII. Vezetdségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

A 2015-0s évben a piacokat leginkabb a jegybankok monetéris politikdjanak alakulasa, illetve
az arra vonatkozd befektetdi varakozasok befolyasoltdk leginkabb. Az amerikai jegybankon
az év masodik felében egyre nagyobb volt a nyomas, hogy kilenc évet kovetden emeljen az
irdnyad6é kamatldbon. Bar a leginkdbb szem el6tt tartott mutatok mar kordbban is lehetéve
tették volna a kamatemelési ciklus megkezdését, azonban a globalis névekedési félelmek €s a
kinai gazdasagbdl érkezd figyelmeztetd jelek miatt végiil csak a decemberi tilésen kezdtek
bele az emelési ciklusba, 0.25%-0.50% kozé emelve az alapkamat savjat. Az Eurdpai
Ko6zponti Bank tartotta a 2014-ben rekord alacsonyra, 0.05%-ra csokkentett irdnyado ratajat,
azonban retorikdjaban és a pénziigyi szerepléknek nyujtott negativ O/N kamatlabak még
alacsonyabb szintre tolasaval egyértelmiien tovabbi mennyiségi lazitdst kommunikalt a 2015-
Os évben. A lazabb monetaris politika sziikségességét a deflacidé tényleges megjelenése is
indokolta, az els6 negyedévben végig negativ volt az inflacié mértéke és nem is tudott nagyon
stabilan a pozitiv tartomanyban maradni a késébbiekben sem. A hazai jegybank mérciusi
iilésén kezdett neki Gjbol a kamatcsokkentési ciklusanak, amely soran 2.10%-rél 15 bps
1épéskozokkel egészen 1.35%-ig mérsékelte az irAnyado rata mértékét. Az el6z6 évben betétté
alakitott 2 hetes instrumentum helyére a 3 havi betét 1épett szeptemberi hatallyal, tovabb
erdsitve azt a szdndékot, hogy a bankok az eddigieknél is nagyobb allomanyt szivjanak fel a
hazai allampapir piacrdl, ezt az irnyt hosszabb futamideji kamatldbcsere aukciokkal is
élénkitette az MNB. A bankok mellett a lakossagi befektetoket is igyekeztek az orszag
addssagfinanszirozdsdba bevonni, a lakossagi allampapir sorozatok kedvelt megtakaritasi
termékek a mai napig, jelentds konkurenciat jelentve a befektetési alapoknak. A kiilfoldi
befektetdk altal tartott magyar allampapirok allomanya a 2014. év végi kozel 4 900 milliard
forintos mennyiségr6l az év sordn fokozatosan 3 900 millidrd ald csokkent. A hazai
llampapir hozamok a rovid oldalon (3-12 hénap) 60-85, a k6zép oldalon (3-5 év) 55-65, mig
a hossz1 oldalon (10 év) kozel 25 bazisponttal mérséklodtek.

A 2015-6s évben a vildg vezetd gazdasdgai ismét nagy kihivasokkal néztek szembe és bar
nominalisan legaldbb elfogadhaté szdmokat tudtak felmutatni, a lassulds trendje egyre
erbsebben kezd kirajzolodni. Az amerikai gazdasag gyengébb els6 negyedév utdn végiil 1.9%-
os redl GDP novekedést ért el év/év alapon. Az inflacid az év végére mar ellépett az év elején
latott nulla koriili értékektdl és végiil 0.7%-on zarta az idészakot. Ez kiilondsen annak
fényében kiemelkedd eredmény, hogy az energiahordozoé és egyéb nyersanyagok arfolyamai
az elsd félévi korrekeiot kovetben jaliustol ismét dél felé vették az iranyt és az amerikai WTI
olajfajta kurzusa az utoljara a 2004-ben latott 37 dollaros érték kozelében zart. Tovabba az
amerikai dollar 4rfolyama is csucsokat dontogetett, melyben kozrejatszott a FED varva vart
kamatemelési ciklusdnak bearazddésa a piaci szerepldk altal. A Bloomberg Dollar Spot Index,
amely 10 globélis devizaval szemben méri az amerikai zoldhasu teljesitményét, kozel 10%-ot
emelkedett az év sordan. A munkaerd piaci adatok, azon beliil is a munkanélkiiliségi rata,
melynek alakulisa az egyik legjobban figyelt sarokpont a FED szimara, linedris péalyan
mozgott lefelé és a 2008-as év elején latott 5%-os értéken bucsuztatta az évet. Az eurdpai
gazdasig az amerikai monetaris politika ellenkezdjét kezdte meg a 2014-ben beharangozott
eszkdzvasarlasi programmal (QE — Quantitative Easing). A QE mellett az ECB déntéshozoi
egyéb gazdasig- és hitelezés élénkité intézkedéseket is hoztak. Az euré zéndban mért redl
GDP boviilés1.5% volt, a fogyasztdi arindex pedig egész évben a deflacio hataran billegett,
végiil 0.2%-on zarta az évet. A magyar gazdasag folytatta remek teljesitményét és az eldzetes
adatok alapjan a nominalis GDP 3%-ot meghaladé mértékben tudott béviilni. Az inflacié az
év els6 honapjaiban mért negativ tartomanybodl év végére 0.9%-ra emelkedett.
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Az MNB monetaris politikajaban a lazitds és gazdasagélénkités szerepelt tovabbra is
fokuszban. Bar a jegybank jelenlegi kommunikaci6ja szerint tartosnak szant szint az 1.35% az
alapkamat esetében, a 2016. marciusi ECB nyilatkozatok és a hazai inflaciospélya
alakuldsanak fiiggvényében nem elképzelhetetlen a lazitasi ciklus folytatdsa, egyes elemzoi
hézak a rata alsé kiiszobének 1.00% koriili mértéket varnak a 2016-o0s év végére.

A globalis tdkepiacokon az év sordn tobb trend befolyésolta a hangulatot, az év els6 felében
tapasztalt arfolyam robbanésok utan a legtobb régié esetében meredek zuhanédsba fordultak az
indexek. A leginkébb befolydsolo tényezék kozott a nagyobb jegybankok monetaris politikai
lépései, a gordg krizis, a zuhan6 olajarfolyam, az er6sdodé amerikai dollar, a lassuld
vildggazdasagi novekedési kilatdsok és a geopolitikai fesziiltségek szerepeltek. A
kétvényhozamok esetében a 10 éves allamkotvények hozama az amerikai papir esetében
2.17%-161 2.31%-ra, a német papirnal 0.54%-r61 0.63%-ra emelkedtek, viszont a magyar
kotvény hozama 3.60%-r6l 3.33%-ra mérséklodstt. A hazai kotvényhozamok alakuldsa
egyértelmiien a stabilizalodas jeleit mutatja és mar-mér a befektetésre ajanlott kategoridban
1é6vd szomszédos orszagok papirjainak szintjén kereskednek a magyar allamkotvényekkel. A
magyar tiz éves referencia allampapir hozamaban a hasonl6 lengyel kétvénnyel szemben év
elején 1athaté 110 bazispontot meghaladé felar az év végére 40 bazispont al siillyedt.

A vilag t6zsdéinek teljesitménye vegyes képet mutatott, az MSCI ACWI Index, mely a vilag
fejlett €s fejl6dd piacait fedi le, 4%-ot meghaladé mértékben csdkkent, viszont a kizarolag
fejlédd piacokat tartalmazé MSCI EM Index 17%-ot meghaladd mértékben gyengiilt. Az
amerikai S&P500 Index 0.8%-ot csékkent, az eurépai STOXX Europe 600 Index viszont
7.8%-ot tudott emelkedni. A hazai parketten viszont egyértelmiien a pozitiv hangulat volt
jellemzé, a BUX Index az egyik legjobban teljesitd részvényindex volt az egész vilagon,
43.8%-ot meghaladé teljesitményével.

Az Alap tobblethozaménak szempontjabol kulcsfontossagu globalis ingatlanpiac vegyes évet
tudhat a hata mogott, legalabbis a szektorhoz tartozd értékpapir piacok tekintetében.
Altalanossagban véve az volt megfigyelhetd, hogy bar az ingatlanpiaci részvényhozamok
jellemzéen meghaladtdk az egyéb részvény- és kotvénypiaci hozamokat, mégis lapos évet
zartak. Mig az 4zsiai régiok teljesitménye egyértelmiien negativ volt, az amerikai piac
oldalazott, az eurdpai térség mérsékelt emelkedést ért el. Hidba erdsddtek az év sordn az
ingatlanpiaci fundamentumok és néttek a szektorbeli vallalatok bevételei, valamint profitja, a
részvény- és kotvénypiacokon megjelend er6s volatilitds €s befektetdi bizonytalansig
réanyomta a bélyegét a globalis ingatlanpiaci értékpapir hozamokra is.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb erdéforrasai és kockdzatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az alap célja, hogy a befektetbknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,14%) rogzitett alaphozam megfizetésén tiil
lehetéséget nyUjtson arra, hogy a fizetési {géret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébdl,  illetve
értéknovekedésébsl. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél -elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, repd ligyletekbe é&s a
kamatkockédzat kezelésére szolgaldé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
konstrukcié teljesitményétél fiiggd teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl 4llo portfolion keresztiil
érhetd el.
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3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata.
Ezen tigyletekbdl eredd kockdzatokat megfelelé partnerek kivalasztdsaval probélja meg az
alapkezeld kezelni, akiknél a szdrmaztatott tigyletekb6l ered6 kifizetések visszafizetésének
kockazata minimalis.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelel6en - részesednek az Alap feloszthato6
vagyonabol.

Az Alap a miik6dése alatt nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciét,
tovabba nem adott, illetve nem kapott évadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap egy jegyre jutd netté eszkozértéke az els6 félévben jelentdsen emelkedett, azonban
az augusztusi globdlis t6kepiaci korrekcid kovetkeztében végiil csak mérsékelten tudott az év
eleji 4rfolyamanal magasabban zarni. Az alap 2015-es teljesitménye 1,22% volt. Az idészaki

elért hozambol nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovobeni teljesitményére.

5. Teljesitmény mérése

Idoszak Idoszaki hozam
2013. iizleti év, indulastél (2013.11.18-2013.12.31)) -0,43%
nem évesitett adat
2014, dzleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 8,20%
2015. tzleti év (2015.01.01-2015.12.31.) 1,56%

Az alap hozamvédett, a harom és fél éves futamidd végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nomindlisan elérhetd minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,14%).

Budapest, 2016. aprilis 08.
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Statisziikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-1i1-886/2013.

Cr— 1 1 d- 1 -+ 1 11
Cegjegyzék szdma
“A" MERLEG Eszkdzok {aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31, 2015.12,31.
szam eft eFt

1 A. Befektetett eszkozok 0 ]
2 |l ERTEKPAPIROK 4] 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete 0 1]
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 4] 0
7 \l, Befekietett pénzigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejératil bankbetétek 0 0
9 B. Forgdeszkozok 1,177,072 1,193,738
10 |1, KOVETELESEK [1] 0
11 1. Kdvetelések o] 0
12 2. Kbvetelések ériékvesziése (-) : 0 0
13 3. Kiiféldi pénztértékre szold kbvetelések értékelési killonbdzete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kuidnbbzete 0 0

5 - [IN. ERTEKPAPIROK 1,103,366 1,183,030
16 1. Eriékpapirok 1,055,831 1,178,491
17 2. Ertékpapirok értékelési killdnbbzete 47,535 4,639
18 a) kamatokbol, osztalékokbdi 25,427 26,119
19 b) egyéb 22,108 -21,580
20 |IV. PENZESZKOZOK 73,706 10,708
21 1. Pénzeszkdzbk : 73,706 10,708
22 2. Valuta, devizabetét éntékelési kildnbdzete 0 0
23 - |C, Aktiv id8beli ethatarolasok - 5 - 0
24 1. Aktlv id8beli elhatérolasok . ; =5 0
25 2. Aktlv iddbeli elhataroldsok értékvesztése (-) 0 0
26 - |D. Szarmaztatott Ugyletek értékelési kilonbozete 46,129 44,433
7. |ESZKOZOK DSSZESEN 1 ,223,276-3 1,238,171

Budapest, 2016, februar 19.
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Staliszlikal szamjel

| I N

PSZAF hatarozat szdma: KE-11-886/2013.
I N I O O I I I

Cégieqyzék szédma

1 ||

"A" MERLEG Forrdsok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.12.31.
szam eFt eFt
28 - |E. Sajat téke 1,218,006 1,232,814
29 [I. INDULO TOKE 1,130,610 1,130,610
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,130,610 1,130,610
31 2, Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (16kenovekmény) 87,396 102,204
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi énékkiilénbdzete 0 L
34 2. Ertékelési killénbozet tartaléka 93,664 48,972
35 3. El6z6 aviek) eredménye -53,265 6,268
36 4. Uzleti év eredménye 46,997 59,500
37 - |F. Céltartalékok 0 0
38 - |G. Kotelezettségek 5,125 5,125
39 _ |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 - |Il, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5,125 5,125
21~ |Ili. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES! KULONBOZET 0 "0
42 |H. Passziv idobeli elhatarolasok 75 232
73 |FORRASOK OSSZESEN 1,223,206 71,238,171 ]
Budapest, 2016. februar 19. \ N \ ¢ \ ;o
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-1}1-886/2013.

NN N U N N N I N N

Cégjegyzék széma

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2014.01.01.- 2015.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2014.,12.31, 2015.12,31,
szam eFt eFt
1 {. Pénziigyi miveletek bevételei 67,711 80,932
2 1. Pénziigyi miveletek réforditasai 0 0
3 ill.. Egyéb be\)ételek o] 0
4 V. Mikodési kéltségek 20,714 20,810
5  |V. Egyéb réforditasok 0 622
6 - |VI. Rendkiv(ili bevételsk 0 0
7 Vil. Rendkivtili réforditasok 0 0
8 . |vil. Fizstett, fizetends hozamok 0 0
9 . |IX. Targyévi eredmény 46,997 59,500

Budapest, 2016. februar 19.
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