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Vezetdségi jelentés — iizleti kérnyezet

2020 elején tovabb folytatédott a j6 hangulat a tékepiacokon az el6z6 évhez hasonléan. Bar
mar januarban napvilagot lattak a hirek egy 4j tipusi virusrél (COVID-19), mely Kindban szedi
dldozatait, azonban az ezzel kapcsolatos hireket kezdetben negligaltdk a befektetok. A virus
azonban tovabb tudott terjedni és pandémiava alakult.

Az els6 nagyobb szamu eurdpai és amerikai megbetegedések hirére panikszerii eladasi hullam
alakult ki, és a fobb fejlett piaci indexek a februdri csucsaikrdl 30-40 szazalékot zuhantak egy
honap leforgasa alatt. Mind a fejlett piaci jegybankok, mind a kormanyok gyorsan reagaltak a
kialakult helyzetre, és nagymértékii lazité intézkedéseket vezettek be. Ezek kévetkeztében a
jelentdsebb részvénypiaci indexek a marciusi mélypontjaikrél akar 50 szédzalékot meghaladé
mértékli emelkedést produkaltak nyédr végéig. Szeptembert6l az Gjra névekedé esetszamok
allitottak kihivas elé az ellatorendszereket vilagszerte, mely kovetkeztében oktoéber végén 10
szazalék koriili tékepiaci korrekcié ment végbe a nagyobb tdzsdéken. Ezt kdvetéen a pozitiv
vakcina hirek hataroztdk meg a hangulatot, mely kévetkeztében 1j csticsokat dontéttek a vilag
legjelentdsebb tézsdeindexei.

A virus okozta recesszidra a jegybankok jellemzden monetéris lazitassal valaszoltak, igy az
amerikai jegybank szerepét bet6lté Fed 2020 marciusaban két kamatvéagast is végrehajtott, igy
elérve a 0-0,25 szazalékos kamatsavot. Ezen tilmenden szamos gazdasagélénkité csomagot
(eszkdzvasarlasi programokat) is bejelentettek tobb ezer milliard dollér értékben, valamint
korményzati szintli fiskalis stimulusra is sor keriilt. Osszel volt az amerikai elnokvalasztas is,
mely kisebb bizonytalansdgot okozott a tOkepiacokon az elhiz6d6é végsé eredmény
megallapitasdnak kovetkeztében. Végiil a republikdnus Donald Trump helyett a demokrata Joe
Biden lett az USA elndke, mely varhatdan jelentds politikai irdnyvaltast fog eredményezni.

Az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) 2020. julius végéig nem csokkentette az alapkamatot, igy az
minusz 0,50 szézalékos szinten maradt, ugyanakkor 120 milliard eurényi, év végéig sz6l6
eszkoOzvasarlasi programot jelentett be. Az EKB a legfrissebb prognoézisaban 7,3 szazalékos real
GDP csokkenést var az euroGvezetben 2020-ban, a kévetkez6 két évben azonban 3,9 majd 4,2
szazalékos visszapattanas prognosztizdlhatd. A munkanélkiiliségi rata elemz6i varakozasok
szerint 2020-ban 8 szazalékra emelkedik, 2021-ben 9,3 szadzalékra ndé, majd 2022-ben
csokkenésnek indul és 2023-ra 7,5 szazalékra mérséklodik. A 2019-ben megvalasztott EKB
elnok, Christine Lagarde politikdja, hogy az alacsony kamatok fenntartisaval, valamint a
tagéllamok fiskalis lazitasra val6 6sztonzésével timogatna az eurdpai orszagok beruhazasait az
EU gazdasagi novekedésének javitisa érdekében. Az Eurdpai Bizottsag pedig egy 750 milliard
eurds helyredllitasi alap felallitasat szavazta meg, melybdl a virussal leginkabb sijtott orszagok
kapjak a forrasok jelentdsebb részét.

A folyamatosan gyengiilé makro adatok €s az ujabb mennyiségi lazitdsok kévetkeztében a
k6zép és hosszu lejaratd, valamint a Fed kamatvéagésai kovetkeztében az amerikai rovid lejarata
kétvények hozamai is jelent6s mértékben csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama
mintegy 100 bazisponttal, 0,91 szazalékra, a német 10 éves benchmark pedig 39 bazisponttal,
minusz 0,57 szazalékra mérséklodostt 2020-ban az e€l6z6 év végéhez képest. A német 10 éves
allampapir hozama 2019. mércius végétdl negativ tartomanyban van, a 2020. marcius eleji
rekord alacsony, minusz 0,85 széazalékos szintjérél év végére mintegy 28 bazisponttal
emelkedett.

A Magyar Nemzeti Bank szintén gazdasagélénkitd eszkdzoket vezetett be: eszkdzvasarlasi
(allampapir, jelzalogkdtvény) programot inditott, kedvezményes fedezett hitelt nydjt maximum



6t éves futamidore a bankoknak, kibovitette a kedvezményes NHP finanszirozast a vallalatok
részére. A rovid oldalon azonban szigoritani kényszeriilt a monetaris politikdjan, a gyengiilé
makro adatok €s a tovabbra is magas inflacié kovetkeztében ugyanis a forintra nagy eladé6i
nyomas nehezedett, igy a hazai fizet6eszk6z a 340-es EURHUF keresztarfolyamrél kézel 370-

ig gyengiilt.

Els6 korben a devizaswap-tendereken elfogadott mennyiséget csokkentette a jegybank, mellyel
kozvetetten emelte a bankkdzi kamatok mértékét. Miutan ez a szigorit6 intézkedés nem allitotta
meg a forint gyengiilését, az MNB szimmetrikussa tette a kamatfolyosot az O/N fedezett hitel
mértékének 0,90 szazalékrol 1,85 szdzalékra emelésével, ezzel tovabb szigoritva a rovid oldali
monetaris politikdjan. Ennek kdvetkeztében sajat mozgésterét is megndvelte, mert az Gjonnan
bevezetett egyhetes betét esetén a kamatfolyosé aljatél (minusz 0,05 szézalék) a tetejéig (1,85
szdzalék) elfogadhatja a beérkezett betéti ajanlatokat a jegybank. Az intézkedéseknek
koszonhetben éprilisban 1 szézalék folé emelkedtek a bankkdzi kamatok (BUBOR) az év eleji
nulla kozeli szintekr6l, majd majus végére az alapkamat mértékére (0,90 szizalék)
mérséklddtek.

A 2020. juniusi Monetaris Tan4cs iilésén nem vart médon csokkent 15 bazisponttal az iranyad6
rata mértéke, illetve kilatasba helyeztek tovabbi 0,15 szazalékpontos csokkentést. A jaliusi
kamatdontés soran ez be is kovetkezett, igy 0,60 szédzalékra mérséklédott az alapkamat, mely
csOkkenést a bankko6zi kamatok is lekdvettek. A kamatvagasokra a gazdasag élénkitése céljabol
kertilt sor, mellyel kozeledtiink a régidban is alkalmazott nulla koriili kamatszintekhez. A forint
az eur6val szemben 357-es keresztarfolyamig gyengiilt a juniusi kamatdontést kévetéen, majd
juliusban visszatért az arfolyam a 345-350-es zénahoz. Ezt kévet6en — kisebb nagyobb
korrekcidk mentén — oktéber végéig forint gyengiild trend mutatkozott az EURHUF
grafikonjan, egészen a kordbban tapasztalt 369-es szintekig. November elejétoél a javuld
nemzetkdzi piaci hangulatnak kdszonhetden forinter6sodés volt tapasztalhatd, igy december
végén 362,61-es arfolyamon zart a magyar deviza az eur6 ellenében.

2020 els6 féléve soran az dllampapirok hozama éven beliili lejaratokra nullarél 1 szdzalék koriili
szintre emelkedett, mely év végére 0,28-0,39 szdzalékra mérséklédstt. A magyar 3 éves
allampapir hozama 42 bazisponttal, az S éves 19-cel, a 10 éves pedig 7 bazisponttal emelkedett
év veégére a tavalyi €vi zar6 értékekhez képest (rendre 0,70; 1,36 valamint 2,08 szazalékos
hozamszintekre).

1. Az Alap céljai és stratégidja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tOkevédelem, azaz a befektetési jegyek névértékének
megfizetése mellett lehetéséget nyljtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezé
teljesitményrészesedésnek megfelel6en részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébél,
illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszk6zokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogéttes konstrukceid teljesitményétdl fiiggod
teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fekteto alapok
befektetési jegyeibol all6 Mogottes kosarra sz616 vételi opcion keresztiil érhetd el.

Meérleg forduldénapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vildgszervezet altal
vilagjarvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovOben meghozand6 intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatasai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkdzeire csak attételesen és részlegesen van hatdsa — az elsédlegesen a pandémia



altal eldidézett — tdkepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolyasdnak végsé hatasai jelenleg nem
megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési stratégidjanak megvaldsitasdhoz az értékpapir portfolié
mar kialakitdsra keriilt az indulast kdvet6en, az atlagos futamid6 az Alap hatarozott futamidejét
koveti. A tobblethozam lehetdségét biztositd opcids eszk6z arfolyamara a teljes futamidé alatti
eredmény adott vizsgélati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem feltétleniil
eredményezi azt, hogy az eszk6z arfolyama azonnal lekoveti a turbulenciat.

2. Kockazatok
Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott ligyletek kockazata
volt. Ezen ligyletekbdl eredé kockazatokat megfelelé partnerek kivélasztasaval kezelte az

Alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévdbeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészaki hozam
2016. tizleti év indulast6l (2016.09.05-2016.12.31.) o
. -5,56%
nem évesitett adat

2017. iizleti év (2016.12.30-2017.12.29) 6,22%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -1,92%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 3,55%
2020. iizleti év (2019.12.31-2020.12.31) 2,11%

Az Alap tékevédett, zartvégii alap ezért az eddigi miikodése alatt elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori Kkifizetésére
vonatkozdan.

Budapest, 2021. marcius 1.

OTP Ingatlan
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Futam V. Tékevédett Zartvégi Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Futam V. Tékevédett Zartvégli Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelé Zartkériien Mitkodd Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL
Futam V. Toékevédett Zartvéglh Alap éves jelentését az alkalmazhaté szamviteli eldirasok
alapjan, legjobb tudédsa szerint készitette el. Az éves beszamolot fiiggetlen konywvizsgald
vizsgalta.

Az éves jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségér6l és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsato helyzetérol, fejlodésérol és teljesitményérél, ismertetve a f6bb
kockézatokat €s bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2021. marcius 1.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3
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Vezérigazgatd Hattérmiveleti 4]
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Futam V. Tékevédett Zartvégili Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Real Futam V. Tokevédett Zartvégli Alap (az ,,Alap™) 2020. évi éves beszamolojanak
kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszk0zOk Osszesen 2.147.900 E Ft, a targyévi eredmény 16.867 E Ft veszteség —, és az ugyanezen
idoponttal végz6dd tizleti évre vonatkozé eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli politika jelent6s
elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatéd €s valos képet ad az Alap 2020. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzdd4 tizleti évre vonatkoz6
jovedelmi helyzetérl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli térvény) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kbnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjin
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felel6sségiink bdvebb leirasat jelentésiink .4
konywizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlataért valo felelGssége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alapt6l és annak kezel6jét6l, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszdgon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar Koényvvizsgdléi Kamara ,A
kOnyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrél sz6ld szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkézi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgdloknak (a nemzetkézi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint,
és megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet az éves beszdmol6 2. oldalara, ahol bemutatasra keriil, hogy az Alap futamideje
hatdrozott, 2016. szeptember S5-t61 2021. marcius 12-ig tart. Véleménylink nem mindsitett ennek a
kérdésnek a vonatkozaséban.

1/4



Egyéb kérdések

Az el8z6 évi éves beszamolot masik kényvvizsgald auditalta. A 2020. 4prilis 30-4an kiadott kdnyvvizsgaloi
jelentése korlatozas nélkiili kdnyvvizsgaléi véleményt tartalmazott.

Kulcsfontossdgu kinyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmolo egésze altalunk végzett kényvvizsgalatinak Osszefliggésében és az arra
vonatkozd véleményiink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrél a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.

Kulesfontossagu konyvvizsgalati kérdések Kapcsolédé kinyvvizsgalati eljarasok

TSke megdvdsara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamold kiegészito | A toke megdvasara vonatkozd igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a | kdnyvvizsgalati eljarasaink sordn megvizsgaltuk:

toke megdvasara tett igéret’ c. részébol) - az Alap lejératkori varhat6 eszkdzfedezettségét,

Kibocsatdsi  tajékoztatdjdban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap téke megdvaséara vonatkozd
igérettel keriilt kibocsatasra.

- az Alap aktudlis portfoliojat, illetve az abbodl
véarhat6an eredd, az Alapot érintd jovobeni becsiilt
pénzaramldsok hatdsdt a Kezelési Szabalyzat
Kockézatot hordoz magaban, hogy a befekteték | szerinti téke megdvasdra vonatkozé igéret
felé tett, a tbke mego6vasara vonatkozé igéret az | teljesithetdségére.

Alap eszkdzeib6l biztositott-e, valamint jelentos
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

. . L, . Megvizsgéltuk tovabba a relevans szamviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. EVIZSE zdmviteli

elszamolasokat €s vonatkozo kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megdvaséra vonatkozé
igéretet kulcsfontossagi konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informécidk az Alap éves jelentésében foglalt informaciokbol allnak, melyek tartalmazzak az
Alap 2020. évi iizleti-vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzak az éves beszamolét és az arra vonatkozd
fuggetlen konyvvizsgédléi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a
,vezetés”) felelds az egyéb informéciokért, tovabba az lizleti-vezetdségi jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgiloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott véleményiink nem
vonatkozik az egyéb informacidkra.

Az éves beszamol¢ altalunk végzett kényvvizsgélataval kapcsolatban a mi felel§sségiink a fent azonositott
egyéb informaciok atolvasédsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tlinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizletivezetdségi
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival dsszhangban van-e, és
errdl, valamint az {izleti-vezetoségi jelentés €s az éves beszdmold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2020. évi iizleti-vezetOségi jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van az Alap 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozé elbirasaival.
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Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szaméra nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az lizleti-vezetdségi
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprdl €s annak kérnyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthet6 hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
tizleti-vezetOségi jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegi.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves bestdmoldért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel sszhangban torténé és a valés bemutatas
kévetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd l1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszdmolé elkészitése sordn a vezetés felel6s azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozas
folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informdaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasidnak elvén alapuld éves
beszamold Osszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feltigyeletéért.
A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek minésiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

e Azonositjuk és felmérjitk az éves beszdmold akar csalasbol, akar hibabél ered6 lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendo és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitds fel nem tdrasinak a
kockéazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magdban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiikk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezel6 belsé kontrolljanak hatékonysdgara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések €s kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.
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e Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamolé Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsara val6
képességét illetéen. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vObeli események vagy feltételek
azonban okozhatjk azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozést folytatni.

e Ertékeljitk az éves beszamol6 4tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmol6ban teljesiil-e
az alapul szolgalé ligyletek €s események valds bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgilat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezeld 4ltal alkalmazott
bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki éves beszamol6 kényvvizsgalata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossdgi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koérillmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaléi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert é&szszerii vérakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kdzérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen kényvvizsgaléi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének a
jelentés alairéja mindsiil.

Budapest, 2021. marcius 12.

A'Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kdnyvvizsgalo

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kift.
1068 Budapest Déozsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgal6i tagszam: 007294
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OTP REAL FUTAM V. TOKEVEDETT ZARTVEGU ALAP

Eves beszdmold
2020. december 31.



MNB hatarozat szama: H-KE-II1-646/2016.

MERLEG Eszkozok (aktivik)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.12.31
szam eFt eFt
1. |A. Befektetett eszkozok - -
2. I Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete - -
5. a) kamatokbo6l, osztalékokbél - -
6. b) egyéb - -
7. L Befektetett pénziigyi eszkézok - -
8. |l. Hosszu lejarati bankbetétek - -
9. B. Forgéeszkizok 2138 897 2077 613
10. [ Kovetelések - -
11. 1. Kovetelések - -
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete - -
14. 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
15. I Ertékpapirok 1991 756 1230 056
16. 1. Ertékpapirok 1 908 769 1211638
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 82 987 18 418
18. a) kamatokbdél, osztalékokbdl 22 855 7011
19. b) egyéb 60132 11 407
20. . PENZESZKOZOK 147 141 847 557
21. 1. Pénzeszk6z6k 146 844 845 785
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 297 1772
23. [C. Aktiv idébeli elhatirolisok - -
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok - -
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. _ID. Szdrmazékos ligyletek értékelési kiilonbizete 36 398 70 287
27. [ESZKOZOK OSSZESEN 2175 295 2 147 900
Budapest, 2021. marcius 1.
Ly

L.

OTP Ingatian

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Befektetési Alapkezelé Zrt.
1026 Budapest. Riadd u. 1-3




MNB hatidrozat szama:H- KE-III-646/2016.

MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.12.31

szdm eFt eFt
28. [E. Sajat téke 2 165 522 2 119 450
29. ll Indulétéke 2125310 2 125310
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 2125310 2 125310
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32. [ Tékevaltozas (Tékendvekmény) 40212 -5 860
33. 1. Visszavésarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete - -
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 119 682 90 477
35, 3. El6z6 év(ek) eredménye -103 700 -79 470
36. 4. Uzleti év eredménye 24 230 -16 867
37. [F. Céltartalékok . -
38. |G. Kitelezettségek 9367 28 000
39. [I. Hosszu lejarati kételezettségek - =
40. [I. Rovid lejrati kotelezettségek 9367 28 000

1. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési

41. kiilonbozete - -
42. [H. Passziv idébeli elhatarolisok 406 450
43, IFORRASOK OSSZESEN 2175295 2 147 900

Budapest, 2021. mércius 1.

OTP In,,«/;}n%}efektete’si Ala

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.




MNB hatdrozat szama: H-KE-II1I-646/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2019.01.01- 2020.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.12.31.
SZAm eFt eFt
1. [I. Pénziigyi miiveletek bevételei 93272 163 879
2. [II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 30 062 140 996
3. [I. Egyéb bevételek - -
4. [IV. Milik6dési koltségek 37911 38 690
5.  [V. Egyéb raforditasok 1069 1 060
6. [VI Fizetett, fizetend® hozamok . -
7. |VIL Térgyévi eredmény 24 230 -16 867
Budapest, 2021. marcius 1. Wy

O <=

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3




OTP REAL FUTAM V. TOKEVEDETT ZARTVEGU ALAP
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a 2020. évi éves beszamolohoz
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I. ALTALANOS RESZ

1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:
Az Alapkezel6 neve:

Az Alapkezel6 székhelye:
Az Alapkezel6 cégjegyzékszdma:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmaz6:
Forgalmazo székhelye:

Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz6 ligynéke:

Konyvvizsgalé

Koényvvizsgal6 székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvéantartasi szama:

OTP REAL FUTAM V. Tékevédett Zartvégi Alap
OTP REAL FUTAM V. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal

utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap
megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalézata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.

1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 84/C

01-09-071057

J6zan Balint

007294

Az Alap 2020. évi éves jelentésének 27% AFA-val névelt brutté kényvvizsgalati dija
1.602 eFt, amely dsszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t

terheli.

Feliigyeleti nyilvintartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatdrozat kelte:

Az Alap futamideje:

1112-406
H-KE-III-646/2016.
2016.09.05.

Az Alap futamideje hatérozott, 2016.09.05.-2021.03.12.



Befektetési jegyek eloallitasa: A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A Dbefektetési jegyek névre széléak és
dematerializalt forméban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikéréstikre nincs lehetdség.

ISIN-ké6d HUO0000717368

Befektetési jegyek szabdlyozott Az Alap befektetési jegyei 2016.09.21-én bevezetésre
piacra torténé bevezetése: kertiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

Els6 kereskedési nap: 2016.09.21.

BET hatarozat szama: 405/2016.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfoli6 lehetséges elemei, a toke megévasara tett igéret:

Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat tokéjének jelent6s hanyadat tervezi kamatozé befektetési
eszkozokbe, igy példdul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt
megtestesitd eszk6zokbe és a kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkodzokbe
fektetni. A mogottes konstrukcio teljesitményétdl fliggo teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett,
aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetdé alapok befektetési jegyeib6l &ll6 portfolion
keresztiil érhet6 el.

T6ke megdvasara vonatkozo igéret mértéke: 100%
Toke megdvasara vonatkozo igéret 6sszege: 2 125 310 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldir6 személyek:

Dr. Téth Néandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgat6
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatisok korébe tartozé feladatok ellitasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsaganak iigyvezetd
igazgatdja

PM nyilvantartési szam:177289



2. A szamviteli politika f6 vondsai

2.1. Konyvvezetési és beszamoldsi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamol6 készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo 215/2000.
(XIIL 11.) kormanyrendelet el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkoz6 eléirasok szerint
vezetjilk. Az adatr6gzités és a nyilvantartdsok vezetése soran biztositjuk az eszk6zdkben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamold készitési kbtelezettség teljesitéséhez sziikséges informéciokat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2020. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2021. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrél és kezeldikrol, valamint egyes pénziigyi targyu
térvények modositasarol sz6l6 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv’) 131. § (1) és (2) bekezdésével
dsszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét a tékepiacokrol sz616 2001.
évi CXX. térvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kételezettség
részletes szabdlyair6l szol6 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsatdé az éves jelentést a Szamviteli térvény eldirdsaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocséatd legfobb szerve éltal elfogadott éves
beszamoldbol, a vezetdségi jelentésbdl, a fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésbol és a kibocsatd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.
Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zok kozott, bekeriilési
értéken kertil kimutatasra.

rrrrr

Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron
feltiintetve ezen eszkozOk beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték
és a beszerzési érték kiilonbozetébodl adodo - értékelési kiillonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbbzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokb6l, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszamolésanal, értékelésénél a FIFO médszert
alkalmazzuk.



Pénzeszkozok: latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott likvid
eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idobeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ elojellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6z6k k6zott,
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet zardsakor
az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az ligylet eredményének
egyidejii elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek raforditasaként
szamoljuk el, az id6beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv iddbeli elhatirolisok: kényv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Az Alapnak sem 2019.12.31-én, sem 2020.12.31-én nem volt éven til lek6tott bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak sem 2019.12.31-én, sem 2020.12.31-én nem volt kdvetelése.



1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2019.12.31-én az Alap az alébbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési | Kamat | Deviza | Piaci | Ertékelési Piaci
P 4r hatds | hatds | hatds | kiilonbozet | érték
Jelzdloglevelek:
EJBFN22/A 120 000 119 812 1274 0 3982 5256 125 068
EJBFN23/A 35090 33077 55 0 3155 3210 36 287
FJ20NFO1 158 000 166 822 9 359 0] -5586 3773 170 595
FJ23NFO01 30940 30514 437 0 908 1345 31 859
FJ23NF02 100 000 99 002 778 0 2793 3571 102 573
Allamkétvények:
MAGYAR 20 USD 2034 586 658 7007} 407201 -6651 41 076 627 734
MAK2022/B 94 000 93 860 301 0 3934 4235 98 095
MAK2023/A 180 000 219 978 1121 0] -1731 -610 219 368
Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
MFB202110/1 360 000 355 814 1104 0| 13359 14 463 370277
MFB202210/1 136 660 137 945 375 0 2228 2603 140 548
WINGHOLDING
2021/1 EUR 200 65 287 1044 1133 1 888 4065 69 352
Osszesen: 1908 769 22855| 41853| 18279 82987 1991756
1.3.2. 2020.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.
adatok ezer forintban
Beszerzési | Kamat | Deviza | Piaci | Ertékelési Piaci
s INCVEREK ir hatds | hatés | hats |kiilonbozet | érték
Jelzdloglevelek:
EJBFN22/A 120 000 119 813 937 0 1851 2788 122 601
EJBFN23/A 35090 33077 53 0 2719 2772 35 849
FJ23NF01 30 940 30514 436 0 940 1376 31890
FJ23NF02 100 000 99 002 776 0 2427 3203 102 205
Allamkétvények:
MAK2023/A 274000 320332]  1667] 0| -13725] -12058] 317274
Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
MFB202110/1 360 000 355814 1090 0 7 575 8 665 364 479
MFB202210/1 136 660 137 945 371 0 992 1363 139 308
WINGHOLDING
2021/1 EUR 310 106 141 1 681 8 181 447 10 309 116 450
Osszesen: 1211638 7011 8181 3226 18418 1230 056

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa




Az Alapndl a targyidoszakban sem értékpapir-finanszirozasi ligyletek, sem teljeshozam-
csereiigyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31
Bankszamla egyenlege 146 844 845 785
Ertékelési kiilonbozet 297 1772
Osszesen: 147 141 847 557

1.5. Aktiv idébeli elhatirolasok

Aktiv idébeli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulonapjaig jaré kamatanak
Osszegét kell kimutatni, de sem 2019. december 31-én, sem 2020. december 31-én nem keriilt
ilyen cimen Gsszeg kimutatasra.

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete a mogottes kosar arfolyam alakulasara
vonatkoz6 eurdpai vételi opcid piaci értékét valamint két euré hataridos tigylet értékét
tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31f 2020.12.31
Hatarid6s tigyletek -53 928 -4 736
Opcios ligyletek 90 326 75 023
[E'thékelési kiilonbozet 6sszesen 36 398 70 287,

1.6.2. Szarmaztatott ligyletek bemutatasa

crez

Az Alap portfolidjaban 2020. december 31-én egy eurdpai vételi opcié talalhatd, melynek
lejarata 2021.03.05. névértéke: 2 125 310 eFt.

= 3 & Piaci Piaci Piaci érték
l:‘g)::t Névérték eFt Lejérat ﬁrl:;lt é:in Koté::?térték drfolyam eFl:i;(c’ilgr;gl.(sl drfolyam eFt

L4 Y 2019.12.31 § 2020.12.31 | 2020.12.31
OPCIO 2125310 2021.03.05 2,80% 50959 4,25% 90 326 3,53% 75 023




Hataridds iigyletek:

Irany Osszeg Piaci ar Kotésar Riacl er:% ¢ Lejarat
EUR eladas 201 747 365,28 357,87 - 1494 2021.01.11
EUR eladas 650 000 365,28 360,29 - 3242 2021.01.11
(OSSZESEN - 4736
1.7. Sajat toke
1.7.1. Sajat toke levezetése
adatok ezer forintban
2019. . . 2020.
december 20}‘8' 2“ f:lté kelésn Targyévi december
31-ei erecmeny SRbGEES eredmény 31-ei
dtvezetése | elszdmoldsa
egyenleg egyenleg
E. Sajét téke 2 165 522 0 -29 205 -16 867 2 119 450
1. Indulétéke 2125310 0 0 0 2125310
1. Kibocsétott befektetési jegyek
névértéke 2125310 0 0 0 2125310
2. Visszavaséarolt befektetési
jegyek névértéke (-) 0 0 0 0 0
I1. Tdkeviltozis
(Tékendvekmény) 40 212 0 29205|  -16867 -5 860
1. Visszavasarolt befektetési
jegyek bevondsi értékkiilonbozete 0 0 0 0 0
i v 4 1 . kﬁ 73 X3 1
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 119 682 0 29205 0 90 477
3. E16z06 év(ek) eredménye
-103 700 24 230 0 0 -79 470
4. Uzleti év eredménye
24 230 -24 230 0 -16 867 -16 867

1.7.2. Indulé téke

Az indul6 tSke a forgalomban 1évo befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap indulésakor 212.531 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy kerillt jegyzésre. Mivel
az alap zéartvégi, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.




1.7.3. Tokevaltozdis

1.7.3.1. Tokeviltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési killonbozet tartaléka a mogottes koséar arfolyam alakulasara vonatkozoé eurdpai vételi
opcid piaci értékét, értékpapirok, pénzeszkozok hatdridds iigyletek miatti értékelési kiilonbozetek
értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2019.12.31 2020.12031

Ertékpapir 82 987 18 418
Pénzeszko6z 297 1772
Szarmazékos ligyletek 36 398 70 287
Ebbél: Hataridos tigylet -53 928 -4 736
Ebbdl:Opcios tigylet 90 326] 75 023
Osszesen 119 682 90 477

1.7.3.2. Tokeviltozds az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2019-ben 24 230 eFt, 2020-ban -16 867 eFt.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben céltartalékot nem szamoltunk el.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszi lejarata kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarati kotelezettsége nincs.

1.9.2. Rovid lejarati kotelezettségek

A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
Megnevezés 2019.12.31 2020.12.31

Alapkezelési dij 9367 28 000
Osszesen 9 367 28 000




1.10. Passziv idébeli elhatirolisok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilénadé dijat, melyet a kvetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.12.31
271 265
135 185
4006 450
2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2019.01.01-2019.12.31 2020.01.01-2020.12.31
Az Alap bevételel Ebbél pénziigyil Ebbé] pénziigyil
.. pénziigyileg | . penzugylleg
Osszes bevétel realizalt bevétel Osszes bevétel realizalt bevétel
"énzilgyi miiveletek bevétele 03272 93272 163 879 163 879f
sszesen
'rtélq)apirok kamata 68 217 68 217 83 102 83 102
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 15 791 15791 67 063 67 063
eviza arfolyamnyereség 8 649 8 649 10 995 10 995
atéridds Ugyletek 615 615 2719 2719
olyamnyeresége
ankbetétek kamata 0 0 0 0
Ii:gyéb bevételek Gsszesen 0 0 0 0
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2019.01.01-2019.12.31 2020.01.01-2020.12.31
Az Alap réforditésai Ebbol pénzilgyil Ebbl pénzilgyil
s pénziigyileg | . pénziigyileg
Osszes kaforditss realizilt rdforditas {sEes Fafordicss realizdlt réforditis
P énziigyi miiveletek riforditisa 30 062 30 062 140 996| 140 99
sszesen
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 29915 29915 34 890 34 890
Deviza arfolyamveszteség 147 147 6 643 6643
Hataridds dgyletek 0 0 99 463 99 463
olyamvesztesége
IEgyéb réforditas 1069 798 1060 795
Pénziigyi szervezetek kiilonadéja 1069 798 1060 795
likddési koltségek dsszesen 37911 37 776| 38 690 10 505
Alapkezel6i dij 37 163 27 796 37 265 9265
Feliigyeleti dij 535 400 731 546
Bankkoltség 180 180 658 658
Egyéb 33 33 36 36

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovdbba
nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alap sem a targyév végén és a bazisév végén sem rendelkezett jovobeni kitelezettséggel.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2021. marcius 12.

Az Alap targyévi eredményének felhasznédlasa az Alap kezelési szabalyzatdban leirtak alapjan
torténik.

Kolcsénbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok 2019.12.31-én és 2020.12.31-én sem voltak az
Alapnal.

Miasodlagos értékpapirokkal nem rendelkezett az Alap sem a targyévben, sem a bazisévben.

Ovadéki repdba adott, illetve repdba vett értékpapirok 2019.12.31-én és 2020.12.31-én sem voltak az
Alapnal.
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Megvaltozott iizleti és gazdasagi kérnyezet hatasa (COVID-19)

Mérleg fordulonapot kovetd jelent6s eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal vilagjarvannya
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a jovében meghozandé
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek. Bar az Alap eszkozeire csak
attételesen és részlegesen van hatdsa — az elsédlegesen a pandémia 4ltal eldidézett — tdkepiaci
volatilitasnak, a jarvany lefolyasanak végs6 hatésai jelenleg nem megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési
stratégiajat és a tbkevédelmet biztosit6 értékpapir portf6lié mar kialakitasra keriilt az indulast kévetden,
az 4tlagos futamideje révid, az Alap hatarozott futamidejét koveti. Tekintettel a rovid atlagos futamiddre
az értékpapirok arfolyama a hozamgérbe elmozduldsira kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap
zartvégii és befektetési jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositisa miatt nem
szitkséges az id0 eldtti értékesités, az Alap lejaratig tarthatéak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor
kalkulalt hozamszint realizalhatd, nem befolyasolja az akut piaci kérnyezet. A tSbblethozam lehetéségét
biztosité opcids eszkdz arfolyamara a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési Szabalyzatban
részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb id6szak nem feltétlentil eredményezi
azt, hogy az eszkdz arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

Fordulénap utini események bemutatisa

Az elmult idészak rendkiviili eseményei okan az alabbi tablazatban bemutatasra keriil az Alap netté
eszkozértékének és egy jegyre jutd arfolyaménak a valtozasa a fordulénapot kdvetoden:

Datum Sorozat Netté Egy jegyre juté nettd
i eszkozérték eszkozérték
2020. 12. 31. OTP REAL FUTAM V 2119451 829 Ft 9972,436158
ALAP
2021. 03. 01. OTP REAL FUTAM V 2111752246 Ft 9936,208111
ALAP

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szamitds médja 2019.12.31 | 2020.12.31
T6kestruktira (1.) Sajat toke/Forrasok 99,55% 98,68%)|
Likviditas Forgdeszk6z6k/Rovid lejarati kotelezettségek 228,34 74,20
'Vagyonaranyos jovedelmezéség Eredmény/Sajét toke 1,12% -0,80%
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban
2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.12.31
L. Szokdsos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkdz-valtozis -43 971 --81 293
1 Targyévi eredmény -43 987 -99 969
2 Elszdmolt amortizacié 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet 65473 -64 569
5 Céltartalék képzés és felhasznélas kiilonbozete 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevéltisanak eredménye -14 124 -32173
8 Befektetett eszkoz6k allomanyvaltozasa 0 0
9 Forgbeszkdzok valtozasa -51 348 96 741
10 Rovid lejarati kitelezettségek dllomanyvaltozasa 0 18 633
11 Hosszu lejaratu kotelezettségek alloméanyvaltozasa 0 0
12 Aktiv idébeli elhatarolasok dllomanyvaltozasa 0 0
13 Passziv id6beli elhatarolasok dlloméanyvéltozasa 15 44
II. Befektetési tevékenységbdl szirmaz6 pénzeszkbz-viltozas 189 971 780 234
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladasa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -1203 515 -150 208
18 Ertékpapirok elad4sa, bevaltas 1325269 847 340
19 Kapott hozamok 68 217 83102
1II. Pénziigyi miveletekbél szirmazé pénzeszkdz-viltozas 0 0
20 Befektetési jegy kibocsétas 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22 Befektetési jegy visszavasarldsa 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24 Hitel illetve kélcson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kdlcson torlesztése 0 0
26 Hitel illetve kolcs6n utén fizetett kamat 0 0
IV Pénzeszkozok valtozdsa (I+11+111 sorok) 146 000 698 941
Pénzeszk6z0k nyitd 844 146 844
Pénzeszk6z0k zaro 146 844 845 785
Pénzeszkozok dllomanyvaltozdsa 146 000 698 941

13



6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszama:
Alapkezel6 neve:

Letétkezel6 neve:

Téargynap (T):
Nettd eszkozérték:

Darabszam:
Névérték:

NEE szémités tipusa:

Egy jegyre juté NEE:

1112-406

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zrt.

OTP Bank Nyrt.

T napi arfolyam adatok
2020. december 31.
2119451 829 Ft

Ft

9 972,436158 Ft/db
212 531

10.000 Ft/db

14



6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK %
1 KOTELEZETTSEGEK 28,462,744
1.34
. Hitelallomany 0 -
I12. Egyéb kotelezettségek 28,462,744
1.34
i/2.1. | Alapkezel6i dij miatt 27,999,675
1.32
I/2.2. |Letétkezel6i dij miatt 0 -
I/2.3. | Bizomanyosi dij miatt 0 -
i/2.4. | Forgalm. ktg. miatt 0 -
1/2.5. | Kodzzétételi ktg. miatt 0 -
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 -
172.7. Koltségként elszamolt egyéb tétel 448,375
miatt 0.02
I/2.8. | Egyéb - nem koltség alapu - 14,694
kotelezettség 0.00
/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passzlv idébeli elhatarolasok 0 -
. KOVETELESEK 2,147,914,573
101.34
. Foly6szamla, készpénz 847,571,789
39.99
/2. Egyéb kovetelés 70,287,035
3.32
/2.1 | Szarmaztatott ligylet 70,287,035
3.32
/3 Lekotott betétek 0 -
/3.1. [ Max. 3 h6 lekotésli 0 -
1l/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 -
4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 1,230,055,749
58.04
I/4/1. | Allampapirok 317,273,789 | 14.97
1l/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 274,000,000 317,273,789 | 14.97
MAK2023/A HUF 274,000,000 317,273,789 | 14.97
1l/4/1/2. | Kincstérjegy 0 0 -
1l/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
1l/4/1/4. | Kiilféldi dllampapirok 0 -
li/4/2. | Gazdélkodé és egyéb hitelviszonyt 620,237,010 29.26
megtestesité értékpapir
I/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 496,970,000 620,237,010 | 29.26
MFB202110/1 HUF 360,000,000 364,478,723 | 17.20
MFB202210/1 HUF 136,660,000 139,308,106 6.57
WINGHOLDING 2021/ EUR 310,000 116,450,181 5.49
1/4/2/2. | Kiilfoldi k6tvények 0 -
1/4/2/3. | T6zsdén kivili 0 -
1/4/3. | Részvények 0 -
1I/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 -
1/14/3/3. | T6zsdén kivili 0 -
1l/4/4. | Jelzaloglevelek 292,544,950 13.80
1I/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 286,030,000 292,544,950 | 13.80
EJBFN22/A HUF 120,000,000 122,600,726 | 5.78
EJBFN23/A HUF 35,090,000 35,849,490 ( 1.69
FJ23NFO01 HUF 30,940,000 31,889,744 1.50
FJ23NF02 HUF 100,000,000 102,204,990 4.82
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1l/4/4/2. | T6zsdén kivali

I/4/5. | Befektetési jegyek
I/4/5/1. | T6zsdére bevezetelt
1l/4/5/2. | T6zsdén kivali

1/4/6. | Karpoétlasi jegy

/5 Aktlv id6beli elhatarolasok

O|QIQ|Q|9|0Q

6.3. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2020. december 31-én érvényes nett6 eszkozérték és 2020.12.31-ei fordulonapra vonatkozd mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikdjabol adédik. Az év utols6 érvényes
eszkozértéke 2021. janudar 4-én késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat dituma 2020. december
30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2020. évre vonatkozott
és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjdn szamitott dtlag koltség), mig az eszk6zérték szamitas soran napi
koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2021. marcius 1.

ARS

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel$ Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3
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