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Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrol, igy a 2018-
as éves cstcsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek ért€ke. Ezt a
jelentds korrekciot egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az €v tovabbi
részében is kitartott a j6 hangulat a tokepiacokon, mely kdvetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghaladé arfolyam er8sodést értek el december végéig.

A globdlis fundamentumokat vizsgilva nem allithat6 igazdn megalapozottnak a
részvényérfolyamok emelkedése. A feldolgozobipari beszerzési-menedzser indexek alapjéan is
megfigyelheté volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve rovid idén beliil bekdvetkezhet egy globalis gazdaségi recesszio. Az Europa
motorjanak szamit német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi névekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhaborti kovetkeztében utoljara a 2008-as vélsag idején
béviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb éllapotban az USA gazdasaga van a
globalis konjunktira szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét bets1té FED —a gyengiil adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételii lizeneteket kiildtt az €v elejétdl
a piacoknak a mérséklédé gazdasagi konjunktirira és az alacsony inflaciés adatokra
hivatkozva. Majd a legut6bbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktoberi — kamatdontd
{ilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az iranyadé kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-o0s kamatsavot.

Az év elején az Eur6pai Kézponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonl6an — tovabbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-os szinten 4ll. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lekdsz6né EKB elnsk
az eszkozvasarlasi program ujrainditasat helyezte kilatasba. Mario Draghi utddja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdsaval és esetleges fiskalis lazitasokkal tamogatna
az eurdpai orszagok beruhazasait az EU gazdasagi n6vekedésének javitasa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszi lejarata, mig a f6bb nyugati
jegybankok monetéris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejarati kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérsékl6dott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama marcius végétdl negativ tartomanyban van, az augusztus
kdzepi rekord alacsony -0,71%-o0s szintjérdl év végére tobb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem véltoztatott
2016. méjusa 6ta, az MNB laza monetris politikdjanak koszonhetSen az éven beliili lejarata
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 hénap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgorbe kozép és hosszil lejarati papirjaira pedig fokent a globalis gazdasagi
trendek hatottak az elmult iddszakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérséklodstt az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint er8sddes volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vértdk, hogy a jegybank a monetaris szigoritas utjara fog 1épni a novekvod
inflacio, erés bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP novekedés kovetkeztében. A szigoritds
megkezdéseként a Monetaris Tanacs a mérciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét



kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap llomanyt is.
Az intézkedések hatdsdra mérciusban az EURHUF Keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kdrnyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondiciokon és ,,galamb” hangvételti kommentarokat tett kdzzé
a kamatdéntd iiléseit kovetden. Ennek kovetkeztében a forint jelent6s mértékben gyengiilt és
szeptemberben mdr a 335 forintot is meghaladta az eur6 4rfolyama, novemberben pedig 1j
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 eurdért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolsé
hénapjaban 330-as szintig is er6sodott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zérta. A korrekci6 az MNB djra szigorodé hangvételii
kommunikéci6janak, illetve a régiés devizak euréval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhatd.

1. Az Alap céljai és stratégidja fobb erdforrdsai és kockizatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansiagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetoséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezé
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébél,
illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezels az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgél6 szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukeid teljesitményétdl fliggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektet alapok
befektetési jegyeibol allé Mogottes Kosarra sz616 vételi opcidn keresztiil érhetb el.

Mérleg fordulonapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet 4ltal
vilagjdrvannya mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kdvetkeztében elrendelt, illetve a
jov8ben meghozandé intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatasai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatasa — az elsddlegesen a pandémia
altal eldidézett — tokepiaci volatilitisnak, a jarvany lefolyasanak végsd hatésai jelenleg nem
megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési stratégidjat és a tokevédelmet biztosité értékpapir
portf6lié mar kialakitasra keriilt az indulast kovetden, az atlagos futamideje rovid, az Alap
hatérozott futamidejét koveti. Tekintettel a rovid atlagos futamidére az értékpapirok arfolyama
a hozamgorbe elmozdulaséra kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap zartvégii és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositdsa miatt nem sziikséges az
id6 el6tti értékesités, az Alap lejaratig tarthatoak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor kalkulalt
hozamszint realizalhat6, nem befolyasolja az akut piaci kdrnyezet. A tébblethozam lehetéségét
biztosité opcids eszkoz arfolyamdra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb id6szak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszk6z arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen ligyletekbdl eredé kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztisaval kezelte az
Alapkezel6.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.



Az Alapnak jovObeni koételezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészaki hozam
2016. iizleti év, indulastél (2016.02.05-2016.12.31.) 0,68%
nem évesitett adat
2017. iizleti év (2017.01.01-2017.12.29.) 5,36%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -4,61%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 3,38%

Az Alap tékevédett, zartvégli alap ezért az eddigi mitkodése alatt elért hozambdl nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jov6beni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Futam IV. Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Futam IV. Tékevédett Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zartkoriien Mitkodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Futam IV.
Tékevédett Alap éves jelentését az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok alapjan, legjobb tudésa
szerint készitette el. Az éves beszamol6t fliggetlen konyvvizsgéld vizsgalta.

Az éves jelentés valds és megbizhato képet ad a kibocsatd eszkdzeir6l, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsato helyzetérdl, fejlodésérol és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2020. aprilis 20.
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Dr. T6th Nandor Anda Arpad J _
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgato
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelod OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reél Futam V. Tokevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Redl Futam IV. Tékevédett Alap (az ,Alap”) 2019. évi éves beszamoldjanak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb8l — melyben
az eszk6zOk Osszesen 3.147.447 E Ft, a targyévi eredmény 16.599 E Ft veszteség —, és az ugyanezen
idponttal végz6dd lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szémviteli politika jelentds
elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhatd és valés képet ad az Alap 2019. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szédmvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szdmviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a
kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink
,A konywizsgdlo éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valo felelSssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeldjétol, az OTP Ingatian Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6] a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,A
kényvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete ltal
kiadott ,,K6nyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, €s megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot
nyGjt véleményiinkhdz.

Figyelemfelhivis

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamol6 2. oldaléra, ahol bemutatasra keriil, hogy az Alap futamideje
hat4rozott, 2016. februar 5-t81 2020. julius 31-ig tart. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a
vonatkozaséaban.
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Kulcsfontossigu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossaga konyvvizsgéalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett kdnyvvizsgilatinak Osszefiiggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél nem bocsatunk ki kiilén
véleményt.

Kulcsfontossaga konyvvizsgalati kérdések

Kapcsol6doé konyvvizsgalati eljarasok

T6ke megdvasdra vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszdmolé kiegészitd
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a
toke megdvasara tett igéret’ c. részébol)

Kibocsatasi  tdjékoztatojaban  kozzétetteknek
megfelelden az Alap toke megbvaséra vonatkozo

A toke megovasara vonatkozo igérettel kapcsolatos
kényvvizsgalati eljarasaink sordn megvizsgaltuk:

- az Alap lejaratkori varhato eszkdzfedezettségét,

- az Alap aktudlis portfolidjat, illetve az abbol

varhatéan eredd, az Alapot érintd jovobeni becsiilt
pénzaramlasok hatdsit a Kezelési Szabélyzat
szerinti toke megdévasara vonatkozdé igéret
teljesithetoségére.

igérettel kertilt kibocsétasra.

Kockazatot hordoz magaban, hogy a befektetok
felé tett, a toke megdvasara vonatkozd igéret az
Alap eszkozeibol biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

. . . . Megvizsgaltuk tovabbad a relevans szamviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. Evizsg Vi

elszamolasokat és vonatkozo kdzzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megdvasara vonatkozd
igéretet kulcsfontossaga koényvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap éves jelentésében foglalt informéaciokbol allnak, melyek tartalmazzak az
Alap 2019. évi iizleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzak az éves beszdmolot €s az arra vonatkoz6
fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. vezetése (a
,vezetés”) felelds az egyéb informaciokért, tovabba az lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb
mds jogszabaly vonatkozé eldirasaival dsszhangban torténé elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgdl6i
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelosségiink a fent azonositott
egyéb informaciok 4tolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolénak vagy a kdnyvvizsgalat sorén szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival &sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmol6 Gsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozé eléirdsaival. Mivel egyéb mas

2/4



jogszabély az Alap szdméra nem ir eld tovabbi kovetelményeket az {izleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tl az Alaprél és annak kérnyezetérl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas k6zlés (Iényeges hibas 4llitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forg6 hibas kozlés (hibas 4llitas) milyen jelleg@i. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az éves beszimoldért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel 8sszhangban torténd és a valés bemutatds
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csalasbol, akar hibdbol eredé 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véllalkozas folytatésval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatisanak elvén alapulé éves
beszamol6 osszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozési tevékenység
folytatasanak ellentmondd tényez6, koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamaténak feltigyeletéért.
A kényvvizsgdlo éves beszdmold kényvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokG bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas éllitast. A hibas
allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozés,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjék a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolé akar csalasbol, akdr hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredd Iényeges hibas allités fel nem tardsdnak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabol eredé, mivel a csalds magaban foglalhat &sszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

o Megismerjilk a kényvvizsgilat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszeriiségét.
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o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérol a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték
alapjén arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsara valod
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgalé iigyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudoméséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és itemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott jelentés hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat €s egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszeriien feltételezhetd, hogy befolyésoljak a fuiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé biztositékokat.

Az irényitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki éves beszamol6 konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, €s ennélfogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabdlyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka kériilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdest a kdényvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszer(i varakozasok alapjan annak hétranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacio kbzérdekii hasznai.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének a
jelentés alairéi mindsiilnek.

Budapest, 2020. aprilis 30.

Molnar Géabor dr. Hruby Attila
Deloitte Kdnyvvizsgald és Tanacsado Kft. Kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest D6zsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP Redl Futam IV. Tokevédett Alap

Eves beszdmolo
2019. december 31.



OTP REAL FUTAM 1V. TOKEVEDETT ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

MNB hatdrozat szama: H-KE-ITI-134/2016.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
szdm eFt eFt
1. A, Befektetett eszkozok 0 0
2. . Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. . Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8.  |1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
9. . Forgéeszkozok 2 992 549 3025106
10. [I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
14. 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. I Ertékpapirok 2 906 753 2 664 141
16. 1. Ertékpapirok 2914 811 2 622 991
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -8 058 41150
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 49 080 51 500
19, b) egyéb -57 138 -10 350
20. Il PENZESZKOZOK 85 796 360 965
21. 1. Pénzeszk6zok 85 796 360 997
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 -32
23.  [C. Aktiv idébeli elhatirolasok 0 0
24, 1. Aktiv idObeli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. . Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilsnbozete 54 515 122 341
27. [ESZKOZOK OSSZESEN 3047 064 3147 447

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezels zrt.
1026 Budapest, Riado u 1-3

L

-

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezegil»n.\_
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KIEGESZIT® MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

MNB hatérozat szama: KE-II11-134/2016.

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szam eFt eFt
28. _[E. Sajat téke 3033293 3 133 696
29. |[I. Indulétike 2 995 300 2 995 300
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 2 995 300 2 995 300
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. . Tékevaltozas (Tékenbvekmény) 37993 138 396
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbdzete 0 0
34. | 2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 46 457 163 459
35. 3. E16z6 év(ek) eredménye -45 264 -8 464
36. 4, Uzleti év eredménye 36 800 -16 599
37. . Céltartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 13 200 13 200
39. [I. Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
40. [II. Rovid lejarata kételezettségek 13 200 13 200
41. I Kiilfsldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
42. . Passziv idébeli elhatarolasok 571 551
43. EORRASOK OSSZESEN 3047 064 3147 447

Budapest, 2020. aprilis 20.

i w—<

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezels Zrt

1026 Budapest. Riad6 u. 1-3
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MNB hatirozat szdma: H-KE-III-134/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
szam ekt ekt
1. . Pénziigyi miiveletek bevételei 155 723 112 009
2. [l Pénziigyi miiveletek raforditasai 64 132 73 856
3. [I. Egyéb bevételek 0 0
4. V. Miikddési koltségek 53 249 53 259,
5. |V. Egyéb raforditasok 1542 1493
6. |VL Fizetett, fizetend hozamok 0 0
7. [VIL Térgyévi eredmény 36 800 -16 599

Budapest, 2020. 4prilis 20.

L

OTP Ingatian

OTP Ingatlan Befektetési Alapkeze

Befektetési Alapkezel6 2rt
1026 Budapest Riadou 1-3
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OTP Reil Futam IV. Tokevédett Alap

Kiegészité melléklet
a 2019. évi éves beszamolohoz
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1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:
Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel$ székhelye:
A Letétkezel cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz¢ tigynoke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgalé székhelye:
Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reiél Futam IV, Tékevédett Alap
OTP Real Futam IV. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fidkhélozata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr. Hruby Attila

007118

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val névelt brutté kdnyvvizsgalati dija 1.529 eFt,
amely osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési AlapkezelS Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatérozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

1112-391
H-KE-III-134/2016.
2016.02.04.

Az Alap futamideje hatérozott, 2016.02.05.-2020.07.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A Dbefektetési jegyek névre sz6loak és dematerializalt
formaban keriilnek elballitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetbség.

HU0000715859

Az Alap befektetési jegyei 2016.03.02-4n bevezetésre keriiltek a
Budapesti Ertéktozsdére.



OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
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Els6 kereskedési nap: 2016.03.03.
BET hatarozat szama: 109/2016.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélié lehetséges elemei, a toke megévasira tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédelem mellett lehetoséget nyujtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezé teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jévedelmébél, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori
sajat tékéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozd befektetési eszkdzokbe, igy példaul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgal6é szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogdttes konstrukcid
teljesitményétdl fliggé teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasigok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeib6l allo portfolion keresztiil érhetd el.

Toke megdvasara vonatkozo igéret mértéke: 100%
Toke megdvasdra vonatkoz6 igéret dsszege: 2 995 300 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelel6en - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek:

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budaors, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgat6

Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgat6saganak iigyvezet
igazgatdja

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr8l sz616 2000. évi C., valamint a befektetesi alapok
éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagair6l szolo 215/2000.
(XII. 11.) kormanyrendelet elSirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozé eldirasok szerint
vezetjilk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszko6zokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptéri évvel.
A mérleg fordulénapja: 2019. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2020. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési forméakrol és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasarol sz616 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
dsszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét a tékepiacokrol sz616 2001.
évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvédnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairél szol6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli torvény eldirasaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsato legfobb szerve altal elfogadott éves
beszamolobol, a vezetdségi jelentésbdl, a fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésbdl €s a kibocsatd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabilyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tiili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zok koz6tt, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt
Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatirozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési killonbozet osszeget.

Az értékelési kiillonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliGjaban szerepld értékpapir készlet elszdmolasandl, értekelesénel a FIFO
modszert alkalmazzuk.
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Pénzeszkozok: latra sz0l6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv iddbeli elhatiroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal névelt Ssszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idbeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok
kozétt, az értékelési killonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési killonbozetet az iigylet
zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az iigylet
eredményének egyidejli elszdmoldsa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szdmoljuk el, az idobeli elhatarolés lehetdségével nem éliink.

Kdotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatirolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

IL. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt éven tul leko6tott bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt kdvetelése.
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1.3. Ertékpapirok

1.3.1. Az értékpapir allomany dsszetétele

2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték  Beszerzési Kamat Deviza Piacihatds Krtékelési  Piaci érték
ér hatds hatas kiilonbdzet
Kincstarjegy:
D190522 30000 29 874 0 0 122 122 29 996
Jelzdloglevelek:
FJ20NFO01 169 900 191 620 10 091 0 6 567 3524 195 144
FJ23NFO01 107 000 105 525 1275 0o - 879 396 105 921
Allamkétvények:
MAK2020/B 250000 271 350 4579 0 10555 - 5976 265 374
MAK2021/C 586 570 574 756 2 636 0 2598 5234 579 990
MAK2022/A 142 500 179 366 5220 0 11066 - 5846 173 520
MAK2023/A 143 500 176 521 896 0 4344 - 3448 173 073
Gazd4lkodo6 és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:
FK19NFO01 220 000 248 980 8712 0 22727 - 14015 234 965
MFB201906/1 390 690 394 567 2 044 0 2310 - 266 394 301
MFB202101/1 565 740 588 071 12 871 0 4 560 8311 596 382
MFB202110/1 156 000 154 181 756 0 3150 3906 158 087
(sszesen: 2761900 2914 811 49 080 0 - 57138 -8 058 2906 753
2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.
adatok ezer forintban
; . Kamat  Deviza . . Ertékelési . .
Tipus Névérték  Beszerzési 4r hatés hatés Piaci hatds Kiilénbézet Piaci érték
Croatia 14/07/2020 1 000 299 160 9043 7694 - 4629 12 108 311 268
JBFN22/A 142 000 141 778 1507 - 4712 6219 147 997
J20NF01 510 500 544 242 30238 4 - 23285 6 952 551 195
J23NF01 107 000 105 525 1513 - 3139 4 652 110 177
AEXIM4 USD20 868 255332 4359 274y - 1777 5323 260 655
AK2022/C 300 000 310 877 1 598 4 - 1198 400 311277
AK2023/A 443 500 541 895 2763 4 - 4159 - 1396 540 499
FB202110/1 156 000, 154 181 478 - 5794 6272 160 453
Villalati Stabil 268 516 270 000 - - 620 620 270 620
Rovid Kotvény befjegy
Osszesen: 1929 384 2 622 990 51499 10435 - 20783 41 150 2 664 141

1.3.2. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa
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Az Alapndl a targyidoszakban sem értékpapir-finanszirozasi tigyletek, sem teljeshozam-

csereligyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszk6zok
A pénzeszkdzok mérlegsor a rovidlejaratii bankbetét és a folydszdmla egyenlegét és értékelési
kiilonb6zetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2018.12.31 2019.12.31

Bankszamla egyenlege 85 796 360 997

Ertékelési kiilonbozet 0 -32

Osszesen: 85 796 360 965

1.5. Aktiv idébeli elhataroldsok

Az Alapnél sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem keriilt sor aktiv idébeli

elhatarolas kényvelésre.

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31

Hatéridés tigyletek 0 -17 540
Opciods ligyletek 54 515 139 881
Swap ligyletek 0 0
|]:3rtékelési kiilonbdzet dsszesen 54 515 122 341

1.6.2. Szarmaztatott iigyletek bemutatisa

adatok ezer forintban
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- . Piaci Piaci
Ugylet . Kotési .. Piaci érték Piaci érték
tipus Névertek Lejdrat | gipolyam [KOUs érték] SrBlvamt | 2018.1228. oA | 20191231,
OPCIO 2995300 | 2020.07.24 4,40% 131 793 1,72% 54 515 4,67% 139 881
Irdny Osszeg Piaci 4r Kotésar Piaceilf trt ek Lejérat
USD eladas 887 072 294,34 286,89| - 6606 2020.01.30
USD eladas 1073305 292,04 281,85| - 10934 2020.07.14
OSSZESEN - 17540
1.7. Sajit toke
1.7.1. Sajit toke levezetése
adatok ezer forintban
2018. 2018. évi Ertékelési . . 2019.
december 31-i  eredmény kiilonbozet anszavéltés/ Térgyévi december 31-i
kibocsatas eredmény
egyenleg dtvezetése elszamoldsa egyenleg
. Sajat t6ke 3033293 0 117 002 -16 599 3133696
. Indulétdke 2 995 300 0 0 0 2995300
1. Kibocséatott
befektetési jegyek
pévertéke 2 995 300 0 0 2 995 300
D. Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-)
0 0 0 0
[II. Tokevaltozis
(T6kendvekmény)
37993 0 117 002 0 -16 599 138 396
1. Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete
. 0 0 0 0 0
2. Ertékelési
il6nbozet
tartaléka 46 457 0 117 002 0 163 459
3. E18z6 év(ek)
credménye -45 264 36 800 0 0 -8 464
4. Uzleti év
eredménye 36 800 -36 800 0 0 -16 599 -16 599
1.7.2. Indulé toke

Az indul6 t8ke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza.
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Az Alap indulasakor 299.530 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégii, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem valthatdk vissza, illetve
uj befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

1.7.3. Tikeviltozas

1.7.3.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési killonbozet tartaléka a szarmazékos tigyletek valamint az értékpapirok miatti
értékelési killonbozetek értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Ertékpapir -8 058 41 150
Pénzeszkéz 0 -32
Szarmazékos tigyletek Ebbol: 54 515 122 341
Hataridos tigylet 0 -17 540
Opciods ligylet 54 515 139 881
Swap ligylet 0 0
IOsszesen 46 457 163 459

1.7.3.2. Tékeviltozas az el6z6 év(ek) eredménye miatt

Az el6zb iizleti évek halmozott eredményét tartalmazza, amely 2018-ig 8 464 eFt veszteség
volt.

1.7.3.3. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2019-ban 16 599 eFt veszteség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszdmolasara.

1.9. Kotelezettségek
1.9.1. Hosszi lejarata kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarati kotelezettsége nincs.

1.9.2. Révid lejaratu kotelezettségek

A rovid lejarati kételezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozésokat tartalmazza.
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adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Alapkezelési dij 13 200 13 200
|(")sszesen 13 200 13 200

1.10. Passziv idébeli elhatirolasok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd felligyeleti és
kiilénado dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31

Feliigyeleti dij 190 195
ilonadd 381 356
Osszesen 571 551

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap bevételei . pénF;li)il;;:leg . pélﬂ?it;;:leg

Osszes bevétel realizalt Osszes bevétel realizalt

bevétel bevétel
Pénziigyi mitveletek bevétele 155 723 155 723 112009 112009

Osszesen
Bmkbetétek kamata 0 0 0 0
Ertékpapirok kamata 142 434 142 434 86 436 86 436
Deviza arfolyamnyereség 0 0 4 861 4 861
fot"’kp"p‘mk , 13 289 13 289 20712 20712
olyamnyeresége

gyéb bevételek dsszesen 0 0 0 0
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
. , . Ebbél Ebbél
Az Alap réforditdsai Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
raforditas realizalt raforditas realizalt
raforditas raforditas
o MILIAE L 64 132 64 132 73 856 73 856
aforditasa dsszesen
S o 64 132 64 132 73 856 73 856
arfolyamvesztesége
[Egyéb raforditas 1542 1161 1493 1137
Penziigyi szervezetek 1542 1161 1493 1137
kiilonad6ja
1M|’ik6dési kéltségek Gsszesen 53 249 39 859 53 259 39 864
Alapkezeldi dij 52 370 39170 52 370 39170
Bankkoltség 76 76 84 84
Feliigyeleti dij 771 581 773 578
Egyéb 32 32 32 32

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap sem a bazisév, sem a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem
kapott garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovObeni kételezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. julius 31.

Az Alap targyévi eredményének felhasznilasa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak alapjan

torténik.

Kdlcsonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Maisodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Ovadéki rep6ba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

11
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Fordulénap utini események bemutatisa

Mérleg fordulénapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal
vilagjarvanny4a mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kdvetkeztében elrendelt, illetve a
jovében meghozand6 intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatasai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatasa — az elsddlegesen a pandémia
altal eldidézett — tokepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolyasinak végsé hatasai jelenleg nem
megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési stratégidjat és a tSkevédelmet biztosito értékpapir
portf6li6 mér kialakitasra keriilt az indulast kovetden, az atlagos futamideje rovid, az Alap
hatérozott futamidejét koveti. Tekintettel a rovid atlagos futamiddre az értékpapirok arfolyama a
hozamgorbe elmozduldsira kevésbé érzékeny, tovdbba mivel az Alap zartvégii és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazésra, a likvidités biztositisa miatt nem sziikséges az
idd elotti értékesités, az Alap lejaratig tarthatoak az értékpapirok, ezéltal a vaséarlaskor kalkulalt
hozamszint realizalhaté, nem befolyasolja az akut piaci kornyezet. A tébblethozam lehet6ségét
biztosité opcids eszkdz arfolyaméra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb id6szak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszkdz arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

Az elmult iddszak rendkiviili eseményei okan az alébbi tdblazatban bemutatasra kertil az Alap
nett6 eszkozértékének és egy jegyre jutéd arfolyamanak a véltozasa a fordulénapot kdvetden:

Datum Sorozat Nettd Egy jegyre
eszkozérték juté netté
eszkozérték
2019. 12. 31. OTP REAL FUTAM IV ALAP 3,133,066,636 Ft 10,459.942697
2020. 04. 20. OTP REAL FUTAM IV ALAP 3,026,253,154 Ft 10,103.339078

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutatoé Szamitis médja 2018.12.31 2019.12.31
Tokestruktura (I.) Sajat téke/Forrasok 99,55% 99,56%
o gers Forg6eszkozok/Rovid
Likviditas lejératt kotelezettségek 226,71 229,17
Vagyonaranyos Eredmény/Sajét toke 1,21% -0,53%
jovedelmezdség

12
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2018.01.01- 2019.01.01-
2018.12.31 2019.12.31

. Szokdsos tevékenységhb0l szirmazé pénzeszkdz-valtozas -55 484 118 097
1 Targyévi eredmény -105 634 69 837
2 Elszdmolt amortizacid 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet -73 998 49 209
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 50 843 53 144
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa 0 0
9 Forgbeszkozok allomanyvéltozasa 73 466 -54 073
10 Raovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa -144 0
11 Hosszi lejaratii kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 0
12 Aktiv id6beli elhatdroldsok allomanyvaltozasa 0 0
13 Passziv id6beli elhataroldsok dlloméanyvaltozasa -17 -20
I. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas 84 80 157 104
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladasa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -1947 192 -2 736 06:.

18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas 1 889 567 2979 60
19 Kapott hozamok 142 434 -86 436
I1. Pénziigyi miiveletekbél szirmazé6 pénzeszkoz-viltozas 0 0
R0 Befektetési jegy kibocsatas 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22 Befektetési jegy visszavasarlasa 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24 Hitel, illetve kolcson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kélcson térlesztése 0 0
26 Hitel, illetve kolcson utén fizetett kamat 0 0
Pénzeszkizok valtozasa (I+II+I1I sorok) 29 32 275 201
Pénzeszk6zok nyitd 56 470 85 796
Pénzeszk6zok zard 85 796 360 965
Pénzeszk6zok dllomanyvaltozasa 29 326 275201
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok
Lajstromszama: 1112-391
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.
LetétkezelS neve: OTP Bank Nyrt.
INEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T):
Nettd eszk6zérték:

Darabszam:
INévérték:

Egy jegyre juté NEE:

2019. december 31.
3 133 066 636 Ft

10 459.942697 Ft/db
299.530

10.000 Ft/db

14
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6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK | %
L KOTELEZETTSEGEK 31298282 1,00
1. Hitelallomany 0 -
12. Egyéb kotelezettségek 31298282 1,00
12.1, Alapkezel6i dij miatt 13200 160| 0,42
12.2. Bankktg 6 505| 0,00
12.3. Feliigyeleti dij 196 702 0,01
1/2.4. Szirmaztatott iigylet 17 539 650 | 0,56
1/2.5. Kiilénad6 355265 0,01
I/3. Céltartalékok 0 -
I/4. Passziv id6beli elhatéroldsok 0 -
1L KOVETELESEK 3 164 364 918 | 101,00
/1. Foly6szamla, készpénz 360971 182 11,52
11/2. Egyéb kovetelés 139 880 510| 4,46
112.1 Szarmaztatott iigylet 139 880 510| 4,46
II/3 Lekétott betétek 0 -
I/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 -
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
1I/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 2 663 513 226 | 85,01
11/4/1. Allampapirok 851 691291 27,18
11/4/1/1. Magyar Allamkétvény 743 500 000 851691291 | 27,18
MAK2022/C HUF 300 000 000 311265778 9,93
MAK2023/A HUF 443 500 000 540 425 513 | 17,25
11/4/1/2. Kincstarjegy - 0 -
11/4/1/3. Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
11/4/1/4. Kiilfo1di allampapirok 0 -
Gazddlkodé és egyéb hitelviszonyt
1/4/2. megtestesitd ért ékpasz' y 731954 516 | 23,36
11/4/2/1. Tozsdére bevezetett 156 000 000 160 445 864 | 5,12
MFB202110/1 HUF 156 000 000 160 445 864 | 5,12
11/4/2/2. Kiilfoldi kotvények 1 868 000 571 508 652 | 18,24
Croatia 14/07/2020 USD 1 000 000 310995975 9,93
MAEXIM4 USD20 USD 868 000 260512677 8,31
11/4/2/3. Tézsdén kivilli 0 -
11/4/3. Részvények 0 -
1/4/3/1. Toézsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. Kilfoldi részvények 0 -
11/4/3/3. T6zsdén kivili 0 -
11/4/4. Jelzdloglevelek 809 247 417| 25,83
11/4/4/1. Tbzsdére bevezetett 759 500 000 809 247 417| 25,83
EJBFN22/A HUF 142 000 000 147992 600 4,72
FJ20NF01 HUF 510 500 000 551081974 | 17,59
FJ23NF01 HUF 107 000 000 110 172 843 | 3,52
1/4/4/2. Tézsdén kiviili - -
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11/4/5. Befektetési jegyek 270 620 002 8,64

11/4/5/1. Tézsdére bevezetett 0 -

11/4/5/2. T6zsdén kivilli 268 515 645 270620002 | 8,64
MKB Vaillalati Stabil Rovid K6tvény HUF 268 515 645 270620002 | 8,64
befjegy

11/4/6. Karpo6tlasi jegy 0 -

1I/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -

6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2019. december 31.-én érvényes nettd eszkdzérték és 2019.12.31 fordulonapra vonatkozd mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adédik. Az év utolsé érvényes
eszkozértéke 2020. januar 2-an késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat datuma 2019. december
30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkizérték negyedévi adatai alapjan szémitott atlag koltség), mig az eszk6zérték szamitds sordn
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. éprilis 20.

(M

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelt Zrt
1026 Budapest. Riadé u 1-3
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