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Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év hasonl6 optimizmussal telve kezddd6tt, mint amely az el6zd évet is jellemezte.
Ennek a 6 vezérldje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adocsokkentés volt,
melynek hatésara a befektetok mindenkori csticsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyaman azonban tobb lefelé mutaté kockazat is megjelent a
vilaggazdasagban, melynek hatasara a fobb fejlett piaci kotvényeket tulnyomé részben
vasaroltak a befektetok. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelent6sebb eladéi nyomas
helyez6dstt, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen sujtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorodé amerikai monetaris kondicidk kovetkeztében - a dollar erés6dott
a feltorekvé piaci devizékkal szemben, illetve az amerikai-kinai vadmhébora kévetkeztében tbb
olyan makro adat is napvilagot latott, melyb6l a kinai gazdasédg lassulasara lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly elad6i nyomast gyakoroltak a fejl6dé piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februéri stabilizalodast kdvetden az amerikai indexek szeptember végéig erdsddni tudtak és
tjabb torténelmi csicsokat értek el. Ekozben a fejlédd-, valamint fejlett eurdpai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legfobb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiilé eurépai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vamhébort kirobbanasaban
keresendék. A dollar a tovabbi kamatemelések kovetkeztében er6sodni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlédé piaci devizak és kotvények eladéi nyomas alé keriiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkezd orszdgok eszkozei esetében még inkabb jellemzd volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentds mértékben csokkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkabb az j olasz kormany fiskéalisan expanziv kdltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasag lassulaséval kapcsolatos hirek valtottdk ki. A vartndl gyengébb
makrogazdasagi adatok pedig még tovabb rontottdk a befektetdi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zértak a fobb fejlett piaci, és a legtobb
fejlodo piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betslté FED marciusban, jiniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfeleléen - 25 bazisponttal emelte az alapkamat fels6
korlatjat, mely, igy 2,5%-os szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszi kétvény hozamok egészen november elejéig jelentds mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektetdi hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonlé tartomanyba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eurépai hozamok is hasonloan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetéris politika fenntartdsa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa Ota,
az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek koszonhetden a 3 hénapos bankkdzi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezdddott fejlodé piaci turbulencia a hazai fizetéeszkozt is elérte, méjusban a forint
eurdval szembeni arfolyama 4ttorte a 315-6s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kdzelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetok a hazai kétvényektol is elfordultak. A 10 éves kotvényhozam az év eleji 2%
kornyékérdl 4% koriili szintig emelkedett oktober kozepén, az év végre azonban csékkent az

eladéi nyomas a feltdrekvd piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kdryékén zarta a
benchmark.



1. Az Alap céljai és stratégidja fébb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetOknek tbkevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébél,
illetve értékndvekedésébol. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockézat kezelésére
szolgalo szarmaztatott eszkdzokbe fektetni. A mogottes konstrukei6 teljesitményétél fiiggsd
teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibol all6 Mogéttes Kosarra sz616 vételi opcion keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok
Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezé a szarmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen ligyletekbol ered6 kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval kezelte az

Alapkezel6.

Az Alap a mikédése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévobeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

IIIII Idészak Idoszaki hozam
2015. iizleti év, induléstdl (2015.03.24-2015.12.31.) -2,53%
nem évesitett adat
2016. uizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) +4,04%
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29.) +2,09%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -2,09%

Az Alap t6kevédett, zartvégii alap ezért az eddigi miikddése alatt elért hozambdl nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozéan.

Budapest, 2019. marcius 22.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Redl Futam III. Téokevédett Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Reél Futam III. Tokevédett Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Futam III.
Tokevédett Alap megsziinési jelentését az alkalmazhat6 szamviteli el6irasok alapjan, legjobb
tudésa szerint készitette el. A beszamolot fiiggetlen kdnyvvizsgalo vizsgélta.

A jelentés valds és megbizhat6 képet ad a kibocsatd eszkézeirdl, kételezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatod
képet ad a kibocsatd helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. marcius 22.
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Dr. Téth Nandor Anda Arpad Jézsef
Vezérigazgatod Hattérmiiveleti igazgaté
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag Zartkoériien Miik6d6 Részvénytarsasag
OTP Ingatian

Befektetési Alapkezels Zrt.
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OTP Reil Futam III. Tékevédett Alap

Eves beszdmold
és fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

2018. december 31.



Hites és Hiteles
Koényvvizsgalé és Adétanicsadé Kft.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Futam III. Tékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Futam III. Tékevédett Alap (az ,,Alap”) 2018. évi éves beszamoldjanak
koényvvizsgalatat, amely éves beszdmol6 a 2018. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbd1 - melyben
az eszk6zok dsszesen 1.659.081 E Ft, a targyévi eredmény 12.666 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal
végz6dd lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
dsszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valds képet ad az Alap 2018. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen iddponttal végzédo lizleti évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrol sz6l6 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgilatra vonatkozd — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségiink boévebb leirdsat jelentésiink
A konywizsgdlo éves beszamold konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alapt6l és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgdloi Kamara ,A
konyvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabélyairol és a fegyelmi eljarasrl szol6 szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,K&nyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, €s megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggybzbédésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyajt véleményiinkhdz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a kiegészité melléklet 3. oldalara, ahol bemutatésra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatérozott, 2015. mércius 24-t61 2019. oktdber 1-ig tart. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a
vonatkozasaban.
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Egyéb kérdések

Az elbz6 évi éves beszamolot masik konyvvizsgal6 auditalta. A 2018. mércius 21-én kiadott kényvvizsgalé
jelentése korlatozas nélkiili konyvvizsgaléi véleményt tartalmazott.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi kényvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalata sorén. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefliggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekr6l nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgilati kérdések Kapcsolédé konyvvizsgilati eljarasok

T8ke megovdsara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamolé  kiegészitd | A toke megdvasara vonatkozé igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a | konyvvizsgilati eljarasaink sordn megvizsgaltuk:

tke megbvésdra tett igéret” c. részébdl) - az Alap lejaratkori varhato eszkdzfedezettségét,

Kibocsatasi  tajékoztatojaban  kozzétetteknek
megfelelden az Alap toke megdvasara vonatkozo
igérettel keriilt kibocsatéasra.

- az Alap aktudlis portfoligjat, illetve az abbol
varhatdan eredd, az Alapot érintd jovébeni becsiilt
pénzaramlasok hatasdt a Kezelési Szabalyzat
Kockéazatot hordoz magaban, hogy a befektetok | szerinti téke megovasara vonatkozé igéret
felé tett, a toke megbvasara vonatkozd igéret az | teljesithetOségére.

Alap eszkozeibol biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén €s

. . L . Megvizsgaltuk tovabba a relevans amviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. guizsgaltux - tovabba v szamvitell

elszamolasokat és vonatkozo kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megovasara vonatkozo
igéretet kulcsfontossagu konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap 2018. évi éves jelentésébdl és tizleti jelentésébodl alinak, de nem tartalmazzak
az éves beszamol6t és az arra vonatkoz6 fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,vezetés”) felelos az egyéb informacidkért, tovabba az iizleti
jelentésnek a szamviteli t6rvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirdsaival sszhangban térténd

elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményliink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalatéval kapcsolatban a mi felelésségiink a fent azonositott
egyéb informéciok 4tolvasasa és ennek sorén annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk lényegesen
ellentmond-e az éves beszdmolénak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibaés allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az izleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkozo eldirdsaival 0sszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamolé Gsszhangjarél vélemény nyilvénitasa.
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Véleményiink szerint az Alap 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van
az Alap 2018. évi éves beszamoldjaval és a szdmviteli térvény vonatkozo eldirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly az Alap szdmara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprdl és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas allitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitds) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdassal megbizott személyek felelissége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli térvénnyel §sszhangban torténé és a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelos azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozés
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisinak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a viallalkozas folytataséanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamoldasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konywvizsgdlo éves beszdmolé kinyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossdg magas
foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a vérakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznildk adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— trvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
¢és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjilkk az éves beszamol6 akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kock4zata nagyobb, mint a hibabo6l eredéé, mivel a csalds magdban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiikk a kényvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld bels6 kontrolljanak hatékonységara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.
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e Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszeriiségeét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsira valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban
1évé kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelbek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdloi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoloban teljesiil-e
az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezelé altal alkalmazott
belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn éltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irinyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo6
relevéns etikai kovetelményeknek, és kommunikéljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat €s egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid3szaki éves beszdmolé kényvvizsgalata soran a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgiloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozoétt — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli védrakozasok alapjan annak hatranyos
kdvetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést eredményezé konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairéi mindsiilnek.

Budapest, 2019. marcius 22.

HITES ES HITELES KFT
1028 Bp., Riadé u. 8.
Adoszam: 12263723-2-41

dr. Ladé Judit

A Hites és Hiteles Kft. képviseletében
illetve, mint kamarai tag konyvvizsgalo

Hites és Hiteles Kft.

1026 Budapest, Riado utca 8.

Nyilvéantartasi szam: 000780

Kamarai tag kényvvizsgéaloi tagszam: 003510
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-l11-379/2015.
I I I I O O O O I B

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszkozok (aktivak)

[ Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam L _ eFt eFt
1 A. Befektetett eszkdzok 0 0
2. |l. Ertékpapirok 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4, 2. Ertékpapirok értékelési killbnbdzete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7. [ll. Befektetett pénziigyi eszk6z6k 0 0
8. |1. Hosszu lejaratd bankbetétek 0 0
9. |B. Forgéeszkézdk 1,685,724 1,658,755
10. |l Kovetelések 0 0
11. 1. Kévetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre szol6é kdvetelések értékelési killonbo. 0 0
14, 4. Forintkdvetelések értékelési killdnbbzete 0 0
15. |Il. Ertékpapirok 1,618,484 1,657,224
16. 1. Ertékpapirok 1,587,287 1,665,578
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbdzete 31,197 -8,354
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 33,866 27,238
19. b)egyéb -2,669 -35,592
20. |lll. PENZESZKOZOK 67,240 1,531
21. 1. Pénzeszkdzok 67,240 1,531
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozete 0 0
23. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. | 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmazékos iigyletek értékelési kilonbozete 9,288 326
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1,695,012 1,659,081

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

INY

oTP Ingatian

Befektetési Alapkezeld Zrt.

026 Budapest Riado u. 1-3

o™

OTP Ingatlan Befektetési’'Alapkezel6 Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-IlI-379/2015.
I T I I I A O A O O O

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

_SOI'-

A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
28. |E. Sajat toke 1,687,435 1,651,588 |
29. [I. Indulétke 1,629,530 1,629,530
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,629,530 1,629,530
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |il. T6kevaltozas (Tokendvekmény) 57,905 22,058
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonboZ 0 0
34, 2. Ertékelési kilénbozet tartaléka 40,485 -8,028
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye -29,935 17,420
36. 4. Uzleti év eredménye 47,355 12,666
37. |F. Céitartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 7,262 7,183
39. |[l. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
40. |ll. Rovid lejaratu kotelezettségek 7,262 ~ 7,183
41. |lIl. Kilfoldi pénzértékre sz6lo kotelezettségek értékelési kilonk 0 0
42 [H. Passziv id8beli elhatarolasok 315 310 |
43. |FORRASOK OSSZESEN 1,695,012 1,659,081

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

VNS

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Budapest, 2019. februar 28.

Ol

Ingatian

Befektetesi Alapkezel$ zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3

e
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e+ .+ 1§ 1 {11
Statisztikai szamjel
MNB hatarozat szama: KE-111-379/2015.
N I N T I
Cégjegyzék szdma
EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
1. _|1._Pénzugyi miveletek bevételei 77,181 79,131
2. |l Pénzugyi miveletek raforditasai 0 36,574
3. |l Egyéb bevételek 0 0
4. |IV. Miikodési koltségek 28,992 29,058
5. _|V. Egyéb raforditasok 834 833
6. |VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7. |Vl Targyévi eredmény 47,355 12,666

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

My, W

OTP Ingatlan Befektetési

OTP infatlan

Befektetési Alapkezels zrt
1026 Budapest Riado u 1-5

-

lapkezel6 Zrt.
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OTP REAL FUTAM III. ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2018 EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel0 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 ligyndke:

Konyvvizsgalo:
Konyvvizsgal6 székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
kOnyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartési széma:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Futam III. Tékevédett Alap
OTP Real Futam III. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Niyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. Fidkhal6zata

Hites és Hiteles Konyvvizsgal6 és Adétanacsad6 Kft.
1026 Budapest, Riad6 u. 8.
01-09-660537

dr. Lad6 Judit
003510

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté kényvvizsgalati dija 1.464
eFt, amely Gsszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvintartasba vétel szima, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatirozat szama:

Honlap:

1112-362
H-KE-III-379/2015.
2015.03.23.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.03.24.-2019.10.01.

A Dbefektetési jegyek névértéke 10.000Ft, azaz Tizezer
forint. A  Dbefektetési jegyek névre szdléak és
dematerializalt formaban kerlilnek eléallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000714472

Az Alap befektetési jegyei 2015.04.21-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2015.04.21.

230/2015.

https://www.otpingatlanalap.hu
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A portfolié lehetséges elemei, a toke megévasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédelem mellett lehet6séget nyujtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értéknovekedésébsl. Az Alapkezelé az Alap
mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozo6 befektetési eszkdzokbe, igy
példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd
eszkozokbe és a kamatkockazat kezelésére szolgaldé szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A
mogottes konstrukeid teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibol &ll6 portfolion
keresztiil érheto el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthat6
vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldir6 személyek

Dr. Té6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgat6
Lakcime: 2040 Budaoérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiveleti Igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, An6d utca 32.

A konyvviteli szolgdltatasok korébe tartozé feladatok ellatasiaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésiganak iigyvezetd
igazgatdja

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvény (,.Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  sz0l6  215/2000. (XII.  11.) kormanyrendelet
(,,Korményrendelet™) el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartsait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkoz6 el6irasok szerint
vezetjiikk. Az adatrdgzités és a nyilvantartasok vezetése sordn biztositjuk az eszkbzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozadsok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2018. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2019. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd
torvények modositasardl szolo 2014. évi XVI torvény (,Kbftv?) 131. § (1) és (2)
bekezdésével Osszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatasi kotelezettségét a
tokepiacokrol sz6l6 2001. évi CXX. torvény (,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak
megfelelden teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli torvény elSirdsaival
osszhangban késziti el, mely éves jelentés all a kibocsaté legf6bb szerve éltal elfogadott éves
beszamoldbol, a vezetdségi jelentésbol, a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésbol és a kibocsato
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodé - értékelési kiilonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiillonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zdk értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idobeli elhataroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt dsszegében
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keriilnek kimutatasra. Aktiv idobeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szirmazékos ligyletek: az iigyletek fordulénapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
ligylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjilkk meg, az iigylet
eredményének egyidejii elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idobeli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kaotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatiroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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I1. SPECIALIS RESZ

1.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

Az Alap sem 2017.12.31-én, sem 2018.12.31-én nem rendelkezett befektetett pénziigyi eszkozzel.

1.2. Kovetelések

Az Alap sem 2017.12.31-én, sem 2018.12.31-én nem rendelkezett koveteléssel.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2017. december 31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban
B | s [ weveres | o [Kon] ol TEug | SR
Gazdélkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:
2017.12.31. BNP HUF 2018/1. 150 000 149 616 2733 1291 153 640 4024
2017.12.31. FK18NDO01 118 000 109 808 0 8180 117988 8180
2017.12.31. FK19NFO01 218 790 248 454 8 623 -9 189 247 888 -566
2017.12.31. MFB202101/1 39450 38442 895 3055 42392 3950
Jelzdloglevelek:
2017.12.31. EJBFN19/A 35000 35331 119 782 36 232 901
2017.12.31. FJ20NF01 27300 33378 1616 -1404 33590 212
2017.12.31. FJ2INFO01 276 270 343 349 10 596 -893 353052 9703
Allamkétvények: .
2017.12.31. MAK2020/A 258 000 320 905 2598 -11 845 311 658 -9247
2017.12.31. MAK2020/B 187 000 194 745 3407 6 801 204 953 10 208
2017.12.31. MAK2022/A 90 000 113 259 3279 553 117 091 3832
2017.12.31. OSSZESEN 1399 810 1587 287 33 866 -2669: 1618484 31197
1.3.2. 2018. december 31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:
adatok ezer forintban
e | W | o] e cami] mRAT Hact] Tt
Kincstérjegyek:
2018.12.31. D190522 131 000 130 349 633 130 982 633
2018.12.31. D190731 136 710 135983 629 136 612 629
2018.12.31. D190925 525000 523 031 1298 524 329 1298
Jelzdloglevelek:
2018.12.31. EJBFN19/A 35000 35331 121 161 35613 282
2018.12.31. FJ20NFO01 277 300 318439 16470 -16 407 318 502 63
Gazdélkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
2018.12.31. FK19NF01 218 790 248 454 8 664 -23 445 233673 -14 781
2018.12.31. MFB 201906/1 155 390 156 672 813 -659 156 826 154
2018.12.31. MFB202101/1 39450 38442 898 2247 41 587 3145
Allamkétvények:
2018.12.31. MAK2020/C 47000 47 541 129 -190 47 480 -61
2018.12.31. MAK2021/C 31980 31336 143 141 31620 284
2018.12.31. OSSZESEN 1 597 620 1 665 578 27238 -35592| 1657224 -8 354
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1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és a teljeshozam-csereiigyletek bemutatdsa

Az Alapnél a bazisidészakban €s a targyiddszakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek,
sem teljeshozam-csereiigyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszkozok
A pénzeszk6zok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét tartalmazza.
- adatok ezer forintban
I 2017.12.31. | 2018.12.31.
Bankszdmla egyenlege 67.240 1.531

1.5. Aktiv iddbeli elhatarolas

Aktiv id6beli elhatarolasként a leko6tott bankbetétek mérleg fordulénapjaig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki.

Az Alapnal sem 2017.12.31-re, sem 2018.12.31-re vonatkozéan nem keriilt sor aktiv idébeli
elhatérolas kimutatésara.
1.6. Szarmazékos iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete a mogottes kosar arfolyam alakuldsara
vonatkoz6 eurdpai vételi opcid piaci értékét tartalmazza.

. S adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2017.12.31. | 2018.12.31.
Opcids tigyletek értékelési kiilonbozete 9.288 326
OSSZESEN 9.288 326
_____ adatok ezer forintban
B - 2 Piaci . Piaci
Ugylet p Kotési | Kotési Piaci érték Piaci érték
tpnal e ke S Lerats ) o ety zf);f;llyzmz-; 2017.12.29, 23;2"3“2'; 2018.12.28,
OPCIO | 1629530 | 2019.09.24. | 4,40% | 71699 0,57% 9 288 0,02% 326

2rey

Az Alap portféliojaban indulaskor négy ingatlanpiaci befektetési alapbdl allo, egyenld

stlyozasu koséarra (Mogoéttes kosar) vonatkozo eurdpai vételi opcié talalhato.
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1.7. Sajat toke
adatok ezer forintban
2017, 2017.6vi | Ertékelési | Vissza- | oo | 20U
december 31-¢i | eredmény | kiilonbdzet viltds/ S 31-ei
egyenleg dtvezetése | elszimoldsa | kibocsdtds y
egyenleg
Sajit tbke 1 687 435 0 0 12 666 1651 588
Indulétéke 1629 530 0 0 0 1629 530
Kibocsatott befektetési jegyek 1629 530 0 0 0 0 1 629 530
névértéke
Visszavasarolt befektetési
| jegyek névértéke (-) 0 . 0 : y :
Tbékevaltozds
(Tékenbvekmény) 57 905 0 0 0 12 666 22058
Visszavasarolt befektetési
jegyek bevonasi 0 0 0 0 0 0
értékkiilonbozete
Ertékelési kiilsnbozet tartaléka 40 485 0 -48 513 0 -8 028
El6z6 év(ek) eredménye -29 935 47 355 0 0 17 420
Uzleti év eredménye 47355 -47 355 0 0 12 666 12 666
1.7.1. Indulé toke

Az indul6 téke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
induldsakor 162.953 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégii, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve uj
befektetési jegyek nem kerlilnek kibocsatasra.

1.7.2. Tékeviltozas

1.7.2.1. Tokevaltozds értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a Mogottes kosar arfolyamalakulasidra vonatkozé
eurdpai vételi opcié piaci értékét, valamint az értékpapirok miatti értékelési kiilonbozetek

értékét tartalmazza.

) adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2017.12.31. | 2018.12.31.
Opcids tigyletek értékelési killonbozete 9.288 326
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 31.197 -8.354
 Osszesen 40.485 -8.028

1.7.2.2. Tékeviltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2017. évben 47.355¢ezer forint nyereség, 2018.
évben 12.666 ezer forint nyereség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnél sem az el6z6 évben, sem a targyévben nem keriilt sor céltartalék elszamolésara.




1.9. Kotelezettségek
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Az Alapnak hosszu lejarati kételezettsége nincs.
A rovid lejératt kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
3 2017.12.31. 2018.12.31.
Alapkezelési dij 7.262 7.183
| Osszesen 7.262 7.183

1.10. Passziv idébeli elhatiroldsok

Passziv iddbeli elhatdrolasként keriil az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti dij
elszdmolasra, melyet a kovetkezo évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31.
Feliigyeleti dij 105 103
Kiilénad6 210 207
Osszesen 315 310

2. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2017.01.01.- Ebbdl 2018.01.01.- Ebbdl
2017.1231. | pénziigyileg | 2018.12.31. | pémziigyileg
Osszes realizdlt Osszes realizalt
bevétel bevétel bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 77.181 77.181 79.131 79.131
Bankbetétek kamata 18 18 0 0
Egyéb értékpapir kamat 77.163 77.163 64.268 64.268
Ertékpapirok 4rfolyam kiilénbozet 0 0 14.863 14.863
2.2. Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2017.01.01.- Ebbdél 2018.01.01.- Ebbdl
2017.12.31. pénziigyileg 2018.12.31. pénziigyileg
Osszes koltség, realizilt Osszes koltség, | realizdlt bevétel
riaforditas koltségek, riforditas
riforditdsok
Pénziigyi miiveletek
riforditisa sszesen 0 . 36.574 .
2 0 0 36.574 36.574
kiilonbozete
| Egyéb réforditds 834 624 833 626
Kiilonadd 834 624 833 626
et LU R 28.992 21.625 29.058 21.772
Osszesen
Alapkezeldi dij 28.421 21.159 28.500 21.317
Bankkoltség 114 114 110 110
Feliigyeleti dij 417 312 416 313
Ko6zzétételi dij 40 40 32 32
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Egyéb kiegészitések

Az Alap az el6z6év és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem

kapott garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2019. oktober 1.

Az Alap targyévi eredményének felhasznilasa az Alap kezelési szabalyzatidban leirtak

alapjan torténik.

Kélcsénbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok 2017.12.31-¢én, és 2018.12.31-én sem

voltak az Alapnal,

Mésodlagos értékpapirokkal nem rendelkezett az Alap sem targyévben, sem a bazisévben.
Ovadéki repoba adott, illetve repoba vett értékpapirok 2017.12.31-én, és 2018.12.31-én sem

voltak az Alapnal.

Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitas médja 2017.12.31. | 2018.12.31.
megnevezése
Toékestruktira (1.) | sajat toke/forrasok 99,55% 99,55%
Likviditas forgdeszkozok/rovid
lejaratu kotelezettség 232,13% 230,93%
Vagyonaranyos
jovedelmezbéség | eredmény/sajat toke 2,81% 0,77%
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5. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban
2017.01.01.- 2018.01.01. -
2017.12.31. 2018.12.31.

L Szokdsos tevékenységbbl szdrmazd pénzeszkiz-viltozds -29.817 -29.975
1. Targyévi eredmény -29.826 -51.602
2. Elszdmolt amortizacié 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet -18.225 -39.551
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak 0 21711
eredménye )

8. Befektetett eszk6z0k alloméanyvéltozasa 0 0
9. Forgdeszk6zok valtozasa 18.225 39.551
10. Rovid lejarati kotelezettségek dllomanyvaltozasa 0 -79
11. Hosszi lejaratu kdtelezettségek dlloményvaltozasa 0 0
12 Aktiv id6beli elhatdroldsok dllomanyvaltozasa 0 0
13 Passziv iddbeli elhatérolasok 4llomanyvaltozasa 9 -5
II. Befektetési tevékenységhbl szdrmazd pénzeszkioz-viltozds 77.181 -35.734
14. Ingatlanok beszerzése 0 0
15. Ingatlanok eladasa 0 0
16. Befolyt bérleti dijak 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése 0 -1.979.795
18 Ertékpapirok eladésa, bevéltas 0 1.879.793
19 Kapott hozamok 77.181 64.268
1IL. Pénzigyi milveletekbdl szdrmazd pénzeszkiz-viltozds 0 0
20. Befektetési jegy kibocsatas 0 0
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22. Befektetési jegy visszavaséarldsa 0 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24. Hitel illetve kdlcson felvétele 0 0
25. Hitel, illetve kélcson torlesztése 0 0
26. Hitel illetve kdlcson utén fizetett kamat 0 0
1V, Pénzeszkozok viltozdsa (L+IL+IIL. sorok) 47.364 -65.709
Pénzeszkoz6k nyitd 19.876 67.240
Pénzeszk6z6k zard 67.240 1.531
Pénzeszkiozok dllomanyvaltozdsa 47.364 -65.709
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6. Portfolié jelentés értékpapiralapra

6.1. Alapadatok:
Lajstromszama: 1112-362
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok
Téargynap (T): 2018. december 28.
Nett6 eszkozérték: 1.651.829.509 Ft
Egy jegyre jutd NEE: 10.136.846262 Ft/db
Darabszam: 162.953
Névérték: 10.000Ft
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6.2. A tirgynapi netté eszkozérték meghatirozasa

OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 7,260,791 0.44
/1. Hitelallomany 0 -
I2. Egyéb kotelezettségek 7,260,791 0.44
172.1. Alapkezel6{ dij miatt 6,949,209 0.42
1/2.2. Bankktg 9,216 0.00
1/2.3. Feliigyeleti dij 100,799 0.01
1/2.4, Sz&rmazékos tigylet 0 -
1/2.5. Kiil6nad6 201,567 0.01
I/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
1L KOVETELESEK 1,659,090,300 [  100.44
I/1. Folyé6szamla, készpénz 1,539,800 0.09
11/2. Egyéb kovetelés 325,906 0.02
121 Szarmazékos tigylet 325,906 0.02
I/3 Lekotott betétek 0 -
1I/3.1. | Max. 3 hé lekdtésti 0 -
II/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 -
/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 1,657,224,594 100.33
I/4/1. | Allampapirok 871,023,733 52.73
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 78,980,000 79,101,098 4.79
MAK2020/C HUF 47,000,000 47,479,837 2.88
MAK2021/C HUF 31,980,000 31,621,261 1.91
11/4/1/2. | Kincstarjegy 792,710,000 791,922,635 47.94
D190522 HUF 131,000,000 130,981,535 7.93
D190731 HUF 136,710,000 136,612,095 8.27
D190925 HUF 525,000,000 524,329,005 31.74
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
11/4/1/4. | Kiilf6ldi llampapirok 0 -
II/4/2. | Gazdilkodé és egyéb  hitelviszonyt 432,085,771 26.16
megtestesité értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 413,630,000 432,085,771 26.16
FK19NF01 HUF 218,790,000 233,672,740 14.15
MFB 201906/1 HUF 155,390,000 156,826,314 9.49
MFB202101/1 HUF 39,450,000 41,586,717 2.52
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 N
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 -
11/4/3. | Részvények 0 -
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 -
11/4/3/3. | Tézsdén kivilli 0 -
11/4/4. | Jelzdloglevelek 354,115,090 21.44
11/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 312,300,000 354,115,090 21.44
EJBFN19/A HUF 35,000,000 35,613,476 2.16
FJ20NF01 HUF 277,300,000 318,501,614 19.28
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 -
11/4/5. | Befektetési jegyek 0 -
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 -
I1/4/6. | Karpdtlasi jegy 0 -
1I/5 Aktiv id6beli elhatdrolasok 0 -
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6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. december 28.-an érvényes nett6 eszkozérték és 2018.12.31. forduldénapra vonatkoz6
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikajabol adodik. Az év utolséd
érvényes eszkozértéke 2019. janudr 2-4n késziil. A figyelembe vett utols6 bankkivonat datuma
2018. december 27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely
2018. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a meérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott dtlag kéltség), mig az eszkdzérték szamitds soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetgs$i Alapkezeld Zrt.

Wm/\/

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels zrt
1026 Budapest, Riade
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