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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvdnos Hozamvédett Zarivegarmaztatott Alap befeké@bek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamettédartvéd Szarmaztatott Alap (az ,Alap”)
2017. évi éves jelentésének | - XIV. pontjaibaréltetd szamviteli informacidinak (a ,szamviteli
informéacidk”) kbnyvvizsgalatat.

Véleményunk szerint az Alap mellékelt 2017. decanfieével végads Uzleti évre vonatkozé éves
jelentésében kozolt szamviteli informacidk mindényleges szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelBl szo6lé 2000. évi C. térvénnyel (a ,szamviteli ény”), valamint a kollektiv befektetési
formakrdl és kezéikrol, valamint egyes pénzigyi targyu torvények modssitol szol6 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban keriltek 6sszedllitasraéves jelentésben kdzolt szamviteli informaciokban
szerepd eszkdzOk és kotelezettségek leltarral alatdmadaktofAz éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban bemutatott kezelési koltseégek azpA&étkezaije altal adott értékelés alapjan keriltek
elszamolasra.

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalabtandardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hagilyotdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fedif@lielbsségiink bvebb leirasat jelentésiink

»A kdnywvizsgald éves beszamol6 kdnyvvizsgalatdiérfelebsségé szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kigeéil, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokbana Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A
kdnywvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabi@bl és a fegyelmi eljardsrol sz6l6 szabalyzatarib
valamint az ezekben nem rendezett kérdések te&erta Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete altal
kiadott ,Kénywvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IB8 Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szefemvabbi etikai élirasoknak is.

Meggy6zédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsghiavnyiték elegentlés megfeld alapot
nyujt véleményinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamol6 Tajékoztatatok pontjara, ahol bemutatasra kerdlt, hogy az
Alap futamideje hatarozott, amely 2018. januar 86ldjar. Véleményink nem ntgitett ennek a
kérdésnek a vonatkozaséban.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informaciék az éves jelentésben foglaltn nezamviteli informaciokbol &linak, de nem
tartalmazzak az éves jelentésben talalhaté szdimvitdormaciokat és az azokra vonatkozé
konyvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Bédegsi Alapkezél Zrt. Ugyvezetése (a ,vezetés”)
felelés az egyéb informaciok elkészitéséért. A jelentésiiélemény” szakaszadban az éves jelentésben
kozolt szamviteli informaciokra adott véleménylrdomvonatkozik az egyéb informacidkra, és az egyéb
informécidkra vonatkozdéan nem bocsatunk ki semmifgemaju bizonyossagot nyujtdé kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kodzolt szamviteli informacitiklank végzett konyvvizsgélataval kapcsolatbania m
felelésséglnk az egyéb informéciok éatolvasdsa és ennegln snnak meérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informacidk 1ényegeséamghondanak-e az éves jelentésben kdzolt szamvitel
informacidknak vagy a konyvvizsgalat soran szerisstiereteinknek, vagy egyébként ugyik-e, hogy
azok lényeges hibéas allitast tartalmaznak. Ha\ameett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésrakutu
hogy az egyéb informacidk Iényeges hibas allitaglalmaznak, kotelességink ezt a tényt jelenteni.
Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyekeléssége az éves jelentésben kdzolt szamuviteli
informaciokért

A vezetés feldls az éves jelentésben kozolt szamviteli informatadka kollektiv befektetési formakrol
és kezdlikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modssitdl szol6 2014. évi XVI. térvénnyel
és a szamviteli torvénnyel 6sszhangban tértéikészitéséért, kulonods tekintettel az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral valo alatamasztaséaerkezelési koltségeknek az Alap letétkérel altal
megadott értékelése alapjan toti@iszamolaséért, valamint az olyan Bedentrollért, amelyet a vezetés
szllkségesnek tart ahhoz, hogy lékétvaljon az akar csalasbol, akar hibabdl érékhyeges hibas
allitastol mentes éves jelentésben kozolt szamvitelrmaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacitdészitése soran a vezetés f&dehzért, hogy felmérje

az Alapnak a vallalkozéas folytatasara valé képestség az adott helyzetnek megfédal kbzzétegye a
véllalkozas folytatasdval kapcsolatos informacipkaiamint a vezetés felel a véallalkozas folytatésa
elvén alapulé szamvitel éves jelentésben vald miafisaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek
szandékaban all megszintetni az Alapot vagy bestiirdz Uzletszértevékenységet, vagy amikor ezen
kival nem all ebtte més redlis lehéség.

Az iranyitassal megbizott személyek fégelk az Alap pénziigyi beszadmolasi folyamatanak jeliégeért.

A konywvizsgalo éves jelentésben kozolt szamvitétiformaciok konyvvizsgalataért valo felebssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kéllbizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jedbete kdzolt
szamviteli informéciok egésze nem tartalmaz akatasbol, akar hibabol erédényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjdn a véleménylunketaltaazd flggetlen konyvvizsgaléi jelentést
bocsassunk ki. A kel bizonyossdg magas foku bizonyossag, de nem garamc, hogy a Magyar
Nemzeti Konywvizsgélati Standardokkal 6sszhangbarégeett konyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként létey lényeges hibas allitast. A hibas allithsok eredletcsalasbdl vagy hibabol, és
lényegesnek mifsllnek, ha ésszgrlehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagittegen
befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jeldmékdzolt szamviteli informaciok alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.
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Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkd@isszhangban elvégzésre kérll
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitél&atrahzunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a
konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjik az éves jelentésben kogpétmviteli informacidk akar csalasbdl, akar
hibabdl ered lényeges hibas allitAsainak kockazatait, az ezmkdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtudgre, valamint véleménylink megalapozasdhoz
elegend és megfeld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbi@d lényeges hibas
allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mihibabdl eredé, mivel a csalas magéban
foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékogydisakat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels
kontroll feltlirasat;

. Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevdelss kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelgeladott korilmények kozott megféiek, de
nem azért, hogy a bél&ontroll hatékonyséagara vonatkozéan véleménytayitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamvitelitixa megfelebségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodod kozzétételaderisggét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-eeaetés részér a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint asmegett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jeleris kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas fohgara valdo képességét idlen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogyyéges bizonytalansag éall fenn, flggetlen
koényvvizsgaloi jelentésinkben fel kell hivnunk gylmet az éves jelentésben k6zdlt szamviteli
informéaciokban 1é¢ kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kodzzétételekekintetben nem
megfelebek, mirtsitenunk kell véleményinket. Kovetkeztetéseink ggéilen konyvvizsgéloi
jelentésiink datumaig megszerzett kénywvizsgalatorhyitékon alapulnak. Jékeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy apAlem tudja a véllalkozast folytatni.

. Megvizsgaljuk az éves jelentéshen kozolt szamvitdlrmaciokat, kulonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettsédfedeak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgalhogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéciék minden lényeges szempontbdlkollektiv befektetési formakrol és
kezebikrél, valamint egyes pénzigyi targyl torvények moédesitdl szolé 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban kertltek-e 6sszedllitasra.

Kommunikéljuk az iranyitdssal megbizott személyelé -~ egyéb kérdések mellett — a kdényvvizsgalat
tervezett hatokorét és Utemezeését, a konyvvizsgéatts's megéllapitasait, beleértve a ekentrollnak
a kénywvizsgélatunk soréan altalunk azonositoti@ke hiAnyossagait is.

(A papir alapu konywvizsgaloi jelentés kerllt sdafa.)

Gion Géabor Bodor Kornél
Deloitte Kdnywvizsgal6 és Tanacsadd Kift. Kamarai tag kdnyvvizsgalé
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam:4%53

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP REAL FOKUSZ 4+ NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU
SZARMAZTATOTT ALAP

2016.12.31.-2017.12.31.

EVES JELENTES
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I Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szirmaztatott
Alap (tovdbbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap r6vid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap {izleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezeld székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazd székhelye
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé ligynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgal6 székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Ko6nyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgald neve:
MKYVK nyilvantartasi szama:

OTP Reil Fokusz 4+ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Readl Fokusz 4+ Alap

Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégili szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riado utca 5.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhélozata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gydrgy ut 84/C
01-09-071057

Bodor Kornél

005343

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Elsd kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-339
H-KE-III-468/2014.
2014.07.28.

Az Alap futamideje hatdrozott, 2014.07.29.-2018.01.26.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szdloak ¢és
dematerializélt formdban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetéség.

Az Alap befektetési jegyei 2014.08.19-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktdzsdére.

2014.08.19.

379/2014

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2017. 2/13




IL Vagyonkimutatas

' adatok ezer forintban
2016.12.30 | Megoszlis 2017.12.29 | Megoszlas |
= (%) i (%)

Atruhazhat6 1.690.590 99,25 842.778 I 50,16
értékpapirok -
Banki egyenlegek 15.285 0,90 836.155 49,77
Egyéb eszkozok 4.868 0,29 8.544 0,51
Osszes eszk6z 1.710.743 100,44 (*)1.687.477 100,44
Kotelezettségek 7.432 0,44 7.432 0,44 |
Nettd eszkozérték 1.703.311 100,00 1.680.045 | 100,00

(*) A 2017. december 29-én érvényes nett6 eszkézérték és 2017.12.31 fordulénapra vonatkozo mérleg
adatok eltérésének oka a nett6 eszkozérték szamitasi technikdjabol adddik. Az év utolséd érvényes nettd
eszk6zérték 2018. janudr 2-an késziilt a 2017. december 28-i adatok alapjan.

Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2017. évre vonatkozott és
a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjin szdmitott atlagkéltség), mig az eszkdzérték szamitds soran
napi kéltségszamitas térténik, forintra pontosan.

III.  Forgalomban levd befektetési jegyek szima

Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvénos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014,
julius 29-én indult 163.059 db, egyenként 10,000 Ft névértékl befektetési jegy jegyzésével,
azaz 1.630.590 eFt tékével.

IV. Az egy befektetési jegyre esoé netté eszkdzérték

OTP REAL FOKUSZ 4+ ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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! NETTO | .
DATUM ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2016.12.30 1703 310 779,00 | 10 445,978,321
2017.02.01 1701781993,00 | 10 436,602,659
2017.03.01 1701741 024,00 | 10 436,351,407
2017.04.03 1699 853 145,00 | 10 424,773,518
2017.05.02 1698 222 460,00 | 10 414,772,935
2017.06.01 1695 478 929,00 | 10 397,947,547
2017.06.30 1694 022 644,00 | 10 389,016,515
2017.07.03 1693 733 198,00 | 10 387,241,416
2017.08.01 1690 672 704,00 | 10 368,472,173
2017.09.01 1688 813 975,00 | 10 357,073,053
2017.10.02 1686 320 019,00 | 10 341,778,246
2017.11.02 1683 508 287,00 | 10 324,534,598
2017.12.01 1681377 050,00 | 10 311,464,255
V. A befektetési alap dsszetétele
OSSZ[EGIERT %
EK
l. KOTELEZETTSEGEK 7 433 469 0,44
1. Hitelallomany 0 -
2. Egyéb kételezettségek 7 433 469 0,44
r2.1. Alapkezelési dij miatt 7108 738 0,42
1/2.2. Bankkiltség 13 500 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 103 748 0,01
1/2.4. Szarmaztatott (igylet -
I/2.5. Kiilénadé 207 483
I/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv idébeli 0 -
elhatarolasok
. KOVETELESEK 1 687 478 459 100,44
M. Folyoszamla, készpénz 836 155 767 49,77
/2. Egyéb kovetelés 8543 813 0,51
2.1 Széarmaztatott (igylet 8543813 0,51
/3 Lekotott betétek 0 -
I/3.1. | Max. 3 hé lekitésti 0 -
1/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
/a. Ertékpapirok Devizanem | Névérték 842 778 879 50,16
1/4/1. Allampapirok 0 -
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 -
1/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes 0 -
értékpapir
1174/1/4. | Kiilféldi allampapirok 0 -
1l/4/2. Gazddlkodé és egyéb 832741 834 49,57
hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir
Il/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 814 000 000 832 741 834 49,57
MFB 201804/1 HUF 192 000 000 195 530 354 11,64
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DK2018/01 HUF 522 000 000 534 798 761 31,83

BNP HUF 2018/1. HUF 100 000 000 102 412719
1i/4/2/2. | Kiilfsldi kbtvények 0 0 -
1/4/2/3. | T6zsdén kiviili -
1/4/3. | Részvények 0 -
1/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
1/4/3/2. | Kiilféldi részvények 0 -
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 -
1/4/4. Jelzdloglevelek 10 037 045 0,60
Il/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 10 000 000 10 037 045 0,60

FJ18NVO1 HUF 10 000 000 10 037 045 0,60
1/4/4/2. | T6zsdén kivali 0 -
1/4/5. Befektetési jegyek 0 -
11/4/5/1. | T6zsdére bevezelett 0 -
1l/4/5/2. | T6zsdén kivili 0 -
1/4/6. | Karpétlasi jegy 0 -
s Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -

Megnevezés

: Kntegéfmk ara{lrjla az Gsszes eszkaz}:\;-ét}mfv;,_;/;m

720161231, | 2017.1229. | valtozds |

") Tozsdén hivatalosan jegyzett atruhézhaté értékpapir 58.00% T10000% | 42.00% |

b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato értékpapirok 42.00% 0.00% -42.00% |
¢) Kozelmiltban forgalomba hozott atruhazhaté ér_tékpapirok - T 0 ".'00% T 0.00% 0.00%
d) Egyéb atruhazhaté értékpapirok 5.00% 1,19% -3.81

) Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

1 95.00%

98,81% 3.81%

A tdblazatban az egyes értékpapirokat a kategoridkban leirt tulajdonsdgok alapjén
szerepeltetjik, igy az egyes kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az dsszes
eszkdzhdz viszonyitva (lasd Osszes eszkdz, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek
elkiilonitett eszkozei.

VL

A befektetési alap eszkozeinek alakulasa tiargyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

Befektetésbol szarmazo jovedelem i 88.819
Egyéb bevételek:

Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek): -21.326
A Letétkezelonek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankkoltség) -1.419
Nett6 jovedelem 66.074
Felosztott és Gjra befektetett jovedelem 0
Tokeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 21.023
Egyéb hatds az alap eszkozeire kotelezettségeire (drfolyamkiilonbdzet) 0

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2017.
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VII. Osszehasonlit6 tablazat elmalt harom iizleti évrél (az alap 2014-ben indulf)

B L - “ adatok forintban
T L 2015.1231. | 2016.12.30. 2017.12.29.
“Netth eszkozérték T1.672.653.208 | 1.703.310.779 | 1.680.044.990 |
Egy befektetési jegyre jutd nett6. | 1057 063118 | 10445978321 | 10.303,295,065
eszkozérték |

Tdészak | Idészaki hozam |
2014, Gizieti &v (2014.07.29-2014.12.31.) | 100%
2015, tizleti v (2014.12.31-2015.12.31) | 1,56%

2016. fizleti év (2015.12.31-2016.12.30,) 183% |
(2017, Gizleti év (2016.12.31-2017.12.29.) 137%

Az Alap hozamvédett (a harom és fél év alatt nominalisan elérhetd hozam 4% és 60% kozzé
esik), ezért az elért hozamokbol nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jévObeni

teljesitményére, lejaratkori kifizetésére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garancit,

tovabba nem adott, illetve nem kapott vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.

VIIL. Szirmaztatott iigyletek részletes leirasa

2014-ben ] l 1
: Piaci Piaci érték - |1 = e i
o Névértek o kifizetett | Piaci drfolyam | Piaci érték eFt |
i Ugylet . Lejarat | oamA arfolyam ‘ eFt ' :
i H eFt : opcids dij 2017.12.29. 2017.12.29,
tipus | i . eFt ; 2016 1230 | 2016.12.30. | LS B
OPCIO| 1.630.590 | 2018.01.31. |  40.113 Lo000% |0 l 0,00% 0 |

z ' [ T Piad | g g

! : - A Kaotési . | Piaciérték |

| A Ela(:%tltl%sug i g:zsggl'zgt Lejérat ! drfolyam (I::Jf;'?l/)gll?R) ‘ eFt i

i Ugylet tipus | ! = (HUF/EUR) 2017 1229,

ey 2017.12.29. el

HATARIDOS |
UGYLET | 2173.000 682.561 | 2018.01.09. 314,11 310,1782 | 8544

A hataridés tigylet 8.544 eFt (2017.12.29.) piaci értéke értékelési tartalékként keriilt

elszamolasra.

Az Alap portf6li6jaban az alabbi harom befektetési alap egyenld sulyozasu kosaranak
arfolyam alakuldsira vonatkozé eurdpai vételi opcié taldlhaté, melynek lejarata

2018.01.31., névértéke: 1.630.590 eFt.

} Mogottes kosdrbeli siilya

Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése

[ Minimum § Tervezett 1 Maximum

Az ETF (t6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iShares US Real | Indexben szerepld, Egyesiilt Allamokban

0, 0, 0,
Estate ETF mikods legjelentbsebb ingatlanpiaci | 0070 | 33:33% | 30,00%
véllalatokba és REIT-ekbe torténd
befektetésekkel érjen el hozamot.
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Az alap célja hosszu tavii tékendvekedés

Morgan Stanley elérése. Az alap, céljdnak elérése
Investment Funds - - érdekeében, elsésorban olyan tarsasagok 5 o | 5
European  (kizrélag szabadon truh4zhato) 0,00%: || 33,33% | 50,00%
Property Fund | részvényeibe fektet, melyek az eurdpai

ingatlanpiacon tevékenykednek.

Az alap célja hogy maximalizalja a
befektetési hozamot, amely foly6

i Ti:npleign osztalékokbdl és tokeérték ndovekedésbol
Investment Funds - | 811 A2 A12p REIT-ekbe fektct be, tetve | ¢ 600, | 333304 | 50,00%
Franklin Global |, 220 CUgEKDE, amelyek eisosorvan
Real Estate Fund ingatlan orienticiojuak. Az alap tobb fajta

ingatlan teriileten és t6bb foldrajzi !
tertileten fektet be.

IX. Alapkezelé miikédésében bekivetkezett viltozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2017-ben is sikeres évet zart. Targyévi
eredménye 1528 milli6 Ft, mely a tervet jelentbsen meghaladja. Az el6z6 évhez képest
novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodéssal parosult, igy a tokére vetitett
jovedelmezoségi mutatok (mind a sajat tékére, illetve a jegyzett tOkére vetitett eredmény)
kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajit tOke ardnya a forrdsokon beliil
novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat tOke ért€két novelte. A Térsasag
fizet6képessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a 2017-es év soran tobb 4j alappal is bévitette
termékpalettajat. 2017. januarban indult el az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap
forgalmazasa, mely egy prémium kategérias budapesti ingatlanokba fektetd alap. Emellett az
Alapkezelé harom nyilvanos zartvégli alapot is inditott, melyekkel részleges tokevédelem
mellett a nemzetk6zi ingatlanpiacok teljesitményébdl lehet részesedni.

Az Alapkezeld feliigyeletét a négytagu feliigyelobizottsag latja el.

Az Alapkezel6 ligyvezetését 2017. mércius 23. napjatol héttagu igazgatosag latja el.

Az Alapkezelé munkaszervezetének vezetését, az lizleti tevékenység iranyitasat 2016.06.08-
tol Dr. Barna Zsolt Vezérigazgaté latja el.

X. Az Alapkezel6 iltal kifizetett javadalmazis

Megnevezés Osszeg
2017. évre kifizetett javadalmazas 389.013 eFt
Teljes Osszegbdl a rogzitett javadalom 331.290 eFt
Teljes 6sszegbol a valtozé javadalom 57.723 eFt
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 112.231 eFt
lIényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 41 16
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Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehet6ve.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  Kkiilonleges szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditiskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfolibjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos i) megéallapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kiilonGsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezel6 folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatdrozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatdrozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségesse.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeittétel mértékben bekivetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tékeattételt alkalmazott, abban valtozas
nem kovetkezett be.

XIII. Ertékpapir-finanszirozisi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi ligyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2017. évben
nem alkalmazott.

XIV. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

A 2017-es év pozitiv felhanggal indult a globdlis tékepiacokon. A tavalyi sokkok kiheverése
utdn (Brexit és Donald Trump amerikai elnokké vilasztdsa) a befektetdk az 0j elndk
vallalkozasbardt gazdasigpolitikdjara, a FED vérhaté kamatemelésének iitemezesére,
valamint a globalis ndvekedés felgyorsulasara koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét betslté FED tavaly decemberi kamatemelése utin idén
haromszor emelte az alapkamat felsé korlatjat, igy az az év végén 1.50%-on allt. A
kamatemelések ellenére a hosszu tavi allampapirhozamok csokkentek, valamint a dollar is
leértékel6dott a fobb kereskedelmi partnerek devizaival szemben a december 8-ig tartd
id6szakban.

A globalis gazdasagi novekedés kedvezben alakult az idén, kiiléndsen az eurdpai ndvekedés
mértéke volt 1atvanyos az elmilt par év teljesitményéhez képest. Mindez annak fényében is
kiemelkedd, hogy a politikai bizonytalansig észrevehetben névekedett Eurdpaban, valamint
az Eurdpai K6zponti Bank is az eszkzvasarlasi programjanak jévObeni visszafogasa mellett
dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetéris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tAmogatva a gazdasag névekedését. Habar az alapkamaton nem véltoztatott 2016. méajusa Ota,
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az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszénhetden a 3 hénapos bankk6zi kamat
idén az év eleji 0,37%-o0s szintrdl év kozepére 0,15%-ra, majd év végéig 0,03%-ra csokkent.
Jegybanki nyilatkozatok alapjan akar 2019-ig is fennmaradhat az alacsony alapkamat.

2. Az Alap céljai és stratégidja fobb erdforrasai és kockdzatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetbknek tOke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,11%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg ingatlanpiacainak  jovedelmébél, illetve
értéknovekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockdzat kezelésére
szolgdlé szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mdgéttes konstrukcid teljesitményétdl fliggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl osszeallitott Mogottes kosarra szol6 opeidn keresztiil érheto el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szdrmaztatott ligyletek kockazata.
Tovabbi és részaranyaban nagyobb kockazatot jelentenek az Alap értékpapir befektetései. A
portfoliojaban a magyar allampapirok mellett hitelintézetek altal kibocsatott kotvények is
vannak eltérd kockazati minositésekkel.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelel6en - részesednek az Alap feloszthat6
vagyonabol.

Az Alap a mikkddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények

Az Alap 2014. évben indult, 2017-ben -1,37%-o0s (nem évesitett) hozamot ért el.
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5. Teljesitmény mérése

i Idészak | Idészaki hozam |
2014, tizleti év (2014.07.29-2014.12.31.) L,00% |
2015. iizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,56%

2016. iizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 1,83%
2017. tizleti év (2016.12.31-2017.12.29.) C1,37%

Az alap hozamvédett (a harom és fél éves futamid6 végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nomindlisan elérheté minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,13%).

Budapest, 2018. februar 05.

=( g T

Perlaky Zsolt /" Anda Arpad Jozsef
Ingatlangazdalkodasi igazgato Hattérmiiveleti igazgaté

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1- 3.
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Melléklet:

Meérleg, eredménykimutatas

HEEEEN NN

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I11-468/2014.

N N O O O B R

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk6z6k

{aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. | 2017.12.31
$zam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 |1 ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 II. Befektetett pénziigyi eszk6z6k 0 0
8 1. Hosszu lejarat( bankbetétek 0 0
9 | B. Forgéeszkézdk 1705866| 1679026
10 | Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kilfoldi pénztértékre szAl6 kovetelések értékelési
13 | kiilénbézete 0 0
14 4. Forintk6vetelések értékelési killonbdzete 0 0
15 | lIl. ERTEKPAPIROK 1 690 590 842 884
16 1. Ertékpapirok 1 556 965 823 865
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 133 625 19019
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 35647 11 257
19 b) egyéb 97 978 7762
20 | IV. PENZESZKOZOK 15276 836 142
21 1. Pénzeszk6zok 15273 842 682
22 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozete 3 -6 540
23 | C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesziése (-) 0 0
26 | D. Szarmaztatott Gigyletek értékelési kiildnbozete 4 868 8 544
27 | ESZKOZOK OSSZESEN 1710734 1687 570

Budapest, 2018. februar 5.

g

il

TP Ingatlan

oTP
Befektetési Al
pkezels 2rt,
1026 Budapest, Riadé u. 1-3,
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-468/2014.

Ll ittt
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Forrasok (passzivak)
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31
szam eFt e Ft
28 | E. Sajat téke 1703 307 1 687 255
29 |I. INDULO TOKE 1 630 590 1 630 590
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névertéke 1630590 1630590
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 72717 56 665
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
33 | értékkiildnbozete 0 0
34 2. Ertékelési kiildnbbzet tartaléka 138 496 21023
35 3. Eléz6 év(ek) eredménye -66 970 -65 779
36 4. Uzleti év eredménye 1191 101 421
37 | F. Céltartalékok 0 0
38 | G. Kotelezettségek 7109 0
39 |1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |1l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 109 0
IIl. KULF.PENZERTEKRE SZOLO
41 | KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 H. Passziv idébeli elhatarolasok 318 315
43 | FORRASOK OSSZESEN 1710 734 1 687 570

Budapest, 2018. februar 5.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2017.

12/13




ctrrrrrr PP PP r ]

Statisztikai szamjel

MNB hatdrozat szama: KE-I11-468/2014.

.

Cégjegyzék széma
npr , ’
EREDMENYKIMUTATAS
2016.01.01.- 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Pénzugyi miiveletek bevételei 73077 211 284
2 Il. Pénzligyi mlveletek raforditasai 41 903 87 118
3 lIl. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Mlkédési koltségek 290138 21 899
5 V. Egyéb raforditasok 845 846
6 V. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény 1191 101 421
Budapest, 2018. februar 5. -

OTP Ingatlan Befekietési Alapkezeld Zrt.
OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezel® Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
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