OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos
Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap

Eves jelentés és
- fliggetlen kényvvizsgaloi jelentés

2015. december 31.



e OI e L I ‘ Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsado Kft.

1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy Gt 84/C
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.delojtte.hu

Bejegyezve: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga
Cg.: 01-09-071057

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reél Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap tulajdonosai
részére

Elvégeztiik az OTP Redl Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
(tovabbiakban: ,,az Alap”) mellékelt 2015. december 31-i éves jelentés 1-10. oldaléan talalhato
szdmviteli informacidinak (tovabbiakban: ,,szamviteli informéaciok™) a konyvvizsgalatat, amely
szamviteli informacick a szémviteli torvény elGirdsainak megfelelden keriiltek
meghatérozasra.

Az Alapkezeld vezetésének felélé’ssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt. (az ,,Alapkezel6™) vezetése felelés az. éves
jelentésnek a kollektiv befektetési forméakrél és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targya
torvények moédositdsarél sz6ld 2014. évi XVI. torvénnyel, az abban szerepld szdmviteli
informéacidknak a magyar szamviteli torvenyben foglaltakkal Osszhangban t6rténd
elkészitéséért, kiilonos tekintettel az eszkdzok és kitelezettségek leltarral valo alatdmasztasaért,
a kezelési koltségeknek az Alap letétkezel6je altal megadott értékelése alapjan torténd
elszamol4s4ért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart

. ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol akar hibabol eredd 1ényeges hibés allitdsoktol
mentes éves jelentés elkészitése.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A mi felel8sségiink az éves jelentésben szereplé szamviteli mformac:lok kiilonos tekintettel az
éves jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idészak végi leltardnak, valamint az
adott idészakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Kényvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kényvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetehk hogy megfeleljiink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot ugy tervezzilk meg és hajtsuk végre,
hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves jelentésben szerepld szdmviteli
mformacnok mentesek-e a lényeges hibas allitasoktol.

A Kkoényvvizsgalat magéaban foglalja olyan eljarasok Vegrehajtasat -amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyftékot szerezni az éves jelentés szAmviteli informéciiban szerepld
sszegekrol és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok — beleértve az éves jelentésben szerepld
szamviteli informacidk akar csalasbdl, akéar hib4db6l eredd, lényeges hibas allitdsai
kockazatainak felmérését is — a mi megitélésiinktdl fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor
az éves jelentésben szerepld szamviteli informaciok gazdalkod6 egység altali elkészitése és
valés bemutatasa -szempontjabdl relevans belsé kontrollt azért mérlegeljitk, hogy olyan
konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozodtt
megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkod6 egység belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoéan véleményt mondjunk. A kényvvizsgalat magaban foglalja tovabb4 az alkalmazott
szamviteli - politikdk megfeleldségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések
ésszeriségének értékelését. s

Meggy6zbdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyajt konyvvizsgaloi véleményiink megadasghoz. '
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Vélemény

Véleményiink szerint az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott
Alap 2015. december 31-ével végz6d6 idoszakra vonatkozé éves jelentésében kozolt szamviteli
informacidk, melyek a szamviteli torvény elbirdsainak megfelelden keriiltek meghatarozasra,
minden 1ényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrél és kezeldikrdl, valamint egyes
pénziigyi targyu torvények modositasardl szold 2014. évi XVI. torvénnyel Osszhangban =
kertiltek Gsszeallitasra. Az éves jelentésben szerepld eszk6zok és kotelezettségek leltarral
alatdmasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltsegek az Alap letétkezeldje altal
adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Egyéb kérdések

Az OTP Redl Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2015. évi éves
beszamoldjarél 2016. marcius 22-i datummal konyvvizsgaléi véleményt adtunk ki és a
fordulénap utani események hatésait ezen idopontig vizsgaltuk meg. Az éves beszamolét az
Alapkezeld tulajdonosa 2016. marcius 29-én jovahagyta. A 2016. marcius 22-ét kdvetSen
bekovetkezett forduldnap utdni eseményekre vonatkozd eljarasaink a tulajdonos éves
beszamolo jovahagyasara vonatkozd dontésére korlatozodtak.

Budapest, 201 6. aprilis 27.

Nagyvaradiné §2epfalvi Zsuzsanna Nagy Zoltan-

Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadd Kft. kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C. 005027
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L Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap iizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye
Forgalmazd cégjegyzékszama
Forgalmazé iigynoke:

Konyvvizsgalo
Koényvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
koényvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szdma:

OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Real Fokusz 4+ Alap

Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fidkhalozata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kift.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Nagy Zoltan
005027

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatérozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat sz4dma:

Honlap:

1112-339
H-KE-III-468/2014.
2014.07.28.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.07.29.-2018.01.26.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szoléak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2014.08.19-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2014.08.19.

379/2014

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelt Zrt.
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II. Vagyonkimutatas

2014.12.31. | Megoszlas | 2015.1231. | Megbsila's

e o - . o P
Atruhazhat6 értékpapirok 1,634,154 99,22 1.669.448 99,81
Banki egyenlegek 18.163 1,10 10.943 0,65
Egyéb eszkozok 25.600 1,56 0 0,00
Osszes eszk6z 1.677.917 101,88 1.680.392 100,46
Kotelezettségek 30.958 1,88 7.738 0,46
Nettd eszkozérték 1.646.959 100,00 1.672.653 100,00

III.  Forgalomban levd befektetési jegyek szama

Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvénos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014.
jalius 29-én indult 163.059 db, egyenként 10,000 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével,

azaz 1.630.590 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték

Az alap vagyoninak és arfolyamanak alakulasat a 2015.01.01-2015.12.31-ig az alabbi

grafikon szemlélteti.

OTP REAL FOKUSZ IV. ALAPNETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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DATUM _NETTO ESZKOZERTEK | ARFOLYAM
2015.01,05 1,643.934.309.00 10.082
2015.02.02 1,686.292.619.00 10.342
2015.03.02 1,687.072.465.00 10,346
2015.05.04 1,673.817.798.00 10.265
2015.06,01 1,669.954.029.00 10.241
2015.07.01 1,671,707.620.00 10,252
2015.08.03 1,675.494.630.00 10.275
2015.09.01 1,669.181.982.00 10.237
2015.10,01 1,682.505.628.00 10318
2015.11.02 1.679.943.744.00 10.303
2015.12.01 1,673.980.031.00 10.266
2015.12.31 1.672.653.208.00 10.258
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V.

A befektetési alap dsszetétele

Portfolié jelentés (2015.12.31-1 nettd eszkozérték szamitas alapjan):

adat’Ok fgrintégn
. o , OSSZEG/ERTEK . %
/1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kételezettségek 7.738.343 0,46
2.1 Alapkezelbi dij miatt 7.186.856 0,43
1/2.2. Bankktg 6.409 0,00
12.3. Feliigyeleti dij 104.494 0,01
172 4. Szarmaztatott tigylet 231.634 0,01
12.5. Kiilonado 208.950
1/3. Céltartalékok 0 -
I/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
OVETELESEK = | 1 1.680.391.551 100,46
. Folyészémla, készpénz 0943109 0,65
I1/2. Egyéb kovetelés 0 -
/2.1 Szarmaztatott iigylet 0 -
11/3 Lekotott betétek 0 -
1/3.1. Max. 3 hé lekotésii 0 -
11/3.2. 3 honapndl hosszabb 0 -
/4. Ertékpapirok Deviznem | Névérték 1.669.448.442 99,81
1/4/1. Allampapirok 61.000.138 3,65
1/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 -
REPHUNI8 USD USD 202.000 61.000.138 3,65
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
1I/4/1/3. | Egyéb Jegybankképes 0 -
értékpapir
II/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 -
11/4/2. Gazdilkodo és egyéb 1.520.490.184 90,90
hitelviszonyt megtestesity’
értékpapir
II/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 247.810.000 257.017.591 15,37
FKI17NF04 HUF 233.810.000 243.112.620 14,53
FKI16NDOI HUF 3.000.000 2.995.649 0,18
MFB 201804/1 HUF 11.000.000 10.909.322 0,65
11/4/2/2.  Kilfoldi kétvények 1.750.000 541.045.177 32,35
MAEXIMS.5 USD 1.750.000 541.045.177 32,35
11747273, | Tdzsdén kiviili 701.490.000 722.427.416 43,19
FKI7NF03 HUF 140.580.000 154.273.962 9,22
DK2018/01 HUF 560.910.000 568.153.454 33,97
11/4/3. Részvények 0 -
1I/4/3/1. | Tdzsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 -
11/4/3/3.  Tdzsdén kiviili 0 -
1/4/4. Jelzdloglevelek 87.958.120 5,26
1I/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 78.000.000 87.958.120 5,26
FJI7NFO02 HUF 78.000.000 87.958.120 5,26

OTP Ingatlan Befektétééi ‘Alapkezelé’) 7rt.

~ OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2015
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II/4/4/2. | Tézsdén kiviili

1/4/5. Befektetési jegyek

II/4/5/1. | Tdzsdére bevezetett

11/4/5/2. | Tézsdén kiviili

II/4/6. | Kérpétlasi jegy

1I/5 Aktiv idébeli elhatarolasok

O O O DO D

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,

felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazo jovedelem 63.764
Egyéb bevételek: 0
Az Alapkezel6nek fizetett dijak (kezelési koltségek): 28.513
A Letétkezel6nek fizetett dijak: 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankktg) 1.460
Netto6 jovedelem 33.791
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 50.130
Egyéb hatds az alap eszkozeire kotelezettségeire (drfolyamkiilonbozet) -58.461

VII. Osszehasonlité tablazat elmilt harom iizleti évrédl (az alap 2014-ben indult)
adatok forintban

- 2015.12.31.

" Netté eszkozértck 171.646.959.303 1.672.653.208
Egy befektetési jegyre jut6 nett6 10.100,388835 | 10.257,963118
eszkOzérték
Id6szak | Idészaki hozam
2014. Gizleti év (2014.07.29-2014.12.31.) 1,00%
2015. tzleti év (2015.01.01-2015.12.31.) 1,56%

Az alap hozamvédett (a harom és fél év alatt nomindlisan elérhetd hozam 4% és 60% kozzé
esik), ezért az elért hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovObeni

teljesitményére, lejaratkori kifizetésére.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kitelezettsége nincs.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.  OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2015 . 5/5




VIII. Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa

2014-ben i ; R A
L N Piaci Piaci érték Y S
Ot | N | rge | US| aham | o | P | P
tipus oFt 1231, 1 2014.12.31.
OPCIO | 1.630590 | 2018.01.31, 40.113 1,57% 25.600 0,58% 9.457
et & ik Kotési s | Piaci érték
.. : 2 (%S](;s)szeg s :zs : rgFt Lejarat drfolyam (HUF/yUSD) eFt
Ugylet tipus s (HUF/USD) | 50 o 2015.12.31,
HATARIDOS
UGYLET 2.080.000 588.328 2016.08.12. 282,85 287,5082 -9.689

Az opcid piaci értéke 25.600 eFt (2014.12.31.), illetve 9.457 eFt (2015.12.31.) és a

hataridés iigylet -9.689 eFt (2015.12.31.) piaci értéke értékelési tartalékként kerdilt
elszamolasra.

Az Alap portfélibjaban az aldbbi harom befektetési alap egyenl6 stlyozast kosardnak
arfolyam alakuldsara vonatkozd eurdpai vételi opcié talalhato, melynek lejarata
2018.01.31., névértéke: 1.630.590 eFt.

Maogottes kosarbeli siilya

Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése
Minimum | Tervezett | Maximum

Az ETF (t6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iShares US Real | Indexben szereplé, Egyesiilt Allamokban
Estate ETF miikods legjelentdsebb ingatlanpiaci
vallalatokba és REIT-ekbe torténd
befektetésekkel érjen el hozamot.

0,00% | 33,33% | 50,00%

Az alap célja hosszi tavu tokendvekedés

Morgan Stanley elérése. Az alap, céljanak elérése
Investment Funds - | érdekében, els6sorban olyan tarsasdgok o o o
European (kizar6lag szabadon atruhazhatd) 0,00% | 33,33% | 30,00%
Property Fund részvényeibe fektet, melyek az eurdpai

ingatlanpiacon tevékenykednek.

Az alap célja hogy maximalizalja a
Franklin befektetési hozamot, amely folyé
a osztalékokbol és tokeérték novekedésbol

Templeton . .
Frvestment Funds - | o0 fz Alap If:EIT'ekbf fiktft,,be’ Luet"e 0,00% | 33,33% | 50,00%
Franklin Global |, 02 COBEKDE, amelyck o/s0sotban
Real Estate Fund ingatlan orientacidjiak. Az alap tobb fajta

ingatlan teriileten és tobb foldrajzi
teriileten fektet be.

IX. Alapkezelé miikodésében bekiovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2015-ben is sikeres évet zart. Adozas el6tti
eredménye 509,5 millié forint volt, mely a tervet jelentdsen meghaladta. Az el6zd évhez
képest novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tékére
vetitett jovedelmezbségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tOkére vetitett
eredmény) kiegyenstlyozott, stabil gazdalkodésra utalnak. A sajat toke ardnya a forrdsokon

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP REAL FOKUSZ 4+ Alap Eves jelentés 2015 6/6




beliil novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat toke értékét noveli. A Tarsasag
fizetéképessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezel6k gazdalkodasinak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatdl fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a mérleg fordulénapjan két
ingatlanalapot és tizenot szarmaztatott alapot kezelt. A 2015. december 31-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 79%-at teszik ki az ingatlanalapok és 21%-ot a szarmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakulasanak valo kitettséglink tovabbra is magas.

Az Alapkezeld feliigyeletét az ottagh feltigyeld bizottsag latta el. Az Alapkezeld létszama
2015 év végén 40 6 volt.

X. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2015.01.01-2015.12.31 ko6zotti idészakra kifizetett javadalmazas 0sszeg 333.832 eFt
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 238.175 eFt
Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 95.657 eFt
Teljes 6sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységlik révén 31.018 eFt
1ényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 40 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehet6vé.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél
fogva  kiilonleges  szabalyok  vonatkoznak, tovabba az  Alap
likviditaskezelésének és kockazatkezelésének bemutatasa

vonatkoznak, nem talalhato.
Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 11j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel$ folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencidlis kockazatokat, igy kilondsen a likviditdssal kapcsolatos kockédzatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfélidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatirozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elore
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
mertiilt mely, amely az Alapkezelé rendkivilli beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekovetkezett
valtozasok bemutatisa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tokeéttételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.
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XIII. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

A 2015-6s évben a piacokat leginkabb a jegybankok monetaris politikajanak alakulasa, illetve
az arra vonatkoz6 befektetdi varakozasok befolyasoltak leginkabb. Az amerikai jegybankon
az év masodik felében egyre nagyobb volt a nyomads, hogy kilenc évet kvetden emeljen az
iranyaddé kamatlabon. Bar a leginkdbb szem el6tt tartott mutatdk mar korabban is lehetdvé
tették volna a kamatemelési ciklus megkezdését, azonban a globalis novekedési félelmek és a
kinai gazdasagbol érkezéd figyelmeztetd jelek miatt végiil csak a decemberi iilésen kezdtek
bele az emelési ciklusba, 0.25%-0.50% koz¢é emelve az alapkamat savjat. Az Eurdpai
Kozponti Bank tartotta a 2014-ben rekord alacsonyra, 0.05%-ra csdkkentett iranyadd ratajat,
azonban retorikdjaban és a pénziigyi szereploknek nyujtott negativ O/N kamatlabak még
alacsonyabb szintre tolasaval egyértelmiien tovabbi mennyiségi lazitist kommunikalt a 2015-
0s évben. A lazabb monetéris politika sziikségességét a deflacio tényleges megjelenése is
indokolta, az els6 negyedévben végig negativ volt az inflacié mértéke és nem is tudott nagyon
stabilan a pozitiv tartomanyban maradni a kés6bbiekben sem. A hazai jegybank mérciusi
ilésén kezdett neki jbol a kamatcsokkentési ciklusanak, amely sordn 2.10%-rdl 15 bps
1épéskozokkel egészen 1.35%-ig mérsékelte az irdnyadd rata mértékét. Az elézo évben betétte
alakitott 2 hetes instrumentum helyére a 3 havi betét 1épett szeptemberi hatallyal, tovabb
erdsitve azt a szandékot, hogy a bankok az eddigieknél is nagyobb allomanyt szivjanak fel a
hazai allampapir piacrél, ezt az irdnyt hosszabb futamidejli kamatlabcsere aukcidkkal is
élénkitette az MNB. A bankok mellett a lakossagi befektetoket is igyekeztek az orszag
addssagfinanszirozasiba bevonni, a lakossagi allampapir sorozatok kedvelt megtakaritasi
termékek a mai napig, jelent6s konkurencidt jelentve a befektetési alapoknak. A kiilf6ldi
befektetdk 4ltal tartott magyar allampapirok alloménya a 2014. év végi kozel 4 900 milliard
forintos mennyiségr6l az év sordn fokozatosan 3 900 milliard ald csékkent. A hazai
allampapir hozamok a révid oldalon (3-12 honap) 60-85, a kdzép oldalon (3-5 év) 55-65, mig
a hosszi oldalon (10 év) kozel 25 bazisponttal mérséklddtek.

A 2015-6s évben a vilag vezetd gazdasigai ismét nagy kihivasokkal néztek szembe és bar
nominalisan legalabb elfogadhaté szamokat tudtak felmutatni, a lassulds trendje egyre
erosebben kezd kirajzolddni. Az amerikai gazdasag gyengébb els6é negyedév utan végiil 1.9%-
os redl GDP novekedést ért el év/év alapon. Az inflacié az év végére mar ellépett az év elején
latott nulla koriili értékektol és végiil 0.7%-on zarta az idészakot. Ez kiilondsen annak
fényében kiemelked6 eredmény, hogy az energiahordozd és egyéb nyersanyagok arfolyamai
az els6 félévi korrekcidt kovetden juliustdl ismét dél felé vették az irdnyt és az amerikai WTI
olajfajta kurzusa az utoljara a 2004-ben latott 37 dollaros érték kodzelében zart. Tovabba az
amerikai dollar arfolyama is csticsokat dontogetett, melyben kozrejatszott a FED varva vart
kamatemelési ciklusdnak bearazddasa a piaci szereplok altal. A Bloomberg Dollar Spot Index,
amely 10 globalis devizaval szemben méri az amerikai z6ldhasu teljesitményét, kozel 10%-ot
emelkedett az év soran. A munkaerd piaci adatok, azon belill is a munkanélkiiliségi rata,
melynek alakulasa az egyik legjobban figyelt sarokpont a FED szdméra, linearis palyan
mozgott lefelé és a 2008-as év elején latott 5%-os értéken blcsuztatta az évet. Az eurdpai
gazdasag az amerikai monetéris politika ellenkez6jét kezdte meg a 2014-ben beharangozott
eszkOzvasarlasi programmal (QE — Quantitative Easing). A QE mellett az ECB déntéshozoi
egyéb gazdasag- és hitelezés élénkitd intézkedéseket is hoztak. Az eurd zéndban mért redl
GDP boviilés1.5% volt, a fogyasztoi arindex pedig egész évben a deflacié hatdran billegett,
végiil 0.2%-on zarta az évet. A magyar gazdasag folytatta remek teljesitményét és az elézetes
adatok alapjan a nomindlis GDP 3%-ot meghaladé mértékben tudott boviilni. Az inflacid az
év els6 honapjaiban mért negativ tartomanybol év végére 0.9%-ra emelkedett.
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Az MNB monetaris politikdjadban a lazitas és gazdasigélénkités szerepelt tovabbra is
fokuszban. Bér a jegybank jelenlegi kommunikacidja szerint tartosnak szant szint az 1.35% az
alapkamat esetében, a 2016. marciusi ECB nyilatkozatok és a hazai inflacidspélya
alakuldsanak fliggvényében nem elképzelhetetlen a lazitasi ciklus folytatasa, egyes elemz6i
hazak a rata also kiiszobének 1.00% koriili mértéket varnak a 2016-os év végére.

A globalis tékepiacokon az év sordn tobb trend befolyasolta a hangulatot, az év els6 felében
tapasztalt arfolyam robbanasok utdn a legtobb régid esetében meredek zuhandsba fordultak az
indexek. A leginkabb befolyasol6 tényez6k kozott a nagyobb jegybankok monetaris politikai
1épései, a gordg krizis, a zuhand olajarfolyam, az er8s6dd amerikai dollar, a lassuld
vilaggazdasagi novekedési kilatdsok és a geopolitikai fesziiltségek szerepeltek. A
kotvényhozamok esetében a 10 éves allamkotvények hozama az amerikai papir esetében
2.17%-r61 2.31%-ra, a német papirndl 0.54%-r6l 0.63%-ra emelkedtek, viszont a magyar
kotvény hozama 3.60%-r6l 3.33%-ra mérséklodott. A hazai kotvényhozamok alakuldsa
egyértelmiien a stabilizalodas jeleit mutatja és mar-mar a befektetésre ajanlott kategéridban
1év6 szomszédos orszagok papirjainak szintjén kereskednek a magyar allamkotvényekkel. A
magyar tiz éves referencia allampapir hozamaban a hasonl6 lengyel kotvénnyel szemben év
elején lathatd 110 bazispontot meghaladd felar az év végére 40 bazispont ala stillyedt.

A vilag t6zsdéinek teljesitménye vegyes képet mutatott, az MSCI ACWI Index, mely a vilag
fejlett €s fejlodod piacait fedi le, 4%-ot meghaladé mértékben csokkent, viszont a kizardlag
fejléd6 piacokat tartalmazdé MSCI EM Index 17%-ot meghaladd mértékben gyengiilt. Az
amerikai S&P500 Index 0.8%-ot csOkkent, az eurépai STOXX Europe 600 Index viszont
7.8%-ot tudott emelkedni. A hazai parketten viszont egyértelmiien a pozitiv hangulat volt
jellemz6, a BUX Index az egyik legjobban teljesitd részvényindex volt az egész vilagon,
43.8%-ot meghalado teljesitményével.

Az Alap tobblethozamanak szempontjabol kulcsfontossagt globélis ingatlanpiac vegyes évet
tudhat a hata mogott, legalabbis a szektorhoz tartozo értékpapir piacok tekintetében.
Altalanosségban véve az volt megfigyelheté, hogy bar az ingatlanpiaci részvényhozamok
jellemzden meghaladtdk az egyéb részvény- és kotvénypiaci hozamokat, mégis lapos évet
zartak. Mig az 4zsiai régiok teljesitménye egyértelmiien negativ volt, az amerikai piac
oldalazott, az eurdpai térség mérsékelt emelkedést ért el. Hidba er6sodtek az év soran az
ingatlanpiaci fundamentumok és néttek a szektorbeli véallalatok bevételei, valamint profitja, a
részvény- és kotvénypiacokon megjelend erds volatilitds és befektetéi bizonytalansag
ranyomta a bélyegét a globalis ingatlanpiaci értékpapir hozamokra is.

2. Az Alap céljai és stratégidja fobb erdforrasai és kockazatai, az ezekkel
kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az alap célja, hogy a befektetdknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,13%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehet6séget nyGjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfelelden  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébol, illetve
értékndvekedésébdl. Az alapkezel6 az alap mindenkori sajat tokéjének jelent6s hanyadat
tervezi kamatozo befektetési eszkOzOkbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, repd iigyletekbe ¢és a
kamatkockazat kezelésére szolgdlé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes
konstrukeid  teljesitményét6l fiiggh teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl allé portfolion keresztiil
érhetd el.
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3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockézata.
Ezen tigyletekbdl eredd kockazatokat megfelel partnerek kivalasztiséval probéalja meg az
alapkezel$ kezelni, akiknél a szarmaztatott ligyletekbol eredd kifizetések visszafizetésének
kockazata minimalis.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovGbeni koételezettsége nincs.

4. Eredmények

Az Alap egy jegyre jutd nettd eszkozéricke az elsd félévben jelentdsen emelkedett,
azonban az augusztusi globdlis tékepiaci korrekcio kovetkeztében végiil csak mérsékelten
tudott az év eleji arfolyamanal magasabban zarni. Az alap 2015-es teljesitménye 1,56%
volt. Az id6szaki elért hozambdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovObeni
teljesitményére.

5. Teljesitmény mérése

Idoszak Idoszaki hozam
2014, {izleti év, indulastol (2014.07.29-2014.12.31.) 1,00%
nem évesitett adat
2015, {izleti év (2015.01.01-2015.12.31.) 1,56%

Az alap hozamvédett (a harom és fél éves futamidd végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nomindlisan elérhetd minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,13%).

Budapest, 2016. aprilis 08.

iR /{t " / 4 !
RN PN Cade b Wade
Téth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Statiszilkai szémjel

MNB hatarozat szama: KE-11-374/2014.

Céglegyzék szama

"A" MERLEG Eszkdzok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.12.31.
szdm eFt “eFt
1 A. Befektetett eszkdz6k 0 0
| ERTEKPAPIROK 0 0
3 1, Ertékpapirok : 0 0
4 2. Ertékpapirck értékelés! klilénbdzete 0 0
5 a) kamatokbél, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 \l. Befektetett pénzlgyi eszkdzok 0 0
8 1. Hossz lejaratt bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkdzok 1,652,305 1,680,148
10 - [Il. KOVETELESEK 0 L0
11 1. Kovetelések 0 0
12 2. Kbvetelések értékvesziése (-) 0 0
13 3. Kulfoldl pénztértékre sz6lo kdvetelések értékelési killdnbozete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési killonbozete 0 0
15 - |Il. ERTEKPAPIROK 1,634,154 1,669,448
16 1. Ertékpapirok 1,677,428 1,560,220
17 2. Ertékpapirok értékelési kilénbdzete 56,726 108,228
18 a) kamatokbol, osztalékokbd| 20,985 31,148
19 b) egyéb : 35,741 78,080
20 - [IV. PENZESZKOZOK 18,151 10,700
21 1. Pénzeszkdzbk 18,151 10,900
22 2. Valuta, devizabetét ériékelési kilonbézete 0 -200
23 |C. Aktiv id6beli elhataroldsok 0 [1
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (1) 0 0
26 - |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonhozete 1,939 -232
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,654,244 1,679,916

Budapest, 2016. februar 19.
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Stalisztikal szamjet

MNB hatarozat széma: KE-11{-374/2014.
[N N O N NN I O O O

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31, 2015.12.31.

szam e Ft e Ft
28 - |E. Sajat t6ke 1,646,955 1,672,415
29 |I. INDULO TOKE 1,630,590 1,630,590
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,630,590 1,630,590
31 2. Visszavasarolt befekietési jegyek névértéke (-) 0 0
32 - |Il. TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) 16,365 41,825
33 1, Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete 0 0
34 2. Ertékelési killonbdzet tartaléka 58,665 108,795
35 3. El626 év(ek) eredménye 0 -42,300
36 4, Uzleti év eredménye -42,300 -24,670
37 . |F. Céltartalékok 0 0
38 |G, Kbtelezettségek - 71,187 7,187
39 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 i, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7,187 7,187
41 - |ill. KOLF. PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv idobeli elthatarolasok 102 314
73 |FORRASOK OSSZESEN 1,664,244 1,679,916

Budapest, 2016. februdr 19, i L Y \Mz em

OTP Ingatlan Bejgg

tetesi Alapkezelﬁ Zrt
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Statlszlikai szamije!

MNB hatarozat szdma: KE-1-374/2014.

N TN N OO IO N A

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2014.07.29.- 2015.01.01.~
Sor- A tétel megnevezése 2014.12.31. 2015.12,31.
szam eFt eFt
1 Al Pénzﬁgyi miveletek bevételei 15,339 91,884
2 1. Pénziigyi mUveletek raforditédsai 45.183 86,581
3 11l. Egyéb bevételek 0 0
4 HV, Miikodési kéltségek 12,456 29,136
5 V. Egyéb réforditasok 0 837
-6 -1Vl Rendkivlli bevételsk 0 0
7 |VII. Rendkivilli réforditasok 0 0
8 VIl Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény -42,300 -24,670
Budapest, 2016. februar 19. o o \ ;.
\ [ \:{% /( | gy iendog
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