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Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év hasonld optimizmussal telve kezdddott, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a fo vezérl6je az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korli adocsokkentés volt,
melynek hatasira a befektetok mindenkori csucsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyaman azonban tébb lefelé mutaté kockazat is megjelent a
vilaggazdasagban, melynek hatidsira a fobb fejlett piaci kotvényeket tilnyomS részben
vasaroltak a befektetok. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelentdosebb eladéoi nyomas
helyez6dott, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egyiittesen sdjtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorodé amerikai monetaris kondiciok kovetkeztében - a dollar er6sodott
a feltérekvo piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vamhaboru kovetkeztében tobb
olyan makro adat is napvilagot latott, melybdl a kinai gazdasidg lassulasira lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly eladéi nyomast gyakoroltak a fejl6d6 piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalodast kévetoen az amerikai indexek szeptember végéig erdsédni tudtak és
ijabb torténelmi cstiicsokat értek el. Ek6zben a fejlddo-, valamint fejlett eurépai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legfébb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiilé eurdpai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vamhéabort kirobbanaséban
keresendok. A dollar a tovabbi kamatemelések koévetkeztében er6sédni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlédo piaci devizak és kotvények eladdi nyomas alé kertiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkez6 orszagok eszkozei esetében még inkabb jellemz6 volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentds mértékben cskkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkabb az vj olasz kormany fiskalisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasig lassuldsaval kapcsolatos hirek valtottdk ki. A vartnal gyengébb
makrogazdasagi adatok pedig még tovabb rontottdk a befektetdi hangulatot, melynek
k6vetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartak a fobb fejlett piaci, és a legtobb
fejlédo piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét bet6lté FED marciusban, juniusban, szeptemberben és
decemberben is - a varakozasoknak megfelel6en - 25 bazisponttal emelte az alapkamat fels6
korlatjat, mely, igy 2,5%-o0s szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszi kétvény hozamok egészen november elejéig jelentés mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektetdi hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonlé tartoményba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eurdpai hozamok is hasonloan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa 6ta,
az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszonhetden a 3 honapos bankkozi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on allt és az év végét is csupan 0,13%-on zarta. Az
aprilisban kezd6dott fejlédo piaci turbulencia a hazai fizet6eszkozt is elérte, majusban a forint
euroval szembeni arfolyama attérte a 315-6s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kozelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetok a hazai kétvényektol is elfordultak. A 10 éves kdtvényhozam az év eleji 2%
kornyékérol 4% koriili szintig emelkedett oktober kézepén, az év végre azonban csokkent az

eladéi nyomas a feltorekvé piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kdrnyékén zérta a
benchmark.



1. Az Alap céljai és stratégiija fobb eroforrdsai és kockdzatai, az ezekkel kapcsolatos
viltozdsok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetbknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehet6séget nydjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezé
teljesitményrészesedésnek megfeleloen részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébdl,
illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tékéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkdzokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgald szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétsl fiiggd
teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl allo Mogottes Indexre sz616 vételi opcion keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbol ered6 kockézatokat megfeleld partnerek kivélasztisaval kezelte az
Alapkezel6.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6vobeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Iddszak iaﬁgidki hozam
2015. iizleti év, indulastél (2015.05.21.-2015.12.31.)
. 0,73%
nem évesitett adat
2016. iizleti év (2015.12.31.-2016.12.30.) 1,46%
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 1,30%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -2,78%

Az Alap tékevédett, zartvégii alap ezért az eddigi miikddése alatt elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jOovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozodan.

Budapest, 2019. marcius 22.
/ _

QM’)th Néandor Anda Arpad Jézsef
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Real Alfa Tokevédett Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Real Alfa Tékevédett Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkorien Mkodo Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa Tékevédett Alap
megszlinési jelentését az alkalmazhaté szamviteli el6irasok alapjan, legjobb tudasa szerint
készitette el. A beszamolot fliggetlen konyvvizsgald vizsgalta.

A jelentés valds €s megbizhato képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérol, valamint nyereségérol és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhat6
képet ad a kibocsatd helyzetér6l, fejlodésérol és teljesitményérél, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. marcius 22.

O U5 Pi =T .

Dr. Té6th Nandor da Arpad Jézsef
Vezérigazgato Hattérmiiveleti igazgatd
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkorien Miikddo Részvénytarsasag Zértkortien Miik6doé Részvénytarsasag
OTP Ingatian

Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Alfa Tokevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiikk az OTP Redl Alfa Tokevédett Zartvéghi Alap (az ,,Alap”) 2018. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgélatat, amely éves beszdmol6 a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszk0zOk Osszesen 2.481.457 E Ft, a targyévi eredmény 32.963 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal
végz6do lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletb6l all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad az Alap 2018. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzdé iizleti évre vonatkozd
jévedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. tdrvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban ¢és a
konyvvizsgilatra vonatkozd — Magyarorszagon hatilyos — térvények és egyéb jogszabilyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalié felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink
A konyvvizsgdlo éves beszamolé konyvvizsgadlataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldjétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.-t6] a
vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara , A
kényvvizsgaloi hivatas magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szol6 szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kdédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd €s megfelelé alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivdas

Felhivjuk a figyelmet a kiegészité melléklet 2. oldalara, ahol bemutatésra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatéarozott, 2015. majus 21-t61 2019. november 29-ig tart. Véleményiink nem minésitett ennek a kérdésnek
a vonatkozéséban.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgadlati kérdések

A kulcsfontossagh konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgélata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatinak Osszefliggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon

véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

Kapcsolod6 konyvvizsgalati eljarasok

T6ke megdvasdra vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszdmolé kiegészitd
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a
téke megovasara tett igéret’ c. részébol)

Kibocsatasi  tdjékoztatdjaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap téke megdvasara vonatkozd

A téke megdvasara vonatkozd igérettel kapcsolatos
konyvvizsgalati eljarasaink sordn megvizsgaltuk:

- az Alap lejaratkori varhaté eszkdzfedezettségét,

- az Alap aktudlis portfolidjat, illetve az abbdl

varhatéan eredd, az Alapot érint6 jévobeni becsiilt
pénzaramlasok hatdsat a Kezelési Szabalyzat
szerinti t6ke megévasara vonatkozo igéret
teljesithetoségére.

igérettel keriilt kibocsatasra.

Kockazatot hordoz magaban, hogy a befektetok
felé tett, a tbke megodvasara vonatkozd igéret az
Alap eszkdzeibol biztositott-e, valamint jelentés
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

. . L \ Megvizsgaltuk tovabba a relevans szamviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. gvizse

elszamoléasokat és vonatkozo kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megbvéséra vonatkozo
igéretet kulcsfontossaga konyvvizsgalati
terliletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informéciok az Alap 2018. évi éves jelentésébol és tizleti jelentésébol allnak, de nem tartalmazzak
az éves beszamol6ét és az arra vonatkozo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,vezetés”) felelos az egyéb informaciokért, tovibba az iizleti
jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo el8irasaival dsszhangban torténd

elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésséglink a fent azonositott
egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informéciok 1ényegesen
ellentmond-e az éves beszamol6nak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszdmolé dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2018. évi éves beszamol6javal és a szmviteli térvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly az Alap szamara nem ir el8 tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken tal az Alaprél és annak kdrnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibds kozlés (Iényeges hibas éllitas) az
{izleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibés 4llitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoloért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel Gsszhangban torténd és a valos bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akér csalasbol, akér hibabol eredd lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatdsénak elvén alapulo éves
beszamolé dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgdld éves beszdmol6 konyvvizsgdlatdért vald felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazoé fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foki bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgdlati Standardokkal
sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjik a felhasznalok adott éves beszdmolé alapjan
meghozott gazdasdgi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos
— trvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjitk az éves beszdmol6 akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockéazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasihoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitds fel nem tardsanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat Ssszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felillirasat.

o Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsol6dd kozzétételek észszerliségeét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a véllalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamolé Ssszedllitasa, valamint a megszerzett knyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
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kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozés folytatasara valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az eves beszamoldban
1évd kapcsolédo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. K&vetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozést folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoloban teljesiil-e
az alapul szolgalo iigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel6 éltal alkalmazott
belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran ltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikéljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki éves beszamol6 kényvvizsgilata sorén a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagn konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgiloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
Kkérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos kdzzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert észszeri vérakozdsok alapjan annak hatranyos
kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikaci6 kdzérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentést eredményez6 konyvvizsgélat megbizasert felelés partnerének a
jelentés alairéi mindsiilnek.

Budapest, 2019. marcius 22.

Molnar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgalé és Tandcsad6 Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvéntartasi szam: 000083
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Cégjegyzék szama

OTP REAL ALFA Tékevédett Alap
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Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szdma: KE-III-558/2015.

I N T I O B

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szAm eFt eFt
T. |A. Belektetett eszZkozok 0 0
2. |L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |11 Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8. |1. Hosszu lejaratu bankbetétek _ 0 0 |
9. _|B. Forgéeszkizok 2,532,026 2,481,457
10. |I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelések értékelési kiillonbozet 0 0
14, 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. |IL Ertékpapirok 2,140,593 2,463,684
16. 1. Ertékpapirok 2,095,087 2,501,600
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 45,506 -37,916
18. a) kamatokbdl, osztalékokbodl 55,327 73,139
19. b) egyéb -9,821 -111,055
20. [III. PENZESZKOZOK 391,433 17,773
21. 1. Pénzeszk6zok 391,441 17,758
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -8 15
23. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24. 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmaz&kos ugyletek értékelési kiilonbozete 20,863 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2,552,889 2,481,457 |

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

W
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OTP Ingatlan Befektetés! Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan

‘Befektetés.- Alapkezel 2rt.
026 Budapest Riado u. 1-3
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MNB hatérozat szama: KE-III-558/2015.
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Cégjegyzek szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
| 28._|E. Sajat toke 2541474 | 2470,175

29. |1 Indulétéke 2,454,470 2,454,470
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2,454,470 2,454,470
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |IL Tékevaltozas (Tékendévekmény) 87,004 15,705
33. 1. Visszavasérolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34, 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 66,361 -37,901
35. 3. E16206 év(ek) eredménye -77,666 20,643
36. 4. Uzleti év eredménye 98,309 32,963
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kitelezettségek 10,938 10,820
39. |I. Hossz lejarata kotelezettségek 0 0
40. |II. Rovid lejaraty kotelezettségek 10,938 10,820
41. ML Kiilfoldi pénzértékre sz016 kotelezettségek értékelési killonboz 0 0
42. |H. Passziv idobeli elhatarolasok 477 462
43. |FORRASOK OSSZESEN 2,552,889 2,481,457

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

. | = Ingatian
Sefektetes; Alapkezelé’ Zrt

26 Budapest Riado . 1-3
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Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szAm eFt eFt
1. |I. Pénziigyi miiveletek bevételei 190,984 121,757
2. |II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 47,577 43,859
3. |II Egyéb bevételek 0 0
4. |IV. Miikodési koltségek 43,831 43,691
5. |V. Egyéb raforditasok 1,267 1,244
6. |VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7. |VIL Tairgyévi eredmény 98,309 32,963
A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2019. februar 28.
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Befektetési Alapkezels Zrt
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OTP REAL ALFA TOKEVEDETT ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutataisa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel$ székhelye:
A Letétkezel cégjegyzékszama:

Forgalmaz6:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmazé ligyndke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgalé székhelye:

Konyvvizsgal6 cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felels
kdényvvizsgal6 neve:
MKVK nyilvantartési szdma:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Alfa Tokevédett Alap
OTP Real Alfa Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal tjan
1étrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1012 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalézata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy it 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila

007118

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val névelt bruttd konyvvizsgalati dija 1.464 eFt,
amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

1112-367
KE-III-558/2015.
2015.05.20.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.05.21.-2019.11.29.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A befektetési jegyek névre szdéléak és dematerializalt
formaban kertilnek elballitasra, igy fizikai kikérésitkre nincs
lehetdség.
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ISIN-kod HU000714704

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2015.06.22-én bevezetésre keriiltek a
piacra torténé bevezetése: Budapesti Ertékt6zsdére.

Els6 kereskedési nap: 2015.06.22.

BET hatarozat szama: 288/2015.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélié lehetséges elemei, a toke meg6vasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédelem mellett lehetdséget nyujtson arra, hogy a fizetési
{géret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak
jovedelmébol, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tékéjének
jelentds hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétdl fliggd
teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasigok részvényeibe fekteté alapok
befektetési jegyeibol allo portfolion keresztiil érheté el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t alairé személyek:

Dr. T6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jozsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiveleti Igazgato
Lakcime: 1044 Budapest, An6d utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok kirébe tartozoé feladatok ellitisival megbizott személy:
Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak iigyvezetd igazgatdja
PM nyilvantartési szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vondsai

2.1. Kényvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolé 215/2000.
(XII. 11.) korméanyrendelet el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozé eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk6zdkben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamold készitési kdtelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2018. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2019. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formdakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények moédositasardl szol6 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
osszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét a tokepiacokrdl sz616 2001.
évi CXX. torvény (,, Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelel6en teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatasi kotelezettség
részletes szabélyairél szolo 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli torvény eldirasaival
Osszhangban késziti el, mely éves jelentés all a kibocsato legfébb szerve altal elfogadott éves
beszamolobol, a vezetdségi jelentésbol, a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésbdl és a kibocsatd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabélyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozétt, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordul6napjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adddo - értékelési killonbdzet dsszegét.

Az értékelési killonbozet megbontésra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.
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Az Alap portfoliéjaban szerepld értékpapir készlet elszdmoldsanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolo betétben vagy éven belilli lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhataroldasok: bekeriilési értéken, illetve a szédmviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Osszegében

keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékival szemben. Az értékelési kiillonbozetet az ligylet
zérasakor az értékelési killonbozet tartalékaval szemben sziintetjik meg, az iligylet
eredményének egyidejii elszdmoldsa mellett. A fizetett opci6és dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idobeli elhatérolas lehetéségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhataroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozék

Az Alap 2017.12.31-én és 2018.12.31-én nem rendelkezett éven til lekotdtt bankbetéttel.

1.2. Kovetelések

Az Alap 2017.12.31-én és 2018.12.31-én nem rendelkezett koveteléssel.
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1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2017.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban
Tipus Névérték  Beszerzési 4&r Kamat hatds Deviza hatds  Piaci hatds Ertékelési Piaci érték
kiilénbdzet
Allamkétvények:
MAK2022/A 46 400 55 496 1691 0 3181 4 872 60 368
MAK2020/A 435 000 528 463 4380 0 -7374 -2994 525 469
MAK2020/B 312 000 319 448 5684 0 16 821 22 505 341953
Gazdélkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
FK19NF01 414 200 469 024 16 324 0 -16 061 263 469 287
DK2018/01 62 320 62 341 820 0 695 1515 63 856
MFB
201804/1 63 000 63 399 840 0 -74 766 64 165
Jelzdloglevelek:
FI20NF02 40 000 40 384 255 0 58 313 40 697
FJ20NF01 363 300 434 233 21497 0 -8 726 12771 447 004
FJ21NF01 100 000 122 298 3836 0 1 659 5495 127 793
Osszesen: 1836220 2095087 55327 0 -9821 45506 2140593

1.3.2. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési 4r Kamat Deviza Piaci hatds Ertékelési Piaci érték
hatds hatds kiilonbozet

Kincstarjegyek:
D190522 30000 29 888 0 0 107 107 29 995
D190925 425 000 423778 0 0 679 679 424 457
Jelzdloglevelek:
FJ20NF01 363 300 434 234 21578 0] - 38532 - 16954 417 280
FJ20NF02 40 000 40 384 256 0] - 275 - 19 40 365
OTP JZB 2019/1. 381 000 403 258 28 598 0] - 15499 13 099 416 357
o 1710 1810 128 of - 70 59 1869
Gazdélkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapfr:
FK19NFO01 414 200 469 025 16 402 0 - 43051 - 26649 442 376
MFB 201906/1 90910 91 659 476 0| - 384 91 91 750
Allamkétvények:
MAK2019/C 63 000 64 187 217 0] - 271 - 53 64 134
MAK2020/B 212 000 217 517 3883 0 3637 7520 225037
MAK2021/C 8 640 8 466 39 0 38 77 8 543
MAK2023/A 250 000 317 394 1562 0] - 17434} - 15873 301 521
Osszesen: 2279 760 2 501 600 73139 0] - 111055 -37916] 2 463 684
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1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa:

Az Alapndl a bazisidszakban és a targyid6szakban sem értékpapir-finanszirozasi ligyletek, sem
teljeshozam-csereiigyletek nem fordultak elo.

1.4. Pénzeszkozok
A pénzeszk6zok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folyoszamla egyenlegét €s értékelési

kiillénbozetét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Bankszamla egyenlege 391 441 17 758
Ertékelési kiilénbozet -8 15
Osszesen: 391433 17 773

1.5. Aktiv iddbeli elhatarolisok

Az Alapnal sem 2017. december 31-én, sem 2018. december 31-én nem keriilt sor aktiv id6beli
elhatarolas konyvelésre.

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete
adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Hataridds tigyletek 0 0
Opciods ligyletek 20 863 0
Swap ligyletek 0 0
srstzéeksil:m kiilsnbézet 20 863 0
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1.6.2. Szarmaztatott iigyletek bemutatisa

iy e o Piaci Piaci
. Kotési Kotési Piaci érték Piaci érték
Ugylettipus | Névérelh | Lefdrat | grtolyam | értek | SOWAR | 20174220, | Srfolyam 501818,
OPCIO 2454470 {2019.11.22 6,00% 147 268 0,85% 20 863 0,00% 0
1.7. Sajit toke
1.7.1. Sajat toke levezetése
adatok ezer forintban
2017. . - . . 2018.
december | JT.01 Bl Vi e decembr
L) dtvezetése elszAmolfsa Kibocsitds Credmény .
egyenleg egyenleg

Sajat toke 2541474 0 0 0 32963 2470175
Indulétike 2454470 0 0 0 0 2454470
Kibocsatott 2454 470 0 0 0 0 2454470
befektetési jegyek
névértéke
Visszavasarolt 0 0 0 0 0 0
befektetési jegyek
névértéke (-)
Tékeviltozas 87 004 0 -104 262 0 32 963 15705
(Tokenévekmény)
Visszavéasarolt 0 0 0 0 0 0
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete
Eladott befektetési 0 0 0 0 0 0
jegyek
é'rtékkﬁltinbc'izete
Ertékelési 66 361 0 -104 262 0 0 -37 901
kiilénbozet
tartaléka
El6z6 év(ek) -77 666 98 309 0 0 0 20 643
eredménye
Uzleti év 98 309 -98 309 0 0 32963 32963
eredménye

1.7.2. Indulé toke

Az indul6 t6ke a forgalomban 1év befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap indulasakor 245.447 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégii, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve
Uj befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.
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1.7.3. Tokevaltozas
1.7.3.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbodzet tartaléka a szdrmaztatott ligyletek, valamint az értékpapirok miatti
értékelési killonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Ertékpapir 45 506 -37916
Pénzeszkoz -8 15
Szarmaztatott ligyletek
Ebbél: 20863 0
Hatarid6s tigylet 0 0
Opcids ligylet -20 863 0
Swap ligylet 0 0
Osszesen 66 361 -37 901

1.7.3.2. Tékevaltozas az el6z6 év eredménye miatt

Az el6zb év eredményét tartalmazza, amely 2017-ben 98 309 ezer Ft nyereség.

1.7.3.3. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 32 963 ezer Ft nyereség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnil sem tirgyévben, sem el6z6 évben nem Kkeriilt sor céltartalék elszdmolasra.
céltartalékot nem szamoltunk el.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszi lejarata kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratu kotelezettsége nincs.
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1.9.2. Rovid lejarati kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Alapkezelési dij 10 938 10 820
Osszesen 10 938 10 820

1.10. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendé feliigyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kévetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.

Felligyeleti dij 159 154
_Ir(ﬁlﬁnad(') 318 308
Osszesen 477 462

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2017.01.01.-2017.12.31. 2018.01.01.-2018.12.31.
. Ebbél Ebbél
Az Alap bevételei Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
bevétel realizalt bevétel realizalt
bevétel bevétel
Pénzilgyi miiveletek 190 984 190 984 121757 121 757
bevétele dsszesen
Bankbetctek kamata 50 50 0 0
Ertékpapirok kamata 135478 135 478 115 745 115 745
Deviza , 3130 3130 0 0
arfolyamnyereség
Srs 309 309 6012 6012
arfolyamnyeresége
Hataridds dgyletek 52017 52017 0
arfolyamnyeresége
Kapott osztalék 0 0 0 0
l*lgyeb bevételek 0 0 0 0
Osszesen
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2017.01.01.-2017.12.31. 2018.01.01.-2018.12.31.
Az Alap raforditdsai Ebbél o | . Ebb‘ﬂl
> pénziigyileg | ~ . pénziigyileg
Osszes raforditds realizélt raforditds Osszes raforditas realizalt
réforditds
!.’énzﬂgyi miiveletek raforditisa 47577 47577 43 859 43 859
Osszesen
Belftldi bankoknél elhelyezett latra
52016 betétek kamatraforditasa 0 0 0 0
(negativ kamat)
Swap iigyletek kamatjellegii 0 0 0 0
raforditasai
Fizetett opcids dij 0 0 0 0
Deviza arfolyamveszteség 3268 3268 0 0
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 24 429 24 429 43 859 43 859
Hataridds tigyletek
arfolyamvesztesége 19 880 19 880 0 0
Egyéb raforditas 1267 949 1244 936
Ertékvesztés képzés miatti rafordités 0 0 0 0
Ertékesitett targyi eszkozok 0 0 0 0
konyvszerinti nett6 értéke
Kotbérek, késedelmi kamatok,
illetékek 0 0 0 0
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 1267 949 1244 936
Térgyévet terheld egyéb raforditdsok 0 0 0 0
Kerekitések raforditasa 0 0 0 0
Behajthatatlan és elengedett 0 0 0 0
kévetelések miatti raforditas
Miikddési kdltségek dsszesen 43 831 32734 43 691 32717
Alapkezeldi dij 42 890 31952 42927 32107
Bankkoltség 114 114 111 11
Feliigyeleti dij 788 629 621 467
Kozzétételi dij 39 39 0 0
Egyéb 0 0 32 32

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a bazisiddszak és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
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Az Alapnak jévGbeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2019. november 29.

Az Alap targyévi eredményének felhaszndlasa az Alap kezelési szabélyzatdban leirtak alapjan

torténik.
Kolcsonbe adott, illetve kolesonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.

Ovadéki repdba adott, illetve rep6ba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutat6 Szamitas modja 2017.12.31. 2018.12.31.
. . Sajat 0 0

Tokestruktira (1.) t8ke/Forrasok 99,55% 99,55%
Forgoeszk6zok/

Likviditas Roévid lejarata 231,49 229,34
kotelezettségek

.\./.agyonarariycas E”redmeny/ Sajat 3.87% 1,33%

jovedelmezbség toke
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2017.01.01-2017.12.31. | 2018.01.01-2018.12.31.
I Szokais.?s tevékenységbdl szdrmazé 15178 -45 066
pénzeszkoz-viltozas
1 Targyévi eredmény -37220 -82 782
2 Elszamolt amortizacid 1 1
3 Elszamolt értékvesztés €s visszairds 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet -59 876 -83 422
5 Céltartalék képzés és felhasznélas kiilonbozete 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének 0 0
eredménye
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének,
bevéltékzérrl’ak eredménye 24120 37 847
8 Befektetett eszk6z6k allomanyvaltozasa 0 0
9 Forgobeszk6zok valtozasa 57 550 83 422
10 Rovid lejarati kotelezettségek 236 -118
allomanyvaltozasa
11 Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
alloményvaltozéasa
12 Aktiv id6beli elhatarolédsok 0 0
alloményvaltozéasa
13 Passziv id6beli elhatarolasok 12 15
allomanyvaltozasa
I1. Befek}etési tevékenységhdl szarmazé 302 115 328 615
pénzeszkoz-valtozas
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladasa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -113 026 -1 526 465
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas 369 612 -1 082 105
19 Kapott hozamok 135 529 115 745
II1. Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé 0 0
pénzeszkoz-valtozds
20 Befektetési jegy kibocsatas 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott 0 0
apport
22 Befektetési jegy visszavésarlasa 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24 Hitel illetve k6lcson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kélcson torlesztése 0 0
26 Hitel illetve kélcson utan fizetett kamat 0 0
IV Pénzeszkozik valtozasa (I+II+II1 sorok) 376 937 -373 681
Pénzeszk6z0k nyitd 14 504 391 440
Pénzeszkozok zard 391 441 17 758
Pénzeszk6zok alloményvaltozasa 376 937 -373 681
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszama:
Alapkezel6 neve:
Letétkezel4 neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

Netto eszkozérték:
Egy jegyre juté NEE:
Darabszam:
Névérték:

1112-367

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Bank Nyrt.

T napi arfolyam adatok

2018. december 28.
2.470.538.627 Ft
10.065,466789 Ft/db
245.447

10.000Ft

6.2. A targynapi netté eszkdzérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 10 927 201 0,44
1. Hitelallomany 0 -
12 Egyéb kotelezettségek 10 927 201 0,44
I2.1. Alapkezel6i dij miatt 10 467 201 0,42
12.2. Bankktg. 9216 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 150 291 0,01
124. Szarmaztatott ligylet 0 -
12.5. Kiilénadé 300 493 0,01
3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
IL KOVETELESEK 2 481 465 828 100,44
/1. Foly6szamla, készpénz 17 781 453 0,72
I1/2. Egyéb kovetelés 0 -
11/2.1 Szarmaztatott ligylet 0 -
1I/3 Lekétott betétek 0 -
1I/3.1. | Max. 3 hé lekotést 0 -
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
I/4 Ertékpapirok Devizanem  Névérték 2 463 684 375 99,72
I/4/1. | Allampapirok 1 053 687 875 42,65
1/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 533 640 000 599 235 291 24,26
MAK2019/C HUF 63 000 000 64 133 672 2,60
MAK2020/B HUF 212 000 000 225037 047 9,11
MAK2021/C HUF 8 640 000 8 543 080 0,35
MAK2023/A HUF 250 000 000 301 521 492 12,20
11/4/1/2. | Kincstarjegy 454 452 584 18,39
D190522 HUF 30 000 000 29 995 771 1,21
D190925 HUF 425 000 000 424 456 813 17,18
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
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11/4/1/4. | Kiulfoldi allampapirok 0 -
1/4/2. | Gazdilkodé6 és egyéb hitelviszonyt 534 125 411 21,62
megtestesité értékpapir
1/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 505 110 000 534 125 411 21,62
FK19NFO1 414 200 000 442 375 104 17,91
MFB 201906/1 90 910 000 91 750 307 3,71
11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 -
11/4/2/3. | TOzsdén kiviili 0 -
11/4/3. | Részvények 0 -
11/4/3/1. | TOzsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kilfoldi részvények 0 -
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 -
11/4/4. | Jelzdloglevelek 875 871 089 35,45
I/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 786 010 000 875 871 089 35,45
FJ20NF01 363 300 000 417279 612 16,89
FJ20NF02 40 000 000 40 365 255 1,63
OTP JZB 2019/1. 381 000 000 416 357 531 16,85
OTP JZB 2019/11. 1710 000 1868 691 0,08
11/4/4/2. | T6zsdén kivili 0 -
11/4/5. | Befektetési jegyek 0 -
11/4/5/1. | Tdzsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2. | T6zsdén kivilli 0 -
11/4/6. | Karpotlasi jegy 0 -
II/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -

6.3. A portfolio6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. december 28-an érvényes nettd eszk6zérték és 2018.12.31. fordulonapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év utols6d érvényes
eszk6zértéke 2019. januar 2-an késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat daituma 2018. december
27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt, amely 2018. évre

vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szdmitott atlag kéltség), mig az eszkdzért€k szamitds soran

napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

L W

g

OTP Ingatlan Befektetégl Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt,
1026 Budapest, Riadé u. 1-3
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