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Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektet6k jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrél, igy a 2018-
as éves cstcsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek érté€ke. Ezt a
jelent0s korrekciot egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az €v tovabbi
részében is kitartott a j0 hangulat a tokepiacokon, mely kévetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghaladé arfolyam er6sddést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgilva nem allithaté igazan megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozdipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelheté volt, hogy a globdlis gazdasag egyre kisebb mértékben boviil és a trendeket
tekintve révid idoén beliil bekovetkezhet egy globalis gazdasagi recesszié. Az Eurdpa
motorjanak szamité német ipar januar ota zsugorodik, a kinai gazdasagi névekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhabora kovetkeztében utoljara a 2008-as valsag idején
boviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdaséaga van a
globalis konjunktira szempontjabol legfontosabb gazdasagok koziil, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét bet6lté FED — a gyengiilé adatokat 1atva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételil lizeneteket kiildott az év elejétol
a piacoknak a mérséklodé gazdasagi konjunktirara és az alacsony inflacidos adatokra
hivatkozva. Majd a legutdbbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktéberi — kamatdéntd
iilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az iranyadé kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-o0s kamatsavot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonldéan — tovébbi monetaris
lazitast helyezett kilatasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csdkkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-os szinten &ll. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lek6szoné EKB elndk
az eszkOzvasarlasi program ujrainditdsat helyezte kilatdsba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartdsaval és esetleges fiskalis lazitdsokkal tamogatna
az eurdpai orszagok beruhazasait az EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a k6zép és hosszu lejarati, mig a fobb nyugati
jegybankok monetaris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejarata kdtvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves dllampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklodott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama marcius végét6l negativ tartomanyban van, az augusztus
koézepi rekord alacsony -0,71%-os szintjér6l év végére tobb, mint 50 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tdmogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetéris Tanacs nem valtoztatott
2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politikajanak kszonhetéen az éven beliili lejaratu
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 honap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgé6rbe kdzép és hosszi lejaratu papirjaira pedig fokent a globalis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bazisponttal mérséklédott az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%,; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint er6s6dés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritas utjara fog 1épni a novekvo
inflacio, erés bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP ndvekedés kovetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tanacs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét



kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap allomanyt is.
Az intézkedések hatasira marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartézkodott. Mivel a globélis monetaris politikai kornyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondicidkon és ,,galamb” hangvételii kommentarokat tett k6zzé
a kamatdontd iléseit kovetden. Ennek kovetkeztében a forint jelentds mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eur6 arfolyama, novemberben pedig Uj
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 euréért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utols6
hénapjdban 330-as szintig is er6s6d6tt a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekci6 az MNB ujra szigorodé hangvétell
kommunikaci6janak, illetve a régiés devizdk euréval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhat?.

1. Az Alap céljai és stratégiaja fobb erdforrdsai és kockdzatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetbknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetGséget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébdl,
illetve értéknovekedésébbl. Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszk6zokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukeio teljesitményétol filiggd
teljesitményrészesedés, tdzsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibol allo Mogottes Indexre sz616 vételi opcion keresztiil érhetd el.

Mérleg forduldnapot kovetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal
vilagjarvannya mindésitett COVID-19 virus elleni védekezés kdvetkeztében elrendelt, illetve a
jovoben meghozando intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatasa — az elsédlegesen a pandémia
altal eldidézett — tokepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolyasdnak végsé hatasai jelenleg nem
portf6lié mar kialakitasra keriilt az indulast kovetden, az atlagos futamideje rovid, az Alap
hatarozott futamidejét koveti. Tekintettel a rovid atlagos futamidore az értékpapirok arfolyama
a hozamgorbe elmozdulasara kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap zartvégii és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositisa miatt nem sziikséges az
id6 elotti értékesités, az Alap lejaratig tarthatoak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor kalkulalt
hozamszint realizalhaté, nem befolyasolja az akut piaci kdrnyezet. A tobblethozam lehetdségét
biztosité opcids eszkdz arfolyamara a teljes futamid6 alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgélati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszk6z arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

2, Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezd a szarmaztatott iigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbdl eredé kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.



Az Alapnak jovdbeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Id6szak Iddszaki hozam
2015. iizleti év, indulastol (2015.11.26.-2015.12.31.) -0,55%
nem évesitett adat
2016. tizleti év (2015.12.31.-2016.12.30.) 3,08%
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 1,99%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -2,22%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) -0,06%

Az Alap tékevédett, zartvégl alap ezért az eddigi miikodése alatt elért hozambdl nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa IV. Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa IV. Tékevédett Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zartkoriien Mikod6é Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Alfa IV.
Toékevédett Alap éves jelentését az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok alapjén, legjobb tudéasa
szerint készitette el. Az éves beszamolot fliggetlen kdnyvvizsgalo vizsgalta.

Az éves jelentés valds és megbizhatd képet ad a kibocsatd eszkodzeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérél, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsato helyzetérol, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2020. aprilis 20.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa IV. Tékevédett Alap befektetbinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Reédl Alfa IV. Toékevédett Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves beszdmoldjanak
kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkdzok Osszesen 1.107.585 E Ft, a targyévi eredmény 30.723 E Ft nyereség —, és az ugyanezen iddponttal
végz6do lizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletb6l all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhat6 és valos képet ad az Alap 2019. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen iddponttal végz6do iizleti évre vonatkozé
jovedelmi helyzetérol a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. térvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelésségiink bovebb leirdsat jelentésiink
»A konywvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezeldjétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tdl a
vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgaléi Kamara ,A
konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkézi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegend6 és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamol6 2. oldalara, ahol bemutatasra keriil, hogy az Alap futamideje
hatérozott, 2015. november 26-t61 2020. majus 29-ig tart. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek
a vonatkozasaban.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamol6 éltalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgilatanak Osszefiiggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiiln
véleményt.

Kulcsfontossagii konyvvizsgalati kérdések Kapcsolédo6 konyvvizsgilati eljarasok

T6ke megovasdara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamolé kiegészitd | A toke megdvasdra vonatkozo igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolid lehetséges elemei, a | konyvvizsgalati eljarasaink soran megvizsgaltuk:

toke meg6vasdra tett igéret’ c. részébdl) - az Alap lejaratkori varhat6 eszkdzfedezettségét,

Kibocsatasi  tajékoztatojaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap tdke megdvasara vonatkozo
igérettel kertilt kibocsatasra.

- az Alap aktualis portfoligjat, illetve az abbdl
varhatdan eredd, az Alapot érint6 jovébeni becsiilt
pénziramlasok hatasat a Kezelési Szabalyzat
Kockazatot hordoz magédban, hogy a befektetdk | szerinti t6ke megbvasdra vonatkozé igéret
felé tett, a toke megdvasara vonatkozo igéret az | teljesithet6ségére.

Alap eszkozeibdl biztositott-e, valamint jelent6s
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

. , . . . Megvizsgaltuk tovabbad a relevans amviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. EVIZSE © szdmviteli

elszamolasokat és vonatkozo kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megdvasédra vonatkozd
igéretet kulcsfontossaga konyvvizsgalati
terliletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap éves jelentésében foglalt informacidkbol allnak, melyek tartalmazzék az
Alap 2019. évi iizleti/vezet6ségi jelentését, de nem tartalmazzék az éves beszdmolét és az arra vonatkozd
fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a
,vezetés”) felelds az egyéb informaciokért, tovabba az lizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informécidkra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk lényegesen
ellentmond-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat sorin szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibds allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mads jogszabaly vonatkozd elbirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamol6 Osszhangjardl vélemény nyilvénitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban 6sszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéb mas
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jogszabaly az Alap szamara nem ir el tovabbi kdvetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprol és annak kornyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
izleti jelentésben, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas koézlés (hibas 4llitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel Gsszhangban torténdé és a valés bemutatés
kévetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csaldsbol, akér hibébol eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a villalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozéas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsdnak elvén alapuld éves
beszamol6 Osszedllitdsaért. A vezetésnek a vdllalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozéasi tevékenység
folytatasanak ellentmond¢ tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.
A konyvvizsgdld éves beszdmold konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A koényvvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
foki bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, €s 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatalyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjikk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabél ered6 lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibés 4llitds fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magéaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

o Megismerjitk a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belso kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodod kozzétételek €szszerliségét.
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e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamold Ssszeéllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozés folytatdsira vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag 4ll
fenn, fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
16v6 kapcsolédo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vdbeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e
az alapul szolgal6 tigyletek és események valos bemutatdsa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomésara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgilat jelentds megéllapitasait, beleértve az Alapkezel6 éltal alkalmazott
belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkoz6
relevans etikai kvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitkk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljék a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidészaki éves beszamolé konyvvizsgalata soran a legjelent6sebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgdloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaldi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert észszerli vérakozasok alapjan annak hétrdnyos
kovetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kdzérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgali jelentést eredményezd konyvvizsgilat megbizésért felelds partnerének a
jelentés alair6i mindsiilnek.

Budapest, 2020. aprilis 30.

Molnér Gébor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. Kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy at 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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Eves beszamolé
2019. december 31.



MNB hatsarozat szama: H-KE-I11-1018/2015.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
szam eFt eFt

1. A, Befektetett eszkozok - -

II. Ertékpapirok - .
3 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - -
5. a) kamatokbol, osztalékokb6l - -
6 b) egyéb - -
7 . Befektetett pénziigyi eszkézok - -
8. |l. Hosszu lejarati bankbetétek - -
9. . Forgéeszkozok 1108 056 1107 585
10. [I. Kovetelések - -
11. 1. KOvetelések - -
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete - -
14, 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete - -
15. . Ertékpapirok 1 087 909 492 824
16. 1. Ertékpapirok 1058 286 494 395
17. | 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 29 623 -1571
18. a) kamatokbdl, osztalékokbol 21 824 8271
19. b) egyéb 7799 -9 842
20. [ II. PENZESZKOZOK 20 147 614 761
21. 1. Pénzeszk6z0k 20 147 614 761
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete - -
23.  |C. Aktiv idébeli elhatarolasok - -
24, 1. Aktiv id6beli elhatarolasok - -
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26. |D. Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete - -
27. [ESZKOZOK OSSZESEN 1 108 056 1107 585

Budapest, 2020. aprilis 20.

Oy h<

OTP Ingatlan Befektetési Alap

OTP Ingatlan

M

Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3




MNB hatirozat szama: H-KE-IT1-1018/2015.

MERLEG Forrasok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szam ekt eFt
28. _[E. Sajat téke 1103 094 1102 623
29. [I. Indulétéke 1079 130 1079 130
30. 1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 1079130 1079130
31. 2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32. . Tékevaltozis (Tékendvekmény) 23 964 23 493
33. 1. Visszavésérolt befektetési jegyek bevonési értékkiildnbdzete - -
34. | 2.Ertékelési kiilsnbozet tartaléka 29 623 -1571
35. 3. E16z6 év(ek) eredménye -14 115 -5 659
36. 4. Uzleti év eredménye 8 456 30723
37. . Céltartalékok - -
38. IG. Kitelezettségek 4756 4 755
39. [I. Hosszi lejarati kotelezettségek - -
40. [I. Rovid lejarati kotelezettségek 4756 4755
41. [II Kiilfsldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete - -
42. [H. Passziv idébeli elhatarolasok 206 207
43. IFORRASOK (OSSZESEN 1108 056 1107 585

Budapest, 2020. aprilis 20.

W A

OTP Ingatlan Befektetési Ala

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3




MNB hatarozat szdma: H-KE-IT¥-1018/2015.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
szam eFt eFt
1. [l Pénziigyi miiveletek bevételei 53 098 62 799
2. [l Pénziigyi miiveletek raforditasai 24 801 12 224
3. [I. Egyéb bevételek . -
4. V. Miikodési koltségek 19 288 19 299
5. |V. Egyéb raforditasok 553 553
6. |VI. Fizetett, fizetendb hozamok - -
7. |VIL Térgyévi eredmény 8 456 30723

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatlan

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3
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_ OTPREAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatasa
Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezel6 székhelye:
Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé tigyndke:

Koényvvizsgilé
Konyvvizsgalo székhelye:
Konyvvizsgal6 cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgél6 neve:
MKVK nyilvantartéasi szdma:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reail Alfa IV. Tékevédett Alap
OTP Real Alfa IV. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvénos forgalomba hozatal
Gitjan 1étrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Néador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgilé és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-10-044185

dr Hruby Attila

007118

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val n6velt brutté konyvvizsgélati dija
1.529 eFt, amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t

terheli.

Feliigyeleti nyilvdntartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatdrozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-kéd

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

1112-382
H-KE-III-1018/2015.
2015.11.25.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.11.26.-2020.05.29.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt forméban keriilnek elGallitasra, igy
fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

HU000715560

Az Alap befektetési jegyei 2015.10.26-an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktozsdére.



. OTPREAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

Els6 kereskedési nap: 2015.12.30.
BET hatarozat szama: 548/2015.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélio lehetséges elemei, a toke megévasira tett igéret:

Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat t8kéjének jelentés hanyadat tervezi kamatozod
befektetési eszk6zokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesitd eszkdzokbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald szarmaztatott
eszkozokbe fektetni. A mdogottes konstrukeié teljesitményétol fliggd teljesitményrészesedés,
t8zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasigok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibél allo
portfolion keresztiil érheto6 el.

Toke megovasara tett igéret: 100%
Toéke megovasara vonatkozo igéret dsszege: 1 079 130 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek:

Dr. T6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgat6
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6

Anda Arpéd Jézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatod

Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak tigyvezetd
igazgatoja

PM nyilvantartasi szam:177289



OTP REAL ALFA IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

2. A szamviteli politika f6 vondsai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szémviteli rendszerét a szdmvitelrél sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagair6l sz616 215/2000.
(XIL 11.) kormanyrendelet eléirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvéntartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirasok szerint
vezetjik. Az adatrogzités és a nyilvantartdsok vezetése soran biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
&ves beszamolé készitési kotelezettség teljesitéséhez szikséges informéciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordul6napja: 2019. december 31.
A mérlegkészités id6pontja: 2020. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
térvények médositasardl sz616 2014. évi XVI. tdrveny (., Kbftv) 131. § (1) és (2) bekezdésével
dsszhangban éves jelentést készit, mely téjékoztatasi kotelezettséget a tokepiacokrol szo616 2001.
évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatési kotelezettség
részletes szabalyairél sz6l6 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyii kibocsdté az éves jelentést a Szamviteli térvény elbirasaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsaté legfbb szerve altal elfogadott éves
beszamolobol, a vezetdségi jelentésbol, a fiiggetlen konyvvizsgdléi jelentésbdl €s a kibocsato
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabélyok szerint értékeljiik.
Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkOzok kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kivetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt
osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén
soron feltiintetve ezen eszkozOk beszerzési értékét és az - értékelés napjéra meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbozet 6sszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési killonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolé betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.
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Aktiv idébeli elhatarolisok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
minGsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Gsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatérolésok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek forduldnapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az tigylet
zarasakor az értékelési killonbozet tartalékédval szemben sziintetjik meg, az tigylet
eredményének egyidejli elszdmoldsa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szdmoljuk el, az id6beli elhatérolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolisok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt éven tal lek6tott bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt kdvetelése.
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1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban
Tipus Nevértek | Do | Ntes | Pincinaas | EFERELESE | pig grier

Jelzdloglevelek:
EJBFN19/A 25 000 25237 86 115 201 25438
FJ20NFO1 107 100 119 863 6 361 3211 3150 123013
FJ20NF02 105 000 106 004 673 718 -45 105 959
Gazdilkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
FK 19NFO01 59 000 65910 2336 -5233 -2 897 63 013
MFB 201906/1 66 800 67 085 350 -17 333 67 418
MFB202101/1 262 700 251139 5977 19 813 25 790 276 929
MFB202110/1 62 000 61277 301 1252 1553 62 830
Allamkétvények:
MAK2021/C 205 490 201 351 923 910 1833 203 184
MAK?2022/A 131 500 160 420 4817 5112 -295 160 125
Osszesen: 1024590 105828 21 824 7799 29 623 1 087 90

1.3.2. 2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névértey | BEZerzest | Kamat | i hatds Iﬁﬁ‘;‘éﬁ Piaci érték
ar hatas

Jelzdloglevelek:
FJ20NFO01 107 100 119 863 6 344 -10 569 -4 225 115 638
FJ20NF02 105 000 106 004 671 1711 -106 105 898
Gazdélkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
MFB202110/1 62 000 61277 190 2302 2492 63 769
Allamkétvények:
MAK2022/C 200 000 207 251 1 066 -798 268 207 519
Osszesen: 474 100 494 395 8271 -9 842 -1571 492 824

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alapnal a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi igyletek, sem teljeshozam-
csereligyletek nem fordultak €ld.
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1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z6k mérlegsor a rovidlejarath bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31| 2019.12.31

Bankszamla egyenlege 20 147 614 761
Ertékelési kiilonbozet 0 0
Osszesen: 20147| 614 761

1.5. Aktiv iddbeli elhatdrolisok

Aktiv idObeli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulonapjaig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki, de sem 2018. december 31-én, sem 2019.12.31-én nem volt ilyen cimen
kimutatott Gsszeg.

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiillonbozete

Az Alapnil sem 2018-ban, sem 2019-ben nem volt Szérmaztatott ligylet utan értékelési
kiilénbozet elszamolva.

1.6.2. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa

Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
érfolyam eFt érfolyam eFt
2018.12.28. | 2018.12.28. | 2019.12.31 | 2019.12.31

Kaotési Kotési
drfolyam | érték eFt

Ugylet | Névérték

tipus eFt SeiATat

OPCIO 1079130 | 2020.05.22 5,00% 53957 0,00% - 0,00% -
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1.7. Sajat toke

1.7.1. Sajit toke levezetése

adatok ezer forintban

2018. . - . 2019.
M december Gl o Er té ke.l.éSl Visszaviltas/| Targyévi december
egnevezés 31-ei eredmény | kiilonbozet Kibocsdté dmé i
ei ocsatas eredmény 31-ei
dtvezetése | elszdmoldsa
egyenleg egyenleg
E. Sajat tbke 1103 094 0 0 0 30 723 1102 623
I. Indulétéke 1079 130 0 0 0 0 1079 130
1. Kibocsétott
befektetési jegyek
TS 1079 130 0 0 0 o| 1079130
2. Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-)
0 0 0 0 0 0
I1. T6kevaltozas
(T6kendvekmény)
23 964 0 -31194 0 30 723 23493
1. Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete
0 0 0 0 0 0
2. Ertékelési
kiilénbozet
tartaléka 29 623 0 -31 194 0 0 -1571
3. E16z6 év(ek)
eredménye -14 115 8 456 0 0 0 -5 659
4, Uzleti év
eredménye 8 456 -8 456 0 0 30723 30723
1.7.2. Indulé toke

Az indul6 téke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap indulasakor 107.913 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégli, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve
1ij befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.
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1.7.3. Tokevaltozas

1.7.3.1. Tékevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmazékos ligyletek valamint az értékpapirok miatti

értékelési killonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megllevezés 2018.12.31 2019.12.31
Ertékpapir 29 623 -1571
Osszesen 29 623 -1571

1.7.3.2. Tokevaltozis az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 8 456 ezer forint, 2019-ben 30 723 ezer

forint.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem €l6z6 évben céltartalék nem Kertilt elszamolasra.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarata kotelezettsége nincs.

1.9.2. Rivid lejarati kotelezettségek

A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
Megnevezés 2018.12.31} 2019.12.31
Alapkezelési dij 4 756 4755
Osszesen 4756 475§
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1.10. Passziv idébeli elhatarolisok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilénado dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Kiilonado 137 138
Feliigyeleti dij 69 69
IOsszesen 206 207

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap bevételei s Ebg:l T T
- pénziigyileg | pénziigyileg
Osszes bevétel realizdlt Osszes bevétel realizilt bevétel
bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 53 098 53 098 62 799 6279
Ertékpapirok kamata 48 476 48 476 39 435 39 435
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 4622 4622 23 364 23 364
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap réforditisai Ebb6! pénziigyil Ebb| pénziigyil

" . pénziigyileg |.. pénziigyileg

Osszes risforditis realizalt raforditds Osszes réforditds realizlt raforditas
E’énzugyi miiveletek raforditisa 24 801 24 801 12 224 12 224

sszesen

Ertékpapirok arfolyamvesztesége 24 801 24 801 12 224 12 224
[Egyéb raforditds 553 416 553 415
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 553 416 553 415
fikddési koltségek dsszesen 19 288 14 463 19 299 14 475
Alapkezel6i dij 18 869 14 113 18 869 14114
Feliigyeleti dij 276, 207, 2717 208
Bankkoltség 110 110 119 119
Egyéb 33 33 34 34

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba

nem adott, illetve nem kapott Gvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. majus 29.

Az Alap targyévi eredményének felhasznélasa az Alap kezelési szabélyzataban leirtak alapjan

torténik.

Kdlcsonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Masodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Ovadéki repoba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

11
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Fordulénap utdni események bemutatasa

Mérleg forduldénapot kévetd jelentds eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal vilagjarvannya
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a jovében meghozandé
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdaséagi hatésai jelenthetnek. Bar az Alap eszkozeire csak
attételesen és részlegesen van hatdsa — az elsGdlegesen a pandémia altal eldidézett — tdkepiaci
volatilitisnak, a jarvany lefolyasanak végs6 hatdsai jelenleg nem megbecsiilhetdek. Az Alap befektetési
stratégiajat és a tokevédelmet biztositd értékpapir portf6lié mar kialakitasra keriilt az indulast kdvetden,
az atlagos futamideje rovid, az Alap hatarozott futamidejét koveti. Tekintettel a rovid atlagos futamidore
az értékpapirok arfolyama a hozamgdrbe elmozduldsira kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap
zartvégli és befektetési jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazésra, a likviditds biztositisa miatt nem
szilkséges az id6 elotti értékesités, az Alap lejaratig tarthatéak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor
kalkulalt hozamszint realizalhat6, nem befolydsolja az akut piaci kérnyezet. A tobblethozam lehetdségét
biztositd opcids eszkdz arfolyamara a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési Szabélyzatban
részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb iddszak nem feltétlentil eredményezi
azt, hogy az eszkoz arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

Az elmult iddszak rendkiviili eseményei okan az aldbbi tdblazatban bemutatasra keriil az Alap nett6
eszk6zértékének és egy jegyre jutd arfolyamdnak a véltozasa a fordulonapot koveten:

Déatum Sorozat Nett6 eszkozérték Egy jegyre juté
netté eszkozérték

2019. 12. 31. OTP REAL ALFA IV ALAP 1,102,584,105 Ft 10,217.342721

2020. 04. 20. OTP REAL ALFA IV ALAP 1,094,768,819 Ft 10,144.920621

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szamitds médja 2018.12.31 | 2019.12.31
Tokestruktiira (1.) Sajat téke/Forrasok 99,55% 99,55%
[ikviditas Forgoeszkozok/Révid lejarati kotelezettségek 232,98 232,93
Vagyonaranyos jovedelmezség Eredmény/Sajét toke 0,77% 2,79%
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 | 2019.01.01-2019.12.31
I, Szokdsos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkdz-viltozas -19 929 -19 850
1 Targyévi eredmény -40 020 -8 712
2 Elszamolt amortizacié - -
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas - -
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet -23 876 -31 194
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete - -
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye - -
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 20 179 -11 139
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa - -
9 Forgobeszk6zok valtozéasa 23 877 31195
10 Rovid lejarati kételezettségek allomanyvaltozasa -84 -1
11 Hosszu lejaratu kételezettségek allomanyvéltozasa - -
12 Aktiv id6beli elhatarolasok dllomanyvaitozasa - -
13 Passziv id6beli elhatdrolasok alloményvéltozisa -5 1
IL. Befektetési tevékenységbél szdrmazé pénzeszkoz-viltozis -7 016 614 464
14 Ingatlanok beszerzése = -
15 Ingatlanok eladésa - -
16 Befolyt bérleti dijak - -
17 Ertékpapirok beszerzése -597 427 -278 130
18 Ertékpapirok eladésa, bevaltas 541935 853 159
19 Kapott hozamok 48 476 39435
II1. Pénziigyi miiveletekb6l szirmazé6 pénzeszkdz-viltozas - -
20 Befektetési jegy kibocsatas - -
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - -
22 Befektetési jegy visszavasarlasa - -
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24 Hitel illetve kélcson felvétele - -
25 Hitel, illetve kélcson torlesztése - -
26 Hitel illetve kolcson utén fizetett kamat - -
IV Pénzeszkozik véltozasa (I+I1+111 sorok) -26 945 594 614
Pénzeszkozok nyitd 47 092 20 147
Pénzeszk5z6k zard 20 147 614 761
Pénzeszkozok dllomanyviltozdsa -26 945 594 614
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

[ ajstromszama: 1112-382

Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2019. december 31.

Nett6 eszk6zérték: 1102 584 105 Ft

Egy jegyre juté NEE: 10 217.342721 Ft/db

Darabszam: 107,913

INévérték: 10.000 F/db
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6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK %
I KOTELEZETTSEGEK 4972 905 0,45
. Hitelallomany 0 -
112, Egyéb kotelezettségek 4 972 905 0,45
i72.1. Alapkezeldi dij miatt 4 755 940 0,43
/2.2, Bankktg 9 541 0,00
1/2.3. Felligyeleti dij 69 647 0,01
172.4. Szarmaztatott ligylet 0 -
1/2.5. Kilénadé 137 777 0,01
I/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
. KOVETELESEK 1107 557 010 100,45
. Foly6szamla, készpénz 614 770 435 55,76
/2. Egyéb kovetelés 0 -
172.1 Szarmaztatott ligylet 0 -
/3 Lekotott betétek 0 -
/3.1.  [Max. 3 hé lekotést 0 -
1/3.2. |3 hénapnal hosszabb 0 -
wa Ertékpapirok Devizanem | Névérték 492 786 575 44,69
1/4/1. | Allampapirok 207 510 518 18,82
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 200 000 000 207 510 518 18,82
MAK2022/C HUF 200 000 000 207 510 518 18,82
11/4/1/2. | Kincstérjegy 0 -
1/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
li/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 -
1l/4/2. | Gazddlkodé és egyéb hitelviszonyt 63 766 946 5,78
megtestesitd értékpapir
I/4/2/1. | T6zsdére bevezetett 62 000 000 63 766 946 5,78
MFB202110/1 HUF 62 000 000 63 766 946 5,78
1/4/2/2. | Kiilfoldi kbtvények 0 -
1/4/2/3. | T6zsdén kivali 0 -
1l/4/3. | Részvények 0 -
1l/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
W4/3/2. | Kiilfdldi részvények 0 -
1/4/3/3. | T6zsdén kivili 0 -
1i/4/4. | Jelzdloglevelek 221 509 111 20,09
1/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 212 100 000 221 509 111 20,09
FJ20NFO1 HUF 107 100 000 115613 868 10,49
FJ20NF02 HUF 105 000 000 105 895 243 9,60
1/4/4/2. | T6zsdén kiviili 0 -
1l/4/5. | Befektetési jegyek 0 -
1l/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
1/4/5/2. | T6zsdén kiviili 0 -
1l/4/6. | Karpétiasi jegy 0 -
1I/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
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6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarizata

A 2019. december 31.-én érvényes nettd eszkozérték és 2019.12.31 fordulonapra vionatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikdjabol adodik. Az év utols6 érvényes
eszkozértéke 2020. januar 2-an késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat dituma 2019. december
30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzék
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szdmitott atlag koltség), mig az eszkdzérték szamités sordn
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. aprilis 20.

NN

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest Riadou 1-R

16



