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Vezetoségi jelentés — lizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetok jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrél, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekciot egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, majd az év tovabbi
részében is kitartott a j6 hangulat a tékepiacokon, mely kovetkeztében a fobb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghalad6 arfolyam er6s6dést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgalva nem allithatd igazan megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben béviil és a trendeket
tekintve rovid idon beliill bekdvetkezhet egy globdlis gazdasigi recesszi6. Az Eurdpa
motorjanak szadmité német ipar januar 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi névekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhabora kovetkeztében utoljara a 2008-as valsag idején
bdviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasédga van a
globalis konjunktira szempontjabdl legfontosabb gazdasdgok koziil, azonban ezek a mutaték
is nagyon csekély gazdasagi novekedésre engednek kdvetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét bet6lté FED — a gyengiilé adatokat 1atva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvételii lizeneteket kiildétt az év elejétol
a piacoknak a mérséklodé gazdasagi konjunkturara és az alacsony inflaciés adatokra
hivatkozva. Majd a legutébbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktoberi — kamatdénto
iilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az iranyadé kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-o0s kamatsavot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonléan — tovabbi monetaris
lazitést helyezett kildtasba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csdkkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-0s szinten 4ll. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lek$sz6né EKB elnsk
az eszkdzvasarlasi program ujrainditasat helyezte kilatasba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartasaval és esetleges fiskalis lazitdsokkal timogatna
az eurdpai orszagok beruhdzasait az EU gazdasagi novekedésének javitasa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszh lejaraty, mig a fobb nyugati
jegybankok monetaris lazitasi intézkedései kovetkeztében a rovid lejarati kétvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklédott 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama maércius végétdl negativ tartomanyban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-os szintjérdl év végére tobb, mint S0 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetéris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem valtoztatott
2016. majusa 6ta, az MNB laza monetéris politikdjanak koszonhetden az éven beliili lejarata
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 honap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgorbe kdzép és hosszu lejarati papirjaira pedig fokent a globalis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 béazisponttal mérséklédott az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint er6s6dés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritas utjara fog 1épni a novekvd
inflacio, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP novekedés kovetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tanacs a marciusi kamatdontés soran az overnight jegybanki betét



kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csokkentette a deviza swap 4llomanyt is.
Az intézkedések hatasara marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartozkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kérnyezet lazabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondicidkon és ,,galamb” hangvételii kommentérokat tett kozz¢
a kamatdontd iiléseit kovetden. Ennek kévetkeztében a forint jelentds mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az euré arfolyama, novemberben pedig uj
tdrténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 euréért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utols6
hénapjaban 330-as szintig is er6so6dott a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zérta. A korrekcié az MNB ujra szigorodé hangvételil
kommunikacidjanak, illetve a régiés devizdk eurdval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhato.

1. Az Alap céljai és stratégidja f6bb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetGknek tOkevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetGséget nyijtson arra, hogy a fizetési igéret részét képez6
teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébdl,
illetve értékndvekedésébol. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelent6s
hanyadat tervezi kamatoz6 befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétd] fiiggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fekteté alapok
befektetési jegyeibol allo Mogottes Indexre szo6l6 vételi opcion keresztiil érhetd el.

Mérleg fordulonapot kovetd jelentés eseményt az Egészségiigyi Vilagszervezet altal
vildgjarvannya min6sitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovoben meghozand6 intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatdsa — az elsédlegesen a pandémia
altal eldidézett — tokepiaci volatilitasnak, a jarvany lefolyasanak végs6 hatasai jelenleg nem
megbecsiilhetoek. Az Alap befektetési stratégidjat és a tokevédelmet biztositd ért€kpapir
portf6li6 mar kialakitasra keriilt az indulast kovetben, az atlagos futamideje révid, az Alap
hatdrozott futamidejét koveti. Tekintettel a révid atlagos futamiddre az értékpapirok arfolyama
a hozamgorbe elmozdulasara kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap zartvégii és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditas biztositisa miatt nem sziikséges az
id6 elétti értékesités, az Alap lejaratig tarthatoak az értékpapirok, ezaltal a vasarlaskor kalkulalt
hozamszint realizalhatd, nem befolyasolja az akut piaci kdrnyezet. A tobblethozam lehetéségét
biztosité opcids eszkdz arfolyamara a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb idoszak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszkodz arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezd a szarmaztatott ligyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbdl eredd kockazatokat megfeleld partnerek kivélasztasival kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.



Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Iddszaki hozam
2015. iizleti év, indulastdl (2015.09.25.-2015.12.31.) -2,09%
nem évesitett adat
2016. iizleti év (2015.12.31.-2016.12.30.) 3,49%
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 2,06%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -2,24%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) -0,34%

Az Alap tékevédett, zartvégii alap ezért az eddigi milkk6dése alatt elért hozambdl nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozdan.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezelé 2rt
1026 Budapest, Riado u. 1-3

Dr. Téth Néndor Anda Arpdd Jozsef
Vezérigazgatd Hattérmiiveleti igazgaio:
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Alfa IIL Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Alfa III. Tékevédett Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zartkor(ien Miikodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Alfa IIL
Tékevédett Alap éves jelentését az alkalmazhaté szamviteli eléirdsok alapjan, legjobb tudasa
szerint készitette el. Az éves beszamolot fiiggetlen konyvvizsgal6 vizsgalta.

Az éves jelentés valds és megbizhatd képet ad a kibocsaté eszkozeirl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérél, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetOségi jelentés
megbizhaté képet ad a kibocsat6 helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérol, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2020. aprilis 20.

OTP ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt

OAM , g 1026 Budapest Riada i 1-3
Dr. Téth Nandor Anda Arpew@\

Vezérigazgato Haéttérmiveleti igazgat6
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag Zartkorien Miik6d6 Részvénytarsasag
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa III. Tékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa IIl. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgélatat, amely éves beszdmold a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkozok Osszesen 1.137.027 E Ft, a targyévi eredmény 16.680 E Ft veszteség —, és az ugyanezen
id6ponttal végzddo tizleti évre vonatkozd eredménykimutatidsbol, valamint a szdmviteli politika jelentOs
elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmaz6 kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhat6 és valos képet ad az Alap 2019. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzddd iizleti évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bdvebb leirasat jelentésiink
A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl €s annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tdl a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A
konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szol6 szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete éltal
kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Kodexe’-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink
az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamol6 2. oldaldra, ahol bemutatisra keriil, hogy az Alap futamideje
hatdrozott, 2015. szeptember 25-t61 2020. aprilis 30-ig tart. Véleménylink nem mindsitett ennek a
kérdésnek a vonatkozasaban.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossidgu konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyiddszaki éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatdnak Osszefiiggésében és az arra
vonatkoz6 véleményiink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilén

véleményt.

Kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések

Kapcsolédé konyvvizsgalati eljarasok

Toke megovdsdra vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszamold kiegészitd
mellékletének ‘A portfolid lehetséges elemei, a
tOke megdvisara tett igéret’ c. részEébdl)

Kibocsatasi  tdjékoztatdjaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap téke megdvasara vonatkozd
igérettel keriilt kibocsétésra.

Kockézatot hordoz magéban, hogy a befektetok
felé tett, a t6ke megdvasara vonatkozd igéret az
Alap eszkozeibdl biztositott-e, valamint jelentds

A toke megbvasira vonatkozd  igérettel
kapcsolatos  konyvvizsgalati eljardsaink soran
megvizsgaltuk:

- az Alap lejaratkori varhat6 eszkozfedezettségét,

- az Alap aktudlis portf6lidjat, illetve az abbdl
varhatéan  eredd, az Alapot érint6 jovébeni
becsiilt pénzaramlasok hatdsat a Kezelési
Szabalyzat szerinti t0ke megdvasara vonatkozd
igéret teljesithetoségére.

mértékben a menedzsment szakmai megitélésén

és feltételezések alkalmazdsin alapszik. Megvizsgaltuk tovabba a relevans szamviteli

A fentiekre tekintettel toke megdvasara vonatkoz6 | elszdmolasokat és vonatkozo kozzétételeket.
igéretet kulcsfontossagu konyvvizsgalati

teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informéacidk az Alap éves jelentésében foglalt informéciékbdl allnak, melyek tartalmazzik az
Alap 2019. évi iizleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzak az éves beszdmolot és az arra vonatkozd
fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a
»vezetés”) felelés az egyéb informécidkért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb mas jogszabdly vonatkoz6 eldirdsaival 0Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszadmolora adott véleményiink nem
vonatkozik az egyéb informacidkra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgélatival kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent
azonositott egyéb informécidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves beszamoldnak, vagy a konyvvizsgilat sordn szerzett
ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitisa.

Véleményliink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo el6irasaival. Mivel egyéb més
jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken til az Alaprél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas)
az lizleti jelentésben, €s ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszdmolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valés bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels§ kontrollért, amelyet a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akér csalasbdl, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas

allitastol mentes €ves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozés
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a vallalkozés folytatasaval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsdnak elvén alapuld éves
beszamol6 Osszeallitasdért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo6 fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas
fokd bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd Iényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabodl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszert lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyisolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon
hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitdsainak a kockdazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
tardsdnak a kockédzata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasat.

*  Megismerjiilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagéira vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.
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Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott sziamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszertiségét.

*  Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennill-e 1ényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgal6i jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

+  Ertékeljiik az éves beszdmolé atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgél¢ tigyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitisait, beleértve az Alapkezel© altal alkalmazott
bels6 kontrollnak a konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitdssal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre
vonatkozé relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrdl ésszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikdlt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyiddszaki éves beszamold konyvvizsgélata soran a legjelent6sebb kérdések, és
ennél fogva a kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgdldi jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
konyvvizsgal6i jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszeri varakozdsok alapjan annak
hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikicié kozérdeki hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felels partnerének a
jelentés aldiréi mindsiilnek.

Budapest, 2020. aprilis 30.

\ L
Honti Péter Mori Ferencné
igyvezetd kamarai tag konyvvizsgald

003356

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
Nyilvantartasi szam: 000171
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MNB hatdrozat szdima: KE-III-884/2015.

"A" MERLEG Eszkézok (aktivik)

ssz:; A tétel megnevezése 2011:.;3.31. 2011';,:'31'
1 A. Befektetett eszkozok 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 I1. Befektetett pénziigyi eszk6z0k 0 0
8 1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgéeszkozok 1140 735 1139703
10 I. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kévetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0

3. Kiilfoldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési
13 I 0 0
kiilénbozete
14 4. ForintkoOvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 II. ERTEKPAPIROK 1114 702 677 726
16 1. Ertékpapirok 1122275 669 658
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -7 573 8068
18 a) kamatokbdl, osztalékokb6l 16 936 13 651
19 b) egyéb -24 509 -5583
20 III. PENZESZKOZOK 26 033 461977
21 1. Pénzeszk6z6k 26 033 461 958
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 19
23 C. Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv idobeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szdrmaztatott iigyletek értékelési kiilsnbozete 0 -2 676
27 ESZKOZOK OSSZESEN 1140 735 1137027

Budapest, 2020. aprilis 20.

Oy, <

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest Riad6éu 1-3



MNB hatdrozat szima: KE-ITI-884/2015.

"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

ssz:; A tétel megnevezése 2012'1;1“:2'31 201233'31
28 E. Sajat toke 1135570 | 1131874
29 I. INDULO TOKE 1123520 | 1123520
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1123 520 | 1123520
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 II. TOKEVALTOZAS (T6kensvekmény) 12 050 8 354
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -7 573 5411
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 9 367 19 623
36 4. Uzleti év eredménye 10 256 -16,680
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 4 952 4952
39 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4 952 4952
41 II. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 H. Passziv idobeli elhatiroldsok 213 201
43 FORRASOK OSSZESEN 1140735 | 1137027

Budapest, 2020. éprilis 20.

Oy, (o<

OTP Ingatlan Befektetési Ala

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest. Riadé u. 1-3




MNB hatdrozat szima: KE-111-884/2015.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2018.01.01.- 2019.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Pénziigyi miiveletek bevételei 56 390 39 685
2 I1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 25431 35676
3 IT1. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Miik6dési koltségek 20132 20 140
5 V. Egyéb raforditasok 571 549
6 VL. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7 VII. Targyévi eredmény 10 256 -16 680

Budapest, 2020. aprilis 20.

(S

OTP Ingatlan Befektetési Al

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest. Riado
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1. Az Alap bemutatisa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
Forgalmaz6 ligynoke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgalé székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felel6s
konyvvizsgal6 neve:
MKVK nyilvantartési szdma:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reil Alfa II1. Tékevédett Alap
OTP Real Alfa III. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal

litjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap
megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riado u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. Fikhél6zata

INTERAUDITOR KFT.
1074 Budapest, Vorosmarty u. 16.
01-09-063211

Moéri Ferencné
003356

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt brutté konyvvizsgalati dija 1.529
eFt, amely osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

1112-379
KE-III-884/2015.
2015.09.24.

Az Alap futamideje hatarozott, 2015.09.25. - 2020.04.30.

Befektetési jegyek eldallitasa: A befektetési jegyek névértéke 10.000Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névreszoloak és dematerializalt
formaban keriilnek eloallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehetdség.

HU0000715206

Az Alap befektetési jegyei 2015.10.26-4n bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2015.10.26.

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:
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BET hatarozat szama: 427/2015.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélié lehetséges elemei, a téke megdovasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tokevédelem mellett lehetéséget nytjtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezo teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak j6vedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap
mindenkori sajat tokéjének jelent6s hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkoz5kbe, igy
példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd
eszkdzokbe, repé ligyletekbe és a kamatkockdzat kezelésére szolgdlé szarmaztatott
eszkdzokbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétol fiiggd teljesitményrészesedés,
t0zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibsl
all6 portfolion keresztiil érhet6 el.

Toéke megdvaséra vonatkozo igéret mértéke: 100%
Téke megbvasara vonatkozo igéret dsszege: 1 123 520 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek

Dr. T6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgat6
Lakcime: 1044 Budapest, An6d utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésdganak
ligyvezet6 igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamolé készitési es konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl sz6l6  215/2000. (XIL  11.) korményrendelet
(,,Kormanyrendelet”) eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkoz6 eldirasok szerint
vezetjilk. Az adatrdgzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk6zdkben,
illetve forrasokban bekovetkezett véaltozasok mérését és sszesitését, tovadbba biztositjuk
az éves beszamold készitési ktelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordul6napja: 2019. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2020. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt
torvények modositisarl szolo 2014, évi XVIL torvény (,.Kbftv”) 131. § (1) és (2)
bekezdésével osszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatasi kotelezettségét a
t6kepiacokrol szolé 2001. évi CXX. torvény (,Ipt.”) V. fejezetében foglaltaknak
megfelelden teljesiti, figyelembe véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvénosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairol sz616 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyii kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli torvény eldirasaival
osszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsito legfobb szerve altal elfogadott éves
beszamolobol, a vezetdségi jelentésbol, a fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésbdl €s a kibocsato
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kévetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjén érvényes piaci értéken keriilnek a merlegbe, kiilén
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értekelési kiilonbozet Osszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliéjaban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolé betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
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likvid eszk6z6k értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv iddbeli elhataroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatarolasok utin elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmazékos iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkodzdk
kozott, az értékelési kiilonbdzet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilénbdzetet az
ligylet zaréasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az iigylet
eredményének egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehetéségével nem éliink.

Katelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
Passziv idébeli elhatirolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



OTP REAL ALFA III. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

II. SPECIALIS RESZ

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak sem 2018.12.31-én, sem 2019.1231-én nem rendelkezett €ven tal lekotott
bankbetéttel.

1.2. Kovetelések

Az Alap sem 2018.12.31-én, sem 2019.12.31-én nem rendelkezett koveteléssel.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-én a mérleg fordulonapjain az Alap az albbi értékpapirokkal rendelkezett:

. adatoll% ezer foﬁntpan
. . |BESZERZESI | KAMAT |DEVIZA | PIACI | PIACI RTEKELESI

TIPUS | NEVERTEK AR HATAS | HATAS |HATAS| ERTEK |KULONBOZET
Kincstarjegy:
D190522 &[ 14 000 | 13934 | 0| 0 | 64 | 13 998 | 64
Jelzdloglevelek:
EJBFN19/A 20 000 20190 69 0 92 20 351 161
FJ20NFO01 40 000 44018] 2376 0 451 45 943 1925
OTP JZB
021/ 60 000 62 057 217 0 -550 61 724 333
Gazdilkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
FK19NF01 137 000 156116 5425 0] -15221 146 320 9 796
MFB
501906/1 344 390 348 390 1802 0| 2619 347 573 -817
MFB202101/1 115 400 120317| 2625 -1292 121 650 1333
Allamkotvények:
MAK2021/C 250 360 245318 1125 0] 1109 247 552 2234
MAK2022/A 90 000 111935| 3297 0| -5641 109 591 -2 344
OSSZESEN 1071 150 1122275 16936 0] 24509 1114702 71573
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1.3.2. 2019.12.31-¢én a mérleg fordul6napjain az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

. BESZERZESI | KAMAT [DEVIZA | PIACI | PIACI | ERTEKELESI

TIPUS | NEVERTEK AR HATAS | HATAS |HATAS| ERTEK |KULONBOZET
Jelzdloglevelek:
OTP JZB
2021/1 60 000 62 057 217 0 -462 61812 -245
FJ20NFO1 200 000 208 742 11 846 0 -4 645 215943 7 201
FJ20NF02 40 000 40117 256 0 -31 40 342 225
Gazdilkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
MKB Villalati
Stabil Rovid
Kétvény 99 450 100 000 0 0 230 100 230 230
befjegy
Allamkiitvények:
MAK2022/C 250 000 258 742 1332 0 -675 259 399 657
OSSZESEN 649 450 669 658 13 651 0 -5 583 677 726 8 068

1.3.3. Ertékpapir—f'manszirozési és a teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alapndl a targyidoszakban sem értékpapir-finanszirozési tigyletek, sem teljeshozam-

csereiigyletek nem fordultak el6.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok mérlegsor a rovid lejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési

kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2018.12.31. | 2019.12.31.
Bankszamla egyenlege 26 033 461 958
Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 19
Osszesen: 26 033 461 977

1.5. Aktiv iddbeli elhatdrolads

Az Alapnél sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem keriilt sor aktiv

idébeli elhatarolas kényvelésre.
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1.6. Szarmazékos iigylet bemutatasa

1.6.1. Szarmazékos iigylet értékelési kiilonbozete

Az Alap 2018. december 31-én nem rendelkezett nyitott hatéridés ugylettel, az opcid
piaci értéke pedig fordulénapon nulla volt. A szarmazékos iligyletek értékelési

kiilonbozete 2019. évben két hataridés tigylet piaci értékét tartalmazta.

adatok ezer forintban
Ertékelési kiilonbozet 2018.12.31. | 2019.12.31.
Opci6s tigyletek értékelési kiilonbozete 0
Hataridés iigyletek értékelési kiilonbozete - 2676
Osszesen: - 2676
1.6.2. Szarmazékos iigyletek bemutatasa
Opcios iigylet
- - 3 Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
Ugylet Neyras Lejdrat LATES Kote arfolyam eFt arfolyam eFt
(e ] Arfolyam | érték eFt | 50,0 15 78 | 2018.12.28. | 2019.12.31 | 2019.12.31
OPCIO | 1123520 |2020.04.24 | 4,70% 52805 | 0,00% - 0,00%
Hataridos iigyletek
Irany Osszeg Piaci &r | Kotésar Pnac;Fétrt ek Lejarat
USD eladas 1049 277,78 | 294,350575 284,58 -10252| 2020.01.29
USD vétel 1 049 277,78 1,001323 287,13 7576| 2020.01.29
Osszesen -2 676
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1.7. Sajat toke
1.7.1. Indulé téke

Az indul6 toke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 112.352 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Az alap
zartvégli, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve 1j
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

adatok ezer Ft-ban

2018.évi g o cresi

2018. eredmén Vissza- 2019.
december kiilonbozet  valtds/ Targyévi decembe
31-ei y elszdmolas Kkibocsata eredmény r 31-ei
dtvezetés

egyenleg e ) egyenleg
Sajat toke 1135570 0 0 0 -16 680 1131874
Indulétéke 1123520 0 0 0 0 1123520
Kibocsatott befektetési
jegyek névértéke 1123 520 0 0 0 0 1123520
Visszavéasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-) 0 0 0 0 0 0
Toékevaltozas
(Tékendvekmény) 12 050 0 12 984 0 -16 680 8354
Visszavéasarolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0
Eladott befektetési
jegyek értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0
Ertékelési kiilonbozet
tartaléka -7 573 0 12 984 0 0 5411
El6z6 év(ek) eredménye 9367 10 256 0 0 0 19 623
Uzleti év eredménye 10256  -10 256 0 0 -16 680 -16 680
1.7.2. Tokevaltozas

1.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

adatok ezer forintban

ERTEKELESI KULONBOZET 2018.12.31. | 2019.12.31.
Opcid értékelés 0 0
Ertékpapir miatti értékelés -7 573 8 068
Hatarid6s tigyletek miatti értékelés 0 -2 676
Pénzeszk6zok miatti értékelés 0 19
Osszesen: -7573 5411
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1.7.2.2. Tékevaltozis az iizleti év eredménye miatt

Az {izleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 10 256 ezer forint nyereség, 2019-ben

16 680 ezer forint veszteség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnél sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolasra.

1.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratii kotelezettsége nincs.
A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31. | 2019.12.31.
Alapkezelési dij 4952 4952
Egyéb igénybe vett szolgaltatas 0 0
Osszesen 4952 4952

1.10. Passziv idébeli elhatarolisok

Passziv idobeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd feliigyeleti
dijat és a kiilsnadot, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2018.12.31. | 2019.12.31.
Kiilonado 142 130
Feliigyeleti dij 71 71
Osszesen 213 201

2. Eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2018.01.01.-| Ebbél [2019.01.01.-| Ebbdl
2018.12.31. | pénziigyileg | 2019.12.31. | pénziigyileg
Osszes realizalt Seres realizalt
bevétel bevétel bevétel bevétel
Pél.l.ziigyi miiveletek bevétele 56 390 56 390 39 685 39 685
Osszesen
Ertékpapir kamata 51 007 51 007 26 586 26 586
Ertékpapir 4rfolyamnyeresége 4708 4 708 10 201 10 201
Hataridos tigyletek nyeresége 675 675 0 0
Deviza arfolyamrés (marge) 0 0 2 886 2 886
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nyereség

Bankbetétek kamata

0 12

12

2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2018.01.01.- Ebbdél 2019.01.01.- Ebbél
2018.12.31. | pénziigyileg | 2019.12.31. | pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
koltség, koltségek, koltség, koltségek,
raforditids | raforditasok | raforditas |raforditdsok
Pél:zugyl miiveletek raforditisa 25 431 25 431 35 676 35 676
oOsszesen
Ertékpapirok arfolyam vesztesége 24 880 24 880 35529 35529
Deviza arfolyam veszteség 549 549 147 147
Bankbetétek kamatraforditasa
. 2 2 0 0
(negativ kamat)
Hataridds tigyletek
arfolyamvesztesége ; g . .
Egyéb raforditas 571 429 549 419
Kiilénad6 571 429 549 419
Miikddési koltségek dsszesen 20 132 15109 20 140 15117
Alapkezel6i dij 19 646 14 694 19 646 14 694
Feliigyeleti dij 287 216 284 213
Bankkoéltség 166 166 176 176
Kozzétételi dij 33 33 34 34

3. Egyéb Kkiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezessé

tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. 4prilis 30.

Az Alap targyévi eredményének felhasznélasa az Alap

torténik.

get, nem kapott garanciat,

kezelési szabélyzatdban leirtak alapjan

Kolesonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnél. Masodlagos
értékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.
Ovadeéki rep6ba adott, illetve repGba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
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Fordulénap utani események bemutatasa

Mérleg fordulénapot kovetd jelentds esemeényt az Egészségligyi Vilagszervezet Altal
vilagjarvannya minsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovében meghozand6 intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatdsai
jelenthetnek. Bar az Alap eszkozeire csak 4ttételesen €s részlegesen van hatdsa — az
elsddlegesen a pandémia altal elbidézett — tokepiaci volatilitasnak, a jarvany lefolyasanak
végs6 hatasai jelenleg nem megbecsiilhetéek. Az Alap befektetési stratégidjat és a
t6kevédelmet biztositd értékpapir portfolié mar kialakitasra keriilt az indulast kovetden, az
atlagos futamideje rvid, az Alap hatdrozott futamidejet koveti. Tekintettel a rovid atlagos
futamidére az értékpapirok arfolyama a hozamgdrbe elmozduldsira kevésbé érzékeny,
tovabba mivel az Alap zartvégli és befektetési jegyei nem keriilnek folyamatos
forgalmazasra, a likviditds biztositasa miatt nem sziikséges az ido elotti értékesités, az Alap
lejaratig tarthatéak az értékpapirok, ezéltal a vaséarlaskor kalkulalt hozamszint realizalhato,
nem befolyésolja az akut piaci kornyezet. A tébblethozam lehetéségeét biztosité opcids eszkdz
arfolyaméra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési Szabalyzatban részletezett
vizsgélati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb idészak nem feltétleniil eredményezi
azt, hogy az eszkéz arfolyama azonnal lekGveti a turbulenciat.

Az elmult idszak rendkiviili eseményei okan az alébbi tablazatban bemutatasra keriil az Alap
netté eszkozértékének és egy jegyre juté arfolyamanak a véltozasa a fordulonapot kdvetoen:

Datum Sorozat Netté Egy jegyre juto

i eszkozérték nettd eszkozérték
OTP REAL ALFA

2019. 12. 31. 111 ALAP 1,131,815,125 Ft 10,073.831574
OTP REAL ALFA

2020. 04. 20. [l ALAP 1,124,317,772 Ft 10,007.100648

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutato Szamitas moédja 2018.12.31. | 2019.12.31.

Tokestruktara (1.) Sajat t6ke / Forrasok 99,55% 99,55%

Likvidités Forgbeszk6zk / Rovid 23 035,84%| 23 015,00%
lejarata kotelezettségek

Vagyonaraniyos Eredmény / Sajat toke 0,90% -1,47%

jovedelmezoség
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5. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban

2018.12.31. | 2019.12.31.
Szokiasos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz
L valtozas (Ml'ikiidési);asi-ﬂow, 1-13. soI:'ok) -20 669 Xakhl/
1 ’thi.rgyévi eredmény (+-) (kapott hozamok 19. sor _40 751 43278
nélkiil)
2. Elszamolt amortizaci6 (+) - -
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) - -
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet (+-) -21 785 15 641
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete (+-) - -
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (+-) - -
7 Eﬂé}(papir befektetések értékesitésének, bevaltasanak 20172 25398
eredménye (+-)
8. Befektetett eszk6z6k allomanyvaltozasa (+-) - -
9. Forgdeszk6zok valtozasa (+-) 21 784 -19 386
10.| Ro&vid lejarata kotelezettségek dllomanyvaltozasa (+-) -85 -
11, ) Hosszu lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa (+- i i
12.| Aktiv id6beli elhatarolasok valtozésa (+-) - -
13.| Passziv id6beli elhatarolasok alloményvaltozasa (+) -4 -12
Befektetési tevékenységbol szirmazé pénzeszkoz-
1L valtozas (Befektetési c);sh flow, 14-19 sonl',ok) 1067 857032
14.| Ingatlanok beszerzése (-) - -
15.| Ingatlanok eladasa (+) - -
16.1 Befolyt bérleti dijak (+) - -
17.| Ertékpapirok beszerzése (-) -772 533 -1 157943
18.| Ertékpapirok eladdsa, bevaltas (+) 722 593 1 588 978
19.| Kapott hozamok (+) 51 007 26 598
ML Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz- 0 0
valtozas (Finanszirozasi cash flow, 20-26 sorok)
20.| Befektetési jegy kibocsatas (+) - -
21.| Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport (-) - -
22.| Befektetési jegy visszavasarlasa (-) - -
23.| Befektetési jegyek utan fizetett hozamok (-) - -
24.| Hitel illetve kélcson felvétele (+) - -
25.| Hitel, illetve koleson torlesztése (-) - -
26.| Hitel illetve kolcson utén fizetett kamat (-) - -
IV.| Pénzeszkozok valtozasa (I+II+IIL. sorok) (+-) -19 602 435 925
Nyitd pénzeszkoz 45 635 26 033
Zar6 pénzeszkoz 26 033 461 958
Viltozas -19 602 435 925
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1. Alapadatok:

6.2.. A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:

Lajstromszama: 1112-379
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezeld Zrt.
Letétkezelo neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szémitas tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2019. december 31.
Nett6 eszkozérték (Ft): 1131815125 Ft
Egy jegyre juté NEE: 10 073.831574 Ft/db
Darabszam: 112.352
Névérték (Ft): 1.123.520.000

OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 15418597 1,36
/1. Hitelallomany 0 -
12. Egyéb kotelezettségek 15418 597 1,36
12.1. | Alapkezel6i dij miatt 4951 900 0,44
I/2.2. |Bankktg 14211 0,00
1/2.3.  |Feliigyeleti dij 71 493 0,01
172.4. Szarmaztatott ligylet 10252 047 0,91
I/2.5. |Kiilonad6 128 946 0,01
I/3. Céltartalékok 0 -
I/4. Passziv idobeli elhatarolasok 0 -
I KOVETELESEK 1147233722 101,36
/1. Folyészamla, készpénz 461 991 081| 40,82
11/2. Egyéb koévetelés 7 576 389 0,67
11/2.1 | Szarmaztatott iigylet 7576 389 0,67
1/3 Lekotott betétek 0 -
1I/3.1. | Max. 3 hé lekotésii 0 -
1I/3.2. |3 hénapnal hosszabb 0 -
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 677 666 252| 59,87
IV/4/1. | Allampapirok 259388 148| 22,92
1I/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 250 000 000 259388 148 22,92
MAK2022/C HUF 250 000 000 259 388 148 22,92
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
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OSSZEG/ERTEK %
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 -
II/4/2. |Gazddlkodé és egyéb hitelviszonyt 0 -

megtestesito értékpapir
1I/4/2/1. | TGzsdére bevezetett 0 -
11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 -
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 -
II/4/3. | Részvények 0 -
1I/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 -
1I/4/3/3. | Tozsdeén kiviili 0 -
Il/4/4. | Jelzdloglevelek 318 048 473 28,10
11/4/4/1. | TGzsdére bevezetett 300 000 000 318048 473 28,10
FJ20NF01 HUF 200 000 000 215898 913 19,08
FJ20NF02 HUF 40 000 000 40 341 045 3,56
OTP JZB 2021/1. HUF 60 000 000 61 808 515 5,46
11/4/4/2. | Tézsdeén kiviili 0 -
II/4/5. | Befektetési jegyek 100 229 631 8,86
1II/4/5/1. | TGzsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 100 229 631 8,86
MKB Viallalati Stabil Révid Kétvény | HUF 99 450 239 100 229 631 8,86
befjegy
1I/4/6. | Karpotlasi jegy 0 -
II/5 Aktiv idobeli elhatarolasok 0 -
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6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyardzata

A 2019. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2019.12.31. fordulonapra vonatkozéd
mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkézérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolsod
érvényes nettd eszkozértéke 2020. januar 2-4n késziil a 2019. december 31-i adatok alapjan.
Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedevi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszk6zérték szamitas soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. aprilis 20.

W hs (15>

OTP Ingatlan Befektetési Alap

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest Riadbu 1-3
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