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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az QTP Reél I11. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap tulajdonosai részére

Az éves jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Real III. Nyilvanos Hozamvédett Zéartvégii Szédrmaztatott Alap (az
“Alap”) mellékelt 2013. évi éves jelentés - amely magaban foglalja az ezen idbszakra
vonatkozd éves beszamol6 mérlegét, amelyben az eszk6zok és forrasok egyezd végdsszege
1.962.389 eFt, az iizleti év eredménye 37.340 eFt veszteség - szamviteli informaciéinak
(,,szamviteli informaciok™) a kényvvizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves jelentésért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (az ,,Alapkezel6”) vezetése felelds az éves
jelentésnek a befektetési alapkezel6krdl és a kollektiv befektetési formékrél sz616 2011. évi
CXCIII. térvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az eszkdzok és
kotelezettségek leltarral vald alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje
altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolasaért, valamint az olyan belsé
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar

csalasbél, akar hibdbol eredd lényeges hibas allitdsoktél mentes éves jelentés elkészitése.
A konyvvizsgalo felelossége

A mi feleldsségiink az éves jelentés szamviteli informdcidinak, kiilonos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszk6zok és kotelezettségek idoszak végi leltaranak, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése kdnyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgélatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabélyokkal dsszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot gy tervezzitk meg és hajtsuk végre,
hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves jelentés mentes-e a lényeges hibas
allitasoktol.

A konyvvizsgilat magiban foglalja olyan eljarisok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves jelentésben szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivélasztott eljardsok, beleértve az éves jelentés akdr csalasbol, akér
hibabdl eredd, lényeges hibds allitisai kockdzatinak felmérését is, a koényvvizsgalo
megitélésétol fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor a kényvvizsgalo az éves jelentés
Alapkezeld éltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol relevans belsd kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleloek,- de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat magaban foglalja
tovabb4 az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és a vezetés éltal készitett
szamviteli politikak ésszertiségének értékelését is.

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld

alapot nytjt kényvvizsgaloi véleményiink megadédsihoz.
Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemeny

Véleményiink szerint az OTP Real I1I. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
2013. évi éves jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a
befektetési alapkezelokrol és a kollektiv befektetési formakrdl szolo 2011. évi CXCIIL
torvénnyel dsszhangban keriiltek Osszeallitasra. Az éves jelentésben szerepld eszkozok és
kitelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési kdltségek az
Alap letétkezeloje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Egyéb kérdések

Kényvvizsgalatunk kizardlag az éves jelentésben talalhaté szdmviteli informécidkra
vonatkozott, amelyek az OTP Real III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
2013. évi éves beszdmoldjan alapulnak. Az OTP Real III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli
Szarmaztatott Alap 2013. évi éves beszamoldjar6l 2014. marcius 20-i  datummal
kényvvizsgal6i véleményt adtunk ki és a fordulénap utani események hatésait ezen idépontig
vizsgaltuk meg. Az éves beszamolot az Alapkezeld tulajdonosa 2014. mércius 24-én
jovahagyta. A 2014. marcius 20-t kovetden bekovetkezett fordulénap utani eseményekre
vonatkozé eljarasaink a tulajdonos éves beszamold jovahagyasira vonatkozd dontésére
korlatozédtak.

Budapest, 2014. aprilis 14.
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@ olp ingatlanalap

KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL IIL Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap éves
jelentéséhez

Az az OTP REAL III. Nyilvéanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap képviseletében
eljaré OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag kijelenti,
hogy az OTP REAL III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap éves jelentését
az alkalmazhat6 szdmviteli eldirasok alapjan, legjobb tudasa szerint készitette el.

Az éves jelentés valds és megbizhatd képest ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhatd képet ad a kibocsatdé helyzetérdl, fejlddésérdl €s teljesitményérdl, ismertetve a
fobb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2014, aprilis 10.
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e":z} Erdész Katalin
vezeérigazgato vezérigazgatd helyettes
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag Zartkorien Miikod6 Részvénytarsasag

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zit.

Cim: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Telefon: 336-0900, Fax: 201-9322, E-mail: alapkezelo@olpingatlanalap.hu
Févarosi Birésag, mint Cégbirésag: 01-10-044185
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| Az OTP REAL III, Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
(tovabbiakban: Alap) rovid bemutatas

Az Alap neve:

OTP Real III. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

Az Alap révid neve:

OTP Redl III. Alap

Az Alap tipusa, fajtaja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba
hozatal utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott
befektetési alap

Az Alap iizleti éve

megegyezik a naptari évvel

Az Alapkezelo neve OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Az Alapkezel$ székhelye 1012 Budapest, Pélya u. 4-6.
Az Alapkezeld 01-10-044185

_cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi
Bank Nyrt.

A Letétkezelo székhelye:

1051 Budapest, Nador u. 16.

S Leelkenela 01-10-041585
cégjegyzékszama:

. Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank
Forgalmazo:

Nyrt.

Forgalmazé székhelye

1051 Budapest, Nador u. 16.

Forgalmazo
cégjegyzékszama

01-10-041585

Forgalmazo6 ligynoke:

OTP Nyrt. fidkhaldzata

Konyvvizsgalo Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kift.
Konyvvizsgalo székhelye: | 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
Koényvvizsgalo 01-09-071057

cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos

koényvvizsgald neve: Nagy Zoltén
MKVK nyilvantartési 005027
szama:

Feliigyeleti nyilvantartiasha vétel szama, kelte:

Lajstromszam: 1112-239

PSZAF hatérozat szama: KE-I11-233/2011

PSZAF hatarozat kelte: 2011.05.05

Az Alap futamideie: Az Alap futamideje hatarozott,

2011.05.06.-2014.05.12.

Befektetési jegyek elballitasa:

A befektetési jegyek névérteke 10.000 Ft,
azaz Tizezer forint. A befektetési jegyek
névre szoloak €s dematerializalt formaban
kertilnek  eloéllitdsra, igy  fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. OTP REAL IIL Alap Eves jelentés 2013
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Az Alap befektetési jegyei 2011.05.16-dn

Befeldtefost jopyck szalig lyoxott bevezetésre  keriiltek a  Budapesti

piacra torténé bevezetése:

Ertéktézsdére.
Els6 kereskedési nap: 2011.05.16.
BET hatarozat szama: 157/2011

https://www.otpbank.hu/ingalapkezelo2
001/online/index.html

Honlap:

1L Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2012.12.28 2013.12.31
Atruhézhatd értékpapirok 38.090 0
Banki egyenlegek 1.649.731 1.649.665
Egyéb eszkdzok 174.573 312.730
Osszes eszkdz 1.862.394 1,962,395
Kotelezettségek 8.042 8.137
Nettd eszkozérték 1.854.352 1,954,258

III.  Forgalomban levd befektetési jegyek szama
Az OTP REAL III. Nyilvénos Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2011. majus 6-4n indult

181.862 db, egyenként 10.000 Ft névértékli befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.818.620 eFt
tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték

Az alap vagyonanak és arfolyamdnak alakulasat a 2013.01.01-2013.12.31-ig az alabbi
grafikon szemlélteti.

REAL Il ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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; NETTO :

DATUM ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2013.01.02 1856 190 264 10 206,586665
2013.02.01 | 1 865 762 787 10 259,222856
2013.03.01 | 1 876216752 10 316,705810
2013.04.02| 1886452175 10 372,987073
2013.05.02| 1896299472 10 427,134157
2013.06.03 | 1903 046 978 10 464,236498
2013.07.01} 1908 201 068 10 492,577163
2013.08.01 | 1916458 552 10 537,982382
2013.09.02; 1922 969 287 10 573,782797
2013.10.01] 1929210395 10 608,100620
2013.11.04 | 1945192366 10 695,980282
2013.12.02 | 1949 848 243 10 721,581435
2013.12.31] 1954258115 10 745,829887

V. A befektetési alap Osszetétele

Portfolié jelentés (2013.12.31-i nettd eszkozérték szamitas alapjan):

OSSZEG/ERTEK | Portf6lié %
forint
I. | KOTELEZETTSEGEK 8 137 099 0,42
I/1. | Hiteldlloméany 0 0,00
1/2. | Egyéb kotelezettségek 8 137 099 0,42
I/2.1. | Alapkezeldi dij miatt 8014 580 0,41
172.2. | Bankktg 0 0,00
172.3. | Feliigyeleti dij 122 519 0,01
1/2.4. | Szarmaztatott iigylet 0 0,00
I/3. | Céltartalékok 0 0,00
I/4. | Passziv idébeli 0 0,00
elhatarolasok
II. | KOVETELESEK 1962 395214 100,42
IT/1. | Foly6szamla, készpénz 15 428 585 0,79
1I/2. | Egyéb kovetelés 312 730 307 16,00
11/2.1 | Szarmaztatott ligylet 312 730 307 16,00
II/3 | Lekotott betétek
11/3.1. | Max. 3 ho lekdtésii 1 634 236 322 83,62
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 0 0,00
1I/4 | Ertékpapirok 1634236322 83,62
1I/4/1 | Diszkont kincstarjegy 0 0,00
11/4/2 | Magyar Allamkétvény 0 0,00
II/5 | Aktiv idébeli 0 0,00
elhatérolésok

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP REALIII. Alap Eves jelentés 2013




adatok ezer forint

- A , 2012.12.31 2013.12.31
Ertékpapir fajta Azonosité pinel Grték piaci érték
H1telv1sz:0n,yt me’g_testesﬁo DKI120307 0 0
értékpapir
H1telv1szr0n'yt me'gtesteSIto MAK 2013/E 16.736 0
értekpapir
Hltelwsz'on'yt me’g.testesuo MAK 2013/D 21.354 0
értékpapir
Hitemszlonlyt megtestesﬁo MAK 2012/B 0 0
értékpapir
OSSZESEN 38.090 0
VI. A befektetési alap bevételei és koltségei
Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2012.01.01 2012-ben 2013.01.01- 2013-ben
- pénziigyileg | 2013.12.31 | pénziigyileg
2012.12.31 realizalt Osszes realizalt
Osszes bevétel bevétel bevétel
bevétel
Pénziigyi  miiveletek  132.696 113.380 92,203 83,111
bevétele 6sszesen
Ertékpapir 351 351 2,580 2,580
arfolyamnyereségtkama
t
Bankbetétek kamata 128.252 112.702 89,516 80,425
Foly6szamla kamat 327 327 106 106
Az Alap koltségei, raforditisai
adatok ezer forintban
2012.01.01- Shen. RS 2013-ban
20121231 | Penzigyileg po ik pénziigyileg
1 S realizalt Osszes i "
Osszes koltség, ity 2 ¥ realizalt koltségek,
- i koltségek, koltség, : cir
raforditas IR v o raforditasok
raforditasok raforditas
Pénziigyi
itveletels 127.554 127.554 96,770 96,770
raforditasa
0sszesen
SWAP kamat 127.554 127.554 95.964 05.964
Fizetett opcids dij 0 0 0 0
o 33211 24.169 32,773 32,652
koltségek Gsszesen
Alapkezeloi dij 31.710 23.783 32,058 32,058
Bankkoltség 57 57 75 75
Feliigyeleti dij 444 329 477 356
Jogi ktg 1.000 0 163 163
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VIIL.

Osszehasonlité tablazat elmilt harom iizleti évrol

2011.12.30 2012.12.29 2013.12.31
Netto eszkozérték 1.715.324,931 1.854.352.430 1.954.258.115
Egy befcktotos joggre 9.432,014005 10.196,481013 10.745,829887
juto nett6 eszkozérték
Idoszak Idészaki hozam
2011, tzleti év (2011.05.06 - -5,68%
2011.12.30)
2012. tizleti év (2011.12.30-2012.12.28) 8,11%
2013. uizleti év (2012.12.28-2013.12.31) 5.39%

Az alap hozamgarantalt (a harom év alatt nominalisan elérheté hozam 8% és 50% ko6zzé esik),
ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovObeni

teljesitményére.

Az Alap a targyév soran sem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa
2011-
. Kaotési m!l’:e': ett Piaci Piaci érték Piacl Piaci érték
Ugylet tipus érték Lejarat AT Arfolyam eFt drfolyam eFt
eFt f:ﬁj 20121231, | 2012.12.31. | 2013.1231. | 2013.12.31.
elt
OPCIO
1.818.620 | 2014.05.07. | 107.999 1,54 6.183 0,005 9.093
SWAP FIX
LAB 1.625.145 | 2014.05.12. 17,4631 315.012 20,633 335.316
SWAP |
VALTOZO
LAB 2014.05.12. 18,6906 -146.622 1,9493 -31.679

Az opci6 piaci értéke (6.183¢Ft (2012.12.31.), illetve 9.093eFt (2013.12.31.)) és a kamatswap
ligylet piaci értéke (168.390eFt (2012.12.31.), illetve 303.637¢Ft (2013.12.31.))) a
szdrmaztatott tgylet értékelési killonbozeteként, illetve értékelési tartalékként kertilt

elszamolasra.

Az opcids konstrukcio mogottes 20 elemii részvényindexe:

Bloomber 2012.12.21-
Tarsasig neve Kkéd g dllapot szerinti  § A cégek tevékenységének rovid ismertetése
stilyozas(¥)
Az Atrium fejleszt, iizemeltet és bérbead
kiskereskedelmi ingatlanokat, elsésorban
Atrium European Real 4 szupermarket koré szervezddott
Estate ATREVL e bevasarlokdzpontokat Kozép-Kelet Eurdpaban.
To6bb hazai kereskedelmi ingatlan és szupermarket
tulajdonosa.
Az Unibail-Rodamco bérbead tizleti ingatlanokat,
Unibail-Rodatico UNBP.PA 0.34% resz.t vesz mgatlan'ok re‘:novélasaba. A t"arse?sag
tulajdondt  képez6  ingatlanok  elsdsorban
nagyvarosi bevasarldé kozpontok, irodahazak és

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP REAL IIL. Alap Eves jelentés 2013
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kongresszusi kdzpontok.

A GTC lako és kereskedelmi ingatlanokat fejleszt.
A cég bérbe is adja a megépitett ingatlanokat, a
lakésokat értékesiti. Tobb budapesti irodahaz
képezi tulajdonat.

Globe Trade Centre GTC.PW 15,81%

Az Immofinanz vasarol, elad, épit és bérbead
ingatlanokat. Befektetési teriilete  Ausztria,
Németorszdg és Kelet-Eurdpa. Az ingatlanok
jellemzéen irodahadzak, iizletek, apartmanok,
parkol6hdzak és ipari létesitmények. Tobb jelentds
budapesti irodahaz képezi tulajdonét.

Immofinanz IMFI.VI 7,90%

A ProLogis logisztikai ingatlanokat épit és ad
bérbe Eszak-Amerika, Eurépa és Azsia teriiletén.
Hazénkban Budapest kormyékén és Hegyeshalom
térségében rendelkezik ingatlanokkal.

ProLogis PLD.N 1,85%

Az ISGYO AS ingatlanbefektetd tarsasag
ISGYO.IS 29,14% amelynek tulajdonat bevasarlé kozpontok és
irodahdzak képezik, elsésorban Térokorszagban.

Is Gayrimenkul Yatirim
Ortak

A Goodman egy vertikdlisan integralt ipari
ingatlan befektetd. Operdciéi Ausztraliban, Uj
Zélandon, Nagy Britannidban és Eurdpaban
vannak jelen. A vagyonaba ilizleti parkok, ipari
ingatlanok, irodaparkok és raktar-logisztikai
ingatlanok tartoznak.

Goodman Group GMG.AX 5,82%

A Corio befektetései elstsorban kereskedelmi

Corio CORAS 0.27% ingatlanok, de irodahdzak és ipari ingatlanok is,
) el elsésorban Hollandia, Franciaorszag, Olaszorszag
és Spanyolorszag teriiletén.
A Klepierre ftulajdonat képezi szémos eurdpai
Klepistre LOIM.PA 0.40% bevasarld kézpont, valamint irodahdzak is Parizs

kozelében. Ismertebb hazai jelenléte az elsd
generacids plazak megvasarlasa.

A SEGRO ingatlanbefektetd és fejleszté cég

& amely  konnyiiipari, logisztikai és  raktir
Segro SGRO.L 2t ingatlanokat fejleszt illetve ad bérbe Eurépaban.

Ingatlan érdekeltsége hazankban is van.

A CA Immo vasarol, iizemeltet és fejleszt
ingatlanokat Bécsben és mas osztrak varosokban,
Elsésorban lakd, iroda, kereskedelmi és egyéb
iizleti céli ingatlanokat vasarol.

CA Immobilien CAIV.VI 6,15%

A DES Ag bevasarlokozpontokat tulajdonol és
Deutsche EuroShop | DEQGn.DE 0,19% lizemeltet egész Eurépa teriiletén. Az ingatlanok
elsd sorban a varoskézpontokban taldlhaték.

A VNR NV egy ziartvégl ingatlanbefektetd
tarsasdg. Kiskereskedelmi ingatlanjai Hollandia,

VastNed Retail VASN.AS 0,07% Belgium, Németorszag, Spanyolorszag,
Franciaorszag és Olaszorszag teriiletén talalhatdk
meg.

A Sponda finn tdrsasdg, amely elsosorban
Sponda SDA1V.HE 0,98% Helsinki korényén iizemeltet kereskedelmi céli

ingatlanokat. A cég résztulajdonosa a Finn 4llam.

A Conwert fejleszt, ilizemeltet, értékesit és
bérbead. Az ingatlanjai kozott van
CONW.VI 0,27% kiskereskedelmi iizlet, iroda, apartmanok és
parkolohazak. A cég specialitisa a tdrténelmi
épiiletek rehabilitacidja, elsdsorban Bécsben.

Conwert Immobilien
Invest
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A CHR szupermarket és bevasarld kozpont

Charter Hall Retail CQR.AX 1,19% portfolioval bir Ausztrilia, Uj Zéland és az USA
teriiletén.
A Citycon birtokol és menedzsel
Citycon CTY1S.HE 0,70% bevasarlékdzpontokat Finnorszag, Svédorszag és a
Balti allamok teriiletén.
Warehouses de Pauw o Belga logisztikai és ipari  ingatlanokra
CVA WDEFBR 0,045 specializalédott befektetd tarsaség,
Immobiliare Grande = 1.9 Mrd eur6 tékeértéii ingatlanbefektetd tarsaség,
Distribuzione IGhaL 0.33% amely elsgsorban Olaszorszagban fektet be.
Torunlar Gayrimenkul o Torokorszdgi ingatlanbefektetd tarsasdg amely
Yatirim Ortakligi AS TRGYD.I5 10.68% tobb fajta ingatlanba fektet.

IX.  Befektetési politika alakulasdra hat6 fontosabb tényezék, alapkezel6
miikédésében bekivetkezett valtozasok,

Az Alap célja, hogy lehet6séget nyudjtson a befektetoknek arra, hogy a Kibocsaté nevében
eljard Alapkezeld altal tett fizetési igérettel Gsszhangban, a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek az eurdpai és ezen beliil a kelet-eurdpai
ingatlanpiacokon az Alap futamideje alatt elérheté hozamokbol.

Az Alapkezels az Alap fizetési igéretének egyik elemét képezd, a befektetési jegyek
névértékére vonatkozo igéret teljesitésének biztositasa érdekében az Alap mindenkori sajat
tokéjének jelentds, 80%-ot meghaladé hanyadat kamatozd befektetési eszkdzokbe, az OTP
Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe, repd
iigyletekbe és a kamatkockéazat kezelésére szolgdlé szarmaztatott eszkozokbe fekteti. Az
Alapkezelé az Alap fizetési igéretének masik elemét képezé minimalisan 8%-0s hozamot
(EHM mutaté= 2.67%), a mogottes részvényindexhez kapesolodod szarmaztatott eszkozokbe,
ezeken beliil elsdsorban opcidkba térténd befektetésekkel kivanja biztositani. Az Alapkezeld
ezen tervezett portfolié struktiran az Alap futamideje alatt sajat hatdskorében a Kezelési
Szabélyzatban foglalt korlatok figyelembe vételével szabadon mddosithat az Alap befektetési
céljanak minél hatékonyabb elérése érdekében, azonban mindenkor annak szem elott
tartasaval, hogy a mddositott portfolié struktira is biztositsa a fizetési igéret teljesitését.

Az Alapkezelé a mindenkori sajat toke maradék — alapkezelési dijak és kéltségek levonasa
utdni - részét tervei szerint dontd részben a mogottes részvényindexhez kapcsolddd
szarmaztatott eszkzokbe, ezeken beliil elsésorban opcidkba torténd befektetésekkel kivanja
biztositani.

A konstrukei6 a Royal Bank of Scotland Plc (RBS) éltal publikalt ,RBS Eastern Europe Top
20” indexnek az Alap futamideje alatti — kozel 3 éves - teljesitményén alapul. Az indexbe
ingatlan fejlesztéssel, bérbeadassal foglalkozd tarsasdgok részvényei kerlilnek bizonyos
kritériumok alapjan, amelyek koziil kiemelend6 az, hogy ezen cégek jovedelmének bizonyos
hanyada a kozép-kelet eurdpai térségbdl szarmazik. Az index mindenkori Osszetevoi az RBS
altal kiadott index kézikonyv alapjan keriilnek kivélasztisra, az indexben az egyes tarsasagok
stlya és részvétele valtozhat. Az index un. teljes megtériilésii, tehat amennyiben az abban
szerepld véllalatok részér6l osztalékok fizetésére keriil sor, akkor a kézikényvben leirt eljaras
szerint az indexbe az ujrabefektetésre keriil, tehat ilyen alkalmakkor az index értéke
novekszik. Az indexre vonatkozoan az RBS egy ugynevezett ,volatilitds kontrollt és
veszteség korlatozo” kereskedési stratégiat alkalmaz — ,,RBS CEE Real Estate Strategy”
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néven, amellyel egy un. minta portfoliét modellez. Ez utébbi minta portfolio jellemzdje, hogy
egy adott idépillanatban a piaci volatilitas fliggvényében 0 és 150% kozott lehet benne a
publikalt ,,RBS Eastern Europe Top 20” indexre vonatkoz6 befektetés.

Az indexben szerepld cégek bizonyos hdnyada Magyarorszagon is rendelkezik irodahaz,
raktar-ipari-logisztikai vagy kiskereskedelmi ingatlanokkal (ezek a cégek pl. Atrium, GTC,
Immofinanz, Prologis, Goodman, Klepierre, Segro, CA Immo, PEPR, stb.)

Alapkezelé miikidésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2013-ben is sikeres évet zért. Adozds elditi
eredménye 234,3 milli6 forint volt, mely a tervet jelentésen meghaladta. Az el6zd évhez
képest novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tokére
vetitett jovedelmezéségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tOkére vetitett
eredmény) kiegyensilyozott, stabil gazdalkodédsra utalnak. A sajat t6ke ardnya a forrasokon
belill ndvekedett, mert az adézott eredmény a sajat téke értékét néveli. A Térsasag
fizet6képessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezelok gazdalkodasénak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1év6 vagyon
alakulasatol fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a mérleg fordulénapjén két
ingatlanalapot és hat szarmaztatott alapot kezelt. A 2013. december 31-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 86%-4t teszik ki az ingatlanalapok és 14%-ot a szdrmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakuldsanak valo kitettséglink tovabbra is magas.

Az Alapkezeld feliigyeletét az ottagn feliigyelé bizottsag latta el. Az Alapkezeld I¢tszdma
2013 év végén 38 6 volt.

Budapest, 2014. 4prilis 10.

Mo bl Caie o,

Téth Baldzs Erdész Katalin
Vezérigazgatod Vezérigazgato helyettes

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zit.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTLES

Az OTP Reél T Nyilvénos Hozamvédett Zartvégil Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Az éves beszamoldrdl leésziilt jelentés

Elvégeztik az OTP Reél Iif. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap (az

“Alap”) mellékelt 2013. évi éves beszamoldjanak a kényvvizsgalatdt, amely éves beszdmold a

2013. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkézok és forrdsok

egyozd végbsszege 1.962.389 elt, az tizleti év eredménye 37.340 oFt veszieség —, és az ezen

idoponttal végz6dd évre vonatkozd eredménykimutatisb6l, valamint a szamviteli politika

meghatdrozé elemeit és az egyéb ma gyardzé informaciokat tartalmazo kiegészitd melleklotbl
Al

Az Alapkezels vezetésének felelGssége az éves beszdmoldért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (“Alapkerelt”) vezetése felelds az éves
beszamolénak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszégon clfogadott ltaldnos
szAmviteli elvekkel bsszhangban tortént elkészitéséért és valds bemutataséért, valamint az
olyan belsd kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akér csaldsbdl, akér hibabol eredd lényeges hibés allftdsoktél mentes éves
beszdmold elkészitése. :

A konyvvizsgald feleldssége

A mi feleldsségiink az éves beszdmold véleményezése konyvvizsgdlatunk alapjén.
Konyvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a kbnyvvizsgilatra
vonatkoz6 — Magyarorszégon érvényes — térvények s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. Bzek a standardok megkvetelik, - Hogy megfeleljiink bizonyos - etikai
kévetelményeknek, valamint hogy a k8nyvvizsgélatot tgy tervezzitk meg és végezzik el,
hogy kelld bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy az éves beszdmolé mentes-e a lényeges
hib4s &llitasoktdl.

A kényvvizsgilat magiban foglalia olyan eljarasok végrehajtisél, amelyek célja
kéinyvvizsgélati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Bsszepekedl és
kozzétételekibl. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszamolé akir csalisbél, akar
hibébél ereds, lényeges hibds allitdsai kockézatinak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétdl fiiggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a kinyvvizsgild az éves beszdmold
Alapkezeld dltali elkészitése és valds bemutatésa szempontjabol relevéns belsd kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan kinyvvizsgilati eljirasokat tervezzen meg, amelyek az adott
kértilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Alap belsd kontrolljinak
hatékonységira vonatkozoan véleményt mondjon. A kényvvizsgélat magiban foglalja
tovabbé az alkalmazott szimviteli alapelvek megfeleldségének és a vezetés altal készitett

 szAmviteli becslések ésszeriségének, valamint az éves beszdmold stfogd prezentélésénak

. “értékelését is.

Meggybzdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytijt kényvvizsgaldi véleményiink megadésahoz.
Member of Deloltte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemeény

Véleményiink szerint az éves beszimolé megbizhatd és valos képet ad az OTP Real UL
Nyilvnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztalott Alap 2013, december 31-én fennallé vagyoni
és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSpontial végz8dd évre vonatkozé jovedelmi
helyzetérél a szamviteli térvényben foglaltakkal 8sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kbtelezetiség az iixleti jelentésrdl

Elvégeztitk az OTP Redl IIL. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap mellékelt
2013. évi iizleti jelentésénck a vizsgilatét, :

Az Alapkezeld vezetése felelds az {izleti jelentésnek a szAmviteli torvényben foglaltakkal
ésszhangban térténd elkészitéséért,

A mi feleldsségiink az fizleti jelentés és az ugyanazon tizleti évre vonatkozé éves beszdmold
ssrhangjdnak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkénk az itzleti jelentds és az
éves beszamolé dsszhangjanak megitélésére korldtozodott és nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartésaibdl levezetett informaciok dttekintését.

Véleményiink szerint az OTP Redl 111, Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szdrmaztatott Alap
2013. &vi iizleti jelentése az OTP Redl III. Nyilvanos Hozamvédelt Zartvégli Szarmaztatott
Alap 2013. évi éves beszdmol6jénak adataival Eisszhangban van.

Budapest, 2014. mércius 20,

\
NS gt /\”\'\ NNALS e e

Nagyvaradiné Si’ép}alvi Zsuzsanna Nagy Zoltin
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tandcsadd Kit. - kamarai tag kinyvvizsgalé
1068 Budapest Dozsa Gydrgy Gt 84/C. 005027 :
000083
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Stalisztikal szdmijel

PSZAF hatérozat szdma: KE-Il-233//2011.
Frr—rrrrr -t 1 1 {1

Céglegyzék szdma

OTP REAL lIl. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU

SZARMAZTATOTT ALAP
1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO
2013.01.01 - 2013.12.31

Budapest, 2014. februar 14,
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Slatlszlikai szémiel

PSZAF hatdrozat szama: KE-11-233//2011.
I 1 T I A I T I

Céglegyzék szdma

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 2013.12.31
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkozok 1,625,145 0
2 1. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpaplrok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbézete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéh 0 0
7 [Il. Befektetelt pénziigyi eszkézik 1,625,145 0
8 1. Hosszu lejaralt bankbetélek 1,625,145 0
9 B. Forgdeszkozok 48,074 1,640,667
10 |Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Ktivetelések 0 0
12 2. Kovelelések ériékvesztése (-) 1] 0
13 3. Kilisldi pénztériékre sz616 kévelelések ériékelési kilinbdzete 0 0
14 4, Forintkbvetelések értékelési kiilonbizete 0 0
15 |lll. ERTEKPAPIROK 38,090 0
16 1. Ertékpapirok 37,226 0
17 2. Ertékpapirok ériékelési killbnbbzete 864 0
18 a) kamatokbdl, osztalékokbél 1,406 0
19 b) egyéb -542 0
20 [IV. PENZESZKOZOK 9,084 1,640,567
21 1. Pénzeszkoztk 9,984 1,640,567
22 2. Valula, devizabetél értékelési killonbizete 0 0
23 |C. Aktiv id8beli elhatarolasok 16,650 9,092
24 1. Aktiv idGbeli elhataroldsok 15,550 9,092
25 2. Aktlv iddbeli elhatdrolasok értékvesztése (=) 0 0
26 |D. Szarmaztatott iigyletek értékelési killonbtzete 174,673 312,730
77 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,863,342 1,962,389

Budapest, 2014. februér 14.

1 Ao Master
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"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Staliszlikal szdmje!

PSZAF hatérozat szama: KE-111-233//2011.

T I T A T [ .

Cégjeayzék szdma

Sor- A tétel megnevezése 201212.31 2013.12.31

szam eFt eFt
28 |E. Sajat t6ke 1,864,299 1,954,263
29 |I. INDULO TOKE 1,818,620 1,818,620
30 1. Kibocsatolt befekletési jegyek névériéke 1,818,620 1,818,620
3 2. Visszavasarolt bafekletési jegyek névértéke (-) - -
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tokenbvekmény) 35,679 135,633
33 1. Visszavasarolt befekietési jegyek bevanasi értékkllonbbzete - - '
34 2. Ertékelési killonbozet tartaléka 175,437 312,730
35 3. El6z8 év(ek) eredménye - 111,689 - 139,757
36 4. Uzleti év eredménye E - 28,069 - 37,340
37 |F. Céltartalékok - -
38 |G. Kotelezettségek 8,928 8,015
30 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8,928 8,015
21 |l KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES| KULONBOZET - -
42 |H. Passziv idoheli elhatarolasok 116 121
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,863,342 1,962,389

Budapest, 2014, februar 14.
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Statisztikai szémjel
PSZAF hatérozat szdma: KE-I11-233//2011.
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Cégjegyzék szdma

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2012.01.01- 2013.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 2013.12.31
szam eFt eFt
1 . Pénziigyi mliveletek bevételel 132,696 92,203
2 II. Pénziigyi miveletek réforditasai 127,554 96,770
3 11l. Egyéb bevételek 0 0
4 |IV. Miikadési kéllségek 33,211 32,773
5 |V. Egyéb raforditdsok 0 0
6 |VI. Rendkivilli bevételek 0 0
7 [VII. Rendkiviili raforditasok 0 0
8 VIIl. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
9  [IX. Targyévi eredmény 28,069 |- 37,340

Budapest, 2014. februar 14.
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