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Az OTP PRIME Euro6 Ingatlan Alapba Fektet6 Alap bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:

Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:

Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
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Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmazo cégjegyzékszama
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Konyvvizsgalo székhelye:
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neve:

MKVK nyilvantartasi szama:
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Alap

OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektetd
Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba
hozatal utjan létrehozott, nyiltvégii
értékpapiralap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zrt.

1026 Budapest, Riado u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt. fiokhalozata

Ernst & Young Konyvvizsgalé Korlatolt
Felelosségii Tarsasag.

1132 Budapest, Véaci ut 20.

01-09-267553

Konya Zsolt

007383



Az Alap 2022. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt bruttd konyvvizsgalati dija 4 427,22

EUR.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:

Feliigyeleti hatarozat szama:

Feltigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott piacra

torténo bevezetése:

Honlap:

A portfolio lehetséges elemei:

1111-771
H-KE-III-527/2018.

2018.11.20

Az Alap futamideje hatarozatlan

A befektetési jegyek névértéke 1 EUR, azaz egy
Euro. A befektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra,

igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000721477

Az Alap befektetési jegyei nem Kkeriiltek
bevezetésre a Budapesti Ertéktdzsdére.

https:/www.
otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/Fooldal

crer

Alap forintban denominalt befektetési jegyei mellett likvid eszkzdk, valamint a forintban denominalt

eszk6zok arfolyamértékéhez igazodd mennyiségli, folyamatosan gorgetett, éven beliili futamideji,

hataridés EUR/HUF devizavételi tigyletek szerepelnek.



Az Alap képviseletére jogosult, az éves jelentést alairo személyek:

Kenéz Dora
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Szeles utca 22. B. ép.

Garamvolgyi Erika
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmuveleti Igazgato
Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30. A. lh. Tt. 21.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak tligyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vonasai

1.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl szold 2000. évi C., valamint a befektetési alapok éves
beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szolo 215/2000. (XIL. 11.)
korményrendelet eldirdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités €s a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkézokben, illetve
forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az éves

beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap konyveit eurdban vezeti.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2022. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2023. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol €s kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt torvények

modositasarol szolo 2014. évi XVL torvény (,,Kbftv’) 131. § (3) bekezdésével 0sszhangban éves

jelentést készit.

1.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit ¢és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési szabalyok

szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott, bekeriilési

értéken kerul kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt

Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon soron
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feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték és a
beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értekelési kiilonbdzet dsszegét.

Az értékelési kiillonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értekitéletbdl adodo értékelési kiillonbozetre.

Az Alap portfoligjaban szerepld értékpapir készlet elszamoldsanal, értékelésénél a FIFO modszert

alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szold betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott likvid

eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti mindsitése
alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt 6sszegében keriilnek kimutatésra.
Aktiv idébeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon soron negativ eldjellel

jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az tigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok kozott, az
értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiillonbozetet az ligylet zarasakor az
értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az ligylet eredményének egyidejii
elszamoléasa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi muveletek raforditasaként szamoljuk el, az

id6beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



I. Vagyonkimutatas

adatok EUR-ban

2021.12.31 Megoszlas (%) 2022.12.31 Megoszlas (%)
Atruhazhat6 értékpapirok 22 584 987,41 73,14 29 658 699,32 95,36
Banki cgyenlegek 7412 396,19 24,00 1 825 230,96 5,87
Egyéb eszkozok 1501 375,18 4,86 879 168,73 2,83
Osszes eszkiz 31 498 758,78 102,01 32363 099,01 104,06
Kételezettségek 619 935,28 2,01 1262 519,20 4,06
Netté eszkizértek 30 878 823,50 100,00 31 100 579,81 100,00
I1. Forgalomban levo befektetési jegyek szama

Az Alap 2018. november 20-an indult 918 610 db, egyenként 1 EUR névértékii befektetési jegy
jegyzésével, azaz 918 610 EUR tokével.

) IDOSZAK VEGI
g e IDOSZAK VEGI e
) IDOSZAK VEGI SORAN IDOSZAK SORAN ZARG NETT6 BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT VISSZAVALTOTT | oo/ s ety JEGYRE JUTO
DARABSZAM* | BEF.JEGY BEF. JEGY DB T NETTO
U ESZKOZERTEK
DB EUR/DB

2018.11.21 918 610 918 610 918 610,00 1
2018.12.31 2 435252 2470 387 2 425 846,59 0.996138
2019.12.31 9 253 888 7336 677 9 664 346,93 1.044355
2020.12.31 26 839 692 17 993 552 171 304 29 182 450,09 1.087287
2021.12.31 27 843 066 11 986 987 11747915 30 878 823,50 1.109031
2022.12.31 27334 734 2380 624 2174332 31100 579,81 1.137768

*A nettd eszkozérték készités technikajanak kovetkeztében az év utols6 munkanapjara érvényes

nettd eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi allapotnak megfeleld darabszam szerepel.

I11.

Az egy befektetési jegyre eso netté eszkozérték

Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2022.12.31-én, EUR/db

1.137768

A nettd eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezart bankkivonat

alapjan. Utolsé napi (2022.12.30.) eszkozérték szamitast 2022.12.29-én készitettiik,

2022.12.28-1 bankkivonat és tranzakciok alapjan




IV. A befektetési alap osszetétele

Kategoriak aranya az 6sszes eszkozre
Megnevezés vetitve, %

2021.12.31 2022.12.31 | valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 0,00% 6,3% 6,30%
b) Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
c¢) Kozelmultban forgalomba hozott atruhazhato értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 73,14% 89,07% 15,93%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0,00% 0,00% 0,00%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategoriakban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy
az egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Osszes eszk0zhdz viszonyitva (lasd

Osszes eszkoz, 1. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiildnitett eszkdzei.

V. Befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidoszakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszamitott dijak:

adatok EUR-ban

Befektetésbdl szarmazoé jovedelem 3 803 087
Egyéb bevételek: 70 276
Az Alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési koltségek): -150 825
A Letétkezeldnek fizetett dijak: -15 082
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -1 864 831
Nett6 jovedelem 1 842 625
Felosztott és 0jra befektetett jovedelem -
Tékeszamla valtozasai -88 557
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése -1 102 387
Egyéb hatas az alap eszkdzeire, kotelezettségeire 1 842 625
Mérleg szerinti netté eszkozérték valtozas 651 681




Osszehasonlito tablazat az elmalt harom iizleti évrél

2020.12.31 2021.12.31 2022.12.30
Nett6 eszkdzérték 29 182 450,09 30 878 823,50 31100 579,81
Egy befektetési jegyre juto netto eszkozérték 1.087287 1.109031 1.137768
Idészak Idészaki hozam
2018. iizleti év (2018.11.20.-2018.12.28.
( — ) -0,39%
nem evesitett

2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 4.84%

2020. tizleti év (2019.12.31.-2020.12.31.) 4.11%

2021. iizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 2.00%

2022. lizleti év (2021.12.31.-2022.12.31.) 2.59%

VI.  Szarmazékos iigyletek
Az Alap portfolidjaban a kdvetkez6 hataridds ligyletek szerepelnek.:
Irany Osszeg Piaci ar Kotésar | Piaci érték EUR Lejarat

EUR vétel 2 000 000 0,898891 458,80000 -52 241 2023.12.06
EUR vétel 4300 000 0,945217 437,80000 -122 673 2023.06.08
EUR vétel 1 400 000 0,898375 469,58000 -73 128 2023.12.08
EUR vétel 2 700 000 0,993954 442,16810 -246 361 2023.01.12
EUR vétel 3 600 000 0,911530 480,03000 -339 238 2023.10.10
EUR vétel 3300 000 0,988929 428,50000 -172 302 2023.01.25
EUR vétel 2 000 000 0,903832 450,92000 -25293 2023.11.17
EUR vétel 3 000 000 0,955783 430,41000 -65 654 2023.04.28
EUR vétel 2 800 000 0,973644 430,81600 -117 841 2023.03.09
OSSZESEN -1214730
Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 2021.12.31 2022.12.31
HATARIDOS UGYLETEK 844,716.86 1,437,514.90
OSSZESEN 844,716.86 1,437,514.90
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VII. Alapkezelo miitkodésében bekovetkezo valtozasok, befektetési politika alakulasara

haté fontosabb tényezok

1. Alapkezeléo miikodésében bekovetkezo valtozasok

2022. évben nem volt az Alapkezelé mitkddésében beallt jelentds valtozas.
2. Befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok

Az elmult években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kovetkezményeivel. A 2020-as virus
okozta gazdasagi lassulasbdl hazank gyorsan labra tudott allni, amit a 2021-et kovetd 7,1 szazalékos
novekedés utan 2022-ben 4,6 szdzalékos ndvekedeés is alatdmaszt. A vildggazdasagban 2022-ben
megjelend valsag hatdsara a gazdasagot fiskalis és monetaris oldalrdl is tAmogattak. 2021. évtdl a
nyersanyag arak jelentés emelkedése miatt hazdnkban is gyorsult az inflacio iiteme. A megugréd
inflaciés nyomas kovetkeztében a Magyar Nemzeti Bank mar 2021 juniusdban elkezdte a
kamatemelési ciklusat, mely a vartnal tovabb maradt fenn az orosz-ukran haborti gazdasagi
kovetkezményei miatt. Nemzetkozi szintéren szintén kamatemelések mentek végbe a fokozodo
inflacids nyomas enyhitésének céljabol. Az Europai Kozponti Bank és az amerikai jegybank szerepét
betdltd Fed varhatdan tovabb folytatja a kamatemelési ciklusat 2023 els felében is.

A hazai ingatlanpiacon a pandémia kovetkeztében vart recesszid nem volt olyan mértékii, mint amit
az elorejelzések prognosztizaltak, raadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend inflacio is pozitiv
kornyezetet teremt az ingatlanszektornak. A 2022. 2. negyedévében elszabaduld energiaarak az év
utolsé honapjaira csokkend tendenciat mutattak, mely trend 2023-ban is folytatddni latszik, ezaltal
jotékony hatast gyakorolva valamennyi ingatlantipus iranti kereslet novekedéséhez. Egyrészrol az
¢pitdanyag arak emelkedésén keresztiil csatornazodnak be a magasabb arszintek, masrészrol a bérleti
dijak jellemzden inflacioval indexaltak, tehat ezek periddusrdl periodusra atdrazodnak. A magasabb
inflaciés kornyezetben a redl eszkdzokre nodvekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik
megtakaritasaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetleniil, akar kozvetett ton, értékpapirokon
keresztiil.

Az Alapkezeld célja a jovében tovabbra is az, hogy a kiillonb6zd preferencidval rendelkezd befektetok
minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyljtani és versenyképes
hozamot termelni. A megnovekedett inflacid kovetkeztében megugré hozamszintek okozhatnak
kisebb atértékelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a magasabb hozamok masik oldalrol
javitjdk az eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld képességét. Igy Osszességében az elmult
években tapasztalhatdo hozamszintek varhatéan fenn fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii

hozamjavulast is elvarhat a piac az ingatlanalapoktol.
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VIII. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2022. évben kifizetett javadalmazas 613 040
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 488 573
Teljes 0sszegbdl a valtozd javadalom 124 467
Teljes 0sszegbdl az ABA kockéazati profiljara tevékenységiik révén 1ényegesen 186 405
hatast gyakorlok javadalmazésa
Létszam 47

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés

fizetését nem teszi lehetdvé.

IX. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és

kockazatkezelésének bemutatasa

crer

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 1) megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo potencialis
kockézatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak,
tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap elére meghatdrozott kockézati profiljaval. Az Alap
futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem mertilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili beavatkozasat
vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

Az Alap hozam ¢és kockazati profilja 3-as, mérsékelt besoroldsnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a

legalacsonyabb kockazati besorolas sem jelent teljesen kockazatmentes befektetést.

X. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok

bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tOkeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.
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XI.

Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2021.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok EUR-ban

Tipus Névérték  |Beszerzési |Kamat| Deviza [Piaci hatas|Ertékelési| Piaci érték
ar hatas hatas iilonbozet

OTP INGATLANALAP
BEFJEGY 871 000 000, 5 600 153 - -166 714 38755 -127959 5472 193
OTP PRIME
INGATLANBEFEKTETES | 4 669 500 000 16 363 086 - -1 629582 2433425 803 843 17 166 930
I ALAP BEFJEGY
Osszesen 5540 500 000{21 963 239 - -1796 296 2472180 675884 22639123

2022.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok EUR-ban

Tipus Névérték  |Beszerzési [Kamat| Deviza [Piaci hatas| Ertékelési | Piaci érték
ar hatas hatas kiilonbozet
OTP INGATLANALAP
BEFJEGY 973 000 000 6211 005 - -591 651 430443 -161208 6049 797
OTP PRIME
INGATLANBEFEKTETES | 5599 500 000 19 836 621 - 2715651 4733686 2018035 21854 656
I ALAP BEFJEGY
MFB KOTVENYEK EUR 2000000, 1959600 | 102 - -1200 -1 098 1958502
Osszesen 6 574 500 000{28 007 226 | 102 |-3307302] 5162929 1855729 29 862 955
XII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi ligyleteket és teljeshozam-csere iigyleteket 2022. évben nem

alkalmazott.

XIII. Egyéb informaciok

Az Alap portfoligjaban potencidlis befektetésként szerepld, egyenként a nettd eszkdzérték

legalabb 20 %-at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak

mértéke koziil a legnagyobb dijmérték a nettd eszkdzérték éves max. 1,75%-a.
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Fordulonap utani események bemutatasa

2022. februar mésodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kozott. A

Tarsasag vezetése a 2022-es év vonatkozésaban értékelte az Ukrajndban kialakult fegyveres

konfliktust és megallapitotta, hogy a 2022. december 31-i Beszdmold adataira nincs hatdsa. A

Tarsasag megvizsgalta a konfliktus hatdsat az iizleti tevékenységére és tovabbra is tigy értékeli, hogy

a vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az

OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére,

likviditasara, tokehelyzetére nincsen jelentds negativ hatassal. A vallalkozés folytatdsanak elvével

kapcsolatos jelentds bizonytalansag nem mertilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel 0sszefliggd pandémias iddszak — a Tarsasag tevékenységi

korébol adoddan — nem gyakorolt jelentds hatast a Tarsasag gazdasagi helyzetére.

XIV. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. Sajat téke mozgastabla

adatok EUR-ban

Megnevezés 2021.12.31. Valtozas 2022.12.31.
Indulo téke valtozasa 27 429 679 -94 945 27 334734
Tékenovekmény valtozasanak levezetése
Befektetési jegy forgalmazas értékkiilonbozete 1268 034 6 388 1274 422
Ertékelési kiilonbozet 1520 601 -1102 387 418214
Eredménytartalék 537015 -324 933 212082
Targyévi eredmény -324 933 2167 558 1 842 625
Tokenovekmény dsszesen 3000717 746 626 3747 343
Osszesen 30 430 396 651 681 31 082 077
2. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt
adatok EUR-ban
ERTEKELESI KULONBOZET 2021.12.31. 2022.12.31,
Ertékpapir 675 884 1 855729
Szarmaztatott tigyletek 844 717 -1437 515
Osszesen 1520 601 418 214
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3. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarata kotelezettsége nincs.

A 1ovid lejaratd kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetokkel szembeni tartozasokat

tartalmazza.
adatok EUR-ban
2021.12.31. 2022.12.31.
Alapkezelési dij 51029 38 848
Letétkezeldi dij 5103 3 885
Szamviteli és pénziigyi szolgaltatas dija 635 635
Befektetési jegy forgalmazasi eldleg 35000 -
Hataridds tigyletek miatti kotelezettségek (letét) 210 000 -
Osszesen 301 767, 43 368

4. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv idobeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendo feliigyeleti €s kiilonado

dijat, valamint az éves konyvvizsgalati dijat melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok EUR-ban

2021.12.31. 2022.12.31.
Felugyeleti dij 3498 2769
Kiilonado 2 059 862
Konyvvizsgalati dij 4024 2268
Osszesen 9 581 5 899
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XV.

1. Az Alap bevételei

Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

adatok EUR-ban

2021.01.01.-2021.12.31 2022.01.01.-2022.12.31
Az Alap bevételei Ebbél Ebbél
Osszes bevétel pénziigyileg Osszes bevétel pénziigyileg
realizalt bevétel realizalt bevétel

Pénziigyi miiveletek bevetele 2299 937 2 299 937 3803 087 3 803 087
0sszesen
Lekotott betétek kamata 39 773 39 773 24 951 24 951
Ertékpapirok kamata - - 17 012 17 012
Deviza arfolyamnyereség 805 563 805 563 564 355 564 355
Hatdridds gyletek 1410 432 1410 432 3183931 3183931
arfolyamnyeresége
Hataridos tigyletek
miatti letét kamatbevétele 1379 1379 1620 1620
Ertékpapirok 42 790 42790 11218 11218
arfolyamnyeresége
Egyéb bevételek dsszesen 23 023 23 023 70 276 70 276
Befjegy visszavaltésbol szarmazé 23023 23023 70 276 70 276
biintetd jutalék

2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok EUR-ban
2021.01.01.-2021.12.31 2022.01.01.-2022.12.31.
Az Alap réforditasai _Ebbdl _Ebbdl
Osszes raforditas penzu.gxlleg Osszes raforditas penzu.g)illeg
realizalt realizalt
raforditas raforditas

Pénziigyi miiveletek riforditisa 2342832 2342832 1828 394 1828 394
0sszesen
gzgflzngﬁlyalgzﬁfr?;fi . 895 464 895 464 775017 775017

os ugy y 1393204 1393 204 1 035 852 1035852
vesztesége
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 54 164 54 164 17 500, 17 500,
Hataridos tigyletek miatti letét

, > - - 25 25
kamatraforditasa
Egyéb raforditas 8 424 6 365 3515 2 653
Pénziigyi szervezetek kiilonadoja 8 424 6365 3515 2653
Miikodési koltségek osszesen 296 637 242 111 198 829 157 212
|Alapkezel6i dij 184 946 133918 150 825 111 977
Bankkoltség 353 353 340 340
Feliigyeleti dij 10 024 6 526 10 364 7 595
Egyéb 101 314 101 314 37 300 37 300
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3. Egyéb kiegészitések
Az Alap a bazisidOszak ¢s a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint nincs meghirdetett lejarata.
Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabdlyzataban leirtak alapjan torténik.
Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok 2022.12.31-én nem voltak az Alapnal.

Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezett az Alap targyévben.
Ovadéki repdba adott, illetve repoba vett értékpapirok 2022.12.31-én nem voltak az Alapnal.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutato Szamitas médja 2021.12.31. 2022.12.31
T6kestruktura (1.) Sajat téke/Forrasok 98,99% 99,84%
Likviditas Forgoeszkozok/Rovid lejarata kotelezettségek 99,0730 750,9729
Vagyonaranyos Eredmény/Sajat téke -1,07% 5,93%
jovedelmezdség
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5. Cash-flow kimutatas

adatok EUR-ban

2021.12.31. | 2022.12.31
I. Szokasos tevékenységbdl szirmazo6 pénzeszkoz-valtozas -915 873 784 300
1.Targyévi eredmény -324 933 1 800 662
2.Elszamolt amortizacid - -
3.Elszamolt értékvesztés és visszairas - -
4.Elszamolt értékelési kiilonbozet -1 058 674 1102 387
5.Céltartalék képzeés és felhasznalas kiilonbozete - -
6.Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye - -
7.Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisanak eredménye - 6 281
8.Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa - -
9.Forgoeszkozok valtozéasa 1 058 674 -1 862 387
10. Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa -592 341 -258 399
11. Hosszu lejarata kotelezettségek dllomanyvaltozasa - -
12. Aktiv iddbeli elhatarolasok allomanyvaltozasa -104 -562,
13. Passziv idobeli elhatarolasok allomanyvaltozésa 1 505 -3 682
I1. Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas -5 600 155 -6 008 305
14. Ingatlanok beszerzése - -
15. Ingatlanok eladasa - -
16. Befolyt bérleti dijak - -
17. Ertékpapirok beszerzése -7 889 270 -6 559 130
18. Ertékpapirok eladasa, bevaltisa 2289115 508 862
19. Kapott hozamok - 41 963
IT1. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazo6 pénzeszkoz-valtozas 520 838 -88 557
20. Befektetési jegy kibocsatas 12 036 665 2 380 624
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - -
22. Befektetési jegy visszavasarlasa -11 515 827 -2469 181
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -
24. Hitel, illetve kolcson felvétele - -
25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése - -
26. Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - -
IV. Pénzeszkozok valtozasa (I+11+111 sorok) -5995 190 -5 312 562
Pénzeszkdzok nyitd 13 252 990 7257 800
Pénzeszkozok zard 7257 800 1 945 238
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa -5995 190 -5 312 562
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6. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama:
Alapkezel neve:
Letétkezeld neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

Sajat toke:

Egy jegyre jutd NEE:
Darabszam:
Néveérték:

1111-771

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Bank Nyrt.

T-2 napi arfolyam adatok
2022. december 31.
31100 579,81 EUR
1.137768 EUR/db

27 334 734

1.00 €

A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:

adatok EUR-ban

OSSZEG/ERTEK %

NETTO ESZKOZERTEK 31100 580 100,00
L. KOTELEZETTSEGEK 1262519 4,06
I/1. Hiteldllomany 0 0,00
172, Egyéb kotelezettségek 1262 519 4,06
12.1. Alapkezeldi dij miatt 37 996 0,12
1/2.2. Letétkezeldi dij miatt 3800 0,01
1/2.3. Bizomanyosi dij miatt 0 0,00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0,00
1/2.5. Kozzétételi ktg. miatt 0 0,00
1/2.6. Reklam ktg. miatt 0 0,00
12.7. Koltségkeént elszamolt egyéb tétel miatt 5993 0,02
12.8. Egyéb - nem kéltség alapu - kotelezettség 1214730 3,91
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idobeli elhataroliasok 0 0,00
18 KOVETELESEK 32 363 099 104,06
1/1. Folydszamla, készpénz 1825231 5,87
11/2. Egyéb kovetelés 879 169 2,83
11/2.1 | Szdrmaztatott iigylet 0 0,00
11/2.2 | Befektetési jegy forgalmazas 0 0,00
11/2.3 | Egyéb kévetelés 879 169 2,83
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
11/3.1. | Max. 3 ho lekétésii 0 0,00
11/3.2. | 3 honapnadl hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 29 658 699 95,36
11/4/1. | Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0,00
11/4/1/4. | Kiilfoldi dllampapirok 0 0,00
11/4/2. | Gazddalkodo és  egyéb  hitelviszonyt 1958 500 6,30

megtestesito értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 1958 500 6,30

MFB 23 EUR EUR| 2000000 1958 500 6,30
11/4/2/2. | Kiilféldi kotvények 0 0,00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/3. | Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tozsdeére bevezetett 0 0,00
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11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0,00
11/4/4/1. | Tozsdeére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek 27700 199 89,07
11/4/5/1. | Tozsdeére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 27 700 199 89,07

OTP INGATLANALAP BEFJEGY HUF | 973 000 000 6 007 338 19,32

OTP PRIME IA BEFJEGY HUF| 5599500 21692 861 69,75

000

11/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0,00
11/5 AKktiv idobeli elhatarolasok 0 0,00

7. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarizata

A 2022. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2022.12.31. fordulonapra vonatkozd mérleg

adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolsd érvényes

eszkozértéke 2022. december 30-an késziil a 2022. december 29-i1 adatok figyelembevételével. Ezzel

szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2022. évre vonatkozott és a

mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak

(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlag koltség), mig az eszkozérték szamitas soran napi

koltségszamitas torténik, eurd centre pontosan.

Budapest, 2023. aprilis 27.

Digitalisan alairta: Kenéz Déra

Ke N éZ D(') [Q Datum: 2023.04.27 15:02:14

+02'00'

Kenéz Dora
Vezérigazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Garamvolgyi

Erika

Digitalisan alairta: Garamvolgyi

Erika

Datum: 2023.04.27 15:00:10

+02'00'

Garamvolgyi Erika

Hattérmiiveleti Igazgato
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Melléklet: Mérleg, eredménykimutatas
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MNB hatarozat szama:

MERLEG Eszkozok (aktivak)

H-KE-III-527/2018.

Sor- , , 2021.12.31. 2022.12.31.
. | A tétel megnevezése
szam EUR EUR

1. |A. Befektetett eszkozok - -
2. |L Ertékpapirok - -
3. 1. Ertékpapirok - -
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - -
5. a) kamatokbol, osztalékokbol - -
6. b) egyéb - -
7. | 11. Befektetett pénziigyi eszkozok - -
8. 1. Hosszu lejarata bankbetétek - -
9. |B. Forgéeszkozok 29 896 923 32 568 193
10. |I. Kovetelések - 760 000
11. 1. Kovetelések - 760 000
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kiilfoldi pénzértékre szolo kovetelések

' értékelési kiilonbozete - -
14. 4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
15. |1 Ertékpapirok 22 639 123 29 862 955
16. 1. Ertékpapirok 21963 239 28 007 226
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 675 884 1 855 729
18. a) kamatokbol, osztalékokbol - 102
19. b) egyéb 675 884 1 855 627
20. |III. PENZESZKOZOK 7 257 800 1945 238
21. 1. Pénzeszkdzok 7257 800 1 945 238
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete - -
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 104 666
24. 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 104 666
25. 2. Aktiv idébeli elhatdrolasok értékvesztése (-) - -
26. | D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete 844 717 - 1437515
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 30 741 744 31131 344

Budapest, 2023. aprilis 27.
Kenéz oousnase: Garamvo g, Sie

Kenéz Déra Datum: 2023.04.27

Datum: 2023.04.27 |gy| Erika 15081 +02'00"

15:11:44 +02'00"

Déra
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama:

MERLEG Forrasok (passzivak)

H-KE-III-527/2018.

Sor- | A tétel megnevezése 2021.12.31. 2022.12.31.
szam EUR EUR
28. | E. Sajat toke 30 430 396 31082 077
29. |1. Indulétéke 27 429 679 27 334 734
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 39047 661 41428 285
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - 11617982 - 14093 551
32. |IL Tékevaltozas (Tékenovekmény) 3000 717 3747 343
33 1. Visszavé§érolt b‘e.:f.e.tktefési jegyek 1268 034 1274 422
bevonasi értékkiilonbozete
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 1 520 601 418 214
35. 3. E16z6 év(ek) eredménye 537015 212 082
36. 4. Targyévi eredmény - 324 933 1 842 625
37. |F. Céltartalékok - -
38. | G. Kotelezettségek 301 767 43 368
39. |1 Hosszu lejarata kotelezettségek - -
40. |II. Rovid lejarata kotelezettségek 301 767 43 368
41, |1IL Kulfoldi pénzértékre szolo kotelezettségek ) )
értekelési kiilonbozete
42. | H. Passziv idébeli elhatirolasok 9 581 5899
43. |FORRASOK OSSZESEN 30 741 744 31131 344

Budapest, 2023. aprilis 27.

Kenéz

Doéra

Kenéz Déra
Détum: 2023.04.27
15:12:10 +02'00'

.. Digitalisan alairta:

Datum:

|gy| Erika 20230427

Digitalisan alairta: Ga ramyvQ Garamvoélgyi Erika

15:07:28 +02'00'

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama:

H-KE-III-527/2018.

EREDMENYKIMUTATAS
Sor- ) ) 2021.01.01.- 2022.01.01.-
szém A tétel megnevezése 2021.12.31. 2022.12.31.
EUR EUR
1. |I. Pénziigyi miiveletek bevételei 2 299 937 3 803 087
2. |IL Pénziigyi miiveletek raforditasai 2 342 832 1 828 394
3. |1 Egyéb bevételek 23023 70 276
4. |IV. Miikodési koltségek 296 637 198 829
5. | V. Egyéb raforditasok 8 424 3515
6. | VI Fizetett, fizetendo hozamok - -
7. | VIL Targyévi eredmény (I-II+I1I-IV-V-VI) - 324 933 1 842 625
Budapest, 2023. aprilis 27.
Kenéz g Garamv i

Doéra

Datum:
2023.04.27

15:12:31 +02'00"

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

.. Digitalisan alairta:

Datum:

|gy| Erika 2023.04.27

15:07:47 +02'00"
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