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Fliggetlen Konyvvizsgaléi Jelentés
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. részére

Az éves jelentésben koézzétett szamviteli informéaciok konyvvizsgalatardl késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja (tovabbiakban: ,,az Alap”) mellékelt 2021. évi
éves jelentés I-XIIl. pontjaiban kdzzétett szamviteli informdcidinak (,,szamviteli informaciok™)
a kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap 2021. december 31-ével végz8d6é évre vonatkozd éves
jelentésében kozzétett szamviteli informdaciék minden lényeges szempontbdl a kollektiv
befektetési formakrol és kezelSikrél, valamint egyes pénztigyi targyu torvények médositasardl
sz6l6 2014. évi XVI. térvénnyel (a , Torvény”), valamint a szdmvitelr6l sz6lé 2000. évi C.
torvény (a ,,szamviteli torvény™) az éves beszdmold mérlegére és eredménykimutatdsara
vonatkozd el6irdsaival 6sszhangban kertltek 0sszedllitasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban és a
konyvvizsgdlatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatdlyos - torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé feleldsséglink bévebb leirdsat
jelentésiink ,,A  konyvvizsgdlonak a szamviteli informdciok kdnyvvizsgdlataért vald
felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétdl az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zrt-t6l  (tovdbbiakban: ,az Alapkezel6") a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos
jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgdldi Kamaranak a konyvvizsgdléi hivatds magatartasi
(etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzataban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete (IESBA) altal
kiadott ,Nemzetkdzi Etikai Kdédex Konyvvizsgaldknak (benne foglalva a Flggetlenségre
Vonatkozéd Nemzetkdzi Standardok)’-ban (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepl6 tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy8z8désiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és
megfeleld alapot nyujt véleménytnkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2020. évi szdmviteli informacidit mas kényvvizsgdld auditdlta, aki azokrol 2021.
aprilis 28-an korlatozas nélkili véleményt bocsatott ki.
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Egyéb informaciok

Az Alapkezel8 ligyvezetése (tovabbiakban: ,vezetés”) felelés az egyéb informaciokért és az
éves jelentésnek a Térvény vonatkozd eléirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséert. Az
egyéb informdciék az Alap 2021. évi éves jelentésében foglalt informdciokbdl alinak, de nem
tartalmazzédk a szamviteli informécidkat és az azokra vonatkozd konyvvizsgaldi
jelentésiinket. A szamviteli informécidkra vonatkozé véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informédcidkra, és azokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formaji bizonyossagot
nyujto kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozzétett szdmviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgdlataval
kapcsolatban a mi felel8sségiink az egyéb informdcidk atolvasdsa és ennek soran annak
mérlegelése, hogy az egyéb informdciok lényegesen ellentmondanak-e a szamviteli
informéaciéknak vagy a kdnyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy
tGnik-e, hogy azok Iényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informdcidk Iényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs
jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége a szamviteli informaciékeért

A vezetés felel@s a szdmviteli informéacidknak a Torvény, illetve a szdmviteli térvénynek az
éves beszamoléd mérlegére és eredménykimutatasdra vonatkozo eldirasaival dsszhangban
torténé elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket a vezetés
szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehet8vé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd, lényeges

hibds allitasoktdl mentes szamviteli informaciok elkészitése.

A szamviteli informdcidk elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a
véllalkozés folytatdsaval kapcsolatos informédcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapulé szamvitelnek a szamviteli informdcidkban valé alkalmazasaéert. A
vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozdsi tevékenység
folytatdsdnak ellentmondé tényez6, korilmény nem all fenn.

Az Alapkezeldnél irdnyitassal megbizott személyek felelgsek az Alap pénziigyi beszamolasi
folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgalonak a szamviteli informdciok kényvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kell6 bizonyossdgot szerezni arrol, hogy a szamviteli
informéacidk egésze nem tartalmaz akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjdn a véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas fokud bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgdlatra vonatkozo
- Magyarorszagon hatdlyos - térvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal sszhangban elvegzett
kdnyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként 1étez8 Iényeges hibas allitdst. A hibas allitasok
eredhetnek csaldshdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsilnek, ha észszer( lehet az a
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varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egytttesen befolydsolhatjdk a felhaszndlok adott
szamviteli informdciok alapjan meghozott gazdasdgi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkoz
- Magyarorszagon hatalyos - térvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

P Azonositjuk és felbecsiiljiik a szamviteli informacidk akdr csaldsbol, akar hibabol eredd
lényeges hibds dllitdsainak kockdzatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgdlati eljdrdsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozdsahoz elegendd és megfelel6 kdnyvvizsgdlati bizonyitékot szerzink. A
csalasbdl eredd 1ényeges hibds allitas fel nem tdrdsanak kockazata nagyobb, mint a
hibabdl eredéé, mivel a csalds magdban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felllirasat.

> Megismerjiik a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevéns belsd kontrollt annak
érdekében, hogy olyan konyvvizsgdlati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott
koriilmények kdzott megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezelének az Alapra
vonatkozdan alkalmazott belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszerlségét.

> Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapulé szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjdn arrdl, hogy fenndll-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek
fel az Alap tevékenység folytatdsdra vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Ilényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a szamviteli informaciokban
lév8  kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsitentink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
kdnyvvizsgdldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon
alapulnak. Jovdbeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap
nem tudja a tevékenységet folytatni.

Kommunikdljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgdlat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve az Alapkezel &ltal az Alapra vonatkozdan alkalmazott bels6 kontrollnak a
konyvvizsgdlatunk soran altalunk azonositott jelent8s hianyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozdi kbvetelményekrdl

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felel6s az eszkozok és kotelezettségek leltarral valo
aldtdmasztasaért, valamint a kezelési kdltségeknek az Alap letétkezelGje dltal adott értékelése
alapjan torténd elszamoldsdért. A Torvény 135. § (1) bekezdésével dsszhangban a mi
felelésségiink annak vizsgdlata, hogy az éves jelentésben bemutatott eszkdzdk és
kotelezettségek idészak véqi leltarral aldtdmasztottak-e, valamint az adott idészaki kezelési
koltségek elszamoldsa a letétkezel§ dltal adott értékelés alapjan tortént-e. Véleménylnk
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szerint az éves jelentésben szerepld eszkzok és kotelezettségek a leltdrral aldtamasztottak,
az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés
alapjan kertltek elszamolasra.

Budapest, 2022. aprilis 29.

N\ y
SN ﬂ’m N\ "Ax

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Kénya Zsolt
Ernst & Young Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1132 Budapest, Vaci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 007383

Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165
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Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:
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Ernst & Young Tanacsado Kft.
1132 Budapest, Vaci Gt 20.
Fovarosi Birosag, mint Cégbirdsig
01-09-267553
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007383

Az Alap 2021. évi éves jelentésének 27% AFA-val novelt bruttd konyvvizsgalati dija 1 143

ezer Ft.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feltigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

1111-672
H-KE-III-167/2016
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Befektetési jegyek eldallitasa: A befektetési jegyek névértéke 1 Ft, azaz Egy forint. A
befektetési jegyek névre szoloak ¢és dematerializalt
formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs

lehetdség.
ISIN-kod HU0000716378
Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap Dbefektetési jegyei nem keriiltek bevezetcsre a
piacra torténd bevezetése: Budapesti Ertéktézsdére.
Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alairé személyek

Kenéz Déra

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatd

Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Szeles utca 22

Garamvoélgyi Erika

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgato

Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30.

A konyvviteli szolgaltatasok kirébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak ligyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289



1. A szamviteli politika f6 vonasai
1.1. Konyvvezetési és beszimolasi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvény (,,Szémviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamolé készitési és konyvvezetési
kotelezettségének — sajatossagairol  sz016  215/2000. (XIL  11.) kormanyrendelet
(-»Kormanyrendelet”) el6irdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az ¢ves beszdmolo készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informacidkat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2021. december 31.

A mérlegkészités iddpontja: 2022. janudr 15.

1.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkdzeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabélyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekertilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjén érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbdzet Osszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbodzetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszamoldsanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6l6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szémlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idobeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatirolasok utin elszémolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott ligyletek: az tigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az tigylet
zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az lgylet
eredményének egyidejli elszamoldsa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarol4s lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdrolisok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.



L. Vagyonkimutatas
adatok ezer forintban
2020.12.31 Megoszlas (%) 2021.12.31 Megoszlas (%)
Atruhézhat6 értékpapirok 3,297,658 4991 13,317,761 75.67
Banki egyenlegek 3,359,991 50.85 2,439,730 13.86
Egyéb eszkozok -42,976 -0.65 2,001,570 11.37
Osszes eszkoz 6,614,673 100.11 17,759,061 100.90
Kotelezettségek 7,410 0.11 159,086 0.90
Netté eszkozérték 6,607,263 100,00 17,599,975 100,00

II. Forgalomban levé befektetési jegyek szama
Az Alap 2016. februar 16-an indult 215.000.000 db, egyenként 1 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz 215.000 eFt
tokével.
IDOSZAK VEGI
IDOSZAK . g EGY
: IDOSZAK VEGI | SORAN | IDOSZAK SORAN | 'DOSZAK VEGL | BEFEKTETESI
DATUM ZARO : ELADOTT VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK JEGYRE JUTO
DARABSZAM* BEF.JEGY BEF. JEGY DB HUF NEZT'!‘O :
ESZKOZERTEK
DB HUF/DB
2016.02.16 215 000 000 215 000 000 0 215 000 000 1.000000
2016.06.30 639 975 489 641224 118 1248 629 645 663 902 1.008888
2016.12.31 849763434 1061 908 897 211150601 854 041 855 1.005035
2017.12.31 847 487 408 190 277 385 153 748 085 914 136 470 1.078643
2018.12.31 2129352187 1501431995 259 964 343 2 292 886 946 1.076800
2019.12.31 1,862,874,785 358,021,863 624,067,790 2,106,889,858 1.130988
2020.12.31 5,609,095,321 4,073,277,167 304,010,037 6,607,263,296 1.177955
2021.12.31 14,438,782,014 . 9,838,122,546 952,524,625 17,599,975,323 1.218938
ITII. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték
| Az egy befektetési jegyre esé nettd eszkozérték 2021.12.31-én, forint/db | 1.218938 |

A netté eszkozérték szamitdsdt T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat alapjan. Utolsd napi
(2021.12.31.) eszkozérték szamitdst 2021.12.30-dn készitettitk, 2021.12.29-i bankkivonat és tranzakcidk

alapjan

IV. A befektetési alap dsszetétele

Kategoridk ardnya az tsszes eszkozre vetitve, %
Megnevezés

2020.12.31 2021.12.31 valtozas
a) T6zsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 3.57% 2.99% -0.58%
b) Tézsd’én hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesit, atruhazhato, 0,00% 710% 710%
értékpapir
¢) Kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0,00% 0.00% 0.00%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 46.33% 65.58% 19.25%
e) hitelviszonyt megtestesit$ ért¢kpapirok 0,00% 0.00% 0.00%




A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategériakban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy az egyes
kategdridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az dsszes eszkézhoz viszonyitva (1asd Osszes eszkoz, I1. pont)
szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

V. Befektetési alap eszkozeinek alakuldsa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és cgyéb bevételek, felmeriilt
koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

2020.12.31 2021.12.31

Befektetésbol szarmazo jovedelem 27 039 171 031
Egyéb bevételek 1 596 5694
Az Alapkezel6nek fizetett dfjak 9 844 34 032
(kezelési koltségek) i i

A Letétkezelonek fizetett dijak -1313 -4 538
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij,

bankktg, pénziigyi szervezetek -1903 - 6439
kiilonaddja)

Netté jovedelem 15575 131 716
Fuelosztott és ujra befektetett 88 375 70 628
jovedelem __

Tokeszamla valtozasai 6339 246 16 976 838
Befektetések értékndvekedése,

illetve értékcsokkenése o 06 08
Egyéb hata§ az alap eszkozeire, _18 444 65 004
kotelezettségeire

l\f[erle’g szerinti nett6 eszkozérték 6 629 487 17 608 778
valtozas

VI. Osszehasonlité tablazat az elmilt harom iizleti évrol

2019.12.31 2020.12.31 2021.12.31
Nett6 eszkozériek 2,106,889,858 6,607,263,296 17,599,975,323
By belckistast jegyre uttimetts 1130988 1177955 1218938
eszkozérték
1dészak Idészaki
hozam
2016. izleti év (2016.02.18.-2016.12.30) -
nem evesitett
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29) 7,32%
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -0,17%
2019, iizleti év (2018.12.28.2019.12.31 ) 5.03%
2020. iizleti év (2019.12.31.2020.12.31) 4.15%

2021. uizleti év (2020.12.31.-2021.12.31.) 3.48%




VII. Szirmazékos iigyletek

Az Alap portfélidjaban a kovetkezd hatarids tigyletek szerepelnek:

Irany Osszeg Piaci ar Kotésar | Piaci érték eFt Lejarat
EUR eladas 100,000 387.43 385.443 -198.35 2022.12.08
EUR eladas 2,300,000 381.78 358.45 -53,669.38 2022.08.26
EUR eladas 200,000 381.78 358.47 -4,662.90 2022.08.26
EUR eladas 2,000,000 386.64 388.99 4,697.56 2022.11.23
EUR eladas 342,000 387.79 388.07 94.73 2022.12.15
USD eladas 245,000 340.24 340.75 125.46 2022.12.15
OSSZESEN -53,612.88

) ] ) _ ] adatok ezer forintban
SZARMAZEKEESg;;JgZTE}(EERTEKELESI 2020.12.31 2021.12.31
Hatarid6s tigyletek értékelési kiilonbozete -5,715 -50,909
Osszesen -5,715 -50,909

VIII. Alapkezelé miikodésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika alakuldsara
haté fontosabb tényezok

1. Alapkezelé miikodésében bekivetkezo valtozasok

2021 évben nem volt az Alapkezelé mitkodésében beallt jelentds valtozas.
2. Befektetési politika alakulasira hat6 fontosabb tényezok

Az elmult években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kovetkezményeivel. A 2020-as virus okozta
gazdasagi lassulasbol hazank gyorsan labra tudott allni, amita 7,1 szdzalékos 2021. évi GDP is alatdmaszt.
A valsag hatasara a gazdasagot fiskalis és monetaris oldalrdl is tamogattak. 2021. évtol a nyersanyag arak
jelentés emelkedése miatt hazankban is megemelkedett az inflacio. A megugro6 inflacio kovetkeztében
hazankban a Magyar Nemzeti Bank mar 2021 jiniusaban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek végét
2022 félévének végére prognosztizaljak az elmezOk. Az amerikai jegybank szerepét betolté Fed is
elkezdett mar szigoritani monetaris kondicidkon, a piac pedig mar hét kamatemelést var a Fed-t6] 2022-
ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kovetkeztében vart recesszié nem volt olyan mértékii, mint amit az
elérejelzések prognosztizaltak, rdadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend inflacié is pozitiv
kornyezetet teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrl az épitbanyag éarak emelkedésén keresztiil
csatornazodnak be a magasabb arszintek, masrészrél a bérleti dijak jellemzéen inflacidval indexaltak,
tehat ezek periddusrol periodusra atarazodnak. A magasabb inflacios kornyezetben a redleszkozokre
novekszik a kereslet, ezért egyre tobben keresik megtakaritisaikkal az ingatlanbefektetéseket akar
kozvetleniil, akar kdzvetett uton, értékpapirokon keresztiil.

Az Alapkezelé célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonboz6 preferenciaval rendelkezd befektetok
minél szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetoséget nyujtani és versenyképes hozamot
termelni. A megnovekedett inflacio kovetkeztében megugréd hozamszintek okozhatnak kisebb
atértékelddést az ingatlanok tekintetében, azonban a magasabb hozamok mésik oldalrdl javitjak az
eurdban értékelt ingatlanok hozamtermeld képességét. fgy osszességében az elmiilt években tapasztalhato
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hozamszintek vérhatéan fenn fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii hozamjavulast is elvarhat a
piac az ingatlanalapoktol.

IX. Az Alapkezelé 4ltal kifizetett javadalmazs

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2021. évre kifizetett javadalmazas 783,138
Teljes osszegb6l a rogzitett javadalom 654,712
Teljes dsszegb6l a valtozo javadalom 128,426
Teljes 6sszegb6l az ABA kogkézati profiljara tevékenységiik révén 248.496
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazésa ’
Létszam 48

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetové.

X. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabilyok vonatkoznak, toviabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portféliéjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok vonatkoznak, nem
talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos {ij megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kdvette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo potencialis kockazatokat,
igy kiilondsen a likviditdssal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap
portfolioja megfelel-e a befektetési politikaban meghatarozottaknak, tovabba, hogy Osszhangban van-e az Alap
elére meghatérozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely
az Alapkezel rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap
hozam és kockézati profilja 3-as, mérsékelt besorolasnak felel meg a 7 foku skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati
besorolas sem jelent teljesen kockdzatmentes befektetést.

XI. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozisok
bemutatasa

Az Alap maximum kétszeres tokeattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kvetkezett be.



XII. Ertékpapirok értékkiilonbozetének részletezése

2020. december 31-én az Alap az aliabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer Ft-ban

, L . ERTEKELESI
Ertékpapir NEVERT‘EK BESZERZESI | KAMAT DEVIZA PIACI HATAS | KULONBOZET | PIACI ERTEK
megnevezése ezer deviza AR HATAS HATAS OSSZESEN
Adventum MAGIS
befeletast jogy 300 97 689 0 11 850 15 849 27699 125 388
Biggeorge 19. "A"
befjegy 160 000 162 208 0 0 17 845 17 845 180 053
KBE US EQUITY
10 111959 0 - 2 485 8 664 6179 118 138
MORT US
EQUITY 25 113 754 0 - 2525 10 800 8275 122 029
OTP IKON
Szarmaztatott Alap
I sorozat 150 000 150 000 0 0 17 557 17 557 167 557
OTP
INGATLANALAP
BEFJEGY 453 000 1020 039 0 0 231 231 1020270
OTP PRIME 1A
BERIEGY 1226 000 1411 845 0 0 137 404 137 404 1 549 249
OTP PRIME
Ingatlanbefektetési
Alap "I" Sorozat
10 000 11026 0 0 10 138 10 138 21 164
(OSSZESEN: 1999 335 3078 520 0 6 840 218 488 225 328 3 303 848

2021. december 31-én az Alap az alibbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

, NEVERTEK i FRTE :

Frtékpapir BESZERZESI | KAMAT | DEviza | piact | JEESSRCOS | piac

megnevezése erar deviza AR HATAS HATAS HATAS OSSZESEN ERTEK
attveninm MAGIS 300 97 689 0 13011 18164 31175 128 864
befektetési jegy
Adventum Satis
e 2500 876 665 ol 45667 -126 45 541 922 205
E'gge"rge 19,74 160 000 162208 0 ol 32208 32208 194 416

efjegy

EJBFN22/A 120 000 120 842 937 ol -1752 815 120 027
EJBFN23/A 35090 35229 53 ol -1901 1848 33381
FJ23NFO1 30 940 31136 436 0 2799 362 30774
FI23NF02 220 000 219 048 1707 o| -8006 -6299 212 749
Kturketprog Band °I* 34286 50 000 0 0 2063 2063 52063
befjegy
MFB202210/1 136 660 137 868 371 ol 3220 2858 135 009




MOL HB EQUITY 7481 135301 0 0 15508 15508 150 809

OTP HB EQUITY 878 139 815 0 0 5850 5850 145 665
OTP IKON

Szarmaztatott Alap I 150 000 150 000 0 0 25435 25435 175 435
sorozat

oTpP

INGATLANALAP 3613450 8256 555 0 0 120 507 120 507 8377061
BEFIEGY

OTP PRIME IA

BEFIEGY 1226 000 1411 845 0 0 251 335 251335 1663 179
OTP PRIME

Ingatlanbefektetési 10 000 11026 0 0 17 948 17948 28974

Aiap “1" Sorozat

OTPHB 2 2875 1850 713 321 9108 -1 659 -4 653 2797 716 118
PORR AG EQUITY 4 19 040 0 466 2519 2985 22025
RICHT HB EQUITY 1576 130237 0 0 7269 7269 137 506
Wizz Air Holdings PLC 4 74 012 0 1937 -3 156 -1220 72792
OSSZESEN: 5751018 12771 837 12 613 59 421 475 183 547217 13 319 054

X111 Ertékpapl'r-finanszirozési iigyletek, teljeshozam-csere ligyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere tigyleteket 2021. évben nem
alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok

Az Alap portfélidjaban potencialis befektetésként szereplé, egyenként a netté eszkozértek legalabb 20 %-
at kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formak alapkezelési dijanak mértéke koziil a
legnagyobb dijmérték a nettd eszkdzérték éves max. 2%-a.

Fordulénap utini események bemutatasa

2022. februar méasodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kozott. A
Tarsasag vezetése a 2021-es év vonatkozéasaban értékelte az Ukrajnaban kialakult fegyveres konfliktust
¢s megdllapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszamolé adataira nincs hatdsa. A Térsasag megvizsgalta
a konfliktus hatasat az iizleti tevékenységére és tovabbra is tgy értékel, hogy a vallalkozas folytatasanak
elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az OTP
Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére, likviditasara,
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t6kehelyzetére nincsen jelentés negativ hatassal. A vallalkozas folytatdsanak elvével kapcsolatos jelentds
bizonytalansag nem meriilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel osszefiiggé pandémias idszak — a Térsasdg tevékenységi
korébsl adédéan — nem gyakorolt jelentds hatast a Tarsasag gazdasagi helyzetére.

XV. Meérleghez kapcsolodé kiegészitések

1. Sajit toke mozgastabla

adatok ezer forintban
2020. . s, . 2021.
december 20240, o1 Er te ke.l.éSI Visszavaltas/ | Targyévi december
Megnevezés . eredmény kiilonbozet . . ;
31-ei . kibocsatas eredmény 31-ei
atvezetése elszamolasa
egyenleg egyenleg
E. Sajat téke 6 629 487 0 276 695| 10 637 592 65004 | 17608778
L. Indul6tdke 5 624 950 0 0 8 817 930 0| 14442880
1. Kibocsatott
befektetési jegyek
névértéke 7177 792 0 0 9 754 375 0 16 932 167
2. Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-) -1 552 842 0 0 -936 445 0 -2 489 287
II. Tékevaltozas
(Tekentvekmeény) | 4 44 37 0 276695 1819 662 65004| 3165898
1. Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete 714 296 0 0 1 819 662 0 2533 958
2. Ertékelési
kiillonbozet
tartaléka 220310 0 275 998 0 0 496 308
3. E16z6 év(ek)
eredménye 88 375 -18 444 697 0 0 70 628
4. Targyévi
eredmény -18 444 18 444 0 0 65 004 65 004
2. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt
adatok ezer forintban
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Ertékpapir 225 328 547217
Pénzeszkodz 697 0
Szarmazékos iigyletek Ebbdl: -5 715 -50 909
Hatdaridds iigylet -5715 -50 909
Osszesen 220 310 496 308
3. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarata kotelezettsége nincs.
A rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal, befektetdkkel szembeni tartozasokat
tartalmazza.
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a/Szallitokkal szembeni tartozasok

adatok ezer forintban

2020.12.31 2021.12.31

Alapkezelési dij 4154 12114
Letétkezeldi és értékeldi dij 693 2019
Szamviteli szolgaltatas dija 191 191
Osszesen 5038 14 324

b/Befektetokkel szembeni tartozasok

adatok ezer forintban

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
B'clafektete51rjegy eloleg miatti 219226 109 146
kotelezettség
Osszesen 219 226 109 146

4. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv idobeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetend feltigyeleti dijat,
melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiten.

adatok ezer forintban
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Konyvvizsgélati dij 1602 1143
Feliigyeleti dij 481 1401
Kiilonado 364 634
Osszesen 2 447 3178

XVI. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2020.01.01-2020.12.31 | 2021.01.01-2021.12.31
) Ebbél ) Ebbél
Az Alap bevételei Osszes |pénziigyileg | Osszes |pénziigyileg
bevétel realizalt bevétel realizalt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 27 039 27039 171031 171 031
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 2710 2710 84 936 84 936
Penztare}k, betetsze}mlak, elszamolf:lsok a Magyar 0 0 44 781 44 781
Nemzeti Bankkal arfolyamnyeresége
Bankbetétek kamata 1 1 14 791 14 791
Hatarid6s iigyletek arfolyamnyeresége 8 141 8141 9784 9784
Kereskedési ?elu tozsdére bevezetett részvények utan 0 0 7359 7350
kapott osztalék
Ertékpapirok kamata 590 590 5960 5960
Deviza arfolyamnyereség 15 597 15597 3427 3427
Egyéb bevételek dsszesen 1596 1596 5693 5 694
Befektetési jegy visszavaltasbol szarmaz biintetd jutalék 1596 1596 5693 5 694
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2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban
2020.01.01-2020.12.31 | 2021.01.01-2021.12.31
Ebbél Ebbél
Az Alap riforditasai Osszes pénziiZyileg Osszes | pénziigyileg
raforditas | realizalt |raforditas| realizalt

raforditas raforditas
Pénziigyi miiveletek raforditasa dsszesen 30571 30571 62 468 62 468
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 0 0 22418 22418
Hatarid6s tigyletek arfolyamvesztesége 271743 27 743 21126 21126
Deviza arfolyamveszteség 2 828 2 828 18 924 18 924
Egyéb raforditas 590 226 2296 1 662
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 590 226 2296 1 662
Miikdédési koltségek Gsszesen 15919 8 798 46 957 30 089
Alapkezelo6i dij 9 844 5690 34 032 21918
Letétkezeldi és Ertékeldi dij 1 641 948 5671 3653
Feliigyeleti dij 1136 655 3953 2552
Szamviteli, pénziigyi szolgaltatasi dij 762 571 762 571
Ertékpapir iigyletek koltsége 41 41 623 623
Bankbetétek negativ kamata 356 356 546 546
Bankkoltség 177 177 190 190
Egyéb 34 34 37 37
Konyvvizsgaloi dij 1928 326 1143 0

3. [Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,

tovabba nem adott, illetve nem kapott ovadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitas modja 2020.12.31 (2021.12.31
Toékestruktara (1.) Sajat toke/Forrasok 96,69% 99,29%
o Forgoeszkozok/Rovid
Lileviditis lejarata kotelezettségek 30,6 144,03
bl e o Eredmény/Sajét toke 028%|  0,37%
jovedelmezbség
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Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban

2020.12.31-ével
zarult év

2021.12.31-ével
zarult év

Szokasos tevékenységbdl szairmazé

L i e 199 004 -43 477
pénzeszkoz-valtozas
1. Targyévi eredmény -19 036 55 889
2, Elszamolt amortizacid 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet 149 095 322 586
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilsnbozete 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
Ertékpapir befektetések értékesitésének,
7. g , 0 -51 469
beviéltasanak eredménye
8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa 0 0
9. Forgdeszk6zok valtozasa -149 094 -270 420
10. Rovid lejarata kotelezettségek alloméanyvaltozasa 216 974 -100 794
11. Hosszi lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 0
12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa 0 0
13. Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 1 065 731
1L Be'fektetés“i tev’éken’ységb('il SZArmazo 2243 999 -9 684 202
pénzeszkoz-valtozas
14. Ingatlanok beszerzése 0 0
15. Ingatlanok cladasa 0 0
16. Befolyt bérleti dijak 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése -2 244 591 -10 510 840
18. Ertékpapirok cladésa, bevaltas 0 817 523
19. Kapott hozamok 592 9115
1L Pf’snziigyi miiveletekbdl szirmazoé pénzeszkoz- 4391 165 10 637 592
valtozas
20. Befektetési jegy kibocsatas 4 066 092 8 817 930
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa 325073 1 819 662
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24, Hitel illetve kéleson felvétele 0 0
25. Hitel, illetve kélcson torlesztése 0 0
26. Hitel illetve kolcson utén fizetett kamat 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (I+II+III sorok) 2346 170 909 913
Pénzeszk6zok nyitd 1211198 3557368
Pénzeszkozok zarod 3557368 4 467 281
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 2346 170 909 913
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Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszéama: 1111-672
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamits tipusa: T-2 napi arfolyam adatok
Térgynap (T): 2021. december 31.
Nett6 eszkozérték: 17,599,975,323 Ft
Egy jegyre juté NEE: 1,218938 Ft/db
Darabszam: 14,438,782,014
Névérték: 1 Ft

A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:

OSSZEG/ERTEK %
NETTO ESZKOZERTEK 17,599,975,323 100.00

I KOTELEZETTSEGEK 159,086,006 0.90
1/1. Hiteldllomany 0 0.00
1/2. Egyéb kotelezettségek 159,086,006 0.90
1/2.1. Alapkezeldi dij miatt 11,969,501 0.07
1/2.2. Letétkezel6i dij miatt 1,994,917 0.01
1/2.3. Bizomdnyosi dij miatt 0 0.00
1/2.4. Forgalm. ktg. miatt 0 0.00
1/2.5. Kézzétételi ktg. miatt 0 0.00
1/2.6. Reklém ktg. miatt 0 0.00
1/2.7. Kéltségként elszamolt egyéb tétel miatt 2,027,517 0.01
1/2.8. Egyéb - nem kéltség alapu - kitelezettség 143,094,071 0.81
1/3. Céltartalékok 0 0.00
1/4. Passziv idGbeli elhatdroldsok 0 0.00
. KOVETELESEK 17,759,061,329 100.90
/1. Folyészamla, készpénz 2,439,729,755 13.86
/2. Egyéb kovetelés 2,001,570,197 11.37
/2.1 Szdrmaztatott tigylet -53,612,877 -0.30
/2.2 Befektetési jegy forgalmazds 53,720,222 0.31
/2.3 Egyéb kévetelés 2,001,462,852 11.37
[VE) Lekotott betétek 0 0.00
11/3.1. Max. 3 hé lekotés 0 0.00
11/3.2. 3 hénapndl hosszabb 0 0.00
/a Ertékpapirok Devizanem Névérték 13,317,761,377 75.67
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/4/1. Allampapirok 0 0.00
Il/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0.00
11/4/1/2. | Kincstdrjegy 0 0.00
1l/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 0.00
Il/4/1/4. | Kiilf6ldi dllampapirok 0 0.00
1/4/2. Gazddlkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesits értékpapir 852,063,658 4.84
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 852,063,658 4.84
OTPHB 2 2875 EUR 1,850,000 717,001,760 4.07
MFB202210/1 HUF 136,660,000 135,061,898 0.77
11/4/2/2. | Kiilféldi kétvények 0 0.00
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
ii/a/3. Részvények 525,961,641 2.99
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 430,810,000 2.45
MOL HB EQUITY HUF 7,480,625 149,612,500 0.85
OTP HB EQUITY HUF 877,500 144,085,500 0.82
RICHT HB EQUITY HUF 1,576,000 137,112,000 0.78
11/4/3/2. | Kiilféldi részvények 95,151,641 0.54
PORR AG EQUITY EUR 4,405 22,057,608 0.13
Wizz Air Holdings PLC GBP 3,950 73,094,033 0.42
1/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/4. Jelzdloglevelek 397,206,790 2.26
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 397,206,790 2.26
EJBFN22/A HUF 120,000,000 120,143,580 0.68
EJBFN23/A HUF 35,090,000 33,406,961 0.19
FJ23NFO1 HUF 30,940,000 30,790,189 0.17
FJ23NF02 HUF 220,000,000 212,866,060 4.21
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0.00
11/4/5. Befektetési jegyek 11,542,529,288 65.58
11/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0.00
1/4/5/2. | Tézsdén kiviili 11,542,529,288 65.58
Adventum MAGIS befektetési jegy HUF 300,000 129,055,899 0.73
Adventum Satis befektetési jegy HUF 2,500,000 923,605,453 5.25
Biggeorge 19. "A" befjegy HUF 160,000,000 194,129,440 1.10
Marketprog Bond "I" befjegy HUF 34,285,863 51,969,723 0.30
OTP IKON Szdrmaztatott Alap | sorozat HUF 150,000,000 175,226,100 1.00
OTP INGATLANALAP BEFIEGY HUF 3,613,450,000 8,378,557,103 47.61
OTP PRIME IA BEFJEGY HUF 1,226,000,000 1,661,101,270 9.44
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap "I" Sorozat HUF 10,000,000 28,884,300 0.16
11/4/6. Kdrpdtldsi jegy 0 0.00
/s Aktiv id6beli elhatdroldsok 0 0.00
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7. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének
magyarazata

A 2021. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2021.12.31. fordulénapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkdzérték szamitas technikdjabol adédik. Az év utolsé
érvényes eszkozértéke 2021. december 30-an késziil a 2021. december 29-i adatok
figyelembevételével. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt,
amely 2021. évre vonatkozott és a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjdn szamitott dtlag koltség), mig az eszkozérték szamitas
soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2022. aprilis 28.

” =
//ﬁ L ( oy

Kenéz Déra Garamvolgyi Erika
Vezérigazgatd Hattérmiivele ﬁ Igazgaté

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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MNB hatarozat szdma: KE-111-558/2015.

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 | 2021.12.31
szam ezer Ft ezer Ft
1. | A. Befektetett eszkozok 0 0
2. | L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
3 a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. | IL Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8. | 1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
9. | B. Forgéeszkozok 6861913| 17786 335
10. | L Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
14. 4. ForintkOvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. |IL Ertékpapirok 3303848 13319 054
16. 1. Ertékpapirok 3078520| 12771 837
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 225328 547217
18. a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 12 613
19. b) egyéb 225328 534 604
20. |IIL PENZESZKOZOK 3558065| 4467281
21. 1. Pénzeszkszok 3557368 4467281
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 697 0
23. | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv idobeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete -5 715 -50 909
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 6 856 198| 17 735 426

Budapest, 2022. aprilis 28.
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OTP Ingatlan Befektetési \E)kezel(’i
Zrt.

Garamveélgyi Frika
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MNB hatérozat szama: KE-III-558/2015.

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
Szam ezer Ft ezer Ft
28. |E. Sajat toke 6 629487 17 608 778
29. |L. Indulétéke 5624 950 14 442 880
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7177792 16 932 167
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -1 552 842 -2 489 287
32. |IL Tékevaltozas (Tokenévekmény) 1 004 537 3 165 898
33. | 1 V"iSE:za\./.ésérolt befektetési jegyek bevonasi 714 296 5533 958
értékkiilonbozete
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 220310 496 308
35, 3. El6z6 év(ek) eredménye 88 375 70 628
36. 4. Targyévi eredmény -18 444 65 004
37. | F. Céltartalékok 0 0
38. | G. Kotelezettségek 224 264 123 470
39. | 1. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
40. |IL. Rovid lejarath kotelezettségek 224 264 123 470
41 II1. Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek értékelési 0 0
" | kiilonbozete
42. | H. Passziv idébeli elhatarolasok 2 447 3178
43. | FORRASOK OSSZESEN 6 856 198 17 735 426
Budapest, 2022. aprilis 28. P
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OTP Ingatlan Befektetési Ala 16 Zrt.

Kenéz Dora

. Garamvélgyi Erika
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Hattérmiiveleti igazgato
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MNB hatarozat szama: KE-II11-558/2015.

EREDMENYKIMUTATAS
2020.01.01- 2021.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.
SZAMm ezer Kt ezer Ft
1. I. Pénziigyi miiveletek bevételei 27 040 171 031
2. I1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 30 571 62 468
3. I11. Egyéb bevételek 1596 5694
4, IV. Miikodési koltségek 15919 46 957
5. V. Egyéb raforditasok 590 2 296
6. VI. Fizetett, fizetend hozamok 0 0
7. VIL Targyévi eredmény -18 444 65 004
. // a8
Budapest, 2022. aprilis 28. /4\/ -
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Vezirm s Garamvélgyi Erika
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Hattérmiiveleti igazgaté
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