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Az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Ingatlanvilig Alapok Alapja (az ,,Alap”) 2016. évi éves jelentésének 1 - XIIL
pontjaiban talalhaté szamviteli informacidinak (a ,,szamviteli informéaciok”) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végzodo tizleti évre vonatkozo éves
jelentésében kozolt szdmviteli informacidk minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli térvény”), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezelsikrdl, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasardl szolé
2014. évi XVL torvénnyel 6sszhangban keriiltek 6sszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informéciékban szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informéciékban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlé éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlatdért valo felelbssége”
szakasza tartalmazza.

Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informéciok altalunk végzett konyvvizsgalatira vonatkozo,
Magyarorszdgon hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és
annak kezel6jétsl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt-t6l, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel dsszhangban eleget tettiink egyéb etikai felel6sségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6
alapot nyjt véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2016. évi éves beszamoldjardl (az “éves beszamold™) 2017.mércius 23-i datummal
kényvvizsgaldi véleményt adtunk ki.
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Egyéb informacidk

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak, de nem
tartalmazzik az éves jelentésben talalhaté szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozd
konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. tigyvezetése (a ,,vezetés™)
felel6s az egyéb informaciok elkészitéséért. A jelentésiink , Vélemény” szakaszdban az éves
jelentésben kozolt szamviteli informécidkra adott  véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informécidkra, és az egyéb informaciokra vonatkozdan nem bocsatunk ki semmilyen forméja
bizonyossigot nytijté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi felelosségiink az egyéb informéciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informéacick lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéacioknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibéas allitast tartalmaznak,
kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek felel6ssége az éves jelentésben k6zolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrdl és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositasarol szolo 2014. évi
XVI. térvénnyel és a szdmviteli torvénnyel 3sszhangban torténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alatdmasztisaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezelbje altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmoldsaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar
hibabdl eredd 1ényeges hibas Aallitastol mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok

elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a véllalkozés folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informdacidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatisanak elvén alapuld szamvitel éves jelentésben valod alkalmazaséért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szindékaban 4ll megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszer(i
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas reélis lehet6ség.

Az iranyitissal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak
feliigyeletéért.

A Kkonyvvizsgilé éves jelentésben kozilt szamviteli informaciok kényvvizsgalataért valé
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akér csalasbdl, akar hibabdl ereddé lényeges hibéas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossag magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltirja az egyébként 16tezd lényeges hibas allitdst. A hibéas allitisok eredhetnek csalasbol vagy
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hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a véarakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznaldk adott éves jelentésben kozolt szamv1teh informaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban elvégzésre keriils
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akéar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas 4llitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozasahoz elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol
eredd lényeges hibas llitas fel nem tarasdnak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel
a- csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat; ’

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagdra Vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelc")ségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatisanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték alapjan
‘arrd], hogy fennéll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozés folytatdsara valo
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informaciokban 1évé kapesolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, minGsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen koOnyvvizsgaléi  jelentésiink  datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni. '

. Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informéacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek id6szak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrdl és
kezelbikrbl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények moddositasardl szolo 2014. évi XVL
térvénnyel dsszhangban keriiltek-e Osszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve a belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. %ﬂis 28.
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Bodor Kornél Horvath Tamas
Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft .Kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy at 84/C. Tagszam: 003449

Nyilvantartasi szam: 000083
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L OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap r6vid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap iizleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezeld székhelye

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazo tigynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgéld cégjegyzékszédma:

Konyvvizsgélatért felelds
konyvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartdsi szdma:

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja

Az Alap nyilvanos forgalomba hozatal utjan 1étrehozott
nyiltvégii befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyilvanosan Miikédé Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyilvinosan Miikodé Részvénytarsasag

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiokhalézata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy Ut 84/C
01-09-071057

Horvath Tamas
003449

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN kod

1111-672
H-KE-III-167/2016
2016.02.19.

Az Alap futamideje hatarozatlan.

A befektetési jegyek névértéke 1,-Ft, azaz egy forint. A
befektetési jegyek névre szdldak és dematerializalt
forméban kertlnek elGallitasra, igy fizikai kikérésiikre
nincs lehet6ség.

HU0000716378

(TP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt,

| OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 2016, Bves jelentés
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Az Alap képviseletére jogosult személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi ut 6.

Szab6 Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Back Office Igazgato
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott
személy:

Szab6 Agota

PM nyilvantartasi szam:191651
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II. Vagyonkimutatas
adatok ezer forintban
Indulaskor 2016.12.30.* = Megoszlas (%)
Atruhézhaté értékpapirok 0 693.615 81,22
Banki egyenlegek 215.000 164.875 19,30
Egyéb eszk6z6k 0 149.713 17,53
Osszes eszkoz 215.000 1.008.203 118,05
Kotelezettségek 0 154.161 18,05
Nett6 eszkozérték 215.000 854.042 100,00

* Legutolso rendelkezésre dllo netté eszkozérték alapjin

III.  Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az Alap 2016. februér 16-an indult 215.000.000db, egyenként 1 Ft névértékii befektetési jegy

jegyzésével, azaz 215.000 eFt tokével.

~ ‘ IDOSZAK VEGI
; IDOSZAK | . . EGY
- IDOSZAK SORAN | IDOSZAK SORAN nz)ggéAle}’%gI BEFEKTETESI
DATUM VEGIZARO | ELADOTT | VISSZAVALTOTT | [ o nors | JEGYRE JUTO
~ DARABSZAM*  BEF.JEGY | BEF.JEGY DB e NETTO
. DB . - ESZKOZERTEK
k , HUF/DB
2016.02.16. 215.000.000 | 215.000.000 215.000.000 1
2016.06.30. 639.975.489 | 641.224.118 1.248.629 645.663.902 1,008888
2016.12.31. 849.763.434 . 1.061.908.897 211.150.601 854.041.855 1,005035
IV. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték
| Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték 2016.12.31-én, forint/db | 1,005035 |

A netto eszkozérték szamitasat T napon végeztiik, T+1 napra; T-1 napi lezdrt bankkivonat
alapjan. Utolsé napi (2016.12.30.) eszkézértek szamitast 2016.12.29-én  készitettiik,

2016.12.28-i bankkivonat és tranzakciok alapjan.

V. A befektetési alap osszetétele
: Kategérisk ardnya az dsszes eszkozre vetitve, %o
Megnevezés e e :
; : o . Induliskor i 2016.12.31. valtozis
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb dtruhazhatéd értékpapir 0,00% 0,00% 0,00%
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhat6, értékpapir 0,00% 3,08% +3,08%
c) Kozelmultban forgalomba hozott atruhazhatd értékpapirok 0,00% 0,06% +0,06%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0,00% 65,66% +65,66%
e) hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 0,00% 3,08% +3,08%

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsagok alapjan
szerepeltetjiik, igy az egyes kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az Gsszes
eszkdzhoz viszonyitva (lasd Osszes eszkdz, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek

elkiilonitett eszkozei.

OTP Ingatlan Befekictési Alapkezels Zrt.  OTP Ingatlanvildg Alapok Alapja 2016. Eves jelentés




VI.  Befektetési alap eszkozeinek alakuldsa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

Befektetésbol szarmazd jovedelem 23.682
Egyéb bevételek: 193
Az Alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek): -2.260
A Letétkezeldnek fizetett dijak: -302
Egyéb dijak és adok (feliigyeleti dij, bankktg) -32.549
Netto jovedelem -11.236
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozéasai 643.606
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 8.004
Egyéb hatés az alap eszkozeire, kotelezettségeire 0

VII.  Osszehasonlit6 tablazat az elmilt harom iizleti évrél (az Alap 2016. évben indult)

. | Eoy befektetési
| e | jegg;’re juté netté
; | eszkozérték HUF )
~ ‘ ; ~ eszkozérték HUF
2016.12.31. 854.041.855 1,005035
- Idészak | 1d6szaki hozam
2016. tizleti év (2016.02.18-2016.12.31.) o
. 0,50%
nem evesitett
VIII. Szarmaztatott iigyletek

: . : ~ b , Piaci arfolyam | Piaci erték
’ I"Igylet - - Kotési osszgg - Lejarat Kotes; grfolyam 201‘6.12.30. 2015,1?2,30,

USD HATARIDOS UGYLET
100.000 2017.03.13. 290,14 2955647 -542

USD HATARIDOS UGYLET
66.000 2017.03.23. 297,62 2955141 -139

USD HATARIDOS UGYLET
90.000 2017.03.31. 295,24 295 4737 21

EUR HATARIDOS UGYLET
145.300 2017.02.22. 310,76 309,2793 215

EUR HATARIDOS UGYLET
169.000 2017.01.12. 314,11 309,0406 856

EUR HATARIDOS UGYLET
39.600 2017.01.30. 310,76 309,1457 64

Osszesen
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IX. Alapkezels miikddésében bekovetkezé valtozasok, befektetési politika
alakulasara hato fontosabb tényezék

1. Alapkezel6 mitkodésében bekdvetkezo valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt novekedését, miikodésének eredményességét
alapvetden az &ltala kezelt alapok, ezen beliil is els6sorban az ingatlanalapok névekedése
hatdrozza meg. Az Alapkezel6 egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezeld 2016-ban is eredményes évet zért, nettd
arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig adozott eredménye 17,1%-kal
emelkedett a béazis év hasonlé adatdhoz viszonyitva. A bevétel novekedés a kezelt alapok
szaménak és a kezelt vagyon névekedésének koszoénhetd. Az eredmény novekedését az
arbevétel emelkedésén kivill az egyéb bevételek névekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltasbol eredd arfolyam nyereség okozta. Az OTP Redl
sorozatban négy 0j szarmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagalva az Alapkezel6 az év
elején tovabb bovitette termékkinalatét, és elinditotta az OTP Ingatlanvilag Alapok Alapjat,
mely hazai ingatlanalapok mellett nemzetkozi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihasznalva a
nemzetkozi diverzifikaciobol fakado elényoket. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a
befektetési jegyek vasarlasanak iiteme er6sodott, a visszavaltasok mértéke elhanyagolhatd. Az
Alap nettd eszkozértéke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely az aktiv marketing
tevékenység révén elért kiemelkedd forgalmazéasnak, valamint a befektetésekbdl szarmazd
novekvd bevételeknek koszonhetd. Az Alap ingatlan portfélidja két ingatlannal boviilt az év
soran. Az Alapkezeld a megnovekedett keresletre reagalva két 1j, devizas valtozatot is
elinditott az év végén, OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap és OTP Eurd Ingatlan
Alapba Fekteté Alap néven.

Az Alapkezeld vezetését 2016. junius 8-t6l Dr. Barna Zsolt vezérigazgatd latja el. Az
Alapkezel6 felligyeletét Gttagti feliigyelé bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszama 2016 év
végén 42 16 volt.

2. Befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

A 2016-0s év tartalmas volt a globalis tékepiacok szdméra. Az alacsony hozamkoérnyezet
miatt emelkedett a kockazatvallalasi hajlanddsag a befektetdk részérél, azonban szdmos elére
nem latott és/vagy vart esemény jelentds kilengéseket idézett elé a piacokon. Az év elsé
felében tovabbra is a jegybankok, kiilonOsen az amerikai Fed monetéris politikai 1épései
befolyésoltak erdteljesen a tokepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatiasat a novekvéd belsé fogyasztas és a gazdasag erejének els6
szdmai még ugy tint, hogy tamogatjak, azonban a vartnal meglepéen gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozé munkaerd-piaci adatok
utan mar egyértelmlivé valt, hogy csak a vélasztasok utdn varhatdé az tjabb monetaris
szigoritds. A novemberi amerikai elnokvalasztis lefolyasa extrém volatilitist hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hatarid6s kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakan a korabbi
2 135.50 pontos zard értékrdl kozel a 2 000 pontos hatarig szakadt az &zsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatdban végil 2 141.40 ponton zart és Donald Trump meglepetés
gybzelmével a fiskdlis lazitasi igéretekt6] fiitott tézsdék ¢és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kézepi kamatemelése nem
befolyésolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szereplOk altal mar
régota bearazott 0.50-0.75-0s szintre kerilt.
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A nyari izgalmakrol foként az eurdpai szintér gondoskodott a junius 23-an tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszag kivéljon-e az Eurdpai
Uni6ébol. Bar minimalisan minden szereplé szamba vette, mégis oriasi meglepetést okozott a
masnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitdst hozott az elkovetkezd két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazis eredményének ténye az ismert, egyelére csak
becsiilni tudjék a szakemberek a jovObeli hatasait az Ggynevezett ,,BREXIT”-nek és ezert is
volt az tapasztalhat6, hogy az intenziv kétnapi szakadas utan a legtobb érintett piac felfelé
korrigilt. Az Eurépai Kozponti Bank marciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette irdnyadd ratdjanak mértékét, valamint a piaci szerepléknek nyujtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is erdsitve a lazabb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustol mar egyes véllalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkdzvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a k6zéptava inflaciés mérték 2% koril
alakuljon.

Kina esetében a trendszertien lassulé GDP boviilés ellenére tovabbra is er6s mértéken, 6.8%-
on allt az év végén, azonban a vallalati hitelallomany hatalmas mértéke és az egyre névekvo
méretli helyi ,,arnyékbanki” rendszer allandd sotét foltot jelent az orszag jovéjére nézve.
Japan tovabbra is a gyenge gazdasigi novekedést €s a deflaciot probalja lekiizdeni, a Bank of
Japan kormanyzoja augusztusban is Ugy nyilatkozott, hogy készek hezitalas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vésarldsi volumenét, mely lehetséges eszkozei kozé mar t6zsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekertltek, illetve tovébb
csokkentheti a mar egyénként is negativ szinten all6 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-r61 15 béazispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikdjaban hatdrozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kozponti nyomasra felélénkitett bankkézi kamatlabpiac toltse majd be a jovében
a referencia kamatldb meghatdrozd szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 hoénapos
betétben elhelyezhetd volumen fels6 korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve 6ket a hazai llampapir piac felé. A lakossag korében tovabbra is
népszerliek voltak a hazai addéssagpapirok, az el6zé év végéhez képest tébb mint 1 550
milliard forinttal novekedett a lakossagi allampapirok alloménya. Bar mindharom ,nagy”
hitelmindsiténél visszakerillt a magyar szuverén allamadossig osztalyzata a befektetésre
ajanlott kateg6riaba, a kilfoldi szerepldk 2015. év végi 3 900 millidrd forintnyi allampapir
dllomanya 3 400 millidrd koriilli szintre csokkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évr6l 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a révid oldalon (3-12 hénap) 74-79, a
kozép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszi oldalon (10-15 év) 17-22 bazisponttal
mérséklodtek.

Amerikaban az év els6 felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatasi
lehetdségeinek és idozitésének taldlgatisa hatarozta meg. Bar az altalanos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd iilést megel6zott legalabb egy hazai vagy
kiilfo1di piaci adat, amely alapos Ovatossagra és tiirelemre intette a dontéshozokat. A masodik
negyedévre vonatkozd elbzetes GDP adat messze elmaradt az elemz6i varakozisoktol,
ugyanis a vart 2.5%-o0s negyedéves bdviilés helyett mindgssze 1.2% emelkedést becsiiltek az
elsd, elbzetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakosségi fogyasztas
becsiilt mértéke az el6z6 negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az elézetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékii névekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kisoprése, valamint a nem tal deris globalis gazdasagi véarakozasok miatti elmarado
befektetéseik 4llhattak, azonban a harmadik negyedévben méar a varakozasokat feliilmuléd
3.5%-kal n6tt a mutatd értéke negyedéves alapon. A fogyasztoi arindex az els6 félévben 1%
koriil mozgott, decemberre azonban mar 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-161 elébb 1.47%-ra csokkent, amellyel kovette a biztonsadgos befektetéseknek
tekintett eszkozOk mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigalt vissza, koszonhetben a
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novemberi vélasztast kovetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jar6 emelkedett befektet6i
kockézati preferencidknak. A részvénypiacot illetéen az 500 legnagyobb amerikai t6zsdei
vallalatot reprezentaldé S&P 500 Index 9.5%-ot er6s6d6tt az év soran, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedd vallalatok teljesitményét méré6 FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurépaban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év koOzbeni zuhandsat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazast kovetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt és
Osszességében 16.26%-ot mérséklodott az év sordn. Ett6l fliggetleniil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatdan
visszafogja a szigetorszagban mtksdd vallalatok eredményeit, az index tagjainak t6bbsége
kiilsé piacokon miiksdd vallalat és ezért ez egyelére nem befolyasolja érdemben az értékiiket.
Az eurbpai fejlett kotvényeket nézve lathatd, hogy 1d6r6l idére kiemelkedGen
kockazatelutasité magatartas volt tapasztalhaté a befektet6k részér6l, mivel a német 10 éves
bund hozama idén el6szor keriilt negativ tartomdnyba jinius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a korabban latott 0.21% koriili szintekre emelte vissza a hozaméat. Az eurdpai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentdlé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérsékl6dott az év soran.

A hazai BUX Index 2015-0s 43.81%-0s er6sodését 33.79%-os jabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és torténelmi csucsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.

X. Az Alapkezelé altal kifizetett javadalmazas

Megnevezés Osszeg
2016. évre kifizetett javadalmazas 370.698 eFt
Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 6sszegbol a valtozo javadalom 113.963 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 170.901 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszdm 42 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezelé illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetévé.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

tres

vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezel6 folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennall6
potencialis kockazatokat, igy kiillondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap el6re
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, korilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozdsat vagy korrekcids intézkedés
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alkalmazasat tette volna sziikségessé. Az Alap hozam és kockazati profilja 4-es, kozepes
besorolasnak felel meg a 7 fok skalan, ahol a legalacsonyabb kockazati besorolas sem jelent
teljesen kockazatmentes befektetést.

XII. Az Alap nevében alkalmazhat6 tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozisok
bemutatisa

Az Alap maximum kétszeres t6keattételt alkalmazhat, abban valtozas nem kovetkezett be.

XIII. KErtékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi tigyleteket és teljeshozam-csere figyleteket 2016. évben
nem alkalmazott.

XIV. Egyéb informaciok
Az Alap portfolidjaban poten01a11s befektetésként szerepld, egyenként a nettd eszkozérték

legaldbb 20 %-4t kitevd mas befektetési alapok, kollektiv befektetési formdk alapkezelem
dijanak mértéke koziil a legnagyobb dijmérték a nett6 eszkozérték éves max. 2%-a

Budapest, 2017. aprilis 18.

))f B solt Rzabo Agota
Yez/&‘/l(gz/lzgato Back office igazgat6

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatés
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Statisztikai szamjel

MNB hatéarozat szama: KE-111-48/2016.

| TP

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkdzok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.02.16. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 |A. Befektetett eszk6z0k 0 0
2 |l ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |ll. Befektetett pénzligyi eszkdzok 0 0
8 1. Hossz( lejarat( bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkézok 215,000 858,058
10 |Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Koifoldi pénztértékre sz6l6 kovetelések értékelési kildnboy 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kilonbdzete 0 0
15 |lll. ERTEKPAPIROK 0 694,078
16 1. Ertékpapirok 0 690,097
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 3,981
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 1,214
19 b) egyéb 0 2,767
20 |IV. PENZESZKOZOK 215,000 163,980
21 1. Pénzeszkdzok 215,000 160,660
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbézete 0 3,320
23 |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatdrolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatdrolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 0 703
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 215,000 858,761

Budapest, 2017. februar 24.

lapkezel§ Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szdma: KE-[11-48/2016.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.02.16. 2016.12.31.

szam eFt eFt
28 |E. Sajat t6ke 215,000 855,374
29 |l. INDULO TOKE 215,000 850,758
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 215,000 1,061,909
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 - 211,151
32 |il. TOKEVALTOZAS (T6kendvekmény) 0 4,616
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiléonbdzets 0 7,848
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 0 8,004
35 3. El626 év(ek) eredménye 0 0
36 4, Uzleti év eredménye 0 - 11,236
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 0 1,870
39 [1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 [11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 1,870
41 |1l KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 |H. Passziv idobeli elhatarolasok 0 1,517
43 |FORRASOK OSSZESEN 215,000 858,761

Budapest, 2017. februar 24. e
astAlapkezeld Zrt.
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MNB hatarozat szama: KE-Ill-48/2016.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.02.16-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31.
szam eFt
1 l. Pénziigyi miveletek bevételei 23,682
2 Il. Pénziigyi mlveletek raforditasai 30,344
3 lll. Egyéb bevételek 193
4 IV. Mik&dési koltségek 4,676
5 V. Egyéb raforditasok 91
6 VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0
7 VII. Targyévi eredmény -11,236

Budapest, 2017. februar 24.

/

ldn Befektetést'Alapkezel6 Zrt.

Jelen dokumentum sajatkezii alairasképet biztonsdgi okbdl nem tartalmaz. Jelen dokumentum a cégszerti alairassal és/vagy
vagy egyéb felelds személy alairasaval ellatott papir alapt dokumentum tartalmaval mindenben megegyezik és sajatkezii

alafras nélkil is cégszerlinek illetve hitelesnek tekintheto.
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