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Fliggetlen Kényvvizsgaloi Jelentés
Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. részére

Az éves jelentésben kozzétett szamviteli informdcidk konyvvizsgalatarél késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztik az OTP Ingatlanbefektetési Alap (tovabbiakban: ,az Alap”) mellékelt 2021. évi
éves jelentés I-XIV. pontjaiban kozzétett szamviteli informacidinak (,,szamviteli informaciok")
a konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap 2021. december 31-ével végzédé évre vonatkozo éves
jelentésében kozzétett szamviteli informéciék minden Iényeges szempontbdl a kollektiv
befektetési formdkrél és kezelSikrél, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasarol
sz616 2014. évi XVI. térvénnyel (a , Térvény™), valamint a szdmvitelrél sz6l6 2000. évi C.
torvény (a ,szamviteli térvény™) az éves beszamold mérlegére és eredménykimutatdsara
vonatkozd eléirdsaival 6sszhangban kerdiltek 6sszeallitasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal dsszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé - Magyarorszagon hatélyos - térvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel6sségiink bévebb leirasat
jelentéstink A konyvvizsgélénak a szamviteli informéciok kényvvizsgdlataért valo
felelGssége"” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zrt-t8l  (tovabbiakban: ,az Alapkezel8”) a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos
jogszabéalyokban és a Magyar Kényvvizsgdl6i Kamardnak a konyvvizsgaldi hivatas magatartasi
(etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz6l6 szabdlyzataban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete (IESBA) altal
kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kédex Koényvvizsgdldknak (benne foglalva a Fuggetlenségre
Vonatkozd Nemzetkozi Standardok)’-ban (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az &ltalunk megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2020. évi szamviteli informdciéit mas konyvvizsgald auditdlta, aki azokrol 2021.
aprilis 28-an korlatozas nélkili véleményt bocsatott ki.
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Egyéb informaciok

Az Alapkezel§ ligyvezetése (tovdbbiakban: ,vezetés") felel@s az egyéb informacidkért és az
éves jelentésnek a Torvény vonatkozd eléirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. Az
egyéb informdcidk az Alap 2021. évi éves jelentésében foglalt informaciokbal allnak, de nem
tartalmazzdk a szdmviteli informdcidkat és az azokra vonatkozd konyvvizsgdloi
jelentésiinket. A szamviteli informdcidkra vonatkozé véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informdcidkra, és azokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formdju bizonyossagot
nyujté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kdzzétett szamviteli informdcidk altalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felel@sségiink az egyéb informdciok atolvasdsa és ennek sordn annak
mérlegelése, hogy az egyéb informdcidk Iényegesen ellentmondanak-e a szdmviteli
informdcidknak vagy a kdnyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy azok lényeges hibds allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk Iényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességlink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs
jelentenivalénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége a szamviteli informaciokért

A vezetés felelés a szamviteli informacidknak a Torvény, illetve a szamviteli térvénynek az
éves beszdmold mérlegére és eredménykimutatdsadra vonatkozd el8irdsaival dsszhangban
torténd elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csaldsbdl, akar hibabdl eredd, lényeges
hibds allitdsoktdl mentes szamviteli informacidk elkészitése.

A szdmviteli informdcidk elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje az Alapnak a
véallalkozas folytatdsdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kdzzétegye a
véllalkozas folytatdsdval kapcsolatos informdcidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld szamvitelnek a szamviteli informaciokban valé alkalmazasaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondd tényezd, kériimény nem all fenn.

Az Alapkezeldnél irdnyitdssal megbizott személyek felelsek az Alap pénziigyi beszamoldsi
folyamatdnak felligyeletéért.

A kényvvizsgélénak a szamviteli informaciok kényvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kell§ bizonyossdgot szerezni arrél, hogy a szamviteli
informdcidk egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibds allitast,
valamint az, hogy ennek alapjdn a véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentést bocsdssunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra,
hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal és a koényvvizsgdlatra vonatkozo
- Magyarorszdgon hatdlyos - térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként létez6 Iényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csaldsbdl vagy hibdbdl, és Iényegesnek mindsiinek, ha észszer( lehet az a
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varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egylttesen befolydsolhatjdk a felhasznaldk adott
szamviteli informdciok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgdlatra vonatkozo
- Magyarorszagon hatdlyos - térvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal sszhangban elvegzett
konyvvizsgdlatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust
tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiiljiik a szamviteli informaciok akdr csaldsbol, akdr hibabol eredd
lényeges hibds &llitdsainak kockazatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgdlati eljdrdsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink
megalapozdsadhoz elegendd és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerzlnk. A
csaldsbél eredd lényeges hibds &llitds fel nem tdrdsanak kockdzata nagyobb, mint a
hibabdl ereddé, mivel a csalds magdban foglalhat 6sszejatszdst, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellirdsat.

> Megismerjik a konyvvizsgdlat szempontjabdl relevdns belsé kontrollt annak
érdekében, hogy olyan kdnyvvizsgdlati eljdrasokat tervezziink meg, amelyek az adott
korilmények kozott megfelel6ek, de nem azért, hogy az Alapkezelnek az Alapra
vonatkozdan alkalmazott belsd kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

P Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés
altal készitett szamuviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszerlségét.

P> Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapuld szémvitel alkalmazdsa, valamint a megszerzett
kényvvizsgdlati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent8s kétséget vethetnek
fel az Alap tevékenység folytatdsara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansdg all fenn, flggetlen
konyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a szamviteli informaciokban
lév6 kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelelek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgdldi jelentésiink datumdig megszerzett kényvvizsgalati - bizonyitékon
alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap
nem tudja a tevékenységet folytatni.

Kommunikaljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgdlat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgdlat jelentés megallapitasait,
beleértve az Alapkezel &ltal az Alapra vonatkozoan alkalmazott belsé kontrolinak a
konyvvizsgdlatunk sordn altalunk azonositott jelent8s hidnyossagait is.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekrol

A Torvény 132. § (1) szerint a vezetés felelés az eszkozok és kotelezettségek leltarral valo
aldtdmasztdsaért, valamint a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelGje altal adott értékelése
alapjan torténé elszamoldsdért. A Torvény 135. § (1) bekezdésével Gsszhangban a mi
felelésséglink annak vizsgalata, hogy az éves jelentésben bemutatott eszkdzok és
kotelezettségek id6szak végi leltdrral aldtamasztottak-e, valamint az adott id6szaki kezelési
koltségek elszdmoldsa a letétkezeld dltal adott értékelés alapjan tortént-e. Véleménylnk
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szerint az éves jelentésben szerepld eszkdzok és kotelezettségek a leltdrral aldtamasztottak,
az éves jelentésben bemutatott kezelési kiltségek az Alap letétkezelGje dltal adott értékelés
alapjan kertltek elszamolasra.

Budapest, 2022. aprilis 29.

mkdm NGV b}
Nagyvdradiné Szépfalvi Zsuzsanna dszaros Péter
Ernst & Young Kft. Kamarai tag kbnyvvizsgalo

1132 Budapest, Vdci ut 20. Kamarai tagsagi szam: 005805
Nyilvantartdsba-vételi szdm: 001165
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2021.01.01. - 2021.12.31.

EVES JELENTES

2022. aprilis 28.




1 Altaldnos adatok

Az  OTP Ingatlanbefektetési Alap nyilvdnos forgalomba hozatallal 1étrehozott, nyiltvégli
ingatlanforgalmaz6 alap, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete 111/120.013-1/2002. szdmu
hatérozatdval 2002. december 5-én vett nyilvéantartasba, lajstrom szam: 1211-05. Az Alap hatarozatlan
futamidére jott 1étre.

Alapkezeld: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. (1026 Budapest, Riadé u. 1-3.)
Letétkezelo: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)
Forgalmazék: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

CIB K6z€p-Europai Nemzetkdzi Bank Zrt (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Budapest Bank Zrt (1138 Budapest, V4ci it 193.)

Ingatlanértékelo: KPMG Tanédcsad6 Kft. (1134 Budapest, Véci ut 31.)

SERATUS Ingatlan Tanacsad6 Igazsagiigyi Kft
(1094 Budapest, Mester u. 54.1. em 1-6.)

Grant Thornton Valuation Kft. 1032 Bp. (West Point Rusiness Center) Vici
.................................................................... ut 18. VIIL. em.

Konyvvizsgalé: Ernst & Young Konyvvizsgalo Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (1132
Budapest, Véci ut 20.)

Az Alap képviseletére jogosult személyek

Kenéz Dora

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgat6
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Szeles utca 22. B. ép.
Garamvolgyi Erika

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgato
Lakcime: 1131 Budapest, Rokolya u. 30. A. Th. Tt. 21a.

A konyvviteli szolgaltatisok kirébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:
Tuboly Zoltén az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak ligyvezet6 igazgatoja.

PM nyilvantartasi szam:177289
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11 Az Alap vagyonkimutatdsa a beszdimoldsi iddszak elsd és utolsé napjdn

Az Alap eszkozeinek és kotelezettségeinek dsszetételére vonatkozo alabbi informaciok nem minden esetben
egyeznek meg az Alap éves beszamoloiban szereplé mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd eszkozérték
szamitas technik4jabol adédnak, azaz az éves beszamolo tartalmaz minden, a mérlegkészités iddszakaban
felmeriilt kovetelést/kotelezettséget, mig az év utolsé munkanapjara vonatkozo6 nettd eszkozértékben csak a
targyév utolsé6 munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetok.

1. Eszkozok osszetétele
2020. december 31.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 14,843,718 3.65
I//1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 12,128,654 2.98
alapkezeloi dij 635,602 0.16
letétkezeldi, értékeloi dij 43,311 0.01
ingatlanszakértdi dij 14,905 0.00
koltségként elsz. egyéb tétel 67,920 0.02
egyéb-nem koltség alapu kot. 11,366,915 2.80
1/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 2,715,064 0.67
II. ESZKOZOK: 421,243,556 103.65
11/1. Folydszamla, készpénz 37,628,425 9.26
11/2. Egyéb kovetelés 22,342,334 5.50
11/3. Lekotott bankbetétek - -
1I/3.1. Max. 3 ho lekotésii - -
11/3.2. 3 hénapndl hosszabb lekotésii - -
11/4. Ertékpapirok 27,707,938 6.82
11/5. Ingatlanok, berendezések 333,562,056 82.08
1I/5/1. Ingatlanok 324,144,056 79.76
11/5/2. Epités alatt dll6 ingatlanok 9,418,000 2.32
11/6 Aktiv iddbeli elhatarolasok 2,803 0.00
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2021. december 31.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLIO %
I. KOTELEZETTSEGEK: 102,336,995 25.52
I//1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 99,549,387 24.83
alapkezeldi dij 633,893 0.16
letétkezeldi, értékeldi dij 42,478 0.01
ingatlanszakértdi dij 30,322 0.01
koltségként elsz. egyéb tétel 74,553 0.02
egyéb-nem koltség alapu kot. 98,768,141 24.63
1/3.Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 2,787,608 0.70
II. ESZKOZOK: 503,335,027 125.52
11/1. Folyoszamla, készpénz | 36,344,931 9.06
11/2. Egyéb kovetelés 108,244,799 26.99
11/3. Lekotott bankbetétek 0 -
1I/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 -
11/3.2. 3 honapndl hosszabb lekotésii 0 -
11/4. Ertékpapirok 17,208,588 4.29
11/5. Ingatlanok, berendezések 341,533,881 85.17
1l/5/1. Ingatlanok 328,183,881 81.84
11/5/2. Epités alatt dll6 ingatlanok 13,350,000 3.33
11/6 Aktiv iddbeli elhatarolasok 2,828 0.00
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1.1. Hataridés iigyletek

DEVIZA / POZICIO KOTESI ERTEK PIACI AR KOTESI AR | POZICIO ERTEK eFt LEJARAT
EURO
ELADASI 50,000,000 383.48 366.96 -826,023 2022.09.28
ELADASI 45,000,000 386.59 386.14 -20,425 2022.11.22
ELADASI 15,000,000 386.59 386.29 -4,558 2022.11.22
ELADASI 5,700,000 387.11 379.23 -44,929 2022.12.02
ELADASI 50,000,000 387.48 383.26 -210,951 2022.12.09
ELADASI 25,200,000 387.85 388.38 13,473 2022.12.16
ELADASI 75,000,000 382.50 357.55 -1,871,534 2022.09.09
ELADASI 35,000,000 382.50 357.44 -877,233 2022.09.09
ELADASI 1,700,000 383.94 368.50 -26,254 2022.10.07
ELADASI 50,000,000 384.66 372.68 -599,172 2022.10.21
ELADASI 16,000,000 386.75 385.56 -18,974 2022.11.25
ELADASI 4,900,000 382.50 357.27 -123,646 2022.09.09
ELADASI 38,000,000 386.75 385.52 -46,584 2022.11.25
ELADASI 52,500,000 387.01 382.28 -248,200 2022.11.30
ELADASI 56,000,000 387.11 379.23 -441,410 2022.12.02
ELADASI 63,850,000 387.37 383.12 -271,624 2022.12.07
ELADASI 50,000,000 387.48 383.38 -204,941 2022.12.09
ELADASI 23,861,000 387.74 384.35 -80,904 2022.12.14
ELADASI 53,000,000 387.85 388.33 25,685 2022.12.16
ELADASI 53,000,000 388.05 385.68 -125,868 2022.12.20
ELADASI 52,700,000 369.73 361.09 -455,415 2022.01.03
ELADASI 52,000,000 386.64 387.13 25,417 2022.11.23
-6,434,070
1.2. Ertékpapirok
Kategoéridk ardnya az dsszes eszkozre vetitve
Megnevezés
2020.12.31 : 2021.12.31 valtozas

1I/4. Ertékpapirok

a) T6zsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 0.67 0.21 -0.46

lé)ztgl?;;ggn hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, dtruhazhato, 357 076 2.81

¢) Kozelmultban forgalomba hozott atruhdzhaté értékpapirok 0.00 0.00 0.00

d) Egyéb atruhazhato értékpapirok 2.34 245 0.11

¢) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 3.57 0.76 -2.81

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategoriakban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy az
egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Osszes eszk6zhoz viszonyitva (lasd Portfolio

jelentés, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt
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1.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlanok egyedi jellemzdi 2021.12.31.

adatok ezer forintban
Bérbeadh | Bérbeadh Forgalmi | Portfol
Funkciéja Cim até brutto | até netto Tervez | dreFt. | 6%
11/5. Ingatlanok, teriilet teriilet | Epités/haszndlatba ett 341,533,8
berendezések Helyrajzi szdm m2 m2 vétel éve tartds 81| 85.17
328,183,8
11/5/1. Ingatlanok 81| 81.84
1051 Budapest
Széchenyi Istvan tér
IRODA 7-8 24559 29567.65 | 27599.95 2006 10
1051 Budapest
IRODA Nddor u. 16. 24579 10178 10178 1908 10
1054 Budapest
IRODA Vaddsz u. 12. 24789 2892.8 2892.8 1975 10
1133 Budapest
IRODA Pozsonyi (it 56. 25466 16708 16708 1988 10
1082 Budapest
IRODA Kisfaludy u. 32-38. 36374 12607.02 | 11753.15 2010 10
1088 Budapest
IRODA Rékdczi ut 15. 36545 2453 2453 1880 10
1093 Budapest
IRODA Kinizsi u. 30-36. 36840 10989 10989 1992 10
1092 Budapest
IRODA Raday u. 42. 36925 4308.87 3878.45 1992 10
1042 Budapest
IRODA Jozsef. A. u. 92, 71677 2654 2654 1995 10
1027 Budapest
IRODA Margit krt. 8-10. 13511/0/A/ 587 587 1962 10
1025 Budapest
IRODA Szépvolgyi ut 22. 14859/1 4777.9 4590.1 2009 10
1195 Budapest Ull6i
IRODA ut 285. 164247/A/1 741 741 1974 10
1204 Budapest
IRODA Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/A 523 523 1966 10
1136 Budapest Tétra
IRODA u. 16, 25110/0/A/ 1418 1418 1991 3
1132Budapest Xlll.
IRODA keriiletVéci ut 20-26. 25216/3 28403.43 | 26317.89 2001 10
1131 Budapest
IRODA Babér u. 9. 26091/2 36380 36380 2003 10
1132 Budapest Xiil.
keriilet Vaci ut 135-
IRODA 139 26092/3-4 25784 24733 2009 10
1143 Budapest
IRODA Hungdria krt 17-19. 32472 7195.47 6881.48 2008 10
1082 Budapest Futo
IRODA utca 37-45. 36343/1 16684.39 | 15554.35 2010 10
1082 Budapest Futd
IRODA utca 47-53. 36343/2 19743.75 | 18193.99 2010 10
1082 Budapest Futo
IRODA utca 31-33. 36349/4 6335 5894 2015 10
1115 Budapest
Barték Béla ut 92-
IRODA 94, 4359/1/A/2 1550 1550 1991 10
1042 Budapest
IRODA Arpad it 63-65. 70664/2/A/ 729 729 1969 10
1126 Budapest
Boszorményi at 9-
IRODA 11 8274/0/A/1 554 554 1965 10
1064 Budapest
IRODA Podmaninszky u. 65. 28481/0/A 1506 1506 1993 10
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BUDAPEST ES 211,167,1
IRODA OSSZESEN KORNYEKE 73 | 52.66
0.00
1046 Budapest
KERESKEDELEM Szent Imre u. 1. 73312/10 4683.29 | 4683.29 1993 | 10
1123 Budapest
KERESKEDELEM Alkotas u.53. 7867 50806 50806 2001| 10
2316 Tokél Hermina | 0323/34 0323/36 0323/37
KERESKEDELEM utca 1-3. 0323/38 27715.21 | 27715.21 2009 | 10
2803 Tatabanya
KERESKEDELEM Szent Borbala Gt 33. 2119/209 3080 3080 2008 | 10
BUDAPEST ES 82,153,92
KERESKEDELMI OSSZESEN | KORNYEKE 1| 20.49
1023 Budapest
Vérhalom u. 12-16.
LAKO 2DB TAROLO 13019 19 19 1
1025 Budapest Vend
LAKO u. 26. 15414 613 613 2000 10
BUDAPEST ES
LAKO OSSZESEN KORNYEKE 594,100 | 0.15
0.00
1033 Budapest
LOGISZTIKA Sz6l6kert u. 4. 18900 7641 7641 2006 | 10
1211 Budapest
LOGISZTIKA Terel6 u. 1. 210146/205 24225 24225 10
2360 Gyal belter
7702 M5 Business
LOGISZTIKA Park 7702 35600.5 | 35600.5 2009 | 10
BUDAPEST ES 11,976,47
LOGISZTIKA OSSZESEN KORNYEKE 2 2.99
0.00
9027 Gydr Csokas u.
LOGISZTIKA 4, 5515 28474 28474 10
9027 Gy6r Kardan u.
LOGISZTIKA 10. 5475/73 8055 8055 2008 | 10
LOGISZTIKA OSSZESEN VIDEK 6,434,974 1.60
0.00
2040 Budaors
(L6hegy/Csikihegy/B
TELEK ev. Park ut) 10300/19
2040 Budadrs
L6hegy, Csikihegy,
TELEK Bevasarlopark 10300/18
BUDAPEST ES
TELEK OSSZESEN KORNYEKE 1,744,200 0.43
6722 Szeged Fels6
EGYEB INGATLAN Tisza part 25 10507 6907.11 | 6522.09 2017 | 10
3531 Miskolc Hold
EGYEB INGATLAN utca 2. 23358 23365 49334 49334 2015 | 10
7100 Szekszard
EGYEB INGATLAN Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 6583 6583 2007 | 10
14,113,04
EGYEB INGATLAN VIDEK 1 3.52
0.00
11/5/2. Epités alatt 4116 13,350,00
ingatlanok 0 3.33
BUDAPEST ES
KORNYEKE -
Fejlesztés alatt allé 1097 Budapest
ingatlan Gubacsi u. 32. 38223 34746 34746 2011 10
8600 Siofok, Erkel
Fejlesztés alatt allé Ferenc u. 4/B.
ingatlan EPULET 6794/7 6837.24 | 6837.24 2021 3
b) Telkek egyedi jellemzdi 2021.12.31.
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clM/ BESOROLAS Ovezeti Epitmény Min. Kézm(- | Epitési eng.
:n;ss‘:lezé HRSZ : besorold BRepIhatise s?:::::::t - zoldteriilet : elldtottsa | Rendelkezésr
BUDAPEST ES KORNYEKE s 8 magassdg | i mutaté g e éllds
TELEK 2040 Budadrs Keleti u. 1 utak 10330/1 ut - - - - - -
TELEK 2040 ?udaérs Keleti u. 1 telek 10300/1 Gksz-7 30% 1 15m 30% ésszl’fézm 2018.10.20
egyesitett 8 G
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¢) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutaték 2021.12.31.

BESOROLAS BUDAPEST VIDEK OSSZESEN
M/Elfl’;flz'glzots IRODA |y yerskepELEM| KO |1ociszrika| ™OPA | KERESKEDELEM | LOGISZTIKA
Eves bérleti dij
(¢HUF) 11 345 480 3840518 23175 2039182 | 475427 934 275 547519 19205576
Ossz. éves
bérleti dijbél
DEVIZA
(eHUF) 7936177 810 630 21713 1400977 | 475427 26118 485409 | 11156451
Idészak eleji
nyité netté
eszkozérték
(eHUF) 208 874 005 70 914 256 451900 17904 705 | 6896 321 11 998 726 5601442 | 322641355
1ddszak végi
zaré nettd
eszkozérték 6
(eHUF) 211167173 71 752 567 594 100 17483802 | 855152 12 151 913 6434974 | 326439 681
Ingatlan-
jovedelmezdség
% 5,36 5,61 3,74 12,04 7,00 7.83 8,84 5,96
Fajlagos bérleti
dijbevétel
HUF/m2
50 346 69 459 39763 13 997 77 680 21147 15 266 37 441
Fajlagos 1051
ingatlanértékek
HgAtHgEriEke 897 522 1293095 | 940032 115 575 081 274 837 176 161 615 991
Ertéknovelé
beruhazasok
(eHUF) 253 651 489 306 4939 15244 5 12 011 63716 838 867
Ingatlanok
adott idGszaki
piaci értékének
il .
Y%o-0s valtozdsa 1.07 0.49 30,37 4,07 0,60 1,18 13,74 1,33
Bérbeadottsag
% 71,16 95,59 69,62 78,73 100,00 81,93 44,84 75,32
Bérleti szerzédések dtlagos futamideje - év 9,02
d) Ingatlanokra vonatkozo6 dsszesitett mutatok 2021.12.31.
Mutato Idépont/Szamitas médja Erték
Ingatlanportfolié ardnya a nettd eszkdzértéken 2020.12.31 | 82.08%
beliil 2021.12.31 85.17%
Bérldk szama 355
VevOk szama 2
reid Py ; on e e e biztositékok értéke / egy havi nettd
Bérleti szerzodések biztositéki szintje 5% AT e o8y navt 361%
bérleti dij+iizemeltetési koltség
i odE ; ., aktualis bérleti dijjal sulyozott atlagos .
Bérleti szerzodések atlagos futamideje - év o1, o ) Y g 9,02 év
hatralévd futamidd
TIEPR forduldnapi hitelallomany / fordulonapi
Toékeattétel , p v y B 0.00%
nettd eszkodzérték
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IIl.  Mérleg szerinti eszkizok targyiddszaki alakuldsa
adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazo jovedelem 19 482 308
Egyéb bevétel 1709 577
Kezelési koltségek - 7616972
Letétkezel6 dijai - 433 799
Egyéb dijak és adok - 2 832428
Netté jovedelem 10 308 686
Felosztott és Gjrabefektetett jovedelem 0
Tokeszamla valtozasai - 17256 548
Befektetések értékndvekedése ill.
gt o 1778 038
értékcsokkenése
Egvyéb valtozas 4151 489
Meérleg szerinti nett6 eszkozérték valtozas - 11327021
IV. Az Alap befektetési jegyei darabszdmdnak, netté eszkozértékének, drfolyamdnak alakuldsa
y IDOSZAK VEGI
IDOSZAK ; : EGY
’ IDOSZAK VEGI SORAN IDOSZAK SORAN “Z’gs%ﬁéﬁgl BEFEKTETESI
DATUM ZARO ELADOTT BEF.  yISSZAVALTOTT gt s e i RUZR L LR
DARABSZAM * JEGY BEF. JEGY DB NETTO |
HUF ESZKOZERTEK
DB HUF/DB
2012.12.28 17.825.038.455 362.818.047 2.013.849.290 30.807.563.549 1.728331
_______ 2013.12.31 20.896.189.924 3.920.150.973 848.999.504 38.539.386.040 1.844326
2014.12.31 33.314.491.604 13.470.712.862 1.052.411.182 64.023.184.351 1.921782
2015,12.31 39.919.974.493 13.605.666.360 7.000.183.471 79.214.970.529 1.984344
2016.12.30 74.583.383.565 43.283.018.738 8.173.345.832 152.833.992.862 2.049169
2017.12.29 100.899.783.929 38.464.499.233 12.495.200.964 213.714.158.011 2.118083
2018.12.28 184.245.729.768 95.692.485.780 11.780.022.970 401.798.958.311 2.180778
2019.12.31 179,135,034,216 36,567,245,254 42,548,382,315 401,398,020,763 2.240757
2020.12.31 180,441,537,591 37,423,319,064 36,155,652,587 406,399,837,358 2.252252
2021.12.31 172,970,740,261 24,615,021,773 32,175,415,521 400,998,032,320 2.318300

*A netté eszkozériék készités technikdjdnak kovetkeztében az év utolsé munkanapjdra érvényes netté
eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi dllapotnak megfeleld darabszdm szerepel,

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt

OTP Ingatlanbefektetési Alap Eves jelentés 2021

10/20




V. Az Alap hozamdnak alakuldsa
Id6szak Eves hozam
2013. iizleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6,71%
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 4,20%
2015. tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,26%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.30) 3,28%
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29) 3,36%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) 2,96%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 2,75%
2020. tizleti év (2019.12.31-2020.12.31) 0.51%
2021. iizleti év (2020.12.31-2021.12.31) 2.93%
VI.  Bevételek, dijak, koltségadatok alakuldsa
1) Bevételek/koltségek alakulasa
adatok ezer forintban
BEVETEL/KOLTSEG FAJTA 2020.12.31 2021.12.31
Ingatlanértékesitések nyeresége:
(Ingatlanértékesitések nyeresége a 78 237 420 504
nyilvantartasi értékhez képest)
Fedezeti ligyletek vesztesége 28 070 453 4 550 187
Fedezeti ligyletek nyeresége 1 956 503 1 785 456
Ke’}rte,:rltes.,. bé,natpe'nz cimen kifizetett 6sszegek 364 821 4902
(birsag, kotbér)
Kartérités, banatpénz cimen befolyt 6sszegek 137 462 725 753
Befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a
befektetdk altal az alapnak fizetett dijak 162783 114528
Ingatlaniizemeltetési koltségek 1461 903 1467 821
Ingatlan-k6zmt koltségek 2 185781 2224 523
Ingatlan-karbantartasi koltségek 515483 514 425
Ingatlanbiztositasi koltségek 89 204 78 414
Ingatlanadok 1183210 1031 811
Ingatlan-értékbecslési koltségek 80 033 79 478
Ingatlantigynoki jutalékok 125 653 293 225
E’gyeb’n’lgatlanhoz kapcsolodo koltségek, 1 885 448 1 926 924
raforditasok
Jogi koltségek 123 359 103 948
Bankkoltség 118 263 184 454
Kamatraforditas 213 342 0
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2) Eves beszamolo eredmény kimutatasanak részletezése

a) Krtékesités netté drbevételének alakulisa

adatok ezer forintban
2020.01.01.- 2021.01.01.-
2020.12.31. 2021.12.31.
Ertékesitett ingatlanok drbevétele 0 0
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija
(A bevételek a lakoingatlan, az
iroda, a garazs, az iizlethelyiségek, 19 081 125 19 149 628
illetve a foldteriiletek bérleti dijat
tartalmazzak)
Athdritott bevétel (A bevételek a
koziizemi dijak, a telefon dijak
atharitott Osszegét, az atharitott
eseti  szolgaltatast,  4tharitott 6 039 788 6 400 663
épitményadat valamint az
tizemeltetési atalanydijat
tartalmazzak.)
OSSZESEN 25120913 25 550 291
b) Egyéb bevételek alakulasa
adatok ezer forintban

2020.01.01.- | 2021.01.01.-

2020.12.31. | 2021.12.31.
Ertékesitett eszkozok bevételei 301 679 1210625
Egyéb bevételek 34 605 94 274
Kapott kartérités 120 544 683 684
Befel,<tete51 jegyek visszavasarlasanak 162 783 114 526
jutaléka
Peres iigyekre képzett céltartalék felszabaditasa 0 0
Kapott késedelmi kamat 16 918 42271
Kovetelések visszairt értékvesztése 690 43
OSSZESEN 637 219 2 145 423

¢) Miikddési koltségek alakulisa

adatok ezer forintban

2020.01.01.- = 2021.01.01.-

2020.12.31 2021.12.31.
Ertékesokkenés 4345446 4314280
Egyéb miikddési koltségek 6sszesen 15133 585 15367 810
Miikodési koltségek dsszesen 19 479 031 19 682 090
Egyéb miikodési koltségek részletezése:
Alapkezel6i dij 7 625 464 7616972
Letétkezel6i dij 439 061 433 800
Posta/Telefon/Egyéb 6354 6731
Eljarasi/Feliigyeleti dijak 141 013 150 258
Ertékpapirok dija 1111 1393
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2020.01.01.-  2021.01.01.-

2020.12.31 2021.12.31.
Konyvvizsgalat 3328 3000
Marketing koltség 174 082 225 759
Egyéb 158 045 56 685
Ingatlaniizemeltetési koltségek 1461 903 1467 821
Ingatlan-kozmi koltségek 2 185781 2 224 523
Ingatlan-karbantartasi koltségek 515483 514 425
Ingatlanbiztositasi koltségek 89 204 78 414
Ingatlan-értékbecslési koltségek 80 033 79 478
Ingatlaniigynoki jutalékok 125 653 293 225
Egyéb ingatlanhoz kapcsolodé raforditasok 1 885 448 1 926 924
Jogi koltségek 123 359 103 948
Bankkoltség 118 263 184 454

Az Alap miikddési koltségeiben személyi jellegii kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak munkavéllaldja nincs.

Az Alap 2021. éves konyvvizsgalatanak dija 3.000 E Ft +AFA.

d) Egyéb raforditasok alakulasa

adatok ezer forintban
2020.01.01.- 2021.01.01.-
2020.12.31.  2021.12.31.
gritéeli(:snett targyi eszk6zok nyilvantartasi 293 442 790 121
Birsag, 6nellendrzési potlék, késedelmi kamat 364 821 4 902
Kiilénado 199 883 198 273
Epitményado és telekadé 1183210 1031 811
Kovetelések értékvesztése 45316 354 145
Peres iigyekre képzett céltartalék 6 954 0
Behajthatatlan kovetelések leirdsa 5698 49 661
Vallalkozasi tevékenység érdekében koltségek,
raforditasok ellentételezésére atadott 225 0
pénzeszk6zok
Kornyezetterhelési dij 202 0
Egyéb 5301 146 490
Osszesen 2035052 2575403
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e) Pénziigyi miiveletek eredménye
adatok ezer forintban

2020.01.01.- 2021.01.01.-
2020.12.31.  2021.12.31.

Pénziigyi miiveletek bevételei 7 148 980 4615 616
Betétkamat 36 112 051
Ertékpapirok kamata 1 007 402 355369
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 997 163 542 473
Részvények utan kapott osztalék 2120 714

Devizabetétek, devizakészletek, kiilfoldi
pénzértékre sz6lo kovetelések, kitelezettségek 3112176 1 748 560

arfolyamnyeresége
Hataridos tigyletek arf. nyeresége 1 956 503 1 785 456
Tagi koleson kovetelés deviza kamata 73 580 70 993
Pénziigyi miiveletek raforditasai 29 604 604 6 252 639
Hitelek utén fizetett kamat 213 342 17 128
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 429202 295 370
Hataridds tigyletek arfolyam vesztesége 28 070 453 4 550 187
Devizakészlotok, KUIfSIdi pénméridkre s26id i s
kovetelések, kotelezettségek 891 607 1389 954
arfolyamvesztesége
Pénziigyi miiveletek eredménye -22 455 624 -1 637 023

VII. Szarmaztatott iigyletek

2021-ban az Alapnak hatarid6s devizafedezeti iigyletei voltak, melyek az idegen devizaban denominalt
eszkozok arfolyamkockazatinak fedezésére szolgaltak. A nyitott iigyleteket a II.1.1-es pontban
részletezziik.

VIII. Befektetési politika alakuldsdra hato fontosabb tényezok, alapkezeld miikidésében bekovetkezett
viltozdsok

1) Befektetési politika alakulasdra hato fontosabb tényezék

Kiils6 tényezok alakuldsa

Ahogy a gazdasig minden teriiletére, Gigy az ingatlanpiacra is hatdsa volt a COVID-19 vilagjarvanynak. Az
évek ota tarté talkereslet 2020-ban mérsékl6dott az irodapiacon, mely tendencia 2021 végére javulni latszott,
hiszen az utolsé negyedévben mért 112 ezer négyzetmétert meghaladé brutté kereslet 30 szazalékos névekedést
jelent éves alapon. A kinalati oldalon viszont jelentds cskkenés tapasztalhaté a budapesti 1j irodaalloméanyban
a mérsékl6do vj fejlesztések, valamint a 2022-re csusz6 atadasok miatt. Az év sordn 44 ezer négyzetmétert alig
meghaladé modern irodateriilet keriilt dtadasra, mely az utobbi évek egyik legkevesebb 1j kinalatat jelenti. A
kereslet-kindlat alakulasanak kovetkeztében az iiresedési rata novekedésnek indult az elézé évek rekord
alacsony szintjeirdl, viszont stagnalast mutat egy éves viszonylatban: év végén 9,2 szazalékon allt a két évvel
korabbi 5,6 szazalékhoz, valamint az egy évvel korabbi 9,1 szazalékhoz képest. A ,,prime” kategorias irodapiaci
hozamok nem véltoztak szignifikdnsan az elmult idészakban Budapesten, 4tlagosan 4,75 szézalékos
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hozamszintet lehetett elérni ezen befektetéssel, mely a régié fovarosai kozott atlagosnak tekintheté (Varso:
4,50%, Praga: 4,00%, Pozsony: 5,25%). Az elbrejelzések alapjan mérséklddé hozamszintek varhatoak a
kovetkez6 évben, mely a régid magas ndvekedési potenciljaval magyarazhatd. Az Alap szempontjabdl tovabba
jo hir, hogy a portfélidjaban 1évé ingatlanok bérl6i hosszu tavu bérleti szerzddéssel rendelkeznek, ezzel
biztositva az ingatlanok jovedelemtermel6 képességének fenntartasat.

A logisztikai ingatlanok piacdn tovabbra is érezhetd a fokozott érdekl6dés mind a bérlok, mind a befektetok
részérdl. 2021-ben tovabb nétt a kereslet a bérlok feldl ezen a részpiacon (635 ezer négyzetmétert meghalado
mértékben), mely a 2020-as rekord évhez képest is 18 szazalékos boviilést jelentett, ami az egyre novekvo e-
kereskedelem elterjedésének, valamint az autd- és egyéb ipari beszallitok térnyerésének koszonhetd. Az j
dtadasok megkozelitdleg 346 ezer négyzetméter Osszteriiletet tettek ki Budapest kornyékén, mely kozel
haromszorosa az el6z6 évi Uj kinalatnak. Az iiresedési rata ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2021. év
végén 3,2 szazalékon allt, ami 1,2 szdzalékpontos novekedést jelent az el6z6 év végi allapothoz képest. A
Budapest kornyéki logisztikai ingatlanok atlagos hozama 5,75 szazalék volt 2021-ben, ami 1 szazalékpontos
csokkenést jelent a tavalyi évhez képest. A régioban is csokkent az ipari ingatlanok altal elérheté hozam, de
nalunk érheté el a legmagasabb hozamszint ebben a szegmensben (Varso: 4,80%, Praga: 3,75%, Pozsony:
5,25%). Az elemz6k a hozamok tovabbi mérséklédését prognosztizaljak a szegmensben rejlé tovabbi magas
novekedési potencidl és alacsony iiresedési ratak kovetkeztében.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacdnak egyik motorja a korabbi években a turizmus volt, mely az elmult két
évben jelentds mértékii visszaesést szenvedett el a pandémia miatt, igy a turistdk altal gyakran latogatott
bevasarld utcak forgalma is nagyot csokkent. 2021-ben 3,5 szazalékkal boviilt a kiskereskedelem, melyben
jelentds szerepet jatszott a ruhdzkodasi termékek irant b6viilé kereslet. A b6viilé bevasarlo kdzponti forgalom
még nem érte el a két évvel kordbbi szinteket, melyet az online térbe koltoz6 vasarlasok elszivo hatésa is
okozhat, mely immar a teljes kiskereskedelmi forgalom 10 szazalékat teszi ki.

2021-ben sor keriilt a legnagyobb kereskedelmi ingatlan fejlesztés, az Etele City Center (55 000 négyzetméter)
atadasara, mely 90 szazalék folotti bérbeadottsag mellett nyitotta meg a kapuit. A kiskereskedelmi (bevasarlo
utcai) hozamok nem valtoztak 2021-ben: Budapesten 5,25 szazalékos szinten stagnaltak, mely a régi6 fovarosai
kozott atlagosnak tekinthetd (Varsé: 5,35%, Praga: 4,75%, Pozsony: 5,00%).

Osszességében elmondhatd, hogy az emelkedd kamatkdrnyezet ellenére a nemzetkdzi Osszehasonlitdsban
magasnak szamité elérheté hozamok tovabbra is vonzo befektetési célpontta teszik a hazai ingatlanpiacot. Ebbol
a kisbefektetok a legegyszeriibben az ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek kedvezé hozamot
érhetnek el ebben a kdrnyezetben mérsékelt arfolyamkockazat mellett.

Jovobeni kilatasok

Az elmult években Magyarorszag is szembesiilt a COVID-19 kovetkezményeivel. A 2020-as virus okozta
gazdaségi lassuldsbol hazank gyorsan labra tudott llni, amit a 7,1 szazalékos 2021. évi GDP is alatamaszt. A
valsag hatasara a gazdasagot fiskélis és monetaris oldalrdl is tamogattak. 2021. évt6l a nyersanyag drak jelentos
emelkedése miatt hazankban is megemelkedett az inflacio. A megugrd inflacio kovetkeztében hazankban a
Magyar Nemzeti Bank mar 2021 juniusaban elkezdte a kamatemelési ciklusat, melynek végét 2022 félévének
végére prognosztizaljak az elemzOk. Az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed is elkezdett mar szigoritani
monetaris kondicidkon, a piac pedig mar hét kamatemelést var a Fed-t61 2022-ben.

A hazai ingatlanpiacon, a pandémia kovetkeztében vart recesszié nem volt olyan mértékii, mint amit az
elérejelzések prognosztizaltak, rdadasul a gazdasagi fellendiiléssel megjelend inflacio is pozitiv kornyezetet
teremt az ingatlanszektornak. Egyrészrol az épitdanyag arak emelkedésén keresztiil csatorndzédnak be a
magasabb arszintek, masrészr6l a bérleti dijak jellemzden inflacioval indexaltak, tehat ezek periodusrol
periddusra dtarazédnak. A magasabb inflacids kdrnyezetben a redleszkozokre ndvekszik a kereslet, ezért egyre
tobben keresik megtakaritdsaikkal az ingatlanbefektetéseket akar kozvetlenill, akdr kozvetett uton,
értékpapirokon keresztiil.
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Az Alapkezel6 célja a jovOben tovabbra is az, hogy a kiilonbozé preferenciaval rendelkezé befekteték minél
szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetéséget nytjtani és versenyképes hozamot termelni. A
megndvekedett inflacio kovetkeztében megugré hozamszintek okozhatnak kisebb atértékelédést az ingatlanok
tekintetében, azonban a magasabb hozamok maésik oldalrél javitjdk az eurdban értékelt ingatlanok
hozamtermeld képességét. Igy Gsszességében az elmult években tapasztalhat6 hozamszintek vérhatdéan fenn
fognak tudni maradni, esetleg kisebb mértékii hozamjavulést is elvéarhat a piac az ingatlanalapoktol.

2) Alapkezelé miikodésében bekiovetkezett valtozasok

Az Alapkezeldben 2021 soran t6bb vezet6valtas tortént, azonban ezek a napi operativ feladatok elvégzésében
semmilyen fennakadassal nem jartak. A tovabbra is veliink maradé COVID jelentette kockazatokat pedig — az
OTP Bank irdnymutatasival 6sszhangban — otthoni munkavégzés elrendelésével kezelte az Alapkezeld.

IX. Alapkezeld daltal kifizetett javadalmazds

Megnevezés Osszeg (e Ft)
2021. évre kifizetett javadalmazas 783,138
Teljes 6sszegb6l a rogzitett javadalom 654,712
Teljes 6sszegb6l a valtozo javadalom 128,426

Teljes 0sszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa

Létszam 48

248,496

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel$ illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetove.

X. Az Alap olyan eszkizeinek ardnya, amelyekre kiilonleges szabdlyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkozok ardnya, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkoz, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapoddsok

Az Alap rendelkezésére all6 60 + 20 milliard forint §sszegfi likviditasi hitelkeret a hitelnyujtoval tortént
szerz6désmodositas kovetkeztében teljes Osszegben feltétel nélkiil lehivhaté hitelkeretté keriilt
atalakitdsra. A jelentés fordulonapjat kovetSen a hitelkeret 6sszegét a felek 100 milliard forint Osszeglire
emelték. Tekintettel a 78/2014. (I11.14.) Korm. rendelet 41. § (6) szakaszaban foglaltakra, a hitelkeret
teljes 6sszege onmagaban megfelel a likvid eszkdz definicidonak.

3) Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kéveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallé potenciélis
kockazatokat, igy kiilonosen a likviditassal kapcsolatos kockdzatokat. Az Alapkezel$ folyamatosan
ellenérzi, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikaban meghatarozottaknak, tovabba,
hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatérozott kockézati profiljaval. Az adott idészak alatt
olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozisat vagy
korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.
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X1, Tokedttétel

Tokeattétel mértéke 2021.12.31-én: 0,00%. A tokeattétel megengedhetd mértékében valtozas nem
tortént.

XII.  Ertékpapir-finanszirozdsi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere tigyleteket 2021. évben nem
alkalmazott.

XIII. Egyéb informdciok
Fordulonap utani események bemutatisa

2022. februar masodik felében fegyveres konfliktus bontakozott ki Oroszorszag és Ukrajna kozott. A
Téarsasag vezetése a 2021-es év vonatkozasaban értékelte az Ukrajnaban kialakult fegyveres
konfliktust és megallapitotta, hogy a 2021. december 31-i Beszamolo adataira nincs hatdsa. A Tarsasag
megvizsgalta a konfliktus hatasat az izleti tevékenységére és tovabbra is ugy értékeli, hogy a
vallalkozas folytatasanak elve érvényesiil.

Az OTP Bank (mint anyavallalat) menedzsmentjének értékelése alapjan az orosz-ukran konfliktus az
OTP Bank iizleti tevékenységére, pénziigyi helyzetére, tevékenységeinek eredményességére,
likviditaséara, tdkehelyzetére nincsen jelentds negativ hatdssal. A véllalkozas folytatdsdnak elvével
kapcsolatos jelent6s bizonytalansag nem meriilt fel.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel dsszefiiggd pandémias id6szak — a Téarsasag tevékenységi korébol
adddodan — nem gyakorolt jelentds hatast a Tarsasag gazdasagi helyzetére.

Budapest, 2022. 4prilis 28.
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Kenéz Dora
Vezérigazgato Hattérmiiveleti Igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet: Konyvvizsgalo altal hitelesitett mérleg, eredménykimutatas
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PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkozok

(aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.

szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 358 603 575 353 250 703
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 1228 1003
3 1. Szellemi termékek 1228 1003
4 Il. TARGYI ESZKOZOK 338 372 418 332 922 665
5 1. Ingatlanok 268 979 563 265 219 226
6 2. Ingatlanok értékelési kiilénbozete 62 402 641 61 551 265
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 114 589 91 036
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési killonbdzete 0 0
9 5. Beruhazasok 6248 913 4 155 894
10 6. Beruhazasokra adott elélegek 626 712 26 649

7. Beruhazasok, beruhazasokra adott elélegek értékelési 0 1878 595
11 kiilonbozete
12 | lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 20 229 929 20 327 035
13 1. Hosszu lejaratd bankbetétek 0 0
14 2. Tart6s részesedések 10 105 420 13 020 220
15 3. Tart6s részesedések értékelési killénbdzete -117 174 -423 519
16 4. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 9194 496 7 730 334
5. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban értékelési 1047 187 0

17 | kildnbozete
18 | B. Forgéeszkézok 70 298 400 63 416 709
19 |I. KESZLETEK 3515 800 8 286 500
20 1. Ingatlankészletek 3710411 8 295 008
21 2. Ingatlankészletek értékelési kiilénbézete -194 611 -8 508
22 | Il. KOVETELESEK 10 858 017 10 797 620
23 1. Kévetelések 10 830 239 11 185 295
24 2. Kovetelések értékvesziése (-) -45 316 -387 960
25 3. Kulfdldi pénzértékre szold kévetelések értékelési kiilbnbozete 73 094 285
26 4. Forintkdvetelések értékelési kiilbnbdzete 0 0
27 | lll. ERTEKPAPIROK 17 869 165 6 734 450
28 1. Ertékpapirok 18 065 567 7 353 484
29 2. Ertékpapirok értékelési kilonbozete -196 402 -619 034
30 a) kamatokbdl, osztalékokbol 133 167 43 200
31 b) egyéb -329 569 -662 234
32 | IV. PENZESZKOZOK 38 055 418 37 598 139
33 1. Pénzeszkozok 38 025 432 37 598 139
34 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 29 986 0
35 | C. Aktiv id6beli elhatarolasok 308 972 411719
36 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 308 972 411719
37 2. Aktiv idébeli elhataroldsok értékvesztése (-) 0 0
38 | D. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilsnbdzete -7 732 952 -5 636 271
39 |ESZKOZOK OSSZESEN 421 477 995 411 442 860

A kiegészité melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2022. aprilis 28. /\
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PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.
szam eFt eFt

40 | E. Sajat t6ke 411 623 489 400 296 468
41 I. INDULO TOKE 180 487 168 172 847 295
42 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 432 168 988 456 788 513
43 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -251 681 820 -283 941 218
44 |1l TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 231136 321 227 449 173
45 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbdzete 163 020 045 153 403 370
46 2. Ertékelési killonbézet tartaléka 54 964 774 56 742 812
47 3. El6z6 év(ek) eredménye 31363 077 13 821 709
48 4. Targyévi eredmény -18 211 575 3481282
49 F. Céltartalékok 36 692 36 692
50 | G. Kotelezettségek 6473617 7 582 586
51 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
52 Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6 126 622 7 582 586

I1I. KOLFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOTELEZETTSEG 346 995 0
53 ERTEKELESI KULONBOZETE
54 | H. Passziv idébeli elhatarolasok 3344197 3527 114
55 FORRASOK OSSZESEN 421 477 995 411 442 860

A kiegészité melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2022. aprilis 28.
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PSZAF hatérozat szama: 111/120.013-1/2002.

EAREDMENYKIMUTATAS
2020.01.01.- 2021.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2020.12.31. 2021.12.31.
szam eFt eFt
i i. Ertékesités netté arbevétele 25120 913 25 550 291
2 Il. Egyéb bevételek 637 219 2 145423
3 IIl. Eladott aruk beszerzési értéke 0 319 916
4 IV. MUkodési koltségek 19479 031 19 682 090
5 V. Egyéb raforditasok 2 035 052 2575403
6 VI. Pénziigyi miveletek bevételei 7 148 980 4615616
7 VIi. Pénziigyi miveletek raforditasai 29 604 604 6 252 639
8 VIII. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény - 18 211 575 3481 282
A kiegészitd melléklet a mérleg és eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2022. aprilis 28. /
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