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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Ingatlanbefektetési Alap (az ,,Alap”) 2020. évi éves jelentésének I - XIIL
pontjaiban talalhat6 szdmviteli informacidinak (a ,,szamviteli informaciok™) kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2020. december 31-ével végzod6 lizleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli t6rvény”), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasardl szold
2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban keriiltek Gsszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szerepld eszk6zok és kotelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informéaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal osszhangban és a
kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelosségiink bovebb leirasat jelentésiink ,,.4
konyvvizsgadlo éves jelentésben kizolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlatdért valé felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-
t6] a vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,,A
kdnyvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz0l6 szabélyzata”-
ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag kényvvizsgaloknak (a
nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Ko6dex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleménylinkh6z.

Egyéb informaciok

Az egyéb informécidk az éves jelentésben foglalt nem szdmviteli informaciokbél 4llnak. Az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. vezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informaciok
elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciokra a fiiggetlen kdnyvvizsgal6i
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacibkra, és
az egyéb informécidkra vonatkozéan nem bocsitunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujtd
kovetkeztetést.
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Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az egyéb
informéciok atolvasésa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak vagy
a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy azok lényeges
hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink err6l és a hibas allitas
jellegérol jelentést tenni.

Az egyéb informaciokban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds nem jutott a
tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelgssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokért

A vezetés felelés az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidknak a kollektiv befektetési
formakrdl és kezeldikrél, valamint egyes pénziigyi targyi térvények modositasardl szolé 2014. évi
XVI. térvénnyel és a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéséért, kiilonos tekintettel az
eszkdzok €s kotelezettségek leltarral vald alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezelSje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar
hibabdl ered6 lényeges hibas allitastol mentes éves jelentésben koézolt szamviteli informéciok
elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelos azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozéas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelen
kozzétegye a vallalkozas folytatdsdval kapcsolatos informdacidkat, valamint a vezetés felel a
véllalkozés folytatdsdnak elvén alapuld, éves jelentésben kozOlt szadmviteli informaciok
Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek

az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozési tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kériilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informaciék konyvvizsgalataért valo
felelossége

A koényvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbodl, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgal6i
jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal és a konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszagon
hatélyos — tdrvényekkel és egyéb jogszabalyokkal &sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy
hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informécidk
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti K6nyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok akér csalasbdl, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelels
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredd
lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6€, mivel a
csalas magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyédsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a bels6 kontroll hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszeriiségét.

Kdovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valod
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkban 1évd kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen konyvvizsgdléi jelentésiink  datumaig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idOszak végi leltarara, valamint az adott
idoszakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciék minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezelbikrol, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasardl szolo 2014. évi XVI.
térvénnyel 6sszhangban keriiltek-¢ Gsszeallitasra.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a kényvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezelt altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2021. aprilis 28.

..... (7%&9__;

Molnar Gabor Gorbe Janos
Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadd Kft Kamarai tag kényvvizsgalod
1068 Budapest Dézsa Gyorgy at 84/C. Tagszdm; 007308

Nyilvantartasi szam: 000083
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L Altaldnos adatok

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos forgalomba hozatallal létrehozott, nyiltvégii
ingatlanforgalmazé alap, melyet a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 111/120.013-1/2002. szAmu
hatérozataval 2002. december 5-én vett nyilvantartasba, lajstrom szam: 1211-05. Az Alap hatarozatlan
futamidoére jott 1étre.

Alapkezel6: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.)
Letétkezelo: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)
Forgalmazoék: OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

CIB K6zép-Eurépai Nemzetkozi Bank Zrt (1027 Budapest, Medve u. 4-14.)

Budapest Bank Zrt (1138 Budapest, Vaci ut 193.)

Ingatlanértékeld: KPMG Tanacsadé Kft. (1134 Budapest, Vaci ut 31.)

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsado Kft
(1094 Budapest, Mester u. 54.1. em 1-6.)

Grant Thornton Kft. 1032 Bp. (West Point Business Center) Vaci 1t 18.
VIIL. em.

Konyvvizsgalé: Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsad6 Kft.,
(1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/C.)

Az Alap képviseletére jogosult személyek

Anda Arpad

OTP Ingatian Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

Dr. Varga-Foldi Hajnalka

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Operativ Igazgaté
Lakcime: 1149 Budapest, Kévér Lajos utca 45-47.

A konyvviteli szolgaltatisok korébe tartozé feladatok ellitisdval megbizott személy:
Tuboly Zoltan az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsaganak ligyvezetd igazgatdja.

PM nyilvantartasi szam:177289
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1I. Az Alap vagyonkimutatdasa a beszdmoldsi idoszak elso és utolso napjdn

Az Alap eszkozeinek és kitelezettségeinek dsszetételére vonatkozd alabbi informéciok nem minden esetben
egyeznek meg az Alap éves beszamoldiban szereplé mérleg adatokkal. Az eltérések a netté eszkozérték
szamitas technikdjabol adddnak, azaz az éves beszamold tartalmaz minden, a mérlegkészités idészakaban
felmeriilt kdvetelést/kotelezettséget, mig az év utolsé munkanapjara vonatkozo nettd eszkézértékben csak a
targyév utolsé munkanapjat megel6z6 munkanapig felmertilt kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetok.

1. Eszkozok osszetétele

2019. december 31.

MEGNEVEZES E Ft PORTFOLI‘,Q

1. KOTELEZETTSEGEK: 79 470 743 19,80
I//1. Hitelallomany 0 -
I/2. Egyéb kotelezettségek 76 835 064 19,14
alapkezeldi dij 622 530 0,16

letétkezeldi, értékeldi dij 43 120 0,01
ingatlanszakértdi dij 28 145 0,01

koltségként elsz. egyéb tétel 34617 0,01

egyéb-nem koltség alapu kot. 76 106 652 18,96

I/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 2635 679 0,66
II. ESZKOZOK: 480 868 764 119,80
II/1. Folyészamla, készpénz 53819241 13,41
11/2. Egyéb kovetelés 88612 525 22,08
II/3. Lek6tott bankbetétek 0 g
1I/3.1. Max. 3 ho lekétésii 0 -
11/3.2. 3 hénapndal hosszabb lekotésti 0 -
11/4. Ertékpapirok 34723332 8,65
II/5. Ingatlanok, berendezések 307 501 773 76,61
11/5/1. Ingatlanok 302 511773 75,36
11/5/2. Epités alatt 4ll6 ingatlanok 4 990 000 1,24
11/6 Aktiv id6beli elhatarolasok 2 469 0,00
1I/7 HataridOs deviza iigyletek /kovetelés 3790576 0,94
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2020. december 31.

MEGNEVEZES E Ft | PORTFOLIO %
1. KOTELEZETTSEGEK: 14,843,718 3.65
I/1. Hitelallomény 0 -
I/2. Egyéb kotelezettségek 12,128,654 2.98
alapkezeldi dij 635,602 0.16
letétkezeldi, értékeloi dij 43,311 0.01
ingatlanszakértdi dij 14,905 0.00
koltségként elsz. egyéb tétel 67,920 0.02
egyéb-nem koltség alapu kot. 11,366,915 2.80
I/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 2,715,064 0.67
II. ESZKOZOK: 421,243,556 103.65
II/1. Foly6szémla, készpénz 37,628,425 9.26
I1/2. Egyéb kovetelés 22,342,334 5.50
II/3. Lekotott bankbetétek - -
1I/3.1. Max. 3 ho lekotési - -
1I/3.2. 3 hénapndl hosszabb lekotésii - -
1I/4. Ertékpapirok 27,707,938 6.82
II/5. Ingatlanok, berendezések 333,562,056 82.08
11/5/1. Ingatlanok 324,144,056 79.76
1I/5/2. Epités alatt dll6 ingatlanok 9,418,000 232
1I/6 Aktiv id6beli elhatarolasok 2,803 0.00
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1.1. Hataridds iigyletek

KOTESI | POZICIO ERTEK
DEVIZA / POZICIO | KOTESI ERTEK | PIACI AR AR eFt LEJARAT
EURO
ELADASI 53,500,000 367.00 36191 -272,346 2021.09.10
ELADASI 1,700,000 367.36 362.62 -8,062 2021.10.08
ELADASI 63,850,000 368.15 364.02 -263,661 2021.12.08
ELADASI 50,000,000 368.18 358.85 -466,263 2021.12.10
ELADASI 28,200,000 368.27 360.50 -218,998 2021.12.17
ELADASI 50,000,000 367.23 360.03 -360,162 2021.09.28
ELADASI 50,000,000 364.01 338.60 -1,270,741 2021.01.20
ELADASI 61,400,000 367.00 362.04 -304,579 2021.09.10
ELADASI 60,000,000 367.97 365.49 -148,691 2021.11.24
ELADASI 30,000,000 368.06 358.13 -297,863 2021.12.01
ELADASI 22,500,000 368.06 358.13 -223,397 2021.12.01
ELADASI 23,861,000 368.24 359.23 -214,988 2021.12.15
ELADASI 50,000,000 368.08 358.78 -465,233 2021.12.03
ELADASI 11,700,000 368.08 358.84 -108,162 2021.12.03
ELADASI 52,700,000 363.84 361.41 -127,981 2021.01.07
ELADASI 53,000,000 368.32 364.77 -188,027 2021.12.21
ELADASI 52,000,000 367.99 365.34 -138,011 2021.11.26
ELADASI 54,003,000 368.03 365.58 -132,463 2021.11.29
ELADASI 50,000,000 368.18 358.82 -467,763 2021.12.10
ELADASI 50,000,000 368.27 360.25 -400,795 2021.12.17
USD
ELADASI 13,995,313 297.28 267.20 -421,034 2021.03.29
ELADASI 2,007,191 297.28 270.20 -54,363 2021.03.29
-6,553,584
1.2. Ertékpapirok
Kategéridk ardnya az 6sszes eszkozre vetitve
Megnevezés
2019.12.31 | 2020.12.31 véltozas
/4, Ertékpapirok
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhato értékpapir 0.19 0.67 0.48
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, truhdzhato, értékpapir 5.02 3.57 -1.45
c¢) Kozelmiiltban forgalomba hozott atruhdzhaté értékpapirok 0.00 0.00 0.00
d) Egyéb atruhazhaté értékpapirok 2.01 2.34 0.33
¢) Hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 5.02 3.57 -1.45

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategoéridkban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltetjiik, igy az
egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Osszes eszk6zhoz viszonyitva (lasd Portfolié
jelentés, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

1.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlanok egyedi jellemzdi 2020.12.31.

adatok ezer forintban
Bérbead | Bérbead
haté haté
brutto netto Terve
teriilet terillet | Epftés/haszndlatba | zett Portfolié
Cim Helyrajzi szédm m2 m2 vétel éve tartds | Forgalmi &r %
333,562,056 | 82.08

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt
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324,144,056 | 79.76
1051 Budapest Széchenyi Istvdn tér 7-8 24559 29567.65 | 27599.95 2006 10
1051 Budapest Nédor u. 16. 24579 10178 10178 1908 10
1054 Budapest Vaddsz u. 12. 24789 2892.8 2892.8 1975 10
1133 Budapest Pozsonyi Ut 56. 25466 16708 16708 1988 10
1082 Budapest Kisfaludy u. 32-38. 36374 12607.02 | 11753.15 2010 10
1088 Budapest Rakdczi ut 15. 36545 2453 2453 1880 10
1093 Budapest Kinizsi u. 30-36. 36840 10989 10989 1992 10
1092 Budapest Réday u. 42. 36925 4308.87 | 3878.45 1992 10
1042 Budapest J6zsef. A. u. 92. 71677 2654 2654 1995 10
1027 Budapest Margit krt. 8-10. 13511/0/A/ 587 587 1962 10
1025 Budapest Szépvolgyi ut 22. 14859/1 4777.9 4590.1 2009 10
1195 Budapest Ull8i it 285. 164247/A/1 741 741 1974 10
1204 Budapest Kossuth. L. u. 44-46. 171368/0/A 523 523 1966 10
1225 Budapest Nagytétényi ut 218-220. 231310/6 1213 1213 1953
1136 Budapest Tatra u. 16. 25110/0/A/ 1418 1418 1991
1132Budapest XIll. keriiletVéci ut 20-26. 25216/3 28403.43 | 26317.89 2001 10
1131 Budapest Babér u. 9. 26091/2 36380 36380 2003 10
1132 Budapest XIil. keriilet Vaci it 135-139 26092/3-4 25784 24733 2009 10
1143 Budapest Hungdria krt 17-19. 32472 7195.47 | 6881.48 2008 10
1082 Budapest Futé utca 37-45. 36343/1 16684.39 | 15554.35 2010 10
1082 Budapest Futé utca 47-53. 36343/2 19743.75 | 18193.99 2010 10
1082 Budapest Futé utca 31-33. 36349/4 6335 5894 2015 10
1115 Budapest Bart6k Béla (it 92-94. 4359/1/A/2 1550 1550 1991 10
1042 Budapest Arpéd ut 63-65. 70664/2/A/ 729 729 1969 10
1126 Budapest Boszérményi ut 9-11, 8274/0/A/1 554 554 1965 10
BUDAPEST ES KORNYEKE 2,086,540,067 | 51.34
1046 Budapest Szent Imre u. 1. 73312/10 4683.29 | 4683.29 1993 10
1064 Budapest Podmaninszky u. 65. 28481/0/A 1506 1506 1993 10
1123 Budapest Alkotas u.53. 7867 50806 50806 2001 10
0323/34 0323/36 0323/37
2316 T6k6l Hermina utca 1-3. 0323/38 27715.21 | 27715.21 2009 10
2803 Tatabéanya Szent Borbala (it 33. 2119/209 3080 3080 2008 10
BUDAPEST ES KORNYEKE 81,412,538 | 20.03
1023 Budapest Vérhalom u. 12-16. 20B
TAROLO 13019 19 19 1
1025 Budapest Vend u. 26. 15414 613 613 2000 10
BUDAPEST ES KORNYEKE 451,900 | 0.11
1033 Budapest Sz6l6kert u. 4. 18900 7641 7641 2006 10
1211 Budapest Terel6 u. 1. 210146/205 24225 24225 10
1225 Budapest Nagytétényi ut 228. 231319 7328 7328 2009 1
2360 Gyal belter 7702 MS Business Park 7702 35600.5 | 35600.5 2009 10
BUDAPEST ES KGRNYEKE 12,612,106 | 3.10
9027 Gyér Csokas u. 4. 5515 28474 28474 10
9027 Gy6r Kardan u. 10. 5475/73 8055 8055 2008 10
VIDEK 5,601,442 | 1.38
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2040 Budaérs (Léhegy/Csikihegy/Bev. Park
at) 10300/19
2040 Budadrs Léhegy, Csikihegy,
Bevdsérlopark 10300/18
BUDAPEST ES KORNYEKE 1,502,700 | 0.37
6722 Szeged Fels6 Tisza part 25 10507 6907.11 | 6522.09 2017 10
3531 Miskolc Hold utca 2. 23358 23365 49334 49334 2015 10
7100 Szekszérd Tarcsai V. u. 89. 0320/152-1 6583 6583 2007 10
VIDEK 13,909,363 | 3.42
9,418,000 | 2.32
BUDAPEST ES KORNYEKE .
1097 Budapest Gubacsi u. 32. 38223 34746 34746 2011 10
8600 Siéfok, Erkel Ferenc u. 4/8. EPULET 6794/7 6837.24 | 6837.24 2021 3
b) Telkek egyedi jellemzéi 2020.12.31.
MEGNEVEZ civ/ BESOROLAS Ovezeti Epitmén |\ Kézmd- | Epitési eng.
Beépithet8s | Szintterlile y-
Es/ HRSZ | besorold & Y e zbldteriile | elltottsd | Rendelkezés
FUNKCIO BUDAPEST £S KORNYEKE s 8 1 ti mutaté g re 4llds
TELEK 3340 Budadrs (L6hegy/Csikihegy/Bev. Park 103;)0/1 it A ) B i )
2040 Budadrs Léhegy, Csikihegy, 10300/1 osszkdzm
TELEK | Bevasarispark 90| eksz7 30% 1 15m 30% k 0181020
c) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutaték 2020.12.31.
BESOROLAS BUDAPEST VIDEK OSSZESEN
MEGNEVEZES | IRODA |y pppcernpiem| “AKO |1ociszmika| ™OPA | KERESKEDELEM | LOGISZTIKA
/ FUNKCIO
Eves bérleti dij
(eHUF) 11 187 634 4228 693 23314 1948 607 | 443 874 916 523 527 690 19 276 335
Ossz. éves
bérleti dijb6l
DEVIZA
(eHUF) 7 906 360 3911034 21163 1373434 | 443 852 649 451 456 673 14 770 967
Id6szak eleji
nyité netté
eszkozérték
(¢HUF) 188 857 504 66 934 209 784 600 21391510 | 6272537 11 248 639 5091 474 300 580 473
Idészak végi
z4ré nettbd
eszkozérték
(eHUF) 208 874 005 70914 256 451 900 17904 705 | 6 896 321 11 998 726 5601 442 322 641 355
Ingatlan-
jovedelmezfség
% 5,55 6,05 529 11,25 6,77 7,71 10,02 6,16
Fajlagos bérleti
dijbevétel
HUF/m2
46 765 78 740 33002 12 420 73 608 23 557 14 882 36 116
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. Fajlagos
ingatianértékek 856 949 1277988 | 715032 118 113 | 1057394 303 335 152 048 588 341
Ertékngvel§
beruhézdsok
(eHUF) 819977 572026 - 22872 700 25036 25 945 1466 556
Ingatlanok
adott id6szaki
piaci értékének
%o-os viltozdsa 7,33 5,09 3,96 20,06 9,93 20,83 9,51 831
Bérbeadottsig
% 80,84 95,43 96,99 80,10 100,00 91,58 96,46 84,16
Bérleti szerzidések dtlagos futamideje - év 8,31
d) Ingatlanokra vonatkozé Gsszesitett mutaték 2020.12.31.
Mutaté Idépont/Szamitis médja Erték
Ingatlanportfoli6 aranya a netté eszk6zértéken 2019.12.31| 76.61%
beliil 2020.12.31 | 82.08%
Bérlok szama 424
Vevok szama 1
At S S biztositékok értéke / egy havi nettd 0
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje bérleti dij-+iizemeltetési koltség 360,3%
e i1 . aktudlis bérleti dijjal stlyozott atlagos .
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje - év hatralévd futamidd 8,32 év
WLt forduldnapi hitelallomany / fordulénapi
Tokeattétel . netté eszkdzérték 0.00%
IIl.  Mérleg szerinti eszkoz0k tirgyidiszaki alakuldsa
adatok ezer forintban
Befektetésb6l szarmazé jovedelem 20242 500
Egyéb bevétel 734 685
Kezelési koltségek - 7 625 464
Letétkezeld dijai - 439 061
Egyéb dijak €s adok - 3401 789
Nett6 jovedelem 9510 871
Felosztott és Gjrabefektetett jovedelem 0
Tokeszamla valtozasai 3 062 025
]?efekteitesek ?rteknovekedese ill. 26 554 066
értékcsokkenése
Egyéb valtozas - - 18211575
Mérleg szerinti netté eszkozérték valtozas 11 404 516
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IV. Az Alap befektetési jegyei darabszdmdnak, nettoé eszkiozértékének, darfolyamdnak alakuldsa
IDOSZ AK VEGI
IDOSZAK EGY
SORAN g BEFEKTETESI
IDOSZAK VEGI | praporr | IDOSZAK SORAN | IPOSZAK VEGL| oo o
ZARO NETTO
DATUM ZARO BEF. JEGY |VISSZAVALTOTT ESZKOZERTEK NETTO
DARABSZAM * BEF. JEGY DB HUF ESZKO ZERTEK
DB HUF/DB
2012.12.28 17.825.038.455 362.818.047 2.013.849.290 |  30.807.563.549 1.728331
2013.12.31 20.896.189.924 |  3.920.150.973 848.999.504 |  38.539.386.040 1.844326
2014.12.31 33.314.491.604 | 13.470.712.862 1.052.411.182|  64.023.184.351 1.921782
2015.12.31 39.919.974.493 | 13.605.666.360 7.000.183.471|  79.214.970.529 1.984344
2016.12.30 74.583.383.565| 43.283.018.738 8.173.345.832| 152.833.992.862 2.049169
2017.12.29 100.899.783.929 | 38.464.499.233 12.495.200.964 [  213.714.158.011 2.118083
2018.12.28 184.245.729.768 |  95.692.485.780 11.780.022.970 | 401.798.958.311 2.180778
2019.12.31 179,135,034,216 | 36,567,245,254 42,548,382,315 | 401,398,020,763 2.240757
2020.12.31 180,441,537,591 | 37,423,319,064 36,155,652,587 | 406,399,837,358 2.252252

*A netté eszkiozérték készités technikdjanak kévetkeztében az év utolsé munkanapjdra érvényes netto
eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi dllapotnak megfeleld darabszdm szerepel.

V. Az Alap hozamdnak alakuldsa
Iddszak Eves hozam
2013. iizleti év (2012.12.28-2013.12.31.) 6,71%
2014. iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.) 4,20%
2015. tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,26%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.30) 3,28%
2017. tizleti év (2016.12.30-2017.12.29) 3,36%
2018. lizleti év (2017.12.29-2018.12.28) 2,96%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 2,75%
2020. iizleti év (2019.12.31-2020.12.31) 0,51%
VI Bevételek, dijak, koltségadatok alakuldsa
1) Bevételek/koltségek alakulasa
) adatok ezer forintban
BEVETEL/KOLTSEG FAJTA 2019.12.31 2020.12.31
Ingatlanértékesitések nyeresége: (Ingatlanértékesitések
nyeresége a nyilvantartasi értékhez képest) SZICk Uy
Fedezeti ligyletek vesztesége 4 665 688 |28 070 453
Fedezeti ligyletek nyeresége 3437688 | 1956503
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Kf’lrte:erités, banatpénz cimen kifizetett 6sszegek (birsag, 24775 364 821
kotbér)
Kartérités, banatpénz cimen befolyt 6sszegek 397 815 137 462
Befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befektetok altal
az alapnak fJizgett dijaflg( P ey LU
Ingatlaniizemeltetési koltségek 1620017 1461903
Ingatlan-k6zmii koltségek 2026 675| 2185781
Ingatlan-karbantartasi koltségek 501 831 515483
Ingatlanbiztositasi koltségek 129 986 89 204
Ingatlanaddk 911762 1183210
Ingatlan-értékbecslési koltségek 84 340 80 033
Ingatlaniigyndki jutalékok 153 191 125 653
Egyéb ingatlanhoz kapcsolodé koltségek, raforditdsok 1408 939 1 885448
Jogi koltségek 153 113 123 359
Bankkoltség 53 567 118 263
Kamatraforditas 0| 213342
2) Eves beszamolé eredmény kimutatisinak részletezése
a) Ertékesités nettd drbevételének alakulisa
adatok ezer forintban
2019.01.01.- 2020.01.01.-
2019.12.31. 2020.12.31.
Ertékesitett ingatlanok drbevétele 0 0
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija
(A bevételek a lakdingatlan, az
iroda, a garazs, az iizlethelyiségek, 16 243 859 19 081 125
illetve a foldteriiletek bérleti dijat
tartalmazzak)
Atharitott bevétel (A bevételek a
koziizemi dijak, a telefon dijak
atharitott Osszegét, az atharitott
eseti  szolgaltatast,  athdritott 5676 907 6 039 788
épitményadot valamint az
lizemeltetési atalanydijat
tartalmazzak.)
OSSZESEN 21 920 766 25120913
b) Egyéb bevételek alakulasa
adatok ezer forintban
2019.01.01.- | 2020.01.01.-
2019.12.31. | 2020.12.31.
Ertékesitett eszkozok bevételei 5238 800 301 679
Egyéb bevételek 661 425 34 605
Kapott kartérités 392 860 120 544
Befektetési jegyek visszavasarldsanak jutaléka 230277 162 783
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Peres ligyekre képzett céltartalék felszabaditasa 5330 0
Kapott késedelmi kamat 4 955 16918
Kovetelések visszairt értékvesztése 0 690
OSSZESEN 6 533 647 637219

¢) Miikddési koltségek alakulisa

adatok ezer forintban

2019.01.01.- | 2020.01.01.-
2019.12.31. | 2020.12.31.

Ertékcsokkenés 3718 875 4345446
Egyéb mitkdési koltségek Osszesen 14 783 173 15133 585
Miikddési koltségek dsszesen 18 502 048 19 479 031
Egyéb miikdési koltségek részletezése:

Alapkezel6i dij 7 659 074 7 625 464
Letétkezeloi dij 481 532 439 061
Posta/Telefon/Egyéb 6 074 6354
Eljarasi/Feliigyeleti dijak 114 649 141 013
Ertékpapirok dija 4 491 1111
Konyvvizsgalat 3176 3328
Marketing koltség 227 057 174 082
Egyéb 155 461 158 045
Ingatlaniizemeltetési koltségek 1620017 1461 903
Ingatlan-k6zmii k6ltségek 2 026 675 2 185 781
Ingatlan-karbantartasi koltségek 501 831 515483
Ingatlanbiztositési koltségek 129 986 89 204
Ingatlan-értékbecslési koltségek 84 340 80 033
Ingatlaniigynoki jutalékok 153 191 125 653
Egyéb ingatlanhoz kapcsoléd6 raforditasok 1 408 939 1 885 448
Jogi koltségek 153 113 123 359
Bankkoltség 53 567 118 263

Az Alap miik6dési koltségeiben személyi jellegli kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak munkavallaléja nincs.

Az Alap 2020. éves konyvvizsgalatanak dija 3.328 E Ft +AFA.

d) Egyéb raforditasok alakuldsa

o B adatok ezer forintban
2019.01.01.- 2020.01.01.-
2019.12.31. 2020.12.31;

Ie?:ttgllfetas1teﬁ targyi eszk6zok nyilvantartasi 4 806 261 223 442
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Birsag, onellentrzési potlék, késedelmi kamat 24775 364 821
Kiilonad6 210718 199 883
Epitményadé és telekadd 911762 1183210
Kovetelések értékvesztése 0 45316
Peres ligyekre képzett céltartalék 0 6 954
Behajthatatlan kovetelések leirdsa 3392 5 698
Villalkozasi tevékenység érdekében koltségek,

raforditasok ellentételezésére atadott 0 225
pénzeszk6zok

Kornyezetterhelési dij 158 202
Egyéb 83 764 5301
Osszesen 6040830 2035052

e) Pénziigyi miiveletek eredménye

adatok ezer forintban

2019.01.01.- | 2020.01.01.-
2019.12.31. | 2020.12.31.

Pénziigyi miiveletek bevételei 8159 773 7 148 980
Betétkamat 5538 36
Ertékpapirok kamata 1564506 1007402
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 1 596 898 997 163
Részvények utan kapott osztalék 252 2120
Z?:;:?::Z;Zk’ kiilf. pénzértékre sz616 kov.kot. 1531 870 3112176
Hataridoés ligyletek arf. nyeresége 3437 688 1 956 503
Tagi kolcson kovetelés deviza kamata 23 021 73 580

Pénziigyi miiveletek riaforditasai 6595789 29604 604
Hitelek utén fizetett kamat 0 213 342
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 934 625 429 202
Hataridos tligyletek arf. vesztesége 4665 688| 28070453

Devizakészletek, kiilf. pénzértékre sz616

kov.kot. arf.vesztesége 995 476 891 607

Pénziigyi miiveletek eredménye 1563984 -22 455 624

VII. Szdrmaztatott iigyletek

2020-ban az Alapnak hataridds devizafedezeti ligyletei voltak, melyek az idegen devizdban denominélt
eszkozok arfolyamkockézatanak fedezésére szolgéltak. A nyitott iigyleteket a IL.1.1-es pontban
részletezziik.

VIII, Befektetési politika alakuldsdra hato fontosabb tényezok, alapkezeld miikidésében bekiovetkezett
valtozdasok

1) Befektetési politika alakuldsira haté fontosabb tényezék
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Kiilsé6 tényezok alakuldsa

Ahogy a gazdasig minden teriiletére, ugy az ingatlanpiacra is hatasa volt a COVID-19 vilagjarvanynak 2020-
ban. Ennek kdvetkeztében megtort az évek 6ta tart6 tilkereslet az irodapiacon, 2020 negyedik negyedévében
mért 86 310 négyzetméter brutté kereslet 57 szdzalékkal marad el az el6z6 év azonos idGszaki kereslethez
képest. A kinalati oldalon viszont névekedés tapasztalhaté a budapesti irodaallomany folyamatos fejlesztése
miatt. Az év sordn 6sszesen 232 045 négyzetméternyi modern irodateriilet keriilt atadasra, mmely meghaladja a
2018-as év kiemelked6 nagysagu uj kinalatat. A kereslet-kindlat alakuldsanak kovetkeztében az iiresedési rata
névekedésnek indult az el6zd évek rekord alacsony szintjeirdl: év végén 9,1 szazalékon éllt az egy évvel korabbi
5,6 sz4zalékhoz képest. A ,,prime” kategorias irodapiaci hozamok nem véltoztak szignifikdnsan az el6z6
évekhez képest Budapesten, atlagosan 5,1 szdzalékos hozamszintet lehetett elérni ezen befektetéssel, mely a
régi6 févarosai kozott atlagosnak tekintheté (Varso: 4,75%, Praga: 3,90%, Pozsony: 5,75%). Az elorejelzések
alapjan ezek a hozamszintek véarhatéak a kovetkez6 évben is. Az Alap szempontjabol tovabba j6 hir, hogy a

o g0y

ingatlanok jovedelemtermeld képességének fenntartasat.

A logisztikai ingatlanok piacan tovabbra is érezhetd a fokozott érdeklddés mind a bérlok, mind a befektetdk
részérdl. 2020-ban robbanasszerii kereslet mutatkozott a bérlk feldl ezen a részpiacon (569 400 négyzetméter),
mely az egyre novekvd e-kereskedelem elterjedésének, valamint az auto- és egyéb ipari beszallitok
térnyerésének koszonhets. Az 0j atadasok 127 950 négyzetméter dsszteriiletet tettek ki Budapest kornyékén,
mely dupldja az eldzd évi uj kinalatnak. Az iiresedési rata ebben a szegmensben a legalacsonyabb, 2020. év
végén 2 szazalékon allt, ami marginalis, 0,1 szdzalékpontos nSvekedést jelent az €l6zé €v végi allapothoz
képest. A Budapest kornyéki logisztikai ingatlanok atlagos hozama 6,75 szazalék volt 2020-ban, ami 25
bazispontos csokkenést jelent a tavalyi évhez képest. Nemcsak hazankban szamitanak vonzo6 befektetésnek ezek
az ingatlanok, hanem a régidban is, bar nalunk magasabb hozamszint érhet6 el ebben a szegmensben (Varsé:
5,65%, Praga: 4,50%, Pozsony: 6,00%). Az elemzdk a jelenlegi hozamszint fennmaradasét prognosztizaljak a
logisztikai ingatlanpiacon a kdvetkezd évre.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacdnak egyik motorja a korabbi években a turizmus volt, mely 2020-ban

jelentds mértékil visszaesést szenvedett el a jarvanyhelyzet miatt, igy a turistdk altal gyakran latogatott bevasarlé
utcak forgalma is nagyot csékkent. Ezt némiképp ellensilyozta a nvekvo kereslet az élelmiszer jellegii és a
gyogyszer, gyogyaszati termékek irant. Osszességében az iizletbezarasok okozta bevételkiesések, illetve bérleti
szerz6dések ujratargyalésa (dijfizetési haladékok nyujtésa) jellemezte a piacot.
A folyamatban 1év6 legnagyobb kereskedelmi ingatlan fejlesztés, az Etele City Center (55 000 négyzetméter)
atadasa 2021 harmadik negyedévében varhat6, mely kapacitasdnak haromnegyedét elészerzédések keretében
mar bérbe adtak a bérldknek. A hozamok 5,25 szazalék koriil alakultak 2020-ban Budapesten, mely a régi6
févarosai kozott atlagosnak tekinthetd (Varso: 5,35%, Praga: 4,75%, Pozsony: 5,00%). Ezek a hozamok nem
véaltoztak szignifikdnsan az egy évvel korabbi szintekhez képest, valamint a kozeli elérejelzésekben is hasonld
hozamszintet prognosztizdlnak az elemzok.

Osszességében elmondhatd, hogy a tartésan alacsony hazai (és globalis) kamatkSrnyezet, valamint a nemzetkozi
osszehasonlitasban magasnak szamité elérhetd hozamok tovabbra is vonzé befektetési célpontta teszik a hazai
ingatlanpiacot. Ebbdl a kisbefektetok a legegyszeriibben az ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek
kedvez6 hozamot érhetnek el ebben a kérnyezetben mérsékelt arfolyamkockazat mellett.

Jovobeni kilatasok

Az elmtlt években Magyarorszag a gazdasagi ndvekedés tekintetében az Eurépai Uni6 éllovasai k6zé kiizdotte
fel magat. Ezt a kimagaslé teljesitményt mar 2020-ban nem tudta megismételni a magyar gazdasag a virusnak
koszonhetéen. A jarvany miatti bezarasok kovetkeztében nétt a munkanélkiiliek szadma, a gazdasag
helyreallitasa érdekében fiskalis és monetéris lazitast hajtottak végre, az 4llamadossag pedig 25 éves cstlicsra
ugrott hazankban.

A hazai ingatlanpiac 2014-t61 2020 els6 negyedévéig oriasi ndvekedést produkalt. A korabbi évek tilkereslete
azonban a jarvany kévetkeztében megtorpant, kinalati oldalon pedig a folyamatban 1év6 fejlesztésekb6l jelentds
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nagysagl iroda és logisztikai teriilet késziilt el. A kovetkez6 években tovabbi 1j fejlesztések keriilnek atadasra,
ezaltal kozelithetiink a kereslet-kinalat egyensulyi szintjéhez, igy a bérbeadottsagi szintek varhatéan mar nem
emelkednek tovabb. Tovabbra is leginkabb mindségi atrendez6dés varhaté a bérlok részérdl a korszeriitlenebb,
alacsony szinvonalii energetikai megoldasokkal {izemel6 ingatlanok feldl a modernebb, hatékonyabban
lizemeltethetd épiiletek iranyaba. Mindez azt is eldrevetiti, hogy a fejlesztési kedv a felujitdsok iranyaba is
intenzivebben atterjedhet a versenyképesség fenntartasa érdekében.

A globalis kamatkérnyezet tovabbra is alacsony maradhat, ezzel 6sszhangban a magyar jegybanktol sem véarunk
jelentds mértékil monetaris szigoritast. Az inflacié6 mértéke 2,7 szazalék volt hazankban az év végén, mely a
MNB toleranciasavjan beliil helyezkedik el. Az elkovetkezd id6szakban viszont emelkedésnek indulhat az
inflaciés mutat6 a 2020-ban elhalasztott vasarlasok megjelenése miatt. A redlbérek korabbi években tapasztalt
ndvekedési iiteme lelassulhat, de a lakossagi fogyasztas a késleltetett kereslet megjelenésével novekedhet. A
megtakaritdsok piacdn mindez tovébbra is a kockazatosabb termékek iranyaba térténdé elmozdulasban fog
manifesztalodni. A lakossag a betétek és pénzpiaci alapok utén a piacinal magasabb kamatokkal kinalt lakossagi
allampapirok iranyaba mozdult el. Ez a trend a jévoben is folytatédni latszik.

Az Alapkezeld célja a jovoben tovabbra is az, hogy a kiilonboz6 preferencidval rendelkezé befekteték minél
szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nydjtani, és versenyképes hozamot termelni.
Ennek érdekében az OTP Ingatlanbefektetési Alap portfolidjanak fejlesztését és hozamtermeld képességének
javitasat célozza, melyet az alacsony kockazatvallalasi hajland6saggal rendelkez6 befektetdk részére kinalja.

2) Alapkezel6é miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezel6 2020. marciusdban a munkavéllalok védelme, valamint az lizletmenet folytonossag biztositasa
érdekében feliilvizsgalta és aktualizalta az elektronikus aldirdsok rendjérél szdlé szabélyzatat és a vezetd
testiiletek dontési eljarasrendjét, tovabba kidolgozta az otthoni munkavégzés kereteit definial6 szabalyzatot. Az
Alapkezelé a tavoli munkavégzés feltételeit biztosité telekommunikaciés és informatikai eszkozok
beszerzésérol gondoskodott, a korméanyzati intézkedéseknek megfelelve, az OTP Bank iranymutatisaval
Osszhangban marciustol altalanos jelleggel otthoni munkavégzést rendelt el. Az Alapkezel6 a telephelyén a
biztonsagos munkavégzéshez szilkséges feltételeket biztositja, belépés a cégjegyzésre jogosult, valamint az
adminisztrativ teenddket ellaté munkavallaléi szamara engedélyezett. A jarvany els6 hullimanak lecsengését
kovetden lépcsdzetesen, a munkavallalok onkéntes tesztelése lehetoségének biztositdsa mellett keriilt az
altalanos jelleggel elrendelt otthoni munkavégzés fokozatosan kivezetésre. Késdbb azonban az aggaszto jelekre
és a jarvany esetleges masodik hullama jelentette veszélyekre valaszul az Alapkezeld a kormanyzati
intézkedéseket megelézve 2020. oktober 26. napjatol ismételten altalanos jellegii otthoni munkavégzést rendelt
el, mely allapotot a mérleg fordulonapjat kovetden is fenntartott.

IX. Alapkezeld dltal kifizetett javadalmazds

Megnevezés (")sszeg (e Ft)
2020. évre kifizetett javadalmazés 638.530
Teljes dsszegbdl a rogzitett javadalom 537734
Teljes tsszegbo6l a valtoz6 javadalom 100.796
Teljes dsszegbdl az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényegesen
hatast gyakorl6k javadalmazasa 158,797
Létszam 41

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetdvé.
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X Az Alap olyan eszkozeinek ardnya, amelyekre kiilonleges szabdlyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkozok ardnya, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkoz, melyre kiilonleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapoddsok

Az Alap adott idészak alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos ij megallapodast nem k&tott.

3) Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezel folyamatosan nyomon kdveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallé potencialis
kockézatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellendrzi, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikaban meghatarozottaknak, tovabba
hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockézati profiljaval. Az adott idészak alatt
olyan tény, korilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezel6 rendkivilli beavatkozdsat vagy
korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XI.  Tokeattétel

Tokeattétel mértéke 2020.12.31-én: 0,00%. A tokeattétel megengedheté mértékében valtozas nem
tortént.

XII.  Ertékpapir-finanszirozdsi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozési tigyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2020. €évben nem
alkalmazott.
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XIII. Egyéb informaciok
Megvaltozott iizleti és gazdasagi kornyezet hatasa (COVID-19)

Az elmult idoszak sorén jelentds eseményt az Egészségligyi Vilagszervezet altal vilagjarvannya
mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a jovoben meghozandd
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek. Bar az Alap eszkozeire csak
attételesen és részlegesen van hatdsa — az els6dlegesen a pandémia 4ltal eléidézett — tdkepiaci
volatilitasnak, a jarvany lefolyasanak végs6 hatésai jelenleg nem megbecsiilhet6ek.

A Magyar Nemzeti Bank — a Monetaris Tanacs 2020. marcius 24-i dontésével 6sszhangban — 2020.
aprilis 1. napjaval meghirdette, hogy a befektetési alapok a jegybanki hiteltendereken a 3, 6 és 12
hénapos futamidoket kozvetve és kozvetleniil részt vehetnek. Az Alapkezel6 az éltala kezelt
nyilvanos, nyilt végii befektetési alapok esetében fenntartja a lehetdséget, hogy az érintett alapok a
jegybanki hiteltendereken részt vehessenek.

Az Alap bevételét és ezaltal hozamat ingatlanhasznositas tjan realizalja, portfélidjaba j6 mindségii
ingatlanok és hosszi tavu bérleti szerzddést vallalo, tokeerds bérlok tartoznak. Tokepiaci eszkdzdkben
jellemzden éven beliili lejarati, kotvény tipust instrumentumok szerepelnek, melyek rovid atlagos
futamidejiik miatt a hozamgorbe elmozdulasra kevéssé érzékenyek. Az Alap fedezi devizakitettségét,
ezért a forinttol eltérdé devizaban nyilvantartott eszk6z6k, bevételek vagy kiaddsok forintban kifejezett
értéke nem fiigg az aktudlis devizaarfolyam szintekt6l.

A COVID-19 virus elleni védekezés altal a toke- és ingatlanpiacok teljesitménye is bizonytalanna valt.
A tapasztalhat6 valsagszert allapot lefutési idejétd] fiiggden hatassal lehet az ingatlanpiaci tranzakciok
szdamdra és az ingatlan drakra. Elh0z6d6 lefolyds esetén az alapok eszk$zértékét jelentdsen
befolyésolhatja a kozvetlen ingatlanpiaci kitettség, a mérleg fordulénapjara érvényes eszk6zérték nem
tartalmazza a fordulonapot kovetd események esetleges gazdasagi hatdsait. Az Alapok multbéli
teljesitményébdl nem lehet kdvetkeztetést levonni a jovobeli eredményeikre vonatkozdan.

Az elmult idészak rendkiviili eseményei okéan az alabbi tablazatban bemutatasra keriil az Alap netté
eszkozértékének és egy jegyre jutd arfolyaménak a valtozasa a fordulonapot kévetden:

Déatum Sorozat Netté eszkozérték Egy jegyre juté

nettd eszkozérték
2020.12.31. | OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP 406 399 837 358 Ft 2,252252
2021.03.01. | OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP 400 577 335 621 Ft 2,262528

Budapest, 2021. marcius 1.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.

896 Budapest, Riado u. 1-3
d%s;a:wp11909862-4-41 /A(/c‘%
Dr. Varga-Foldi Hajnalka
Operativ Igazgaté

Hattérmiiveleti Iga

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet: Konyvvizsgalo altal hitelesitett mérleg, eredménykimutatas
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PSZAF hatarozat szama: 11/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkézok

(aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkozok 323 341 554 358 603 575
2 1. IMMATERIALIS JAVAK 45 1228
3 1. Szellemi termékek 45 1228
4 Il. TARGYI ESZKOZOK 305 198 701 338 372 418
5 1. Ingatlanok 271 596 799 268 979 563
6 2. Ingatianok értékelési kiilinbbzete 32 219 465 62 402 641
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 139 443 114 589
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési killénbdzete 0 0
9 5. Beruhazasok 929 608 6 248 913
10 6. Beruhazasokra adott elélegek 303 389 626 712
7. Beruhéazasok, beruhazasokra adott elélegek értékelési 9 997 0
11 kilénbdzete
12 | 1ll. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 18 142 808 20 229 929
13 1. HosszU lejarati bankbetétek 0 0
14 2. Tartos részesedések 10 052 094 10 105 420
15 3. Tartos részesedésekértékelési kildnbdzete -909 814 -117 174
16 4. Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 8 903 285 9 194 496
5. Tartésan adott kdlcsdn kapcsolt vallalkozasban értékelési 97 243 1047 187
17 | kiildbnbdzete
18 | B. Forgbeszkdzék 91 652 621 70 298 400
19 [1. KESZLETEK 3473 800 3515 800
20 1. Ingatlankészletek 3710411 3710411
21 2. Ingatlankészletek értékelési kilbnbdzete -236 611 -194 611
22 | Il. KOVETELESEK 8 439 669 10 858 017
23 1. Kdvetelések 8 456 927 10 830 239
24 2. Kovetelések értékvesztése (-) -4 505 -45 316
25 3. Kiilfldi pénztértékre sz616 kdvetelések értékelési kiilénbbzete -12 753 73 094
26 4. Forintkdvetelések értékelési kllonbdzete 0 0
27 | 11. ERTEKPAPIROK 25 408 588 17 869 165
28 1. Ertékpapirok 24 782 425 18 065 567
29 2. Ertékpapirok értékelési killbnbbzete 626 163 -196 402
30 a) kamatokbol, osztalékokbo! 312 565 133 167
31 b) egyéb 313598 -329 569
32 | IV. PENZESZKOZOK 54 330 564 38 055 418
33 1. Pénzeszkdzok 54 333 782 38 025 432
34 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbdzet -3 218 29 986
35 | C. Aktiv id6beli elhatarolasok 204 563 308 972
36 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 204 563 308 972
37 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
38 | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilénbozete -3 323 609 -7 732 952
39 | ESZKOZOK OSSZESEN 411 875 129 421 477 995

Budapest, 2021. marcius 1.

D s

efektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ing

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest, Riadé u. 1-3

Adoszam' 11909862-4-41

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt
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PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.12.31.

szam eFt eFt
40 | E. Sajat téke 400 218 973 411 623 489
41 I. INDULO TOKE 179 154 353 180 487 168
42 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 394 714 225 432 168 988
43 2. Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke -215 559 872 -251 681 820
44 1 il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 221 064 620 231 136 321
45 al1. Visszavéasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbdzete 0 0
46 a/2. Eladott befektetési jegyek értékkiilonbbzete 161 290 835 163 020 045
47 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 28 410 708 54 964 774
48 3. El6z6 év(ek) eredménye 25 887 558 31363 077
49 4. Uzleti év eredménye 5475519 -18 211 575
50 | F. Céltartalékok 29739 36 692
51 | G. Kételezettségek 8 354 094 6473617
52 |1. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 0 0
53 | Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8297 939 6 126 622
54 | lIl. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 56 155 346 995
55 | H. Passziv id&beli elhatarolasok 3272323 3344 197
56 | FORRASOK OSSZESEN 411 875 129 421 477 995

Budapest, 2021. marcius 1.
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PSZAF hatérozat szdma: 111/120.013-1/2002.

E?REDMI’ENYKIMUTATAS
2019.01.01.- 2020.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.12.31.
szam eFt eFt
1 l. Ertékesités nett6 arbevétele 21920 766 25120913
2 | Il. Egyéb bevételek 6 533 647 637 219
3 Ill. Eladott &ruk beszerzési értéke 0 0
4 | IV. Miikddési koltségek 18 502 048 19 479 031
5 | V. Egyéb raforditadsok 6 040 830 2 035 052
6 VI. Pénziigyi miveletek bevételei 8159773 7 148 980
7 VII. Pénziigyi m(iveletek raforditasai 6 595 789 29 604 604
8 VIII. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény 5475 519 18 211 575

Budapest, 2021. marcius 1.

OTP Ingatlan

Ak,

OTP Indatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3
Adészam 11909862-4-41
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