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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztilk az OTP Ingatlanbefektetési Alap (az ,,Alap”) 2016. évi éves jelentésének I - XIIL
pontjaiban talalhaté szamviteli informacidinak (a ,,szamviteli informaciok™) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2016. december 31-ével végzddé tizleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szdmviteli informéaciok minden lényeges szempontbél a Magyarorszagon
hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv
befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl térvények modositasarol sz6lo
2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriiltek dsszeéllitisra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidkban szerepld eszk6zok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben
kozslt szamviteli informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott
értékelés alapjan keriiltek elszamolasra. o

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4
konywvizsgdlé éves jelentésben kizolt szamviteli informdcidk kinyvvizsgdlatdért valo felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Az éves jelentésben kozdlt szamviteli informaciok altalunk végzett kényvvizsgalatira vonatkozo,
Magyarorszagon hatélyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és
annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai
kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2016. évi éves beszamolojardl (az “éves beszamol6™) 2017.marcius 23-i datummal
konyvvizsgaldi véleményt adtunk ki.
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Egyéb informaciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak, de nem
tartalmazzak az éves jelentésben talalhaté szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozd
konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. tigyvezetése (a ,,vezetés™)
felelés az egyéb informacidk elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra, és az egyéb informacidkra vonatkozbéan nem bocsatunk ki semmilyen formaja
bizonyossagot nyujtd kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a
mi feleldsségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves
jelentésben foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacioknak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az iranyitissal megbizott személyek feleldssége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciékeért

A vezetés feleldés az éves jelentésben kozolt szamviteli informécioknak a kollektiv befektetési
formakrdl és kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasardl szold 2014. évi
XVI. torvénnyel és a szamviteli torvénnyel 8sszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezel6je altal megadott értékelése alapjan torténd elszamoldsaért, valamint az olyan belso
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar
hibédbdl eredd lényeges hibas allitastol mentes éves jelentésben kozolt szémviteli informaciok

elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a vallalkozas folytatdsiaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a
vallalkozas folytatasanak elvén alapuld szdmvitel éves jelentésben vald alkalmazasaért, azt az ésetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy beszintetni az tizletszer(
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll elStte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feliigyeletéért.

A Kkonyvvizsgalo éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért wvalo
felelossége

A kényvvizsgalat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbodl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossidg magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy
hibabol, és 1ényegesnck mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szdmviteli informdaciok
alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzésre keriild
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akar csalasbol, akar
hibabdl eredd 1ényeges hibés allitasainak kockézatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleménylink
megalapozasahoz elegendd és megfelelé kényvvizsgilati bizonyitékot szerziink. A csalasbol
eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel
a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat;

. Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a bels6é kontroll hatékonysagara vonatkozbéan véleményt
nyilvéanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szimviteli politika megfeleléségét és a vezetés 4ltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszertiségét.

) Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan
“arr6l, hogy fennill-e Iényeges bizonytalansidg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdsara vald
képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
jelentésben kozolt szamviteli informacidkban 1év6 kapcesolédd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylinket.
Kovetkeztetéseink a  fiiggetlen konyvvizsgaléi  jelentésiink  datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltetelek azonban
okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Megvizsgaljuk az ¢éves Jelentesben kozolt szamviteli informacidkat, kiilonos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott
id6szakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben ko6zolt
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targy( térvények modositasardl sz6lo 2014. évi XVI
térvénnyel 8sszhangban keriiltek-e Osszeallitasra.

: Korhmunikéljuk az iranyitassal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve a belsd
kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran ltalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2017. aprilis \2 8.

Nagyvaradme Szepfalv1 Zsuzsanna dr. Hruby Attila

Deloitte Kényvvizsgald és Tandcsado Kft Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy at 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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11, Az Alap vagyonkimutatdsa a beszdmoldsi idoszak elsd és utolso napjdn

Az Alap eszkozeinek €s kotelezettségeinek Gsszetételére vonatkozo alabbi informaciok nem minden esetben
egyeznek meg az Alap éves beszamoldiban szereplé mérleg adatokkal. Az eltérések a nettd eszkozériék
szamitas technik4jabol adédnak, azaz az éves beszamolo tartalmaz minden, a mérlegkészités id6szakaban
felmeriilt kovetelést/kotelezettséget, mig az év utolsd munkanapjara vonatkozd nettd eszkozértékben csak a
targyév utolso munkanapjat megel6z6 munkanapig felmeriilt kovetelések/ kotelezettségek szerepeltethetok.

1. Eszkoézok osszetétele 2015. december 31.

‘ MEGNEVEZES | EFt PORTFOLIO %
1. KOTELEZETTSEGEK: ‘ 2.167.445 2,74
I//1. Hitelallomany 693.905 0,89
1/2. Egyéb kotelezettségek 1.064.823 1,34
alapkezeldi dij 119.880 015
letéthezelSi, értékeldi dij 8.528 0,01
ingatlanszakértdi dij 2.561 0,00
koltséghént elsz. egyéb tétel 7.359 0,01
egyéb-nem koltség alapu kot. 926.495 1,17
1/3.Céltartalékok - -
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 98.344 0,12
1/5. Hatéaridos deviza iigyletek /kotelezettség 310.373 0,39
II. ESZKOZOK: ' 81.382.416 102,74
1I/1. Folyoszamla, készpénz. 313.069 0,40
11/2. Egyéb kovetelés 6.944.291 8,77
11/3. Lekotott bankbetétek 10.098.726 12,75
1I/3.1. Max. 3 hé lekotésii 10.098.726 12,75
1I/3.2. 3 honapndl hosszabb lekétésii - -
1I/4. Ertékpapirok 7.825.795 9,88
1I/5. Ingatlanok, berendezések 56.141.644 70,87
1I/5/1. Ingatlanok 54.752.644 69,12
11/5/2. Epités alatt dllo ingatlanok 1.389.000 1,75
1I/6 Aktiv id6beli elhatarolasok 58.891 0,07
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2. Eszkozok osszetétele 2016. deéember 31.

MEGNEVEZES ER ORIE OLI(,‘/:
1. KOTELEZETTSEGEK: - 1543831 1,01
1//1. Hitelallomany 397.688 0,26
1/2. Egyéb kotelezettségek 1.057.887 0,69
alapkezeldi dij 200.204 0,13
letétkezeldi, értékeldi dij 29.504 0,02
ingatlanszakértoi dij 5.317 0,00
koltsegként elsz. egyéb tétel 10.320 0,01
egyéb-nem koltség alapu kot. 812.542 0,53
1/3.Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhataroldsok ~88.256 0,06
1L ESZKOZOK: ‘ 154.377.824 101,01
1I/1. Foly6szamla, készpénz 80.396.111 52,60
11/2. Egyéb kovetelés 715.455 0,47
11/3. Lekotott bankbetétek 0 0,00
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii 0 0,00
11/3.2. 3 honapndl hosszabb lekotésii 0 0,00
11/4. Ertékpapirok 6.249.761 4,09
1I/5. Ingatlanok, berendezések 65.5609.452 42,90
1I/5/1. Ingatlanok 63.960.852 41,85
1I/5/2. Epités alatt 4116 ingatlanok 1.608.600 1,05
1I/6 Aktiv id6beli elhatarolasok 89.823 0,06
1I/7 Hataridés deviza iigyletek /kovetelés 1.357.222 0,89

2.1. Hataridos tligyletek

1I/7 HATARIDOS
UGYLETEK , ommme—
DEVIZA / POZICIO KOTESI ERTEK PIACI AR KOTESL | PEI%TIE{? LEJARAT
ELADASI 1.530.000 309,53 317,50 12.193.515 2017.04.03
ELADASI 6.500.000 310,19 313,30 20.189.217 2017.08.10
ELADASI 21.777.000 309,24 310,03 17.234.058 2017.02.15
ELADASI 15.000.000 309,27 311,29 30.248.137 2017.02.21
ELADASI 2.000.000 309,15 310,06 1.828.578 2017.01.30
ELADASI 22.230.000 309,15 310,05 20.102.343 2017.01.30
ELADASI 6.800.000 309,16 311,69 17.222.210 2017.02.01
ELADASI 64.800.000 309,00 31343 287.043.678 2017.01.05
ELADASI 5.700.000 309,19 313,67 25.556.797 2017.02.06
ELADASI 1.000.000 309,19 313,59 4.403.649 2017.02.06
ELADASI 2.260.000 309,04 314,10 11.434.169 2017.01.12
ELADASI 10.000.000 309,11 311,32 22.099.236 2017.01.23
ELADASI 10.000.000 309,15 310,43 12.842.890 2017.01.30
ELADASI 12.000.000 309,27 313,97 56.428.204 2017.02.20
ELADASI 1.641.000 309,40 313,73 7.098.613 2017.03.13
ELADASI 4.730.000 309,81 318,81 42.579.521 2017.06.01
ELADASI 10.340.000 309,76 318,68 92.249.496 2017.05.23
ELADASI 5.557.000 309,23 316,15 38.471.124 2017.02.13
ELADASI 10.300.000 309,05 315,78 69.356.148 2017.01.13
ELADASI 3.000.000 309,07 311,00 5.791.691 2017.01.17
ELADASI 3.300.000 309,07 311,26 7.228.861 2017.01,17
ELADASI 18.000.000 309,62 310,63 18.170.444 2017.04.18
ELADASI 2.750.000 309,24 310,34 3.012.847 2017.02.16
ELADASI 3.425.000 30927 311,65 8.139.658 2017.02.21
ELADASI 24.950.000 309,66 311,34 41.876.157 2017.04.24
ELADASI 10.000.000 309,33 310,97 16.438.647 2017.02.28
ELADASI 3.000.000 309,01 314,54 16.586.780 2017.01.06
ELADASI 35.364.000 309,01 314,54 195.524.969 2017.01.06

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt ~ OTP Ingatlanbefektetési Alap Evesjelentés 2016  5/17




ELADASI 1.500.000 309,02 314,46 8.154.971 2017.01,09

ELADASI 19.600.000 309,04 314,06 98.379.593 2017.01.12

ELADASI 8.000.000 309,05 314,90 46.828.853 2017.01.13

ELADASI 5.500.000 309,05 314,88 32,084.836 2017.01.13

ELADASI 3.500.000 309,07 314,64 19.496.973 2017.01.17

ELADASI 4.500.000 309,09 312,71 16.282.262 2017.01.20

ELADASI 5.510.000 309,11 312,26 17.383.629 2017.01.23

ELADASI 4.000.000 309,11 311,50 9.579.694 2017.01.23

ELADASI 2.500.000 309,13 31045 3.304.261 2017.01.27

ELADASI 4.000.000 309,15 310,36 4.857.156 2017.01.30

USD : o
ELADASI 3.450.000 295,55 29541 -481.422 2017.03.16
: . 1:357.222.443
2.2. Ertékpapirok
: : Kategoridk ardnya az dsszes eszkiozre vetitve
- Megnevents 20151331, 2016.12.31. | vltozas

1II/4. Ertékpapirok 9.62 4.05 -5.57
a) T6zsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhat6 értékpapir 1.07 0.58 -0.49
b) Tézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesits, atruhazhato, értékpapir 8.55 347 -5.08
¢) K6zelmultban forgalomba hozott atruhdzhato értékpapirok - 0.18 +0.18
d) Egyéb atrubazhat6 értékpapirok - - -
¢) Hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 8.55 3.47 -5.08

A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategoriakban leirt tulajdonsdgok alapjan szerepeltetjiik, igy az
egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az Osszes eszk6zhdz viszonyitva (lasd
mérlegféosszeg, 11.1. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

2.3. Ingatlan adatok

a) Ingatlanok egvedi jellemz6i 2016.12.31.

adatok ezer forintban
. ot Bérbeadhat6! i Bérbeadhaté Epités/ : L Sl
Funkciéja Cim Helyrajzi |\ 1tt6 teriilet, | nett6 teriilet, | hasznalatbavétel | LrVezett | Forgalmi _ Portfolig
sZAm o : tartas, év. ar, ezer Ft %o
m2 m2 éve :
1I/5. Ingatlanok; : ' i
berendezések 69.569452 | 4290
T5/1. Ingatlanok 63,960,852 | 4185
IRODA 1026 Budapest Pasaréi 6 29, | 12030 758 727 1936 5010 304,500 1020
IRODA 1088 Budapest Rakozi Gt 15. | 36545 2511 2230 1880 510 429,100 0.2
IRODA 5225 Budapest Nagnt eyt it 3131006 10383 1225 1953 i 313900 | 021
IRODA 1034 Budapest Timér . 20 17624 311 1955 1992 5010 533,000 | 035
IRODA é? 3 Budapest Pozsonyi it 25466 16470 16438 1988 5-10 4214400 | 276
IRODA ;293 Budapest Kinizsiu. 30- | 50040 11254 10670 1915 5-10 3852,731 | 252
IRODA oY Budapest Petnehézy u. 26233 9925 7894 1993 5-10 1,881,700 | 123
IRODA (12 Budapest MEszaros - 954710/ 3187 3187 1994 5-10 895,984 | 059
IRODA 1131 Budapest Babér u. 9. 2609172 52654 36380 2003 551012636464 | 827
IRODA 5342 Budapest Jézsef. A. u. 71677 2696 2654 1993 5-10 713,000 | 047
IRODA 1136 Budapest Tatwa u. 16, | 25110/0/A/ 1424 1424 1991 5:10 405000 1 0.26
IRODA S Budapest Bark BE Ut | 43501/ | 1626 1626 1991 5-10 517,000 | 034
IRODA ‘1102‘5‘ Budapest Podmaninszky | ¢4¢1/0/4 1506 1481 1977 5-10 220000 | 0.4
IRODA 1054 Budapest Vaddszw. 12 | 24789 3362 3362 1975 510 1031000 | " 0.67
IRODA 1051 Budapest Nador o, 16. 24579 10178 10178 1908 5.10 3233000 | 212
IRODA 4126 Budapest Boszbrményl | g740/a/) 838 554 1965 5-10 187,400 | 0.12
IRODA ég42 Budapest Apad 6t 63- | 00040747 729 729 1969 510 169,000 | o011
IRODA 1195 Budapest U116 t 285, | 164247/A/1 741 741 1974 1 167,800 011
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IRODA 1204 Budapest Kossuth. 1w | 1713680004 | 641 523 1966 1 164900 | 011
IRODA {827 Budapest Margitkit. 8- 1 135,10,/ 587 587 1962 1 220,700 0.14
IRODA 12“ Budapest Mansfeld P.u. {51146 4318 3346 1936 5-10 303,400 0.20
IRODA 2310 Szigetszentmiklés 79/3/A 416 416 1988 5-10 77,000 0.05
Losonciu. 1.

IRODA 5325 Budapest Szépvolgyi it | 450/ 8991 4711 2009 5-10 2547000 | 167
IRODA 1092 Budapest Réday u. 42. 36925 8285 4100 1992 5-10 14937001 0,98
IRODA BUDAPEST ES -

OSSZESEN | KORNYEKE 36,531,679 | 2390
KERESKEDELEM | | 1> Budepest Comafalvau. | 5949 3540 3540 2002 5-10 742,100 | 0.49
KERESKEDELEM ;}54 Budapest Wesselényi it | g7¢5 /5 0 0 2005 | 0 ;
KERESKEDELEM | 1037 Budapest Bécsi it 314, | 20023/23/A 838 807 2004 5.10 139200 0.0
KERESKEDELEM | 2040 Budadrs Keleti u. 1 10300/30 8279 6726 2007 5:10 1347000 1 0.8
KERESKEDELEM 1046 Budapest, Szent Imreu. | 553151 4683 4683 1992 5-10 1479918 | 097
KERESKEDELMI | BUDAPEST ES

OSSZESEN | KORNYEKE 3,708218 | 243
KERESKEDELEM ‘I‘ZOO Fehérgyarmat Kossuthu. | ¢4 540 540 1993 5-10 89,800 0.06
KERESKEDELEM gzjgol/saz"mbathdy Dolgozék 1 3783/a11 832 831 1996 5-10 134,300 0.09
KERESKEDELEM ﬁoo Nyirbitor Kossuth L. u. 2007 352 352 1982 5-10 77,700 0.05
KERESKEDELEM Zgoo Sikis Felszabaduls it | 1150/ 388 323 1993 5-10 40,000 0.03
KERESKEDELEM | 3170 Széosény Rakéozi Gt 91. 79 208 208 1978 5:10 79,000 0.05
KERESKEDELEM | 5700 Gyula Hétvezér . 2-6. 4436/A 391 391 1972 5:10 57,900 0.04
KERESKEDELEM Z;OO Szekszird Tarcsai V.u. | 390,155 6634 6634 2007 5-10 1442843 | 094
KERESKEDELEM | 250, TotebdmaSigviriE-u | 511909 3150 3080 2008 5-10 | 1,075,181 | 0.70
KERESKEDELEM 2/6120 Sidfok, Erkel Ferenc u. 6794/7 6752 2600 1990 5-10 320,000
KERESKEDETMI : = e

S oamona | VIDEK 3316,724

[AKO 1025 Budapest Vend u. 26, 15414 046 617 1995 5.10 334400 1 022
LAKO 1023 Bodapest Vérhalom . 13019 49 49 1968 1 3,000 0.00
""" 1LAKO BUDAPEST ES ~
OSSZESEN | KORNYEKE 337,400 0.22
LOGISZTIKA | 1033 Budapest S7élkert u. 4. | 18900 8105 7755 2005 510 1688100 | 1.10
LOGISZTIKA ggs Budapest Nagytétényi dt | 4,49 8290 6906 1938 5-10 842,300 0.55
LOGISZTIKA | 1211 Budapest Terel6 u. 1. | 210146/205 | 24000 24000 1953 i 1102300 1 072
LOGISZTIKA | 1097 Budapest Gubacsi v, 32. | 38223 34034 34034 1989 5:10 4449700 1201
LOGISZTIKA | 2360 Gydl belter 7702 M5 7702 35615 35601 2000 5-10 6,018,541
Business Park
LOGISZTIKA : BUDAPEST ES ~
_OSSZESEN | KORNYEKE | 14100941
LOGISZTIKA | 9027 Gyor Kardan u. 10. 547573 8059 7964 2007 1146242 075
LOGISZTIKA | 7400 Kaposvér Raktarutea | 5378/64 1907 1907 1997 78,700
. LOGISZTIKA | 9027 Gybr CsOkds u. 4. 27878 2000 3,329,648
LOGISZTIKA - e ,
- OSSZESEN vipeg = 7 4 4’554’589" ........ 298
TELEK 2040 Budadrs Keleti u. 1 10300/15 377,600 0.25
Bevasarlopark telek
2040 Budaors Keleti u. 1
TELEK e 10300/17 360,100 | 024
TELEK 2040 Budadrs Keleti u. 1 10300/18 673,600
e ORCEY el i
TELEK { BUDAPEST ES ;
OSSZESEN | KORNYEKE 1 1411300 |
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11/5/2. Epités alatt '
4llé ingatlanok 1,608,600 : 105
BUDAPEST ES )
KORNYEKE,
Fejlesifltge:tz;;itt allé i;iingudapest Hungaria krt 30472 1,608,600 1.05
b) Telkek egyedi jellemzdi 2016.12.31.
CIiM/ BESOROLAS Epitésieng.
 BUDAPESTES Rendelkezésr
L2- 75% terepszint Jogerds ép
s (] ~ .
TELEK/FEIL. | 1143 Bp. Tabornok. w. 1 5,45y | XIVIZ, 1 "y 09, 4 12520m | 20% Ossz. eng,
ALATT 1. (Hungaria) KL-KT- int al kozmii 2014.12.17
XIV/O terepszint alatt 12,
2040 Budabrs
TELEK (Lohegy/Csikihegy/Bev. | 10300/19 ut - - - - - -
Park 1t)
1/KG-Sz-
TELEK 2040 Budaors Lohegy 10300/18 ¢ 30/15- 30% 1 15m 30% osszkozmii nincs
5000
) 1/KG-Sz-
TELEK éo‘.l‘lgf“daors 10300/17 | 30/15- 30% 1 15m 30% | osszkozmi|  nincs
Sttieey 5000
) 1/KG-Sz-
TELEK 2B04',B,“_f?°rs_k 10300/15 | 30/15- 30% 1 15m 30% | osszkozmil nines
evasariopar 5000
¢) Ingatlan csoportokra vonatkozé mutaték 2016.12.31.

BESOROLAS ; _ BUDAPEST VIDEK ;
mm%m ‘L IRODA KERESKEDELEM | LAKO | LOGISZTIKA; KERESKEDELEM | LOGISZTIKA SS‘ ISR
éves bérleti dij (¢HUF) 2.593.424 177.623 21.064 985.497 286210 365.616 4.429.433

Ossz. Evesitett bérleti
dijbél DEVIZA alapi 1.532.561 152.423 20.733 812.316 190.437 353340 3.061.810
(cHUF)
Idészak eleji nyitd
netté eszkozérték 36.311.804 4.053.787 305.809 7.986.600 3.353.814 1.241.630 53.253.444
(eHUF)
Ydészak végi ziré
netté eszkozérték 36.531.679 3.708.218 337.400 14.100.941 3.316.724 4.554.589 62.549.552
(eHUF)
Ingatlan- TAT 5,19 7,88 10,65 8,48 12,25 8,46
jovedelmezoség %
Fajlagos bérleti
aijbevétel HUF/m2 21.226 9.444 26323 9.810 18.463 10.300 14.871
__ Fajlagos 311.869 2353531 506.607 130207 220395 120.655 212281
ingatlanértékek
Ertéknovelé
beruhdzdsok (¢HUF) 278.834 935 . 24.642 7,611 16.916 328.938
Ingatlanok adett
iddszaki piaci
irtehinek Yoos 0,16 -1,07 10,33 0,89 -1,33 2,71 -1,30
valtozisa
Bérbeadottsag % 78,54 42,17 99,40 97,10 77,20 97,04 85,76

OTP Ingatlan Bofektetési Alapkezelo Zrt  OTP Ingatlanbefekietési Alap Eves jelentés 2016 8/17




| d) Ingatlanokra vonatkozé dsszesitett mutaték 2016.12.31.

‘ Ingatlanportfoli6 aranya a netté | 2015.12.31. 70,87%

eszkdzértéken beliil 2016.12.31. 42,90%
Bérlok szama : : 219
Vevok szama ‘ 1

Bérleti szerzddések biztositéki | biztositékok értéke / egy havi nettd

szintje bérleti dij+iizemeltetési koltség 242’67%
Bérlet‘i szerzOdések atlagos: aktualis bérleti c.iijjal sulyozott atlagos 17.728v
futamideje - év hétralévé futamidd , ’
Tékedttctel ford}lléna}.).i }}ite,léllomény / fordulonapi 0.26%
7 netto eszkozérték :
III.  Meérleg szerinti eszkozok tdargyido szakl alakuldsa B
: adatok ezer forintban
Befektetésbol szarmazo6 jovedelem 4.769.490
Egyéb bevétel 74.649
Kezelési koltségek -1.830.493
Letetkezelo le ai -136.991

Tékeszamla valtozasai 71.250.985
Befektetések értékndvekedése ill. ertekcsokkenese - 1.697.977
Egyéb valtozés , -757.809

12.28. 7.825.038.455 362.818.047 2.013.849.290 30.807.563.549 1,728331
2013,12,31. | 20.896.189.924 i 3,920.150.973 848.999,504 38.539.386.040 : 1,844326
20141231 33.314.491.604 | 13.470.712.862 1.052.411.182 64.023.184.351 1,921782
2015,12.31 39.919.974.493 | 13.605.666.360 7.000.183.471 79.214.970.529 1,984344
2016.12.31 74.583.383.565 | 42.825.882.819 8.162.473.747 152.833.992.862 2,049169

*A netid eszkozérték készités technikdjdnak kovetkeztében az év utolsé munkanapjdra érvényes netté
eszkozértékben (T nap) a T-2 munkanapi dllapotnak megfelel§ darabszém szerepel.

V. Az Alap hozamdnak alakuldsa

, Idészak Eves hozam
2013. tizleti év (2012.12.28-2013.12.31.)  6,71%
2014, iizleti év (2013.12.31-2014.12.31.)  4,20%
2015, tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.)  3,26%
2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.31.)  3,28%
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VI. Bevételek, dijak, koltségadatok alakuldsa

1) Bevételek/koltségek alakuldsa

adatok ezer forintban

BEVETEL/KOLTSEG FAJTA 2015.12.31. | 2016.12.31.
Ingatlanértékesitések nyeresége:
(Ingatlanértékesitések nyeresége a 244.575 -204.855
nyilvantartasi értékhez képest)
Fedezeti tigyletek vesztesége 252341 1.056.524
Fedezeti tigyletek nyeresége 10.185, 1.617.348
Kartérités, banatpénz cimen kifizetett 6sszegek
i1 506 58
(birsag, kotbér)
Kartérités, banatpénz cimen befolyt 6sszegek 5.189 4,798
Befektetési jegyek forgalmazésa kapcsén a
befektetok altal az alapnak fizetett dijak 42278 : 69.060
Ingatlaniizemeltetési koltségek 264.043 319.436
Ingatlan-kozmii k6ltségek 434.456 431,712
Ingatlan-karbantartasi koltségek 86.278 60.776
Ingatlanbiztositasi koltségek - 20.350 22.907
| Ingatlanadok 371.204 479.663
Ingatlan-értékbecslési koltségek 34.567 34.124
Ingatlantigyndki jutalékok 9.300 3.265
E,gyeb’n,lgatlanhoz kapcsolodé koltségek, 33591 28.527
raforditasok
Jogi koltségek 26.975 32.458
Bankkoltség 2.277 2.957
Kamatraforditas 189.770 3.700
2) Eves beszimol6 eredmény kimutatasanak részletezése
a) Ertékesités netté drbevételének alakulisa
adatok ezer forintban
. 2015.01.01.-  2016.01.01.- 7
i e 2015'12'31'20161231 ..... i
Ertékesitett ingatlanok drbevétele 495.000 312.000
Bérbe adott ingatlanok bérleti dija (A bevételek a
lakoingatlan, az iroda, a garazs, az Uzlethelyiségek, 3.882.388 4.431.986
illetve a foldteriiletek bérleti dijat tartalmazzak)
Athdritott bevétel (A bevételek a koziizemi dijak, a
telefon dijak 4tharftott Osszegét, az atharitott eseti
szolgaltatast, atharitott épitményadét valamint az 751.104 871.520
tizemeltetési 4talanydijat tartalmazzék.)
OSSZESEN 5.128.492 5.615.506
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b) Egyéb bevételek alakulisa

adatok ezer forintban

‘OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt

"""""""""""""""""""""""""""" ~ 2015.01.01. 2016.01.01.-
o 2015.12.31. 2016.12.31.
Ertékesitett eszkozok bevételei 312,374 67
Kapott kartérités 5.179 4,718
Kapott késedelmi kamat 10 80
Befektetési jegyek visszavasarlasanak jutaléka 42278 69.060
Kovetelések visszairt értékvesztése 4.041 16.793
Egyéb bevételek 200 792
OSSZESEN 364.082 91.510
¢) Miikodési koltségek alakulasa
adatok ezer forintban
2015.01.01.- 2016.01.01.-
; ; 2015.12.31. 2016.12.31.
Ertékcsokkenés 840.483 944.961
Egyéb miikodési koltségek 6sszesen 2.404.049 2.946.138
Miikiodési koltségek osszesen 3.244.532 3.891.099
Egyéb mlikodési koltségek részletezése:
- alapkezel6i dij 1.348.241 1.830.493
- letétkezeldi dij 93,725 136.991
- ingatlanszakért6i dij 14,747 2.678
- konyvvizsgaloi dij 18.979 26.287
- hatdségi dijak 527 495
- uzerflelte,tem atalanydij, anyagkdltség, 3 508 1.440
szolgaltatas
- koziizemi dijak 12.483 11.241
- szakért6i dijak 264.043 319.436
- hirdetés 434,456 431.712
- biztositasi dijak 86.278 60.776
- tanicsadas 20.350 22.907
- bankkoltség 0 351
- posta, telefon 34.567 34,124
- kozvetit6i jutalék 9.300 3.265
- egyéb jogcimen felmeriilt koltségek 33.591 28.527

d) Egvéb raforditasok alakuldsa

Az Alap miikodési koltségeiben személyi jellegli kiadasok nincsenek, mivel az Alapnak munkavallaloja nincs.
Az Alap éves konyvvizsgalatanak dija 2.441 E Ft +AFA.

e adatok ezer forintban

| 1 2016.01.01.- |
| | 1 2015.12.31. | 2016.12.31.
Ertékesitett targyi eszkozok nyilvantartasi értéke 190.209 0
Birsag, késedelmi kamat 1.092 58
Kovetelésre elszamolt értékvesztés 9.496 7.899
Kiilénado 35.304 51.178
Epitményado 335,900 428 485
Egyéb 2 2
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e) Pénziigyi miiveletek eredménye
adatok ezer forintban
2015.01.01.- 2016.01.01.-
~ ; 2015.12.31. 2016.12.31.
Pénziigyi miiveletek bevételei 291.254 2.433.558
Betétkamat 349.049 41.580
Ertékpapirok kamata -150.865% 500.711
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 6.268 51.073
Devizabetétel, kilf. pénzértékre 48.386 222.846
sz010 kov kot. arf.nyeresége
Hataridos tigyletek arf. nyeresége 10.185 1.617.348
Kapott osztalék 28.231 0
Pénziigyi miveletek raforditasai 12.402.634:  1.716.709
Hitelek utan fizetett kamat 189.770 3.700
Ertékpapirok drfolyamvesztesége 31.798 204.177
Hataridos tigyletek arf. vesztesége 25.234 1.056.524
Devizakészletek, kulf. pénzértiae 2.155.832%% 452.308
sz016 kov kot. arf.vesztesége
Pénziigyi miiveletek eredménye -2.111.380 ¢ 716.849

*2015-ben az értékpapivok negativ kamata a beszerzésben felhalmozott kamat szdmviteli elszdmoldsi sajatossaga miatt negativ

**¥2015-ben kiilfoldi pénzértékre 52010 kdtelezettség drfolyamveszteségekeént keriilt elszamolasra az Alap dltal torlesztett devizahitel
drfolyamkiilonbozete, melyet el6zd években dtértékelési kiilonbozetként, a sajdt tokeelemek kozott mutattunk ki,

f) Rendkiviili eredmény

2015-ben a rendkiviili bevételek kozott szerepelt egy azeldtt szallitoi kotelezettségek kozott nyilvantartott
- de az Alap altal vitatott -, fizetési kotelezettség. A peres eljaras 2015-ben az Alap szamara kedvezo
eredménnyel lezarult és a fizetési kotelezettség leirasra kerlilt. 2016-ban a Szamviteli torvény valtozas miatt
a 2015-6s év rendkivilli bevétele az egyéb bevételek sorba atsorolasra kerilt a 2015-6s
eredménykimutatasban.

adatok ezer forintban
2015.01.01.-2015.12.31. 2016.01.01.-2016.12.31.
319.364 -

Rendkiviili bevétel

VII. Szarmaztatott iigyletek

2016-ben az Alapnak hatarid6s tigyletei voltak, a nyitott igyleteket a I1.2.1-es pontban részletezziik.

VIII. Befektetési politika alakuldsdra hato fontosabb ténvezok, alapkezeld miitkidésében bekivetkezett
valtozdsok

1) Befektetési politika alakuldsara haté fontesabb tényezdok

2016-ban is tovabb folytatoédott a 2014-ben elindult fellendiilés a hazai ingatlanpiacon. Leginkabb a
lakdspiacon volt érezhet6 a kiemelt aktivitas, ahol a forgalom az év elsd felében éves alapon 10 szazalékkal
emelkedett, nagysagrendileg 140 ezer lakas cserélt gazdat. Jellemz6en a hasznalt lakasok koérében volt
tapasztalhat6 a forgalom béviilése, ahol jelentds szerepe van a kinalati surlodasoknak. Az ingatlanok éarai a
frekventalt régiokban tovabb emelkedtek, mind a téglaépitésii, mind a panellakasok esetében, kiilonosen
Budapesten és Nyugat-Magyarorszagon. 2016-ban 9 994 1j lakés épiilt, ami még mindig alacsonynak
mondhato, azonban az elmult 4 év legmagasabb értéke, szemben az el6z6 évben megépitett 7 612 0j lakas
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szdmaval. A kiadott épitési engedélyek 250%-kal emelkedtek 2015-hoz képest és a 31 559 darab engedély.
mar kozelit a valsag el6tt latott 40-50 ezer darabos szintekhez.

Az irodapiacon is tapasztalhatd volt az élénkiilés, t6bb nagy értékii adasvételrdl is beszamoltak az év
folyaman. A kedvezd piaci hangulatot az is tiikrozi, hogy tobb kiilfoldi befektetd, magyar befektet6i
csoportok és befektetési alapok is jelen voltak a vevbk korében. A hazai irodapiacon emelkedett az 1j
beruhazasok és dtadasok szama, azonban a piaci kereslet tovabbra is joval meghaladja az elérhet6 kinalat
szintjét. Ezek hatasdra nem meglep6, hogy az tiresedési rata 9.5%-ra csokkent, ami Budapesten a valaha
mért legalacsonyabb érték. Az irodapiaci hozamok jellemzden 6.5-8% korill alakultak Budapesten, az
szamit ez a szint és amennyiben a jovOben is a jelenleg tapasztalhaté alacsony kamatkdrnyezet lesz
meghatdrozd, az ingatlanpiac tovabbra is vonzé befektetési alternativa maradhat. Az élénk kereslet az
elérheté hozamszintekre lefelé nyomo hatast gyakorolhat a jovében, a kereslet novekedését jol titkrozik a
tranzakciés volumen adatok is: 2016-ban 1.7 millidfrd eurd értékben torténtek adas-vételek
Magyarorszagon, ami a legmagasabb mért érték 2007 6ta.

A logisztikai ingatlanok piacan is folytatddott a 2014-ben elkezd6dott trend és nagy aktivitds érezhetd a
piacon. Egyértelmilien vonzé terméknek szdmitanak ma a régidban ezek az ingatlanok, hiszen a kereslet a
bérlok részérél nagyon erds, tekintve az autd- és egyéb ipari beszallitokat €s az e-kereskedelem terjedését.
A logisztikai ingatlanok kindlati oldala azonban tovabbra is szlikos, a kereslethez képest relative kevés U
atadés tortént 2016-ban. Az ingatlanokon — régi6tdl fiiggben — jellemz6en 8-10% hozam érhetd el, az
tiresedési rata az év végén 7.6%-on 4llt, ami a valsag el6tt tapasztalt szintekkel megegyezo.

A kiskereskedelmi ingatlanok piacat tovabbra is kivalo fejl6dési potencial és kedvezd ndvekedési kilatasok
jellemezték. A tranzakcids volumen tovabb emelkedett és a kiskereskedelmi szektor 2015-6s érték
kétszeresét meghaladva novekedett, bar ezt némileg torzitja a Mammut bevasarlokozpont tulajdonosvaltasi
tranzakcioja. A kedvezd kilatdsokat tovabbra is az erds turizmus, valamint a hazai fogyasztds varhatd
novekedése flitheti.

Osszességében elmondhaté, hogy a hazai ingatlanpiac a 2013-as mélypontot kdvetben tartosnak tind
fellendiilési palyara allt, a tavalyi év pedig kiemelkedden sikeresnek tekinthetd. A piac stabilan fejlédik,
azonban még érezhetd a valsag utdn visszafogott vagy elhalasztott fejlesztések hatdsa. Az optimizmus és a
kereslet-kinalat egyensulytalansaganak hatasara elindult fejlesztések egy része 1-2 éven beliil piacra keriil,
addig azonban a jelenlegi trendek folytatdodasa varhat6. Az alacsony hazai (és eurdpai) kamatkornyezet, a
bankok mérlegének tisztuldsa, hitelezési aktivitasuk novekedése, valamint a nemzetkozi 6sszehasonlitasban
magasnak szamité elérhetd hozamok vonzé befektetési célponttd teszik a hazai ingatlanpiacot. Ebbél a
kisbefektetok legegyszerlibben az ingatlan befektetési alapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek kedvezd
hozamot érhetnek el ebben a kdrnyezetben, viszonylag mérsékelt kockazatvallalas mellett.

2) Alapkezelé miikédésében bekivetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt novekedését, miikddésének eredményességét alapvetSen az
altala kezelt alapok, ezen beliil is elsdsorban az ingatlanalapok névekedése hatarozza meg. Az Alapkezeld
egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd eszk6zértékére vetitett Osszeg. Az
Alapkezeld 2016-ban is eredményes évet zart, nettd arbevétele 29,0%-kal haladta meg az el6zd évi
bevételeket, mig adézott eredménye 17,1%-kal emelkedett a bazis év hasonl6 adatdhoz viszonyitva. A
bevétel ndvekedés a kezelt alapok szamanak és a kezelt vagyon novekedésének koszonhets. Az eredmény
ndvekedését az arbevétel emelkedésén kiviil az egyéb bevételek novekedése, illetve a pénziigyi bevételeken
elért, befektetési jegy visszavaltasbol eredd arfolyam nyereség okozta. Az OTP Redl sorozatban négy 1
szdrmaztatott alap indult. A piaci igényekre reagalva az Alapkezelé az év elején tovabb bovitette
termékkinalatat, és elinditotta az OTP Ingatlanvildg Alapok Alapjat, mely hazai ingatlanalapok mellett
nemzetk6zi alapokba, ETF-ekbe is fektet, kihasznalva a nemzetkdzi diverzifikaciobol fakadd elényoket.
Az OTP Ingatlanbefektetési Alap esetében a befektetési jegyek vasarldsanak iiteme erdsodott, a
visszavéltasok mértéke elhanyagolhatd. Az Alap nettd eszkozértéke 2016-ban 92,9%-kal emelkedett, mely
az aktiv marketing tevékenység révén elért kiemelkedd forgalmazasnak, valamint a befektetésekbol
szdrmazo novekvo bevételeknek koszonhets. Az Alap ingatlan portfolidja két ingatlannal béviilt az év
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soran. Az Alapkezelé a megnovekedett keresletre reagalva két 0, devizas valtozatot is elinditott az év
végén, OTP Dollar Ingatlan Alapba Fekteté Alap és OTP Eur6 Ingatlan Alapba Fekteté Alap néven.

Az Alapkezeld vezetését 2016. junius 8-t6l Dr. Barna Zsolt vezérigazgatd litja el. Az Alapkezel6
feliigyeletét Sttagn feliigyeld bizottsag latta el. Az Alapkezeld 1étszama 2016 év végén 42 £6 volt.

IX. Alapkezeld daltal kifizetett javadalmazads

; ~ Megnevezés , L Osszeg
2016.01.01-2016.12.31. kozotti id6szakra kifizetett javadalmazas Osszeg 370.698 eFt
Teljes 6sszegbOl a rogzitett javadalom 256.735 eFt
Teljes 6sszegbdl a valtozé javadalom 113.963 eFt
Teljes 6sszegbdl az ABA kockéazati profiljara tevékenységlik révén

. , o , 170.901 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 42 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetdvé.

X Az Alap olyan eszkozeinek ardnya, amelyekre kiilonleges szabdlyok vonatkoznak

1) Nem likvid eszkozok aranya, melyekre kiilonleges szabalyok vonatkoznak

Az Alapban nincs olyan eszkdz, melyre killénleges szabalyok vonatkoznak.

2) Likviditaskezeléssel kapcsolatos megallapodasok

Az Alap adott id6szak alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 4j megallapodast nem kotott.

3) Aktualis kockazati profil, kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon koveti és méri az Alappal kapcsolatban fennallé potencialis
kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellenérzi, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak, tovabba
hogy 6sszhangban van-e az Alap elére meghatérozott kockézati profiljdval. Az adott idészak alatt
olyan tény, koriilmény nem meriilt mely, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozésat vagy
korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna szlikségessé.

X1 Tokedttétel

Toékeattétel mértéke 2016.12.31-én: 0,26%. A tOkeattétel megengedhetd mértékében valtozas nem
tortént.

XII.  Ertékpapir-finanszivozdsi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2016. évben nem
alkalmazott.

Budapest, 2017. aprilis 18.

. abé Agota
Back Office Igazgaté
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Melléklet: Konyvvizsgalé altal hitelesitett mérleg, eredménykimutatas

Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: [11/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkdz6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkdz6k 52,327,706 62,463,622
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 203 165
3 1. Szellemi termékek 203 165
4 |I. TARGYI ESZKOZOK 52,327,503 62,463,457
5 1. Ingatlanok 42,099,228 50,887,530
6 2. Ingatlanok értékelési kiilénbdzete 9,260,610 10,366,865
7 3. Gépek, berendezések, felszerelések 1,495 3,222
8 4. Gépek, berendezések, felszerelések értékelési killonbbzete 0 0
9 5. Beruhazasok 966,170 1,205,840
10 6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0
11 B. Forgbeszkozok 28,524,738 92,333,559
12  |I. KESZLETEK 3,746,409 3,344,200
13 1. Ingatlankészletek 3,923,680 3,408,324
14 2. Ingatlankészletek értékelési killonbdzete -177,271 -64,124
15 [l KOVETELESEK 133,726 232,552
16 1. Kovetelések 166,926 251,347
17 2. Kovetelések értékvesztése (-) -33,299 -19,272
18 3. Kllfoldi pénztértékre sz6l6 kdvetelések értékelési killonbdzete 99 477
19 4. Forintkdvetelések értékelési kiildnbdzete 0 0
20 |lll. ERTEKPAPIROK 7,803,960 6,288,457
21 1. Ertékpapirok 7,616,984 6,312,829
22 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 186,976 -24,372
23 a) kamatokbol, osztalékokbdl 278,494 199,503
24 b) egyéb -91,518 -223,875
25 |IV. PENZESZKOZOK 16,840,643 82,468,350
26 1. Pénzeszkdzok 16,840,878 82,631,653
27 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilénbdzet -235 -163,303
28 |C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 48,644 8,657
29 1. Aktlv id6beli elhatarolasok 48,644 8,657
30 2. Aktiv idBbeli elhatarolasok értékvesziése (-) 0 0
31 |D. Szarmaztatott ligyletek érteékelési kiilénbozete -224,275 593,379
32 |ESZKOZOK OSSZESEN 80,676,813 155,399,217

Budapest, 2017. februar 28.
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Statisztikai szémjel

PSZAF hatérozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.

szam eFt eFt
31 |E. Sajat téke 79,418,582 153,895,833
32 |I. INDULO TOKE 40,038,952 75,127,622
33 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 180,680,561 223,945,144
34 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke -140,641,609 -148,817,522
35 |ii. TGOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 39,379,630 78,768,211
36 a/1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkillénbdzete 0 0
37 a/2. Eladott befektetési jegyek értékkllonbdzete 7,404,200 43,566,515
38 2. Ertékelési kiilénbdzet tartaléka 8,772,379 10,470,356
39 3. El6z6 év(ek) eredménye 23,691,559 23,203,051
40 4. Uzleti év eredménye -488,508 1,628,289
41 |F. Céltartalékok 0 0
42 |G. Kotelezettségek 1,161,624 1,425,399
43 1. HOSSZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 279,888 65,807
44 [11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 782,549 1,309,333
45 [Ill. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 99,187 50,259
46 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 96,607 77,985
47 |FORRASOK OSSZESEN 80,676,813 155,399,217

Budapest, 2017. februar 28.

OTP Ingatlan Befektotési Alapkezel6 Zrt  OTP Ingatlanbefekiotési Alap Eves jelentes 2016 16/17




Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: 111/120.013-1/2002.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

Sor- A tétel megnevezése 2015.01.01.-2015.12.31. | 2016.01.01.-2016.12.31.

szam eFt eFt
1 I. Ertékesités nettd arbevétele 5,128,492 5,615,506
2 li. Egyéb bevételek 683,446 91,510
3 Il. Eladott aruk beszerzési értéke 372,531 516,855
4 IV. MGkodési koltségek 3,244,532 3,891,099
5 V. Egyéb raforditasok 572,003 487,622
6 VI, Pénziigyi m(iveletek bevételei 291,254 2,433,558
7 VII. Pénziigyi miiveletek raforditasai 2,402,634 1,716,709
8 VIIl. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény 488,508 1,528,289

Budapest, 2017. februar 28.
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