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L. A gazdasigi folyamatok rivid attekintése az Alap befektetési
politikajara haté tényezék

Az OTP Redl I. Ingatlanbefektetési Alap célja, hogy a befektetéknek részesedést kinaljon a
kelet-eurdpai orszagok (ideértve az tin. Visegradi-orszagokként és Balkéni-orszagokként
is hivatkozott orszigokat, illetve Orosz- és Térokorszagot is) ingatlanszektoranak
novekedési lehetdségeibél. Az opcits konstrukcié mogéttes 20 elemii részvénykosara az
Alapkezel§ altal kivélasztott ingatlanfejlesztd, ingatlanberuhazé és ingatlaniizemeltetd
villalatok részvényeit tartalmazza. Ezen tarsasigok a kelet-eurdpai térség
ingatlanpiacanak névekedésébodl optimélis kitettséget kinalnak.

A Kozép-Kelet Eurépiban végbemend gazdasigi névekedés a térséget az
ingatlantirsasagok szdméra optimalis befektetési célpontts tette. A sajat tSkére vetitett
megtériillés az Alap inditisat megel6zé években jellemzden 20-40% kézott alakult az
Alapkezeld altal vizsgdlt tarsasagok esetében. Kiilondsen nagymértékii fejlddés zajlott a
késdbb ’induld’ balkéni és a volt szovjet térségben, ahol az ingatlanpiaci hozamok a
hazainal joval magasabbak. Tekintve a min6ségi ingatlanallomény sziikds, a fizetéképes
kereslettél, valamint a modern gazdasig és életméd igényeitdl elmaradd szinvonalat, a
kovetkez6 években prognosztizalhatoan tovéabbi jelentés beruhazasi potenciél valosithatd
meg, valamint ezzel parhuzamosan vérhatéan tovébb folytatédik a megtériilési elvarasok
az eurdpai unids szintre térténé konvergencidja, az ingatlanpiaci arak emelkedése.

Megjegyezziik, hogy a kelet-eurdpai ingatlantarsasagok tobbsége a 90-es évek masodik
felében alakult, nyilvanos tézsdei tarsasiagga altalaban az elmult 4-6 évben valtak. Piaci
kapitalizacio alapjén a kis vagy kozepes méretii cégek kozzé tartoznak, a kézkéz-hényad
jellemzden 50%-ndl kisebb. Tovdbbi sajitossag, hogy ezek a tarsasdgok jellemzéen egy-
két orszag ingatlanpiacan érték el kezdeti sikereket, és természetes ndvekedésiikbol
fakadoan az Alap induldsit megel6zé években kezdték meg tevékenységiiket a szélesebb
régioban.

2008 masodik felében a globalis finanszirozasi valsag elérte a kozép-kelet-eurdpai régiot
is, amelynek hatdsa az ingatlanfejlesztési tevékenység erdteljes visszaesése volt. Tovabbi
kedvezétlen hatds érte a régidban tevékenykedd azon cégeket, amelyek jelentSs
adossaggal finansziroztdk miikodésiiket, ugyanis ezek esetében a lejard addssig
megljitasa igen komoly nehézségekbe iitkozott, illetve esetenként a meglévé addssig
megtartasa is veszélybe keriilt.

Ezen hatasok folyoményaként a szektorban m{ik6d8, az Alap opciés iigyletének alapjaul
szolgdlo cégek részvényeinek arfolyama jelentSsen tovabb siillyedt. A mélypont 2009
marciusa volt. Azéta az részvényarak féleg a jobb kilatisokkal rendelkez cégek esetében
jelentosen novekedtek. Az OTP Redl-1 Alap befektetsit ez a folyamat negativan nem
erintette, tekintettel arra, hogy az Alap miikddése soran a téke garantalt, és ezaltal a
veszteségeket az Alap befektetdi nem viselik.
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II. Az OTP REAL I. Téke- és Hozamvédett Zartvegii Szarmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap révid
neve:

Az Alap tipusa,
fajtaja

Az Alap lizleti éve

Az Alapkezelo
neve

Az Alapkezeld
székhelye

Az Alapkezelt
cégjegyzékszama:

A Letétkezeld
cégneve:

A Letétkezelo
szekhelye:

A Letétkezelo
cégjegyzekszama:

Forgalmazo:
Forgalmazo
székhelye
Forgalmazo
cégjegyzékszama
Forgalmazo
iigynoke:
Tarsforgalmazo:
Tarsforgalmazo
szeékhelye
Tarsforgalmazo
cégjegyzékszama

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo
székhelye:
Konyvvizsgilo
ceégjegyzékszama:

OTP Real 1. Téke- és Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap

OTP Redl L. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Gitjan
létrehozott, zartvégl szarmaztatott befektetési alap
megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Alapkezel6 Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.

01-10-044185

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt
1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt
1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

OTP Nyrt fickhalozata
BNP Paribas Magyarorszagi Fidktelepe
1055 Budapest, Honvéd u. 20

01-17000437
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kift
1068 Budapest, Ddozsa Gyorgy ut 84/C

01-09-07-1057

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szima, kelte:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat
szama:

PSZAF hatarozat
kelte:

Az Alap
futamideje:

1112-146
E-III/110.572-1/2007

2007.11.06

Az Alap futamideje hatarozott, 2007.11.09.-2010.11.02.

OTP Ingatlan Alapkezel® Zrt
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Befektetési jegyek A befektetési jegyek névértéke 10.000,-Ft, azaz Tizezer forint.

eloallitasa: A befektetési jegyek névre-szoloak és dematerializalt
formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetoség.

Befektetési jegyek

szabailyozott Az Alap befektetési jegyei 2007.12.06-4n bevezetésre keriiltek a

piacra torténé Budapesti Ertékt6zsdére.

bevezetése:

E]s? kereskedeési 2007.12.06.

nap:

B}§T h.atarozat 1112-146

szama:

Honlap: https://www.otpbank.hu/ingalapkezelo2001/online/index.html

A portfolio lehetséges elemei, hozamra, illetve a téke megévasara tett igéret

Az Alapkezeld az Alap Fizetési Igéretének egyik elemét képezb, a Befektetési
Jegyek névértekére vonatkozo igéret teljesitésének biztositasa érdekében az Alap
mindenkori sajat tokéjének jelentds, 70%-ot meghaladé hényadat kamatozd
befektetési eszkozdkbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, és a
kamatkockazat kezelésére szolgald szarmaztatott eszkdzbe fekteti.

Az Alapkezelé az Alap Fizetési Igéretének masik elemét képezd, a Mogottes
Részvénykosir teljesitményété]l fiiggé Teljesitményrészesedés minél nagyobb
mériekét dontd részben a Mogottes Részvénykosarhoz kapesolédéd szdrmaztatott
eszkdzbe, opcidba torténd befektetéssel biztositja.

Az Alap a tokendvekmény terhére a Futamidd alatt hozamot nem fizet, a teljes
tOkendvekmény 1jrabefektetésre keriill az Alap befektetési politikdjanak
megfeleléen. A Futamid6 alatt a befektettk a tékendvekmeényt a tulajdonukban
lévo Befektetési Jegyek piacon kialakult eladasi és vételi aranak kiilonbdzeteként
realizalhatjék az Alap Futamideje alatti tzsdei, masodlagos forgalmazas soran.

A Befektetési Jegy tulajdonosok az Alap Futamidejének Lejirata miatti
megsziinésekor - a Kezelési Szabélyzat 8.2. pontban foglaltaknak megfeleléen -,
részesednek az Alap feloszthatd vagyonabdl.

A Futamidd soran elért tokentvekménybdl vald részesedés egyrészt a Fizetési
igéret szerinti Teljesitményrészesedés formajaban valosul meg (amely a
hozamnak felel meg, s melynek mértéke nem lehet alacsonyabb a Régzitett
Alaphozam mértékénél), masrészt a Befektetési Jegyek névértékének megfeleld
Osszeg garantalt kifizetésében.
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III. Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

AZ OTP REAL 1. Téke és Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2007. november 9-én jott 1étre
323.937 db, egyenként 10.000 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz 3.239.370 eFt
tokével. Az Alap toke-és hozamgarantalt, zartvégli, hdrom éves alap, amelyben a
tOkegarancidt az induld toke tébb, mint 70 %-édnak bankbetétbe torténd helyezésével
biztositja, mig a hozamgaranciat az aldbbi husz, Kelet-K6zép Eurdpaban jelentds

ingatlanpiaci szerepld részvényeire vonatkozo opcio biztositja.

Részvény Bloomberg kéd
"1_ IMMOEAST AG [EA AV
. RAVEN RU-S“S-IA LIMITED - RUS LN -
. GLOBE TRADE CENTRESA GTCPW 7 7

4. SISTEMA HALS -GDR REG S o  HALSLI )
5. ECHOINVESTMENTSA. ECH PW -

5 ORBISSA OREPW_ o

7 ORCO PROPERTY GROUP i ) ORC FP S o
8 DOMDEVELOPMENTSA B
'9 MIRLAND DEVELOPMENT CORP MLDIN o
I0.DAWNAY DAY CARPATHIAN  |poom -

11. CA IMMO INTERNATIONAL AG CAII AV

12.1S GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAK -

13 ABLONGROUP ABL LN

14. ECM REAL ESTATE INVESTMENTS BOULCE

16. DEUTSCHE EUROSHOP DEQ GR

17. PROLOGIS EUROPEAN PROPERTIES g 00

18. UNIBAIL-RODAMCO UL FP o
19. FADESA T FAD SM

20. CONWERT IMMOBILIEN INVEST AG CWI AV E -

Az Alap nettd eszkozértékeét és befektetési jegyeinek arfolyamat elsdsorban a részvényopciok
értékének alakulasa, valamint a valtozé kamatozasi betét értéke, valamint ennek fedezetét
képezd, OTP Bankkal kotott cashflow tipusu fedezeti swap iigylet napi értéke hatirozza meg.
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Az alap vagyonanak és drfolyamanak alakulasat 2010. I félévben az aldbbi grafikon

szemlélteti.
ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULASA 2010, ). FELEVBEN —— ESZKOZERTEX
—— ARFOLYAM
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DATUM ARFOLYAM | ESZKOZERTEK
2010.01.04 10,728.920258 3,475,494,242
2010.01.15 10,751.565560 3,482,829.893
2010.02.01 10,788.007805 3,494.634,884
2010.02.15 10,807.997620 3,501,110,325
2010.03.01 10,834.101072 3,509,566,199
2010.03.16 10,860.257710 3,518,039,302
2010.04.01 10,896.029182 3,529,627,005
2010.04.15 10,917.449413 3,536,565,810
2010.05.03 10,953.911394 3,548,377,195
2010.05.17 10,970.090942 3,553,618,350
2010.06.01 10,988.971443 3,559,734,442
2010.06.15 11,004.174670 3,564,659,330
2010.06.30 11,021.152684 3,570,159,137
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Az Alap eszkozei és kotelezettségei idoszak elején

(2009.12.31-1 netto eszkozérték szamitas alapjan):

| ; OSSZEG/ERTEK | % |

| L | KOTELEZETTSEGEK 3,163,108  0.09

| V1. |Hiteldllominy 0 -

/2. | Egyéb kotelezettségek 0 -

13, | Céltartalékok . 0 -
/4. | Passziv idSbeli elhatarolasok 3,163,108 0.09
I4.1 | AlapkezelGi dif miatt 2,942,508 0.08 |
/4.2 | Bankkiltség 3,800 0.00
I/4.3. | Feliigveleti dij 216,800 0.01
I. | KOVETELESEK | 3,477,075516 , 100,09
I/1. |Folyészamla, készpénz | 9279 000
12| Egyéb kivelelés OPCIO/SWAP 685,818,755  19.74
1172.1. | Opcid miatt 307,487,479 8.85
11/2.2. | Swap iigvlet miatt 378331276 10.89
II/3 | Lekotstt betétek 2,791,247,482 80.35
[/3.1. | Max. 3 h lekdtésti 87,865,029  2.53
11/3.2. | 3 honapndl hosszabb N 2,703,382.453 | 7782
1I/4 | Ertékpapirok 0 -

II/5 | Aktiv idébeli elhatarolasok 0 -
NETTO ESZKOZERTEK 2009.12.31-én: 3.473.912.408,-Ft

Forgalomban lévo bef.jegyek:
Egy jegyre jutd netté eszkiozérték:

323.937 db
10.724,037106,-Ft

Az Alap eszkozei és kotelezettségei idészak végén

(2010.06.30-1 nett6 eszkozérték szamitas alapjan):

OSSZEG/ERTEK | %

" 1. | KOTELEZETTSEGEK 3817598 0.11%
/1. | Hitelallomany R 0] 0.00%
I/2. | Egyéb kdtelezettségek 0 0.00%
1/3. | Céltartalékak 0] 0.00%
1/4. | Passziv idébeli elhatarolasok 3,817,598 | 0.11%

I74.1. | Alapkezeldi dij miatt 3,596,124 0.10%
174.2. | Bankkig 60 0.00%

1/4.3. | Feliigyeleti dij 221,414 0.01%

I | ESZKOZOK B 3,573,976,735, 100.11%
1I/1. | Folyészamla, készpénz 2,683,517 0.08%
1I/2. | Egyéb kévetelés OPCIO/SWAP 805,033,045 | 22.55%

11/2.1, | Opcio miatt 318,595,279 8.92%

11/2.2. | Swap figylet miatt - 486,437,766 | 13.63%
1/3 | Lekotott betétek T 2,766,260,173 |  77.48%

73,1, | Max. 3 16 lekétésii 70,576,186 1.98%

[I73.2. | 3 hénapndl hosszabb 2,695,683,987 |  75.51%
11/4. | Ertékpapirok ] 0.00%
1175, | Aktiv idébeli elhatarolasok 0]  0.00%

NETTO ESZKOZERTEK 2010.06.30-4n:

Forgalomban lévé bef.jegyek:
Egy jegyre juto netté eszkozérték:

3,570,159,137,-Ft

323.937 db
11,021.152684,-Ft
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Az Alap vagyonanak dsszetétele 3,573,977¢Ft eszkoz és 3,818eFt kotelezettség. Az eszkozok
77.45%-a pénz és bankbetét, a maradék 22.55% az opci6 értéke és a kamatswap miatti
kovetelés. A miikddési koltségek értéke (ez tartalmazza az alapkezelési dijat, a bankkoltséget
¢s a feltigyeleti dijat) 3,818¢eFt. Az alapkezelési ¢s feliigyeleti dij vetitési alapja az Alap
mindenkori netté eszkozértéke,

IV. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa
Az alapnak 2010. juinius 30-an két szarmazékos iigylete volt.

1. Az Alap portfolidjaban az aldbbi hiisz darab részvényt tartalmazé részvénykosar
arfolyamalakuldsara vonatkozo azsiai atlagolo vételi opeié talilhatd, melynek
lejarata 2010.10.28. Kotési értéke: 3.239.370.000,-Ft.

Az opcio piaci értéke 318,595¢Ft.
2. A tbkegaranciat megvaldsito, lejaratkor fix kamatot biztosité kamatswap

Az iigylet lejarata: 2010.11.02

Az tigylethez kapcsoléddan kamatkifizetés 84.587 eFt volt targy félévben.
A kamatswap iigylet alap altal fizetendd valtozo labanak értéke: -69,160,-eFt,
az alap éltal lejaratkor jovairhaté fix ldbanak értéke: 555,598,-eFt,

igy a kamatswap iigylet piaci értéke a mérleg fordulonapjan: 486,438 -eFt

Az Alap szirmaztatott iigyleteire vonatkozo6 sszefoglalé adatok:

Kifizetett
opcios dij G
) ) Kotési érték oFt | Lejarat 2007-ben | Fordulénapi Frasiortek
Ugylet tipus fizetett L uE
piaci arfolyam
eFt
OPCIO 3,239,370 2010.10,28 437,315 9.8351 318,595
SWAP FIX LAB 2,673,587 2010.11.02 20.7810% 555,508
SWAP
VALTOZO LAB 2.5868% -69,160

Az opcié piaci értéke és a kamatswap ligylet piaci értéke a szarmaztatott iigylet
értékelési killonbozeteként, illetve értékelési tartalékként keriilt elszamolasra.

V. Hozam adatok

2007. év (2007.11.09-2007.12.28) -2.63%
2008. év (2007.12.28-2008.12.31) 0,66%
2009. év (2008.12.31-2009.12.31) 9.41%
2010. I. félév (2009.12.31-2010.06.30) féléves hozam 2.77%

OTP Ingatlan Alapkezel8 Zrt OTP REAL I. Féléves jelentés 8/9




V1. [Egyéb kiegészitések
Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott évadékot, fedezetet.

Az Alapnak a t6ke és hozamgarancia igéreten kiviili jévSbeni kételezettsége nincs.

VIL. Az Alapkezel6 és az Alap miikodésében bekdvetkezett valtozasok,
jovobeni kilatasok

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt az OTP Real I. Alapon kiviil az OTP Ingatlanbefektetési
Alapot kezeli. A pénziigyi vélsig a pénziigyi szektort és az ingatlanpiacot is érzékenyen
érintette. Az ingatlanalapbol tortént t6kekiaramlas miatt az alapkezels altal kezelt vagyon
Iényegesen csokkent. Ezt a cstkkenést titkrozi a Tarsasag 2010 évi terve, mely a tavalyi év
adozas el6tti eredményének csak 60%-at irdnyozza el erre az évre. A féléves pénziigyi
adatok meghaladjék a tervezettet, igy ezek alapjan valosziniisithetd, hogy az éves eredmény is
a tervezettek felett alakul.

2010-ben vj alapok inditasat terveztiik, azzal a céllal, hogy szélesedjen a befektetdk 4ltal
valaszthato, ingatlanalapi pénziigyi termékek kore. Ezekb6l a tervezett alapokbol méjus
honapban elindult az OTP Zartkorii Nyiltvégh Ingatlan Alap intézményi befekteték (OTP
Nyugdijpénztarak) részére.

Az Alapkezel6 szervezetében 2009-ben torténtek lényeges valtozasok: az atlagos 4lloményi
létszam 12 fore csokkent, illetve megszint a haromtagl igazgatésig. Az igazgatosag
hataskorét részben a harom tagu feltigyel6 bizottsag vette at. 2010 elsd félévben az allomanyi
létszam egy fOvel nétt, a zar6 allomanyi 1étszam 13 16.

Lényeges tarsasagi esemény tortént 2010 marciusaban: az OTP Bank Nyrt. megvasérolta a
kisebbségi tulajdonrészt a Sinvest Trust Kft-t6l. Ezzel az OTP Bank Nyrt. az OTP Ingatlan
Alapkezeld Zrt. egyszemélyes tulajdonosava valt.

Az Alap j6vobeni kilatésait annak jellege és befektetésinek Osszetétele meghatdrozza, azaz
zartvégl, haroméves futamidejii alap, mely a befektettk felé t6ke-és hozamgaranciat nyujt. A
tokegaranciat a bankbetétek, mig a hozamgaranciat a részvénykosarra kotstt opcids iigylet
biztositja. A hozamgarancia minimum 10%, maximum 50 % nominalis hozamot biztosit a
befektetOk részére, melynek kifizetése csak az Alap lejaratakor, azaz 2010.11.02-an valik
esedékessé. A féléves adatok alapjan az alap hozama - a futamidd alatt bekovetkezett
pénzligyi valsdg ellenére -, mar meghaladta a hozamgarancia minimumot.

Budapest, 2010. jalius 30.

_ C / .
%\\*:@-VU\ Ca M ad e
Toth Balazs Erdész Katalin
Vezérigazgato Back Office Igazgaté

OTP Ingatlanbefektetési Alapkezeld Zrt.
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