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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Real I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap (az “Alap™)
mellékelt 2012. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2012.
december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszk6z6k és forrasok egyezd
végosszege 1.715.862 eFt, az iizleti év eredménye 24.920 eFt veszteség — &s az ezen
idoponttal végz6d6 évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika
meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazd informaciokat tartalmazé kiegészité mellékletbol
all.

Az AlapkezelG vezetésének felelossége az éves beszdmoloért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. (“Alapkezeld”) vezetése felelos az éves
beszamolénak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott altalanos
szamviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az
olyan bels6 kontrollokért, amelyeket az Alapkezel6 vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitasoktol mentes éves
beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A mi felelosségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Koényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon érvényes — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. FEzek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot gy tervezziik meg és végezzik el,
hogy kellé bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé mentes-e a lényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Osszegekrdl és
kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasboél, akar
hibabdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgald
megitélésétdl fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalo az éves beszamold
Alapkezeld altali elkészitése és valos bemutatasa szempontjabodl relevans belsé kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
korulmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozoéan véleményt mondjon. A kOnyvvizsgalat magdban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszeriségének, valamint az éves beszamol6 atfogd prezentalasanak
értékelését is.

Meggy6zddésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nyujt konyvvizsgaloi véleményiink megadasahoz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemény

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhatd és valds képet ad az OTP Real 1L
Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2012. december 31-én fennéllo vagyoni
¢és pénzligyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végzddé évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésraol

Elvégeztiik az OTP Real 1I. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap mellékelt
2012. évi lizleti jelentésének a vizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetése felelds az itizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban térténd elkészitéséért.

A mi feleldsségilink az lizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozd éves beszdmolod
osszhangjanak megitélése. Az lzleti jelentéssel kapcsolatos munkank az lizleti jelentés és az
éves beszamold 0sszhangjanak megitélésére korlatozddott és nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartisaibdl levezetett informacidk attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Redl II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
2012. évi lizleti jelentése az OTP Real II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott
Alap 2012. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013. marcius 27.
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Nagy\)gradiné Szépfalvi Zsuzsanna Binder Szilvia

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft. kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gydrgy ut 84/C. 003801

000083
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatéarozat szama: KE-111-19/2011.

Cégjegyzék szama

OTP REAL II. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2012.01.01 - 2012.12.31

Budapest, 2013. februar 15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-I1-19/2011.
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Cégjegyzék szama

"A"* MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkozok 1,357,795 0
2 |l ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kilénbozete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbal 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 [I. Befektetett pénziigyi eszkdzok 1,357,795 0
8 1. Hosszl lejaratd bankbetétek 1,357,795 0
9 B. Forgoéeszkozok 49,979 1,384,153
10 |ll. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz6l6 kdvetelések értékelési kiilbnbdzete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kiilénbozete 0 0
15 [Ill. ERTEKPAPIROK 38,142 0
16 1. Ertékpapirok 37,811 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbézete 331 0
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 389 0
19 b) egyéb -58 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 11,837 1,384,153
21 1. Pénzeszkdzok 11,837 1,384,153
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbozete 0 0
23 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 8,466 7,128
24 1. Aktiv id8beli elhatarolasok 8,466 7,128
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 168,683 324,581
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,584,923 1,715,862

Budapest, 2013. februar 15.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-111-19/2011.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31

szam eFt eFt
28 |E. Sajat toke 1,582,861 1,713,508
29 [I. INDULO TOKE 1,651,000 1,651,000
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,651,000 1,651,000
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) - 68,139 62,508
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete - -
34 2. Ertékelési kiilbnbozet tartaléka 169,014 324,581
35 3. El6z8 év(ek) eredménye - 237,153
36 4. Uzleti év eredménye 237,153 24,920
37 |F. Céltartalékok - -
38 |G. Kotelezettségek 1,962 2,248
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 [ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,962 2,248
41 [ill. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT .ERTEKELESI KULONBOZET - -
42 [H. Passziv id6beli elhatarolasok 100 106
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,584,923 1,715,862

Budapest, 2013. februér 15.

C s Vadase

P Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
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Statisztikai szamiel
PSZAF hatarozat szama: KE-111-19/2011.
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Cégjegyzék széma
"A" EREDMENYKIMUTATAS
2011.01.07- 2012.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31
szam eFt eFt
1 |. Pénziigyi mlveletek bevételei 96,186 109,917
2 Il. Pénziigyi miiveletek raforditasai 309,258 108,721
3 [ll. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Mikodési koltségek 24,081 26,116
5 V. Egyéb raforditasok 0 0
6 |VI. Rendkiviili bevételek 0 0
7 VII. Rendkiviili r&forditasok 0 0
8 VIIl. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény 237,153 24,920

Budapest, 2013. februar 15.
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KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2012.01.01 - 2012.12.31.

2013, februar 15.
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1. Az OTP REAL IL Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa
Az Alap neve: OTP Real II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii

Az Alap révid neve:
Az Alap tipusa, fajtija
Az Alap tzleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezeld székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé tigyndke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgéld székhelye:

Konyvvizsgdld cégjegyzékszama:

Konyvvizsgélatért felelés
konyvvizsgalo neve:
MKVK nyilvéantartasi szama:

Szarmaztatott Alap
OTP Real II. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
Utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank
Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fidkhalozata

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gydrgy ut 84/C
01-09-071057

Binder Szilvia
003801

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szdma:

Honlap:

1112-235
KE-III-19/2011
2011.01.06

Az Alap futamideje hatarozott, 2011.01.07.-2013.12.02.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  Dbefektetési jegyek névre széloak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2011.01.19-én bevezetésre
kertiltek a Budapesti Ertéktdzsdére.

2011.01.19.

15/2011
https://www.otpbank.hu/ingalapkezelo2001/online/index,
html

OTP REAL II. Nyilvanos Hozamvédett Zarvégli Szarmaztatott Alap

Kiegészitd melléklet 2012. év
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A portfolié lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megdévasara tett igéret

Az Alapkezeld az Alap Fizetési Igéretének egyik elemét képezd, a Befektetési Jegyek
névértékére vonatkozo igéret teljesitésének biztositdsa érdekében az Alap mindenkori sajat
tokéjének jelentds, 70%-ot meghaladdé hanyadat kamatozo befektetési eszkdzokbe, igy az
OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdzdkbe, repd
ligyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald szarmaztatott eszkdzokbe fekteti.

Az Alapkezel$ az Alap Fizetési Igéretének mésik elemét képezd, a Mogottes Részvénykosar
teljesitményét6l fiiggd Teljesitményrészesedés minél nagyobb mértékét tervei szerint dontd
részben a Mogottes Részvénykosarhoz kapcsolodd szarmaztatott eszkdzokbe, ezeken beliil
elsésorban opciokba torténd befektetésekkel kivanja biztositani. Az Alapkezeld ezen
tervezett portfolié strukturan az Alap Futamideje alatt sajat hataskorében az Alap Kezelési
Szabélyzatdban foglalt korlatok figyelembe vételével szabadon modosithat az Alap
befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése érdekében, azonban mindenkor annak szem
elott tartdsdval, hogy a befektetési alapkezelokrdl és a kollektiv befektetési formakrdl sz6lé
2011. évi CXCIIL toérvény (,,BATV.”) 23. § (2) (kordbbiakban a tékepiacrdl sz616 2000. évi
CXX. torvény (,, Tpt.”) 241. § (2)) bekezdésben irt feltételnek a moédositott portfolid
struktira is eleget tegyen, azaz biztositsa a Fizetési Igéret teljesitését.

Az Alap a tékendvekmény terhére a Futamidd alatt hozamot nem fizet, a teljes
tokendvekmény ujrabefektetésre kertil az Alap befektetési politikdjanak megfeleléen. A
Futamid6 alatt a befektetok a t6kendvekményt a tulajdonukban 1évé Befektetési Jegyek
piacon kialakult eladasi és vételi aranak kiilonbozeteként realizalhatjak az Alap Futamideje
alatti tézsdei, méasodlagos forgalmazas soran.

A Befektetési Jegy tulajdonosok az Alap Futamidejének Lejdrata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 8.2. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthaté vagyonabdl.

A Futamidé soran elért tokendvekménybél valé részesedés egyrészt a Fizetési fgéret szerinti
Teljesitményrészesedés formajaban valosul meg (amely a hozamnak felel meg, s melynek
mértéke nem lehet alacsonyabb a Rogzitett Alaphozam mértékénél), méasrészt a Befektetési
Jegyek névértékének megfeleld Osszeg kifizetésében.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek

Toth Balazs
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgatd
Lakcime: 1116 Budapest, Ringlé u. 20.

Erdész Katalin
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., Vezérigazgaté helyettes
Lakcime: 2030 Erd, Didsdi ut 48.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy

Erdész Katalin
PM nyilvantartdsi szam: 136358

OTP REAL II. Nyilvdnos Hozamvédett Zarvégli Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2012, év
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél sz6lé 2000. évi C. torvény, valamint a
befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl szo16 215/2000. (XII. 11.) Korményrendelet eléirdsai alapjan alakitottuk ki.
Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés kényvviteli rendszerre vonatkozoé eldirdsok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése sordn biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrdsokban bekovetkezett valtozasok mérését és sszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2012. december 31.

A mérlegkészités idopontja: 2013. januar 31.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljik.

Even tdli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal
novelt 8sszegében kertilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltlintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adddé - értékelési kilonbdzet 6sszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbsl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjdban szereplé értékpapir készlet elszamoldsanal, értékelésénél a FIFO
mddszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolé betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezé értéken.

Aktiv iddbeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csdkkentett, visszairdssal novelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatdroldsok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ elojellel jelenik meg.

Szarmaztatott tigyletek: az lgyletek forduldnapi piaci értékét szdmoljuk el az eszk6zok
kozott, az értékelési kilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
tigylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdaval szemben sziintetjik meg, az tigylet
eredményének egyidejii elszamoldsa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szdmoljuk el, az idébeli elhatarolés lehetéségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatarolasok: bekeriilési értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP REAL II. Nyilvanos Hozamvédett Zarvégii Szarmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2012. év
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3. Mérleghez kapesolodé kiegészitések
3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Befektetett pénziigyi eszkdzként mutatjuk ki az éven til lekotott bankbetétek 6sszegét. A betét
lekotésének id6tartama, 2011.01.14-t61 2013. 12.02-ig tart.

adatok ezer forintban
§ 2011.12.31. [ 2012.12.31. |

|
| EVEN TULI BETET (2013.12.02 LEJARAT) | 1.357.795 0|

A Detét egyenlege 2012.12.31.-én a 2013.12.02-es lejaratra tekintettel a penzeszkozok kozé
kertilt atsoroldsra, 1d. 3.3.

3.2. Kovetelések
A mérleg fordulonapjan az Alapnak nem volt kovetelése.
3.3. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z0k mérlegsor a latra sz616 bankszamla egyenlegét tartalmazza.

adatok ezer forintban
PENZESZKOZOK 2011.12.31. [ 2012.12.31.
BANKSZAMLA EGYENLEGE 11.837 26.358
BETET (2013.12.02 LEJARAT) 0 1.357.795
| OSSZESEN \ 11.837 1.384.153 |

3.4. Aktiv idébeli elhatarolas

Aktiv idébeli elhatarolasként az éven tili lekotott bankbetétek mérleg fordulénapjaig jérd
kamatanak 6sszegét mutatjuk ki.

i adatok ezer forintban
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK | 2011.12.31. | 2012.12.31.
BETET KAMATA - 8.466 7.128

3.5. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete husz darab részvényt tartalmazo
részvénykosar arfolyam alakuldsara vonatkozd eurépai vételi opcid piaci értékét,
valamint a kamat swap tigylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2011.12.31. | 2012.12.31.
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 124.980 132.410
SWAP UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 43703 | 192171
OSSZESEN 168.683 324.581
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| 3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé téke

Az induld téke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 165.100 db 10.000 Ft névértékl befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégl, a futamid6é alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve vj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatéasra.

3.7.2. Tokevaltozas

3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiillonbozet tartaléka husz eleml részvénykosar arfolyam alakuldsara
vonatkozé eurdpai vételi opcid piaci értékét valamint a kamat swap tigylet piaci értékét

tartalmazza.
adatok ezer forintban

ERTEKELES|I KULONBOZET 2011.12.31. 2012.12.31.
ERTEKPAPIR ERTEKELES 331 0
OPCIO ERTEKELES 124.980 132.410
SWAP FIX LAB 253.221 277.795
SWAP VALTOZO LAB -209.518 -85.624
OSSZESEN 169.014 324.581

3.7.2.2. Tokevaltozas az el6z6 évek és az lizleti év eredménye miatt
adatok ezer forintban
EREDMENY 2011.12.31. 2012.12.31.
ELOZO EVEK 0 -237.153
UZLETI EV -237.153 -24.920
OSSZESEN -237.153 -262.073

3.8. Céltartalék

3.9. Kitelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarati kdtelezettsége nincs.

Az Alapndl a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

A r6vid lejaratu kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

KOTELEZETTSEGEK 2011.12.31. 2012.12.31.
ALAPKEZELESI DIJ 1.962 2.169
JOGIKTG 0 79
OSSZESEN 1.962 2.248

3.10. Passziv idébeli elhataroldsok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feltigyeleti »
dijat, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

PASSZIV ELHAT.

2011.12.31.

201 2.1'2.311

FELUGYELETI DiJ

100

106[

6/12
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4. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa

Az Alapnak 2012. december 31-én két szarmaztatott tigylete volt.

1. Az Alap portfélidjaban 2012.12.31-én az alabbi htsz elem részvénykosar arfolyam
alakulasara vonatkozo eurdpai vételi opeio talalhato melynek lejarata 2013.11.27.
Kotési érteke: 1.651.000 eFt.

Tarsasag neve

Bloomberg kéd

2012.12.31-i
silyozas

A cégek tevékenységének rovid
ismertetése

Atrium European
Real Estate

ATRS AV
Equity

17,57%

.| Az Atrium fejleszt, iizemeltet és bérbead

kiskereskedelmi ingatlanokat, elsdsorban
szupermarket koré szervezddott
bevasarlokozpontokat Kozép-Kelet
Eurépaban. Tobb hazai  kereskedelmi
ingatlan és szupermarket tulajdonosa.

2 | Unibail-Rodamco

UL FP Equity

14,72%

Az Unibail-Rodamco bérbead iizleti
ingatlanokat, részt vesz ingatlanok
renovaldséba. A tarsasdg tulajdonat
képez6 ingatlanok elsésorban nagyvarosi
bevasarld kozpontok, irodahdzak és
kongresszusi kézpontok.

3 | Globe Trade Centre

GTC PW Equity

7,09%

A GTC laké és  kereskedelmi
ingatlanokat fejleszt. A cég bérbe is adja
a megépitett ingatlanokat, a lakdsokat
értékesiti. Tobb  budapesti  irodahaz
képezi tulajdonat.

4 | Immofinanz

IIA AV Equity

6,45%

Az Immofinanz vésérol, elad, épit és
bérbead ingatlanokat. Befektetési teriilete
Ausztria, Németorszag ¢és Kelet-Eurdpa.
Az ingatlanok jellemzden irodahazak,
lizletek, apartmanok, parkoléhazak és
ipari  létesftmények. Tobb jelentds
budapesti irodahaz képezi tulajdonat.

5 | ProLogis

PLD US Equity

13,22%

A ProLogis logisztikai ingatlanokat épit
és ad bérbe Eszak-Amerika, Eurépa és
Azsia teriiletén. Hazénkban Budapest
kornyékén és Hegyeshalom térségében
rendelkezik ingatlanokkal.

Is Gayrimenkul
Yatirim Ortak

ISGYO T1
Equity

5,36%

Az ISGYO AS ingatlanbefektetd
tarsasdg amelynek tulajdonat bevasarld
koézpontok és  irodahdzak képezik,
els6sorban Tordkorszagban.

7 | Corio

CORA NA
Equity

2,43%

A Corio  befektetései  elsGsorban
kereskedelmi ingatlanok, de irodahazak
és ipari ingatlanok is, elsGsorban
Hollandia, Franciaorszig, Olaszorszag és
Spanyolorszag teriiletén.

8 | Goodman Group

GMG AU
Equity

4,72%

A Goodman egy vertikalisan integralt
ipari ingatlan  befektetd. Operacioi
Ausztralidban, Uj Zélandon, Nagy
Britannidban és Eur6paban vannak jelen.
A vagyondba lzleti parkok, ipari
ingatlanok, irodaparkok és  raktar-
logisztikai ingatlanok tartoznak.

9 | Klepierre

LI FP Equity

2,70%

A Klepierre tulajdonat képezi szadmos
eurépai  bevasarlé koézpont, valamint
irodah4zak is  Parizs  kdzelében.
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Ismertebb hazai jelenléte az elsd
generacios plazak megvasarlasa.

IMMOB GR .
10 DISTR/d IGDIM Equity 0,.11%

Az Immobiliare Grande Distribuzione
olasz lizleti ingatlanokba fektet és azokat
lizemelteti. A tarsasdg tulajdonaban
bevasarld kozpontok és szupermarketek
talalhatok.

SGRO LN

0,
Equity 2,23%

A SEGRO ingatlanbefekiets és fejlesztd
cég amely konnyilipari, logisztikai és
raktar ingatlanokat fejleszt illetve ad
bérbe Eurdpaban. Ingatlan érdekeltsége
hazankban is van.

12 ; CA Immobilien CAI AV Equity 14,79%

A CA Immo vasirol, tlizemeltet ¢és
fejleszt ingatlanokat Bécsben és maés
osztrak varosokban. Elsdsorban lake,
iroda, kereskedelmi ¢és egyéb izleti céta
ingatlanokat vasérol,

13 i Deutsche EuroShop | DEQ GR Equity 1,37%

A DES Ag bevasarlokzpontokat
tulajdonol és iizemeltet egész Eurdpa
teriiletén. Az ingatlanok elsé sorban a
varoskozpontokban talalhatok.

14 | VastNed Retail | ASTNNA 0,62%
Equity

A VNR NV egy zartvégl
ingatlanbefektetd tarsasag.
Kiskereskedelmi ingatlanjai Hollandia,
Belgium, Németorszdg, Spanyolorszag,
Franciaorszag és Olaszorszag teriiletén
talalhaték meg.

Conwert

15 Immobilien Invest -

CWI AV Equity 0,63%

A Conwert fejleszt, lizemeltet, értékestt
és bérbead. Az ingatlanjai kozott van
kiskereskedelmi iizlet, iroda, apartmanok
és parkoldhazak. A cég specialitdsa a
torténelmi  épiiletek  rehabilitacidja,
elsdsorban Bécsben.

SDA1V FH

16 | Sponda Equity

0,82%

A Sponda finn tarsasdg, amely
elsésorban Helsinki kérényén tizemeltet
kereskedelmi célu ingatlanokat. A cég
résztulajdonosa a Finn allam.

17 | Charter Hall Retail | CQR AU Equity 3,59%

A CHR szupermarket és bevasarlé
kozpont portfolidval bir Ausztralia, Uj
Zéland és az USA teriiletén.

TORUNLAR GYO | TRGYO TI

13 A/d Equity -

3,59%

A Torunlar  Gayrimenkul  Ytirim
Ortakligi  torok  vallalat  épitdipari
szolgaltatdsokat nytjt. A cég elsGsorban
bevéasarlo kozpontokat, logisztikai és
raktar létesitményeket és gyarakat épit.

CTYIS FH

0,
Equity 0,38%

19 | Citycon

A Citycon birtokol és menedzsel
bevasarlokdzpontokat Finnorszig,
Svédorszdg és a Balti allamok teriiletén.

20 | WDP-SICAFId | WDP BB 0.42%
Equity

A Warehouses De Pauw SCA
megrendelésre  készit és  {izemeltet
raktarakat és logisztikai ingatlanokat
Belgiumban és masutt. A cég specialisan
un. sale-leaseback iigyleteket is végez az
ingatlanaival.

2. A lejaratkor fix kamatot biztosité kamatswap

Az ligylet lejarata: 2013.12.02

ben rendre 108.721 eFt, illetve 82.741. eFt.

Az igylethez kapcsolédoan az id6szaki kamatraforditds Osszege 2012-ben és 2011-
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Az Alap szarmaztatott iigyleteire vonatkozo6 dsszefoglalé adatok:

2011-ben

et Aot . Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
Ugylet tipus Katést Erték | g gjarat Kifizetett srfolyam eFt srfolyam eFt
e p o J 20121231, | 2012.12.31. | 20111231, | 2011.12.31.
OPCIO )
1.651.000 | 2013.11.27 226.517 8.02% 132.410 7,57% 124.980
SWAP FIX
LAB 1358242 | 2013.12.02 20.4525% 277795 18.64% 253221
SWAP |
VAII:}\‘(};ZO 2013.12.02 ~ 6.3040% -85.624 15.43% 209518

Az opci6 piaci értéke (132.410eFt (2012.12.31.), illetve 124.980eFt (2011.12.31.)) és a kamatswap
tgylet piaci értéke (192.171eFt (2012.12.31.), illetve 43.703eFt (2011.12.31.)) a szarmaztatott
tigylet értékelési kiilonbozeteként, illetve értékelési tartalékként keriilt elszdmolasra.

5. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2011.01.07- Ebbdl 2012.01.01- Ebbél
2011.12.31. pénziigyileg 2012.12.31. pénziigyileg
Osszes realizalt bevétel Osszes bevétel realizAlt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele Gsszesen 96.186 87.720 109.917 102.789
Ertékpapir arfolyamnyereség 104 104 539 539
Bankbetétek kamata 96.029 87.563 109.090 101.962
Folyészadmla kamat 53 53 288 288

Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban

2011.01.07- Ebbél 2012.01.01- Ebb6l
2011.12.31 pénziigyileg 2012.12.31 pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes koltség, realizalt
koltség, koltségek, raforditas koltségek,
raforditas raforditasok raforditisok
Pénziigyi miiveletek raforditasa 6sszesen 309.258 309.258 108.721 108.721
SWAP kamat . 82.741 82.741 108.721 108.721
Fizetett opcios dij ' 226.517 226.517 0 0
Miikodési koltségek Osszesen 24.081 22.019 26.116 23.762
Alapkezeléi dij 23.629 21.667 24.743 22.574
Bankkoltség ) 55 55 58 58
Feliigyeleti dij 397 297 410 304
Jogi ktg 0 0 905 826

Megjegyzés: Az Alap 2011. év folyaman indult, az eredménykimutatas tételei 2011 kapcsan
nem a teljes naptari évre vonatkoznak, emiatt az egyes tételek csak korlatozottan
Osszehasonlithatoak.

6. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezesseget nem kapott garancnat
tovabba nem adott, illetve nem kapott ovadekot fedezetet.
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Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2013. d

7. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

ecember 02.

Mutaté megnevezése Szamitds modja 2011.12.31. i 2012.12.31.
Tékestruktira (1.) sajat toke/ forrdsok 99,87% 99,86%
Tékestrukttara (I1.) idegen forrés/ forrasok 0,12% 0,13%
Befektetett eszk6zok fedezettsége 1. sajat toke/befektetett eszkzok 116,58% -
Likviditas forgoeszkdzok /rovid lejaratu 25,47 615,73 |

kotelezettség
Vagyonaranyos jovedelmezdség eredmény/ sajat tbke -14,98% -1,45%
Bevételardnyos jovedelmezdség eredmény/ bevételek -246,56% -22,67%

8. Cash-flow kimutatas

adalok: ezer forintban

2011.01.07- | 2012.01.01-
2011.12.31 2012,12.31

L. Szokdsos tevékenységbdl sudrmazd pénzestkoz-viltozds -1.735.349 1.223.249
1. Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16.sor, kapott hozamok 19.sor nélkiil) -333.235 ~135.637
2. Elszdmolt amortizaci6 + 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairds + - (elszdmolt +; visszairt - ) 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil 331 -331
5. Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete + - (képzés +; felhasznalas -) 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott elgjel) 0 0
7. Ertékpapir befektetésck értékesitésének, bevaltisanak eredményc + - -104 -539
8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (14.15.21.sorok nélkiil) -1.357.795 1.357.795
9. Forgoeszkdztk valtozésa + - (15.16.17.18.21. sorok nélkiil) pe nélkiil -38.142 331
10. Rovid lejarata kételezettségek alloméanyvaltozasa + - (24.25.17.14.sorok nélkiil) 1.962 286
11. Hosszu lejaratt kotelezettségek allomanyvéltozésa + - (24.25.17.14.sorok nélkiil) 0 0
12. Aktiv idébeli elhatarolasok 4lloményvaltozasa + - -8.466 1338
13. Passziv id6beli elhataroldsok allomanyvaltozésa + 100 6
11, Befektetési tevékenységbdl szdrmazd pénzesthiz-viltozds 96.186 -149.067-
14. Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbdl befolyt eladési ar egyiittesen)

15. Ingatlanok eladdsa + (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbdl befolyt eladdsi ar egylittesen)

16. Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbdl befolyt eladési ar egylittesen) )
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[18. Ertékpapirok eladdsa, bevaltas + (befektetett eszk, és-forgdeszk.; Kifizetett vételar 38,350 |

és értcékesitésbdl befolyt eladési ar egyiittesen) 104
19. Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép. is) 96.082 110.717
111, Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazd pénzesthoz-valtozds 0 0 —
20. Befektetési jegy kibocsatas + 0 0
21. Befektetési jegy kibocsatds soran kapott apport - 0 0
”‘22. Befektetési jegy visszavasarlasa 0 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - ) a 0 0
24. Hitel illetve koleson felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kéleson torlesztése - 0 0
26. Hitel illetve kolcsdn utan fizetett kamat - . 0 0
0 0 |
1V. Pénzeszkizik viltozdsa (IXIIHI1I sorok) + -1.639.163 1.372.316
Pénzestkozok nyito 1,651,000 11,837
Pénzestkozok zird 11,837 1.384,153
Pénzesthkozok viltozdsa -1,639,163 1,372,316 -
-betét dtsoroldsa miatti vdltozds 0 1.357.795
-bankszamla egyenlegének vdltozdsa -1.639.163 14.521
9. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra
Alapadatok:
Lajstromszama: 1112-235

Alapkezel neve:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt,

Letétkezeld neve:

OTP Bank Nyrt,

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2012.december 28.
Nettd eszkozérték: 1.713.038.797
Egy jegyre juté NEE: 10.375,764973
Darabszam: 165.100
Névértek 1.651.000.000

A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:

OSSZEG/ERTEK %
_ E Ft
L KOTELEZETTSEGEK 2.064 0,12
171. Hitelallomany 0 -
172. Egyéb kotelezettségek 2.064 0,12
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721 Alapkezeldi dij miatt 1.958 0,11
122, Bankktg 0 0,00
2.3, Feliigyeleti dij 106 0,01
173. Céltartalékok 0 -
/4. |  Passziv id6beli elhatarolasok
5. Szarmaztatott igylet 0 -
1. KOVETELESEK 1.715.103 100,12
/1. Folyészamla. Készpénz 26.362 1,54
11/2. Egyéb kovetelés 324.582 18,95
11/4 Lekétott betétek 1.364.159 79,63
4.1, Masx. 3 hé lekotésii 0 .
/4.2, 3 hénapndl hosszabb 1.364.159 79,63
11/5 Ertékpapirok 0 -
1571 Diszkont kincstarjegy -0 -
16 Aktiv id8beli elhatarolasok 0 -

10. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2012. december 28-an érvényes nett6 eszkozérték és 2012.12.31 fordulénapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikdjabol adodik. Az év
utolsd érvényes eszkozértékét a letétkezeld 2012. december 28-4n szamitotta. A figyelembe
vett utolsé bankkivonat dituma 2012. december 27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz
minden olyan gazdasagi eseményt. amely 2012. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott,

Fentiek miatt a kdvetkez6 eltérések vannak a portfolidjelentés és a mérleg adatai kozott.

1. A bankkdltségek és bankkamatok 2012.12.28-an elszamolasra keriiltek a foly6szamlan.
A havi zarlati koltség (-4,5 eFt) a portfolio jelentésben az elhatarolt koltségek kozott
nem szerepel. A hosszilejaratu betét 2012.12.29-31-1 3 napi kamata (764eFt) a
mérlegben elszamolasra kertilt, a portf6lié jelentés még nem tartalmazhatja.

2. A Fellgyeleti dij elhatarolt koltségek (kotelezettségek) kozott szerepel mind a
mérlegben, mind a portf6lio jelentésben, az eltérés oka (-0,5 eFt) a szamitds eltérd
médszere miatt van. Az eszk6zérték szdmitds soran napi kdltségszamitdst alkalmazunk,
mig a mérlegben az eszk&zérték negyedévi adatai alapjan atlag koltséget kell szamitani.

3. Az Alapkezel6i dij elhatarolt koltségek (kotelezettségek) kdzott szerepel a mérlegben és
a portfdlid jelentésben is az eltérés (211e Ft) oka, hogy a mérleg 2012.12.31-ig szamitott
koltséget tartalmazza, mig a portfolid jelentésben a 2012.12.28-ig szamitott alapkezelési
dij szerepel.

4. A széllitok kozott elszamolasra keriilt a mérlegben olyan tétel, amely a mérlegkészités
id6szaka alatt érkezett a 2012-es gazdasagi évre, a portfolio jelentésben még nem
szerepelhet. (79¢ Ft)

Budapest. 2013. februar 15.

\%‘;UW‘ o \adar:

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.
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I A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési
politikajara hat6 tényezGk

Az Alap célja, hogy a befektetGknek hozamvédettség mellett részesedést kinaljon az
eurdpai €s ezen beliil a kelet-europai orszagok ingatlanszektoranak jovedelmébdl illetve
értéknévekedésébol.

Az Alapba megvasarolni kivant opcids konstrukcié mogottes 20 elemil részvényindexe
olyan ingatlanfejlesztd, ingatlanberuhdzé és ingatlaniizemeltetd vallalatok részvényeit
tartalmazza, amelyek jovedelmének bizonyos része a kozép-kelet-eurdpai térségben
realizalddik. A mogottes részvényindex az ,,RBS Eastern Europe Top 20” index elemei.
Az index elemei a futamido alatt valtozhatnak az index kézikonyvben el6irt szabalyoknak
megfelelGen.

A konstrukcid a Royal Bank of Scotland Plc (RBS) altal publikalt ,RBS Eastern Europe
Top 20” indexnek az Alap futamideje alatti — kézel 3 éves - teljesitményén alapul. Az
indexbe ingatlan fejlesztésse], bérbeadassal foglalkozé térsasdgok részvényei kertlilnek
bizonyos kritériumok alapjan, amelyek koziil jelen esetben kiemelend6 az, hogy ezen
cégek jovedelmének bizonyos hanyada a kozép-kelet eurdpai térségbdl szarmazik. Az
index mindenkori Gsszetev6i az RBS altal kiadott index kézikényv alapjan keriilnek
kivélasztésra, az indexben az egyes tarsasagok silya és részvétele valtozhat. Az index un.
teljes megtérilésti, tehat amennyiben az abban szerepld vallalatok részérl osztalékok
fizetésére kerlil sor, akkor a kézikdbnyvben leirt eljards szerint az indexbe az
ujrabefektetésre kertil, tehat ilyen alkalmakkor az index értéke novekszik. Az indexre
vonatkozoéan az RBS egy un. ,,volatilitas kontrollt és veszteség korlatoz6” kereskedési
stratégiat alkalmaz — ,,RBS CEE Real Estate Strategy” néven, amellyel egy un. minta
portfoliét modellez. Ez utébbi minta portfolié jellemzdje, hogy egy adott idépillanatban a
piaci volatilitas fliggvényében 0 és 150% kozott lehet benne a publikélt ,,RBS Eastern
Europe Top 20” indexre vonatkozé befektetés.

Az indexben szerepld cégek bizonyos hanyada Magyarorszagon is rendelkezik irodahaz,
raktar-ipari-logisztikai vagy kiskereskedelmi ingatlanokkal (ez cégek pl. Atrium, GTC,
Immofinanz, Prologis, Goodman, Klepierre, Segro, CA Immo, PEPR, stb.)

Az Alapkezel§ az Alap fizetési igéretének egyik elemét képezd, a befektetési jegyek
névértékére vonatkozd igéret teljesitésének biztositasa érdekében az Alap mindenkori
sajat t6kéjének jelentds, 70%-ot meghaladd hanyadat kamatozo befektetési eszkozdkbe,
az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkézkbe,
repé ligyletekbe €s a kamatkockdazat kezelésére szolgald szérmaztatott eszkdzokbe fekteti.
Az Alapkezel6 az Alap fizetési igéretének masik elemét képez6 8%-os hozamot (EHM
mutat6=2,67%), a mogottes részvényindexhez kapcsolédd szarmaztatott eszkozokbe,
ezeken beliil elsdsorban opcidkba térténé befektetésekkel kivanja biztositani. Az
Alapkezel§ ezen tervezett portfolio struktiran az Alap futamideje alatt sajat hataskorében
az Alap Kezelési Szabalyzatdban foglalt korlatok figyelembe vételével szabadon
modosithat az Alap befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése érdekében.
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Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

AZ OTP REAL II. Hozamvédett Szérmaztatott Alap 2011. januar 7-4n indult 165.100 db,
egyenként 10.000 Ft névértéka befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.651.000 eFt tékével.
Az Alap hozamgarantalt, zartvégl, harom éves alap, amelyben a hozamgaranciat az alabbi husz,
Kelet-Ko6zép Eurépaban jelentds ingatlanpiaci szereplS részvényeire vonatkozo opcié biztositja.

Atrium European
Real Estate

ATRS AV
Equity

Térsasig neve | Bloomberg kéd

2012.12.31-i
stlyozis

17,57%

A cégek tevékenységének rovid
ismertetése

bérbead kiskereskedelmi ingatlanokat,
elsGsorban szupermarket koré
szervezddott bevasarlokdzpontokat
Ko&zép-Kelet Europaban. T6bb hazai
kereskedelmi ingatlan és szupermarket
tulajdonosa.

Az Atrium fejleszt, izemeltet és |

Unibail-Rodamco

UL FP Equity

14,72% |

Az Unibail-Rodamco bérbead iizleti
ingatlanokat, részt vesz ingatianok
| renovalasaba. A tarsasag tulajdonat
képezé ingatlanok elsdsorban
nagyvarosi bevasarlé kdzpontok,
irodahazak és kongresszusi kdzpontok.

| Globe Trade Centre

GTC PW Equity

7,09%

A GTC laké és kereskedelmi
ingatlanokat fejleszt. A cég bérbe is
adja a megépitett ingatlanokat, a
lakédsokat értékesiti. T6bb budapesti
irodahéz képezi tulajdonat.

Immofinanz l

A AV Equity

6,45%

Az Immofinanz vasarol, elad, épit és
bérbead ingatlanokat. Befektetési
tenillete Ausziria, Németorszag és
Kelet-Eurépa. Az ingatlanok
jellemzéen irodahazak, iizletek,
apartmanok, parkol6hazak és ipari
létesitmények. Tobb jelentés budapesti
irodahaz képezi tulajdonat.

ProLogis

PLD US Equity

13,22%

A Prologis logisztikai ingatlanokat épit
és ad bérbe Eszak-Amerika, Eurépa és
Azsia teriiletén. Hazdnkban Budapest
koérnyékén és Hegyeshalom térségében
| rendelkezik ingatlanokkal.

| Is Gayrimenkul

Yatirim Ortak ‘

1ISGYO TI
Equity

5,36%

Az ISGYO AS ingatlanbefektetd
tarsasag amelynek tulajdonat bevasarld
kézpontok és irodahazak képezik,
| elsésorban Térokorszagban.

|
J
i
l

Corio

CORA NA
Equity

2,43%

| A Corio befektetései elsésorban
kereskedelmi ingatlanok, de irodahdzak
és ipari ingatlanok is, elsésorban
Hollandia, Franciaorszag, Olaszorszag
és Spanyolorszag teriiletén.

Goodman Group

GMG AU
Equity

4,72%

A Goodman egy vertikalisan integralt
ipari ingatlan befektetd. Operaciodi
Ausztralidban, Uj Zélandon, Nagy
Britanniaban és Eurépaban vannak

\ jelen. A vagyonaba iizleti parkok, ipari
ingatlanok, irodaparkok és raktar-
logisztikai ingatlanok tartoznak.
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Klepierre

: DISTR/d

|LIFP Equity

2,70%

I A Klepierre tulajdonat képezi szamos
- eurdpai bevasarlé kozpont, valamint
irodahazak is Parizs kézelében.
Ismertebb hazai jelenléte az els6
generacids plazék megvésarlasa,

IMMOB GR IGDIM Equity

Az Immobiliare Grande Distribuzione
olasz izleti ingatlanokba fektet és
azokat izemelteti. A tarsasag
tulajdondban bevasarlo kézpontok és
szupermarketek talalhatok.

11

Segro

SGRO LN
Equity

2,23%

A SEGRO ingatlanbefekteté és

| fejleszté cég amely kénnytiipari,

| logisztikai és raktar ingatlanokat

: fejleszt illetve ad bérbe Eurépaban.
Ingatlan érdekeltsége hazankban is van.

f12

CA Immobilien CAI AV Equity

14,79%

A CA Immo vasarol, iizemeltet és
fejleszt ingatlanokat Bécsben és mas
osztrak varosokban. ElsGsorban lakd,
iroda, kereskedelmi és egyéb tizleti céli
ingatlanokat vasarol.

13

|
I
!
Deutsche EuroShop \I DEQ GR Equity

|
i

1,37%

A DES Ag bevasarl6kbzpontokat
tulajdonol és lizemeltet egész Eurdpa
teriiletén. Az ingatlanok elsé sorban a
varoskozpontokban talalhatok.

14

VASTN NA

VastNed Retail Equity

0,63%

A VNR NV egy zartvégli
ingatlanbefektetd tarsasag.
Kiskereskedelmi ingatlanjai Hollandjia,
Belgium, Németorszag, Spanyolorszag,
Franciaorszag és Olaszorszag teriiletén
talalhatok meg.

15

Conwert

Immobilien Invest | CWI AV Equity

0,62%

A Conwert fejleszt, lizemeltet, értékesit
és bérbead. Az ingatlanjai k6z6tt van
kiskereskedelmi iizlet, iroda,
apartmanok és parkolohéazak. A cég
specialitasa a torténelmi épiiletek
rehabilitacioja, elsésorban Bécsben.

16

SDA1V FH

Sponda Equity

0,82%

A Sponda finn tarsasag, amely
elsGsorban Helsinki kdrényén iizemeltet
kereskedelmi céld ingatlanokat. A cég
résztulajdonosa a Finn allam.

17

Charter Hall Retail | CQR AU Equity

3,59%

A CHR szupermarket és bevasarlé
kézpont portfoliéval bir Ausztralia, Uj
Zéland és az USA teriiletén.

18

TRGYO TI
Equity

TORUNLAR GYO
A/d

3,59%

A Torunlar Gayrimenkul Ytirim
Ortakligi torok vallalat épitbipari
szolgaltatasokat nyujt. A cég
elsGsorban bevasarlé kézpontokat,
logisztikai és raktar létesitményeket és
gyarakat épit.

CTYI1S FH

Citycon Equity

0,38%

A Citycon birtokol és menedzsel
bevasarlokdzpontokat Finnorszag,
Svédorszag és a Balti allamok
teriletén.

WDP BB

WDP-SICAFY/d :
Equity

0,42%

A Warehouses De Pauw SCA
megrendelésre készit és lizemeltet \
raktarakat és logisztikai ingatlanokat |
Belgiumban és masutt. A cég
specialisan un. sale-leaseback
ugyleteket is végez az ingatlanaival.
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Az Alap nettd eszkozértékét és befektetési jegyeinek atfolyamat elsGsorban a részvényopciok
értékének alakulisa, a valtozd kamatozisi betét értéke, és a kamatkockazatot kezels, OTP
Bankkal kotott kamat swap tigylet napi értéke hatarozza meg.

Az Alap vagyoninak és arfolyamanak alakulasat a 2012.01.01-2012.12.31-ig az alabbi
grafikon szemléltets.

REAL ). NETTO ESZKOZERTEK, ARFOLYAM ALAKULAS
1,750,000,000
E 1,700,000,000
i 1,650,000,000
% 1,600,000,000
JUR)
2 1,550,000,000 e NETTO ESZKOZERTEK
£ 1.500,000,000 e ARF OLYAM
1.450,000,000 - psnmm o R 0 P S 5 P B A P A N S——
Q'\&d\rib&(b Q(o rﬁbcs‘*\g \h 6 rﬁ)é\'(\ébé\éb@&\g'@@ < ('i\\""'\
.:L.{L.{L.(L 'L K% q,.a, q, 00 'L.{L.:L NV
S SR SR M S e e
DATUM e WARFOLYAM
2012.01.02 1.583.438.376 9.590,78
2012.01.11 1.577.644.098 9.555,69
2012.02.01 1.592.954.168 9.648,42
2012.03.01 1.612.163.808 9.764,77
2012.04.02 1.617.156.206 9.795,01
2012.05.02 1.631.505.632 9.881,92
2012.06.01 1.627.476.436 9.857,52
2012.07.02 1.643.826.603 9.956,55
2012.08.01 1.652.529.942 10.009,27
2012.09.03 1.663.580.319 10.076,20
2012.10.01 1.674.188.320 10.140,45
2012.11.05 1.690.438.749 10.238,88
2012.12.03 1.693.869.199 10.259,66
2012.12.28 1.713.038.797 10.375,76
Az Alap befektetési jegyeinek hozama:
1dészak | Idészaki
| hozam
2011. tizlet év (2011.01.07 - 2011.12.30) -4.22%
2012. tizleti év (2011.12.30 - 2012.12.28) 8,24% |

Az alap hozamgarantélt (a hdrom év alatt elérhet hozam 8% és 40% ko6zz¢é esik), ezért az
elért hozamokbdl nem lehet kdvetkeztetést levonni az alap jovébeni teljesitményére.

Az Alap eszkozei és kitelezettségei (2012.12.28-1 nettd eszkozérték szamitas alapjan):

i
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_________________________________________________________________________________________________ SSSEESERTERT
E Ft

I. KOTELEZETTSEGEK 2064 0,12 |
1. Hitelallomany 0 -
I/2. i Egyéb kotelezettségek 2.064 0,12

1/2.1. | Alapkezeléi dij miatt 1.958 0,11
1/2.2. Bankktg 0/ 0,00
1/2.3. | Feltigyeleti dij 106, 0,01

/3. | Céltartalékok 0 -

/4. : Passziv id6beli | 0 -

elhatarolasok

I/5. | Szarmaztatott Gigylet 0 -

Il. | KOVETELESEK 1.715.103 | 100,12
/1. : Folyoszamla, készpénz 26.362 1,54
/2. | Egyéb kovetelés 324.582 18,95
/4 | Lekotott betétek 1.364.159 | 79,63

11/4.1. | Max. 3 ho lekétésd : 0 -
11/4.2. | 3 hénapnél hosszabb 1.364.159 79,63

11/5 | Ertékpapirok 0 -

W6 | Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
NETTO ESZKOZERTEK: 1.713.039 eFt

Az Alap vagyonanak Osszetétele 1.715.103 eFt eszkoz és 2.064 eFt kotelezettség. Az eszkozok
81%-a pénz, bankbetét, a maradék 19% opcids és kamatswap miatti kovetelés. A kotelezettségek
kozott a mikodési koltségek értéke 2.064 eFt, melynek vetitési alapja az Alap mindenkori nettd
eszkozértéke (ez tartalmazza az alapkezelési dijat és a felligyeleti dijat).

III. Az Alap tervei, jovébeni kilatasok

Az Alap zartvégi, hairoméves futamideji alap, mely a befektetSk felé hozamgaranciat nyujt. Az
alap bankbetétekbe, 2 kamatkockazat kezelésére kotott szarmaztatott Ugyletbe, allampapirokba
fekteti t6kéjét, a hozamgaranciat a részvénykosarra kotott opcid értéke biztositja. A futamidd alatt
az Alap befektetési jegyet nem valt vissza és nem értékesit, a tézsdén, szabalyozott keretek kozott
a piaci arfolyamon tigyletet lehet kétni ezekre az értékpapirokra. A hozamgarancia minimum 8%,
maximum 40 % nominalis hozamot biztosit a befektetSk részére, melynek kifizetése csak az Alap
lejaratakor, azaz 2013.12.02-4n vilik esedékessé.

Budapest, 2013. februar 15.

Woobd ot \ddon

OTP Ingatlan etési Alapkezel§ Zrt.
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