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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real lIl. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztilkk az OTP Real IIl. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az
“Alap”) mellékelt 2012. évi éves beszamolodjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a
2012. december 31-i forduldonapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok
egyez6 végosszege 1.863.342 eFt, az iizleti év eredménye 28.069 eFt veszteség —, és az ezen
idéponttal végzddé évre vonatkozd eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika
meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazé informaciokat tartalmazo kiegészité mellékletbol
all.

Az Alapkezeld vezetésének felelGssége az éves beszamoloért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. (“Alapkezel6™”) vezetése felelés az éves
beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott 4ltaldnos
szamviteli elvekkel Osszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért, valamint az
olyan belsé kontrollokért, amelyeket az Alapkezel6 vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas allitasoktdl mentes éves
beszamol6 elkészitése.

A konyvvizsgdlo felelossége

A mi felelosségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok €s a kdnyvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgélatot ugy tervezzilkk meg és végezziik el,
hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arrol, hogy az éves beszamold mentes-e a lényeges
hibés allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szereplé Gsszegekrol és
kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbdl, akar
hibabdl eredd, lényeges hibas allitasai kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalod
megitélésétol fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgald az éves beszamolo
Alapkezel§ éltali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl relevans belsé kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentalasanak
értékelését is.

Meggy6zodésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld
alapot nyujt kdnyvvizsgaloi véleményiink megadasahoz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemény

Véleménylink szerint az éves beszdmolo megbizhatd és valos képet ad az OTP Redl 111
Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2012. december 31-én fennalldé vagyoni
és pénziigyl helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzddd évre vonatkozo jovedelmi
helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésrol

Elvégeztik az OTP Redl 1II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Széarmaztatott Alap mellékelt
2012. évi lizleti jelentésének a vizsgélatat.

Az Alapkezeld vezetése felelds az lizleti jelentésnek a szémviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban torténd elkészitéséért.

A mi feleldsséglink az tizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozo éves beszamold
Osszhangjanak megitélése. Az uzleti jelentéssel kapesolatos munkdnk az iizleti jelentés és az
éves beszdmold Gsszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleménylink szerint az OTP Redl II1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvéglt Szarmaztatott Alap
2012. évi lizleti jelentése az OTP Redl III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott
Alap 2012. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2013. marcius 27.
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Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna Nagy Zoltan

Deloitte Kényvvizsgald és Tandcsadd Kit. kamarai tag kényvvizsgald
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: KE-IlI-233//2011.
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Cégjegyzék szama

OTP REAL Ill. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU

SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2012.01.01 - 2012.12.31

Budapest, 2013. februar 15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-11-233//2011.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszko6zok 1,625,145 1,625,145
2 |. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiiibnbézete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbél 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénziigyi eszk6z6k 1,625,145 1,625,145
8 1. Hossz( lejarata bankbetétek 1,625,145 1,625,145
9 B. Forg6eszkozok 75,617 48,074
10 [ll. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kulfoldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési kiilénbozete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kiilbnbozete 0 0
15 [lll. ERTEKPAPIROK 66,395 38,090
16 1. Ertékpapirok 65,747 37,226
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbozete 648 864
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 2,509 1,406
19 b) egyéb -1,861 -542
20 |IV. PENZESZKOZOK 9,222 9,984
21 1. Pénzeszkdzok 9,222 9,984
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzete 0 0
23 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 14,852 15,550
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 14,852 15,550
25 2. Aktiv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott uigyletek értékelési kiilonbozete 8,058 174,573
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,723,672 1,863,342

Budapest, 2013. februér 15.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-111-233//2011.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 2012.12.31

szam eFt eFt
28 |E. Sajat téke 1,715,637 1,854,299
29 [I. INDULO TOKE 1,818,620 1,818,620
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,818,620 1,818,620
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32 [Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 102,983 35,679
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbézete - -
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 8,706 175,437
35 3. El6z6 év(ek) eredménye - 111,689
36 4. Uzleti év eredménye 111,689 28,069
37 |F. Céltartalékok - N
38 |G. Kotelezettségek 7,927 8,928
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 [II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7,927 8,928
41 [lll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET - -
42 H. Passziv id6beli elhatarolasok 108 115
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,723,672 1,863,342

Budapest, 2013. februar 15.
OTP ingatlan Bef

ktetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-11-233//2011.
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Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2011.05.06- 2012.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2011.12.31 2012.12.31
szam eFt eFt
1 I. Pénziigyi miiveletek bevételei 75,591 132,696
2 [I. Pénzigyi miiveletek raforditasai 166,134 127,554
3 lll. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Miik6dési koltségek 21,146 33,211
5 V. Egyéb raforditasok 0 0
6 VI. Rendkiviili bevételek 0 0
7 VIl. Rendkiviili raforditasok 0 0
8 VIII. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
9 IX. Targyévi eredmény 111,689 28,069

Budapest, 2013. februar 15.
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KIEGESZIiTO MELLEKLET

OTP REAL III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2012.01.01 - 2012.12.31.

2013. februar 15.
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1. Az

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap tizleti éve

Az Alapkezeld neve
Az Alapkezel6 székhelye

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszdma:

Forgalmazd:

Forgalmazo székhelye
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tigynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgalatért felelds
kényvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartdsi szdma:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

OTP REAL IIL
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

Konyvvizsgald cégjegyzékszdma:

Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi

OTP Real III. Hozamvédett
Szarmaztatott Alap

OTP Real 111. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
Utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

Nyilvanos Zartvégii

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank
Nyrt,

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fidkhaldzata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kit.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Nagy Zoltan
005027

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

1112-239
KE-I11-233/2011
2011.05.05

Az Alap futamideje hatérozott, 2011 05.06.-2014.05.12.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint, A  befektetési jegyek névre szdloak é€s
dematerializalt forméban keriilnek eloallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2011.05.16-4n bevezetésre
kerliltek a Budapesti Ertéktozsdére.

2011.05.16.

157/2011

https://www .otpbank.hu/ingalapkezelo2001/online/index.
html

OTP REALII Nyilvanos Hozamvédett Zarvégii Szdrmaztatott Alap

Kiegészitd meliéklet 2012. év




A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a t6ke megovasara tett igéret

Az Alapkezelé az Alap fizetési igéretének egyik elemét képezd, a befektetési jegyek
névértékére vonatkozo igéret teljesitésének biztositasa érdekében az Alap mindenkori sajat
tokéjének jelentds, 80%-ot meghaladé hanyadat kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az
OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe, repd
ligyletekbe €s a kamatkockazat kezelésére szolgald szarmaztatott eszk6zokbe fekteti.

Az Alapkezel6 az Alap fizetési igéretének masik elemét képezd, a mogottes részvénykosar
teljesitményétol fiiggd teljesitményrészesedés minél nagyobb mértékét tervei szerint dontd
részben a mogottes részvénykosarhoz kapcsolodo szarmaztatott eszkozokbe, ezeken beliil
elsosorban opcidkba torténd befektetésekkel kivanja biztositani. Az Alapkezeld ezen
tervezett portfolid struktiran az Alap futamideje alatt sajat hataskérében az Alap Kezelési
Szabalyzatdban és foglalt korlatok figyelembe vételével szabadon moédosithat az Alap
befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése érdekében, azonban mindenkor annak szem
eldtt tartasaval, hogy a befektetési alapkezelokrdl és a kollektiv befektetési formakrél sz61o
2011. évi CXCIIL. térvény (,,BATV.”) 23. § (2) (koradbbiakban a tékepiacrdl sz616 2000. évi
CXX. torvény (,,Tpt.”) 241. § (2)) bekezdésben irt feltételnek a mddositott portfolio
struktura is eleget tegyen, azaz biztositsa a fizetési igéret teljesitését.

Az Alap a tékendvekmény terhére a futamidé alatt hozamot nem fizet, a teljes
tékenovekmény Ujrabefektetésre keriil az Alap befektetési politikdjanak megfeleléen. A
futamidé alatt a befektetok a tokendvekményt a tulajdonukban 1évd befektetési jegyek
piacon kialakult eladasi és vételi aranak kiilonbozeteként realizalhatjak az Alap futamideje
alatti té6zsdei, masodlagos forgalmazas soran.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 8.2. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthatd vagyonabdl.

A futamidé soran elért tokendvekménybdl vald részesedés egyrészt a fizetési igéret szerinti
Teljesitményrészesedés formajaban valésul meg (amely a hozamnak felel meg, s melynek
mértéke nem lehet alacsonyabb a rogzitett alaphozam mértékénél), masrészt a befektetési
jegyek névértékének megfeleld Osszeg kifizetésében.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alairé személyek

T6th Balazs
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt., Vezérigazgatd
Lakcime: 1116 Budapest, Ringlé u. 20.

Erdész Katalin
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgat6 helyettes
Lakcime: 2030 Erd, Didsdi ut 48.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozoé feladatok ellatasaval megbizott személy

Erdész Katalin
PM nyilvantartasi szam: 136358

OTP REALIII Nyilvanos Hozamvédett Zarvégli Szarmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2012. év
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C. torvény, valamint a
befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl sz616 215/2000. (XII. 11.) Kormanyrendelet eldirasai alapjan alakitottuk ki,
Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés kényvviteli rendszerre vonatkozé el6irasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkzokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozdsok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informaciokat.

Az Alap lzleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulonapja: 2012. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2013, januar 31.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabdlyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csékkentett, visszairassal
novelt dsszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén
soron feltlintetve ezen eszkz6k beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kilonbozet Gsszegeét.

Az értékelési killonbozet megbontasra kertil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjdban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanadl, értékelésénél a FIFO
madszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszkozok €rtékét mutatjuk Ki, a banki szdmlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csdkkentett, visszairassal novelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatdrolasok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ elgjellel jelenik meg.

Szarmazékos iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zdk
kozott, az értékelési kiilonbdzet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
tigylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az ligylet
eredményének egyidejli elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehet6ségével nem é€liink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhataroldsok: bekeriilési értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP REALIII Nyilvanos Hozamvédett Zarvégti Szdrmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2012, év




3.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

3. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

Befektetett penziigyi eszkdzként mutatjuk ki az éven til lekotott bankbetétek Osszegét. A betét
lekotésének idétartama 2011.05.10.-t61 2014.05.12.-ig tart.

adatok ezer forintban

2011.12.31. | 2012.12.31. |

EVEN TULI BETET (2014.05.12 LEJARAT)

1.625.145 | 1.625.145 |

3.2. Kovetelések

3.3, Ertékpapirok

A mérleg fordulénapjan az Alapnak nem volt kovetelése.

A mérleg fordulénapjan az Alap az alabbi magyar allamkotvényekkel rendelkezett.

adatok ezer forintban

, N \ BESZERZESI | KAMAT | PIACI PIACI | ERTEKELESI
TIPUS | NEVERTEK AR HATAS | HATAS | ERTEK | KULONBOZET
MAK 2013/E 16.280 16.814 217 -296 16.736 78
MAK 2013/D 20.140 20412 1.189 246 21.354 942
OSSZESEN 36.420 37.226 1.406 | -542 38.090 864

Az értékpapirok allomanya 2011. december 31.-én

. r oo - | BESZERZESI | KAMAT | PIACI PIACI | ERTEKELESI
TIPUS NEVERTEK AR HATAS | HATAS | ERTEK |KULONBOZET
DKJ120307 8.050 7.699 273 .35 7.937 238
MAK 2013/E 16.280 16.814 223 819 16.218 -596
MAK 2013/D 20.140 20.412 1.196 -614 20.994 582
MAK 2012/B 20.520 20.822 817 | -393 21.246 424
OSSZESEN 64.990 65.747 2.509| -1.861 66.395 648

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkoz6k mérlegsor a latra sz616 bankszamla egyenlegét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2011.12.31. | 2012.12.31.

!
| BANKSZAMLA EGYENLEGE

9.222 9.984

3.5. Aktiv id6beli ethatarolas

Osszegét mutatjuk ki.

Aktiv idobeli elhatarolasként a leko6tott bankbetétek mérleg fordulonapjdig jaré kamatanak

adatok ezer forintban

| AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

2011.12,31. | 2012.12.31.

- 14.852 15.550
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3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott tgyletek értékelési kiillonbézete hisz darab részvényt tartalmazé
részvénykosar arfolyam alakulasara vonatkozé eurdpai vételi opcié piaci értékét,
valamint a kamat swap ligylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2011.12.31. | 2012.12.31.
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 28.007 6.183
SWAP UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE -19.949 168.390
OSSZESEN 8.058 174.573

3.7. Sajat toke
3.7.1. Indulé toke

Az induld téke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 181.862 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégil, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve 0j
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tokevaltozas

3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka hisz darab részvényt tartalmazé részvénykosar
arfolyam alakulasara vonatkozd eurdpai vételi opcid piaci értékét, a kamat swap ligylet
piaci értékét, valamint az értékpapirok beszerzési ara és a piaci értéke kozotti kiilonbozetet

tartalmazza.
adatok ezer forintban
{ ERTEKELESI KULONBOZET 2011.12.31. 2012.12.31.
| ERTEKPAPIR ERTEKELES 648 864
' OPCIO ERTEKELES 28.007 6.183
SWAP FIX LAB 283.800 315.012
SWAP VALTOZO LAB -303.749 -146.622
OSSZESEN 8.706 175.437

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az uzleti év eredményét tartalmazza, amely 2011-ben 111.689 eFt veszteség, 2012-ben
28.069 eFt veszteség, .

3.8. Céltartalék
Céltartalék elszamolasara nem keriilt sor.
3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszil lejaratd kételezettsége nincs. _
A rdvid lejarati kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

. adatok ezer forintban
2011.12.31. 2012.12.31.
ALAPKEZELESI DIJ 7.927 7.928
Egyéb szallitdi kotelezettség 0 1.000
OSSZESEN , 7.927 8.928
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3.10. Passziv id6beli elhatarolasok

Passziv idobeli elhatarolasként mutatjuk ki az év

utolsd negyedévére fizetendé feliigyeleti

dijat, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesitent.

adatok ezer forintban
2011.12.31. 2012.12.31.
FELUGYELETI DiJ 108 115

4. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa

Az alapnak 2012. december 31-én két szarmaztatott {igylete volt.

1. Az Alap portfélidjadban indulaskor az alabbi husz darab részvényt tartalmazd
részvénykosar arfolyam alakuldsdra vonatkozd eurdpai vételi opciéd talalhato,

melynek lejarata 2014.05.07. K&tési értéke:

1.818.620 eFt.

2012.12.21-i
Térsasdg neve Bloomberg kéd | 4llapot szerinti
silyozas(*)

A cégek tevékenységének rovid ismertetése

Atrium European Real Estate ATRS.V] 14,79%

Az Atrium fejleszt, lizemeltet és bérbead kiskereskedelmi
ingatlanokat, elsésorban szupermarket koré szervezgdott
bevésarlékézpontokat Kézép-Kelet Eurépaban. Tébb hazai
kereskedelmi ingatlan és szupermarket tulajdonosa.

Unibail-Rodamco UNBP.PA 0,34%

Az Unibail-Rodamco bérbead iizleti ingatlanokat, részt vesz
ingatlanok renovalasaba. A tarsasag tulajdonat képez6
ingatlanok els8sorban nagyvarosi bevasarlé kozpontok,
irodahazak ¢s kongresszusi kdzpontok.

Globe Trade Centre GTC.PW 15,81%

A GTC lako és kereskedelmi ingatlanokat fejleszt. A cég
bérbe is adja a megépitett ingatlanokat, a lakdsokat
értékesiti. Tobb budapesti irodahaz képezi tulajdonat.

Immofinanz IMFLVI] 7,90%

Az Immofinanz vésarol, elad, épit és bérbead ingatlanokat.
Befektetési teriilete Ausztria, Németorszég és Kelet-Eurdpa.
Az ingatlanok jellemzden irodahazak, iizletek, apartmanok,
parkolohazak és ipari 1étesitmények. Tobb jelentds
budapesti irodahaz képezi tulajdonat.

ProLogis PLD.N 1,85%

A ProLogis logisztikai ingatlanokat épit és ad bérbe Eszak-
Amerika, Eurépa és Azsia terilletén. Hazdnkban Budapest
kdmyékén és Hegyeshalom térségében rendelkezik
ingatlanokkal.

Is Gayrimenkul Yatirim Ortak ISGYO.IS 29,14%

Az ISGYO AS ingatlanbefektetd tarsasag amelynek
tulajdonat bevasarlé kdzpontok és irodahédzak képezik,
elsdsorban Torokorszagban.

Goodman Group GMG.AX 5,82%

A Goodman egy vertikalisan integralt ipari ingatlan
befektets. Operacioi Ausztraliaban, Uj Zélandon, Nagy
Britanniaban és Eurdpéaban vannak jelen. A vagyonaba

lizleti parkok, ipari ingatlanok, irodaparkok és raktar-
logisztikai ingatlanok tartoznak.

Corio COR.AS 0,27%

A Corio befektetései elsdsorban kereskedelmi ingatlanok, de
irodah4zak és ipari ingatlanok is, elsésorban Hollandia,
Franciaorszag, Olaszorszg és Spanyolorszag teriiletén.

Kleplerre LOIM.PA 0,40%

A Klepierre tulajdonat képezi szamos eurépai bevasarlo
kdzpont, valamint irodahézak is Parizs kdzelében. Ismertebb
hazai jelenléte az els6é generacids plazdk megvasarlasa.
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Segro

2,86%

! A SEGRO ingatlanbefektetd és fejlesztd cég amely
kénnytiipari, logisztikai és raktar ingatlanokat fejleszt illetve
ad bérbe Eurépaban. Ingatlan érdekeltsége hazankban is
van,

CA Immobilien CALV.V]

6,15%

Bécsben és mas osztrak varosokban. ElsBsorban lako, iroda, \

. A CA Immo vasarol, lizemeltet és fejleszt ingatlanokat
\ kereskedelmi és egyéb lizleti céli ingatlanokat vasarol, |

Deutsche EuroShop DEQGn.DE

0,19%

A DES Ag bevasarlékdzpontokat tulajdonol &s lizemeliet )
egész Eurdpa tertletén. Az ingatlanok elsd sorban a
varoskozpontokban talathatok.

VastNed Retail VASN.AS

0,07%

A VNR NV egy zartvégh ingatlanbefektetd tarsasag,
Kiskereskedelmi ingatlanjai Hollandia, Belgium,
Németorszag, Spanyolorszag, Franciaorszag és Olaszorszag
tertiletén talalhatok meg.

Sponda SDA1V.HE

0,98%

A Sponda finn tarsasag, amely elsdsorban Helsinki
korényén lizemeltet kereskedelmi célu ingatlanokat. A cég
résztulajdonosa a Finn 4llam.

Conwert Immobilien Invest CONW. V1

0,27%

A Conwert fejleszt, lizemeltet, értékesit és bérbead. Az
ingatlanjai k6zott van kiskereskedelmi iizlet, iroda,
| apartmanok és parkol6hazak. A cég specialitisa a torténelmi
épuletek rehabilitacidja, elsésorban Bécsben.

Charter Hall Retail CQR.AX

1,19%

A CHR szupermarket és bevésarlé kdzpont portfoliéval bir
Ausztralia, Uj Zéland & az USA teriiletén.

Citycon CTY1S.HE

0,70%

A Citycon birtokol és menedzsel bevasarlékdzpontokat
Finnorszag, Svédorszag & a Balti allamok teriiletén.

Warehouses de Pauw CVA WDPP.BR

0,04%

Belga logisztikai és ipari ingatlanokra specialii{ilédoﬁ
befektetd tarsasag.

Immobiliare Grande

Distribuzione 1Gb.MI

0,53%

1.9 Mrd eur¢ tékeértéis ingatlanbefektetd tarsasag, amely
elsésorban Olaszorszagban fektet be.

Torunlar Gayrimenkul Yatirim

Ortakligi AS TRGYO.JS

10,68%

Torokorszagi ingatlanbefektetd tarsasag amely tobb fajta
‘ ingatlanba fektet.

|
I
|

Az lgylet lejarata: 2014.05.12

2. A lejaratkor fix kamatot biztosité kamatswap

*A rendelkezésre 4116 informéaci6k értelmében az Gsszetétel fordulénapig nem véltozott.

Az tigylethez kapcsoloddan az iddszaki kamatraforditas Osszege 2012-ben és 2011-
ben rendre 127.554 eFt, illetve 58.135 eFt.

Az Alap szarmaztatott iigyleteire vonatkozo6 6sszefoglalo adatok:

. 2011-ben - .. .. }
Kotési . L. Piaci érték Piaci Piaci érték
Ugylet tipus érték Lejérat ;:‘c"g:gt; Plzag izé rlfglsyla m eFt arfolyam eFt
et oFt R 2012.12.31. | 20111231, | 2011.12.31.
| OPCIO 1.818.620 | 2014.05.07. 107.999 1,54 28.007 0,34 6.183
SWAP FIX | |
LAB 1.625.145 | 2014.05.12. | 17,4631 283.801 19,3836 315.011
SWAP
VAﬁgZ © 2014.05.12. 18,6906 | -303.749 9,0221 -146.622

Az opcib piaci értéke (6.183eFt (2012.12.31.), illetve 28.007eFt (2011.12.31.)) és a kamatswap
tigylet piaci értéke (168.389¢Ft (2012.12.31.), illetve -19.949¢Ft (2011.12.31.))) a szarmaztatott
tgylet értékelési kiilonbozeteként, illetve értékelési tartalékként kertilt elszamolasra.
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Az Alap bevételei

5. Eredménykimutatassal kapesolatos kiegészitések

adatok ezer forintban

2011.05.06- 2011-ben 2012.01.01- | 2012-ben
2011.12.31 pénziigyileg 2012.12.31 / pénzilgyileg
Osszes bevétel vealizalt Osszes bevétel realizalt
bevétel bevétel

Pénziigyi miiveletek bevétele bsszesen 75.591 60.739 132,696 113.380

_ Entékpapir arfolyamnyereség-+kamat 734 734 351 351

Bankbetétek kamata 74.748 \ 59.896 128.252 112.702

Folyészimla kamat 109 | 109 327 327

Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
. 2012.01.01- 2012-ben
2011-ben pénzilgyileg .
2011.05.06-2011.12.31 ) 2012.12.31 pénzilgyileg
realizdlt kltségek,
Osszes kbitség, raforditas Osszes kbltség, | realizdlt kltségek,
raforditdsok
riforditds raforditasok
Pénzilgyi miiveletek réforditdsa
) 166.134 166.134 127.554 127.554
0sszesen

SWAP kamat l 58.135 58,135 127.554 127.554
Fizetett opcids dij l 107.999 107.999 0 0
Miiktdési kiltségek Usszesen I 21,146 13.111 33.211 24.169
Alapkezeldi dij 20.820 12.893 31,710 23.783
Bankkoltség 38 38 57 57
Feliigyeleti dij 288 180 444 329
Jogi kig 0 0 1.000 0

Megjegyzés: Az Alap 2011. év folyaman indult, az eredménykimutatas tételei 2011 kapcsan
nem a teljes naptari évre vonatkoznak, emiatt az egyes tételek csak korlatozottan

6sszehasonlithatoak.

6. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovbeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2014. méajus 12.

7. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

" Mutat6 megnevezése Szémitas médja 2011.12.31  [2012.12.31 |
‘Tokestruktura (1.) sajat tke/ forrdsok 99,53% 99,52% |
' Tékestruktura 1) idegen forras/ forrasok 0,46% 0,48%
Befektetett eszkdzok sajét toke/befektetett eszkozok 105,57%  114,10%
fedezettsége 1.
o forgoeszkozok /rovid lejarati 0

Likviditas kotelezettség 9,54 5,38%
'Vagyonaranyos jovodelmeztadg | erodmény/ sa)dt t6ke 6,81% 1,51%
 Bevételaranyos jovedelmezdség | eredmény/ bevételek -147,75% |  -21,15%
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8. Cash-flow kimutatgs

adatok: ezer forintban

2011.05.06 -
2011.12.31

2012.01.01- |
2012.12.31

1. Szokdsos tevékenységhdl szdrmazd pénzeszkéz-viltozds

-1.817.126

-159.757

1. Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16.sor, kapott
hozamok 19.sor nélkiil)

-186.546

-160.018

2. Elszamolt amortizaci6 +

3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt - )

4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe
nélkiil

648

216

|

5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - (képzés +;
felhasznalas -) ‘

6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott
eldjel)

7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevéltasdnak eredménye
+ -

734

8. Befektetett eszkdzok élloményvéitozésa (forditott eldjel,
14.15.2L.sorok nélkiil)

-1.625.145

9. Forgoeszk6z0k véltozasa + - (15.16.17.18.21. sorok nélkiil) pe
nélkiil

-217

10. Rovid lejérati kotelezettségek allomanyvaltozasa + -
(24.25.17.14.sorok nélkiil)

7.927

1.001

11. Hosszu lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + -
(24.25.17.14.sorok nélkdl)

12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvéltozéasa + -

-14.852

-698

13. Passziv idébeli elhatérolasok alloményvaltozasa +

108

11. Befektetési tevékenységbol szarmazd pénzestkiz-vdltozds

7728

160.519

|

14. Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett
vételar és értékesitésbol befolyt eladési ar egyilttesen)

15. Ingatlanok eladésa + (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett
vételar és értékesitésbol befolyt eladési ar egylittesen)

16. Befolyt bérleti dijak +

17. Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.;
Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar egylittesen)

-66.395

18. Ertékpapirok elad4sa, bevaltas + (befektetett eszk. és forgdeszk.;
Kifizetett vételdr és értékesitésbol befolyt eladasi ar egylittesen)

-734

28.570

19. Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok €p.
is)

74.857

131.949

111, Pénziigyi miiveletekbol szdrmazd pénzeszkiz-vdltozds

20. Befektetési jegy kibocsatas +

21. Befektetési jegy kibocsatas sorin kapott apport -

22. Befektetési jegy visszavasarlasa -

23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -

24. Hitel illetve kolcson felvétele +

25. Hitel, illetve koleson torlesziése -

26. Hitel illetve kdleson utan fizetett kamat -

1V. Pénzeszkozok viltozdsa (ItHII+1II sorok) +

-1.809.398

762

Pénzeszkiozok nyito

1.818.620

9.222

|

Pénzeszkozok zaro

9.222

9.984

|

Pénzeszkozok viltozdsa

-1.809.398

762
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Alapadatok:

9. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Lajstromszama:

1112-239

Alapkezel6 neve:

OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezeld Zrt,

Letétkezel$ neve;

OTP Bank Nyrt,

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2012.december 28.
Nett6 eszkozérték: 1.854.352.430
Egy jegyre juté NEE: 10.196,481013
Darabszam: 181.862
f Névérték 1.818.620.000

A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:

OSSZEG/ERTEK Portfoli6 %

| L | KOTELEZETTSEGEK 8.041.6890 0,43
I/1. | Hitelalloméany 0 0
1/2. | Egyéb kotelezettségek 8.041.689 0,43
V2.1. | Alapkezel&i dij miatt 7.927.465 0,43
l/2.2. | Bankktg 0 0
12.3. | Feligyeleti dij. 114.224 0,01
1/2.4. | Szdrmaztatott iigylet 0 0
1/3. | Céltartalékok 0 0
1/4. | Passziv id6beli elhatarolasok 0 0
II. | KOVETELESEK 1.862.394.119 100,43
II/1. | Folyészamla, készpénz 9.988.395 0,54
112. | Egyéb kovetelés 174.572.702 9,41
1/2.1 | Szdrmaztatott iigylet 174.572.702 9,41
/3 | Lekotott betétek 1.639.743.190 88,43
1I/3.1. | Max. 3 hé lekotésti 0 0
11/3.2. | 3 hénapndl hosszabb 1.639.742.190 88,43
/4 | Ertékpapirok 38.089.832 2,05
1l/4/1 | Diszkont kincstéirjegy 0 0
11/4/2 | Magyar Allamkétvény 38.089.832 2,05
/5 | Aktiv id8beli elhatérolasok 0] 0

10. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2012. december 28-an érvényes netté eszkdzérték és 2012.12.31 fordulénapra vonatkozé

mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szamitds technikdjabol adodik. Az év
utolsé érvényes eszk8zértékét a letétkezeld 2012. december 28-4n szdmitotta. A figyelembe

vett utolsé bankkivonat datuma 2012. december 27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz
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minden olyan gazdasdgi eseményt, amely 2012. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig

tudomasunkra jutott.

Részletesen, a kovetkezd eltérések vannak a portfolidjelentés és a mérleg adatai k6zott.

1. A bankkoltségek és bankkamatok 2012.12.28-an elszamolasra keriiltek a folydszamlan.
A havi zarlati koltség (-4,35 eFt) a portf6lid jelentésben az elhatarolt koltségek kozott
nem szerepel. A hosszilejaratt betét 2012.12.29-31-i kamata (925 eFt) a mérlegben
elszamolésra keriilt, a portfélid jelentés még nem tartalmazhatja.

2. A Feliigyeleti dij elhatarolt koltségek kozott szerepel mind a mérlegben, mind a
portfolid jelentésben, az eltérés oka (-0,7 eFt) a szamitds eltéré modszere miatt van, Az
eszkozérték szamitas soran napi koltségszamitast alkalmazunk, mig a meérlegben az
eszkozérték negyedévi adatai alapjan atlag koltséget kell szamitani.

3. A szillitoi kotelezettségek kozott a mérlegben szerepel 2013. januarban érkezett
2012.12. havi idészakra vonatkozé szamla, mig a portf6lié még nem tartalmazhatja, ezt
a koltséget.

Budapest, 2013. februar 15.

\\%ﬁ:&:& Eom Sl B

OTP Ingatl fektetési Alapkezeld Zrt.
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I. A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési
politikajara hato tényezék

Az Alap célja, hogy lehetdséget nyujtson a befektetGknek arra, hogy a Kibocsatd nevében
eljaro Alapkezel6 altal tett fizetési igérettel Gsszhangban, a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek az europai és ezen beliil a kelet-
eurdpai ingatlanpiacokon az Alap futamideje alatt elérheté hozamokbol.

Az Alapkezelé az Alap fizetési igéretének egyik elemét képezo, a befektetési jegyek
névértekére vonatkozo igéret teljesitésének biztositasa érdekében az Alap mindenkori
sajat t0kéjének jelentbs, 80%-ot meghaladd hanyadat kamatozd befektetési eszkdzokbe,
az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesito eszk6zokbe,
repd iigyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald szarmaztatott eszkdzokbe fekteti.
Az Alapkezel§ az Alap fizetési igéretének masik elemét képez6 minimalisan 8%-os
hozamot (EHM mutat6=2.67%), a mogottes részvényindexhez kapcsolodd szarmaztatott
eszk6zOkbe, ezeken bellll els6sorban opcidkba torténé befektetésekkel kivanja
biztositani. Az Alapkezel6 ezen tervezett portfolio strukturan az Alap futamideje alatt
sajat hataskdrében a Kezelési Szabalyzatban foglalt korlatok figyelembe vételével
szabadon modosithat az Alap befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése érdekében,
azonban mindenkor annak szem elétt tartasaval, hogy a mddositott portfolio struktura is
biztositsa a fizetési igéret teljesitését.

Az Alapkezel6 a mindenkori sajat t6ke maradék — alapkezelési dijak és kdltségek
levondsa utdni - részét tervei szerint dontd részben a mogodttes részvényindexhez
kapcsolodd szdrmaztatott eszkdzOkbe, ezeken belill elsésorban opcidkba torténd
befektetésekkel kivanja biztositani.

A konstrukci6 a Royal Bank of Scotland Plec (RBS) éltal publikélt ,RBS Eastern Europe
Top 20” indexnek az Alap futamideje alatti — kozel 3 éves - teljesitményén alapul. Az
indexbe ingatlan fejlesztéssel, bérbeadassal foglalkozo tarsasidgok részvényei keriilnek
bizonyos kritériumok alapjan, amelyek kozil kiemelend6 az, hogy ezen cégek
jovedelmének bizonyos hanyada a kozép-kelet eurdpai térségbdl szarmazik. Az index
mindenkori Osszetevéi az RBS 4ltal kiadott index kézikényv alapjan keriilnek
kivalasztasra, az indexben az egyes tarsasagok sulya és részvétele valtozhat. Az index un.
teljes megtérilésti, tehat amennyiben az abban szerepld véllalatok részérél osztalékok
fizetésére keriil sor, akkor a kézikdnyvben leirt eljards szerint az indexbe az
ujrabefektetésre keriil, tehat ilyen alkalmakkor az index értéke novekszik. Az indexre
vonatkozoan az RBS egy ugynevezett ,volatilitds kontrollt és veszteség korlatozo”
kereskedési stratégiat alkalmaz — ,,RBS CEE Real Estate Strategy” néven, amellyel egy
un. minta portfoliét modellez. Ez utébbi minta portfolié jellemzbje, hogy egy adott
id6pillanatban a piaci volatilités fiiggvényében 0 és 150% ko6zott lehet benne a publikait
,,RBS Eastern Europe Top 20" indexre vonatkozd befektetés.

Az indexben szerepl$ cégek bizonyos hanyada Magyarorszagon is rendelkezik irodahaz,
raktar-ipari-logisztikai vagy kiskereskedelmi ingatlanokkal (ezek a cégek pl. Atrium,
GTC, Immofinanz, Prologis, Goodman, Klepierre, Segro, CA Immo, PEPR, stb.)
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II. Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

AZ OTP REAL III. Nyilvinos Hozamvédett Szirmaztatott Alap 2011. majus 6-4n indult 181.862
db, egyenként 10.000 Ft névértéki befektetést jegy jegyzésével, azaz 1.818.620 eFt tokével.

Az Alap hozamgarantalt, zartvéga, harom éves alap, amelyben a hozamgaranciat az alabbi husz,
Kelet-K6zép Eurépaban jelentés ingatlanpiact szereplo részvényeire vonatkozo opcid biztositja.

201212214 |

Térsasdg neve Bloomberg kéd | dllapot szerinti ! A cégek tevékenységének rovid ismertetése
stilyozas(*) |

Az Atrium fejleszt, lizemeltet és bérbead kiskereskedelni

. o ingatlanokat, els6sorban szupermarket koré szervez6dott

Atrium European Real Estate ATRS.VI 14,79% bevasarlokdzpontokat Kézép-Kelet Eurdpaban. Tobb hazai

kereskedelmi ingatlan és szupermarket tulajdonosa.
|
Az Unibail-Rodamco bérbead iizleti ingatlanokat, részt vesz ’
Unibail-Rodamco UNBP.PA 0,34% ingatlanok renovalasiba. A tarsasdg tulajdonat képez6

ingatlanok els6sorban nagyvarosi bevasarlo kzpontok,
irodahéazak és kongresszusi kézpontok.

A GTC laké és kereskedelmi ingatlanokat fejleszt. A cég
Globe Trade Centre GTC.PW 15,81% bérbe is adja a megépitett ingatlanokat, a lakdsokat
éntékesiti. Tobb budapesti irodahaz képezi tulajdonat.

Az bnmofinanz vésérol, elad, épit és bérbead ingatlanokat.
l Befektetési teriilete Ausztria, Németorszag és Kelet-Eur6pa.
| Immofinanz 1MFI1.V1 7,90% Az ingatlanok jellemzden irodahazak, iizletek, apartmanok,
[ parkol6hazak és ipari létesitmények. Tobb jelentSs
budapesti irodahaz képezi tulajdonat.

A ProLogis Jogisztikai ingatlanokat épit és ad bérbe Eszak-
Amerika, Eurépa és Azsia teriiletén. Hazankban Budapest
komyékén és Hegyeshalom térségében rendelkezik
ingatlanokkal.

Az 1SGYO AS ingatlanbefekiet6 tarsasag amelynek
Is Gayrimenkul Yatirim Ortak 1SGYO.1S 29,14% tulajdonat bevasarl6 kozpontok és irodahézak képezik,
elsésorban Torokorszdgban.

ProLogis } PLD.N 1,85%
|
|

A Goodman egy vertikélisan integralt ipari ingatlan
befektet6. Operaciéi Ausztrélidban, Uj Zélandon, Nagy
Goodman Group GMG.AX 5,82% Britanniaban ¢s Eurépaban vannak jelen. A vagyoniba
iizleti parkok, ipan ingatlanok, irodaparkok és raktar-

logisztikai ingatlanok tartoznak.

A Corio befektetései elsdsorban kereskedelmi ingatlanok, de
Corio COR.AS 0,27% irodahazak és ipari ingatlanok is, elsésorban Hollandia,
Franciaorszag, Olaszorszag és Spanyolorszag teriiletén.

; i A Klepierre tulajdonat képezi szimos eurépai bevasarlé
\ Klepierre LOIM.PA 0,40% \ kozpont, valamint irodahazak is Parizs kzelében. lsmertebb
' hazai jelenléte az els6 generdcios plazak megvésarlasa. \

A SEGRO ingatlanbefektetd és fejlesztd cég amely
konnyilipari, logisztikai és raktar ingatlanokat fejleszt illetve
ad bérbe Eurdpaban. Ingatlan érdekeltsége hazinkban is
van.

Segro SGRO.L 2,86%

A CA Immo vasarol, iizemeltet és fejleszt ingatlanokat
CA lmunobilien CALV.V] 6,15% Bécsben és mas osztrak varosokban. Elsésorban lakg, iroda,
kereskedelmi és egyéb iizleti célu ingatlanokat vasarol.

\
| |
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Deutsche EuroShop

DEQGn.DE

0,19%

A DES Ag bevéasarlékdzpontokat tulajdonol és lizemeltet i
egész Eurdpa teriletén. Az ingatlanok elsd sorban a
véroskozpontokban talalhatok.

VastNed Retail

VASN.AS

0,07%

A VNR NV egy zirtvégli ingatlanbefektetd tarsasag.
Kiskereskedelmi ingatlanjai Hollandia, Belgium,
Németorszag, Spanyolorszag, Franciaorszag és Olaszorszag
teriiletén taldlhat6k meg.

Sponda

SDA1V.HE

0,98%

A Sponda finn tarsasag, amely elsésorban Helsinki
kérényén iizemeltet kereskedelmi céli ingatlanokat. A cég
résztulajdonosa a Finn 4llam.

Conwert Immobilien Invest

CONW.VI

0,27%

A Conwert fejleszt, tizemeltet, értékesit és bérbead. Az
ingatlanjai kéz6tt van kiskereskedeimi tizlet, iroda,
apartmanok és parkoléhdzak. A cég specialitasa a torténelmi
épiiletek rehabiliticidja, elssorban Bécsben.

Charter Hall Retail

CQR.AX

1,19%

|
\_ A CHR szupermarket €s bevésarl6 kdzpont portfolioval bir
Ausztralia, Uj Zéland és az USA teriiletén.

Citycon

CTY1S.HE

0,70%

A Citycon birtokol és menedzsel bevasarlékdzpontokat
Finnorszag, Svédorszag és a Balti allamok teriiletén.

Warehouses de Pauw CVA \

WDPP.BR

0,04%

Belga logisztikai €s ipari ingatlanokra specializalédott
befektet$ tarsaség.

Immobiliare Grande
Distribuzione

IGD.M1

0,53%

1.9 Mrd eurd t&keértéll ingatlanbefektetd tarsasag, amely
elsdsorban Olaszorszagban fektet be.

!

l

Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi AS

TRGYO.IS

10,68%

Térékorszagi ingatlanbefektetd tarsasag amely tobb fajta
ingatlanba fektet.

L

*A rendelkezésre 4116 informacidk értelmében az Gsszetétel fordulénapig nem valtozott.

Az Alap netté eszkozértékét és befektetési jegyeinek arfolyamat elsésorban a részvényopciok
értékének alakulisa, a valtozé kamatozidsi betét értéke és a kamatkockizatot kezeld, OTP
Bankkal kétott kamat swap tgylet napi értéke hatarozza meg.

Az alap vagyonanak és arfolyamanak alakulasat a 2012.01.01-2012.12.31-ig az alabbi grafikon

szemlélteti.
REAL Il ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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- =
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o B I

2012.01.02 1.716.002.065 9.435,737345

2012.02.01 1.728.762.628 9.505,903531

2012.03.01 1.754.705.770 9.648,556433

2012.04.02 | 1.752.967.770 9.638,999736 1
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201205021 1.774.488.417

2012.06.01 1.751.637.990

2012.07.02 . 1.777.961.447

2012.08.01 | 1.787.362.765

2012.09.03 1 1.799.814.699
| 20121001 1.810.536.443
20121105 1.829.128.780  10.057,784364 |
. 2012.12.03 1.841.504.088 10.125,832158
| 2012.12.28 1.854,352.430 10.196,481013

Az Alap befektetési jegyeinek hozama:

" Id&szak _ 1d8szaki hozam
2011. iizleti év (2011.05.06 - 2011.12.30) -5,68%
2012. iizleti év (2011.12.30-2012.12.28 8.11%

Az alap hozamgarantalt (a harom év alatt nominalisan elérheté hozam 8% és 50% ko6zz¢€ esik),
ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovébeni
teljesitményére.

Az Alap eszkozei és kitelezettségei (2012.12.28-1 nettd eszkozérték szamitas alapjan):

| OSSZEG/ERTEK | Portfolic%

l KOTELEZETTSEGEK 8.041.689 0,43
. Hitelallomany 0 0,00
/2. Egyéb kotelezettségek 8.041.689 0,43
172.1. Alapkezelbi dij miatt 7.927.465 0,43
1/2.2. Bankktg 0 0,00
172.3. Feliigyeleti dij 114.224 0,01
1/2.4. Szérmaztatott iigylet 0 0,00

I/3. Céltartalékok 0 0,00 |
Ya. Passziv idgbeli 0 0,00

elhatarolasok

Il KOVETELESEK 1.862.394.119 100,43:\
M. Folyoszamla, készpénz 0.988.395 0,54
L2, Egyéb kovetelés 174.572.702 9,41
\’ 2.1 Szarmaztatott ligylet 174.572.702 9,41
/4 Lekotott betétek 1.639.743.190 88,43
a.1. Max. 3 ho lekétésti 0 0,00
/4.2 3 hénapnal hosszabb 1.639.743,190 88,43
/5 Ertékpapirok 38.089.832 2,05
1/5/1 Diszkont kincstarjegy 0 0,00
I1/5/2 1 Magyar Allamkétvény 38.089.832 2,05

/6 | Aktiv idébeli elhatarolasok 0 j 0,00 ]

NETTO ESZKOZERTEK: 1.854.352.430Ft
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Az Alap vagyonanak osszetétele 1.862.394eFt eszkoz és 8.042eFt kotelezettség. Az eszkozok
98%-a pénz, bankbetét és allampapir, a maradék 2% opcié és swap lgylet miatti kdvetelés. A
kotelezettségek kozott a mikodési koltségek értéke 8.042eFt, melynek vetitési alapja az Alap
mindenkort nett6 eszkozértéke (ez tartalmazza az alapkezelési dijat és a feliigyelets dijat).

III. Az Alap tervei, j6vébeni kilatasok

Az Alap zirtvégl, hiroméves futamideji alap, mely a befektetSk felé hozamgaranciit nydjt. Az
alap bankbetétekbe, a kamatkockazat kezelésére kotott szarmaztatott tigyletbe, allampapirokba
fektet t6kéjét, a hozamgaranciat a részvénykosarra kotott opcid értéke biztositja. A futamidé alatt
az Alap befektetési jegyet nem valt vissza és nem értékesit, a t6zsdén, szabalyozott keretek kozott
a piaci arfolyamon lgyletet lehet kotni ezekre az értékpapirokra. A hozamgarancia minimum 8%,
maximum 50 % nomindlis hozamot biztosit a befektetSk részére, melynek kifizetése csak az Alap
lejaratakor, azaz 2014.05.12-én valik esedékessé.

Budapest, 2013. februar 15.

Mt ek
P Ingatlan B

fektetési Alapkezel§ Zrt.
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