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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reil Globalis 1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
tulajdonosainak : ' ,

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
(az. “Alap”) mellékelt 2013. évi éves beszamolGjanak a konyvvizsgilatat, amely éves
beszamold a 2013. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszk6z6k
és forrasok egyezd végosszege 1.939.533 eFt, az tizleti év eredménye 68.446 eFt veszteség —,
a 2013, jolius 31.-t61 2013. december 31.-ig terjedd - id8szakra vonatkozo
eredménykimutatisb6l, valamint a szamviteli politika meghatirozd elemeit és az egyéb

magyarazo6 informéciokat tartalmazoé kiegészito mellékletbd] all.

. z

Az Alapkezels vezetésének felelGssége az éves beszdmoldért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (“Alapkezel6”) vezetése felelés az &ves
beszamolénak a szamviteli térvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott ltalanos
szamviteli elvekkel 6sszhangban torténd elkészitéséért és valés bemutatdsaért, valamint az
olyan bels8 kontrollokért, amelyeket az Alapkezel6 vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehet6vé véljon az akar csaldsbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasoktol mentes éves
beszamol6 elkészitése.

A konyvvizsgdlo felelossége

A mi felelésségink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgilatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgalatra
yonatkozé — Magyarorszigon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. FEzek a standardok megkovetelik, . hogy megfeleljink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot ugy tervezzik meg és végezziik el,
hogy kell6 bizonyosségot szerezziink arrdl, hogy az éves beszdmolé mentes-e a lényeges

" hibés allitasoktol. ‘ » C

A konyvvizsgilat magiban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyftékot szerezni az éves beszdmolOban szereplé Osszegekrél 6s
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarésok, beleértve az éves beszamolé akér csalasbdl, akér
hib&bol ereds, lényeges hibas Allitdsai kockézatinak felmérését is, a komyvvizsgald
megitélésétdl fiiggriek. A kockézatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalé az éves beszdmold
Alapkezelt 4ltali elkészitése és valés bemutatisa szempontjabol relevéns bels6 kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgdlati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolljanak
hatékonységara vonatkozéan véleményt mondjon. A ‘konyvvizsgilat magiban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleléségének és.a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszdmold atfogd prezentalasanak °
értékelését is. _ '
Meggybzédésiink, hogy a megszerzett konyvvizsghlati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytjt kényvvizsgaléi véleményiink megadaséhoz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemeény

Véleményiink szerint az éves beszdmolé megbizhat6 és valos képet ad az OTP Redl Globalis
II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2013. december 31-¢n fennalld
vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint a 2013. jalius 31.-t51 2013. december 31.-ig terjedd
id6szakra vonatkozé jévedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség az iizleti jelentésrdl

Elvégeztitk az OTP Reél Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
mellékelt 2013. évi lizleti jelentésének a vizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetése felelés az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal
dsszhangban torténd elkészitéséért.

A mi felelésségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozd éves beszédmold
bsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az tizleti jelentés és az
éves beszamold dsszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informacidk attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégl
Szarmaztatott Alap 2013. évi iizleti jelentése az OTP Redl Globalis II. Nyilvanos
Hozamvédett Zartvégli Szérmaztatott Alap 2013. évi éves beszamoldjanak adataival
Osszhangban van.

Budapest, 2014. mércius 20.
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Nagy\;é;adiné Szépfe}ilvi Zsuzsanna Kovécs Andrea
Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsadé Kft. kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. 003950
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szédma: KE-11-548/2013
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Cégjegyzék széma

OTP REAL GLOBALIS II. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2013.07.31 - 2013.12.31

Budapest, 2014. februar 14.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatérozat szama: KE-111-548/2013
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2013.07.31. 2013.12.31.
szam e Ft eFt
1 A. Befektetett eszk6z0k 0 1,740,430
2 |l ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kilsnbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |l. Befektetett pénzligyi eszkdzok 0 1,740,430
8 1. HosszU lejarattl bankbetétek 0 1,740,430
9 B. Forgdeszkdz6k 1,928,870 115,631
10 [Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kévetelések 0 0
12 2. Kévetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kilfeldi pénztértékre sz0ld kovetelések értékelési killdnbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kuldnbozete 0 0
15 |lll. ERTEKPAPIROK 0 0
16 1. Ertékpapirok 0 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kilénbozete 0 0
18 a) kamatokbd!, osztalékokbdl 0 0
19 b) egyéb 0 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 1,928,870 115,631
21 1. Pénzeszk6zok 1,928,870 115,631
22 2. Valuta, devizabetét értékelési killénbbzete 0 0
23 |C. Aktiv id8beli elhataroldsok 0 13,778
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 13,778
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilénbbzete 0 69,694
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,928,870 1,939,533

Budapest, 2014. februar 14.
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Statisztikal szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-I11-548/2013
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2013.07.31. 2013.12.31.

szam e Ft eFt
28 E. Sajat tSke 1,928,870 1,930,118
29 |I. INDULO TOKE 1,928,870 1,928,870
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,928,870 1,928,870
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |l TOKEVALTOZAS (Tékensvekmeény) 0 1,248
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkuldnbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kulonbozet tartaléka 0 69,694
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 0 0
36 4. Uzleti év eredménye 0 -68,446
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 0 9,294
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 9,294
41 |Ill. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 0 121
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,028,870 1,939,533

Budapest, 2014. februar 14.
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-1{|-548/2013

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2013.07.31-

Sor- A tétel megnevezése 2013.12.31.
szam eFt

1 I. Pénziigyi miveletek bevételei 29,788

2 1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 82,807

3 i1l. Egyéb bevételek 0

4 |IV. MGkddési kdltségek 15,427

5 V. Egyéb raforditasok 0

6 |VI. Rendkiviili bevételek 0

7  |VII. Rendkiviili rdforditasok 0

8 VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0

9 IX. Targyévi eredmény - 68,446

Budapest, 2014. februar 14.
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KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL GLOBALIS II. Nyilvanos Hozamvédett
Zartvégii Szarmaztatott Alap

2013.07.31 - 2013.12.31.

2014. februar 14.
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bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

A Letétkezelo cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyz€kszama:

Forgalmazd:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmazo6 cégjegyzékszama:
Forgalmazé tigynoke:

Konyvvizsgalo:
Konyvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgalatért felelos:
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szdma:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

Befektetési jegyek szabdlyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1. Az OTP REAL GLOBALIS II. Nyilvanos
Zartvégii Szarmaztatott Alap (tovabbiakban:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszdma:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Hozamvédett
Alap) rovid

OTP Reil GLOBALIS II. Nyilvianos Hozamvédett
Zirtvégii Szarmaztatott Alap
OTP Real GLOBALIS II. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
1012 Budapest, Pélya u. 4-6.
01-10-044185

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank
Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalézata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Kovacs Andrea
003950

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

1112-304
KE-III-548/2013
2013.07.30.

Az Alap futamideje hatarozott, 2013.07.31-2017.01.16

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2013.08.23-an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2013.08.23.

337/2013

https://www.otpingatlanalap.hu/

OTP REAL GLOBALIS I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2013.év
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A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a téke megévasara tett igéret

Az alap célja, hogy a befektetdket toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértéke és a 4 szazalékos (EHM 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul a
befektetdknek lehetdséget nyhjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelen részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébol,
illetve értékndvekedésébdl. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tokéjének jelentds, 80%-
ot meghaladé hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkézokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe, repd ligyletekbe ¢s a
kamatkockézat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mdgottes
konstrukcié  teljesitményétsl fliggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alap, befektetési jegyeib6l 4ll6 portfolion keresztill
érhet6 el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megszinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot aldiro személyek:

Toth Balazs
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgato
Lakcime: 1116 Budapest, Ringlé u. 20.

Erdész Katalin
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zt., Vezérigazgatd helyettes
Lakcime: 2030 Erd, Diosdi ut 48.

A kényvviteli szolgaltatiasok korébe tartozo feladatok ellatisival megbizott személy:

Erdész Katalin
PM nyilvantartasi szam: 136358

2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvény, valamint a
befektetési alapok éves beszdmolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairél sz616 215/2000. (XIL. 11.) Kormanyrendelet el6irasai alapjdn alakitottuk ki.
Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkozo eléirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és sszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg forduldnapja: 2013. december 31.
A mérlegkészités id6pontja: 2014. januér 31.

OTP REAL GLOBALIS 1. Nyilvénos Hozamvédett Zartvégil Szarmaztatott Alap Kiegészit6 melleklet 2013, év
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2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt €rtékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tali lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken kertil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal
novelt 6sszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét €s az - érickelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiildnbozetébol adodo - értékelési kiilonbozet sszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontdsra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési killonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
médszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6z8k értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal ndvelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6ébeli elhatarolasok utdn elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ el6jellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési killonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
tigylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az tigylet
eredményének egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken mutatjuk ki a mérlegben.

3. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Befektetett pénziigyi eszkdzként mutatjuk ki az éven til lekotott bankbetétek Osszegét. A betét
lekotésének id6tartama 2013.08.05-t61 2017. 01. 16-ig.

adatok ezer forintban
. : 2013.12.31,
EVEN TULI BETET (2017.01.16 LEJARAT) 1.740.430

3.2. Kovetelések

Az Alapnak sem 2013.12.31.-én nem volt kovetelése.

OTP REAL GLOBALIS II Nyilviinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2013. év
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3.3. Ertékpapirok
Az Alapnak sem 2013.12.31.-én nem volt értékpapirja.
3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok mérlegsor a rdvidlejarati bankbetét egyenlegét tartalmazza.
adatok ezer forintban

e ‘ 2013.12.31.

BANKSZAMLA EGYENLEGE 115.631

3.5. Aktiv idébeli elhatarolas

Aktiv id6beli elhatarolasként az éven tali és rovid lejaratt lekotott bankbetétek mérleg
fordulénapjaig jaré kamatanak Osszegét mutatjuk ki.

I , ___adatok ezer forintban
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2013.12.31.
BETET KAMAT 13.778

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott tigyletek értékelési kiilonbozete a mogottes befektetési alap index nyole
darab befektetési alap diverzifikalt kosaranak arfolyam alakuldsara vonatkoz6 eurdpai
vételi opcid piaci értékét, valamint a kamat swap tigylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

ERTEKELESI KULONBOZET 2013.12.31.
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 26.425
SWAP UGYLETEK FERTEKELESI KULONBOZETE 43.269
OSSZESEN 69.694

3.7. Sajat téke

3.7.1. Indulé toke

Az indulé t6ke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 192.887 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégli, a futamidé alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve Uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tékevaltozas
3.7.2.1. Tékevaltozas értékelési kiilonbozet miatt
Az értékelési killonbozet tartaléka nyole darab befektetési alap diverzifikdlt kosaranak

arfolyam alakulaséra vonatkozd eurdpai vételi opcid piaci érté€két valamint a kamat swap
tigylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET - 2013.12.31.
OPCIO ERTEKELES 26.425
SWAP FIX LAB 229.829
SWAP VALTOZO LAB -186.560
OSSZESEN 69.694

3.7.2.2. Tékevaltozas az izleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2013-ban 68.446¢eFt veszteség.
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3.8. Céltartalék

Az Alapnal a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.
3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejaratt kotelezettsége nincs.

A 16vid lejérati kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.
adatok ezer forintban

: : 2013.12.31.
ALAPKEZELESI DIJ 8.744
JOGI KOLTSEG 550
OSSZESEN 9.294

3.10. Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetend6 feliigyeleti
dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.
adatok ezer forintban

- 2013.12.31.
FELUGYELETI DIJ 121

4. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa
Az alapnak 2013. december 31-én két szarmazékos tigylete volt.

1. Az Alap portféliGjaban induldskor az alabbi nyolc darab befekietési alap
diverzifikalt kosardnak arfolyam alakuldsara vonatkozd eurdpai vételi opcié
talalhat, melynek lejarata 2017.01.16. Kotési értéke: 1.928.870¢Ft

Alap neve ISIN Sulyozas Az alap befektetési politikajanak rovid ismertetése
Schroder International
Selection Fund - o Az alap célja hogy teljes megtériilést nyGjtson gy hogy
! Global LU0224509645 17% ingatlan tarsasagok részvényeit ¢s kitvényeit vésarolja meg.
Property Securities
Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizdlja a befektetési hozamot
Investment Funds - amely folyd osztalékokbol és tdkeérték novekedésbdt all.
2 | Franklin LU0523919115 13% Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe
Global Real Estate amelyek elsésorban ingatlan orientaci6jiak. Az alap tobb
Fund fajta ingatlan teriileten és tobb foldrajzi teriileten fektet be.
Ez az alap vagyonanak legalabb 2/3-dt ingatlanos cégek,
BNP Paribas L1 - vagy ingatlanhoz mint {izleti tevékenységhez kapcsolodo
3 iReal Estate LU0377127286 9% cégek dltal kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi
Securities World eszkozokbe fekteti, amely ingatlan kitettséget nyajt, tovdbba
ingatlan alapt derivativékba.
Célja hogy hosszii tavii értékndvekedést adjon azaltal, hogy
g;\g:lr gan Funds - REIT részvényeket, illetve olyan részvényeket vasérol
4 Real Estate Securities LU0258924702 9% amely cégek ingatlant fejlesztenek, miikodtetnek, vagy
Fund finansziroznak. Azon cégek jonnek szamitisba ahol a piaci
érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységbol fakad.
AXA World Funds - Célja hogy hosszi tavi értéknovekedést adjon. Az eszkozok
5 Framlington Global LU0266012235 9% 2/3-a olyan értékpapirokba keriil befektetésre, amelyeket
Real vilsgszerte az ingatlan szektorban mikodd cégek
Estate Securities bocsétottak ki.
?ﬁ:;f?nies;f nley ) Célja hogy hossza tavi értékndvekedést adjon azaltal, hogy
6 Fund - Global L.U0552900242 17% O!yan részvényeket vésarol ahol a kibocsaté cégek
Property Fund AH vilagszerte ingatlant fejlesztenek, mikodtetnek.

'OTP REAL GLOBALIS I Nyilvanos Hozamvédett Zartvégit Szarmaztatott Alap Kiegészits melléklet 2013, év
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Securities Fund

ING L Invest Global Az alap diverzifikdlt részvény és/vagy egyéb értékpapir
7 iReal LU0250172185 13% portfoliét tart azon cégek papirjaibol amelyek az ingatlan

Estate szektorban mitkddnek.

INVESCO Global e lyon esvényeket visiol amelyeke
8 | Real Estate IE00BOHIS125 | 13% Y Y A Y

ingatlant fejleszté, miikodieté vagy egyéb modon az
ingatlan szektorban részt vevd vallalkozasok bocsétanak ki.

Az tigylet lejarata: 2017.01.16
Az ugylethez kapcsolddoéan az idészaki kamatraforditds 6sszege 2013-ben 13.368 eF't.

2. A lejaratkor fix kamatot biztosito kamatswap

Az Alap szarmaztatott iigyleteire vonatkozé dsszefoglalé adatok:

2013-ben Sy N
e . Piaci Piaci érték
i Kbtesi Lejarat leifize tfit,t- arfolyam eFt
Ugylet tipus érték eFt PR | 20131231 20130231
. 1231,
OPCIO
1.928.870 : 2017.01.16 69.439 1,37 26.425
SWAP FIX LAB
1.740.430 | 2017.01.16 13.2053 229.829
. SWAP
VALTOZO LAB 2017.01.16 10.7192 -186.560

Az opci6 piaci értéke (26.425¢Ft) és a kamatswap ligylet piaci értéke (21 1.169¢Ft) a szdrmaztatott
iigylet értékelési killonbozeteként, illetve értékelési tartalékkeént keriilt elszamolasra.

OTP REAL GLOBALIS II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvég(i Szarmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2013. év
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5. Eredménykimutatissal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2013.07.31- Ebbol
2013.12.31. | pénziigyileg
Osszes © realizalt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele 29.788 16.010
odsszesen
Bankbetétek kamata 29.788 16.010

Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban

- 2013.07.31- Ebbdél
2013.12.31. pénziigyileg
Osszes koltség, realizalt
_ raforditas koltségek,
, - , , raforditasok
Pénziigyi miiveletek 82.807 82.807
raforditasa dsszesen
SWAP kamat 13.368 13.368
Fizetett opcids dij 69.439 69.439
Miikadési koltségek dsszesen 15.427 6.012
Alapkezeldi dij 14.637 5.893
Bankkoltség 41 41
Feliigyeleti dij 199 78
Jogi ktg 550

6. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sorin nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott évadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint meghirdetett lejarata 2017. januar 16.

7. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté megnevezése Szamitis médja  12013.12.31.
Tokestruktara (1.) sajat toke/ forrasok 99,51%
Tokestruktira (I1.) idegen forras/ forrdsok 0,48%

Befektetett e 2kozok sajat toke/befektetett eszkdzok -
fedezettsége 1.
Likviditas forgoeszlf(.)zok /rov’1d lejarath 12,44
kotelezettség
Yagyonarar}'y(’)s eredmény/ sajat toke -3,55%
jovedelmezdség
.l?evetelarar}'y?s eredmény/ bevételek -229,78%
jovedelmezOség

'OTP REAL GLOBALIS II. Nyilvénos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap Kiegészit melléklet 2013. év
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8. Cash-flow kimutatas
adatok: ezer forintban
2013.07.31.-
2013.07.31. 2013.12.31.

1 Szokdsos tevékenységhdl szarmazd pénzeszkoz-viltozds 0  -1.843.027

1. Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16.sor, kapott
A 0 -98.234

hozamok 19.sor nélkiil)
2. Elszamolt amortizacié + 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairs + - (elszamolt +; 0 0
visszairt - )
4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - 0 0
) pe nélkiil
5. Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete + - (képzés

1 0 0
+; felhasznalas -)
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - 0 0
(forditott el6jel)
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasinak 0 0
eredménye + - (forditott el§jel)
8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozdsa (forditott eldjel;
14.1521.sorok nélkiil) 0 -1.740430
9, Forgdeszkozok valtozasa + - (forditott eldjel; 0 0
15.16.17.18.21. sorok nélkiil) pe nélkil
10. Rovid lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - 0 9.294
(24.25.17.14.sorok nélkiil) )
11. Hosszu lejaratu kdtelezettségek alloméanyviéltozéasa + - 0 0
(24.25.17.14.sorok nélkiil)

12. Aktiv idoébeli elhatarolasok alloméanyvaltozdsa + - 0 -13.778
13. Passziv idébeli elhataroldsok dllomanyvéltozasa + 0 121
I1. Befektetési tevékenységhdl sydrmazd pénzeszkoz-viltozds 0 29.788

14. Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.;
Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladasi &r 0 0
egyiittesen)
15. Ingatianok eladasa + (befektetett eszk. és forgoeszk.;
Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar 0 0
egylittesen)
16. Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk. és forgoeszk.;
Kifizetett vételar és értékesitésbil befolyt eladési ar 0 0
egylittesen)
18. Ertékpapirok eladésa, bevaltas + (befektetett eszk. €s
forgdeszk.; Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladdsi 0 0
ar egyiittesen)
19. Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok,

. 0 29.788
osztalékok ép. is)

1. Pénzligyi miiveletekboél szdrmazd pénzeszkiz-viltozds 1.928.870 0
20. Befektetési jegy kibocsatas + 1.928.870 0
21. Befektetési jegy kibocsétas sordn kapott apport - 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarldsa - 0 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24, Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25. Hitel, illetve kolcson torlesztése - 0 0
26. Hitel illetve kolcson utdn fizetett kamat - 0 0

1V, Pénzeszhizok viltozdsa (IHITHIL sorok) + 1.928.870 -1.813.229
Pénzeszk6z0k nyitd =0 1.928.870

 Pénzeszk6z0k zar6 1.928.870 115.631

Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 1.928.870 -1.813.229

'OTP REAL GLOBALIS I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szirmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2013. év.
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9. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszéma: 1112-304
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezel6 Zrt.,
Letétkezelo neve: OTP Bank Nyrt.,
NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok
Téargynap (T): 2013.december 31.
Nett6 eszkozérték: 1.930.673.994
Egy jegyre juté NEE: 10.009,35259500
Darabszam: 192.887
Névérték 1.928.870.000

A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa: 7
! | . , OSSZEG/ERTEK %
1 KOTELEZETTSEGEK 8.865.914 0,46

I/1. Hitelallomany - -
1/2. Egyéb kotelezettségek 8.865.914 0,46
1/2.1. | Alapkezel6i dij miatt 8.744 324 0,45
1/2.2. | Bankktg - -
1/2.3. | Feliigyeleti dij 121.590 0,01

1/2.4. i Szdrmaztatott {igylet - -
/3. Céltartalékok - -

1/4. Passziv id8beli elhatarolasok - -
1L KOVETELESEK 1.939.539.908 100,46
II/1. | Folyészamla, készpénz 152.645 0,01
11/2. | Egyéb kovetelés 69.694.349 3,61
1I/2.1 i Szarmaztatott tigylet 69.694.349 3,61
/3 Lekotott betétek 1.869.692.914 96,84
11/3.1. i Max. 3 ho lekotési - -
11/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 1.869.692.914 96,84

/4 | Ertékpapirok - -
11/4/1 | Diszkont kincstarjegy - -
/4/2 | Magyar Allamkstvény - -
11/5 Aktiv id6beli elhatarolasok - -

10. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2013. december 31-én érvényes netté eszkozérték és 2013.12.31 fordulonapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitds technikdjabol adédik. Az év
utolsé érvényes eszkozértékét a letétkezeld 2013. december 31-én szamitotta. A figyelembe
vett utolsé bankkivonat datuma 2013. december 30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz
minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2013. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott.

'OTP REAL GLOBALIS I1. Nyilvénos Hozamvédett Zartvégii Szdrmaztatott Alap Kiegészitd melleklet 2013. év
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Részletesen, a kovetkezo eltérések vannak a portfolidjelentés és a mérleg adatai kozott.

1. A bankkoltségek és bankkamatok 2013.12.31-én elszamolasra keriiltek a foly6szamlan.
A havi zérlati koltség (-6,4 eFt) a portfolio jelentésben az elhatarolt koltségek kozott
nem szerepel.

2. A TFeliigyeleti dij elhatarolt koltségek kozott szerepel mind a mérlegben, mind a
portfolio jelentésben, az eltérés oka (0,6 eFt) a szamités eltéré modszere miatt van. Az
eszkozérték szamitds sordn napi koltségszamitast alkalmazunk, mig a mérlegben az
eszkdzérték negyedévi adatai alapjan atlag koltséget kell szamitani.

3. Szallitéi kotelezettségek kozott szerepld 0,55¢ Ft teljesitése a 2013 évet érinti ezért
szerepel a mérlegben, mig a nettd eszkozértékbe 2014-évben a mérlegkészités
id6szakaban keriilt.

Budapest, 2014. februar 14.

,,,, L’*‘f‘wﬂ \wfuéfe

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt\\
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I. A gazdasagi folyamatok révid attekintése, az Alap befektetési
politikajara haté tényezok

Az alap célja, hogy a befektetdket téke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértéke és a 4 szazalékos (EHM 1,13 szdzalék) rogzitett alaphozam megfizetésén tal a
befektetoknek lehetdséget nyudjtson arra, hogy a fizetési igéret 1észét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébdl,
illetve értéknovekedésébol. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tokéjének jelentos, 80%-
ot meghaladd hanyadat tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe, repd tligyletekbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgdlé szarmaztatott eszkOzokbe fektetni. A mogottes
konstrukcidé  teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés, tOzsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alap, befektetési jegyeibdl allé portfolion keresztiil
érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabdl.

II. Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

AZ OTP REAL GLOBALIS II Nyilvanos Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2013. jilius 31-
én indult 192.887 db, egyenként 10,000 Ft névértékl befektetési jegy jegyzésével, azaz
1.928.870 cFt tokével.

Az Alap hozamgarantalt, zartvégli, harom éves alap, az aldbbi nyolc, t6zsdén forgalmazott,
ingatlanszektorba befektett befektetési alap diverzifikélt kosarat tartalmazé opcid talalhato,
amelyet a BNP Paribas S. A.—val kotott az alap.

‘Alap neve , ISIN Silyozas Az alap befektetési politikajanak rovid ismertetése
Schroder International
1 Selection Fund - LU0224509645 17% ‘ Az alap’célja’ hogy 'telje§ me.gtfériil‘('%st ,nyﬁj‘tsox'l ugy ‘hogy
Global ingatlan tarsasagok részvényeit és kbtvényeit vasérolja meg.
Property Securities
Franklin Templeton Az alap célja hogy maximalizdlja a befektetési hozamot
Investment Funds - amely foly6 osztalékokbd! és tékeérték novekedésbél 4ll.
2 Franklin LU0523919115 13% Az Alap REIT-ekbe fektet be, illetve olyan cégekbe
Global Real Estate amelyek elsésorban ingatlan orientacidjuak. Az alap t6bb
Fund fajta ingatlan teriileten és tobb f6ldrajzi teriileten fektet be.
Ez az alap vagyonénak legalabb 2/3-4t ingatlanos cégek,
BNP Paribas L1 - vagy ingatlanhoz mint iizleti tevékenységhez kapcsolddé
3 Real Estate LU0377127286 9% cégek altal kibocsatott értékpapirokba vagy olyan pénziigyi
Securities World eszkozokbe fekteti, amely ingatlan kitettséget nytjt, tovabba
ingatlan alap derivativakba.
JP Morgan Funds - Célja hogy hosszi tava ériékndvekedést adjon aziltal, hogy

Global REIT részvényeket, illetve olyan részvényeket vasirol

4 Real Estate Securities LU0258924702 9% amely cégek ingatlant fejlesztenck, miikddtetnek, vagy
Fund finansziroznak. Azon cégek jonnek szamitasba ahol a piaci

érték legalabb 50%-a az ingatlan tevékenységb6! fakad.
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AXA World Funds - Célja hogy hosszu tavii értékndvekedést adjon. Az eszkozok
Framlington Global o 2/3-a olyan értékpapirokba keriil befektetésre, amelyeket
> Real LU0266012235 9% vildgszerte az ingatlan szektorban miikédé cégek
Estate Securities bocsatottak ki.
Morgan Stanley
Investment Célja hogy hosszii tavii értékndvekedést adjon azaltal, hogy
6 Fund - Global LU0552900242 17% olyan részvényeket vasérol ahol a kibocsato cégek
Property Fund vildgszerte ingatlant fejlesztenek, miikddtetnek.
AH
ING L Invest Global Az alap diverzifikalt részvény és/vagy egyéb értékpapir
7 Real LU0250172185 13% portfolidt tart azon cégek papirjaibol amelyek az ingatlan
Estate szektorban mikddnek.
INVESCO Globel Lt et lyan ésavényeket visnal melyoker
8 Real Estate IE00BOH1SI25 |  13% venyeket, 1 elve olyan Teszvnyerel vasaro: ainely
Seouritios Fund ingatlant fejleszt6, mitkddteté vagy egyéb médon az
ingatlan szektorban részt vevé véllalkozésok bocsatanak ki.

Az Alap nettdé eszkozértékét és befektetési jegyeinek 4rfolyamét elsésorban az opeid
értékének alakulésa, a valtozoé kamatozast betét értéke, és a kamatkockazatot kezeld, OTP
Bankkal kotott kamat swap tigylet napi értéke hatdrozza meg.

Az alap vagyoninak és arfolyamanak alakulasat 2013 évben az aldbbi grafikon
szemlélteti.

OTP REAL GLOBALIS Il ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
1,950,000,000
1,940,000,000 10,100
F§ 1,930,000,000
1,920,000,000 iy SN i/ 10,000
ﬁ 1,910,000,000 . 2
‘9 1,900,000,000 . , 9,900
5‘, 1,890,000,000 . 9.800 3
U 4,880,000,000 . mawwewessverssn §
‘O 1,870,000,000 - mammm Netlo eszkozEerték 1 9700
E 1,860,000,000 ’ e Darabar *
1,850,000,000 9,600
N Ce) H S A o W
SISO
O S
Eesss BT e e
DATUM | poyKozERTEK | ARFOLYAM
2013.07.31 1.928.773.632 9.999,50
2013.08.30 1.871.424.074 9.702,18
2013.09.30 1.922.322.554 9.966,06
2013.10.31 1.943.359.654 10.075,12
2013.11.29 1.922.828.499 9.968,68
2013.12.31 1.930.673.994 10.009,35
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Az Alap befektetési jegyeinek hozama:

1ddszak

, Idé6szaki hozam
2013. dizleti év (2013.07.31-2013.12.31)

0,09%

Az alap hozamgarantalt (a harom év alatt nomindlisan elérhet6 hozam 4% és 60% kozzé
eshet), az elért éves hozamokbdl nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jov6beni
teljesitményére.

Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2013.12.31-1 nettd eszkozérték szamitas alapjan):

OSSZEG/ERTEK | %

L KOTELEZETTSEGEK 8.865.914 0,46
1. Hitelallomany - -
1/2. Egyéb kotelezettségek 8.865.914 0,46

1/2.1. Alapkezeld{ dij miatt 8.744.324 0,45
1/2.2. Bankktg - -
12.3. Feliigyeleti dij 121.590 0,01
12.4. Szarmaztatott iigylet - -
1/3. Céltartalékok - -
T/4, | Passziv id6beli elhatarolasok - -

IL KOVETELESEK 1.939.539.908 100,46
/1. Folyo6szamla, készpénz 152.645 0,01
11/2. Egyéb kovetelés 69.694.349 3,61

/2.1 Szarmaztatott ligylet 69.694.349 3,61
/3 Lekétott betétek 1.869.692.914 96,84
11/3.1. Max. 3 hoé lekotésit - -
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb 1.869.692.914 96,84
/4 Ertékpapirok - -
11/4/1 Diszkont kincstarjegy - -
472 Magyar Allamkétvény - -
/s Aktiv idébeli elhatarolasok - -

NETTO ESZKOZERTEK: 1,930,673,994Ft

Az Alap vagyonanak Osszetétele 1,939,540¢eFt eszkoz és 8.866¢Ft kotelezettség. Az eszkdzok
96.41%-a pénz, bankbetét, a maradék 3.59% opcié és SWAP {ligylet miatti kovetelés. A
kotelezettségek kozott a mitkodési koltségek értéke 8.866eFt, melynek vetitési alapja az Alap
mindenkori nettd eszkozértéke (ez tartalmazza az alapkezelési dijat és a feliigyeleti dijat).

II. Az Alap tervei, jovobeni kilatasok

Az Alap zartvégli, haroméves futamidejii alap, mely a befektetok felé hozamgaranciit nyujt.
Az alap bankbetétekbe, a kamatkockazat kezelésére kotott szarmaztatott iigyletbe fekteti
tokéjét. A futamidd alatt az Alap befektetési jegyet nem valt vissza és nem ériékesit, a
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tézsdén, szabalyozott keretek kozott a piaci arfolyamon tigyletet lehet kotni ezekre az
értékpapirokra. A hozamgarancia minimum 4%, maximum 60 % nominalis hozamot biztosit a

befektetdk részére, melynek kifizetése csak az Alap lejaratakor, azaz 2017.01.16-an valik
esedékessé.

Budapest, 2014. februar 14.
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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