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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Futam Nyilvanos Tokevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap befektetbinek

Vélemény

Elvégeztitk az OTP Real Futam Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az ,,Alap™) 2017.
évi éves jelentésének I - XIII. pontjaiban talalhatd szdmviteli informacidinak (a ,szamviteli
informéciok™) kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2017. december 31-ével végz6do lizleti évre vonatkozd éves
Jjelentésében kdzolt szamviteli informacidk minden ényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos,
a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli torvény™), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezeldikr6l, valamint egyes pénziigyi targyl térvények mddositasardl szolo 2014. évi
XVI. torvénnyel osszhangban keriiltek osszedllitasra, Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentéshen
kozolt szamviteli informéacidkban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelje altal adott
értékelds alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsglatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatalyos — tdrvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésséglink bdvebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgalo éves jelentéshen kozolt szamviteli informdciok kényvvizsgdlataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggettenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétsl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l
a vonatkoz6, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A
kényvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljardsrél szol6 szabalyzata-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,,Kényvvizsgaldk Etikai Kdédexe™-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, €s
megfeleltiink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggybzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendo és megfeleld
alapot nytijt vélerményiinkhéz.

Egyéb kérdések

Az Alap 2017. évi éves beszamolojardl (az “éves beszamold™) 2018. marcius 21-i datummal
kényvvizsgaléi véleményt adtunk ki. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zit. az éves
beszamoldnak a szamviteli térvénnyel, valamint egyéb jogszabalyokkal Gsszhangban tdrténd
Osszeallitasaval és a kdnyvvizsgalt éves beszamold kozzétételével felelt meg a vonatkozd jogszabalyok
szerinti rendszeres tajékoztatasi kdtelezettségének.

173




Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. Az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. iigyvezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informaciok
elkészitéséért, Az éves jelentésben kozodlt szamviteli informacidkra a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik az egy€b informdcidkra, és
az egyéb informdcidkra vonatkozoan nem bocsitunk ki semmilyen formdjii bizonyossagot nytjto
kovetkeztetést,

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb
informécick atolvasasa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb
informacidk lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kézélt szamviteli informacicknak vagy
a konyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas
allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre juiunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas allitast tartalimaznak, kotelességiink errél és a hibas allitds jellegérol
jelentést tenni.

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibds 4allitds nem jutott a
tudomasunkra, {gy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az éves jelentésben kézolt szamviteli
informaciékért

A vezetés felelds az éves jelentésben kdzolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol
és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targya térvények moédositisardl szold 2014. évi XVI
torvénnyel és a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonss tekintettel az
eszkdzok ¢&s kotelezettségek leltarral vald alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezelSje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsod
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy Ichetévé véaljon az akar csaldsbél, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitdstdl mentes éves jelentésben kozdlt szdmviteli informaciok
clkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy
felmérje az Alapnak a véllalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en
kézzétegye a vallalkozas folytatasaval kapesolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasdnak elvén alapuld, éves jelentésben kozélt szamviteli informacidk Osszeallitdsaért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasénak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését
‘eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd
tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitissal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatinak
feltigyeletéért.

A kinyvvizsgalé éves jelemtésben kozdlt szamviteli informdcidk kdnyvvizsgalatiért vald
feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akdr hibabdl ered6 lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennck alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kinyvvizsgaloi jelentést
bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas fok bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos
— torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltdrja az
egyébként létezd lényeges hibds éllitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozds, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
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befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kézolt szamviteli informaciok alapjan meghozott
gazdasagi ddntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgdlatra vonatkozo — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kdzolt szamviteli informaciok akar csalasbdl, akéar
hibabdl eredd lényeges hibas allitisainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgdlati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6
lényeges hibds allitas fel nem tardsdnak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a
csalds magaban foglalhat &sszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kényvvizsgélat szempontjabét relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvirsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a belsd kontroll hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapesolodo kdzzétételek észszertiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérol a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgdlati bizonyiték alapjan
arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményckkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozds folytatésira vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag
all femn, fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyeimet az €éves jelentésben
kozdlt szamviteli informacidkban 1évé kapesolddd kizzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett kinyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovbbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kézolt szamviteli informaciokat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idGszak végi leltardra, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szdmviteli informéaciok minden lényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyn torvények modositasardl sz9lo 2014, évi XVIL
torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e dsszedllitasra.

Kommunikéljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé — egyéb kérdések mellett — a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentds megéallapitdsait, beleértve a belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran ltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2018. marcius 21.

........................................................

Gion dr. Hruby Attila
Deloft . ____, . . .___1lé és Tanacsadd KAt Kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gyorgy 0t 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartasi szam: 000083
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OTP REAL FUTAM NYILVANOS TOKEVEDETT ZARTVEGU
SZARMAZTATOTT ALAP

2017.01.01.-2017.12.31.

EVES JELENTES

2018. aprilis 10.




I. Az OTP Real Futam Nyilvanos Tékevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
(tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rvid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap iizleti éve

Az Alapkezelé neve
Az Alapkezel§ székhelye

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezelo cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé ligynoke:

Konyvvizsgald
Konyvvizsgalo székhelye:

Kdnyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgélatért felelds
konyvvizsgalé neve:
MKVK nyilvantartisi szama:

OTP Real Futam Nyilvanos
Szarmaztatott Alap
OTP Real FUTAM Alap

Az Alap Magyarorszdgon nyilvanos forgalomba hozatal tjan
létrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

Tokevédett Zartvégit

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt,
1026 Budapest, Riado utca 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fickhalozata

Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsado Kift.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.
01-09-07-1057

Dt. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-345
H-KE-111-552/2014
2014.09.23.

Az Alap futamideje hatdrozott, 2014.09.26.-2018.04.02.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre széldak és dematerializalt
formaban keriilnek eléallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2014.10.20-4n bevezetésre keriiltek
a Budapesti Ertéktozsdére.

2014.10.20.

487/2014
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A portfolié lehetséges elemei, a téke megdvasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetéket tékevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértéke megfizetésén tul, a befektetbknek lehetdséget nyhjtson arra, hogy
részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébol
(teljesitményrészesedés lehettdsége). Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tokéjének
jelentds, 80%-ot meghaladd hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkdzokbe, igy az
OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkézékbe
és a kamatkockéazat kezelésére szolgald szarmaztatott eszkézokbe fektetni. A mogottes
konstrukci6 teljesitményétsl fiiggd teljesitményrészesedés tdzsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alap befektetési jegyeibdl allé Mogittes
Kosdarra sz616 opcion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor -
a Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap
feloszthat6 vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosultszemélyek

Dr. T6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato-helyettes
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti lgazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32,

A konyvviteli szolgadltatasok korébe tartozé feladatok ellitisaval megbizott
személy:

Tuboly Zoltdn (Budapest) az OTP Bank Nyit. Szamviteli és Pénziigyi
Igazgatdsaganak ligyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartasi szam: 177289
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IL. Vagyonkimutatas

adatok ezer forintban

2016.12.30 | Megoszlas (%) | 2017.1229 | Megoszlds (%)
Atruhdzhaté érickpapirok 1747 230 92,66 908 590 48,10
Banki egyenlegek 12 850 0,68 825123 43,68
Egyéb eszkézok 133 416 7,08 163 064 8,63
Osszes eszkdz 1893 496 100,42 1 896 777 100,42
Kotelezettségek 7 832 0,42 7 840 0,42
Netté eszkozériek 1 885 664 100,00 1888 937 100,00

III.

Az OTP Real Futam Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap 2014, szeptember 26-
an indult 171.486 db, egyenként 10,000Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz

1.714.860 eFt tokével.

1v.

Forgalomban levo befektetési jegyek szima

Az egy befektetési jegyre es6 nett6 eszkézérték

Az OTP REAL FUTAM ALAP netté eszkdzértékének

alakulasa
2 000 000 000 11 300,000000
. 11 250,000000
E 1950000000 11 200,000000
S 11150,000000 =
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& 1900000000 11100,000000 3
s 11050,000000 &
E 1850000000 11 600,000000
z 10 950,000000
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| Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2017.12.29-én, Ft * I 11.015,111187
* targyidoszakban kdzzétett utolso nettd eszkozértek
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V. A befektetési alap osszetétele
Kategbrifk ardnya az dsszes eszkozre vetitve, %o
Megnevezés 2016.12,31 2017.12.31 véltozds
a) Tdzsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhaté ériékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) TBzsdén hivalalosan jegyzell hitelviszonyt niegtestesitd, dtruhizhato, ériékpapir 82.65% 47.90% 34.75%
¢) Kozelmiliban forgalomba hozott aruhizhatd értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) Egyéb atruhdzhatd e'rtékpapirok 9.62% 0.00% 8 .62%
¢} Hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 92.28% 47.90% _44.38%

A tdblazatban az cgyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsagok alapjan
szerepeltetjiik, igy az egyes kategéridk kozott atfedés lehefséges. Az aranyok az Osszes
eszk6zhoz viszonyitva (ldsd Osszes eszkoz, 11. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek

elkiilonitett eszkozei.

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targy

iddszakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,

felmertilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban

Befektetésbl szarmazo jovedelem 80.106
Egyéb bevételek
Az Alapkezelének fizetett dijak (kezelési koltségek) -30.068
A Letétkezelonek fizetett dijak 0
Egyéb dijak ¢és adok (Feliigyeleti dij, bankktg) -15.163
Netté jovedelem 34.875
Felosztott és njra befektetett jovedelem 0
Tékeszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékestkkenése -31.633
(értékelési tartalék véltozisa)

Egyéb hatas az alap eszkozeire kotelezettségeire 34.875
(arfolyamkiilonbozetek)

Mérleg szerinti nettd eszkozérték viltozas 3.242

VIL

Osszehasonlité tablazat elmilt harom iizleti évrél (az alap 2014-ben indulf)

adatok forintban
2015.12.31. 2016.12.30. 2017.12.29.
o Nettd eszkOzérték 1.818.135.359 1,885.663.573 1.888.937.357
Egy befektctesi jegyre jut6 nettd 10.602,237844 | 10.996,020509 | 11.015,111187
eszkozérték
Idészak Idoszaki hozam

2015, tizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,61%

2016. tizleti év (2015.12.31-2016.12.31.) 3,71%

2017, tzleti év (2017.01.01-2017.12.31.) 0,17%

OTP Ingatlan Befekictési Alapkezeld Zrt. OTP REAL FUTAM Alap Fves jelentés 2017
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Az Alap tokevédett, zartvégl alap ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kvetkeztetést

levonni az alap jévObeni teljesitiményére, lejaratkori kifizetésére vonatkozoan.

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba

nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovbbeni kételezettsége nincs.

VIIL. SzArmaztatott iigyletek részletes leirasa

2014-ben Piaci .y Piaci Piaci érték
Névérték Leldrat Kifizetett rfolyam | PIRCLEER 1 gppyam eFt
Ugylet tipus ~ eFt 1 opcit;):tdlj 20161230 | 5010040 | 20170229 | 2017.12.29
€ . . .
OPCIO
1.714.860 2018.03.29. 75.454 7,78% 133.416 9,04% 155.024

Az opcid piaci értéke 123.641 eFt (2015.12.31), 133.416 ¢Ft (2016.12.30.), illetve 155.024

eFt (2017.12.29) értékelési tartalekként kertilt elszamolasra.

Hatéridds iigyletek:
Kotési Piaci Eszkozérték
Irany érték ar Kotésar (eFt) Alaptermék Lejarat
EUR
ELADAS| 2.066.000 | 310,18 314.07 8.040 EUR 2018.01.09

Az Alap portfolidjaban az alabbi négy darab befektetési alap diverzifikalt kosaranak
drfolyam alakuldsara vonatkozd eurdpai vételi opeié talalhaté, melynek lejarata

2018.03.29.,névértéke: 1.714.860 eFt.

A végsd
Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése ﬁ;;gzif:i "
sulyozds
Az ETF (16zsdén kereskedett befektetési
alap) célja, hogy a Dow Jones US Real
iShares US Real Estate Indexben szerepl6, Egyesiilt 25.00%
Estate ETT Allamokban miikaddé legjelentdsebb ’
ingatlanpiaci vallalatokba és REIT-ekbe
torténd befektetésekkel érjen el hozamot.
Az ETF (t6zsdén kereskedett befektetési
alap) célja, hogy clyan fejlett eurdpai
iShares European (kivéve az Egyesilt Kirdlysagot)
Property Yield orszagokban miikédd ingatlanpiaci 25,00%
UCITS ETF vallalatokba és REIT-ekbe fektessen be,
amelyek eldrejelzett osztalékhozama 2%-ndl
nagyohb.
g Az alap célja hosszi tavil tékendvekedés
chroder \ fiis .
International elérése. Az alap, celja'nak ?lerése 'érde’kében, 25,00%
Selection Fund - elsdsorban olyan tarsasagok (kizardlag
szabadon atruhdzhatd) részvényeibe fektet,
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Asia Pacific melyek az azsiai ingatlanpiacon
Property Securities tevékenykednek.

Az ETF (t6zsdén kereskedett befektetési

iShares UK . :
alap) az Egyesiilt Kiralysag tozsdéin o
Prop "gé’r}j CITS jegyzett ingatlan tarsasagokba és REIT-ekbe 25,00%

fektet be,

IX.  Alapkezeld mitkidésében bekovetkezett valtozasok

Az QTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2017-ban is sikeres évet zart, Targyévi eredménye
jelentésen meghaladta az el6z8 évit. Az el6z6 évhez képest nivekedett az arbevétel, ez
koltségtakarékos gazdalkoddassal parosult, igy a tokére vetitett jovedelmezdségi mutatdk (mind
a sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett eredmény) kiegyensulyozott, stabil gazdalkodasra
utalnak. A sajat toke ardnya a forrdsokon beltil ndvekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a
sajat toke értékét novelte. A Tarsasag fizetbképessége tovabbra is j6, kitelezettségeit a likvid
eszkozei fedezik.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2017-es év sordn tébb 1) alappal is bovitette
termékpalettajat. 2017, janudrban indult el az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap
forgalmazasa, mely egy prémium kategorids budapesti ingatlanokba fektetd alap. Emellett az
Alapkezel6é harom nyilvanos zartvégli alapot is inditott, melyekkel részleges tokevédelem
mellett a nemzetkézi ingatlanpiacok teljesitményébdl lehet részesedni.

Az Alapkezel6 feliigyeletét a négytagt feliigyelobizottsag latja el

Az Alapkezeld ligyvezetését 2017, marcius 23. napjatol héttagu igazgatdsag latja el.

Az Alapkezelé munkaszervezetének vezetését, az tizleti tevékenység iranyitasat 2016.06.08-tél
Dr. Barna Zsolt Vezérigazgaté latja el.

X. Az Alapkezeld altal kifizetett javadalmazas

. CMegnevezes e OSSEEE

..2017 ev1e klﬁzetettjavadalmazas .........389 013 eFt..
Teljes "sszegbol a rogzitett Javadalom ) 33 290  cFt
Teljes dsszegl la viltozd javadalom 57 723 eFt
Teljes osszegbol az ABA kockazatl ploﬁljala tevekenyseguk révén 112.231 eFt

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatiasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

ey

vonatkoznak nem talalhato.
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Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kdvette és mérte az Alappal kapcsolatban fennélld
potencialis kockazatokat, igy kiilbnosen a likviditassal kapcsolatos kockézatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfoliGja megfelel-e a befektetési
politikaban meghatdrozottaknak, tovabba hogy 0sszhangban van-e az Alap el6re meghatarozott
kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, kériilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezelo rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna
szlikségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhatté tékeattétel mértékben bekdvetkezett
valtozasok bemutatisa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tokeattételt alkalmazott, abban véltozas nem
kovetkezett be.

XIII. Ertékpapir-finanszirozdsi és a teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alap értékpapir-finanszirozasi iigyleteket és teljeshozam-csere iigyleteket 2017. évben nem
alkalmazott.

XIV. Vezetiségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

A 2017-es ¢v pozitiv felhanggal indult a globalis t8kepiacokon. A tavalyi sokkok kiheverése
utdn (Brexit ¢és Donald Trump amerikai elnckké vélasztisa) a befekteték az 0j elnok
véllalkozéasbarat gazdasagpolitikajara, a FED varhato kamatemelésének litemezésére, valamint
a globalis ndvekedés felgyorsulasara koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED tavaly decemberi kamatemelése utin idén
haromszor emelte az alapkamat felsé korlatjat, igy az az év végén 1.50%-on &llt. A
kamatemelések ellenére a hossz tdvu allampapirhozamok csbkkentek, valamint a dollar is
leértékelddott a fobb kereskedelmi partnerek devizaival szemben.

A globélis gazdasagi ndvekedés kedvezben alakult, kiiléndsen az eurdpai nivekedés mértéke
volt 1atvanyos az elmult par év teljesitményéhez képest. Mindez annak fényében is kiemelkedo,
hogy a politikai bizonytalansdg észrevehetden ndvekedett Eurépaban, valamint az Eurdpai
Koézponti Bank is az eszkdzvasdrlasi programjanak jévobeni visszafogasa mellett dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetdris politika fenntartasa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag ndovekedését. Habdr az alapkamaton nem valtoztatott 2016. méjusa 6ta,
az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszénhetden a 3 hénapos bankkézi kamat
idén az év eleji 0,37%-o0s szintrdl év kdzepére 0,15%-ra, majd eév végéig 0,03%-ra csokkent.
Jegybanki nyilatkozatok alapjin akar 2019-ig is fennmaradhat az alacsony alapkamat.

2. Az Alap céljai és stratégidja fobb er6forrasai és kockazatai, az ezekkel kapesolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tékevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékénck megfizetése mellett lehetéséget nytijtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezo
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébél,
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illetve értéknivekedésébidl. Az alapkezeld az alap mindenkori sajat tékéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozo befektetési eszk6z6kbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockézat kezelésére szolgalo szarmaztatott
eszkozokbe fektetni. A mogodttes konstrukeio teljesitményétdl filggd teljesitményrészesedés
tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantirsasdgok részvényeibe fektetd alap befektetési jegyeibodl alld
Mogottes Kosarra sz6l6 vételi opcion keresztiil érheté el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockdzati tényezd a szarmaztatott iigyletek kockézata.
Ezen {igyletekb6l eredd kockazatokat megfeleld partnerek kivalasztasaval probélja meg az
Alapkezeld kezelni, akiknél a szdrmaztatott tigyletekbol eredd kifizetések visszafizetésének
kockazata minimalis.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejrata miatti megsziinésckor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthat6
vagyonabol.

Az Alap a mikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.
Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények

Az Alap 2014. évben indult és a 2017-es év sordn pozitiv teljesitményt tudott felmutatni. Az
Alap 2016-0s 3,71%-os teljesitménye utan 2017-ben 0,17%-o0s hozamot ért el.

5. Teljesitmény mérése

Iddszak Iddszaki hozam
2014, iizleti év, indulastdl (2014.09.26-2014.12.31.) 2,33%
nem évesitett adat
2015, lizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 3,61%
2016. iizleti év (2015.12.31-2016.12.31.) 3,71%
2017. iizleti év (2017.01.01-2017.12.31.) 0,17%

Az Alap t6kevédett, zartvégli alap ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kovetkezietést
levonni az Alap jévSbeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére vonatkozoan.

Budapest, 2018. aprilis 10.

pr. Loth Nandor 1 Arpad
Vezérigazgato-helyettes Hattérmiiveleti Igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Znt.
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Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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OTP REAL FUTAM NYILVANOS TOKEVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

Staliszlikai szamjel

MNB hatarozat szdma: KE-IlI-552/2014.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.01.01.- 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam eFt eFt
1 I. Pénziigyi miiveletek bewvételei 38479 80 106
2 Il. Pénzligyi milveletek raforditasai - 13 592
3 lll. Egyéb bewételek - -
4 IV. Miikédési kéltségek 30 581 30 691
5 V. Egyéb réforditasck 927 948
6 VI, Fizetett, fizetendd hozamok - -
7 VII. Targyévi eredmény 6971 34 875
A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatian részét képezi.
Budapest, 2018. februar 28.
ezeld 7t
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