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Hites és Hiteles
Konyvvizsgalo és Adétanacsado Kft.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Futam II. Nyilvanos Tokevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Redl Futam II. Nyilvanos Tékevédett Zartvégii Szarmaztatott Alap (az ,,Alap™) 2017. évi
éves beszamolodjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a 2017. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végosszege 1.418.424 E Ft, az iizleti év eredménye
40.063 E Ft nyereség—, és az ugyanezen idOponttal végzddo tizleti évre vonatkoz6 eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valds képet ad az Alap 2017. december
31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idoponttal végzddo tizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrol sz6lé 2000. évi C. torvénnyel
(a ,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszadgon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelsségiink bdvebb leirasat jelentésiink
A kdnyvvizsgdlo éves beszamolo komyvvizsgdlataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t8] a
vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,,A
kényvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,K6nyvvizsgalok Etikai Kddexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nyljt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamol6 ,,Az Alap futamideje” pontjara, ahol bemutatésra keriilt, hogy az
Alap futamideje hatarozott, amely 2018. majus 3 1-én lejar. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek
a vonatkozaséban.
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Kulcsfontossdagu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgilata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében és az arra
vonatkoz6 véleménylink kialakitdsa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon
véleményt.

Kulcsfontossaga konyvvizsgalati kérdések Kapcsolodé kényvvizsgalati eljarasok

Tdke megdvdsdra vonatkozo igeéret

(Részletek az éves beszamold kiegészitd | A toke megdvasara vonatkozo igérettel kapcsolatos
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a | konyvvizsgalati eljarasaink soran megvizsgaltuk:

toke megovésra tett igéret” c. részébol) - az Alap lejaratkori varhaté eszkozfedezettségét,

Kibocsatasi  tdjékoztatojaban  kbzzétetteknek
megfelelden az Alap toke megdvésara vonatkozo
igérettel keriilt kibocsatasra.

- az Alap aktualis portfolidjat, illetve az abbdl
véarhatoéan ered6, az Alapot érintd j6v6ébeni becsiilt
pénzaramlasok hatdsat a Kezelési Szabalyzat
Kockazatot hordoz magaban, hogy a befektetok | szerinti téke megdvasara vonatkozé igéret
felé tett, a tke megovasara vonatkozo igéret az | teljesithetOségére.

Alap eszkézeib6l biztositott-e, valamint jelentés
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

[ . . ; Megvizsgaltuk tovdabba a relevans amviteli
feltételezések alkalmazédsan alapszik. gvizsgaii SZAMY

elszamolasokat és vonatkozé kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel t0ke megdvasara vonatkozd
igéretet kulcsfontosségu kényvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap 2017. évi éves jelentésébdl és iizleti jelentésébdl allnak, de nem tartalmazzak
az éves beszamol6t és az arra vonatkozd kényvvizsgaldi jelentésiinket. Az Alapkezeld vezet6sége felelds
az egy¢b informacidkért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkoz6 elbirdsaival Gsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgéaldi jelentésiink
,»Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kényvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel¢sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli t6rvény, illetve egyéb mdis jogszabaly vonatkozo eldirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2017. évi tizleti jelentése minden Iényeges vonatkozasban 6sszhangban van
az Alap 2017. évi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozé eldirasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly az Alap szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az {izleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken thl az Alaprél és annak kdrnyezetérol megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely Iényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitds) az
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iizleti jelentesben és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas alhtas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelGs az éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel Gsszhangban torténd és a valds bemutatés
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamolo 6sszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi
tevékenység folytatdsanak ellentmond6 tényezo, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgadlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6é lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
vélemeényiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell bizonyossag magas
fokli bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiikk az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozdsidhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiikk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
ol  nyvvizsy 1iti at rezzii  meg, ar Yy : ott Sriilmény iz
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alap belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamolo Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatisara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
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fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését s tartalmét, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgald tigyletek és események valos bemutatésa. '

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentés megallapitisait, beleértve az Alap altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrd] ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kéziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyidoszaki éves beszdmold konyvvizsgélata sordn a legjelentsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossaghi konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kbzzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt llapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaldi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerli vérakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei siillyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekii hasznai.

A jelen figgetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezo konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairdja mindsiil.

Budapest, 2018. marcius 20. HITES ES HITELES KFT

1026 Bp., Riadé u. 8.
Adbszam: 12263723-2-41

Dr. Laao suun
A Hites ¢€s Hiteles Kft. képviseletében
illetve, mint kamarai tag kényvvizsgalo

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riad6 utca 8.
Nyilvantartisi szam: 000780

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszam: 003510
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Statisztikai szamijel

MNB hatarozat szama: KE-11-884/2015.

Cégjegyzék szama

OTP REAL FUTAM Il. NYILVANOS TOKEVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1026 Budapest, Riadd u. 1-3.

EVES BESZAMOLO

2017.01.01. - 2017.12.31.

Budapest, 2018. februar 28.



OTP REAL FUTAM Il. NYILVANOS TOKEVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-884/2015.

HEEEEEEEEEEE

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkdzék (aktivak)

[ Sor- A tétel mognevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam eFt eFt

1 A. Befektetett eszkz6k - -
2 I. ERTEKPAPIROK - -
3 1. Ertékpapirok - .
4 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbozete - -
5 a) kamatokbdl, osztalékokbél - -
6 b) egyéb - -
7 II. Befektetett pénziigyi eszkézok - -
8 1. Hossz( lejarati bankbetétek - -
9 B. Forgéeszkozok 1373 946 1374 409
10 |. KOVETELESEK - -
11 1. Kbvetelések - -
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13 3. Kulfoldi pénztértékre szol6 kovetelések értékelési kilonbdz - -
14 4. Forintkovetelések értékelési kiildnbozete - -
15 Ill. ERTEKPAPIROK 1361739 1196 007
16 1. Ertékpapirok 1 306 634 1180 627
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbézete 55 105 15 380
18 a) kamatokbdl, osztalékokbél 48 912 35 641
19 b) egyéb 6193 - 20 261
20 IV. PENZESZKOZOK 12 207 178 402
21 1. Pénzeszkozok 12 207 178 402
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzete - -
23 C. Aktiv idGbeli elhatarolasok - -
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok - -
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) - -
26 D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbdzete 19 860 44 015
27 | ESZKGZOK OSSZESEN . 1 393 806 1418 424

A kiegészitt melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. februar 28.



OTP REAL FUTAM II. NYILVANOS TOKEVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

HNEEEEEEEEENEEE

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-884/2015.

HEEEEEEEEEEE

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok {passzivak)

sszgl; A tétel megnevezése 2016e.f1-'t2-31. 2017‘;'1_.3'31'
28 E. Sajat toke 1 387 658 1412 150
29 1. INDULO TOKE 1341910 1341910
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1341910 1341910
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32 I. TGKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 45748 70 240
33 1. Visszavéasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkllonbdzet( - -
34 2. Ertékelési kiilénbozet tartaléka 74 965 59 395
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 39519 29 218
36 4. Uzleti év eredménye 10 302 40 063
37 F. Céltartalékok - -
38 G. Kotelezettségek 5 890 6011
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5890 6 011
4 I1l. KOLF .PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONB - -
42 H. Passziv id6beli elhatarolasok 258 263
43 FORRASOK OSSZESEN 1393 806 1418424

A kiegészité meliéklet a mérleg és az eredménykimutatds elvalas

Budapest, 2018. februar 28.




OTP REAL FUTAM Il. NYILVANOS TOKEVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: KE-111-884/2015.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.01.01. - 2017.01.01. -

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam eFt eFt

1 I. Pénzigyi mlveletek bevételei 35 352 68 296

2 Il. Pénzugyi muveletek raforditasai 426 3507

3 Ill. Egyéb bevételek - -

4 IV. Mlkodési kéltségek 23941 24 026

5 V. Egyéb réforditdsok 683 700

6 VI. Fizetett, fizetendd hozamok - -

7 VIl. Targyévi eredmény 10 302 40 063

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. februar 28.




KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL FUTAM II. Nyilvanos Tokevédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2017.01.01. - 2017.12.31.

2018. februar 28.
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1. Az OTP REAL FUTAM II. Nyilvanos Tékevédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap révid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszdma
Forgalmaz6 iigynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgdld cégjegyzekszama:

Koényvvizsgalatért felelos
kényvvizsgal6 neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Real Futam II. Nyilvinos Tokevédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap
OTP Real Futam II. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal itjan
létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiokhalozata

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riad6 u. 8.
01-09-660537

Dr. Lad6 Judit

003510

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feltigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-351
H-KE-III-709/2014.
2014.11.19.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.11.19. - 2018.05.31.

A befektetési jegyek névértéke 10 000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoloak és dematerializalt
formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HU0000714167

Az Alap befektetési jegyei 2014.12.16. - an bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2014.12.16.

600/2014
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A portfélié lehetséges elemei

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tokevédelem mellett lehetdséget nytjtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jévedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap
mindenkori sajat tokéjének jelentos hanyadat tervezi kamatozo6 befektetési eszkbzokbe, igy
példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd
eszk6zokbe, repd iigyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott
eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukceio teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés,
tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibol
allo portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési Szabalyzat
50. pontban foglaltaknak megfelel6en - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolodt aldiré személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2094 Nagykovécsi, Nagykovécsi 1t 6.

Anda Arpad

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiveleti [gazgato
Lakcime: 1044 Budapest, Anod utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak
ligyvezet6 igazgatoja

PM nyilvantartasi szam: 177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l szolé 2000. évi C. térvény (,,Szamviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  szo6lé  215/2000. (XII. 11.) kormanyrendelet
(,,Kormanyrendelet”) eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés kényvviteli rendszerre vonatkoz6 el6irasok szerint
vezetjik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk6zdkben,
illetve forrdsokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez szlikséges informacidkat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2017. december 29.

A mérlegkészités idopontja: 2018. januar 15.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabélyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt dsszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk(z0k beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adddo - értékelési killonbozet Osszegeét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbodl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbdzetre.

Az Alap portfoliojaban szerepldé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szold betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6z6k értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhataroliasok: bekertilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt Osszegében
keriilnek kimutatisra. Aktiv idobeli elhatarolasok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ eljellel jelenik meg.

Szarmaztatott ligyletek: az ligyletek forduldnapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az iigylet
zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az iigylet
eredményének egyidejii elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi mtveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolés lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolisok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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3. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

3.2. Kovetelések

3.3. Ertékpapirok

2016.12.31-én:

Az Alapnak sem 2016.12.31-én, sem 2017.12.31-én nem volt kévetelése.

A mérleg fordulonapjain az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

Az Alapnak sem 2016.12.31-én, sem 2017.12.31-én nem volt éven tul lekotott bankbetétje.

adatok ezer forintban
p s e, | BESZERZESI | KAMAT | PIACI | PIACI | ERTEKELESI
TIrUS NEVERTEK AR HATAS | HATAS | ERTEK KULONBOZET
DK2018/01 86 680 88 414 1134 896 90 444 2030
FJ20NFO1 250 000 303880, 14737, 3647, 314970 11 090
FK17NF03 122 500 126 0061 13 408 6861 140 101 14 095
FK18NDO1 97 000 87015 0/ 9206| 96221 9 206
FK 19NFO1 85 000 96 205 31334 960 98 579 2374
MEB 201804/1 430 000 431 867 57141 6309] 443890 12 023
OTP JZB 2019/1L. 142 000 1732471 10585, -6297| 177534 4287
Osszesen 1213 180 1306634 489120 6193 1361739 55105
2017.12.31-én:
adatok ezer forintban
. roe o BESZERZESI | KAMAT | PIACI | PIACI | ERTEKELESI
TIPUS NEVERTEK AR HATAS | HATAS | ERTEK | KULONBOZET
OzTOI; 9J/€B 142 000 173247 10621 -15524] 168345 4902
FJ20NFO1 250 000 303880 14793 -11072] 307600 3720
FKI18NDO1 97 000 87015 0 9974, 96989 9974
FK19NFO1 85 000 96 205 33500 -3250 96304 100
DK2018/01 86 680 88 414 1140 7371 88817 403
MFB 201804/1 0 ) 1866 5736 3481 437951 6 084
Osszesen 1 090 680 1180627 35640 -20261! 1196 006 15379
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3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z0k mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét €s értékelési
kiilonbdzetét tartalmazza.

adatok ezer forintban
2016.12.31 2017.12.31
Bankszamla egyenlege 12 207 178 402
Osszesen 12207 178 402

3.5. Aktiv idobeli elhatarolas

Aktiv id6beli elhatdrolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulonapjaig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki, de sem 2016. december 31-én, sem 2017. december 31-én nem volt ilyen
cimen kimutatott §sszeg.

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiillonbozete

A szarmaztatott ligyletek értékelési kiildnbozete egy eurdpai vételi opciod piaci értékét €s
egy hatarid6s tigylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.31.
Opcids ligyletek értékelési kiilonbozete 19 860 44 015
Osszesen 19 860 44 015

1. Az eurdpai vételi opeid lejarata 2018.05.25. névértéke: 1 341 910 eFt.

3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé6 téke

Az indul6 téke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 134 191 db 10 000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégli, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve Uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatésra.

3.7.2. Tokevaltozas

3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

adatok ezer forintban

2016.12.31. 2017.12.31.
Ertékpapir miatti értékelés 55105 15 380
Szarmazékos tigyletek miatti értékelés 19 860 44015
Osszesen 74 965 59 395
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3.7.2.2. Tokeviltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2016-ban 10 302 ezer forint, 2017-ben 40 064
ezer forint nyereség.

3.8. Céltartalék
Az Alapnal sem targyévben, sem €l6z6 évben céltartalékot nem szamoltunk el.
3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratn kotelezettsége nincs.
A rovid lejarata kételezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.31.
Alapkezelési dij 5890 5979
Egyéb dij 0 32
Osszesen 5890 6 011

3.10. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti dijat
és a kiilonadot, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.12.31.
Kiilénadé 172 175
Feliigyeleti dij 86 88
Osszesen 258 263
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4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2016.01.01. - ) 2017.01.01. - B
2016.12.31 Ebbél 2017.12.31 Ebbél
pénziigyileg pénziigyileg
bsszes realizalt (")sszes realizalt
bevétel bevétel bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele Hsszesen 35352 35352 68 296 68 296
Bankbetétek kamata 51 51 11 11
Ertékpapirok kamata 34923 34923 68 285 68 285
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 378 378 0 0
Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2016.01.01. - Ebbél 2017.01.01. - Ebbél
Osszes realizalt Osszes realizalt
kéltség, koltségek, Kéltség, koéltségek,
raforditas | Yaforditisok | L.e0 .qieas | raforditasok
Pénziigyi miiveletek raforditdsa dsszesen 426 426 3507 3507
Ertékpapirok arfolyam kiilonbozete 426 426 3507 3507
Egyéb raforditas 683 511 700 525
Kiilénado 683 511 700 525
Kerekitések 0 0 0 0
Miikodési koltségek dsszesen 23 941 17 965 24 026 17959
Alapkezel6i dij 23 465 17 575 23529 17 550
Bankkoltség 93 93 114 114
Feliigyeleti dij 343 257 351 263
Kozzétételi dij 40 40 32 32
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5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2018. méjus 25.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté megnevezése Szamitas médja 2016.12.31. 2017.12.31.

Tokestruktura Sajat toke/Forrasok 99,56% 99,56%

Likvidités Forgoeszkbzol/ Rovid 233,27 228,65
lejarati kotelezettség

Vagyonaranyos Eredmény/Sajét toke 0,74% 2,84%

jovedelmezbség

OTP REAL FUTAM II. Nyilvanos Tékevédett Szdrmaztatott Alap Kiegészitd melléklet 2017. év
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7. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban
2016.12.31. | 2017.12.31.

L Szokasos tevékenységbdl szirmazo pénzeszkoz valtozas (Miikodési 24 865 24 600

cash-flow, 1-13. sorok)
1.

Targyévi eredmény (+-) (kapott hozamok 19. sor nélkiil) -24 672 -28.233
2. | Elszamolt amortizaci6 (+) 0 0
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) 0 0
4. | ElszAmolt értékelési kiilsnbdzet (+-) 39 940 39725
5. | Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete (+-) 0 0
6. | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (+-) 0 0
7. ,

Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye (+-) 48 3507
8. | Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa (+-) 0 0
9.

Forgoeszk6zok valtozasa (+-) -39 940 -39 726
10. | R&vid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa (+-) -64 121
11.

Hosszi lejarati kotelezettségek alloményvaltozasa (+-) 0 0
12. | Aktiv idébeli elhatdroldsok valtozasa (+-) 0 0
13. | Passziv idébeli elhatérolasok allomanyvaltozasa (+) 3
II. 7 s r r rr 7 7 By z .4 r =

Befektetési tevékenységhdl szairmazé pénzeszkoz-valtozas (Befektetési 25 659 190.796

cash flow, 14-19 sorok)
14. | Ingatlanok beszerzése (-) 0 0
15. | Ingatlanok elad4sa (+) 0 0
16. | Befolyt bérleti dijak (+) 0 0
17. | Ertékpapirok beszerzése (-) -294 580 0
18. | Ertékpapirok eladésa, bevaltas (+) 285 265 122 500
19. | Kapott hozamok (+) 34974 68 296
III. | Pénziigyi miiveletekb6l szirmazé pénzeszkoz-valtozas (Finanszirozasi 0 0

cash flow, 20-26 sorok)
20. | Befektetési jegy kibocsatas (+) 0 0
21. | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport (-) 0 0
22. | Befektetési jegy visszavasarlasa (-) 0 0
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok (-) 0 0
24. | Hitel illetve kolcson felvétele (+) 0 0
25. | Hitel, illetve kolcson torlesztése (-) 0 0
26. | Hitel illetve kélcson utan fizetett kamat (-) 0 0
IV. | Pénzeszkozok valtozasa (I+TIHIL sorok) (+-) 974 166 196

Nyitd pénzeszkoz 11233 12 207

Zar6 pénzeszkoz 12 207 178 402

Viltozas 974 166 196
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8. Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszama; 1112-379
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE sz4mitas tipusa: T napi arfolyam adatok

A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa:

Targynap (T): 2017. december 29.
Netto eszkozérték (Ft): 1412 040 881 Ft
Egy jegyre juté NEE: 10 522,619855
Darabszam: 134 191
Névérték (Ft): 1341910 000

OSSZEG/ERTEK %
. , (¥9
L KOTELEZETTSEGEK 6118 571 0,43
I/1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb koételezettségek 6118571 0,43
172.1. Alapkezel6i dij miatt 5850 208 041
12.2. Bankktg 9 000 0,00
172.3. Feliigyeleti dij 86 469 0,01
12.4. Szarmaztatott iigylet 0 -
12.5. Kiilonadé 172 894 0,01
1/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
1L KOVETELESEK 1418 159 452 100,43
/1. Foly6szamla, készpénz 178 411 312 12,63
11/2. Egyéb kovetelés 44 014 648 3,12
2.1 Szarmaztatott iigylet 44 014 648 3,12
11/3 Lekotott betétek 0 -
Ir/3.1. | Max. 3 ho lekotési 0 -
1I/3.2. |3 honapnal hosszabb 0 -

OTP REAL FUTAM II. Nyilvanos Tékevédett Szarmaztatott Alap
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11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 1195 733 492 84,68
I/4/1. | Allampapirok 0 -
1I/4/1/1. | Magyar Allamkitvény 0 -
II/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
11/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
1I/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 -
II/42. | Gazdilkodé és  egyéb  hitelviszonyt 719 973 885 50,99
megtestesité értékpapir
1I/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 698 680 000 719 973 885 50,99
DK2018/01 HUF 86 680 000 88 805 281 6,29
MFB 201804/1 HUF 430 000 000 437 906 522 31,01
FKI18NDOI HUF 97 000 000 96 989 330 6,87
FKI9NFO01 HUF 85 000 000 96 272 752 6,82
11/4/2/2. | Kiilfoldi korvények 0 -
11/4/2/3. | Tézsdén kiviili 0 -
1I/4/3. | Részvények 0 -
1I/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
1/4/3/2. | Kiilfoldi vé,  ények 0 -
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 -
1I/4/4. | Jelzdloglevelek 475 759 607 33,69
1I/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 392 000 000 475 759 607 33,69
FJ20NF01 HUF 250 000 000 307 488 664 21,78
OTPJZB 2019/1. HUF 142 000 000 168 270 943 11,92
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 -
II/4/5. | Befektetési jegyek 0 -
11/4/5/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 -
l/4/6. | Karpotlasi jegy 0 -
/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -

9. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2017. december 29-én érvényes nettd eszkozérték és 2017.12.31. forduldnapra vonatkozéd
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolsd
érvényes nettd eszkozértéke 2018. januar 2-an késziil a 2017. december 28-i adatok alapjan.
Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt, amely 2017. évre
vonatkozott €s a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kitelezettségeket tartalmazzak
(eszkozertek negyedevi adatai alapjan szamitott atlag kbltség), mig az eszkOzérték szamitas
soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2018. februar 28.

OTP REAL FUTAM II. Nyilvénos Tékevédett Szarmaztato
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