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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Fékusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Reél Fékusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az ,,Alap™) 2017.
évi tevékenységet zard beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely tevékenységet zard beszamold a 2017.
jonius 30-i fordulénapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkzok és forrdsok egyezd végbsszege
2.437.891 el't, az tizleti év eredménye 147.645 eFt nyereség —, és a 2017. januar 1-t61 2017. junius 30-ig
terjedd idészakra vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmazd kiegészitd mellékletbol All.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenységet zard beszamold megbizhato és valds képet ad az Alap 2017.
jinius 30-4n fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint a 2017, januar 1-t61 2017. junius 30-ig
terjedd id6szakra vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l sz616 2000.
évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli térvény”) Ssszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozéd — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
konyvvizsgdlo tevékenységet zdrd beszdmolo kinyvvizsgdlataért valé feleldssége” szakasza tartalmazza.

A tevékenységet zard beszamolé altalunk végzett kdnyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszidgon hatalyos
etikai kovetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk az Alapt6l és annak kezel6jétsl, az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai kdvetelményekkel dsszhangban eleget tettiink
egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggybz8désiink, hogy az &ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdagu kbnyvvizsgdlati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a kényvvizsgalati jelentésiinkben kommunikaland6 kulcsfontossagh
konyvvizsgalati kérdések.



Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet zard beszdmol6 2. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap-
futamideje hatarozott, 2014. januér 28-t61 2017. junius 30-ig tartott. Véleményiink nem mindsitett ennek a
kérdésnek a vonatkozasaban.

. Egyéb informdciok

Az egyéb informacié az OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2017. évi
megsziinési jelentésébol all, de nem tartalmazza a tevékenységet zaré beszamolodt és az arra vonatkozd
konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés™) felelds
az egyéb informaciok elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a tevékenységet zard
beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az egy€b informacidkra.

A tevékenységet zard beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatiaval kapesolatban a mi felel6sségiink a
fent azonositott egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb
informacidk lényegesen ellentmondanak-e a tevékenységet zard beszamolonak vagy a kényvvizsgalat soran
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy azok 1ényeges hibéas allitast tartalmaznak.

A fentieken til az Alaprél €s annak kérnyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (Iényeges hibas allitas) az
egyéb informacidkban, és ha igen, akkor a szdban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben -
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége a tevékenységet zdro beszdamoloért

A vezetés felelds a tevékenységet zard beszdmolonak a szdmviteli térvénnyel dsszhangban t6rténd és a
val6s bemutatas kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibés

allitastol mentes tevékenységet zar6 beszamold elkészitése.

A tevékenységet zaré beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatisira vald képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kézzétegye a vallalkozés
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld
szamvitel tevékenységet zard beszamoloban vald alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetés
szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen
kiviil nem all eltte mas reélis lehetdség.

Az irdnyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolési folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgadlo tevékenységet zdro beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a tevékenységet zar6 beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag -
magas foka bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas allitast. A hibés
allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabél, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznilok adott tevékenységet zard
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.



Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriil6 kényvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik a tevékenységet zard beszamol6 akar csalasbdl, akar hibabdl eredd
1ényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendd és
megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel nem
tarsanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalds magiban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

o Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleloek, de nem azért, hogy az Alapkezel6 belso kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Frtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a tevékenységet zard beszdmoldban
1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

e Ertékeljiik a tevékenységet zard beszamold 4tfogd prezentildsat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészité mellékletben tett kzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet zard
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald tigyletek és események valds bemutatésa.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgéalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.



Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, Valammt adott esetben a
kapcsolodo biztositékokat.

Az 1rany1tassa1 megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tevékenységet zar6 beszamol6 konyvvizsgalata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva
a kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjilk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka koriilmények k6zott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerli vérakozdsok alapjan annak hétranyos
kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdeki hasznai.

A jelen figgetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairéi minosiilnek.

Budapest, 2017. jalius 12.
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1068 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-11{-81/2014.
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Cégjegyzék szama

OTP REAL FOKUSZ NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEG(U SZARMAZTATOTT ALAP

1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.

TEVEKENYSEG ZARO BESZAMOLO

2017.01.01. - 2017.06.30.

Budapest, 2017. julius 11.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

OTP Ingatlan
Befekietési Alapkezeld Zrt.
126 Budapest Radéu 1-3



Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-I1I-81/2014.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk&ézok (aktivak)

2016.01.01- 2017.01.01.-

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.06.30

szam eFt eFt

1 A. Befektetett eszkozok 2 260 000 0
2 |l. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |ll. Befektetett pénziigyi eszkb6zok 2 260 000 0
8 1. Hosszl lejaratu bankbetétek 2 260 000 0
9 |B. Forgéeszkézok 32 425 2 437 891
10 |ll. KOVETELESEK 0 84787
11 1. Kbvetelések 0 84 787
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilféldi pénztértékre sz616 kdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kiilbnbbdzete 0 0
15 |lll. ERTEKPAPIROK 25097 0
16 1. Ertékpapirok 24 975 0
17 2. Ertékpapirok értékelési killonbdzete 122 0
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 59 0
19 b) egyéb 63 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 7 328 2353 104
21 1. Pénzeszk6z0k 7 328 2 353 104
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilbnbdzete 0 0
23 |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 43 0
24 1. Aktiv id6beli ethataroldsok 43 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 236 892 0
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 2 529 360 2 437 891

Budapest, 2017. jalius 11.

N s e —

OTP Ingatlan Befekietési Alapkezeld Zrt.

OTP ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt.
026 Fudapest Riadd u 1-3



Statisztikai szamjel

MNB hatéarozat széma: H-KE-11-81/2014.
et 1 1 1 1 1 11

Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

2016.01.01- 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.06.30
szam eFt eFt
28 |E. Sajat téke 2 518 666 2429 297
29 |l INDULO TOKE 2 344 510 2344 510
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 344 510 2344 510
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 [ll. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 174 156 84 787
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 237 014 0
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -20 448 -62 858
36 4. Uzleti év eredménye -42 410 147 645
37 _|F. Céltartalékok 0 0
38 |[G. Kotelezettségek 10 221 8 594
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 [Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10 221 8 594
41 ]lll. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 473 0
43 |FORRASOK OSSZESEN 2 529 360 2437 891
j——

Budapest, 2017. julius 11.

OTP Ingatlan Bef/e tetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan
RBefektetési Alapkezeald Zrt.
028 udapest Riaddu 1-3




Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-{l-81/2014.

e { [ T { 1 1 |

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.01.01.- 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30.
szam eFt eFt
1 |l. Pénziigyi miiveletek bevételei 33 352 264 627
2 [l Pénzugyi miiveletek raforditasai 32767 3842
3 |ll. Egyéb bevételek 0 0
4 |IV. Mikédési kéltségek 41729 18 726
5 |V. Egyéb raforditasok 1266 634
6 VII. Fizetett, fizetend6é hozamok 0 93 780
7  |VIIl. Targyévi eredmény -42 410 147 645
Budapest, 2017. jalius 11.
Dby e

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezeld Zrt.
026 Budapest Radd u 1-3
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1. Az OTP REAL FOKUSZ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap r6vid neve:

Az Alap tipusa, fajtéja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezelé neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama:
Forgalmazd6 iigynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgalo cégjegyzékszama:

Konyvvizsgélatért felelos
kényvvizsgald neve:

MKYVK nyilvéntartési szama:

OTP Reil Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap
OTP Real Fokusz Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan
létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. Fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Dr. Hruby Attila

007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Felligyeleti hatarozat szama:
Felligyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:
Els6 kereskedési nap:

1112-321
H-KE-III-81/2014
2014.01.27.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.01.28.-2017.06.30.

A Dbefektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szdloak és dematerializalt
formaban keriilnek eléallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetOség. :
HU0000713169

Az Alap befektetési jegyei 2014.02.24-én bevezetésre keriiltek
a Budapesti Ertékt6zsdére.
2014.02.24.

BET hatarozat szama:

Honlap:

101/2014.
https://www.otpingatlanalap.hu/

OTP REAL FOKUSZ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap

Kiegészitd melléklet 2017. év
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2. A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megdovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetoknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,15 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tul,
lehetoséget nydjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébol, illetve
értékndvekedésébol. Az Alapkezel6é az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozo befektetési eszkézokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe, repod ligyletekbe és a kamatkockazat
kezelésére szolgald szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A  mogottes konstrukcid
teljesitményéto]l fliggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasidgok
részvényeibe fektet6 alapok befektetési jegyeibdl dsszeallitott Mogottes kosarra sz016 opcidon
keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelen - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, a tevékenységet zard beszamolodt alaird személyek Dr. Téth

Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Vezérigazgatd helyettes
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3. A szamviteli politika f6 vonasai
3.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamolé készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairol  sz6ld  215/2000. (XII. 11.) korményrendelet
(,,Kormanyrendelet”) eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartdsait a kett6s konyvviteli rendszerre vonatkozo el6irasok szerint
vezetjik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk a
tevékenységet zard beszdmolo készitési kotelezettség teljesitéséhez  sziikséges
informacidkat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulonapja: 2017. jinius 30.

A mérlegkészités idépontja: 2017. jinius 30.

3.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkézeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6zdk kozott,
bekertilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
novelt dsszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodé - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyeéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szerepls értékpapir készlet elszamoladsanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szolo betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott
likvid eszk6z5k értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv id6beli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
min6sitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatarolasok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott ligyletek: az iigyletek fordulénapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzOok
kozott, az értékelési kiillonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az tigylet
zarasakor az értékelési kilonbozet tartalékaval szemben sziintetjilk meg, az tigylet
eredményének egyidejii elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idobeli elhatarolas lehetoségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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4. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
4.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Befektetett pénziigyi eszkdzként mutatjuk ki az éven til lekotott bankbetétek Gsszegét. A betét
leko6tésének id6tartama 2014.07.10-t61 2017.06.30-ig tartott.

adatok ezer forintban
, , , , 2016.12.31, | 2017.06.30
EVEN TULI BETET (2017.06.30. LEJARAT) 2.260.000 0
4.2, Kovetelések
Az Alapnak 2016.12.31-én nem volt kovetelése.
adatok ezer forintban
2016,12.31. 2017.06.30
Lejart opci6 miatti kovetelés 0 84.787
4.3. Ertékpapirok
A 2016.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:
adatok ezer forintban
. , rororie | BESZERZESI | KAMAT | PIACI PIACI | ERTEKELESI
£V TIPUS | NEVERTEK | ™ (R HATAS = HATAS | ERTEK  KULONBOZET
2016.12.31 ; FJ18NVO01 25.000 24.975 59 63 25.097 122
2016.12.31 | OSSZESEN 25.000 24,975 59 63 25,097 122

2017.01.10-én, 2017.04.06-an, valamint 2017.06.26-4n az Alap értékesitette értékpapirjait, a
zaronapon értékpapir miatti kdveteléssel nem rendelkezett.

4.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z0k mérlegsor a rovidlejaratu bankbetét és a folydszamla egyenlegét tartalmazza.

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.06.30
BANKSZAMLA EGYENLEGE 7.329 2.353.104

4.5. Aktiv id6beli elhatarolas

Aktiv idébeli elhatarolasként az éven tuli és rovid lejaratu lek6tdtt bankbetétek mérleg
fordulonapjaig jard kamatanak Osszegét mutatjuk ki.

adatok ezer forintban
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2016.12.31. | 2017.06.30
BETET KAMAT 43 0

4.6. Szarmaztatott ligylet értékelési kiilonbozete
Az alapnak két szarmaztatott tigylete volt.

1. Az Alap portféliojaban harom befektetési alap egyenl sulyozasu kosaranak arfolyam

alakulasara vonatkozd eurdpai vételi opcié talalhato, melynek lejarata 2017.06.30.
névértéke: 2.344.510 eFt

2. A lejaratkor fix kamatot biztosité kamatswap
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Az ligylet 2017. junius 30-an lejart.

Az tgylethez kapcsoloddan az id6szaki kamatraforditas 6sszege 2016-ban 32.396 eFt,

2017-ben 257.665 eFt.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2016.12.31. 1 2017.06.30
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 68.929 0
SWAP UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 167.963 0
OSSZESEN 236.892 0

4.7. Sajat toke

4.7.1. Indulé téke

Az indul6 toke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 234.451 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
Alap zartvégii, a futamid§ alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve Uj

befektetési jegyek nem kertilnek kibocsatasra.
4.7.2. Tokevaltozas

4.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiillonbozet tartaléka a mogottes kosar arfolyam alakuldsara vonatkozé eurdpai
vételi opcid piaci értékét, valamint a kamat swap ligylet piaci értékét tartalmazza 2016-ban.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2016.12.31 2017.06.30
OPCIO ERTEKELES 68.929 0
SWAP FIX LAB 175.509 0
SWAP VALTOZO LAB -7.546 0
OSSZESEN 236.892 0

4.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lzleti év eredményét tartalmazza, amely 2016-ban 42.410 eFt veszteség, 2017-ben

147.645 eFt nyereség.
4.8. Céltartalék

Az Alapnal a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

4.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hossz lejarata kotelezettsége nincs.

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.06.30
ALAPKEZELESI D1J 10.221 8.112
KULONADO 0 319
FELUGYELETI DIJ 0 158
BANKKOLTSEG 0 5
OSSZESEN 10.221 8.594
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4.10. Passziv id6beli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetend6 feliigyeleti dijat,
2017-ben ezek a dijak a rovid lejarata kotelezettségek k6zott szerepelnek.

adatok ezer forintban
2016.12.31. 2017.06.30
FELUGYELETI DIJ 158 0
KULONADO 315 0
Osszesen 473 0
5. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések
Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2016.01.01.- Ebbél 2017.01.01.- Ebbdl
2016.12.31. | pénziigyileg | 2017.06.30. | pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizlt
bevétel bevétel bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele sszesen 33.352 33.352 264.627 179.840
Brtékpapirok kamata és arfolyamnyeresége 989 989 215 215
Bankbetétek kamata 32.339 32.339 6.747 6.747
Szarmazékos iigyletek arfolyamnyereség 24 24 257.665 172,878
Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2016.01.01.- Ebbdél 2017.01.01.- Ebbdl
2016.12.31. | pénziigyileg | 2017.06.30. | pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
koltség, koltségek, koltség, koltségek,
raforditas raforditisok | raforditas raforditasok
Pénziigyi miiveletek raforditasa 32.767 32.767 3.842 3.842
dsszesen
SWAP kamat 32.396 32.396 3.842 3.842
Fizetett opcios dij 0 0 0 0
Egyéb raforditis 1.266 951 634 315
Kiilonado 1.266 951 634 315
Miikodési koltségek osszesen 41.729 31.350 18.726 10.451
Alapkezel6i dij 40.996 30.775 18.333 10.221
Bankkoltség 62 62 38 33
Feliigyeleti dij 632 474 316 158
Kozzétételi dij 39 39 39 39

6. Egyéb Kiegészitések

Az Alap kezelési

Az Alapnak jov6beni kitelezettsége nincs.

Az Alap a targyév sordan nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
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7. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban
2016.01.01.- 2017.01.01.-
2016.12.31. | 2017.06.30.

1 Targyévie

2 Elszamolt amortizacid + - -
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt - ) - -

4 Elszamolt értékelési kiilbnbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil -58 -122

5 Céltartalék képzés &s felhasznalas killénbozete + - (képzés +; felhasznalas -) - -

6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott el6jel) - -

7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + - (forditott

eléjel) 346 J
. A . - bt - 2 260 000

8 Befektetett eszkozok alloméanyvéltozasa (forditott eldjel; 14152 1sorok nélkiil)

9 Forgbeszkdzok véltozasa + - (forditott eldjel; 1516171821 sorok nélkil) pe nélkill 750 -84798

10 R6vid lejarata kotelezettségek alloméanyvaltozasa + - (24251714sorok nélkiil) -112 -1627

11 Hosszu lejaratn kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (242517 14sorok nélkiil) - -

12 Aktiv idébeli elhatarolasok alloméanyvaltozasa + - 104 -43

13 Passziv idobeli elhatarolasok allomanyvaltozasa -+ -3 -473

204949
Kifizetett vételar és ) )

értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

15 Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és i )

értékesitésbol befolyt eladési ar egyiittesen)

16 Befolyt bérleti dijak + - -

17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és -8 096 i

értékesitésbl befolyt eladasi ar egyiittesen)

18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk és forgbeszk; Kifizetett vételar 46 700 25 108

és értékesitésbdl befolyt eladasi ar egyiittesen)

19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 33325 179 841

20 Befektetési jegy kibocsatas + '_ -
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - - -
22 Befektetési jegy visszavasarlisa - - -
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - - -93 780
24 Hitel illetve kolcson felvétele + - -
25 Hitel, illetve kolcson torlesztése - - -
26 Hitel illetve kblcson utdn fizetett kamat - - -

Pénzeszk6z0k nyitd 10 842 7328
Pénzeszk6z0k zard 7 328 2353104
Pénzeszkizok allomanyvaltozasa -3514 2 345776
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8. Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszama: 1112-321
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zrt.
Letétkezel6 neve: OTP Bank Nyrt.

NEE sz4mitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2017. junius 30,
Netto eszkozérték: 2.523.077.403
Egy jegyre juté NEE: 10.761,640611
Darabszam: 234.451
Névérték: 2.344.510.000
A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:
i OSSZEG/ERTEK %
NETTO
ESZKOZERTEK 2523077403 100.00
L KOTELEZETTSEGEK 8 594 140 0.34
I/1. Hitelallomany - 0.00
1/2. Egyéb kotelezettségek 8 594 140 0.34
1/2.1. | Alapkezeldi dij miatt 8111650 0.32
1/2.2. | Bankktg 5490 0.00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 158 000 0.01
1724, Szdrmaztatott iigylet - 0.00
1/2.5. | Kiilonadé 319 000 0.01
1/3. Céltartalékok - 0.00
/4. Passziv idébeli ) 0.00
elhatarolasok )
1L KOVETELESEK 2531 671 543 100.34
1I/1. Folyészamla, készpénz 2 446 884 540 96.98
11/2. Egyéb kovetelés 84 787 003 3.36
11/2.1 | Szarmaztatott iigylet 84 787 003 3.36
11/3 Lekotott betétek - 0.00
1I/3.1. | Max. 3 ho lekitésii - 0.00
1I/3.2. | 3 honapndl hosszabb - 0.00
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték - 0.00
I/4/1. | Allampapirok 0 0,00
I/4/1/1. | Magyar Allamkotvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
11/4/1/3. | Egyéb  jegybankképes 0 0,00
értékpapir
11/4/1/4. | Kiilfoldi dllampapirok 0 0,00
11/4/2. | Gazddlkodo  és egyéb 0 0,00
hitelviszonyt megtestesité
értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
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11/4/2/2. | Kiilfoldi kétvények 0 0,00
0 0,00
11/4/2/3. | T@zsdén kiviili 0 0,00
1I/4/3. | Részvények 0 0,00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11I/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0,00
1/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0,00
II/4/4/1. | Tézsdeére bevezeteit 0 0,00
FJI8NVOI 0 0,00
II/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
11/4/5. | Befektetési jegyek 0 0,00
1I/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
1I/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0,00
1I/5 Aktiv idébeli 0 0,00
elhatirolasok

9. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedeévi adatai alapjan szamitott datlag koltség), mig az eszkozérték szamitas

soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2017. julius 11.

OTP Ingatlan

Refektetési Alapkezeld Zrt.
(26 Budapest Riadbu 1-3
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OTP Ingatlan Befekte}ééﬁlapkezelc’i Zrt.
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