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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Fékusz Nyilvianos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Real Fékusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az »Alap™)
mellékelt 2017. évi megsziinési jelentése I-XIV. pontjaiban talalhaté szamviteli informécidinak (a
»szamviteli informéaciok”) kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az OTP Reél Fékusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2017.
januar 1-t61 2017. jinius 30-ig terjedd iddszakra vonatkozé megsziinési jelentésében kozolt szamviteli
informaciok minden 1ényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C.
torvénnyel (a ,,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv befektetési forméakrol és kezel6ikrol, valamint
egyes pénziigyi targyl torvények moédositasardl sz616 2014. évi XVI. torvénnyel Osszhangban kerliltek -
osszedllitasra. A megsziinési jelentésben szerepld eszkdzok és kotelezettségek leltrral alatdmasziottak. A
megsziinési jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan
keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal —8sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo feleldsséglink b6vebb leirasat jelentésiink ,,4
konywizsgdlé megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informdcick konyvvizsgalataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza. '

A megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok éltalunk végzett kényvvizsgalatara vonatkozd,
Magyarorszagon hatalyos etikai kévetelményeknek megfelelve, fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak
kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai kovetelményekkel
osszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6zédésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyitek elegendé és megfeleld alapot
ny(jt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivis

Felhivjuk a figyelmet a megsziinési jelentés 2. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatérozott, 2014. januar 28-t61 2017. jinius 30-ig tartott. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek
a vonatkozasaban. :



Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk a megsziinési jelentésben talalhaté nem szamviteli informaciokbol allnak, de nem
tartalmazzak a megsziinési jelentésben taldlhaté szamviteli informacidkat és az azokra vonatkozo6
konyvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelSs
az egyéb informéciok elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban a megsziinési jelentésben
talalhaté szamviteli informaciokra vonatkozé véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra €s
azokra vonatkozéan nem bocséatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nytjté kovetkeztetést.

A megsziinési jelentésben taldlhaté- szamviteli informdcidk 4ltalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb informéciok atolvasésa és ennek sorén annak mérlegelése, hogy
az egyéb informéaciok lényegesen ellentmondanak-¢ a szdmviteli informacidknak vagy a konyvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként lényeges hibas allitast tartalmazonak tiinnek-e. Ha az
elvégzett munkénk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok lényeges hibés allitast
tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a megsziinési jelentésben kozélt szdmviteli
informdciokért ’

A vezetés felelds a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targy torvények modositdsardl szold 2014. évi
XVL torvénnyel és a szamviteli térvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, killonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje
altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolasaért, valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket
az Alapkezelé vezetése szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasoktol mentes megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informéciok elkészitése. |

A megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informéaciok elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelos
azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozas folytatdsira vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapesolatos informécidkat, valamint az Alapkezeld
vezetése felel a véllalkozas folytatisdnak elvén alapuld szamvitel megsziinési jelentésben vald
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot
vagy besziintetni az lizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas redlis lehetdség.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamaténak feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlo megsziinési jelentésben kizolt szdmviteli informdciok kényvvizsgdlatdért valo
felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrol, hogy a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibds allitast,
'valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen kényvvizsgildi jelentést bocsassunk
ki. A kells bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltatja az egyébkent létez6
lényeges hibés allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és Iényegesnek mindsiilnek, ha
ésszertl lehet az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informécidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal &sszhangban elvégzésre keriilé konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgélat
egésze soran. Emellett: ' :



e Azonositjuk és felbecsiiljitk a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok akar csalasbol,
akar hibabdl eredé 1ényeges hibas allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozésahoz

- elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol eredd 1ényeges hibas
allitds fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magédban
foglalhat 5sszejatszast, hamisitst, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feliilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

e Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és az Alapkezeld vezetése
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszeriiséget.

o - Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatisanak
elvén alapulé szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjén
arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét illetden.
Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all fenn, figgetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informéciokhoz kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

o Megvizsgaljuk a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kiilénds tekintettel a
megsziinési jelentésben bemutatott eszkdzok és kitelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az
adott id6szakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy a megsziinési jelentésben
szerepl® szamviteli informéciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol €s
kezelbikrél, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasardl szolé 2014. évi XVL
torvénnyel Ssszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.

Kommunikaljuk az irdnyitissal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét &s iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld éltal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is.

Budapest, 2017. jalius 12.
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I. Az OTP Reail Fokusz Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap fébb

adatai

Az Alap neve:
Az Alap r6vid neve:

Az Alap tipusa fajtaja:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezelo cégneve:
A Letétkezel székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazd székhelye:
Forgalmazd cégjegyzékszama:
Forgalmazo6 tigynoke:

Konyvvizsgalo:
Konyvvizsgalé székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgalo neve.
MKVK nyilvéantartasi szama:

OTP Redl Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

OTP Real Fokusz Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégl szarmaztatott befektetési alap

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riado utca 1-3.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Nyrt. fidckhalozata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Dr. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:

Feliigyeleti hatdrozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:
Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek elballitasa:

ISIN-kod:
Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:
BET hatarozat szama:
Honlap:

1112-321

H-KE-III-81/2014

2014.01.27

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.01.28.-2017.06.30.
A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szoléak ¢és
dematerializalt forméban Kkeriilnek el6allitasra, igy
fizikai kikéréslikre nincs lehetdség.
HU0000713169

Az Alap befektetési jegyei 2014.02.24-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére
2014.02.24.

101/2014.
https://www.otpingatlanalap.hu/




I1. Vagyonkimutatas
adatok ezer Ft-ban

2016.12.31 % 2017.06.30 %
Atruhazhaté értékpapirok 30116 1,20 - 0,00
Banki egyenlegek 2322 0,09 2 446 884 96,98
Egyéb eszkdzok 2 496 892 99,14 84 787 3,36
Osszes eszkoz 2 529 330 100,42 2531671 100,34
| Kotelezettségek 10 692 0,42 8 594 0,34
Netto6 eszkozérték 2 518 638 100,00 | (*)2 523077 100,00

(* A T napra vonatkozéan kozzétett 2.523.077eFt netté eszkozérték még tartalmazza az Alap zarénapjin
kifizetett 93.780eFt hozam Osszegét.)

I11. Forgalomban lev) befektetési jegyek szama

Az OTP Real Fékusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014. januar 28-
an indult 234 451 db, egyenként 10 000 Ft névértékli befektetési jegy jegyzésével, azaz
2 344 510 ezer Ft tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték

DATUM |NETTO ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2016.12.30 2518 637 81810 742,704522
2017.01.02 2 521 906 524 |10 756,646481
2017.06.30 2523 077 40310 761,640611
V. A befektetési alap osszetétele
OSSZEG/ERTEK Ft %
L KOTELETETTSEGEK 8594 140 0,34
/1. Hitelallomany 0 0,00
172. Egyéb kotelezettségek 8 594 140 0,34
12.1. | Alapkezeld dij miatt 8111650 0,32
12.2. | Bankkoltség 5490 0,00
12.3. | Feltigyeleti dij 158 000 0,01
1/2.4. | Szdrmaztatott tigylet 0 0,00
12.5. | Kiilonado 319 000 0,01
1/2.6. | Egyéb kitelezettségek 0 0,00
I/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
I KOVETELESEK 2531 671 543 100,34
/1. Folydszamla, készpénz 2 446 884 540 96,98
11/2. Egyéb kovetelés 84 787 003 3,36
1I/2.1. | Szdrmaztatott tigylet 0 0,00
11/3. Lekotott betétek 0 0,00
/4 | Ertékpapirok 0 0,00
/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0,00

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.

OTP REAL FOKUSZ
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VI. A befektetési alap eszkozeinek alakuldsa

Ertékesitett eszk6zok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszamitott dijak:

adatok Ft-ban

Befektetésbol szarmazo jovedelem 2 531 671 543
Egyéb bevételek 0
Az alapkezelének fizetett dijak (kezelési koltségek) 0
A Letétkezeldnek fizetett dijak 0
Egyéb dijak és adok (Feligyeleti dij, bankkoltség) 8 594 140
Netto6 jovedelem (*) 2523 077 403
Felosztott és Gjra befektetett jovedelem 0
T6keszamla valtozasai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsékkenése 0
Egyéb hatés az alap eszkdzeire 0
Egyéb hatas az alap kotelezettségeire 0

VII. Befektetok kozott feloszthato toke, egyéb befektetési jegyre kifizetheté Osszeg,

kifizetés kezd6, befejez6 napja és helye

Befektetdk kozott feloszthatd toke

(*) 2 523 077 403 Ft

Egy befektetési jegyre kifizethetd 0sszeg

10 761,640611

Kifizetés kezd6 napja

2017. julius 13.

Kifizetés befejez6 napja

2017. julius 14.

Kifizetés helye

A Befektetési Jegyek letéti 6rzésével megbizott
pénzintézet, amely az OTP Bank Nyrt.

(*: A T napra vonatkozdan kozzétett eszkOzérték még tartalmazza az Alap zarénapjan kifizetett 93.780ekt

rogzitett alaphozam 6sszegét.)

VIII. Osszehasonlité tablazat elmult iizleti évekrél

2014.12.31 2015.12.31 2016.12.30 2017.06.30
Netto eszkozérték 2497 753283 2542167011 2518637 818 | 2523 077 403
Egy befektetési
jegyre juto nettéd 10 653,626058 | 10 843,063203 10 742,704522| 10761,640611
eszkozérték

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. OTP REAL FOKUSZ
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IX. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

Ueviet | Névérték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
tigyus ezer Ft arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft drfolyam ezer Ft
P 2015.12.31. [ 2015.12.31. | 2016.12.30. | 2016.12.30. | 2017.06.30. | 2017.06.30.

OPCIO 2 344 510 4,39% 102 924 2,94% 68 929 3,62% 84 787
SWAP o o o
FIX LAB 2 260 000 7,6185% 172178 7,7659% 175 509 7,7798% 175 823
SWAP
VALTO 2260000( -2,5303% -57185| -0,3339% -7 546 -0,1303% -2,946
70 LAB

A kamatswap iigylet piaci értéke ezer Ft, 2017.06.30-4n pénziigyileg teljesiilt. Az opcid értéke pénziigyileg 2017.07.05 —n
teljesiilt.

X. Alapkezel6 miikédésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt. 2016-ban is sikeres évet zart. Téargyévi
eredménye 1528 millio Ft, mely a tervet jelentésen meghaladja. Az el6z6 évhez képest
novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tokére vetitett
jovedelmezdségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett eredmény)
kiegyenstilyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat téke ardnya a forrasokon beliil
novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat tOke értékét novelte. A Tarsasag
fizetbképessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az alapkezel6k gazdéalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatél fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a mérleg fordulonapjan két
ingatlanalapot és huszonkett6 értékpapir alapot kezelt. A 2016. december 30-i adatok alapjan
a kezelt vagyon 82%-at teszik ki az ingatlanalapok és 18%-ot az értékpapir €s szdrmaztatott
alapok vagyona, igy az ingatlanpiac alakulasanak val6 kitettségiik tovabbra is magas.

Az Alapkezeld feliigyeletét a négytagi feliigyelobizottsag latja el.

Az Alapkezel tigyvezetését 2017. marcius 23. napjatol héttagh igazgatosag latja el.

Az Alapkezel6 munkaszervezetének vezetését, az iizleti tevékenység iranyitasat 2016.06.08-
t61 Dr. Barna Zsolt Vezérigazgato latja el. '

XI. Az Alapkezeld altal kifizetett javadalmazas 2017, év

Megnevezés Osszeg

2017.01.01-2017.06.30. k6zott idészakra kifizetett javadalmazas 183.580
0sszeg )
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 154.755
Teljes 6sszegb6l a valtozo javadalom 28.825
Teljes 6sszegb6l az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén

. . o . 58.678
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazésa
Létszam 4216 |-

Az Alap Kezelési szabdlyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetové.
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XII. Az Alap azon eszkiozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditiskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portféliojaban olyan eszkoz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos vj megallapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennalld
potencialis kockazatokat, igy kiilonosen a likviditdssal kapcsolatos kockézatokat. Az
Alapkezelé folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatdrozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap eldre
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, kériilmény nem
meriilt fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedést
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XIII. Az Alap nevében alkalmazhat6 tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.

XIV. Vezetoségi jelentés — iizleti kdrnyezet

A 2017-es év pozitiv felhanggal indult a globalis tékepiacokon. A tavalyi sokkok kiheverése
utan (Brexit és Donald Trump megvalasztasa) a befektetdk az uj elndk vallalkozasbarét
gazdasagpolitikdjara, a FED varhaté kamatemelésének iitemezésére, valamint a globalis
novekedés felgyorsulasara koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét bet6lté FED tavaly decemberi kamatemelése utan idén
marciusban és jiniusban a varakozasoknak megfeleléen ujabb 25-25 bazisponttal emelte az
alapkamat fels6 korlatjat, igy az az els6 félév végén 1.25%-on allt. A 2017-es évre mar csak
egy tovabbi kamatemelést draznak a piacok decemberre, illetve az eszkdzvasarlasi program
soran felhalmozott értékpapirok fokozatos leépitésének bejelentését szeptemberben. A
kamatemelések ellenére a hosszu tavh allampapirhozamok csékkentek, valamint a dollar is
leértékel6dott a fobb kereskedelmi partnerek devizaival szemben a junius 30-ig tartd
id6szakban.

A globalis gazdasagi novekedés varhatéan kedvezben alakul az idén, tobb nemzetkdzi
szervezet is felfelé modositotta elbrejelzését. Kiilonosen az eurdpai ndvekedés mértéke
latvanyos az elmult par év teljesitményéhez képest. Jelenleg az Eurézona 2017-es
novekedésére vonatkozd elbrejelzés kozel kétszerese az amerikai gazdasdgénak. Mindez
annak fényében is kiemelked6, hogy a politikai bizonytalansag észrevehetden névekedett
Eurépaban, valamint az Eur6pai Kézponti Bank is az eszkézvasarlasi programjanak jév6beni
visszafogisa mellett dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa 6ta,
az MNB iltal bevezetett egyéb intézkedéseknek kdszonhetden a 3 honapos bankkozi kamat

idén az év eleji 0,37%-os szintrdl 0,15%-ra csokkent. Jegybanki nyilatkozatok alapjan akér
2019-ig is fennmaradhat az alacsony alapkamat.
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Az Alap tobblethozaméanak szempontjabol kulcsfontossagh globélis ingatlanpiac idén junius
30-ig 5,02%-o0s teljesitményt ért el, koszonhetden az eurdpai és a fejlodd piac kiugrd
teljesitményének. Az amerikai és japan régio lemaradé volt a vizsgélt id6szakban, igy
negativan jarult hozza a globdlis index teljesitményéhez.

1. Az Alap céljai és stratégidja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja volt, hogy a befektetoknek tdke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 %-os (EHM: 1,15%) rogzitett alaphozam befizetésén tl lehetdséget
nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen
részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébol.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen ligyletekb6l eredé kockéazatokat megfeleld partnerek kivalasztisival kezelte az
alapkezel6.

Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott d6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak j6vObeni kételezettsége nincs.
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3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak ldgszaki
hozam

2014. tzleti év, indulastol (2014.01.28.-2014.12.31.)

., 6,54%
nem évesitett adat
2015. iizleti év (2014.12.31.-2015.12.31.) 1,78%
2016. tizleti év (2015.12.31.-2016.12.31.) -0,93%
2017. tizleti év (2016.12.30.-2017.06.30.)

., 0,18%
nem évesitett adat

Az Alap hozamvédett, a harom és fél éves futamidd végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nominalisan elérheté minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,15), mely
hozam 2017.06.30-4n a befektetok részére kifizetésre keriilt. A teljes futamidé alatti
nominalis hozam 7,62% volt, ami éves szinten 2,17%-0s hozamnak felel meg.

Budapest, 2017. julius 11.

OTP ingatlan

N 1
\ Vi~

Dr. T6th Nandor 7 Anda Arpad Tézsef
Vezérigazgato-helyettes Hattérmiiveleti igazgatd

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, Eredménykimutatas
Kibocsatoéi nyilatkozat
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Redl Fokusz Nyilvianos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap megsziinési
jelentéséhez

Az OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap képviseletében
eljar6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkorien Mitkodé Részvénytarsasag kijelenti,
hogy az OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap megsziinési
jelentését az alkalmazhat6 szamviteli eldirasok alapjan, legjobb tudasa szerint készitette el. A
beszamolot fliggetlen kdnyvvizsgalod vizsgalta.

A jelentés valos €s megbizhat6 képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérél és teljesitményérél, ismertetve a fobb
kockazatokat €s bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2017. julius 11.

(\m M Be?ektegi}g;i L??Si'é’gem Zrt. —

ﬂ 026 Budapest Riadbu 1-3

Dr. T6th Nandor ,4;: Arpéd Jozsef
Vezérigazgatd-helyettes Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

Zartkortien Miik6d6 Részvénytarsasag Zartkorlien Miik6do Részvénytarsasag
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-IIl-81/2014.

N N N N N N

Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Eszko6zok (aktivak)

‘ 2016.01.01- 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.06.30
szam eFt eFt

1 A, Befektetett eszk6zok 2 260 000 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbbzete 0 0
5 a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénziigyi eszktzok 2 260 000 0
8 1. HosszU lejaratt bankbetétek 2 260 000 0
9 B. Forgoeszkozok 32425 2 437 891
10 |ll. KOVETELESEK 0 84 787
11 1. Kévetelések 0 84 787
12 2. Kbwetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kuilféldi pénztértékre sz6l6 kovetelések értékelési klildnbozete 0 0
14 4. Forintkbvetelések értékelési killdnbdzete 0 0
15 |l ERTEKPAPIROK 25097 0
16 1. Ertékpapirok 24 975 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbozete 122 0
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 59 0
19 b) egyéb 63 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 7 328 2 353 104
21 1. Pénzeszkdzok 7 328 2 353 104
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 43 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 43 0
25 2. Aktiv idobeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 236 892 0
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 2 529 360 2 437 891

Budapest, 2017. jdlius 11.

S /
OTP Ingatlan Befektefési Alapkezelé Zrt.

OTF ingatian
Befekletési Alapkezeld Zrt.
026 Budapest Radéu 1-3

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-1II-81/2014.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

2016.01.01- 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.06.30
szam eFt eFt
28 |E. Sajat t6ke 2 518 666 2 429 297
29 [I. INDULO TOKE 2 344 510 2 344 510
30 1. Kibocsatott befekietési jegyek névértéke 2 344 510 2 344 510
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |I. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 174 156 84 787
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bewvonasi értékkiilénbézete 0 0
34 2. Ertékelési kiildnbozet tartaléka 237 014 0
35 3. El6z6 évek) eredménye -20 448 -62 858
36 4. Uzleti év eredménye -42 410 147 645
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 10 221 8 594
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |lIl. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10 221 8 594
41 |l KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES| KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 473 0
43 |FORRASOK OSSZESEN 2 529 360 2 437 891

Budapest, 2017. jdlius 11.

J

OTP Ingatlan Befek

éﬁf;:pkezelo Zit,

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
026 Budapest Riaddu 1-3

./‘

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL FOKUSZ
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Statisztikai szamje!

MNB hatarozat szama: H-KE-lII-81/2014.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.01.01.- - 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.06.30.
szam eFt eFt
1 |I. Pénzigyi miveletek bevételei 33 352 264 627
2 [ Pénziigyi miveletek raforditasai 32767 3842
3 lll. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Mikodési kéltségek 41729 18 726
5 |V. Egyéb raforditasok 1266 634
6 |Vl Fizetett, fizetend® hozamok 0 93 780
7 |VIIL. Targyévi eredmény -42 410| 147 645

OTP iIngatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
Budapest, 2017. jdlius 11. 026 Budapest Riadou 1-3

{m M{;‘Mﬁ” -

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
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