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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO1 JELENTES

Az OTP Reil Fékusz I Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap befektetSinek

Vélemény

Elvégeztitk az OTP Real Fékusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zértvégii Szarmaztatott Alap (az ,Alap”) 2017.
évi tevékenységet zaré beszdmoldjanak konyvvizsgélatit, amely tevékenységet zaré beszimolé a 2017.
szeptember 29-i fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6ztk ¢és forrésok egyezé véglsszege
2.367.018 eFt, az lizleti év eredménye 126.738 eFt veszteség —, és a 2017. janudr 1-t61 2017. szeptember
29-ig terjedt idszakra vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
osszefoglalasat is tartalmaz6 kiegészité mellékletbol all.

Véleménylink szerint a mellékelt tevékenységet zar beszamolé megbizhato és valés képet ad az Alap 2017,
szeptember 29-én fennll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint a 2017. januar 1-t612017. szeptember
29-ig terjedd iddszakra vonatkozé jovedelmi helyzetérol a Magyarorszégon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6
2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszigon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabélyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,4
kényvvizsgdlo tevékenységet zaré beszamolo konyvvizsgdlatdért vald felelossége” szakasza tartalmazza. -

A tevékenységet zéré beszdmolé éltalunk végzett kényvvizsgalatara vonatkozo, Magyarorszigon hatalyos
etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel&jétol, az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezelb Zrt.-tol, és ugyanezen etikai kdvetelményekkel 8sszhangban eleget tettiink
egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggybzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Kulesfontossdgii kdnyvvizsgdlati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a kényvvizsgélati jelentésiinkben kommunikélandd kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdések.




Figyelemfelhivis

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet ziré beszamolo 2. oldaléra, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap
futamideje hatérozott, 2014. aprilis 9-t81 2017. szeptember 29-ig tartott. Véleményiink nem mindsitett
ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb informdciok

Az egyéb informéci6 az OTP Reél Fokusz II. Nyilvénos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2017.
évi megsz{inési jelentésébél 4ll, de nem tartalmazza a tevékenységet zard beszdmol6t és az arra vonatkozo
konyvvizsgaléi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési AlapkezelS Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelos
az egyéb informécidk elkészitéséért. A jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban a tevékenységet zar6
beszamol6ra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

A tevékenységet zar6 beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalatéval kapcsolatban a mi felelésségiink a
fent azonositott egyéb informaciok atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb
informaciok lényegesen ellentmondanak-e a tevékenységet zar6 beszamol6nak vagy a knyvvizsgalat sorin
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy azok lényeges hibés allitast tartalmaznak.

A fentieken tiil az Alaprél és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas) az
egyéb inform4ciokban, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibas 4llitas) milyen jellegii. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vegetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleldssége a tevékenységet z(ird beszdmoldért

A vezetés felelds a tevékenységet zérd beszdmolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd és a
valés bemutatés kévetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belso kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabal eredd lényeges hibas
4llitast6l mentes tevékenységet zar6 beszamold elkészitése.

A tevékenységet zar6 beszamolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas
folytataséval kapcsolatds informaciékat, valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatasanak elvén alapulé
szamvitel tevékenységet zaré beszdmoldban valé alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetés
széndékaban 41l megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az fizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen
kivitl nem 4ll elétte més reélis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kénywvizsgdlé tevékenységet 1iré beszdmold kinyvvizsgdlatiért valo Sfeleldssége

A kényvvizsgélat soran célunk kelld bizonyosségot szerezni arr6l, hogy a tevékenységet zard beszdmold
egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabol eredd iényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag
magas fokii bizonyoss4g, de nem garancia atra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal
ssszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig feltérja az egyébként 1étez6 lényeges hibés allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek minGsiilnek, ha ésszeril lehet az a véarakozis,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott tevékenységet zard
beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.




Egy, a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban elvégzésre keriil® kényvvizsgélatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

Azonositjuk és felbecstiljilk a tevékenységet zar6 beszdmolé akér csalasbol, akér hibabdl eredd
lényeges hibas allitisainak kockézatait, az ezen kockdzatok kezelésére alkalimas kényvvizsgalati
eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz elegendd és
megfeleld kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalésbél eredd lényeges hibis allitas fel nem
tarasinak kockézata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalis magaban foglalhat
Osszejatszdst, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll
feliilirasat.

Megismerjiik a kdnyvvizsgélat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezel6 belsd kontrolljanak hatékonysdgéra vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasénak
elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrdl, hogy fennall-¢ lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasdra val6 képességét illeten.
Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a tevékenységet zar6 beszamoldban
16v6 kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgdl6i jelentéstink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

Ertékeljilk a tevékenységet z4rd beszamol6 atfogé prezentalasat, felépitéseét és tartalmat, beleértve
a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet zard
beszAmoldban teljesiil-e az alapul szolgalé tigyletek és események valés bemutatasa.

Kommunikéljuk az irnyitissal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett haiokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megéllapitasait, beleértve az Alapkezel6 altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgélatunk sordn altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.




Nyilatkozunk az iranyitissal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a filggetlenségre vonatkozé
relevans etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsol6d6 biztositékokat.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felé kommunikélt kérdések koziil meghatérozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tevékenységet ziré beszamold kényvvizsgélata sordn a legjelentosebb kérdések, és ennélfogva
a kulcsfontossagh konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentéstinkben ismertetjilk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizrja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka kériilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi
jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert ésszerii varakozdsok alapjan annak hétranyos
kovetkezményei siilyosabbak lennének, mint a kommunikécié kozérdekii hasznai,

A jelen fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelés partnerének a
jelentés alairdi mindsiilnek.

Budapest, 2017. oktdber 10.

q{. W “" - . £
Horvath Tamas Binder Szilvia
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kft. Kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy it 84/C. Tagszam: 003801

Nyilvantartasi szam: 000083




MNB hatdrozat szdma: KE-11-303/2014.

OTP REAL FOKUSZ II. NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU
SZARMAZTATOTT ALAP

1026 Budapest, Riadé u. 1-3.

TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLO

2017.01.01. - 2017.09.29.

Budapest, 2017. oktdber 6.

OTP Ingatlan Befektel#si Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
026 Budapest Riadé u 1-3



MNB hatérozat szama: KE-Ill-303/2014.

MERLEG Eszkézik (aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.09.29.
szém | _ eFt oFt
1. |A. Befektetett eszkdzok 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kllonbbzete 0 (]
5. a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. |il. Befektetett pénzilgyl eszkézok 0 0
8. |1. Hosszi lejaratt bankbetétek 0 0
9. |B. Forgdeszkdzok 2482 757 2 367 018
10. [1. Kovetelések ] 0 0
11. | 1. Kovetelések 0 0
12. | 2. Kbvetelések értékvesztése (-) 0 0
13. | 3. Kalfoldi pénzértékre szolb kovetelések ériékelési kildnbd: 0 0
14. 4. ForintkBvetelések értékelési kiilbnbbzete 0 0
15._|il. Ertékpapirok 2214332 0
16. | 1. Enékpapirok - 2225 333 0
17. | 2. Entékpapirok értékelési kilonbozete 11 001 0
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 39 674 0
19. bjegyéb -50 675 0
20. [l PENZESZKOZOK 268 425 2367018
21. | 1. Pénzeszkdzk 268 426 2367 018
22. | 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozete 0 0
23. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24. | 1. Aktiv idobeli elhatarolsok 0 0
25, 2. Aktiv id8beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. gyletek i killonbozete 1618 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 2 484 375 2 367 018

A kiegészitd meliéklet a mérleg és az eredménykimutatés elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2017. oktéber 6.

e A~ —

OTP Ingatian Befek)¢tési Alapkezelb Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
026 Budapest Riadou 1-3



MNB hatarozat szdma: KE-11-303/2014.

MERLEG Forrasok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.09.29.

sZ&m eFt eFt
28. |E. Sajat toke 2473 835 2356 480 |
29. |I. induibtoke 2311560 2311560 |
30. | 1. Kibocsatott befektetési jegyek névéricke 2311 560 2311 660
31, | 2. Visszavasarolt befekietési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |Il. Tokevaltozas (16kenbvekmény) 162 275 44920
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi ériekkilonboz, 0 0
34. | 2. Entékelési kulonbozet tartaléka -9 383 0
35. | 3. EKz0 6v(ek) eredménye 120 252 171 658
36. | 4. Uzleti év eredménye 51 406 126738
37. |F.Céntartalékok 0 0
38. |G. KOtelezettségek 10077 10538

"39. |1 Hosszu lejaratu kitelezettségek 0 0
40. |l. Rovid lejdratl kotelezettségek 10077 10538
a1, |1, KGGid pénzértékre szolo kotelezettségek értékelési kGionb 0 0
77, [H. Passziv idobeli elhatarolasok 463 ]
43. |FORRASOK OSSZESEN 2484 375 2367 018

A kiegészitd melléklet 2 mérleg &s az eredménykimutatés elvélaszthatatian részét képezi.

Budapest, 2017. oktober 6. Q V\'S i

OTP Ingatian Befektetssi Alapkezelb Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
026 Budapest Riaddu 1-3



MNB hatérozat szdma: KE-IlI-303/2014.

EREDMENYKIMUTATAS
2016.01.01- 2017.01.04-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.09.29.
szém oFt oFt
1. |l. Pénziigyi mGveletek bevétslei 99210 115873
2. |l Pénziigyi méveletek réforditésai 5309 118 403
3. |l Egyéb bevételek ) 0 0
4. |Iv. MOksdési kaltségek 41170 30825
5. |V.Eqyéb réforditdsok 1235 920
6. |V1. Fizetett, fizetend® hozamok ] 92 463
7. _|Vh. Térgyévi eredmény 51406 -126 738

A kiegészitd melléklet a mérieg és az eredménykimutatas elvélaszthatatian részét képezi.

Budapest, 2017. oktober 6. N ‘ —

OTP Ingatian Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
26 Budapest Riaddéu 1-3
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OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2017. szeptember 29.




211

f1. Az OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szirmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatdisa

OTP Reil Fokusz II. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégi

A Alap meve: Szérmaztatott Alap
Az Alap rovid neve: OTP Redl Fokusz II. Alap
c g, Az Alap Magyarorszégon nyilvénos forgalomba hozatal itjan
Az Alap tipusa, fajtéja: létrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap
Az Alap iizleti éve: megegyezik a naptéri évvel
Az Alapkezel neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
Az Alapkezel6 székhelye: 1026 Budapest, Riado u. 1-3.
Az Alapkezeld cégjegyzékszdma:  01-10-044185
A Letétkezelo cégneve: OTP Bank Nyrt.
A Letétkezeld székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.
A Letétkezel cégjegyzékszama: 01-10-041585
Forgalmazd: OTP Bank Nyrt.
Forgalmaz6 székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.
Forgalmaz6 cégjegyzékszdma 01-10-041585
Forgalmaz6 tigyndke: OTP Nyrt. fibkhélézata
Konyvvizsgilo: Deloitte Konyvvizsgilé és Tandcsadé Kft.
Konyvvizsgalo székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gydrgy 1t 84/C.
Konyvvizsgal6 cégjegyzékszama:  01-09-07-1057
Konyvvizsgalatért felel6s . Soe,
konyvvizsgél6 neve: Binder Szilvia
MKYVK nyilvéantartasi szama: 003801
Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szdma, kelte:
Lajstromszém:; 1112-330
PSZAF hatérozat szdma: KE-III-303/2014
PSZAF hatérozat kelte: 2014.04.07
Az Alap futamideje: Az Alap futamideje hatérozott, 2014.04.09-2017.09.29

Befektetési jegyek el6dllitisa:

ISIN-ko6d

Befektetési jegyek szabdlyozott
piacra torténd bevezetése:

Elsb kereskedési nap:

BET hatérozat szama:

Honlap:

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre sz6l6ak és dematerializalt
forméaban keriilnek el8allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HU0000713417

Az Alap befektetési jegyei 2014.04.30-4n bevezetésre keriiltek
a Budapesti zsdére.

2014.04.30

237/2014.

https://www .otpingatlanalap.hu

OTP REAL FOKUSZ II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szirmaztatott Alap Kiegészits melléklet 2017.09.29.




2. A portfolié lehetséges elemei, hozamra, illetve a tGke megbvasara tett igéret

Az alap célja, hogy a befektetbknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértéke és a 4 szdzalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén til lehetdséget
nyljtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezé teljesitményrészesedésnek megfeleléen
részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értéknbvekedésébbl. Az
Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentés hanyadét tervezi kamatozd
befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe, repd iigyletekbe és a kamatkockédzat kezelésére
szolgalé szirmaztatott eszkdzokbe fektetni. A mogéttes konstrukcei6 teljesitményétél fiiggd
teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantdrsasigok részvényeibe fektetd
alapok befektetési jegyeib6l dsszedllitott Mgottes kosdrra sz616 opcidn keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Vezérigazgat6-helyettes

Az Alap képviseletére jogosult, a tevékenységet ziré beszimolo6t alairo személyek
. Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jozsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti igazgat6
Lakcime: 1044 Budapest, An6d utca 32.

Tuboly Zoltdn (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsaganak

A konyvviteli szolgaltatisok korébe tartozo6 feladatok elldtdsdval megbizott személy:
tigyvezett igazgatGja

PM nyilvéntartasi szam:177289
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3. A szamviteli politika f6 vonasai
3.1. Konyvvezetési és beszamoldsi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr8l sz616 2000. évi C. torvény, valamint a befektetési
alapok éves beszdmol6 készitési és konyvvezetési kitelezettségének sajatossigairdl sz616
215/2000. (XTI. 11.) Korményrendelet eldirasai alapjén alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartsait a kettds kényvviteli rendszerre vonatkozo eléirdsok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartisok vezetése soran biztositjuk az eszkdzdkben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozdsok mérését és Osszesitését, tovabbé biztositjuk
az éves beszamold készitési kitelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

A tevékenységet ziré beszdmolé fordulénapja: 2017.09.29.

3.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kdtelezettségeit a mindenkori kezelési szabilyzatban foglalt értékelési
szabéalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csdkkentett, visszairassal
novelt Hsszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjén érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén
soron feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjira meghatérozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adddo - értékelési killonbdzet dsszegeét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra kertil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kilonbodzetre.

Az Alap portfoliéjdban szerepld értékpapir készlet elszamoldsandl, értékelésénél a FIFO
médszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6l6 betétben vagy éven belilli lejaratra lek6tott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezo értéken.

Aktiv idébeli elhatiroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szédmviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Osszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatiroldsok utan elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulénapi piaci értékét szdmoljuk el az eszkdzdk
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az ligylet
zardsakor az értékelési kiilonbdzet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az iigylet
eredményének egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek
raforditdsaként szamoljuk el, az idébeli elhatérolés lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: knyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatiroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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4. Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések
4.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Befektetett pénziigyi eszkdzként kell kimutatni az éven til lek6tott bankbetétek Gsszegét.
Az Alapnak sem 2016.12.31-én, sem 2017. 09.29-én nem volt éven tl lekot5tt bankbetétje.

4.2, Kovetelések
Az Alapnak sem 2016.12.31-én, sem 2017.09.29-n nem volt kvetelése.

4.3. Ertékpapirok
2016.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

e o adatok ezer ﬁmnrbarf

rievs | névimrix PESZERZESI KAMAT | HACl | Sars | Koronobrer

| T DK2017/01 | 700000 784395 4660 43.754| 745302 -39.004
FJITNFO1 113.000 121.378| 7394 6345 122427 1.049
| | FII7NF02 166.000 192712 637 -13.596| 179.753 -12.959
| FK17NF02 80.000 83.343| 9.618 -667| 92.295 8.951
| FK17NF03 50.000] 51468 5473 243  57.184 5.716
FK17NF04 426.750 432481 4490 5409| 442379 9.899
MFB 201804/1 557.000 | 559. 556 7402]  8.035| 574992 15.437

2017.04.25-én, 2017.09.12-én, valamint 2017.09.25-én az alap értékesitette értékpapirjat, a
zarénapon értékpapir miatti koveteléssel nem rendelkezett.

4.4. Pénzeszkiozok
A pénzeszkoz6k mérlegsor a rovidlejaratti bankbetét és a folyészamla egyenlegét tartalmazza.
e e ey . _Odalok ezer forintban _
(e o | 2016.12.31.  2017.09.29. ] 29. |
w | BANKSZAMLA EGYENLEGE | 268.425 | 2.367.018 |

4.5. Aktiv idébeli elhatirolis

. Az Alapnal sem 2016.12.31-re, sem 2017.09.29-re vonatkozdan nem keriilt sor aktiv iddbeli
l elhatérolas kimutatdséra.
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4.6. Szarmaztatott ligylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete a Mogottes kosar arfolyam alakuldsara
vonatkoz6 eurdpai vételi opcid piaci értékét tartalmazza. A szdrmaztatott ligyletek 2017.09.29-én

lejartak.
o ___adatok ezer forintban
i ___ERTEKELESI KULONBOZET | _2016.12.31. 2017.09.29. |
| OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 1.618 ‘L‘
OSSZESEN - 1.618 0

4.7, Sajit téke
4.7.1. Indulé toke

Az indul6 téke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indul4sakor 231.156 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégli, a futamid6 alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve Gj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

4.7.2. Tokeviltozds
4,7.2.1. Tokeviltozas értékelési kiilonbdzet miatt

Az értékelési kiilonbodzet tartaléka a Mogottes kosér arfolyam alakuldsara vonatkozo eurdpai
vételi opcid piaci értékét, valamint az értékpapirok miatti értékelési kiilonbozetek értéket
tartalmazza.

A szarmaztatott Gigyletek 2017.09.29-én lejartak.

Az értékpapirok 2017.04.25-én, 2017.09.12-én, valamint 2017.09.25-én értékesitésre kertiltek.

o o —_______ adatok ezer forintban
| ERTEKELESIKULONBOZET | 2016.12.31. 2017.09.29. .
OPCIO ERTEKELES 1618 0
ERTEKPAPIR MIATTI ERTEKELES -11.001 0
OSSZESEN -9.383 0

4.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2016-ban 51.406 e Ft nyereség, mig 2017-ben
126.738e Ft veszteség volt.

4.8. Céltartalék
Az Alapnal céltartalékot nem szdmoltunk el sem térgyévben, sem el6z6 évben.
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4.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarati kotelezettsége nincs.
A rovid lejarati kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozésokat, illetve az egyéb

kotelezettségeket tartalmazza.
a/Széllitokkal szembeni tartozdsok
adatok ezer forintban
' 2016.12.31. | 2017.09.29,
ALAPKEZELESIDIJ 10.077 10.077
OSSZESEN 10.077 10.077
b/Egyéb kotelezettségek
adatok ezer forintban
! - 2016.12.31. 2017.09.29. '
KULONADO 0 303
FELUGYELETI DIJ 0 152
BANKKOLTSEG 0 6
| OSSZESEN 0 461

4.10. Passziv idébeli elhataroldsok

Passziv idGbeli elhatarolasként mutatjuk ki 2016 év utolsd negyedévére fizetendd felligyeleti
és kiilonadé dijat, 2017. évben ezen dijak a révid lejaratu egyéb kotelezettségek koézott

szerepelnek.
. adatok ezer forintban _
2016.12.31. . 2017.09.29
FELOGYELETIDD |~~~ 154 ]
KULONADO 309 0]
Osszesen 463 0

5. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
o B _______ adatok ezer forintban
' 2016.01.01.- Ebbél 2017.01.01.- |  Ebbdl
| 20161231, | pénziigyileg | 2017.09.29 | pénziigyileg
Osszes realizdlt = Osszes realizilt
o | _bevétel | bevétel ; bevétel _bevétel
Pénziigyi mitveletek bevétele 99.210 99.210 115.873 115.873
dsszesen
Bankbetétck kamata _ 142 103 300 | 300
Ertékpapirok kamata 95.612 95.612 111.878 | 111.878
Ertékpapir drfolyamnyeresége 3.456 3.456 3.285 3.285
Hataridés iigylet arfolyamnyeresége 0 0 908 | 908
Deviza arfolyamrés (marge) nyereség 0 0 102 | 102 |
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Az Alap koltségei, raforditisai
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) adatok ezer forintban
i 1 201601.01- | Ebbél  2017.01.01- | Ebbdl
| 2016.1231. | pénziigyileg = 2017.09.29. | pénziigyileg
- Osszes realizilt Osszes realizdlt
Koltség, koltségek, kéltség, Koltségek,
- riforditds | riforditdsok  riforditds : riforditdsok
Pénziigyi miveletek
riforditisa dsszesen o 5399 ' 5399 118403 |  118.403
Ertékpapir 4rfolyam
kilonbozet 5.399 5399 | 118403 |  118.403
Fizetett, fizetendé hozamok .
dsszesen 0 0 92.463 | 92.463
Befektetési jegyek névértéke |
utén fizetett hozam 0 0 92463 | 92.463 |
’_Egytf.b riforditds dsszesen 1.235 926 920 617 |
Kiilonads _ 1.235 | 926 920 | 617
Miikédési koltségek bsszesen 41170 |  30.939 30.825 20.590
Alapkezel6i dij 40.420 30.343 | 30.232 20.155
Bankkoltség 93 | 93| 92 86
Feliigyeleti dij 617 463 461 309
Kozzétftelidf T a0 a0 40| 40
6. Egyéb kiegészitések

Az Alap a térgyév sordn nem vett fel hitelt, nem véllalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabbé nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint meghirdetett lejérata 2017. szeptember 29.
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7. Cash-flow kimutatds
adatok: ezer forintban
2016.01.01.- 2017.01.01.-
- _2016.12.31. 2017.09.29.
L. Szokdsos tevékenységhil szcirmazci pénzaszkﬁz—vdltozds -42.517 -105.286
1. Térgyéw eredmény + ~ (befolyt bérleti dijak 16. sor, kapott hozamok 19. sor és a 44348 -145.854
fizetett hozamok 23. sor nélkiil)
2. Elszémolt amortizaci6 0 0
3. Elszémolt értékvesztés &s visszairds + - (elszdmolt +; visszairt - ) 0 0
4. Elszamolt értékelési kiilénbszet + ~(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil -4.446 11.001
5. Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete + - (képzés +; felhasznélés ) 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott eldjel) B 0 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye + - (forditott 1.943 115.118
eldjel) _ o - ) )
S.élli{glf;sktetett eszkozok alloményvaltozisa (forditott eldjel; 14., 15., 21. sorok 0 0
n
‘ zel:::]'lg(:);szkdzﬁk véltozésa + - (forditott el6jel; 15., 16., 17., 18., 21 sorok nélkiil) ] 4.445 .85.549
10. Rovid lejarati ktelezettségek allomanyvaltozasa + - (24., 25., 17., 14. sorok li I 461
nélkiil) )
11. Hosszi lejarati kételezettségek allomanyvaltozasa + - (24., 25., 17., 14. sorok 0 0
| nélkiil) S -
12. Aktiv id6beli elhatérolsok allomanyvéltozésa + - 0 0
'13. Passziv idbeli elhatérolasok alloményvaltozasa +- 0 -463
AT Befektetési tevékenységhol szdrmazd peénzestkiz-viltozds B 297.360: _2.296.341
14. Ingatlanok beszerzése - (befekietett eszk és forgbeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értekesitésbél befolyt eladdsi 4r egyiittesen) o
15. Ingatlanok eladasa + (bef‘ektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és 0 0
értékesitésbol befolyt eladdsi 4r egyiittesen) e IR I
16. Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. Erfék}a}mok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételir és -364.393 -130.157
értékesitésbdl befolyt eladési ar egytittesen)
18. Ertékpapfrok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk &s forgbeszk; Kifizetett 565.999 2.314.920
vételdr és értékesitésbdl befolyt eladési ar egyiittesen)
19. Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 95.754 | 111.578
1L Pénciigyl miveletekbil sdrmazd pénzesghbr-viliozds = ) -92.463
20. Befektetési jegy klbocséuis + 0 0
21. Befektetési jegy kibocsétas sorén kapott apport - 0 0
22, Befektetési jegy visszavésarldsa - 0 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - B ) 0 -92.463
24, Hitel illetve kdlcstn felvétele + 0 0
25 Hltel, illetve lgglggon torlesztése - 0 0
[ 26. Hitel 1llet—\—f_e—" kéleson utén fizetett kamat - o 0 0
IV. Pémeshisgik vltogdsa (I M sovoky + 254843 2.098503
| Pénzeszkoz6k nyit6 13.582 268.425
Pénzeszkdzdk zér6 - 268.425 2.367.018
254.843 2.098.593

Pénzeszhkizok dllomdnyvdltozdsa
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8. Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszéma: 1112-330
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zrt.
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamités tipusa: T napi érfolyam adatok
Targynap (T): 2017. szeptember 29.
Netto eszkozérték: 2.448.942.611
Egy jegyre jut6 NEE: 10.594,328553
Darabszém: ) ) 231.156
Névértek 2.311.560.000
A tirgynapi netté eszkozérték meghatarozasa;
% , gijs i |OSSZEG/ERTEK| %
NETTO ‘ 2.448.942.611 | 100,00
__ |ESZKOZERTEK | | L L. |
| PRS- KOTELEZETTSEGEK o 10.546.867 | 0,43
1. Hitelallomdny 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 10.546.867 0,43
1/2.1. | Alapkezeldi dij miast 10.077.371 0,41
722 |Banklag 14.496 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 152.000 0,01
12.4. | Szdrmaztatott iigylet 0 000
I2.5. | Kiilénadé | 303.000 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv iddbeli 0 0,00
elhataroldsok
IL KOVETELESEK 2.459.489.478 10043
/1. Folyészdmla, készpénz 2.459.489.478 100,43
1172, Egyéb kivetelés 0 0,00
2.1 | Szarmaztatott iigylet 0 0,00
/3 Lekotott betétek 0 0,00
/3.1, | Max. 3 ho lekitési 0 0,00
1I/3.2. | 3 hénapndl hosszabb 0 0,00
/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 0l 0,00
11/4/1. | Allampapirok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkitvény 0 0,00
11/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0,00
1I/4/1/3. | Egyéb  jegybankképes 0 0,00
értékpapir
I1/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0,00
I/472. | Gazddlkodo és egyéb 0 0,00
hitelviszonyt meglestesitd
értékpapir
II/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/472/2. | Kiilfoldi kbtvények 0 0,00
' 0 0,00
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| I1/4/2/3. | Tézsdén kiviili ] 0 000
11/4/3. | Részvények 0| 0,00
\II/4/3/1. : Tozsdére bevezetett . 0 0.00
I/4/3/2. | Kiilfldi részvények I 0l 000
11/4/3/3., Tézsdeén kivili 0 0,00
I/4/4. | Jelzdloglevelek | 0| 000
| 11/4/4/1. | Tézsdére bevezetett | 0 0,00
11/4/412. | Tézsdén kivili 01 000
1l/4/5. | Befektetési jegyek N _ ) 0 0,00
11/4/5/1. | TGzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 1 0 0,00
1I/4/6. | Kdrpdtldsi jegy | R 0 0,00
/5 | Aktiv idabeli 0 0,00
e ; elhatdroldsok | -

9. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eitérésének magyarizata

A 2017. szeptember 29-én érvényes nettd eszkdzérték és 2017.09.29 fordulénapra vonatkozé
mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szamitds technikajabol adédik. A mérleg
tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt, amely az Alap megsziinési eljardsa sorin
elszdmolésra keriilt, beleértve a védett hozam elszdmolast is, ami az Alap Kezelési
Szabélyzatinak 37. pontja értelmében a Befektetdk részére kifizetésre keriilt a lejarat napjan,
azonban a meggllapitott netté eszkbzérték még tartalmazza a kifizetett hozam Gsszegét.

Budapest, 2017. oktéber 6.

W~

OTP Ingatlan Befekteté}n Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befekietési Alapkezelt Zrt.
26 Budapest Riadéu 1-3
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