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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reédl Fékusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett ZartvdgSzarmaztatott Alap befektetinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamttédartvéd Szarmaztatott Alap (az ,Alap”)
mellékelt 2018. évi meg#mési jelentése I-XIV. pontjaiban taldlhaté szaniviieformécioinak (a
~Szamviteli informaciok”) kdnyvvizsgalatét.

Véleménylnk szerint az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvadosamveédett ZartvégSzarmaztatott Alap 2018.
januér 18l 2018. januar 26-ig terjédidészakra vonatkoz6 medsesi jelentésében kozolt szamviteli
informéacidék minden lényeges szempontbdl a Magyaégsn hatalyos, a szamvitélisz6lé 2000. évi C.
térvénnyel (a ,szamviteli térvény”), valamint a laktiv befektetési formakrél és keéidrol, valamint
egyes pénzugyi targyu torvények modositasardl s20%. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriltek
Osszeallitasra. A medgzési jelentésben szerémszkozok és kotelezettségek leltarral alatamaaktod
megs#inési jelentésben bemutatott kezelési koltségek lap Fetétkezdlje altal adott értékelés alapjan
kertltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalabtandardokkal 6sszhangban és a
kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hagalyotorvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fedif@lielbsségiink bvebb leirasat jelentésiink

A konywvizsgald a tevékenységet zar6 beszamoloviibsgalatdért vald feléssége szakasza
tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kige#il, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezalrt.-t6l a
vonatkozdé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokBbana Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szah#@b} és a fegyelmi eljarasrdl sz6l6 szabalyzatarib
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tedirerta Nemzetkozi Etikai Standardok Testilete altal
kiadott ,Kénywvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IB8 Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerefdvabbi etikai e@lirasoknak is.

Meggybzédésink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsghiabnyiték elegentlés megfeld alapot
nyujt véleményinkhoz.
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Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a meggaési jelentés 2. oldalara, ahol bemutatasra keraty az Alap futamideje
hatarozott, 2014. jdlius 2%t2018. januar 26-ig tartott. Véleményunk nem ésitett ennek a kérdésnek
a vonatkozasaban.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a medgzési jelentésben talalhaté nem szamviteli infordidedl allnak, de nem
tartalmazzak a meg&aési jelentésben talalhaté szamviteli informacidékst az azokra vonatkozé
kdnyvvizsgaldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Bééeési Alapkezél Zrt. vezetése (a ,vezetés”) faiel

az egyéb informéciok elkészitéséért. A jelentésiyidemény” szakaszaban a metseési jelentésben
talalhatd szamviteli informéacidkra vonatkoz6 vélayidnk nem vonatkozik az egyéb informacidkra és
azokra vonatkoz6an nem bocséatunk ki semmilyen firii@donyosségot nyujté kovetkeztetést.

A megsiinési jelentésben taldlhatd szamviteli informéaciokalank végzett konyvvizsgélataval
kapcsolatban a mi felé&dségiink az egyéb informaciok atolvasasa és enmé&k annak mérlegelése, hogy
az egyeéb informaciok lényegesen ellentmondanalseamviteli informacidéknak vagy a kdnyvvizsgalat
sorén szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gasydnibas allitst tartalmazonalknnek-e. Ha az
elvégzett munkdnk alapjan arra a kovetkeztetésieky hogy az egyéb informaciok lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink ezt a tégmjeni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személjelifeége a megénési jelentésben kdzolt szamviteli
informaciokért

A vezetés feléls a megsmési jelentésben kozolt szamviteli informacioknalkalektiv befektetési
formakrol és kezéikrdl, valamint egyes pénzigyi targyu térvények modssitdl szélo 2014. évi
XVI. toérvénnyel és a szamviteli torvénnyel 0sszhzamg tortéd elkészitéséért, kulonds tekintettel az
eszk6zok és kotelezettségek leltarral vald alatarassért, a kezelési koltségeknek az Alap letéléeze
altal megadott értékelése alapjan toftélszamolasaért, valamint az olyan Bedentrollokért, amelyeket
az Alapkezdl vezetése szilkségesnek tart ahhoz, hogydehetiljon az akar csalasbdl, akar hibabol
ered lényeges hibas allitasoktdol mentes mégssi jelentésben kozolt szamviteli informaciok
elkészitése.

A megs#inési jelentésben kozolt szamviteli informéciok siki&se soran az Alapkeéelezetése feléb
azert, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozas futigsara valdo képességét és az adott helyzetnek
megfeleben kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval kapasslatformaciokat, valamint az Alapkeéel
vezetése felel a vdllalkozas folytatasanak elvéapud szamvitel megémési jelentésben vald
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alafikerzetésének szandékaban all megszintetni az
Alapot vagy beszlntetni az Uzletszdevékenységet, vagy amikor ezen kivul nem dltelmas realis
lehetiség.

Az iranyitassal megbizott személyek fégelk az Alap pénziigyi beszadmolasi folyamatanak jeliégeért.

A konywvizsgaldé megdnési jelentésben kdzolt szamviteli informaciok kemizsgalatdért vald
feleldssége

A konywvizsgalat soran célunk kélbizonyossagot szerezni arrél, hogy a mégési jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akatadshol, akar hibabdl erédényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjdn a véleményunketaltaazd flggetlen konyvvizsgaléi jelentést
bocsassunk ki. A kel bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garamra, hogy a Magyar
Nemzeti Konywvizsgélati Standardokkal 6sszhangbérégeett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az
egyébként létey lényeges hibas allitast. A hibas allithsok eredletcsalasbdl vagy hibabol, és
lényegesnek mifsulnek, ha ésszirlehet az a varakozas, hogy ezek nmagukban vagittegen
befolyasolhatjak a felhasznalék adott mégesi jelentésben kozoélt szamviteli informéaciok gap
meghozott gazdasagi dontéseit.
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Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkd@isszhangban elvégzésre kéril
konyvvizsgalatnak a részeként szakmai megitél&atrahzunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a
kdnywvizsgalat egésze soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsuljuk a medsgsi jelentésben kozolt szamviteli informéciok akar
csalasbol, akar hibabdl ekedényeges hibas Allitasainak kockazatait, az ezeckdzatok
kezelésére alkalmas konywvizsgélati eljarasokakitiak ki és hajtunk végre, valamint
véleményunk megalapozasahoz elegeésl megfeld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A
csalasbol erdd lényeges hibas allitas fel nem tarasdnak kockéazatgobb, mint a hibabdl
eredé, mivel a csalds magaban foglalhat 6sszejatdmslisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a békontroll feltlirasat.

* Megismerjuk a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevéeis kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koénywvizsgélati eljardsokat tervezzink megelyek az adott kortlmények kozott
megfelebek, de nem azért, hogy az Alapkeézbkl kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

« Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamvitadlitika megfelebségét és az Alapkezel
vezetése altal készitett szamviteli becslések Bsskdddo kozzétételek éssiséget.

» Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvaloseeaetés részéra véllalkozas folytatdsanak
elvén alapulé szamvitel alkalmazasa, valamint agnegett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan
arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyaseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelést kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas feégara vald
képességét illéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, Hégyeges bizonytalansag all
fenn, flggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fall khivnunk a figyelmet a meg#aési
jelentésben kozolt szamviteli informaciokhoz kapédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfetidk, mirssitentnk kell véleményunket. Kovetkeztetéseink ggéiilen
konyvvizsgaloi jelentéstink datumaig megszerzetykdizsgalati bizonyitékon alapulnak.

* Megvizsgaljuk a megs$nési jelentésben kdzolt szamviteli informaciokal|okos tekintettel a
megs#nési jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelépettsdiszak végi leltarara, valamint az
adott idbszakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsigahjogy a megsmeési jelentésben
szerepd szamviteli informacidk minden Iényeges szempontbé&bllektiv befektetési formakrol
és kezdlikrol, valamint egyes pénzigyi targya toérvények modssitol szolé 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban kertiltek-e 6sszedllitasra.

Kommunikéljuk az iranyitdssal megbizott személyelé - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgats megallapitasait, beleértve az Alapkézatal
alkalmazott bels kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunkrazsitott jelenis hianyossagait is.

Budapest, 2018. februar 20.

(A papir alapu kdnyvvizsgalai jelentés kerilt adéra.)

Gion Gébor Bodor Kornél
Deloitte Kdnywvizsgal6 és Tanacsadd Kift. Kamarai tag kdnyvvizsgalé
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam:4853

Nyilvantartasi szam: 000083
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L Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szdrmaztatott
Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja
Az Alap iizleti éve

Az Alapkezelé neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel$ cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé tigyndke:

Konyvvizsgalo
Koényvvizsgalé székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
koényvvizsgél6 neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Reil Fokusz 4+ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Real Fokusz 4+ Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan
létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

2018.01.01 — 2018.01.26.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhal6zata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Bodor Komél

005343

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam;
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek el6allitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szdma:

Honlap:

1112-339
H-KE-II1-468/2014.
2014.07.28.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.07.29.-2018.01.26.

A befektetési jegyek névérté¢ke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre sz6l6ak és dematerializalt
forméban Keriilnek el6éllitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2014.08.19-én bevezetésre keriiltek
a Budapesti Ertéktézsdére.

2014.08.19.

379/2014

www.otpingatlanalap.hu

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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I1. Vagyonkimutatas

__adatok ezer forintban

2017.12.29 Megoszlas 2018.01.26 | Megoszlis |

(%) L (%)

Atruhazhat6 842.778 50,16 0 0|

| értékpapirok | |

| Banki egyenlegek 836.155 49,77 (*)1.687.336 99,50 |

Egyéb eszkozok 8.544 0,51 8569 0,51 |
Osszes eszkoz 1.687.477 | 100,44 | 1.695.905 100,01

Kotelezettségek 7.432 0,44 9] 0,01 |

Netté eszkdzérték 1.680.045 100,00 1.695.814 100,00 |

(*: A T napra vonatkozéan kdzzétett 1 695 813 600,00 Ft nettd eszkozérték még tartalmazza az Alap zaronapjan

kifizetett 65 223 600,00 Ft hozam Gsszegét.)

III.

Forgalomban levd befektetési jegyek szima

Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2014. julius
29-én indult 163.059 db, egyenként 10,000 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz

1.630.590 eFt tékével.

IV.
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Az egy befektetési jegyre esd netté eszkdzérték

e Nettd eszkozértek

e Arfolyam

] NETTO | -

DATUM ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2016.12.30 1703 310 779,00 10 445,978321
2017.02.01 1701 781 993,00 10 436,602659
2017.03.01 1701 741 024,00 10 436,351407
2017.04.03 1 699 863 145,00 10 424,773518
2017.05.02 1 698 222 460,00 10 414,772935
2017.06.01 1 695 478 929,00 10 397,947547
2017.06.30 1694 022 644,00 10 389,016515
2017.07.03 1 693 733 198,00 10 387,241416
2017.08.01 1 690 672 704,00 10 368,472173
2017.09.01 1688 813 975,00 10 357,073053

- 10 400,000000

OTP REAL FOKUSZ 4+ ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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2017.10.02 1686 320 019,00 10 341,778246
2017.11.02 1683 508 287,00 10 324,534598
2017.12.01 1681 377 050,00 10 311,464255
2018.01.02 1679 824 738,00 10 301,944315
2018.01.26 1 695 813 600,00 10 400,000000
V. A befektetési alap dsszetétele
OSSZEG/ERTEK %
I KOTELEZETTSEGEK 91 000 0,01
. Hitelallomany 0 -
/2. Egyeb kételezettségek 91 000 0,01
1/2.1. Alapkezelbi dij miatt 0 -
172.2. Bankktg 0 -
172.3. Feliigyeleti dij 30 000 0,00
1/2.4. Szarmaztatott (igylet -
1/2.5. Kiilénadé 61000
I/3. Céltartalékok 0 -
/4, Passziv idébeli 0 -
elhatarolasok
I KOVETELESEK 1 695 904 600 100,01
/1. Foly6szamla, készpénz 1 687 335 780 99,50
/2. Egyéb kovetelés 8 568 820 0,51
172.1 Szarmaztatott tgylet 0 -
1i/3 Lekotott betétek 0 -
3.1 Max. 3 h6 lekotésd 0 -
1/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
11/4. Ertékpapirok Devizanem | Névérték 0 -
I/4/1. | Allampapirok 0 -
1l/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 -
II/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
I/4/1/3. | Egyéb Jjegybankképes 0 -
értékpapir
Ii/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 -
14/2. Gazddlkodé és egyéb 0 -
hitelviszonyt
megtestesité értékpapir
1i/4/2/1. | T6zsdére bevezetetlt 0 -
1/4/2/2. | Kiilfoldi kdtvények 0 -
1174/2/3. | T6zsdén kiviili -
1/4/3. Részvények 0 -
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
1l/4/3/2. | Kiilfdldi részvények 0 -
11/4/3/3. | T6zsdén kivili 0 -
11/4/4. Jelzaloglevelek 0 -
1l/4/4/1. | T6zsdére bevezetelt 0 -
11/4/4/2. | T6zsdén kivili 0 -
1l74/5. Befektetési jegyek 0 -
1l/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
1/4/5/2. | T6zsdén kiviili 0 -
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| I/4/6. | Karpétlasi jegy 0 -
[1I/5 Aktiv id8beli elhatarolasok 0 -

3 *— Kateggriik arﬁn;;.ﬁz Gsszes eszkbzre vetitve, % |

Megnevezés 30171229, | . valtozds
23 Tozsden hivatalosan jogyzett Atrubiduatd ertdkpap | 10000% | _ 0.00% | -10000%
“b) més szabalyozott piacon forgalmazott truhazhatd értékpapirok ©0.00% 0.00% 0.00%
¢) Kozelmultban forgalomba hozott atruhdzhat6 értékpapirok 0.00% 5 0.00% 0.00%
~d) Egyéb atruhazhaté értékpapirok 1,19% T 0.00% -1,19%
" ¢) Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok ' 98,81% | 0.00% T 9881%

A tadblizatban az egyes értékpapirokat a kategéridkban leirt tulajdonsigok alapjan
szerepeltetjilk, igy az egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges. Az ardnyok az Osszes
eszkdzhdz viszonyitva (lasd Osszes eszkdz, II. pont) szerepelnek. Az Alapnak nincsenek
elkiilonitett eszkdzei.

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa targyidészakban

Ertékesitett eszkozok befolyt ellemértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek,
felmeriilt koltségek és felszamitott dijak:

adatok ezer forintban
Befektetésbdl szarmazd jovedelem 12.572
'Egyéb bevételek: B N 8.569
Az Alapkezelének fizetett dijak (kezelési kdltségek): 0!
A Letétkezel6nek fizetett dfjak: - _ _ 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankkoltség) -96
Nett6 jovedelem v 21.045
Felosztott és tjra befektetett jovedelem _ - 0
Tékeszamla véltozasai B 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékesokkenése 0
Egyéb hatss az alap eszkozeire kotelezettségeire (drfolyamkiilonbdzet) 0

VII. Befektetdok kizott feloszthaté téke, egyéb befektetési jegyre kifizetheto
osszeg, Kifizetés kezdd, befejezd napja és helye

Befektetk kozott feloszthato téke (*)1 695 813 600 Ft
Egy befektetési jegyre kifizethetd Osszeg 10 400,000000
Kifizetés kezdo napja 2018. februar 21.
Kifizetés befejez6 napja 2018. februar 21.

. . A Befektetési Jegyek letéti 6rzésével megbizott
Kifizetés helye pénzintézet, amely az OTP Bank Nyrt.

(*: A T napra vonatkozéan kdzzétett eszkozérték még tartalmazza az Alap zarénapjan kifizetett 65.223 e Ft
rogzitett alaphozam Osszegét.)
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VIII. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

| [ 2014-ben

i H i

i . ] . * 0 » | ;

i Kkifizetett il [ Ea ety i Piaci érték eFt |
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Az Alap portfoligjaban az alabbi hiarom befektetési alap egyenlé sulyozasa kosaranak
arfolyam alakulasdra vonatkozé eurdpai vételi opcié taldlhatd, melynek lejarata
2018.01.31. névértéke: 1.630.590 eFt.

Magdittes kosdrbeli silya

Alap elnevezése Az alap rovid ismertetése T
Minimum | Tervezett | Maximum

Az ETF (t6zsdén kereskedett alap) célja,
hogy a Dow Jones US Real Estate
iShares US Real | Indexben szerepls, Egyesiilt Allamokban
Estate ETF miikddo legjelentésebb ingatlanpiaci
véllalatokba és REIT-ekbe torténd
befektetésekkel érjen el hozamot.

0,00% | 33,33% ; 50,00%

Az alap célja hosszii tavi tékendvekedés

Morgan Stanley elérése. Az alap, céljanak elérése
Investment Funds - | érdekében, elsdsorban olyan tirsaségok o o o
European (kizérdlag szabadon atruhazhatd) 0,00% | 33,33% | 50,00%
Property Fund részvényeibe fektet, melyek az eurdpai

ingatlanpiacon tevékenykednek.

Az alap célja hogy maximalizalja a
befektetési hozamot, amely foly6

lemgn osztalékokbol és tékeérték novekedésbol
Investment Funds - | L0 ‘1'*2 Alap lg;IT'ekbf f;k‘ft,,be’ ]‘)Het"e 0,00% | 3333% | 50,00%
Franklin Global |. °aQ cége e, amelyek elsésorban
Real Estate Fund ingatlan orientaciéjuak. Az alap t6bb fajta

ingatlan teriileten és tGbb fGldrajzi
teriileten fektet be.

IX. Alapkezelé miikodésében bekiovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a 2017-es év sordn t&bb 1j alappal is bdvitette
termékpalettdjat. 2017. januarban indult el az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap
forgalmazasa, mely egy prémium kategérids budapesti ingatlanokba fektetd alap. Emellett az
Alapkezelé harom nyilvanos zartvégii alapot is inditott, melyekkel részleges tékevédelem
mellett a nemzetkdzi ingatlanpiacok teljesitményébdl lehet részesedni.
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Az Alapkezeld feliigyeletét a négytagi feliigyelSbizottsag latja el.

Az Alapkezel6 ligyvezetését 2017. marcius 23. napjatol héttagli igazgatosag latja el.

Az Alapkezeld munkaszervezetének vezetését, az iizleti tevékenység irdnyitdsat 2016.06.08-t61
Dr. Barna Zsolt Vezérigazgato litja el.

X. Az Alapkezeld dltal kifizetett javadalmazais

Megnevezés Osszeg
2017. évre kifizetett javadalmazas 389.013 eFt
Teljes Osszegb6l a rogzitett javadalom 331.290 eFt
Teljes sszegb6l a valtozo javadalom 57.723 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockézati profiljara tevékenységiik révén 112.231 eFt
lényegesen hatést gyakorlok javadalmazasa
Létszam 41 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel§ illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetove.

XI. Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, toviabba az Alap likviditaskezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portfélidjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap a futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos 11j megéllapodast nem kotott.

Az Alapkezelé folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennall6
potencialis kockézatokat, igy kiilénosen a likviditassal kapcsolatos kockazatokat. Az
Alapkezeld folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatérozottaknak, tovabba hogy dsszhangban van-e az Alap elére meghatéarozott
kockézati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna
szilkségessé.

XII. Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékben bekivetkezett
valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas nem
kovetkezett be.

XIII. Ertékpapir-finanszirozasi iigyletek, teljeshozam-csere iigyletek

Az Alap értékpapir-finanszirozési ligyleteket és teljeshozam-csere ligyleteket 2017. évben
nem alkalmazott.
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XIV. Vezetoségi jelentés
1. Uzleti kérnyezet

A 2017-es év pozitiv felhanggal indult a globdlis tékepiacokon. A tavalyi sokkok kiheverése
utdan (Brexit és Donald Trump amerikai elnokké valasztasa) a befekteték az 0j elndk
vallalkozasbarat gazdasagpolitikajara, a FED varhat6 kamatemelésének iitemezésére, valamint
a globalis névekedés felgyorsulasira koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED tavaly decemberi kamatemelése utdn idén
haromszor emelte az alapkamat fels6é korlatjat, igy az az év végén 1.50%-on allt. A
kamatemelések ellenére a hosszi tavi allampapirhozamok csokkentek, valamint a dollér is
leértékelodott a fobb kereskedelmi partnerek devizdival szemben a december 8-ig tartd
id0szakban.

A globdlis gazdasagi ndvekedés kedvezden alakult az idén, kiiléndsen az eurdpai névekedés
mértéke volt latvanyos az elmult par év teljesitményéhez képest. Mindez annak fényében is
kiemelked6, hogy a politikai bizonytalansag észrevehetéen ndvekedett Eurépéaban, valamint az
Eurépai Kézponti Bank is az eszk6zvasarldsi programjanak jévObeni visszafogasa mellett
dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetaris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa Ota,
az MNB altal bevezetett egyéb intézkedéseknek koszonhetben a 3 hénapos bankkdzi kamat
idén az év eleji 0,37%-os szintrbl év kdzepére 0,15%-ra, majd év végéig 0,03%-ra csdkkent.
Jegybanki nyilatkozatok alapjan akar 2019-ig is fennmaradhat az alacsony alapkamat.

2. Az Alap céljai és stratégiaja fobb eroforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetOknek toke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,11%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul lehetoséget
nyljtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen
részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értéknovekedésébdl. Az
Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat t6kéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozo befektetési
eszk6zokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A
mogottes konstrukcid teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv
ingatlantarsasagok részvényeibe fekteté alapok befektetési jegyeibdl Gsszedllitott Mogottes
kosarra sz616 opcidn keresztiil érhet6 el.

3. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockézata.
Tovabbi és részaranydban nagyobb kockazatot jelentenek az Alap értékpapir befektetései. A
portfolijdban a magyar 4llampapirok mellett hitelintézetek altal kibocséatott kotvények is
vannak eltér6 kockézati mindsitésekkel.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthaté
vagyonabol.
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Az Alap a miikodése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabb4 nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.
Az Alapnak jévObeni kotelezettsége nincs.

4. Eredmények
Az Alap 2014. évben indult, 2018-ban 0.94 %-os (nem évesitett) hozamot ért el.

5. Teljesitmény mérése

S

' __Idészak | Idészaki hozam |
3014 izleti év (2014.07.29-2014.1231) [ 1,00%
2015. iizleti év (2014.12.31-2015.1231) | 1,56%
2016. tizleti év (2015.12. 31-2016 12.30.) | 1,83%

12017. {izleti év (2016.12.31 2017.12. 29.) -1 37%

2018. lizleti év (2018.01.01-2018.01.26.) 0.94% ]

Az alap hozamvédett (a harom és fél éves futamid6 végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nominalisan elérheté minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,13%).

Budapest, 2018. februar 08.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u, 1-3,
—
/" Anda Arpad Jozsef

Perlaky Zsolt

Ingatlangazdalkodasi igazgato Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

Melléklet:  Mérleg, eredménykimutatas
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Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: KE-111-468/2014.

N I I I B

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszk6z6k

(aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31 2018.01.26
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkdzok 0 0
2 |1. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killénbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénziigyi eszk6z6k 0 0
8 1. HosszU lejaratu bankbetétek 0 0
9 B. Forgoeszkozok 1679 026 1 630 681
10 | Il. KOVETELESEK 0 8 569
11 1. Kdvetelések 0 8 569
12 2. Kdvetelések értékvesziése (-) 0 0
3. Kiilfoldi pénztértékre sz6l6 kdvetelések
13 | értékelési kiilonbozete 0 0
14 4. Forintkbvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15 | lll. ERTEKPAPIROK 842 884 0
16 1. Ertékpapirok 823 865 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 19 019 0
18 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 11257 0
19 b) egyéb 7762 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 836 142 1622112
21 1. Pénzeszkozok 842 682 1622112
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilbnbdzete -6 540 0
23 | C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-
25 |) 0 0
D. Szarmaztatott ligyletek értékelési
26 kiilonbozete 8 544 0
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1 687 570 1 630 681

Budapest, 2018. februar 8.

OTP Ingatlan Befekiejesi Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels zrt
1026 Budapest, Riadg (. 1.+

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-468/2014.

N N I I O

Cégjegyzék szdma

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31 2018.01.26
szam e Ft e Ft
28 |E. Sajat t6ke 1 687 255 1 630 590
29 |1. INDULO TOKE 1 630 590 1 630 590
1. Kibocséatott befektetési jegyek
30 |névértéke 1630590 1630590
2. Visszavasarolt befektetési jegyek
31 névértéke (-) 0 0
32 | Il. TOKEVALTOZAS (T6kenévekmény) 56 665 0
1. Visszavasarolt befektetési jegyek
33 | bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 21023 0
35 3. Eléz6 év(ek) eredménye -65 779 35642
36 4. Uzleti év eredménye 101 421 -35 642
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kiitelegettségek = 0 91
I. HOSSZU LEJARATU
39 |KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |1l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 91
IN. KOLF.PENZERTEKRE SZOLO
41 | KOT.ERTEKELES!I KULONBOZETE 0 0
42 H. Passziv idobeli elhatarolasok 315 0
43 |FORRASOK OSSZESEN 1687 570 1 630 681
PSS
Budapest, 2018. februér 8. /m /
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
Befek‘ggg "I\Tag;?t:éazr;lé zrt

26 Budapest, Riado u, 1-3,

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-468/2014.

I -

Cégjegyzék szama
upn ] '
EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.01.26.
szam eFt eFt
1 I. Pénzugyi miveletek bevételei 211 284 30 298
2 Il. Pénzigyi mlveletek raforditasai 87118 9189
3 lll. Egyéb beveételek 0 8 569
4 IV. Mdkodési kdltségek 21 899 35
5 | V. Egyéb raforditasok 846 61
6 V. Fizetett, fizetendé hozamok 0 65 224
7 VII. Térgyévi eredmény 101 421 -35 642

Budapest, 2018. februar 8.

/_m —_—
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
OTP ingatlan

Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. -3,
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