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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zativdgarmaztatott Alap befeké@bek

Vélemény

Elvégeztuk az OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamtiéthrtved Szarmaztatott Alap (az ,Alap”) 2017.
évi eéves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amelys deszamolé a 2017. december 31-i forduldénapra
készitett mérleghl — melyben az eszkozok és forrasok edyeegosszege 1.687.570 E Ft, az Uzleti év
eredménye 101.421 E Ft nyereség—, €s az ugyandépanttal végéds Uzleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli pditijelents elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazé
kiegészié mellékletidl all.

Véleménylunk szerint a mellékelt éves beszamolé imbghd és valds képet ad az Alap 2017. december
31-én fennall6 vagyoni és pénzlgyi helyzéltéwvalamint az ezen &ponttal végads Uzleti évre
vonatkozo jovedelmi helyzet@ra Magyarorszagon hatalyos, a szamviledz6l6 2000. évi C. térvénnyel

(a ,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalabtandardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hagilyotdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fedif@lielbsségiink bvebb leirasat jelentésiink

»A kdnyvvizsgald éves beszamol6 konyvvizsgélataiérfelebsségé szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kigeéil, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokbana Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A
kdnywvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabi@bl és a fegyelmi eljardsrol sz6l6 szabalyzatarib
valamint az ezekben nem rendezett kérdések te&ierta Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete altal
kiadott ,Kénywvizsgalok Etikai Kédexe™-ben (az IB8 Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szefemvabbi etikai élirasoknak is.

Meggybzédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsghiavnyiték elegentlés megfeld alapot
nyujt véleményinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet az éves beszamol6 Tajékozeatatok pontjara, ahol bemutatasra kertlt, hogy az
Alap futamideje hatarozott, amely 2018. januar 86ldjar. Véleményink nem ntgitett ennek a
kérdésnek a vonatkozaséban.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagu koényvvizsgalati kérdések azolkéelé&sek, amelyek szakmai megitélésink szerint a
legjelentsebbek voltak a targyidzaki éves beszamolé altalunk végzett kdnywvizégalaran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk védgstvvizsgalatanak dsszefliggésében és az arra
vonatkoz6 véleményink kialakitdsa soran vizsgaléskezeldl a kérdésekil nem bocsatunk ki kilon
véleményt.

Kulcsfontossagu kényvvizsgalati kérdések Kapcsoloddonyvvizsgalati eljarasok

Toke megovasara, illetve hozam fizetésére vonatiggzéti

(Részletek az éves beszamolé kiegészA toke megovasara, illetve hozam fizetésgre
mellékletének ‘T4jékoztaté adatok’ c. rés@@b | vonatkozd igérettel kapcsolatos konyvvizsgalati

Kibocsatasi  tajékoztatdjaban  kozzétettekn&Uarasaink soran megvizsgaltuk:

megfeleben az Alap dke megoévéséra, illetve- az Alap lejaratkori varhato eszkozfedezettséggét,

hozam fizetesére vonatkozo igerettel kerdlt,, ajap akualis portfslisat, illetve az abbil
kibocsatasra.

varhatban erdd az Alapot érint jovébeni
Kockazatot hordoz magaban, hogy a befékietbecsilt pénzaramldsok hatdsat a Kezelési
felé tett, a dke megdvasara, illetve hozanSzabalyzat szerinti 6ke megovasara, illetve

fizetésére vonatkozo6 igéret az Alap eszkddeihozam fizetésére vonatkozé igéret
biztositott-e, valamint jele6s mértékben ateljesitheiségére.
menedzsment szakmai megitélésén és

feltételezések alkalmazésan alapszik. o . . Lo
Megvizsgaltuk tovdbb& a relevans szamviteli

A fentiekre tekintettel ke megodvasara, illetveelszamolasokat és vonatkozo kozzétételeket.

hozam fizetésére vonatkozé igéretet
kulcsfontossdgu  konyvvizsgélati  terlletnek
tekintettuk.

Egyéb informacidk

Az egyeéb informacidk az Alap 2017. évi Uzleti jateseldl allnak. A vezetés feldéls az lzleti jelentésnek

a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabstynatkozé dlirdsaival 6sszhangban toréén
elkészitéséért. A flggetlen kdnyvvizsgaldi jeleiitds ,Vélemény”’ szakaszdban az éves beszdmoléra
adott véleményink nem vonatkozik az Uzleti jelentés

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgakdtkapcsolatban a mi fetidséglink az tzleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hoiggledi jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak vagy a kényvvizsgélat soran szerettrieteinknek, vagy egyéebként ugpik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi fetalségink tovdbba annak megitélése, hogy az lzletitgs a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabalyat@oz6 ebirasaival 6sszhangban van-e, ésslerr
valamint az uzleti jelentés és az éves beszameslthésgjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményunk szerint az Alap 2017. évi Uzleti jéd=se minden |ényeges vonatkozasban dsszhangban van
az Alap 2017. évi éves beszamoldjaval és a széinviteény vonatkozé élirasaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly az Alap szaméara nem it glvabbi kovetelményeket az Uzleti jelentésre, tegéekintetben

nem mondunk véleményt.
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A fentieken tal az Alaprél és annak kdrnyezétdénegszerzett ismereteink alapjan jelentést kalhimk
arrol, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely |éngegé tekinthét hibas kozlés (Iényeges hibas allitas)
az Uzleti jelentésben, és ha igen, akkor a sz&rgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jelliegbben a
tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személlalkdeége az éves beszamoldért

A vezetés feldls az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyehasgban tortéhés a valés bemutatas
kovetelményének megfetel elkészitéséért, valamint az olyan ldelkontrollért, amelyet a vezetés
szllkségesnek tart ahhoz, hogy lékétvaljon az akar csalasbodl, akar hibabdl érékhyeges hibas
allitdstol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetéésfeleért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara vald képességeét és az adott helyzatregfeleben kdozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felelallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves
beszamol6 Osszeallitdséért. A vezetésnek az &sid@l a vallalkozas folytatdsanak eléélkell
kiindulnia, ha ennek az elvhek az érvényesiléstiréelrendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmaédgesd, koriimény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek féselk az Alap pénziigyi beszadmolasi folyamatanak jeliégeért.
A konywvizsgalo éves beszamolo kdnyvvizsgalatadét felelissege

A konyvvizsgalat soran célunk ké&lbizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves bedoamgesze nem
tartalmaz akéar csalasbdl, akar hibabdl érkshyeges hibas allitast, valamint az, hogy enragj@an a
véleményunket tartalmazé fuggetlen kdnyvvizsg&entést bocsassunk ki. A kelbizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Btaddemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
0sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltdg egyébként Iété2ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, égelgesnek midsiiinek, ha ésszelehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyuttesen befolyasakatjfelhasznaldk adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konywvizsgéalati Standardok szérkiinyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjik az éves beszamol6 akaiaskél, akar hibabdl erédényeges hibas
allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrghkjaz ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegénés megfelé kodnyvvizsgalati bizonyitékot
szerzink a véleménylink megalapozasdhoz. A csal@&bdl Iényeges hibas allitas fel nem
taraséanak a kockéazata nagyobb, mint a hibaboléérethivel a csalas magéban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasekat nyilatkozatokat, vagy a b&lkontroll
felllirasat.

* Megismerjuk a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevleis kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koénywvizsgélati eljardsokat tervezzink megelyek az adott kortlmények kozott
megfelebek, de nem azért, hogy az Alap lelkontrolljAnak hatékonyséagara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

« Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamvitediitixa megfelebségét és a vezetés Altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kétedék eésszésegét.

« Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalbseaetés részéra vallalkozas folytatdsanak
elvén alapulé éves beszamold Osszedllitasa, valaanmegszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytagnslyan eseményekkel vagy feltételekkel
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kapcsolatban, amelyek jelést kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas fehgara vald
képességeét illéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, Hégyeges bizonytalansag all
fenn, figgetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben &l kivnunk a figyelmet az éves beszamol6ban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételekekintetben nem megfebelk,
mindsiteniink kell véleménylnket. Kovetkeztetéseink ggéiflen kdnyvvizsgalbi jelentésiink
datumdaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékdapalnak. Jodbeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap hedja a vallalkozast folytatni.

+ Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatadépitését és tartalmat, beleértve a kiegészit
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékelpzt is, hogy az éves beszamoldban teljesul-e
az alapul szolgélo ugyletek és események valos tatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudoméasaraukozegyéeb kérdések mellett - a kdnyvvizsgélatezett
hatokorét és Utemezését, a kdnyvvizsgalat jidemegallapitasait, beleértve az Alap altal alkabtidzel$
kontrollnak a kdnywvizsgéalatunk soran altalunk amiiott jelents hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyekrakdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre
vonatkozo relevans etikai kdvetelményeknek, és komkaljuk feléjuk mindazon kapcsolatokat és egyéb
kérdéseket, amelyelr ésszeilien feltételezhét hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valaraihtt
esetben a kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikérdések kozil meghatdrozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targ§sraki éves beszamold kényvvizsgélata soran a édjekebb kérdések, és
ennélfogva a kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kézkéssoltak. Konyvvizsgaldi jelentéstinkben
ismertetjik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogdyalagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nydsa
kozzétételét, vagy ha — rendkivil ritka korilményékott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott két@dés
konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikalnunkert ésszér varakozasok alapjan annak
hatranyos kévetkezményei sulyosabbak lennének, arkioimmunikacio kézérdékhasznai.

A jelen fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést eredneEgiykonyvvizsgalat megbizasért felelpartnerének a
jelentés aléir6i migsulnek.

Budapest, 2018. februér 20.

(A papir alapu kdnyvvizsgalai jelentés kerilt adéra.)

Gion Géabor Bodor Kornél
Deloitte Kdnywvizsgal6 és Tanacsadd Kift. Kamarai tag kdnyvvizsgalé
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam:4%53

Nyilvantartasi szam: 000083
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-468/2014.
1 [ I T T T T T 1T 1T T

Cégjegyzék szama

OTP REAL FOKUSZ 4+ NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEG( SZARMAZTATOTT ALAP

1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.

EVES BESZAMOLO

2017.01.01. - 2017.12,31.

Budapest, 2018. februar 05.

///

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3,
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Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: KE-I1I-468/2014.
1 1 £ 1 [ [ 1 [ 1 1

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkézok 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbal, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 1. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8 1. Hosszu lejarati bankbetétek 0 0
9  |B. Forgoeszkdzdk 1705 866 1679 026
10 |Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kulfoldi pénztértékre szolo kdvetelések értékelési kilonbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kilonbozete 0 0
15  |lll. ERTEKPAPIROK 1 690 590 842 884
16 1. Ertékpapirok 1 556 965 823 865
17 2. Ertékpapirok értékelési kilénbbzete 133 625 19019
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 35 647 11257
19 b) egyéb 97 978 7762
20 |IV. PENZESZKOZOK 15276 836 142
21 1. Pénzeszkdzok 15 273 842 682
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 3 -6 540
23 |C. Aktiv id8beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesziése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbdzete __ 4868 8 544
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1710 734 1687 570
A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2018. februar 05.
/

OTP Ingatlan

OoTP Ing/ln Befekigtési Alapkezeld Zrt.

Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riadé u, 1.3,
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Statisztikai szamiel

MNB hatérozat szama: KE-111-468/2014.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szém | e Ft e Ft
28 |E. Sajat t6ke 1703 307 1687 255
29 |I. INDULO TOKE 1 630 590 1630 590
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1630 590 1630590
3 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke () 0 0
32 [Il. TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 72717 56 665
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilénbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kildnbdzet tartaléka 138 496 21023
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -66 970 -65 779
36 4. Uzleti év eredménye 1191 101421
37 |F. Céltartalékok . 0 0
38 |G. Kotelezettségek 7109 0
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 109 0
41 lIl. KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 318 315
43 |FORRASOK OSSZESEN 1710734 1687 570
A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi. /
Budapest, 2018. februar 05. (M
OTP Ingatian Befektetési’‘Alapkezeld Zrt.
OTP Ingatian

Befektetas) Alapkezels zrt
1026 Budapest, Riadé y, 1.5,
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Statisztikai szamje!

MNB hatarozat szama: KE-l1I-468/2014.
e r 11 11 1 1 1 11

Cégjegyzék szdma

“A" EREDMENYKIMUTATAS

2016.01.01.- 2017.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.31.
szam eFt eFt
1 |. Pénziigyi miveletek bevételei 73 077 211 284
2 Il. Pénziigyi miiveletek raforditasai 41903 87 118
3 Ill. Egyéb bevételek 0 0
4 |IV. MUkodési kéitséaek 29 138 21899
5 |V. Egyéb raforditasok 845 846
6 |V Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
7___|VH. Targyévi eredmény 1191 101 421

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. februar 05. __—

OTP Ingatlan BefeKtetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.



KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2017.01.01. - 2017.12.31.

2018. februar 5.
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1. Az OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezelo6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz6 tigyndke:

Kényvvizsgalo:
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
koényvvizsgalo neve:
MKYVK nyilvantartasi szama:

OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szirmaztatott Alap
OTP Reél Fokusz 4+ Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal itjan
l1étrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt.

1026 Budapest, Riad6 utca 5.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalézata

Deloitte Konyvvizsgaloé és Tanacsadé Kift.
1068 Budapest, D6zsa GyGrgy ut 84/C
01-09-071057

Bodor Kornél

005343

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatirozat szama:
Felugyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra tirténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-339
KE-III-468/2014.
2014.07.28.

Az Alap futamideje hatarozott, 2014.07.29.-2018.01.26.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre széldak és dematerializalt
forméban keriilnek el6allitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HUO0000713813

Az Alap befektetési jegyei 2014.08.19-én bevezetésre keriiltek
a Budapesti Ertéktdzsdére.

2014.08.19.

379/2014.

https://www.otpingatlanalap.hu
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A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a t6ke megovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetdknek téke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szdzalékos (EHM: 1,13 %) rogzitett alaphozam megfizetésén tal
lehetdséget nytjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezé teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébsl, illetve
értékndvekedésébol. Az Alapkezel az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozo befektetési eszkozokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe, repé iigyletekbe és a kamatkockazat
kezelésére szolgdlé szarmaztatott eszkdzokbe fektetni. A mogdttes konstrukcid
teljesitményétdl fliggd teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibol all6 portfolion keresztiil érheté el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabélyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelGen - részesednek az Alap feloszthat6
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek

Perlaky Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Ingatlangazdalkodasi Igazgaté
Lakcime: 1025 Budapest, Ruthén 1t 39.

Anda Arpad
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgaté
Lakcime: 1044 Budapest, Anod utca 32.

A kényvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellitdsdval megbizott személy:

Tuboly Zoltén (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénziigyi Igazgatésaganak
ligyvezet6 igazgatdja

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kitelezettség

Az Alap szémviteli rendszerét a szamvitelrél szolé 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairél sz6l6  215/2000. (XII. 11.) korményrendelet
(., Kormanyrendelet”) el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap koényveit, nyilvantartasait a kettos kényvviteli rendszerre vonatkozé el6irasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzdkben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozadsok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kitelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap ilizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A mérleg fordulénapja: 2017. december 31.

A mérlegkészités idépontja: 2018. januér 20.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabélyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal
ndvelt §sszegében kertilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjén érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési killonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodé értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoli6jaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz0l6 betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv iddbeli elhatarolisok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal ndvelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatirolasok utin elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ elgjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az tigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbodzetet az tligylet
zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjik meg, az tigylet
eredményének egyidejli elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
réforditasaként szamoljuk el, az idobeli elhatarolas lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhataroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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3.2. Kovetelések

3.3. Ertékpapirok

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

3. Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

A mérleg fordul6napjén az Alapnak nem volt éven til lekotdtt bankbetétje.

Az Alapnak 2016.12.31-én, és 2017.12.31-én sem volt kovetelése.

A mérleg fordul6napjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

__AKTIV IDGBELI ELHATAROLASOK

3.5. Aktiv iddbeli elhatirolas

| BETET KAMAT

i i i T T

; , | ERTE- |

. | prszERzEsi | KAMAT | PIACI |DEVIZA-| PIACI | KELESI

EvV TiPUS DEVIZA [ NEVERTEK |~ (0 ®FT) | HATAS | HATAS | HATAS ERTEK | KULON-

(EFT) | (EFT) | (EFT) | (EFT) . BOZET
| ! i | (EFT)

2016.12.31 DK2017/01 HUF | 10.000.000 10.624 67 -43 - 10.647 24
2016.12.31 DK2018/01 __HUF 522.000.000 519.843 6.829 |  17.992 -1 544.665 24.821
2016.12.31 FJ17NF02 HUF 78.000.000 89.733 299 ¢ -5.570 -1 84462 -5271
2016.12.31 FK17NF03 HUF 140.580.000 141754 | 15.387 3.637 -1 160.779 19.025
2016.12.31 FK17NF04 HUF 233.810.000 231.667 2,460 8.246 -1 242373 10.706
2016.12.31 MAEXIMS.5 USD | 1.750.000 464.658 |  9.198 | -11.113 82.758 | 545.501 80.843
2016.12.31 MFB 201804/1 HUF 11.000.000 11.048 146 161 -1 11355 308
2016.12.31 REPHUNISUSD | USD |  298000{  87.638 1261 -1.739| 3649 90.808]  3.170
2016.12.31 OSSZESEN |~ 997.438.000 1.556.965 . 35647 11571 86.407 1.690.590  133.626
2017.12.31 BNPHUF 20181 | HUF | 100.000.000 | 100.762 1.817 -127 -1 102452 1.690 |
2017.12.31 DK2018/01 HUF 522.000.000 | 519.843 6846 | 8163 -| 534852 15.009
2017.12.31 FI18NV01 HUF 10.000000 |  10.031 16 3 -1 10.044 13
2017.12.31 1 MFB201804/1 HUF 192.000.000 193.229 2978 27 -i 195536 2307
.2017.1231 | OSSZESEN | 824000000 823865 11257  7.762| 0| 842884, 19,019

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszko6zok mérlegsor a rovidlejérata bankbetét és a folydszamla egyenlegét, valamint az
értékelési kiilonbozetet tartalmazza.

e _______adatok ezer forintban
B, IR _|_2016.12.31. | 2017.12.31 |

| BANKSZAMLA EGYENLEGE | 15.273 842.682

| Ertékelési killonbozet | 3 -6.540

Aktiv id6beli elhatdrolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulénapjaig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki.
adatok ezer forintban
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3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmarztatott ligyletek értékelési kiilonbézete a mogottes kosar arfolyam alakulaséra
vonatkoz6 eurdpai vételi opcid valamint egy EUR hatarid6s iigylet év végi piaci értékét,
tartalmazza.

= B _adatok ezer forintban
' _ERTEKELESI KULONBOZET 2016.12.31. 2017.12.31 |
OPC|6S UGYLETEK ERTEKELES| KULONBOZETE 0 0
HATARIDOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 4.868 8.544
_OSSZESEN 4.868 8.544

2 rer

1. Az Alap portféli6jaban harom befektetési alap egyenlo sulyozasu kosardnak
arfolyam alakuldséra vonatkozd eurdpai vételi opcio taladlhatd, melynek lejarata
2018.01.31. névértéke: 1.630.590 eFt

2. Az Alap portf6lijaban 2018.01.09-i lejaratu 2.173.000 EUR hataridés eladasi
tigylet piaci értéke szerepel, 8.544 eFt.

3.7. Sajat toke
3.7.1. Indulé téke

Az indul6 toke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 163.059 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégii, a futamid6 alatt a befektetési jegyek nem valthatdk vissza, illetve Uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tokevaltozas
3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt
Az értékelési kiilonbozet tartaléka a Mogottes kosar arfolyam alakuldsara vonatkozo eurdpai

vételi opcid piaci értékét, hataridés tigylet piaci értékét, valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiillonbozetek értékét tartalmazza.

. . oo oo adatok ezer forintban
| ERTEKELESIKULONBOZET | 2016.12.31. |  2017.12.31 |
 OPCIOERTEKELES | 0] 0|

HATARIDOS UGYLET ERTEKELES 4.868 8.544

ERTEKPAPIR MIATTI ERTEKELES 133.625 19.019_

PENZESZKOZOK ERTEKELES 3 -6.540 |

OSSZESEN | 138.496 21.023

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye m

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2016-ban 1.191 eFt nyereség, 2017-ben 101.421

eFt nyereség.

3.8. Céltartalék

Az Alapnal a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

iatt
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3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarati kételezettsége nincs.
A r6vid lejarati kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

e _adatok ezer forintban

| 2016.12.31. | 2017.12.31
ALAPKEZEIESIDD | 7109 0
OSSZESEN 7.109 0

3.10. Passziv idébeli elhatirolasok

Passziv id6beli elhatéroldsként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetends feliigyeleti dijat,
melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

— e _,W,‘I_QZQIQ!E_QZW Jforintban
20161231  2017.12.31]
| FELUGYELETI DJ 106 105 |
KULONADO 212 210 |
Osszesen 318 315 |
4. Eredménykimutatdssal kapcsolatos kiegészitések
Az Alap bevételei
, e adatok ezer forintban
x | 2016.01.01.- | Ebbél ‘ 2017.01.01.- Ebbdl =
f | 2016.12.31. pénziigyileg | 2017.1231. | pénziigyileg
i | Osszes realizalt | Osszes bevétel |  realizilt
i : bevétel bevétel 5 bevétel
e . - A | e e e IR S
Penziigyi  miiveletek  bevétele 73.077 73.077 211.284 211.284
osszesen |
Bankbetétek kamata 36 36 | 170 170
Egyéb értékpapir kamata | 59.619 59619 | 88.720 88.720 |
£ r r r anq mn .. ;
Ertékpapfrok  arfolyam  killénbdzete 1.288 1288 | 2173 2173
PEmiatt == |
Ertékpapirok arfolyam kiilénbézete }
deviza arfolyamvaltozas miatt 169 169 _ IS0 18.533
Lezart pozicidk arfolyam nyeresége 10.159 10.159 | 94.829 94.829
Deviza arfolyam nyereség 1.806 1.806 | 6.859 6.859
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Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban
f | 2016.01.01.- Ebbél | 2017.01.01.- | Ebbél x
| 2016.12.31. pénziigyileg = 2017.12.31. | pénziigyileg |
’ | Osszes realizdlt - Osszes ; realizlt |
i koltség, |  koltségek, - kdltség, - koltségek, |
5 ety ol riforditdis | riforditisok @ raforditis . riforditisok
henzRgyimiveletslratordibisa 41.903 41.903 87.118 87.118
Osszesen
E'r,tékpapirok arfolyamkiilonbézete 40 40 47581 47581
PEmiat
Ertékpapirok 4rfolyamkiilonbozete
devizaarfolyamvaltozas miatt __Sél ) i & 1
Lezart poziciok arfolyamvesztesége 41.294 41.294 16.472 16.472
Deviza arfolyam veszteség 2 2 | 14.861 14.861
 Bankbetétek negativ kamata 0 0 | 71 71
_Egyéb riforditis 845 633 | 846 636
Kiilonado 845 | 33 | sa6 | 636
Miikodési koltségek dsszesen 29.138 21.922 | 21.899 21.794
Alapkezel6i dij 28.513 21.404 21.327 21.327
Bankkoltség e [ ie |18 118
Feliigyeleti dij 423 | 317 423 318 |
Kozzétételi koltség 39 -39 31 31 |

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabéalyzata szerint meghirdetett lejarata 2018. januar 26.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutatdszam megnevezése Szamitas médja 2016.12.31| 2017.12.31
Tokestruktira (1.) sajat téke / forrdsok 99,57% 99,98%

forgdeszkozok / rovid lejaratu
kotelezettségek
Vagyonaranyos jovedelmezdség eredmény / sajat téke 0,07% 6,01%

Likviditas 239,96% -

OTP REAL FOKUSZ 4+ Nyilvénos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap  Kiegészité melléklet 2017. év




9/12

7. Cash-flow kimutatds
adatok ezer forintban
2016.01.01.- 2017.01.01.-

N - | 201612.31. 20171231, |
1 Szokdsos tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkoz-viltozds = d o -59.750 48.724
1 Targyffw"eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott hozamok -58.428 12.531
19sor nélkiil)

2 Elszamolt amortizaci6 + o 0 0]
3 Elszémolt értékvesztés és visszairds + - (elszédmolt +; visszairt - ) 0 0
4 ’Elﬁzamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe 24.308 -114.606
nélkiil -

| 5 Céltartalék képzés és felhasznélés kiilonbdzete + - (képzés +;

. 0 0
felhasznalas -)
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott 0 0
eldjel) |
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasinak eredménye +

i 850 35.008

- (forditott eldjel) :
8 Befektetett eszkdzok Alloményvaltozdsa (forditott elbjel; 0 0
141521sorok nélkiil)
9 Forgéeszkf'izi'i_k véltozisa + - (forditott eldjel; 1516171821 sorok 26.496 822.902
nélkil) pe nélkiil 3
10 Révid lejaratu kételezettségek allomanyvaltozasa + - 78 27109
(24251714sorok nélkesy )
11 Hossz lejarath kotelezettségek a]lomanyvaltozasa +- 0 0
(24251714sorok nélkiil)
12 Aktiv id6beli elhataroldsok allomanyvaltozasa + - 0

13 Passziv iddbeli elhatérolasok allomanyvéltozasa + - 4 )

_ e I N b |
II Befektetési tevékenységhol szdrmazd pénzeszkoz-viltozds Al 64.123 778.686 |
14 Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett 0 0
vételdr és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

15 Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett 0 0

vételdr és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen) ‘
16 Befolyt bérleti dijak + o . 0 T 0
17' Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és. forgbeszk; 45519 -900.143
Kifizetett vételar és értékesitésbdl befolyt eladasi 4r egylittesen)

18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk és forgdeszk;
| Kifizetett vételar és értékesitésbol befolyt eladasi &r egyiittesen)

19 Kapott hozamok + ( (penzugylleg befolyt kamatok, osztalékok ép
is)

50.023 1.589.938

59.619 88,890

III Pe’nzu&yz miiveletekbil s _sgin_ngy ge’nzeszkoz-valtozas
20 Befektetési jegy kibocsatds +

21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -
22 Befektetési jegy visszavasarlasa -

23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -
24 Hitel illetve kélesdn felvétele +

25 Hitel, illetve koleson torlesztése -

26 Hitel illetve k6lcson utén fizetett kamat -

Pénzeszk6z6k nyitd 10.900 15.273
Pénzeszkbeokzbep 15.273 842.682
Pénzeszkizok dllomdnyvaltozdasa 4.373 827.409
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8. Portfolid jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszama: 1112-339 |
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelo Zrt.
Letétkezel6 neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamités tipusa: T napi arfolyam adatok |
Targynap (T): 2017. december 29.

- Nettd eszkozérték: 1.680.044.990
Egy jegyre juté NEE: 10.303,295065 -
Darabszam: 163.059
Névértek 1.630.590.000

A targynapi nettd eszkozérték meghatarozasa:

OSSZEG/ERTEK %

l. KOTELEZETTSEGEK 7 433 469 0,44
. Hitelallomany 0 -
I2. Egyéb kotelezettségek 7 433 469 0,44
i72.1. Alapkezel6i dij miatt 7108 738 0,42
172.2. Bankktg 13 500 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 103 748 0,01
1/2.4. Szarmaztalott dgylet -
172.5. Kilénadé 207 483

I/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv idébeli 0 -

elhatarolasok
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. KOVETELESEK 1687 478459 100,44
. Folydszamla, készpénz 836 155 767 49,77
/2. Egyéb kovetelés 8543 813 0,51
i72.1 Szarmaztatott tgylet 8543813 0,51
/3 Lekotott betétek 0 -
/3.1, Max. 3 hé lek6tést 0 -
3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
/4. Ertékpapirok Deviznem | Névérték 842 778 879 50,16
H4/1. Allampapirok 0 -
1l/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 -
1/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
1i/4/1/3. | Egyéb Jjegybankképes 0 -
ériékpapir
I/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 -
174/2. Gazdilkodé és egyéb 832 741 834 49,57
hitelviszonyt megtestesité
értékpapir
I/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 814 000 000 832 741 834 49,57
MFB 201804/1 HUF 192 000 000 195 530 354 11,64
DK2018/01 HUF 522 000 000 534 798 761 31,83
BNP HUF 2018/1. HUF 100 000 000 102 412 719
4/2/72. | Kiilféldi ktvények 0 0 -
1/4/2/3. | T6zsdén kivilli -
1/4/3. Részvények 0 -
1/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
1/4/3/2. | KiilféIdi részvények 0 -
11/4/3/3. | Tézsdén kiviili 0 -
1l/4/4. Jelzaloglevelek 10 037 045 0,60
1l/4/4/1. | Tézsdére bevezetett 10 000 000 10 037 045 0,60
FJ18NVO1 HUF 10 000 000 10 037 045 0,60
11/4/4/2. | Tézsdén kivili 0 -
11/4/5. Befektetési jegyek 0 -
1l/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
1/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 -
1/4/6. Karpotlasi jegy 0 -
/s Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
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9. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2017. december 29-én érvényes nettd eszkdzérték és 2017.12.31 forduldnapra vonatkozd mérleg
adatok eltérésének oka a netté eszkdzértek szamitési technikéjabol adodik. Az év utolsé érvényes
nettd eszkozérték 2018. januar 2-an késziilt a 2017. december 28-i adatok alapjan.
Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2017. évre vonatkozott
és a mérleg készitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott atlagkéltség), mig az eszkozérték szamités
soran napi koltségszamitas térténik, forintra pontosan.

Budapest, 2018. februar 5.

m -
OTP Ingatlan' Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatian
Befektetasi Alapkezels zrt,

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3,
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Szarmaztatott Alap

UZLETI JELENTES

2017. januar 1. — 2017. december 31.




L A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, a Real Fokusz 4+ Alap befektetési
politikajara haté tényezék

A 2017-es év pozitiv felhanggal indult a globalis t6kepiacokon. A tavalyi sokkok
kiheverése utdn (Brexit és Donald Trump amerikai eln6kké valasztasa) a befektetok az j
elndk vallalkozasbarat gazdasagpolitikajara, a FED varhatd6 kamatemelésének
itemezesére, valamint a globalis ndvekedés felgyorsulasara koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét betoltdé FED tavaly decemberi kamatemelése utdn idén
haromszor emelte az alapkamat felsé korlatjat, igy az az év végén 1.50%-on allt. A
kamatemelések ellenére a hosszu tavii allampapirhozamok csokkentek, valamint a doll4r is
leértékelodott a f6bb kereskedelmi partnerek devizdival szemben a december 8-ig tartd
id6szakban.

A globalis gazdasagi novekedés kedvezben alakult az idén, kiiléndsen az eurdpai
névekedés mértéke volt latvanyos az elmult par év teljesitményéhez képest. Mindez annak
fényében is kiemelkedd, hogy a politikai bizonytalansdg észrevehet6en nodvekedett
Eurdpaban, valamint az Eurdpai Kozponti Bank is az eszkOzvasarlasi programjanak
jovobeni visszafogasa mellett dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetéris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag névekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa
6ta, az MNB éltal bevezetett egyéb intézkedéseknek koszonhetben a 3 honapos bankkszi
kamat idén az év eleji 0,37%-os szintrdl év kozepére 0,15%-ra, majd év végéig 0,03%-ra
csOkkent. Jegybanki nyilatkozatok alapjan akar 2019-ig is fennmaradhat az alacsony
alapkamat.

IL. Az Alap fobb adatai

sl ETbev, | . .
ési alap megnevezése | TSkevédelem/ h £delem | Opciés partner | MBgbttes index/kosér F;(‘:;"x F"z:w wg::g hanmm 'ﬁrd:f:n‘;:“
OTP Redl Fékusz 4+ Nyllvinos Eun_apean Call Spread
Hozamvédett Zirtvégd Hozamvédett 8NP Paribas | DPUanon@besketof |y, o 07 28]2018.01.26 | HekEir-a68/2024 | 37572014 | 2014080
Szirmaztatott Alap 451 ’::"fj:”"m"
III. Az Alap hozama
o ldészak .1 Ydészakihozam |
2014, Bizleti év (2014.07.29-2014.12.31.) 1,00%
2015. iizleti év (2014.12.31-2015.12.31.) 1,56%
2016. iizleti év (2015.12.31-2016.12.30.) 1,83%
! 2017. iizleti év (2016.12.31-2017.12.29.) -1,37%

Az elért idoszaki hozamokbo6l nem lehet kévetkeztetést levonni az Alap jévObeni
teljesitményére, lejaratkori kifizetésére.
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IV. Az Alap osszetétele

OSSZEG/ERTEK %
L KOTELEZETTSEGEK 7 433 469 0,44
1. Hitelallomany 0 -
112 Egyéb kotelezettségek 7 433 469 0,44
172.1. Alapkezelési dij miatt 7108 738 0,42
I72.2. Bankkéltség 13 500 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 103 748 0,01
i72.4. Szarmaztatott (igylet -
1/2.5. Kiilbnadé 207 483
I/3. Céltartalékok 0 -
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
Il. KOVETELESEK 1 687 478 459 100,44
/1. Folyoszamla, készpénz 836 155 767 49,77
2. Egyéb kdvetelés 8543 813 0,51
2.1 Szérmaztatott igylet 8643813 0,51
i3 Lekétott betétek 0 -
3.1. Max. 3 ho lekétésii 0 -
1/3.2. 3 hénapnal hosszabb 0 -
/a. Ertékpapirok Devizanem | Névérték 842 778 879 50,16
li/4/1. | Allampapirok 0 -
1l/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 -
I/4/1/2. | Kincstarjegy 0 -
1/4/1/3. | Egyéb Jegybankképes 0 -
értékpapir
1l74/1/4. | Kiilféldi allampapirok 0 -
11/4/2. Gazdilkodé és  egyéb 832741834 49,57
hitelviszonyt megtestesité
értékpapir
11/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 814 000 000 832 741 834 49,57
MFB 201804/1 HUF 192 000 000 195 530 354 11,64
DK2018/01 HUF 522 000 000 534 798 761 31,83
BNP HUF 2018/I. HUF 100 000 000 102 412719
/47272, | Kiilfoldi kbtvények 0 0 -
1/4/2/3. | Tézsdén kivali -
11/4/3. Részvények 0 -
1/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
1/4/3/2. | Kiilféldi részvények 0 -
11/4/3/3. | Tézsdén kivili 0 -
1i/4/4. Jelzaloglevelek 10 037 045 0,60
1l/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 10 000 000 10 037 045 0,60
FJ18NVO1 HUF 10 000 000 10 037 045 0,60
1/4/4/2. | T6zsdén kiviili 0 -
1/4/5. Befektetési jegyek 0 -
1l/4/5/1. | Tézsdére bevezetett 0 -
1/4/5/2. | T6zsdén kiviili 0 -
1l/4/6. Karpotlasi jegy 0 -
/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -
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V. A fordulénapot kiveto lényeges események

A fordulénapot kovetden olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
koriilmények megitélését befolyasolnd az Alap esetében.

VI. Kockazatkezelés

Az Alap kockazatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVL torvény (Kbfiv.),
illetéleg az EU ABAK-rendelet altal meghatarozottaknak. A befektetési politikabol adodo
kockézatok, illetbleg az Alapban maximalisan alkalmazhato tokeattétel tekintetében az
Alap Kezelési szabalyzata az irdnyadd. Ebben meghatarozasra keriiltek az Alapok éltal
tarthaté fobb eszkoztipusok, egylittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
Alapkezel6 altal befektetett eszk6zok jellemzOen hazai és csekély hanyadban kiilfoldi,
nagy nemzetk6zi minésitd6 cégek altal kockazatilag értékelt, jellemzben az orszag
sovereign besorolasahoz kozeli rating kategériaju értékpapirok. Az esetenként felmeriilé
devizaarfolyam kockazatok, hataridés, illetéleg swap iigyletek altal fedezésre keriilnek.
Egyéb szarmaztatott ligyleteket (opcid) befektetési célok, magasabb hozam elérése céljabol
kot az Alap a 78/2014. (II. 14.) Kormanyrendelet 22. §-ban megéallapitott befektetési
korlatok €s a Kezel€si szabalyzat figyelembe vételével. Hitel felvételbdl és folyositasbol
ered6 kockézatot az Alap nem véllal. A likvid eszk6ézdk szintét is — a hozam
maximalizalaséra térekvd politika miatt — a lehetd legalacsonyabb szinten tartja alacsony
kockézati anyabanki szamldkon és betétekben. Ennek oka az Alap zartvégli tipusa, mely
annyit jelent, hogy a befektetési jegy visszavaltas a futamid6 alatt nem tSrténik.

VII. Az Alap tervei, jovobeni kilatasok

politikaban ismertetett szerkezet, amelyben az elérheté6 tobblethozamokra az adott
szarmaztatott struktira nytjt lehetoséget. Ennek a derivativénak az &sszetétele, aranya és
részesedési rataja a Kezelési szabalyzatban és az erre vonatkozé hirdetményekben talalhato
részletesen kifejtve. A stratégia kialakitdsat kovetben az Alap a jovében jellemzden
likviditaskezeléssel kapcsolatos befektetéseket eszkozol.

A szarmaztatott struktira arfolyamat befolyasold eszk6zok tekintetében alapvetben
tovabbra is erds évet varunk, mivel a 2017-es év soran olyan jelek érkeznek a piacokrol,
amelyek azt az iranyt vetitik el6re, miszerint a globalis ingatlanpiac a korabbi lendiilettol
hajtva fellilteljesité szektorként fog szerepelni. Maguk az ingatlanpiaci fundamentumok
mind eurdpai, mind amerikai tekintetben j6l alakultak a megel6z6 idészakban is, azonban
a befektet6i bizonytalansag és piaci volatilitis nem minden esetben engedte a szektor
értékpapir piacan is érvényesiilni a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2018. februar 05.

R

OTP Mgm&ekte si Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u, 1-3.
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