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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa V. Zartvégu Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Redl Alfa V. Zartvégii Alap (az ,,Alap™) 2018. évi tevékenységet zaré beszdmoldjanak
kényvvizsgalatat, amely tevékenységet zar6 beszamoldé a 2018. november 30-i fordulénapra készitett
mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 1.684.500 E Ft, az iizleti év eredménye
16.958 E Ft veszteség —, ¢és a 2018. januar 1-t61 2018. november 30-ig terjed id6szakra vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazé
kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenység zard beszdmold megbizhato €s valds képet ad az Alap 2018.
november 30-an fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzodo tizleti évre
vonatkozé jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllo felelGsséglink bévebb leirdsat jelentésiink
A konyvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel8jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban ¢és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamara ,,A
konyvvizsgaldi hivatds magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolod szabédlyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal
kiadott ,, Konyvvizsgaldk Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot
nydjt véleménylinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet zard beszamold 2. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap
futamideje hatarozott, 2016. november 28-t61 2018. november 30-ig tartott. Véleménylink nem mindsitett
ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.
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Kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a kdnyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikélandé kulcsfontossagi
konyvvizsgalati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap 2018. évi megsziinési jelentésébol €s tizleti jelentésébol dllnak, de nem
tartalmazzak az tevékenységet zard beszamoldt és az arra vonatkozd konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az
Alapkezel6 vezetosége felelos az egyéb informaciokért, tovabba az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény,
illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival Gsszhangban térténd elkészitéséért. A fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésink ,,Vélemeény” szakaszaban az tevékenység lezdrd beszamoléra adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A tevékenység lezard beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sséglink az
iizleti jelentés atolvasdsa €s ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-
e a tevékenység lezard beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tlnik-e, hogy az 1ényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival Ssszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és a tevékenység lezard beszamold 6sszhangjarol vélemény nyilvanitsa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban 6sszhangban van
az Alap 2018. évi tevékenység lezard beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo elbirasaival. Mivel
egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tdl az Alaprol és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrol, hogy a tudomdsunkra jutott-e barmely lényegesnek tekintheté hibés kozlés (Iényeges hibés allitas) az
iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a szdban forgd hibéds kozIés (hibas allitas) milyen jellegi. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelOssége a tevékenység lezdro beszamoloért

A vezetés felelds a tevékenység lezard beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a
valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetéve valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd Iényeges hibas
allitastol mentes tevékenység lezard beszamold elkészitése.

A tevékenység lezard beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozés
folytatasdval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatdsdnak elvén alapuld
tevékenység lezaré beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozés folytatdsanak
elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatadsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem &ll fenn.

Az irényitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziligyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgadlo tevékenység lezdro beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége

A koényvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a tevékenység lezard beszdmold
egésze nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek

alapjan a véleménylinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag
magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
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dsszhangban elvégzett kdnyvvizsgilat mindig feltdrja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek oOnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott tevékenység lezaro
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
Tovéabba:

e Azonositjuk és felmérjiik a tevékenység lezaré beszamold akér csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibés 4llitasainak a kockédzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozdsahoz. A csaldsbol eredd lényeges hibas 4llitds fel nem
tarasanak a kockédzata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magéban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll
feliilirasat.

e Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysdgéra vonatkozdéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés éltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszertiségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a véllalkozés folytatasanak
elvén alapulé tevékenység lezard beszamolo Gsszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansidg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara
valo képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag
all fenn, fliggetlen kényvvizsgdloi jelentésiinkben fel kell hivaunk a figyelmet az tevékenység
lezéré beszamoldban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentéstink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozést folytatni.

o Ertékeljiik a tevékenység lezard beszamolé atfogd bemutatésat, felépitését és tartalmét, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenység lezard
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald tligyletek és események valds bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld éltal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hianyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrol észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljék a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat.

Az irdnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések k6ziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid6szaki tevékenység lezard beszamold koényvvizsgélata sordn a legjelentdsebb kérdések,
és ennélfogva a kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozés kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a
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konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert észszerii varakozdsok alapjan annak
hatranyos kdvetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikacié kézérdekt hasznai.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairdi minésiilnek.

Budapest, 2018. december 10.

Molnér Gébor
Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadd Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118

Nyilvantartdsi szam: 000083
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-III-803/2016.

Cégjegyzék szama

OTP REAL ALFA V. ZARTVEGU ALAP

1026 Budapest, Riadé u. 1-3.

TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLO

2018.01.01. - 2018.11.30.

Budapest, 2018. december 5.
/ |

|
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3,



Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-II1-803/2016.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkdz6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.11.30.

szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszk6zok 0 0
2 . ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 1. Befektetett pénzligyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejaratd bankbetétek 0 0
9 B. Forgbeszkdzok 1709720 1 684 500
10 I. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kdvetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilféldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15 | Il. ERTEKPAPIROK 1303 246 0
16 1. Ertékpapirok 1289 946 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 13 300 0
18 a) kamatokbdl, osztalékokbol 20 148 0
19 b) egyéb -6 848 0
20 lll. PENZESZKOZOK 406 474 1684 500
21 1. Pénzeszkdzok 406 599 1 684 500
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete -125 0
23 C. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 18 994
27 | ESZKOZOK OSSZESEN 1728714 1 684 500

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2018. december 5.
o

Wb W,

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Befektet
1026 Bu

OTP ingatlan

&si Alapkezel§ Zrt,
dapest, Riadé g, 1-3.




Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I11-803/2016.

Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

sszg; A tétel megnevezése 2012;3'31' 20189"1:: -30.
28 | E.Sajattdke 1720 518 1671 390
29 I. INDULO TOKE 1758 690 1758 690
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1758 690 1758 690
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 Il. TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) -38 172 -87 300
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbozete 0 0
34 2. Ertékelési killénbozet tartaléka 32170 0
35 3. El6z6 év(ek) eredménye -88 590 -70 342
36 4. Uzleti év eredménye 18 248 -16 958
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kotelezettségek 7873 13110
39 I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7873 13110
41 . KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 0 0
42 H. Passziv idébeli elhatarolasok 323 0
43 FORRASOK OSSZESEN 1728 714 1 684 500

A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. december 5.

OTP Ingatian

g

OTP Ingatlan {B/eé‘z;té | Alapkezel6 Zrt.

Befektetési Alapkezels zrt,
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3,




Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-I11-803/2016.

Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.11.30.
szam eFt eFt
1 I. Pénzlgyi miiveletek bevételei 82 342 49 567
2 Il. Pénzigyi miveletek raforditasai 31775 37 096
3 IN. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Miikodési koltségek 31441 28 655
5 V. Egyéb raforditasok 878 774
6 VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VIl Targyévi eredmény 18 248 -16 958]
A kiegészitd melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
Budapest, 2018. december 5. /

OTP Ingatian Befekieiési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatilan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riade u. 1-3.



KIEGESZITO MELLEKLET
OTP REAL ALFA V. Zartvégii Alap
2018.01.01. - 2018.11.30.

2018. december 5.
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1. Az OTP REAL ALFA V. Zartvégii Alap (tovabbiakban: Alap)

rovid bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo6 székhelye:
Forgalmazdé cégjegyzékszama
Forgalmaz6 ligynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Real Alfa V. Zartvégii Alap
OTP Real Alfa V. Alap

Az Alap Magyarorszidgon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégl befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fibkhél6zata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kift.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Dr. Hruby Attila

007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszadm:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-ko6d

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat sz4ma:

Honlap:

1112-414
H-KE-III-803/2016
2016.11.28

Az Alap futamideje hatarozott, 2016.11.28.-2018.11.30.

A befektetési jegyek névértéke 10.000Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szdléak és
dematerializalt formaban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000718077

Az Alap befektetési jegyei 2016.12.13-an bevezetesre
keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

2016.12.14.

511/2016.

https://www.otpingatlanalap.hu

OTP REAL ALFA V. Zartvégii Alap

Kiegészité melléklet 2018.11.30.
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A portfolio lehetséges elemei:

Az Alap célja, hogy a befektetéknek 95%-o0s t6ke megovas mellett lehetéséget nyujtson arra,
hogy a fizetési igéret részét képez6 teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értéknévekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori
sajat tokéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkdzokbe, igy példaul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkozokbe, repd
tigyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgaldé szarmaztatott eszkézokbe fektetni. A
mogottes konstrukcio teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés indexre sz6l6 opcion
keresztiil érheto el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiro személyek

Dr. Té6th Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., Vezérigazgat6
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Hattérmiiveleti Igazgatd

Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozoé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatdsdganak
ligyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartési szam:177289

l
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolisi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény”), valamint a befektetési alapok éves beszdmold készitési és konyvvezetesi
kotelezettségének  sajatossagairdl  sz6lo  215/2000. (XIL  11.) kormanyrendelet
(,,Kormanyrendelet™) el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo eldirasok szerint
vezetjikk. Az adatrdgzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamol6 készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap tizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.

A tevékenységet zar6 beszamolo fordulonapja: 2018. november 30.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkézok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal
ndvelt 0sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkdzdk beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbszetébdl adodo - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési killonbozet megbontasra keriil kamatokbél, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adddo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszamolasénal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6lo betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utdn elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az iigyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az
tigylet zarasakor az értékelési kiilonbdzet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az tigylet
eredményének egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolds lehetoségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatarolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP REAL ALFA V. Zartvégii Alap i Kiegészitd melléklet 2018.11.30.
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3. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

A mérleg fordulonapjan az Alapnak nem volt éven til lekotott bankbetétje.

3.2. Kovetelések

Az Alapnak 2017. december 31-én és 2018. november 30-an sem volt kévetelése.

3.3. Ertékpapirok

2017.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett. A tevékenységet zar6 mérleg
fordulénapjén az Alapnak nem volt értékpapirja.

2017.12.31.;

_ _ ’adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési ar ll(;r;it Deviza hatas ll:;::; lgili"(:iéx:(lfiliift Piaci érték
FJ20NF01 160 000 190 988 9468 0 -3592 5876 196 864
EJBFN19/A 100 000 101474 340 0 1707 2047 103 521
FK19NFO01 73 500 82070 2 896 0 -1 691 1205 83275
FK18NDO1 100 000 98 837 0 0 1152 1152 99 989
MFB 201906/1 405 000 409913 2108 0 180 2288 412 20t
MFB 201804/1 400 000 406 664 5336 0 -4 604 732 407 396
Osszesen 1238 500 1289 946 20 148 0 -6 848 13300; 1303246

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok mérlegsor a rovidlejarat bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési
kiilonbozetét tartalmazza.

............................................. adatok ezer forintban
| 2017.12.31. 2018.11.30.
Bankszamla egyenlege 406 599 1 684 500
Valuta, devizabetét értékelési kiilsnbdzete -125 0
Osszesen 406 474 1684 500

3.5. Aktiv idobeli elhatarolas

Aktiv id6beli elhatarolasként a lekotott bankbetétek mérleg fordulonapjaig jaré kamatanak
Osszegét mutatjuk ki, de sem 2017. december 31-én, sem 2018. november 30-4n nem volt
ilyen cimen kimutatott 6sszeg.

OTP REAL ALFA V. Zartvégii Alap

Kiegészité melléklet 2018.11.30.
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3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiillonbozete

A szarmaztatott tigyletek kozott egy eurdpai vételi opcid piaci értéke szerepel 2017.
december 31-én.

N y adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.11.30.
I Z)pci(')s iigyletek értékelési kﬁlénbc';;;;e“ .......... 18"—'9M9:;_ ' 0
Hatarid6s ligyletek értékelési kiilonbozete 0 0
Osszesen 18 994 0

o Az Alap portfolidjdban az eurdpai vételi opcié lejarata 2018.11.23.
névértéke:1.758.690 eFt.

3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé téke

Az indulé tdke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 175.869 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégii, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem vaélthatok vissza, illetve uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tokevaltozas

3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a hét darab befektetési alap diverzifikalt kosarabol allo

index arfolyam alakuldsara vonatkoz6 eurdpai vételi opcié piaci értékét, valamint az
értékpapirok miatti értékelési kiillonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET | 20171231 | 2018.11.30.
e : N o -
Ertékpapir miatti értékelés 13 300 0
Hatéridds tigyletek miatti értékelés 0 0
Pénzeszk6z0k miatti értékelés -125 0
Osszesen 32170 0

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2017-ben 18 248 ezer forint nyereség, 2018.
november 30-an 16 958 ezer forint veszteség.

3.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z6 évben céltartalékot nem szamoltunk el.

OTP REAL ALFA V. Zértvégii Alap Kiegészité melléklet 2018.11.30.
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3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejarati kitelezettsége nincs.
A 16vid lejaratt kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozésokat tartalmazza.

................................................... adatok ezer forintban_
2017.12.31. 2018.11.30.
AlapkezeleSl T oh e 9 0()
Kiilénado 0 139
Feliigyeleti dij 0 71
Egyéb igénybevett szolgaltatas 32 0
Osszesen 7873 13 110

3.10. Passziv iddbeli elhataroliasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kovetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

o _____adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.11.30.
Kiilénadé 215 0
Feliigyeleti dij 108
Osszesen 323 0
4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések
Az Alap bevételei
................................................................................................. _ adatok ezer forintban
2017.01.01.- Ebbél 2018.01.01.- Ebbél
2017.12.31. | pénziigyileg 2018.11.30. pénziigyileg
realizalt realizalt
Osszes bevétel bevétel Osszes bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele dsszesen 82342 82342 49 567 49 567
Ertékpapir kamata 70 801 70 801 48 076 48 076
Hatéridos tigyletek nyeresége 10 824 10 824 0 0
Deviza arfolyamrés (marge) nyereség 715 715 0 0
Ertékpapir arfolyamnyeresége 0 0 1486 1486
Bankbetétek kamata 2 2 § 5 5

OTP REAL ALFA V. Zartvégli Alap
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Az Alap koltségei, raforditasai

________ adatok ezer forintban
| 2017.01.01- | Ebbsl | 20180101- | Ebbl
2017.12.31. pénziigyileg ‘ 2018.11.30. | pénziigyileg
L . realizalt | Osszes realizilt
. Osszes koltség, | kltségek, Koltség, koltségek,
raforditas riforditasok raforditas raforditdsok
6ss1;e;1s1;iligyi miiveletek raforditasa : 31775 31775 37 096 37 096
Ertékpapirok arfolyam vesztesége | 30412 30412 36 838 36 838
Hataridds tigyletek arfolyamvesztesége 498 498 -0 0
Deviza arfolyam veszteség 865 865 258 258
Egyéb raforditas 878 663 774 635
Kiilonadé 878 663 774 635
; e ST R el — S
pénziigyileg pénziigyileg
| T | S |
" Miikdési koltségek dsszesen 31441 28 655 15 684
Alapkezeldi dij 30 857 23016 28 159 15259
Bankkoltség 114 114 107 107
Feliigyeleti dij 438 330 389 318
Kozzétételi dij 32 0] 0 0

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévébeni kotelezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2018. november 30.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutato ‘ Szamitas médja 2017.12.31. | 2018.11.30.

Toékestruktura (1.) Sajat téke / Forrasok 99,55% 99,22%

Likviditas Forgeszkoz0k / Rovid 21 716,25% 12849,48%
lejaratu kotelezettségek

Vagyonaranyos Eredmény / Sajét toke 1,06% -1,01%

jovedelmezdség

OTP REAL ALFA V. Zartvégii Alap
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7. Cash-ﬂow kimutatas

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.11.30.
L (NISl’izl(()il;;és:isct:svlil:::v{’sefll);l :::;lrgazé pénzeszkdz valtozas 17530 24774
L. (+:l)"érgyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) 57 555 65 039
2. Elszamolt amortizaci6 (+) 0 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) 0 0
4. Elszamolt értékelési kiillonbozet (+-) -22 568 -13 300
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiillonbozete (+-) 0 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (+-) 0 0
7 (+-]§rtekpap1r befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye 30 412 35352
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa (+-) 0 0
9. Forgbeszkozok valtozasa (+-) 21927 13 300
10. Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa (+-) 5051 5237
11. Hosszu lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa (+-) 0 0
12. Aktiv id6beli elhatdrolasok véltozasa (+-) 0 0
13. Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa (+) 203 -324
I | ettt o hemstebl omnt o vitonis
14. Ingatlanok beszerzése (-) 0 0
15. Ingatlanok eladésa (+) 0 0
16. Befolyt bérleti dijak (+) 0 0
17. Ertékpapirok beszerzése (-) -409 913 -1 650 485
18. Ertékpapirok eladésa, bevéltas (+) 745 395 2905079
19. Kapott hozamok (+) 70 803 48 081
1L Pénziigyi miiveletekbdl szirmazoé pénzeszkoz-valtozas 0 0
(Finanszirozasi cash flow, 20-26 sorok)

20. Befektetési jegy kibocsatas (+) 0 0
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport (-) 0 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa (-) 0 0
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok (-) 0 0
24, Hitel illetve kolcs6n felvétele (+) 0 0
25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése (-) 0 0
26. Hitel illetve kéleson utan fizetett kamat (-) 0 0
Iv. Pénzeszkozok valtozasa (I+II+IIL sorok) (+-) 388 755 1277901
Nyitd pénzeszkoz 17 844 406 599

Zarb pénzeszkoz 406 599 1 684 500
Vailtozas 388 755 1277901

OTP REAL ALFA V. Zartvégi Alap
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8. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama: 1112-414
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt.

Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamités tipusa: T napi arfolyam adatok
Targynap (T): 2018. november 30.
Nett6 eszkozérték (Ft): 1 671 390 749
| Egy jegyre juté NEE: 9 503,612058
| Darabszém: 175 869
Névérték (Ft): 1 758 690 000

A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa:

OTP Redl Alfa V. Alap OSSZEG/ERTEK Ft %
L KOTELETETTSEGEK 13 124 185 0,79
I/1. Hitelallomany 0 0,00
I/2. Egyéb kotelezettségek 13124 185 0,79
2.1 Alapkezeld dij miatt 12 899 479 0,77
1/2.2. Bankkoltség 14 706 0,00
1772.3. Feliigyeleti dij 71 000 0,01
1/2.4. Szarmaztatott iigylet 0 0,00
12.5. Kiilonado 139 000 0,01
12.6. Egyéb kitelezettségek 0 0,00
/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok 0 0,00
I KOVETELESEK 1684 514 934 100,79
II/1. Folydszamla, készpénz 1684 514 934 100,79
11/2. Egyéb kovetelés 0 0,00
2.1 Szarmaztatott iigylet 0 0,00
1I/3. Lekotott betétek 0 0,00
/4 Ertékpapirok 0 0,00
1I/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00

OTP REAL ALFA V. Zartvégli Alap
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9. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2018. november 30-4n érvényes nett6d eszkozérték és 2018.11.30. fordulénapra vonatkozé
mérleg adatok eltérésének oka a netté eszkdzérték szamitds technikdjabol adédik. A mérleg
tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely az Alap megsziinési eljarasa soran
elszamolasra kertilt.

Budapest, 2018. december 5.

W s -

OTP Ingatlan Befektet€si Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezeis zrt,
1026 Budapest, Riado u. 1-3.
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