OTP Real Alfa Plusz I1. Zartvégi Alap
Megsziinési jelentés
és fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
2019. januar 1.-t6l 2019. oktober 30-ig
terjedo idoszakra



INterauditor

NEUNER HENZL HONTI

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Redl Alfa Plusz 1. Zartvégli Alap befektet6inek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Redl Alfa Plusz I1. Zartvégii Alap (az ,,Alap”) mellékelt 2019. évi megsziinési jelentése
[-XIV. pontjaiban talalhaté szamviteli informéaciéinak (a ,,szamviteli informaciok™) konyvvizsgalatat.

Véleménytink szerint az OTP Redl Alfa Plusz II. Zartvégli Alap 2019. januar 1-t61 2019. oktéber 30-ig
terjedd idészakra vonatkozd megsz(inési jelentésében k6zolt szdmviteli informaciok minden lényeges
szempontbdl a Magyarorszdgon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli
térvény”), valamint a kollektiv befektetési formakrol és kezelSikr6l, valamint egyes pénziigyi targya
térvények modositasardl szolé 2014. évi XVI. toérvénnyel Osszhangban keriiltek Osszeéllitasra. A
megsziinési jelentésben szerepld eszkozok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. A megszlngsi
jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezel6je altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszdmolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozd — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel6sségiink bévebb leirasat jelentésiink
»A komywizsgdlo a tevékenységet zdré beszdmold kémyvvizsgdlataért valo felel6ssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jét6l, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6] a
vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabadlyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,A
konyvvizsgal6i hivatids magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrol szold szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott ,,K6nyvvizsgaldk Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen norméakban szerepl6 tovabbi etikai elirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a megsziinési jelentés 1. oldaléra, ahol bemutatasra kertilt, hogy az Alap futamideje
hatarozott, 2017. maércius 28-t6l 2019. oktéber 30-ig tartott. Véleményiink nem mindsitett ennek a
kérdésnek a vonatkozasaban.



Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

Megallapitottuk, hogy nincsenek a konyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontosségu
konyvvizsgalati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyé€b informéciok a megsziinési jelentésben talalhaté nem szamviteli informaciokbél allnak, de nem
tartalmazzak a megsziinési jelentésben taldlhat6 szamviteli informaciokat és az azokra vonatkozo fliggetlen
kényvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelds
az egyéb informaciok elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a
megszlinési jelentésben talalhaté szamviteli informécidkra vonatkozé véleményiink nem vonatkozik az
egy¢eb informaciokra €s azokra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen formdju bizonyossagot nyujtd
kovetkeztetést.

A megsziinési jelentésben taldlhaté szamviteli informaciok Aaltalunk végzett konyvvizsgalatéval
kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb informaciok atolvasésa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
az egycb informaciok lényegesen ellentmondanak-e a szdmviteli informacioknak vagy a kényvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként lényeges hibas 4llitast tartalmazonak téinnek-e. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a megsziinési jelentésben kizilt szamviteli
informdciokeért

A vezetés feleldés a megsziinési jelentésben k6zolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrol €s kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyt térvények modositasardl szolé 2014. évi
XVLI. torvénnyel és a szamviteli térvénnyel Ssszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkodzok és kotelezettségek leltérral valé aldtamasztaséért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezel6je
altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket
az Alapkezel§ vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabél eredd
lényeges hibés allitdsoktdl mentes megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése.

A megsziinési jelentésben k6zolt szamviteli informaciok elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelés
azért, hogy felmérje az Alapnak a véllalkozéas folytatdséra valé képességét és az adott helyzetnek
megfelel8en kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informaciokat, valamint az Alapkezel
vezetése felel a vdllalkozas folytatasdnak elvén alapulé szémvitel megsziinési jelentésben valo
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezel vezetésének szandékaban 4ll megsziintetni az Alapot
vagy besziintetni az tizletszer( tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el8tte mas reélis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feliigyeletéért.



A konyvvizsgdlo megsziinési jelentésben kiozolt szdamviteli informdciok konyvvizsgdlatiért valo
Jfelelossége

A konyvvizsgélat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informéciok egésze nem tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas éllitést,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmaz6 fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést bocsdssunk
ki. A kelld bizonyossdg magas foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd
1ényeges hibés 4llitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek minésiilnek, ha
észszerl lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6é — Magyarorszagon hatélyos
— térvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
¢s szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik a megsziinési jelentésben kdzolt szamviteli informaciok akar csalasbol,
akér hibabol ered Iényeges hibés 4llitasainak kockézatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz
elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csaldsbol eredd Iényeges hibas
allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibdbdl ered6é, mivel a csalds magdban
foglalhat Ssszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feltilirasat.

e Megismerjilk a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezelé belsé kontrolljanak hatékonységara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és az Alapkezel6 vezetése
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszerliséget.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a véllalkozés folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyitek alapjan
arrol, hogy fennéll-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatdséra val6 képességet illet6en.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fuiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a megsz{inési jelentésben kozolt
szamviteli informaciokhoz kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a figgetlen kényvvizsgaloi
jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.

e Megvizsgaljuk a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informécidkat, kiilonos tekintettel a
megsziinési jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek iddszak végi leltarara, valamint az
adott idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy a megsziinési jelentésben
szerepld szamviteli informéaciok minden lényeges szempontb6l a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyG torvények modositasarol szolo 2014. évi XVL
torvénnyel dsszhangban keriiltek-e 6sszeéllitasra.



Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgélat tervezett
hatokorét és titemezését, a kdnyvvizsgélat jelentés megallapitésait, beleértve a Téarsasag altal alkalmazott belsd
kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. november 7.
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Honti Péter i Mobori Ferencné
tigyvezetd TERAUDITOR Kft. kamarai tag konyvvizsgald
1074 Budapest 003356

Vérésmarty u. 16-18 A. ép.
Addszdm: 10272172347
INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vérosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
Nyilvantartasi szam: 000171
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I. Az OTP Redl Alfa Plusz II. Zartvégii Alap fobb adatai

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa fajtaja:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:
A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama:
Forgalmazd6 tigynoke:

Konyvvizsgalo:
Koényvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelos
konyvvizsgald neve.
MKVK nyilvantartasi szdma:

OTP Real Alfa Plusz II. Zartvégii Alap

OTP Real Alfa Plusz II. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Nyrt. fiokhél6zata

INTERAUDITOR KFT.
1074 Budapest, Vorosmarty u 16-18. A ép. fszt 1/F.
01-09-063211

Mori Ferencné
003356

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:

Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:
Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN-kod:
Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténo bevezetése:

Els6 kereskedési nap:
BET hatérozat szama:
Honlap:

1112-422

H-KE-III-171/2017.

2017.03.27

Az Alap futamideje hatarozott, 2017.03.28.-2019.10.30.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre sz616ak és dematerializalt
forméban keriilnek eloéallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs

lehetdség.
HU000718630

Az Alap befektetési jegyei 2017.04.12-én bevezetésre keriiltek

a Budapesti Ertéktézsdére.
2017.04.12.

142/2017.
https://www.otpingatlanalap.hu/




II. Vagyonkimutatas
adatok ezer Ft-ban

2018.12.28. % 2019.10.30. %
Atruhazhaté értékpapirok 1526 755 100,44 0 0,00
Banki egyenlegek 439 0,03 1511544 99,83
Egyéb eszkdzok 0 0,00 2 678 0,18
Osszes eszkoz 1527194 100,47 1514222 100,01
Kotelezettségek 7 084 0,47 93 0,01
Nett6 eszkozérték 1520110 100,00 1514 129 100,00

ITI. Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Redl Alfa Plusz II. Zartvégii Alap 2017. mércius 28-an indult 159.382 db, egyenként
10,000 Ft névértékii befektetési jegy jegyzésével, azaz 1.593.820 eFt tékével.

IV. Az egy befektetési jegyre eso nett6 eszkozérték

Az OTP REAL ALFA PLUSZ II. ALAP nettd eszkozértékének alakuldsa
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| Egy befektetési jegyre es6 nett6 eszkozérték 2019.10.30-4n, Ft * | 9 500,000000
* zar6 egy jegyre jutd nettd eszkozérték

V. A befektetési alap Osszetétele

Kategoériak ardnya az osszes eszkozre vetitve, %
Megnevezés 2018.12.28. | 2019.10.30. valtozas
a) Tézsdén hivatalosan jegyzett egyéb atruhazhaté értékpapir 0.00% 0.00% 0.00%
b) T6ézsdén hivatalosan jegyzett hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhato,
értékpapir 99,97% 0,00% -100,00%
c¢) Kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
d) Egyéb atruhazhaté értékpapirok 0,00% 0.00% 0,00%
e) Hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 99.97% 0.00% -100.00%
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A tablazatban az egyes értékpapirokat a kategdridkban leirt tulajdonsagok alapjan szerepeltet;jiik,
igy az egyes kategéridk kozott atfedés lehetséges. Az aranyok az Osszes eszk6zhdz viszonyitva
szerepelnek. Az Alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

Az Alap portfolidja nem tartalmaz értékpapirokat 2019. oktober 30. napjan.

A befektetési alap Osszetétele 2019. oktober 30-an

OSSZEG/ERTEK Ft %
I KOTELETETTSEGEK 93 490 0,01
/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek 93 490 0,01
12.1. |Alapkezeld dij miatt 0 0,00
1/2.2. | Bankkoltség 5490 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 31000 0,00
1/2.4. | Szarmaztatott tigylet 0 0,00
172.5. | Kiilénado 57 000 0,01
1/2.6. | Egyéb kotelezettségek 0 0,00
/3. Céltartalékok 0 0,00
/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
IL. KOVETELESEK 1514 222 490 100,01
/1. Foly6szamla, készpénz 1511 544 206 99,83
2, Egyéb kovetelés 2678 284 0,18
11/2.1. | Szarmaztatott tigylet 0 0,00
11.2.2. |Egyéb 2678 284 0,18
I1/3. Lekotott betétek 0 0,00
11/4 Ertékpapirok 0 0,00
II/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0,00

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt
koltségek és felszamitott dijak:
adatok Ft-ban

Befektetésbol szarmazo jovedelem

1511 544 206

Egyéb bevételek 2678 284
Az alapkezelonek fizetett dijak (kezelési koltségek) 0
A LetétkezelOnek fizetett dijak 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, kiilonad6, bankkoltség) 93 490
A végelszamolas soran felmeriilt koltségek és felszamitott dijak 0

Nett6 jovedelem

1514 129 000

Felosztott és Gjra befektetett jovedelem

Tokeszadmla valtozasai

Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése

Egyéb hatés az alap eszkdzeire

Egyéb hatés az alap kotelezettségeire

(=) fe) Fer) vl Fan}
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VII. Befektetok kozott feloszthaté toke, egyéb befektetési jegyre kifizetheté osszeg, kifizetés
kezdd, befejez6 napja és helye

Befektetok kozott feloszthatd toke

1514 129 000 Ft

Egy befektetési jegyre kifizethetd dsszeg

9 500,000000

Kifizetés kezd6 napja

2019. november 12.

2019. november 13.

Kifizetés befejez6 napja

Kifizetés helye

A Befektetési Jegyek letéti 6rzésével megbizott
pénzintézet, amely az OTP Bank Nyrt.

VIII Osszehasonlit6 tablazat elmult iizleti évekrol

2017.12.29 2018.12.28 2019.10.30
Netto eszkozérték 1 549 446 006 1520110079 1514129 000
Egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték 9721,587168 9 537,526691 9 500,000000
IX. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa
Deviet | Névérték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
t;gy s ezer Ft arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft arfolyam ezer Ft
pu 2017.12.29. | 2017.12.29. | 2018.12.28. | 2018.12.28. | 2019.10.30. | 2019.10.30.
OPCIO 1593 820 0,19% 3028 0,00% 0 0,00% 0
Az Alap portféliojaban az alabbi befektetési alapok hozam/kockazat alapjan optimalizalt kosarabdl

szamitott index (NXSHREA2 Index) arfolyam alakuldsdra vonatkozd eurdpai vételi opcio
talalhat6, melynek lejarata 2019.10.22., névértéke: 1.593.820 eFt.

Alap neve Az alap rovid ismertetése Jel;:’lx;;egl
Az Alap jelenleg elsddlegesen magyarorszagi ingatlanokba és likvidnek mindésiilé
orp eszk6zOkbe fektet, azonban a befektetések diverzifikacidjanal mind a f6ldrajzi,
Ingatlanbefektetési mind a gazdasagi alapi megosztast folyamatosan érvényesiteni kivanja. Az 20,00%
Alap Alapkezel6 az Alapba keriil6 ingatlanok kivalasztisanal egyarant torekszik a
hozam termelésére €s az értékndvekedés elérésére.
Henderson Horizon - o ’ ; : 2
Pan Dlisoipean Property Az alap az eurdpai régio tézsdéin kereskedett, ingatlanpiacon tevékenykedd 20.00%
oy vallalatok, REIT-ek részvényeibe fektet. ’
Equities Fund
?g\(:;f?nriesl:?;luegd ) Az alap célja hosszatavi tokendvekedés elérése. Az alap, céljanak elérése
érdekében, elsdsorban olyan tarsasagok (kizarolag szabadon atruhdzhato) 20,00%
European Property PR Lo : s
Fund részvényeibe fektet, melyek az azsiai ingatlanpiacon tevékenykednek.
Colien & Biees Az aktivan kezelt alap célja az eurdpai régidban tevékenykedd ingatlan tarsasagok o
SICAV - European e ; fr otk o o 12,00%
részvényeibe vald befektetés révén hosszl tavu tokendvekedés elérése.
Property Fund
SPDR S&P Az ETF az amerikai tdzsdén kereskedett lakdsépitd véllalatok részvényeibe fektet .
] 12,00%
Homebuilders ETF be.
Vanguard REIT ETF Amerikai t6zsdén kereskedett REIT-ekbe fekteté ETF. 12,00%

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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iShares UK Porperty | Az ETF az Egyesiilt Kiralysag tdzsdén jegyzett ingatlanpiaci vallalataiba és REIT- 4.00%

UCITS ETF ekbe fektet be.
; Az ETF (t6zsdén kereskedett befektetési alap) célja, hogy a Dow Jones US Real
}ES’?;res U8 Resl Estaie Estate Indexben szerepld, Egyesiilt Allamokban miikodd legjelentésebb 0,00%

ingatlanpiaci vallalatokba és REIT-ekbe torténé befektetésekkel érjen el hozamot.

Globalis kitettségii alap, melynek célja hossza tavi tékenovekedés elérése a

Deliz Lioyd L. = Glebal viladgon tevékenykedd ingatlanpiaci véllalatok, REIT-ek t6zsdén kereskedett 0,00%

Kropeity.Sund részvényeibe valo befektetéssel.

Schroder ISF - ASIA Az alap célja hosszltavi tokenovekedés elérése. Az alap, céljanak elérése

PACIFIC PROPERTY érdekében, els6sorban olyan tarsasagok (kizarolag szabadon atruhazhatd) 0,00%
SECURITIES részvényeibe fektet, melyek az azsiai ingatlanpiacon tevékenykednek.

iShares Mortgage Real Amerikai t6zsdén kereskedett ingatlantarsasagokba, REIT-ekbe és 0.00%
Estate Capped ETF jelzaloglevelekbe fektetd tarsasagokba fekteté ETF. b

X. Alapkezel6 miikddésében bekovetkezett valtozasok
Az Alapkezelé mikodésében az év els6 tiz honapja soran 1ényeges valtozas nem tortént.

XI. Az Alapkezelo altal kifizetett javadalmazas 2019. év

Megnevezés Osszeg
20109. évre kifizetett javadalmazas 414 573 eFt
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 346 742 eFt
Teljes 6sszegbol a valtozo javadalom 67 831 eFt
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén 100 279 eFt
lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa
Létszam 50 £6

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezel6 illetve annak alkalmazottai részére nyereségrészesedés
fizetését nem teszi lehetove.

XII. Az Alap azon eszkdzeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és kockazatkezelésének
bemutatasa

Az Alap portfolidjaban olyan eszkdz, amelyre nem likvid jellege miatt kiillonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos (1j megallapodast nem kotott.

Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette €s mérte az Alappal kapcsolatban fennalld potencialis
kockazatokat, igy kiilonosen a likviditdssal kapcsolatos kockdzatokat. Az Alapkezeld folyamatosan
ellendrizte, hogy az Alap portfélioja megfelel-e a befektetési politikdban meghatarozottaknak,
tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elére meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap

5
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.  OTP REAL ALFA PLUSZ II Alap Megsziinési jelentés 2019.10.30



futamideje alatt olyan tény, korilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozasat vagy korrekciods intézkedést alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XIII. Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas nem
kovetkezett be.

XIV. Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tokét vontak ki a részvénypiacokrdl, igy a 2018-as
éves csticsokhoz képest 10-20%-kal csokkent a f6bb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a jelentds
korrekciot egy nagyobb részvénypiaci rally kovette 2019. év elején, mely soran a fobb fejlett piaci
részvényindexek 15-20%-os arfolyam er6sédést értek el szeptember végéig.

A globdlis fundamentumokat vizsgalva nem tekinthetjiik igazdn megalapozottnak a részvény
arfolyamok emelkedését. A feldolgozoipari beszerzési-menedzser indexeket alapjan azt
tapasztalhatjuk, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben bdviil és a trendeket tekintve
rovid id6n beliil bekdvetkezhet egy globalis gazdasagi recesszid. Az Eurdpa motorjanak szamito
német ipar janudr 6ta zsugorodik, a kinai gazdasagi névekedés az Amerikaval folytatott vamhéaboru
kovetkeztében utoljara 1992-ben boviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb
dllapotban az amerikai gazdasdg van a globalis konjunktira szempontjabol legfontosabb
gazdasagok koziil, azonban ezek a konjunktura mutatok is nagyon csekély gazdasagi novekedésre
engednek kovetkeztetni.

A gyengiil6 adatokat latva az amerikai jegybank szerepét betoltdé FED nem folytatta tovabb a
kamatemelési ciklust és egyre inkabb ,,galamb” hangvétel(i tizeneteket kiildott az év elejétdl a
piacoknak a gyengiilé gazdasagi konjunktirara és az alacsony inflaciés adatokra hivatkozva. Majd
a legutobbi két — a juliusi és az augusztusi — kamatdont6 iilés soran konkrét intézkedésként 25-25
bazisponttal csokkentették az iranyadd kamatokat, igy elérve a jelenlegi 1,75-2%-os kamatsavot.
Az év elején az EKB — a Fed-hez hasonldan — tovabbi monetaris lazitast helyezett kilatasba, majd
szeptemberben 10 bazisponttal csokkentette az alapkamatot, igy jelenleg -0,5%-os szinten all. Ezen
feliill Mario Draghi EKB eln6k bejelentette, hogy novembert6l Gjra inditjak az eszkozvasarlasi
programot.

A jegybankok feldl érkezé ,,galamb” hangvétell iizenetek, majd konkrét lazitasi intézkedések
kovetkeztében jelentds mértékben csokkentek a kozép és hosszu lejarati kotvények hozamai. Az
amerikai 10 éves allampapir hozama t6bb, mint 100 bazisponttal, 1,67%-ra, a német allampapir
pedig ~80 bazisponttal, minusz 0,55%-ra csokkent 2019 januarja és az év harmadik negyedéve
kozott.

A hazai jegybank tovéabbra is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglal allast, tdmogatva a
gazdasag nOvekedését. Habar az alapkamaton a Monetéaris Tanacs nem véltoztatott 2016. méajusa
Ota, az MNB laza monetaris politikdjanak koszonhetbéen az éven beliili lejarata allampapirok
hozama tovabbra is nagyon alacsony (~10 bp alatt van). A hozamgorbe k6zép €s hosszu lejarata
papirjaira pedig fokent a globalis gazdasagi trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 10
éves allampapir hozama is t6bb mint 120 bazisponttal mérséklodostt az idei évben. Az év elején
kisebb forinter6sddés volt tapasztalhatd, hiszen a piacok azt vartdk, hogy a jegybank a monetaris
szigoritas utjara fog 1épni a ndvekvé inflacio, erés bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP
novekedés kovetkeztében. A szigoritas elkezdéseként a marciusi kamatdontés soran az overnight
jegybanki betét kamatat 10 bazisponttal, minusz 0,05%-ra emelte, valamint csokkentette a deviza
swap allomanyt. Az intézkedések hatasara marciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint
alatt is tartézkodott. Mivel a globalis monetaris politikai kornyezet lazabb lett, igy az MNB nem
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szigoritott tovabb a monetaris kondicidkon és ,,galamb” hangvételi kommentérokat tett kozzé a
kamatdontd iiléseit kovetden. Ennek kovetkeztében a forint jelentés mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eur6 arfolyama.

1. Az Alap céljai és stratégidgja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek a toke lejaratkori 95%-anak megdvasa mellett, azaz a
befektetési jegyek névértéke 95%-anak lejaratkori megfizetése mellett lehetdséget nyujtson arra,
hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jéovedelmébdl, illetve értéknovekedésébol. Az Alapkezelé az Alap mindenkori
sajat tokéjének jelent6s hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-
nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockézat
kezelésére szolgald szarmaztatott eszkézokbe fektetni. A mogottes konstrukeid teljesitményétol
fiiggd teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd
alapok befektetési jegyeibdl allo Mogottes Indexre sz016 vételi opcion keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezd a szarmaztatott tigyletek kockézata volt.
Ezen tigyletekbdl ered6 kockazatokat megfelel6 partnerek kivalasztasaval kezelte az Alapkezeld.

Az Alap a miik6dése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovabba
nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovébeni kotelezettsége nincs.
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3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idoszak 1oz
hozam
2017. iizleti év (2017.03.28.-2017.12.29.) 5
., -2,78%
nem évesitett adat
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -1,89%
2019. tizleti év (2018.12.28.-2019.10.30.) o
., -0,39%
nem évesitett adat
Budapest, 2019. november 7.
OTP Ingat
Befektetési Ari’e?pa!géazz!é Zrt.
1026 Budapest, Riado 1. 1-3,
o
A W < |
Anda Arpad J6zsef

Dr. T6th Nandor

Vezérigazgatd Hattérmiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet: = Mérleg, Eredménykimutatas
Kibocsatéi nyilatkozat
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Real Alfa Plusz II. Zartvégii Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Redl Alfa Plusz II. Zartvégli Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Alfa Plusz IL
Zartvégli Alap megsziinési jelentését az alkalmazhat6 szamviteli el6irasok alapjan, legjobb tudasa
szerint készitette el. A beszamolot fliggetlen konyvvizsgéld vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhato képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhato képet
ad a kibocsatd helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockazatokat és
bizonytalanséagi tényezdket.

Budapest, 2019. november 7.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt.

1026 Budapest, Riad¢ u. 1-3. @

r. Toth Nandor Anda Arpad Jozsef
Vezérigazgatd Hattérmiveleti igazgatd
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkortien Mikod6 Részvénytarsasag Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag
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OTP REAL ALFA Plusz II. Zartvégii Alap

MNB hatérozat szama: H-KE-111-171/2017

MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.10.30.
szam eFt ekt
L A. Befektetett eszkozok 0 0
2. 1. Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. II. Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
8. 1. Hosszi lejarati bankbetétek 0 0
9. B. Forgdeszkozok 1527 189 1514 217
10. |I Kovetelések 0 2678
11. 1. Kovetelések 0 2678
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelések értékelési
13. | kiilonbozete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési kiillonbozete 0 0
15. |IL Ertékpapirok 1526 755 0
16. 1. Ertékpapirok 1534716 0
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -7 961 0
18. a) kamatokbdl, osztalékokbol 20 627 0
19. b) egyéb -28 588 0
20. | PENZESZKOZOK 434 1511539
21. 1. Pénzeszk6z0k 434 1511539
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
23. | C. Aktiv idébeli elhataroldsok 0 0
24, 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. | D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 0 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1527 189 1514 217

Budapest, 2019. november 05.

PH
OTP Ingatiar

Befektetési Alapkezels zrt.
1026 Budapest, Riado u. 1-3.
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OTP REAL ALFA Plusz I Zartvégii Alap

MNB hatarozat szdma: H-KE-I11-171/2017

MERLEG Forrasok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.10.30.
SZAm ekt ekt
28. | E. Sajat téke 1519 874 1514 129
29. |1 Indulétéke 1593 820 1593 820
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1 593 820 1593 820
31. 2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |IL Tékevaltozas (Tékendvekmény) -73 946 -79 691
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
33. | értékkiilonbbzete 0 0
34. 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -7 961 0
35. 3. E16z8 év(ek) eredménye -57 451 -65 986
36. 4. Uzleti év eredménye -8 534 -13 705
37. | F. Céltartalékok 0 0
38. | G. Kotelezettségek 7 030 88
39. | I Hosszi lejératu kotelezettségek 0 0
40. |II. Rovid lejaratt kotelezettségek 7 030 88
II1. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
41. | kiilénbozete 0 0
42. | H. Passziv idébeli elhatarolasok 285 0
43. |FORRASOK OSSZESEN 1527 189 1514 217

Budapest, 2019. november 05.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

PH

OTP ingatlan

Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé 1, 1-3.
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OTP REAL ALFA Plusz I1. Zartvégii Alap

MNB hatérozat szama: H-KE-II1-171/2017

EREDMENYKIMUTATAS

2018.01.01.- | 2019.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. | 2019.10.30.

szam ekt ekt
1. I. Pénziigyi miiveletek bevételei 62 388 51329
2. II. Pénziigyi miveletek raforditasai 41793 52 847
3. II1. Egyéb bevételek 0 2678
4. IV. Miikodési koltségek 28 364 14 251
3, V. Egyéb réforditédsok 765 614
6. VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7. VII. Térgyévi eredmény -8 534 -13 705

Budapest, 2019. november 5.

PH

OTP ingatian

Befektetési Alapkezeld Zri.
1026 Budapest, Riado u, 1-3,
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