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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES )

Az OTP Redl Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégl Szdrmaztatott Alap (az
“Alap”) mellékelt 2013. évi éves beszdmoldjanak a konyvvizsgalatat, amely éves beszamold a
2013. december 31-i fordul6napra elkészitett mérlegbSl — melyben az eszk6zok €s forrasok
egyezd végosszege 1.543.804 eFt, az iizleti év eredménye 4.407 eFt nyereség —, a a fenti
datummal végz6dd évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szémviteli politika
meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazo informéacidkat tartalmazd kiegészité mellékletbol
all.

Az Alapkezel§ vezetésének felelGssége az éves beszamoloért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (“Alapkezeld”) vezetése felelos az éves
beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott altalanos
szamviteli elvekkel Osszhangban torténd elkészitéséért €s valos bemutatdsaért, valamint az
olyan bels6 kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl ered6 l1ényeges hibas allitasoktd]l mentes éves
beszamolo elkészitése.

A kdnyvvizsgdlo felelGssége

A mi felelosségiink az éves beszadmolé véleményezése konyvvizsgilatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozb — Magyarorszagon érvényes. — torvények €s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy tervezziik meg és végezzik el,
hogy kell6 bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamoldé mentes-e a 1ényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgilat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
koényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrél és
kozzétételekrol. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csaldsbdl, akar
hibabol eredd, lényeges hibas Allitdsai kockazatinak felmérését is, a konyvvizsgilo
megitélésétd] fuggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgdld az éves beszdmold
Alapkezeld altali elkészitése és valos bemutatésa szempontjabél relevans belsd kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezzen meg, amelyek az adott
korilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Alap belsd kontrolljanak
hatékonysagira vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgilat magiban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleloségének €s a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentaldsinak
értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy. a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot nytfyjt konyvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamolo megbizhatd és valos képet ad az OTP Real Aktiv
Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2013. december 31-én fennallé vagyoni
és pénziigyi helyzetérdl, valamint a fenti datummal végzédd évre vonatkozd Jovedelml
helyzetérol a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az iizleti jelentésrol

Elvégeztik az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
mellékelt 2013. évi tizleti jelentésének a vizsgéalatat.

Az Alapkezeld vezetése felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal
Osszhangban torténd elkészitéséért.

A mi felelésségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozo éves beszamolo
Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az
éves beszamol6 6sszhangjanak megitélésére korlatozodott €s nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibdl levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap 2013. évi iizleti jelentése az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap 2013. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2014. marcius 20.

\_L_,,._._;_/—c\_? ...... \}%&Lw ................ ‘

Horvath Tamas Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Deloitte Konyvvizsgalo €s Tanacsadd Kft. | kamarai tag konyvvizsgald

1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. 005313
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: KE-llI-14//2012.

el {1 {3 1 1 [ [ ] ] 1]

Cégjegyzék szama

OTP REAL AKTIiV NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEG( SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2013.01.01 - 2013.12.31

Budapest, 2014. februar 14.

[N

OTF’\'lI\r'iéatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: KE-11-14//2012.

NN N N N N N N

Cégjegyz€k szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 2013.12.31
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkdzok 1,229,894 0
2 |. ERTEKPAPIROK 0 (4
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kilénbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 Il Befektetett pénzigyi eszkdz6k 1,229,894 [¢]
8 1. HosszU lejaratt bankbetétek 1,229,894 0
9 B. Forgoeszkozok 57,708 1,293,276
10 [l KOVETELESEK 0 0
11 1. Kévetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesziése (-) 0 0
13 3. Kulfsldi pénztértékre sz6ld kovetelések értékelési kalonbozete 0 0
14 4. Forintkovetelések értékelési kulonbszete 0 0
15 [l ERTEKPAPIROK 0 0
16 1. Ertékpapirok 0 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kilénbszete 0 0
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
19 b) egyéb 0 0
20 |IV. PENZESZKOZOK 57,708 1,293,276
21 1. Pénzeszkozok 57,708 1,293,276
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 0 0
23 [C. Aktiv id6beli elhatarolasok 4,865 2,954
24 1. Aktiv idobeli elhatarolasok 4,865 2,954
25 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott iigyletek értekelesi kiilonbozete 209,217 247,574
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,501,684 1,543,804

Budapest, 2014. februar 14.

OTP ‘ingatlan-Befektetési Alapkezeld Zrt.



Statisztikai szadmjel

PSZAF hatarozat szama: KE-III-14//2012.
| I N I I I I I B

Cégjegyzék szdma

"A” MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 2013.12.31

szam eFt eFt
28 |E. Sajat toke 1,494,701 1,537,465
29 [i. INDULO TOKE 1,417,090 1,417,090
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,417,090 1,417,090
K]l 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 |ll. TOKEVALTOZAS (T6kenbvekmény) 77,611 120,375
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilénbszete 0 0
34 2. Ertékelési killonbozet tartaléka 209,217 247 574
35 3. El626 év(ek) eredménye 0 -131,606
36 4. Uzleti v eredménye -131,606 4,407
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 6,891 6,245
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6,891 6,245
4 1Il. KULF PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES! KULONBOZET 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 92 94
43 |FORRASOK OSSZESEN 1,501,684 1,543,804

Budapest, 2014. februar 14.

OTP Ingatlagefektetési Alapkezel6; Zrt.




Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: KE-Ili-14//2012.

Ceégjegyzék szama

“A" EREDMENYKIMUTATAS

2012.01.12- 2013.01.01-

Sor- A tétel megnevezése 2012.12.31 2013.12.31
szam eFt eFt

1 1. Pénziigyi miveletek bevételei 99,626 99,309

2 Il. Pénzugyi miiveletek raforditasai 206,220 69,243

3 lll. Egyéb bevételek

4 IV. Miikédési kdltségek 25,012 25,659

5 |V. Egyéb raforditasok

6 |Vl Rendkivili bevételek

7 |VIl. Rendkivili raforditasok

8 VIII. Fizetett, fizetendd hozamok

9 IX. Targyévi eredmény - 131,606 4,407

Budapest, 2014. februar 14.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL AKTIV Nyilvianos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2013.01.01 - 2013.12.31.

2014. februar 14.
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1. Az OTP REAL AKTIV Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap rovid neve:
Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezelé neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo6:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmazo6 cégjegyzékszama:
Forgalmazo tigynoke:

Konyvvizsgalo:
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds:
konyvvizsgalo neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Reil AKTIV Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szirmaztatott Alap
OTP Real AKTIV Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank
Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhal6zata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
005313

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szima, kelte:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténé bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szama:

Honlap:

1112-255
KE-III-14/2012
2012.01.11

Az Alap futamideje hatarozott, 2012.01.13.-2014.12.08.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szdloak és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 2012.01.23-4n bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2012.01.23.

32/2012

http://www.otpingatlanalap.hu

végh Szarmaztatott Alap - Kiegészitd)

ligklet 2013, é
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A portfolié lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megovasara tett igéret

Az alap célja, hogy lehetdséget nyujtson a befektetdknek arra, hogy a kibocsatd nevében eljaro
alapkezelo altal tett fizetési igérettel Osszhangban, a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek az eurdpai €s ezen beliil a kelet-eurdpai
ingatlanpiacokon az alap futamideje alatt elérheté hozamokbol.

Az alapkezeld az alap fizetési igéretének egyik elemét képez6, a befektetési jegyek névértékére
vonatkozd igéret teljesitése érdekében, valamint a masik elemét képezd minimalisan 8%-os
(EHM mutaté =2,68 %) hozamra vonatkozé igéret teljesitése érdekében az alap mindenkori
sajat tokéjének jelentds, 80%-ot meghalado hanyadat tervezi kamatozo befektetési eszkozokbe,
igy az OTP Bank Nyrt-nél vagy mas banknal elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt
megtestesitd eszkozokbe, repd ligyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald
szarmaztatott eszkozokbe fektetni. Az alapkezeld6 a mindenkori sajat toke maradék —
alapkezelési dijak és koltségek levondsa utdni - részét tervei szerint déntd részben a mogottes
részvényindexhez kapcsolodd szarmaztatott eszkozokbe, ezeken beliil elsdsorban opciokba
torténd befektetésekkel kivanja biztositani.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alairé személyek

Toth Balazs
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zit., Vezérigazgatd
Lakcime: 1116 Budapest, Ringl6 u. 20.

Erdész Katalin
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., Vezérigazgat6 helyettes
Lakcime: 2030 Erd, Didsdi tt 48.

A konyvviteli szolgaltatasok kirébe tartozo feladatok ellatisaval megbizott személy

Erdész Katalin
PM nyilvantartasi szam: 136358

KTV Nylios Hozamvedet Zaived

© - Kiegészitt melléklet 2013.6v. .
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C. térvény, valamint a
befektetési alapok éves beszamolé készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl szolé 215/2000. (XII. 11.) Kormanyrendelet eldirasai alapjan alakitottuk ki.
Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kett6s konyvviteli rendszerre vonatkoz6 el6irasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2013. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2014. januar 31.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a kezelési szabalyzatban foglalt értékelési szabalyok
szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csdkkentett, visszairassal
noévelt dsszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési kilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbdzet megbontésra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szOolo betétben vagy €ven beliili lejaratra lekstott betétben tartott
likvid eszkdzok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal ndvelt Gsszegében
kertilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utin elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ el6jellel jelenik meg.

Szirmaztatott iigyletek: az tgyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilldnbdzetet az
tgylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az tligylet
eredményének egyideji elszamoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idobeli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdroldsok: bekeriilési értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
3.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Befektetett pénziigyi eszkozként mutatjuk ki az éven til lekotott bankbetétek dsszegét. A betét
lekotésének idétartama 2012.01.13-t6l 2014.12.08-ig tart.

adatok ezer forintban
2012.12.31. | 2013.12.31. :
. EVEN TULI BETET (2014.12.08 LEJARAT) | 1.229.894 0

3.2. Kovetelések

A mérleg fordulonapjan az Alapnak nem volt kovetelése.
3.3. Ertékpapirok

Mérleg fordulonapon az Alapnak nem volt értékpapirja.
3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6zok mérlegsor az éven beliili lejarath bankbetétek €s a folydszamla egyenlegét
tartalmazza.

adatok ezer forintban
o e 2012.12.31, 2013.12.31.
. PENZESZKOZOK 57.708 1.293.276

3.5. Aktiv idobeli elhatarolas

Aktiv idobeli elhatdrolasként az éven tali és rovid lejaratu lekotott bankbetétek mérleg
fordulonapjaig jaré kamatanak osszegét mutatjuk ki.

AKTiV IDOBELI ELHATAROLASOK  2012.12.31.

| EVEN TULI, EVEN BELULI BETET KAMATA | 4.865

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott tigyletek értékelési kiilonbozete 2012-ben még a mdogottes befektetési
alap europai vételi opcid piaci értékét is tartalmazta, amelyet 2013.08.28-an az opcid
kiirdja pénziigyileg rendezett, a Cohen & Steers Global Real Estate Iong-Short
Offshore Fund Ltd. befektetési alap megsziinése miatt. Valamint tartalmazza a kamat
swap ligylet piaci értékét.

e adatok ezer forintban
T ERTEKELESI KULONBOZET 120124231, | 2013.12.31.
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 72450 0
SWAP UGYLETEK ERTEKELESI KOLONBOZETE T 136.767 247574
. OSSZESEN 5 209.217 247.574
3.7. Sajat toke
3.7.1. Indulé toke

Az indul6 téke a forgalomban 1évo befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
induldsakor 141.709 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégii, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve uj
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.
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3.7.2. Tokevaltozas
3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbézet tartaléka 2012-ben még a mogottes befektetési alap eurdpai
vételi opcid piaci értékét is tartalmazta, amelyet 2013.08.28-an az opcié kiirdja
pénziigyileg rendezett, a Cohen & Steers Global Real Estate I.ong-Short Offshore Fund
Ltd. befektetési alap megsziinése miatt. Valamint tartalmazza a kamat swap ligylet piaci

értékét.
adatok ezer forintban
. ERTEKELESIKULONBOZET | 2012.12.31. 2013.12.31. |
. OPCIO ERTEKELES o 72.450 0
SWAP FIX LAB o 272.690 292.509
_____ SWAP VALTOZO LAB -135.923 -44.935
OSSZESEN 209.217 247.574

3.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2012-ben 131.606eFt veszteség, 2013-ban
4.407eFt nyereség.

3.8. Céltartalék
Az Alapnal a targyévben céltartalékot nem szdmoltunk el.
3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejarata kotelezettsége nincs.
A rovid lejarath kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

N adatok ezer forintban
_ » 2012.12.31. 2013.12.31.
 ALAPKEZELESIDI] 6.177 6.245
. JOGI KOLTSEG 714 0
 OSSZESEN 6.891 6.245

3.10. Passziv idobeli elhatarolasok

Passziv idobeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetend$ feliigyeleti
dijat, melyet a kovetkezo évben kell pénziigyileg teljesiteni.

o , adatok ezer forintban
2012.12.31 | 2013.12.31
- FELUGYELETI DIJ 92 94

4. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa
Az alapnak 2013. december 31-én egy szarmazékos tigylete volt.
A lejaratkor fix kamatot biztosit6 kamatswap

Az tgylet lejarata: 2014.12.08

Az ligylethez kapcsolédoan targyévben 69.243eFt kamatraforditas keriilt
elszamolasra.
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Az Alap sziarmaztatott iigyleteire vonatkozo dsszefoglalé adatok:

N : Kotési = kPiaci Piaci érték | Pia_;;i Piaci érték
Ugylet érték oFt Lejarat dirfolyam | eFt arfolyam . eFt
tipis PR R 120121231, 20121231 | 20131231 2013.1231.
SWAP

LAB 1229.894 | 2014.12.08 22,1718 | 272.690 23.7833 292509
SWAP ]

VALT

020 . 2014.12.08 11,0516 | -135.923 3.6536 -44.935

A kamatswap iigylet piaci értéke (136.767eFt (2012.12.31.), illetve 247.574eFt (2013.12.31.)) a
szarmaztatott igylet értékelési kiilonbozeteként, illetve értékelési tartalékként keriilt elszamolasra.

5. Eredménykimutatassal kapesolatos kiegészitések

Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

o ' 2012.01.12- Ebbél | 2013.01.01- Ebbél
12012.12.31  pénziigyileg : 2013.1231 : pénziigyileg

Osszes realizalt Osszes realizalt

_ : bevétel bevétel bevétel bevétel
 Pénziigyi miiveletek  bevétele 99.626 94.761 99.309 96.355

Osszesen - _ -

Bankbetétek kamata 99.626 94.761 68.993 66.039
_Opeio lezaras ) o 30316 | 30316
Az Alap koltségei, raforditasai

‘‘‘‘‘‘‘‘ adatok ezer forinthan
2012.01.12- Ebbél - 2013.01.01- )
2012.12.31 | pénziigyileg = 2013.12.31
 Osszes kiltség, ~ realizilt = = Osszes ealizlt
rafordiths | koltségek, = kolség, | kaltségek,
- raforditisok | riforditis | raforditasok

Pfenzug’y’l mgveletek 206.220 206.220 69.243 69.243
raforditisa dsszesen e ) -
' SWAP kamat 89.310 89.310 69.243 69.243
: Fizetett opcids dij 116910 116.910 0 0
. Miikodési koltségek dsszesen 25.012 18.028 25659 25.565
Alapkezel6i dij 23.895 17.717 24980 ¢ 24980
Bankkoltség 55 55 75 75
Feliigyeleti dij . 348 256 . 379 285
Jogi koltség 714 0 225 225

6. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovbeni kételezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2014. december 08.
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7. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

-132,10%

Mutaté megnevezése Szimitis médja 2012.12.31.2013.12.31.

__Tokestruktura (I.) _ sajat toke/ forrasok 99,53% 199,56%

__Tokestruktara (I1.) ~_idegen forrés/ forrasok 0,47% 0,40%

Befektetett eszk6z6k il ox - ;

. sajat toke/befektetett eszk6zok 121,53% -

fedezettsége 1. o

Likviditas forgoeszkf)zok /rov’ld lejarati 8,37 207,09

kotelezettség S

Vagyonaranyos eredmény/ sajét toke -8,80% 0,29%
jovedelmezOség

Bevételaranyos eredmény/ bevételek 4,44%
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8. Cash-flow kimutatas

adatok: ezer forintban

2012.01.12.-
2012.12.31.

2013.01.01-
2013.12.31

L Szokdsos tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkiz-viltozds

- 1.453.982

1,136,259

1. Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16.sor, kapott hozamok
19 sor nélkiil)

-226.206

-94,902

2. Elszamolt amortizaci6 - 0+

3. Elszamolt eneky;§;;§§g§ 'visszairas + - (elszamolt +; visszairt - )

4. Elszamolt értékelési kiilsnbdzet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil

5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - (képzés +;
felhasznalas -)

6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott eldjel)

(forditott elojel)

7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + - T

8. Befektetett eszkozok al]omanyvaltozasa (forditott ClO_]el
14.15.21.sorok nélkiil)

-1.229.894

(¥)1,229,894

9. Forgoeszkdzok valtozasa + - (forditott eléjié‘l";mfg.l6. 17.18.21. sorok
nélkiil) pe nélkiil

10. Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + -
(24.25.17.14.sorok nélkiil) o

6.891

-646

11. Hosszi lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + -
(24.25.17.14.sorok nélkiil)

12. Aktiv idébeli elhatarolasok alloméanyvaitozasa + -

13. Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa +

92

1,911

11. Befektetési tevékenységhol szdrmazd pénzestkiz-viltozds

94.600

99,309 |

14. Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett
vételar és értékesitésbol befolyt eladdsi ar egyiittesen)

15. Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk. és forgoeszk.; Kifizetett
vételar és erteke51tesbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

vételar és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk. és forgoeszk.; Kifizetett |

18. Ertékpapirok cladasa, bevaltas + (befektetett eszk. és 'forgoeszk
- Kifizetett vételdr és értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

19. Kapott hozamok + (penzugylleg befolyt kamatok, osztalékok ép. is)

1. Pénziigyi mﬂvéiéEEiEEZ"iéEdrmazé pe'nzeszkaz-vdtzéids

20. Befektetési jegy kibocsatas +

21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -

22. Befektetési jegy visszavasarlasa -

23. Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok -

24. Hitel illetve kolcson felvétele +

25. Hitel, illetve kolcson torlesztése -

26. Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat -

1 235568

IV. Pénzestkozok viltozisa (IHIIHIL sorok) +

1350382

T A17.090

57 708‘

% 57708

“T1393.576

lion dnyva!tomsa

1359382

1,235,568

pktetett eszthozok Ia?zott szerepla beté étsomlasa a
(N téryleges pénszgas Hem toridnit.

let 2013. v
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9. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama: B o 1112-255
Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo Zrt,
LetétkezelO neve: OTP Bank Nyrt,
NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok
Targynap(tfy: .. 2013.december 31.
Netto eszkozérték: 1.537.468.756
Egy jegyre juto NEE: 10.849.478.551
Darabszém: | 141.709

A targynapi netto eszkozérték meghatarozasa:

O R PRV Tt R OSSZEGJERTEK . % e
L KOTELEZETTSEGEK 6.341.403 0,41
/1. Hitelallomany - 0
172. Egyéb kotelezettségek 63414031 041
12.1. Alapkezel6i dij miatt 6.245.035 0,41
12.2. Bankkig 0 -
123, | Feligyeletidj 96.368 0,01
i Sttt et e
V241 Sza ] S
/4. | Passziv idébeli elhatarolasok 0 -
1L KOVETELESEK 1.543.810.159 100,41
/1. Folyoszamla, készpénz | 128.781 0,011
ST Egyéb kovetelés 247.573.898 16,10
T2 Szirmaztatott ligylet 247.573.898 16,10
1173 Lekotott betétek 1.296.107.480 84,30
1/3.1. Max. 3 ho lekotési 63.260.043 4,11 :
11/3.2. 3 honapnal hosszabb 1.232.847.437 80,19
11/4 Ertékpapirok 0 -

: 11/4/1 ¢ Diszkont kincstérjegyr Y :

0
11/4/2 Magyar Allamkotvény 0 -
. I/5  Aktiv id6beli elhatarolasok 0

10. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2013. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2013.12.31 fordulonapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettdé eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év
utolsd érvényes eszkozértékét a letétkezeld 2013. december 31-4n szamitotta. A figyelembe
vett utolsd6 bankkivonat diatuma 2013. december 30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz

Tott Zarivegh Srarmaziar

 Kiegészits melléklet 2013, év. -~
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minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2013. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott.

Részletesen, a kovetkez0 eltérések vannak a portfolidjelentés €s a mérleg adatai kozott.

1. A bankkoltségek és bankkamatok 2013.12.31-én elszamolasra keriiltek a folyoszamlan.
A havi zarlati koltség (-6,4 eFt) a portfolio jelentésben az elhatarolt koltségek kozott
nem szerepel.

2. A Feliigyeleti dij elhatarolt koltségek kozott szerepel mind a mérlegben, mind a
portfélié jelentésben, az eltérés oka (2,4 eFt) a szamitas eltérd6 modszere miatt van. Az
eszkOzérték szamitds sordn napi kolts€égszamitast alkalmazunk, mig a mérlegben az
eszkozérték negyedévi ill. alap indulastol szdmitott adatai alapjan atlag koltséget kell
szamitani.

Budapest, 2014. februar 14.

OTP Ingat

efektetési Alapkezelo Zrt.




AZ OTP REAL AKTiV NYiLVANOS HOZAMVEDETT
ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

UZLETI JELENTESE

2013.01.01.-2013.12.31.

2014. februar 14.
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I A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési politikajara hato
tényez6k

Az alapkezel6 az alap fizetési igéretének egyik elemét képezs, a befektetési jegyek
névértékére és minimalis 8%-os rogzitett alaphozamara (EHM mutaté= 2,68 %),
vonatkozé igéret teljesitésének biztositasa érdekében az alap mindenkoti sajat t6kéjének
jelent6s, 80%-ot meghalad6 hanyadat kamatoz6 befektetési eszk6zokbe, igy az OTP Bank
Nyrt-nél vagy mas banknal elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesito
eszk6zOkbe, rep6 lgyletekbe és a kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott
eszkozokbe fekteti. Az alapkezelé az alap koltségeire félretett tSke levonasa utan
fennmaradd részt a mogottes termékhez kapcesolodd szarmaztatott eszkozokbe, ezeken
beliil els6sorban opcidkba torténé befektetésekkel biztositja. Az alapkezel6 a portfolio
struktiran az alap futamideje alatt sajat hatiskorében a kezelési szabalyzatban és a
befektetési alapok befektetési és hitelfelvételi szabalyairol szolé 345/2011. (XI1.29.)
Kormanyrendeletben foglalt kotlatok figyelembe vételével szabadon médosithat az alap
befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése érdekében, azonban mindenkor annak
szem elGtt tartasaval, hogy a Batv. 23. § (2) bekezdésben irt feltételnek a modositott
portfoli6 struktira is eleget tegyen, azaz biztositsa a fizetési igéret teljesitését.

IL Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

Az OTP REAL AKTIV Nyilvinos Hozamvédett Szarmaztatott Alap 2012. januar 12-én
indult 141.709 db, egyenként 10,000 Ft névértéki befektetési jegy jegyzésével, azaz
1.417.090¢Ft tokével.

Az Alap hozamgarantilt, zartvégl, harom éves alap.

Az alap célja, hogy a befektetGket tSke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértékének és a 8 %-os rogzitett alaphozamnak a megfizetésén til a fizetési
igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesitse az alapjaul szolgild
mogottes termék valtozas mutatd segitségével szamitott elért eredménybol Ez az
eredmény az alapkezel6 altal kivalasztott befektetési bankhaz partner altal kinalt
kereskedési stratégia atlagos teljesitményeként kerill meghatirozasra.

A fizetési igétet az alap képviseletében eljaré alapkezelé igérete a befektetési jegy
tulajdonosa tészére, miszerint a hozamfizetési napon, 2014. december 8-in kifizeti a
rogzitett alaphozamot (8%) és az alap 2014. december 8-1 lejarata miatti megszinésére
tekintettel, az alap megsziinésekor a feloszthaté vagyonbdl megilleté Gsszeget, ami a
lejaratkori kifizetés.

A rogzitett alaphozam a hozamfizetési napon, 2014. december 8-in a befektetési jegyek
névértékének 8%-aval megegyezd, kifizetésre keriilé hozam (EHM mutato: 2,68%).

A lejaratkori kifizetés az az Osszeg, amely a fizetési igéret teljesitéseként az alap lejarata
miatti megsziinésekor a befektetési jegy tulajdonosat a befektetési jegy névértékénck az
Osszes forgalomban levé befektetési jegy névértékéhez viszonyitott arinya alapjan a
feloszthaté vagyonbdl befektetési jegyenként megilleti, ami magiban foglalja a befektetési
jegy névértékét és a  fizetési igéret szernti teljesitményrészesedés (=a
teljesitményrészesedés mutato és a befektetési jegy névértékének szorzata) Gsszegét.

A teljesitményrészesedés mutaté érteke a mogottes termék valtozds mutaté és a
patticipacids érték szorzatanak felel meg, de a teljesitményrészesedés mutatd értéke 0%-
nal alacsonyabb és 52%-nal magasabb érték nem lehet.

OTP REAL AKTIV Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi Szarmaztatott Alap =~ “Ugzlefi jelentés 2013, év
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A mogottes termék egy neves amerikai befektetési alapkezelS, a Cohen & Steers Capital
Management, Inc. (USA) altal kezelt speciilis befektetési alapon alapul. A ,,Cohen &
Steers Global Real Estate Long-Short Offshore Fund, Ltd.” néven ismert alap (CSLS)
2008 juliusaban keriilt elinditasra. Az Alap megsziinése miatt az opcid kiitdja a lejirati id6
elStt lezarta az tgyletet, és 2013.08.28-4an pénziigyileg is rendezésre kerdilt.

Az Alap netté eszkozértékét és befektetési jegyeinek arfolyamat a valtozé kamatozisu
betét értéke, és a kamatkockazatot kezels, OTP Bankkal kotott kamat swap tigylet napi

értéke hatarozza meg.

Az alap vagyonanak és arfolyamanak alakulasat 2013 évben az alabbi grafikon szemlélteti.

OTP REAL AKTIV ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
1,570,000,000
X 1,520,000,000
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5] o]
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0 NETTO ¢
DATUM ESZKOZERTEK ARFOLYAM
2013.01.02 1.492.859.730 10.534,68538
2013.02.01 1.510.158.903 10.656,76071
2013.03.01 1.517.640.043 10.709,55298
2013.04.02 1.547.635.594 10.921,22303
2013.05.02 1.545.618.589 10.906,98960
2013.06.03 1.534.961.569 10.831,78605
2013.07.01 1.498.362.116 10.573,51415
2013.08.01 1.505.707.333 10.625,34725
2013.09.02 1.512.609.913 10.674,05679
2013.10.01 1.520.745.215 10.731,46529
2013.11.04 1.527.276.449 10.777,55435
2013.12.02 1.533.345.914 10.820,38483
2013.12.31 1.537.468.756 10.849,47855

Az Alap befektetési jegyeinek hozama:

Iddszak Id8szaki hozam
2012. tizleti év (2012.01.12-2012.12.31) 5.4%
2013. tzlet év (2012.12.31-2013.12.31) 2.99%

Az alap hozamgarantilt (a hirom év alatt nominalisan elérheté hozam 8% és 52% kozzé esik),
ezért az elért éves hozamokbdl nem lehet kévetkeztetést levonni az alap jovébent teljesitményére.

OTP REAL AKTIV Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szdrmaztatott Alap ‘Uzleti jelentés 2013, év
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Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2013.12.31-1 netto6 eszkozérték szamitas alapjan):

o ..~ - " TOSSZEG/ERTEK|K %
I KOTELEZETTSEGEK 6.341.403 0,41
/1. Hitelallomany 0 -
1/2. Egyéb kotelezettségek 6.341.403 0,41
12.1. Alapkezel6i dij miatt 6.245.035 0,41
1/2.2. Bankktg 0 -
1/2.3. Feliigyeleti dij 96.368 0,01
1/2.4. Szarmaztatott ligylet 0 -
/3. Céltartalékok 0 -
I/4. | Passziv idobeli elhatarolasok 0 -
1L KOVETELESEK 1.543.810.159 100,41
/1. Folydszamla. készpénz 128.781 0,01
1172. Egyéb kovetelés 247.573.898 16,10
11/2.1 Szarmaztatott iigylet 247.573.898 16,10
/3 Lekotott betétek 1.296.107.480 84,30
1/3.1. Max. 3 ho lekétésia 63.260.043 4,11
I/3.2. 3 hénapnal hosszabb 1.232.847.437 80,19
/4 Ertékpapirok 0 -
11/4/1 Diszkont kincstarjegy 0 -
11/4/2 Magyar Allamkétvény 0 -
/s Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -

NETTO ESZKOZERTEK: 1.537.468.756Ft

Az Alap vagyonanak Osszetétele 1.543.810elt eszkoz és 6.341elFt kotelezettség. Az eszkozok
83.96%-a pénz. bankbetét. a maradék 16.04% SWAP ugylet miatti kovetelés. A kotelezettségek
kozott a mikodést koltsegek értéke 6.341eFt, melynek vetitési alapja az Alap mindenkori netté
eszkozértéke (ez tartalmazza az alapkezelési dijat és a feliigyelet: dijat).

1. Az Alap tervei. j6vbeni kilatasok

Az Alap zartvégi. haroméves futamideji alap, mely a befektetSk felé hozamgaranciat nygjt. Az
alap bankbetétekbe, a kamatkockizat kezelésére kotott szarmaztatott tigyletbe fekteti tokéjét. a
hozamgaranciat opci6 értéke biztositja. A futamidé alatt az Alap befektetési jegyet nem valt vissza
és nem értékesit. a toézsdén, szabalyozott keretek kozott a piact arfolyamon tigyletet lehet kotni
ezekre az értékpapirokra. A hozamgarancia minimum 8%. maximum 52 % nominalis hozamot
biztosit a befektetok részére. melynek kifizetése csak az Alap lejaratakor. azaz 2014.12.08-én valik
esedékessé.

Budapest. 2014. februar 14.

v

&M\/\w o

L“E\./ﬁ(a
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.

OTP REAL AKTIV Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi Szirmaztatott Alap -~~~ Ugzleti jelentés 2013. év




