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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Elvégeztik az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az
“Alap”) mellékelt 2012. évi éves beszamolodjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszamold a
2012. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok
egyezd végosszege 1.501.684 eFt, az lizleti év eredménye 131.606 eFt veszteség —, a 2012.
januar 12-t61 2012. december 31.-ig terjed6 id6szakra vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika meghataroz6 elemeit és az egyéb magyarazo informacidkat
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Az Alapkezeld vezetésének felelOssége az éves beszamoloért

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. (“Alapkezel6™) vezetése felelés az éves
beszamolbnak a szamviteli torvényben foglaltakkal és a Magyarorszagon elfogadott altalanos
szamviteli elvekkel 8sszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatdsaért, valamint az
olyan belso kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vezetése sziitkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasoktol mentes éves
beszamolo elkészitése.

A kdnyvvizsgdlo felel6ssége

A mi felelésségiink az éves beszamold véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — torvények €s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot Ggy tervezziik meg és végezziik el,
hogy kelld bizonyossagot szerezziink arr6l, hogy az éves beszamolé mentes-¢ a lényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szereplé Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbél, akar
hibabdl eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felmérését is, a kOnyvvizsgald
megitélésétdl fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgal6 az éves beszamold
Alapkezeld altali elkészitése és valds bemutatasa szempontjabdl relevans belsé kontrollt azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szdmviteli alapelvek megfelel6ségének és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszamoldé atfogd prezentalasanak
értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld
alapot ny(jt konyvvizsgaldi véleményiink megadaséhoz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Velemény

Véleménylink szerint az éves beszamold megbizhatd és valos képet ad az OTP Real Aktiv
Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szérmaztatott Alap 2012. december 31-én fennallé vagyoni
és pénziigyl helyzetérél, valamint a 2012. januar 12-t6l 2012. december 31.-ig terjedd
idészakra vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kotelezettség az lizleti jelentésrol

Elvégeztik az OTP Real Aktiv Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
mellékelt 2012, évi lizleti jelentésének a vizsgalatat.

Az Alapkezels vezetése felelds az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal
dsszhangban torténd elkészitéséért.

A mi felelosséglink az lizleti jelentés és az ugyanazon lizleti évre vonatkozd éves beszamold
Osszhangjanak megitélése. Az lizleti jelentéssel kapcsolatos munkéank az lzleti jelentés és az
éves beszamolo Osszhangjanak megitélésére korlatozddott €s nem tartalmazta egyéb, az Alap
nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibdl levezetett informéciok attekintését.

Véleménylnk szerint az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott
Alap 2012, évi lzleti jelentése az OTP Redl Aktiv Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli
Szarmaztatott Alap 2012. évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2013. marcius 27.
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Horvath Tamas Nagyvéradiné Szébfalvi Zsuzsanna
Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsado Kft. kamarai tag kényvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. 005313
000083
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-Il1-14//2012.
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Cégjegyzék szama

OTP REAL AKTIV NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEG(U SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2012.01.12 - 2012.12.31

Budapest, 2013. februar 15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Statisztikai szamjel
PSZAF hatarozat szama: KE-111-14//2012.
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Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Eszkozok (aktivak)
Sor- A tétel megnevezése 2012.01.11 NYITO 2012.12.31
szam eFt eFt

1 A. Befektetett eszk6zok 0 1,229,894
2 [I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbbzete 0 0
5 a) kamatokbo!, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 II. Befektetett pénzigyi eszkdzok 0 1,229,894
8 1. HosszU lejarat bankbetétek 0 1,229,894
9 B. Forgbeszkozok 1,417,090 57,708
10 |Il. KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbovetelések 0 0
12 2. Kdvetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kiilfoldi pénztértékre sz6l6 kdvetelések értékelési killdnbdzete 0 0
14 4. Forintkbvetelések értékelési killbnbozete 0 0
15 [ill. ERTEKPAPIROK 0 0
16 1. Ertékpapirok 0 0
17 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
18 a) kamatokb6l, osztalékokbdl 0 0
19 b) egyéb 0 0
20 [IV. PENZESZKOZOK 1,417,090 57,708
21 1. Pénzeszkdzok 1,417,090 57,708
22 2. Valuta, devizabetét értékelési killbnbbdzete 0 0
23 |[C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 4,865
24 1. Aktiv idobeli elhatarolasok 0 4,865
25 2. Aktiv id6beli ethatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete 0 209,217
57 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,417,090 1,501,684 |

Budapest, 2013. februar 15.

| Ean Mdex

OTP Ingatian Befektetési Alapkezel6 Z
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Statisztikai szamjel

PSZAF hatarozat szama: KE-I11-14//2012.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2012.01.11 NYITO 2012.12.31

szam eFt eFt
28 |E. Sajat t6ke 1,417,090 1,494,701
29 [I. INDULO TOKE 1,417,090 1,417,090
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1,417,090 1,417,090
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) - -
32 |1l TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) - 77,611
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete - -
34 2. Ertékelési kiillonbozet tartaléka - 209,217
35 3. E1626 év(ek) eredménye - -
36 4. Uzleti év eredménye - - 131,606
37 |F. Céltartalékok - -
38 |G. Kotelezettségek - 6,891
39 [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - -
40 |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK - 6,891
41 [Ill. KOLF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELES!I KULONBOZE? - -
42 [H. Passziv idébeli elhatarolasok - 92
73 |FORRASOK OSSZESEN 1,417,090 1,501,684 |

Budapest, 2013. februar 15.

\X\Q |
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OTP Ingatlan Befgktetési Alapkezel6 Z
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Statisztikai szamijel

PSZAF hatarozat szama: KE-1i(-14//2012.
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Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2012.01.12-

Sor- A tétel megnevezése 2012,12.31
szam eFt

1 |. Pénzigyi miiveletek bevételei 99,626

2 II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 206,220

3 I1l. Egyéb bevételek

4 |IV. Miikodési kbltségek 25,012

5 V. Egyéb raforditasok

6 VI. Rendkiviili bevételek

7  |VIl. Rendkiviili raforditasok

8 |VIl. Fizetett, fizetendd hozamok

9 IX. Targyévi eredmény - 131,606

Budapest, 2013. februar 15.
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OTP Ingatlan Beféektetési Alapkezel6 Zrt.



KIEGESZITO MELLEKLET

OTP REAL AKTIV Nyilvianos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2012.01.12 - 2012.12.31.
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1. Az OTP REAL AKTIV Nyilvinos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtdja
Az Alap lzleti éve

Az Alapkezel6 neve
Az Alapkezel6 székhelye

Az Alapkezelb cégjegyzékszadma:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmazé ligyndke:

Konyvvizsgalé
Konyvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgdld cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szdma:

OTP Real AKTIV Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Redl AKTIV Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan 1étrehozott, zartvégli szdrmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank
Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiockhalozata

Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy at 84/C
01-09-071057

Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
005313

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
PSZAF hatarozat szama:
PSZAF hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eléallitasa:

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Elsd kereskedési nap:

BET hatérozat szama:

Honlap:

1112-255
KE-III-14/2012
2012.01.11

Az Alap futamideje hatarozott, 2012.01.13.-2014.12.08.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre széldak és
dematerializalt forméban keriilnek el64llitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

Az Alap befektetési jegyei 20121.01.23-4n bevezetésre
kertiltek a Budapesti Ertéktozsdére.

2012.01.23.

32/2012
https://www.otpbank.hu/ingalapkezelo2001/online/index.

html

OTP REAL AKTIV Nyilvanos Hozamvédett Zarvég(i Szdrmaztatott Alap

Kiegészitd melléklet 2012. év
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A portfolié lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megdévasara tett igéret

Az alap c€lja, hogy lehetSséget nytjtson a befektetSknek arra, hogy a kibocsaté nevében eljaro
alapkezel6 4ltal tett fizetési igérettel Osszhangban, a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek az eurdpai és ezen beliil a kelet-eurdpai
ingatlanpiacokon az alap futamideje alatt elérheté hozamokbol.

Az alapkezel$ az alap fizetési igéretének egyik elemét képezd, a befektetési jegyek névértékére
vonatkozo igéret teljesitése érdekében, valamint a masik elemét képezé minimalisan 8%-o0s
(EHM mutat6=2,68 %) hozamra vonatkozo igéret teljesitése érdekében az alap mindenkori
sajat tokéjének jelentSs, 80%-ot meghalad6 hanyadat tervezi kamatozo6 befektetési eszkozdkbe,
igy az OTP Bank Nyrt-nél vagy mas banknal elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt
megtestesité eszkdzokbe, repd ligyletekbe és a kamatkockédzat kezelésére szolgalod
szarmaztatott eszkdzékbe fektetni. Az alapkezel6é a mindenkori sajat téke maradék —
alapkezelési dijak és koltségek levonasa utani - részét tervei szerint dont6 részben a mogdottes
részvényindexhez kapcsolédd szarmaztatott eszkdzokbe, ezeken beliil els6sorban opcidkba
torténd befektetésekkel kivanja biztositani.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolot alair6 személyek

Toéth Balazs
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., Vezérigazgatd
Lakcime: 1116 Budapest, Ringlé u. 20.

Erdész Katalin
OTP Ingatlan Befektetesi Alapkezel Zrt., Vezérigazgato helyettes
Lakcime: 2030 Erd, Diésdi ut 48.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok ellatasaval megbizott személy

Erdész Katalin
PM nyilvantartasi szam: 136358

OTP REAL AKTIV Nyilvénos Hozamvédett Zarvégli Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2012. év
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél sz6lo 2000. évi C. torvény, valamint a
befektetési alapok éves beszamold készitési ¢€s konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairdl sz6l6 215/2000. (XII. 11.) Kormanyrendelet elGirasai alapjan alakitottuk ki.
Az Alap kdnyveit, nyilvantartésait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozo eléirasok szerint
vezetjilk. Az adatrogzités és a nyilvantartdsok vezetése soran biztositjuk az eszkdzdkben,
illetve forrdsokban bekovetkezett valtozdsok mérését €s Osszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2012. december 31.
A mérlegkészités id6pontja: 2013. januar 31.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a kezelési szabalyzatban foglalt értékelési szabalyok
szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal
novelt 6sszegében kerillnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltlintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatirozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adddo - értékelési kiilonbdzet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoligjaban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra sz6l6 betétben vagy éven belllli lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6z0k értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekerlilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatarolasok utan elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ elGjellel jelenik meg.

Szarmaztatott ugyletek: az ligyletek forduldnapi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbdzetet az
lgylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az ligylet
eredményének egyidejli elszdmoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi muveletek
raforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas IehetGségével nem éllink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv iddbeli elhatarolasok: bekertilési értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP REAL AKTIV Nyilvédnos Hozamvédett Zarvégli Szédrmaztatott Alap Kiegészits melléklet 2012. év
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3. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
3.1. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Befektetett pénziigyi eszkozként mutatjuk ki az éven tul lekStott bankbetétek dsszegét. A betét
lekotésének id6tartama 2012.01.13.-t61 2014.12.08.-ig tart.

adatok ezer forintban
2012.12.31. |
EVEN TULI BETET (2014.12.08 LEJARAT) | 1.229.804 |

3.2. Kovetelések
A mérleg forduldnapjan az Alapnak nem volt kdvetelése.
3.3. Ertékpapirok
Mérlegfordulonapon az Alapnak nem volt értékpapirja.
3.4. Pénzeszkozok
A pénzeszkdzok mérlegsor a rovidiejarati bankbetét egyenlegét tartalmazza.
adatok ezer forintban

. v Aohat / 2012.12.31,
ROVID LEJARATU BETET, LEJARAT:2012.01.10 57.708

3.5. Aktiv idobeli elhatarolas

Aktiv idébeli elhatdroldsként az éven tili és rovid lejarata lekotott bankbetétek mérleg
forduldnapjaig jar6 kamatdnak Ssszegét mutatjuk ki.

- . . adatok ezer forintban
| AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2012.12.31. |
\ EVEN TULI, EVEN BELULI BETET KAMATA 4.865 \

3.6. Szarmaztatott iigylet értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete a mogottes befektetési alap index nyolc
darab befektetési alap diverzifikalt kosaranak arfolyam alakuldsara vonatkozd eurdpai
vételi opcio piaci értékét, valamint a kamat swap ligylet piaci értékét tartalmazza.

) adatok ezer forintban
! ERTEKELESI KULONBOZET 2012.12.31.
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 72.450
SWAP UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 136.767
OSSZESEN 209.217

3.7. Sajat toke
3.7.1. Indul¢ téke

Az induld téke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 141.709 db 10.000 Ft névértéki befektetési jegy kerlilt jegyzésre. Mivel az
alap zartvégl, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthaték vissza, illetve 10j
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

OTP REAL AKTIV Nyilvanos Hozamvédett Zarvégli Szarmaztatott Alap Kiegészité melléklet 2012. év
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3.7.2. Tokevaltozas
3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiilonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka nyolc darab befektetési alap diverzifikalt kosaranak
arfolyam alakulasara vonatkoz6 europai vételi opcid piaci értékét valamint a kamat swap
tigylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

ERTEKELESI KULONBOZET 201212

OPCIO ERTEKELES o 0

SWAP FIX LAB 572690
SWAP VALTOZO LAB -135.923
OSSZESEN 209.217

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2012-ben 131.606eFt veszteség.
3.8. Céltartalék

Az Alapnal a targyévben céltartalékot nem szdmoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hossz( lejarata kotelezettsége nincs.

A r6vid lejaratt kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozdsokat tartalmazza.
adatok ezer forintban

i 2012.12.31.
ALAPKEZELESI DIJ 6.177
JOGI KOLTSEG 714
OSSZESEN 6.891

3.10. Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetends feliigyeleti
dijat, melyet a kovetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

[ 2012.12.31.
| FELUGYELETI DiJ 92

4. Szarmaztatott ligyletek bemutatasa

Az alapnak 2012. december 31-én két szarmazékos ligylete volt.

s sy

Kotési értéke: 1.417.090eFt.

A mogéttes termék egy neves amerikai befektetési alapkezeld, a Cohen & Steers
Capital Management, Inc. (USA) altal kezelt specialis befektetési alapon alapul. A
,Cohen & Steers Global Real Estate Long-Short Offshore Fund, Ltd.” néven
ismert alap (CSLS) 2008 juliusdban keriilt elinditdsra. Az OTP Ingatlan
Alapkezel6 Zrt. kilfoldi befektetési bankhadz partnere ezen utébbi CSLS alap
mintéjara létrehozta az ,,MS Cohen & Steer Global Real Estate L/S Fund” (MSCS)
alapot, amely lehetdvé teszi opcids konstrukcid létesitését a CSLS alap befektetési
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témajara. Az OTP Real Aktiv Hozamvédett Alap mogottes alapja ezen MSCS
alap. Az MSCS alap vilagszerte az ingatlanokkal kapcsolatos iizleti vallalkozasok
értékpapirjainak arfolyamvaltozasara, kamatdra, hozadékéra kothet iigyleteket.
Ezen utébbi ugyletek lehetnek emelkedésre jatszo, illetve arfolyamcsdkkenésre
jatszd (Un. short) ligyletek is. Az értékpapirok kore lehet minden olyan gazdalkodo
szerv altal kibocsatott értékpapir, amely valamilyen modon az ingatlan
szakteriilethez ko&tédik (pl. ingatlanhasznosité tarsasagok, épitéipari cégek,
ingatlan ligyndkségek, jelzalog intézetek). A mdogottes alapban az értékpapirokra
vonatkozo (vételi vagy eladasi) pozicid tobbféle szakérté6 modszer alapjan keriil
kialakitasra. A md&goéttes alap kezelGje vizsgalja a cégek miikodeését egyedileg is,
illetve szem el6tt tartja a vildggazdasagi folyamatok alakulasat a befektetések
létesitésekor. A mogottes alapra vonatkozéan az OTP Redl Aktiv Hozamvédett
Alap kiilfoldi befektetési bank partnere egy un. ,,arfolyam ingadozast korlatozé”
kereskedési stratégiat alkalmaz, amellyel egy, a mogottes alapba fektetd
befektetési tarcat (portfolidt) modellez, ezt mogottes terméknek nevezziik. Ez
utobbi portfolio jellemzdje, hogy egy adott idépillanatban a piaci arvaltozasok és
arfolyam ingadozas mértéke fliggvényeében 0% és 100% kozott tartalmazhat a
mdgolttes alapra vonatkozo befektetést. A mdogottes termék valtozas mutatd ezen
mogottes termék eredményességét tiikrézi a befektetési id6szakban (az Alap
futamideje alatt).

2. Alejaratkor fix kamatot biztosito kamatswap

Az ligylet lejarata: 2014.12.08

elszamolasra.

Az Alap szarmaztatott ligyleteire vonatkozo6 dsszefoglalé adatok:

Az lgylethez kapcsolédoan targyévben 89.310 eFt kamatraforditds keriilt

. Koteal Lejérat 2012;?)2?6?311?&“ IRl Piac:l?é: i
Ugylet tipus érték eFt eFt 2012.12.31. 2012.1231.
1
OPCIO 1.417.090 | 2014.12.02 116.910 5.11% 72.450
SWAP FIX
LAB 1.229.894 | 2014.12.08 22,1718 272.690
7020
VAII:ZB 2014.12.08 11,0516 -135.923

lgyletek értékelési kiilonbozeteként, illetve értékelési tartalékként kertilt elszdmolasra.

Az opcid piaci érteke (72.450eFt) €s a kamatswap ligylet piaci értéke (136.767¢Ft) szdrmaztatott
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5. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

adatok ezer forintban

adatok ezer forintban

Az Alap bevételei
2012.01.12- Ebbél
2012.12.31 pénziigyileg
Osszes realizalt
bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele 99.626 94.761
0sszesen
Bankbetétek kamata 99.626 94.761
Az Alap Kkoltségei, raforditasai
2012.01.12- Ebbol
2012.12.31 pénziigyileg
Osszes koltség, realizalt
riforditas koltségek,
raforditdsok
Pénziigyi miveletek 206.220 206.220
raforditasa dsszesen
SWAP kamat 89.310 89.310
Fizetett opcios dij 116.910 116.910
Miikodési koltségek dsszesen 25.012 18.028
Alapkezeldi dij 23.895 17.717
Bankkoltség 55 55
Feliigyeleti dij 348 256
Jogi ktg 714 0

6. Egyéb kiegészitések

Az Alapnak jév6beni kételezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2014. december 08.

7. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

_________ Mutaté megnevezése SzAmitds médja 2012.12.31.
Tékestruktura (1.) sajat t6ke/ forrasok 99,53%
Tokestruktara (11.) idegen forras/ forrasok 0,47%

Befektetett e 2k5z0k sajat téke/befektetett eszk6zok 121,53%
fedezettsége 1.

Likviditas forgoeszl(f)zok /I‘OV}d lejarata 8,37

kotelezettség

V agyonaranyos eredmény/ sajat téke -8,80%
jovedelmeziség

Bevételarinyos eredmény/ bevételek 1132,10%
jovedelmezdség
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8. Cash-flow kimutatas

adatok: ezer forintban

: 2012.01.12.-
2012.01.11¢*) 2012.12.31.

1. Szokdsos tevékenységhbol szdrmazd pénzeszhkiz-viltozds N e - - 1.453.982

1. Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16.sor, kapott hozamok 19.sor
nélkiil)

2. Elszdmolt amortizacié + - R
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszamolt +; visszairt - ) - -

- -226.206

4. Elszamolt értékelési kiilonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil - -

5. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + - (képzés +; felhasznélas -
)

6. Ingatlan befektetések értékesitésének erediménye + - (forditott el6jel) - -

7. Entékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisanak eredménye + -
(forditott elgjel)

8. Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott eljel; 14.15.21.sorok . - 1.229.894
nélkiil)

9. Forgbeszkozok valtozédsa + - (forditott elbjel; 15.16.17.18.21. sorok nélkiil) . .
pe nélkiil

10. Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (24.25.17.14.sorok
nélkiil)

11. Hosszu lejarata kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (24.25.17.14.sorok
nélkiil)

12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + - ‘ - - 4.865
13. Passziv id6beli elhatarolasok alloméanyvaltozasa + - 92

- 6.891

1I. Befektetési twéke;ty;égbﬂl szdrmazo pénzesghiz-viltozds - 94.600

14. Ingatlanok beszerzése - (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kjﬁze.t.ett vételar
és értékesitésbdl befolyt eladasi ar egytittesen)

15. Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk. és forgdeszk.; Kifizetett vételar és
értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen)

16. Befolyt bérleti dijak + - -

17. Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk. és forgbeszk.; Kifizetett
vételar és értékesitésbdl befolyt eladasi ar egyiittesen)

18. Entékpapirok eladasa, bevaltas + (befektetett eszk. és forgbeszk.;
Kifizetett vételar és értékesitésbd] befolyt eladasi ar egyiittesen)

19. Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép. is) - 94.600

II1. Péngiigyl milveletekbdl sidrmazd pénzeschoz-viltozds 1417090 -
20. Befektetési jegy kibocsatas + 1.417.090 -
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - - -

22. Befektetési jegy visszavasarlasa - - -
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - - -
24. Hitel illetve kolcson felvétele + - -
25. Hitel, illetve kodlcson torlesztése - - -
26. Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat - - -

e LALL 000, By il 89082

Pénzeszkz0k nyit6 R 0 1.417.090

e L e
Pénzeszkozok dllomdnyviltozdsa 1.417.090 - 1.359.382

(*) Az Alap jegyzési id6szakdnak vége
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9. Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:
Lajstromszama: 1112-255
Alapkezel6 neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt,
Letétkezeld neve: OTP Bank Nyrt,

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2012.december 28.
Netto eszkOzérték: 1.494.705.378
Egy jegyre juté NEE: , 10.547,709588
Darabszam; \ 141.709
|
Névérték | 10.000
A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:
B 3 - T (T 7
I. |KOTELEZETTSEGEK 6.268.717 0,42
I/1. | Hitelallomany i 0 -
12. | Egyéb kételezettségek 6.268.717 042
1/2.1. | AlapkezelGi dij miatt 6.177.155 0,41
1/2.2. | Bankktg 0 -
| 1/2.3. | Feliigyeleti dij 91.562 0,01
1/2.4. | Szarmaztatott iigylet ‘ 0 -
/3. | Céltartalékok 0 -
1/4. | Passziv idSbeli elhatarolasok 0 -
1. | KOVETELESEK 1.500.974.095 | 100,42
II/1. | Folybszamla, készpénz 0. -
1I72. | Egyéb kovetelés 209.216.775 14,00
1I/2.1 | Szarmaztatott iigylet 209.216.775 14,00
11/3 | Lekotott betétek 1.291.757.320 86,42
11/3.1. | Max. 3 ho lekotési 0 -
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb 1.291.757.320 86,42
I/4 | Ertékpapirok 0 -
1l/4/1 | Diszkont kincstarjegy 0 -
1I/4/2 | Magyar Allamkétvény 0 -
1I/5 | Aktiv id8beli elhatarolasok 0 -

10. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2012. december 28-4n érvényes nettd eszkozérték és 2012.12.31 forduldnapra vonatkozo
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkdzérték szamitds technikajabol adodik. Az év
utolso érvényes eszkozértékét a letétkezeld 2012. december 28-4n szamitotta. A figyelembe
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vett utolsé bankkivonat datuma 2012. december 27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz
minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2012. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott.

Részletesen, a kdvetkezé eltérések vannak a portfolidjelentés és a mérleg adatai kozott.

1. A bankkoltségek és bankkamatok 2012.12.28-an elszamolésra keriiltek a folyoszdmlan.
A havi zarlati koltség (-4,3 eFt) a portfélio jelentésben az elhatarolt kdltségek kozott
nem szerepel. A hosszi és rovid lejarat betét 2012.12.28-31-1 kamata (710eFt) a
mérlegben elszamolasra kertilt, a portfolio jelentés még nem tartalmazhatja.

2. A Feligyeleti dij elhatarolt koltségek kozott szerepel mind a mérlegben, mind a
portfdlid jelentésben, az eltérés oka (0,4 eFt) a szdmitas eltér6 modszere miatt van. Az
eszkdzérték szamitds sordn napi koltségszadmitast alkalmazunk, mig a mérlegben az
eszkozérték negyedévi ill. alap indulastdl szamitott adatai alapjan atlag koltséget kell
szamitani.

3. A mérlegben a szallitoi kotelezettségek kozott kimutatasra kerlilt olyan szamla, amely a
mérlegkészités idoszaka alatt érkezett és a 2012-es gazdasagi idészakot érinti. (714eFt),
igy az év végi eszkdzérték szamitas még nem tartalmazhatja ezt a kitelezettséget.

Budapest, 2013. februar 15.

b
&Kb\? EJ% s, Mbdar
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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I A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési
politikajara haté tényez6k

Az alapkezelé az alap fizetési igéretének egyik elemét képezs, a befektetési jegyek
névértékére és minimalis 8%-os rogzitett alaphozamira (EHM mutat6=2,68 %),
vonatkoz6 igéret teljesitésének biztositisa érdekében az alap mindenkori sajat tékéjének
jelentSs, 80%-ot meghaladé hanyadat kamatozé befektetési eszk6zokbe, igy az OTP Bank
Nyrt-nél vagy mas banknal eclhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité
eszk6zokbe, rep6 tgyletekbe és a kamatkockizat kezelésére szolgalé szarmaztatott
eszkozokbe fekteti. Az alapkezelé az alap koltségeire félretett tGke levondsa utan
fennmaradé részt a mogottes termékhez kapcsolodd szarmaztatott eszk6zokbe, ezeken
belil elsGsorban opcidkba torténs befektetésekkel biztositja. Az alapkezelé a portfolio
struktirdn az alap futamideje alatt sajat hataskorében a kezelési szabalyzatban és a a
befektetési alapok befektetési és hitelfelvételi szabalyairdl szoloé 345/2011. (XII.29.)
Kormanyrendeletben foglalt korlatok figyelembe vételével szabadon modosithat az alap
befektetési céljanak minél hatékonyabb elérése érdekében, azonban mindenkor annak
szem el6tt tartisaval, hogy a Batv. 23. § (2) bekezdésben irt feltételnek a moddositott
portfoli6 struktira is eleget tegyen, azaz biztositsa a fizetési igéret teljesitését.

II. Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

Az OTP REAL AKTIV Nyilvanos Hozamvédett Szdrmaztatott Alap 2012. januar 12-én
indult 141.709 db, egyenként 10,000 Ft néveértéka befektetési jegy jegyzésével, azaz
1.417.090eFt tékével.

Az Alap hozamgarantalt, zartvégi, harom éves alap.

Az alap célja, hogy a befektetéket t6ke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértékének és a 8 %-os rogzitett alaphozamnak a megfizetésén til a fizetési
igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesitse az alapjéul
szolgalé mogottes termék valtozas mutatd segitségével szamitott elért eredménybdl.
Ez az eredmény az alapkezel( altal kivalasztott befektetési bankhéz partner 4ltal kinélt
kereskedési stratégia atlagos teljesitményeként keriil meghatérozésra.

A fizetési igéret az alap képviseletében eljard alapkezels igérete a befektetési jegy
tulajdonosa részére, miszerint a hozamfizetési napon, 2014. december 8-an kifizeti a
régzitett alaphozamot (8%) és az alap 2014. december 8-i lgjarata miatti megsziinésére
tekintettel, az alap megsziinésekor a feloszthaté vagyonbdl megilleté Osszeget, ami a
lejaratkori kifizetés.

A rogzitett alaphozam a hozamfizetési napon, 2014. december 8-4n a befektetési
jegyek névértékének 8%-aval megegyez6, kifizetésre kerillé hozam (EHM mutato:
2,68%).

A lejaratkori kifizetés az az Osszeg, amely a fizetési igéret teljesitéseként az alap
lejarata miatti megsziinésekor a befektetési jegy tulajdonosat a befektetési jegy
névértékének az Gsszes forgalomban levd befektetési jegy névértékéhez viszonyitott
aranya alapjan a feloszthat6 vagyonbol befektetési jegyenként megilleti, ami magéban
foglalja a befektetési jegy névértékét és a fizetési igéret szerinti teljesitményrészesedés
(=a teljesitményrészesedés mutatd és a befektetési jegy névértékének szorzata)
0sszegét.
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A teljesitményrészesedés mutatd értéke a mogottes termék valtozds mutatd és a
participacids érték szorzatdnak felel meg, de a teljesitményrészesedés mutatd értéke
0%-nal alacsonyabb és 52%-nal magasabb érték nem lehet.

A mogottes termék egy neves amerikai befektetési alapkezelé, a Cohen & Steers
Capital Management, Inc. (USA) altal kezelt speciélis befektetési alapon alapul. A
,,Cohen & Steers Global Real Estate Long-Short Offshore Fund, Ltd.” néven ismert
alap (CSLS) 2008 juliusaban keriilt elinditasra. Az OTP Ingatlan Alapkezeld kiilfoldi
befektetési bankhaz partnere ezen utobbi CSLS alap mintajara létrehozta az ,MS
Cohen & Steer Global Real Estate L/S Fund” (MSCS) alapot, amely lehetévé teszi
opcids konstrukcid 1étesitését a CSLS alap befektetési téméjara. A Real Aktiv
Hozamvédett Alap mogottes alapja ezen MSCS alap. Az MSCS alap vilagszerte az
ingatlanokkal kapcsolatos tizleti vallalkozéasok értékpapirjainak arfolyamvaltozasara,
kamatéra, hozadékara kothet ligyleteket. Ezen utobbi iigyletek lehetnek emelkedésre
jatszo, illetve arfolyamcsokkenésre jatszo (Un. short) tigyletek is. Az értékpapirok kore
lehet minden olyan gazdalkodé szerv éltal kibocsatott értékpapir, amely valamilyen
modon az ingatlan szaktertilethez kétédik (pl. ingatlanhasznositéd tarsasagok, épitSipari
cégek, ingatlan ligynokségek, jelzalog intézetek). A mogottes alapban az
értékpapirokra vonatkozd (vételi vagy eladdsi) pozicidé tobbféle szakérté modszer
alapjan kerlil kialakitasra. A mogéttes alap kezelbje vizsgéalja a cégek miikodését
egyedileg is, illetve szem el6tt tartja a vilaggazdasagi folyamatok alakulasat a
befektetések 1étesitésekor. A mdgéttes alapra vonatkozoéan az OTP Real Aktiv Alap
kilfoldi befektetési bank partnere egy uUn. ,arfolyam ingadozast korlatozé”
kereskedési stratégiat alkalmaz, amellyel egy, a mogéttes alapba fekteté befektetési
tarcat (portfoliot) modellez, ezt mogéttes terméknek nevezziik. Ez utdbbi portfolid
jellemzdje, hogy egy adott idépillanatban a piaci arvaltozasok és arfolyam ingadozas
mértéke fliggvényében 0% és 100% kozott tartalmazhat a mogottes alapra vonatkozo
befektetést. A mogottes termék valtozds mutatd ezen mogottes termék
eredményességét tiikkrdzi a befektetési iddszakban (az Alap futamideje alatt).

Az Alap nettd eszkdzértékét és befektetési jegyeinek arfolyamét elsésorban az opcid
értékének alakuldsa, a valtozé kamatozasu betét értéke, és a kamatkockézatot kezels,
OTP Bankkal kotott kamat swap ligylet napi értéke hatarozza meg.
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Az alap vagyonanak és arfolyamanak alakulasat 2012 évben az alabbi grafikon szemléltets.

OTP REAL AKTIV ALAP NETTO ESZKOZERTEK ES ARFOLYAM ALAKULAS
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NETTO
DATUM | ESZKOZERTEK | ARFOLYAM
2012.01.12 1.417.273.506 10.001,29
2012.02.01 1.408.795.891 9.941,47
2012.03.01 1.405.338.096 9.917,07
2012.04.02 1.432.014.024 10.105,31
-12012.05.02 1.440.394.532 10.164,45
2012.06.01 1.410.546.526 9.953,82
2012.07.02 1.427.726.861 10.075,06
2012.08.01 1.424.990.211 10.055,75
2012.09.03 1.444.483.345 10.193,31
2012.10.01 1.449.258.547 10.227,00
2012.11.05 1.461.265.097 10.311,73
2012.12.03 1.474.589.745 10.405,76
2012.12.28 1.494.705.378 10.547,71
Az Alap befektetési jegyeinek hozama:
Iddszak Id@szaki hozam |
2012. iizleti év (2012.01.12-2012.12.28) 5,4% ,

Az alap hozamgarantélt (a harom év alatt nominélisan elérhetd hozam 8% és 52% ko6zzé esik),
ezért az elért éves hozamokbol nem lehet kovetkeztetést levonni az alap jovGbeni
teljesitményére.
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Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2012.12.28-1 nettd eszkozérték szamitas alapjan):

OSSZEG/ERTEK %
I. | KOTELEZETTSEGEK 6.268.717 0,42
I/1. | Hiteldllomany 0 -
/2. | Egyéb kotelezettségek 6.268.717 0,42
1/2.1. | Alapkezeloi dij miatt 6.177.155 0,41
1/2.2. | Bankktg 0 -
1/2.3. | Feliigyeleti dij 91.562 0,01
/2.4. | Szarmaztatott iigylet 0 -
I73. | Céltartalékok 0 -
I/4. | Passziv id6beli elhatirolasok 0 -
II. | KOVETELESEK 1.500.974.095 100,42
II/1. | Folyészamla, készpénz 0 -
1172. | Egyéb kovetelés 209.216.775 14,00
1I/2.1 | Szarmaztatott iigylet 209.216.775 14,00
II/3 | Lekotott betétek 1.291.757.320 86,42
1173.1. | Max. 3 hé lekdtésti 0 -
1I/3.2. | 3 hénapndl hosszabb 1.291.757.320 86,42
1/4 | Ertékpapirok 0 -
1I/4/1 | Diszkont kincstarjegy 0 -
11/4/2 | Magyar Allamkétvény 0 -
II/5 | Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -

NETTO ESZKOZERTEK: 1.494.705.378Ft
Az Alap vagyoninak Osszetétele 1.500.974eFt eszkoz és 6.269eFt kotelezettség. Az eszkozok
86%-a pénz, bankbetét, a maradék 14% opcid és SWAP iigylet miatti kbvetelés. A kotelezettségek
kozott a mikodési koltségek értéke 6.268eFt, melynek vetitési alapja az Alap mindenkosi nettd
eszkozértéke (ez tartalmazza az alapkezelési dijat és a feliigyeleti dijat).

III. Az Alap tervei, j6vObenti kilatasok

Az Alap zartvégl, haroméves futamidej alap, mely a befektetok felé hozamgaranciat nyajt. Az
alap bankbetétekbe, a kamatkockazat kezelésére kotott szarmaztatott uigyletbe fekteti tokéjét, a
hozamgaranciat opci6 értéke biztositja. A futamidé alatt az Alap befektetési jegyet nem valt vissza
és nem értékesit, a tézsdén, szabalyozott keretek kozott a piaci arfolyamon tigyletet lehet kotni
ezekre az értékpapirokra. A hozamgarancia minimum 8%, maximum 52 % nominalis hozamot
biztosit a befektetSk részére, melynek kifizetése csak az Alap lejaratakor, azaz 2014.12.08-én valik
esedékessé.

Budapest, 2013. februar 15.

Bl Eoa Ao,

OTP Ingatlan Befektetési AlapkezelG Zrt.

OTP REAL AKTIV Nyilvanos Hozamvédett ZArtvég(i Szdrmaztatott Alap Uzleti jelentés 2012. év




