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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reil Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Redl Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap (az ,,Alap”)
mellékelt 2017. évi megszilinési jelentése I-XIV. pontjaiban talalhaté szamviteli informacidinak (a
,szamviteli informaciok™) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2017.
januar 1-t61 2017. december 8-ig terjedd idészakra vonatkoz6 megsziinési jelentésében kozolt szamviteli
informé4ciok minden lényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelr6l sz616 2000. évi C.
térvénnyel (a ,,szamviteli térvény™), valamint a kollektiv befektetési formakrol és kezeldikrdl, valamint
egyes pénziigyi targyt térvények modositasardl szold 2014. évi XVI. térvénnyel dsszhangban keriiltek
Osszeallitasra. A megsziinési jelentésben szerepld eszk6zok €s kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. A
megsziinési jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan
keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirdsat jelentésiink
WA konywizsgdlé megsziinési jelentésben kozolt szdamviteli  informdciok konyvvizsgalataért valo
feleldssége” szakasza tartalmazza.

A megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalatara vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos etikai kvetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak
kezel6jétsl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l, és ugyanezen etikai kovetelményekkel
Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai felelosségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz. ’

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a megszlinési jelentés 2. oldalara, ahol bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje
hatarozott, 2014. majus 21-t61 2017. december 8-ig tartott. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek
a vonatkozasaban.



Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok a megsziinési jelentésben talalhaté nem szamviteli informaciokbdl allnak, de nem
tartalmazzak a megszlinési jelentésben talalhaté szamviteli informaciokat és az azokra vonatkozd
konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelds
az egyéb informaciok elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban a megsziinési jelentésben
talalhatd szamviteli informaciokra vonatkozd véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra és
azokra vonatkozoan nem bocséatunk ki semmilyen formaji bizonyossagot nytjto kovetkeztetést.

A megsziinési jelentésben talalhatd szamviteli informacidk Aaltalunk végzett konyvvizsgalataval
kapcsolatban a mi felelosségiink az egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy
az egy¢b informaciok lényegesen ellentmondanak-e a szamviteli informacioknak vagy a koényvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként 1ényeges hibas allitast tartalmazonak tlinnek-e. Ha az
elvégzett munkank alapjén arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok 1ényeges hibas allitast
tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni. Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdassal megbizott személyek felelissége a megsziinési jelentésben kizolt szamviteli
informdciokért

A vezetés felelés a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési
formakrol és kezeldikrodl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények moddositasardl szold 2014. évi
XVI toérvénnyel és a szadmviteli torvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok €s kotelezettségek leltarral vald alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje
altal megadott értékelése alapjan torténd elszdmolasaért, valamint az olyan bels6 kontrollokért, amelyeket
az Alapkezel6 vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasoktol mentes megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése.

A megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informdaciok elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds
azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek
megfeleloen kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint az Alapkezeld
vezetése felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuldé szadmvitel megsziinési jelentésben vald
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezelo vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot
vagy besziintetni az tizletszerli tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mas realis lehetdség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kionyvvizsgdalo megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlatiért valo
felelossége

A koényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a megszlinési jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossag magas fokl bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezd
lényeges hibas allitast. A hibés allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha
ésszerll lehet az a varakozas, hogy ezek Snmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriilé konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a koényvvizsgalat
egésze soran. Emellett:



e  Azonositjuk és felbecsiiljiik a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informéciok akér csalasbol,
akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz
elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbél eredé 1ényeges hibas
allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban
foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabodl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkoz6an
véleményt nyilvanitsunk.

o  Ertékeljiik a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és az Alapkezeld vezetése
altal készitett szimviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték alapjan
arrol, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara val6 képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivounk a figyelmet a megsziinési jelentésben kozolt
szamviteli informaciokhoz kapcsol6dd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak.

e Megvizsgaljuk a megsziinési jelentésben kozolt szamviteli informdaciokat, kiilonds tekintettel a
megsziinési jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltarara, valamint az
adott idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy a megsziinési jelentésben
szerepl6 szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezelbikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szoldé 2014. évi XVL
torvénnyel 3sszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is.

Budapest, 2017. december 19.

dr. Hruby Attila

itte Konyvvizsgal6 és Tanacsadé Kit. Kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszam: 007118
Nyilvantartasi szam: 000083
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I. Az OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap fébb

adatai

Az Alap neve:

Az Alap révid neve:
Az Alap tipusa, fajtéja:
Az Alap tizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo6:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 iigynoke:

Konyvvizsgalo:
Koényvvizsgald székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Reél Fékusz I11. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégl szarmaztatott befektetési alap

2017.01.01 —2017.12.08.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 84/C.
01-09-07-1057

Dr. Hruby Attila
007118

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek el6allitasa:

ISIN-kod

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatérozat szama:

Honlap:

1112-332
H-KE-III-377/2014
2014.05.20.

Az Alap futamideje hatérozott, 2014.05.21-2017.12.08.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  Dbefektetési jegyek névre szoloak és
dematerializalt forméban keriilnek el6allitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000713607

Az Alap befektetési jegyei 2014.06.16-an bevezetésre
kertiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2014.06.16.

291/2014.

https://www.otpingatlanalap.hu




I1. Vagyonkimutatas

adatok ezer Ft-ban

2016.12.31 % 2017.12.08 %
Atruh4zhat6 értékpapirok 1532 306 99,83 0 0
Banki egyenlegek 8712 0,57 (*)1.522.770 | 100,32
Egyéb eszkozok 507 0,03 -1.432 -0,10
Osszes eszkoz 1541525 100,43 1.521.338 | 100,22
Kotelezettségek 6 660 0,43 3.385 0,22
Netté eszkozérték 1534 865 100,00 1.517.953( 100,00

(*: A T napra vonatkozdan kozzétett 1.517.952.800 Ft nettd eszk6zérték még tartalmazza az Alap zarénapjan

kifizetett 58.382.800 Ft hozam Gsszegét.)

ITI. Forgalomban levé befektetési jegyek szama

Az OTP Redl Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2014. majus
21-én indult 145.957 db, egyenként 10.000 Ft névértékli befektetési jegy jegyzésével, azaz

1.459.570 eFt tokével.

IV. Az egy befektetési jegyre esé netto eszkozérték

DATUM |NETTO ESZKOZERTEK ARFOLYAM

2016.12.30 1534 86499210 515,871058

2017.01.02 1534979 461 |10 516,655323

2017.12.08 1517952 800 | 10 400,000000
V. A befektetési alap osszetétele

OSSZEG/ERTEK Ft %

I KOTELETETTSEGEK 3.384.820 0,22
/1. Hitelallomany 0
/2. Egyéb kotelezettségek 3.384.820 0,22
I/2.1.  |Alapkezeld dij miatt 3.171.500 0,21
1/2.2. | Bankkéltség 0
1/2.3. | Feliigyeleti dij 71.000 0,00
1/2.4. | Szarmaztatott tigylet 0
12.5. | Kiilénado 142.320 0,01
1/2.6. | Egyeb kotelezettségek 0
I/3. Céltartalékok 0
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0
I1. KOVETELESEK 1.521.337.620 100,22

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP REAL FOKUSZ I1I. ALAP
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/1. Folydszamla, készpénz 1.522.769.780 100,32
11/2. Egyéb kovetelés -1.432.160 -0,10
1I/2.1. | Szarmaztatott iigylet -1.432.160 -0,10-
11/3. Lekotott betétek 0 -
11/4 Ertékpapirok 0 -
/5 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 -

VI. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa

Ertékesitett eszkozok befolyt ellenértéke, esetleges jarulékos és egyéb bevételek, felmeriilt

koltségek és felszamitott dijak:

adatok Ft-ban

Befektetésbol szarmazo jovedelem 1.521.337.620
Egyéb bevételek 0
Az alapkezeldnek fizetett dijak (kezelési koltségek) 0
A Letétkezelonek fizetett dijak 0
Egyéb dijak és adok (Feliigyeleti dij, bankkoltség) 3.384.820
Netto6 jovedelem (**) 1.517.952.800
Felosztott és ujra befektetett jovedelem 0
Toékeszamla valtozésai 0
Befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése 0
Egy¢éb hatas az alap eszkozeire 0
Egyéb hatas az alap eszkozeire kotelezettségeire 0
(arfolyamkiilonbozet)

(**) A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2017. december 8-an érvényes nettdé eszkozérték és 2017.12.08. forduldnapra
vonatkoz6 mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol
adodik. A mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely az Alap
megsziinési eljarasa soran elszamolasra keriilt, beleértve a védett hozam elszamolasat is,
ami az Alap Kezelési Szabdlyzatanak 37. pontja értelmében a Befektetok részére
kifizetésre keriilt a lejarat napjan, azonban a megallapitott nettd eszkozérték még

tartalmazza a kifizetett hozam 6sszegét.

VII. Befektetok kozott feloszthaté téke, egyéb befektetési jegyre kifizetheté OGsszeg,

kifizetés napja és helye

Befektetok kozott feloszthato toke

1.517.952.800 (*) Ft

Egy befektetési jegyre kifizethetd 6sszeg 10.400,000000 Ft/befjegy
Kifizetés kezd6 napja 2017.12.21.
Kifizetés befejez6 napja 2017.12.21.

Kifizetés helye

A Befektetési Jegyek letéti 6rzésével megbizott
pénzintézet, amely az OTP Bank Nyrt.

(*: A T napra vonatkozdan kozzétett eszkozérték még tartalmazza az Alap zardnapjan kifizetett 58.382.800 Ft

rogzitett alaphozam Gsszegét.)
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VIIL Osszehasonlité tablizat elmilt iizleti évekrol

adatok forintban

2014.12.31. 2015.12.31. 2016.12.30. 2017.12.08.
Nett6 eszkozérték 1471778768 | 1498271714 1 534 864 992 1517 952 800
Egy befektetési
jegyre jutoé nettd 10 083,646334| 10 265,158327 10 515,871058 | 10 400,000000
eszkozérték
Idészak Idészaki hozam
2014, iizleti év (2014.05.21.-2014.12.31.) 0,84%
2015. iizleti év (2014.12.31.-2015.12.31.) 1,80%
2016. tizleti év (2015.12.31.-2016.12.31.) 2,44%
2017. tzleti év (2016.12.31.-2017.12.08.) -1,10%

IX. Szarmaztatott iigyletek részletes leirasa

Az Alap az alabbi szarmaztatott iigyletekkel rendelkezett:

Az Alap portfolidjaban szereplé szarmaztatott tigyletek megbontasét az alabbi tdblazat

mutatja be:
Szdrmaztatott iigyletek 2016.12.30 2017.12.08
OPCIOS UGYLETEK 0 0
HATARIDOS UGYLETEK 507 -1.432
OSSZESEN 507 -1.432
Az Alap portfolidja a kovetkez6 opcios tigyleteket tartalmazza:
oo 7 e Piaci Piaci érték Piaci Piaci érték
Ugylettipus Névérték Lejarat arfolyam eFt érf(:?yz:m ' eFt
eft 2016.12.31. | 2016.12.31. | 2017.12.08 | 2017.12.08
QBCIC 1.459.570 | 2017.12.08. 0,00% 0 0,00% 0
Az Alap portfoliojaban szerepl6 hataridds tigyletek az aldbbiak:
Irany Osszeg Piaci ar Kotésar Piaci érték e Ft Lejarat
EUR eladés 1 100 000 314,64 309,27 -5905| 2017.12.13
EUR eladés 415 000 314,64| 313,57 -443|  2017.12.13
EUR vétel 1 515 000 314,64| 311,47 4799| 2017.12.13
USD eladas 277 000 268,01 258,40 - 2662 2017.12.13
USD vétel 277 000 268,01 257,98 2779 2017.12.13
Osszesen: -1432

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP REAL FOKUSZ III. ALAP
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X. Alapkezel6é mitkodésében bekovetkezett valtozasok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2016-ban is sikeres évet zart. Targyévi
eredménye 1 528 millié Ft, mely a tervet jelentdsen meghaladja. Az el6z6 évhez képest
novekedett az arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tékére vetitett
jovedelmez6ségi mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett eredmény)
kiegyensilyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajat tOke ardnya a forrasokon beliil
novekedett, mert a mérleg szerinti eredmény a sajat tOke értékét novelte. A Térsasag
fizet6képessége tovabbra is jo, kotelezettségeit a likvid eszkozei fedezik.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a 2017-es év soran t6bb uj alappal is bovitette
termékpalettajat. 2017. januarban indult el az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap
forgalmazasa, mely egy prémium kategorias budapesti ingatlanokba fektet6 alap. Emellett az
Alapkezelé harom nyilvanos zartvégli alapot is inditott, melyekkel részleges tékevédelem
mellett a nemzetk6zi ingatlanpiacok teljesitményébol lehet részesedni.

Az Alapkezel6 feliigyeletét a négytagt feliigyelobizottsag latja el.

Az Alapkezel6 tigyvezetését 2017. marcius 23. napjatol héttagu igazgatosag latja el.

Az Alapkezeld munkaszervezetének vezetését, az lizleti tevékenység iranyitasat 2016.06.08-
tél Dr. Barna Zsolt Vezérigazgato latja el.

XI. Az Alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas 2017. év

Megnevezés Osszeg

2017.01.01-2017.12.08. kodzott idoszakra kifizetett javadalmazas

Osszeg 320 965
Teljes 6sszegbdl a rogzitett javadalom 202 140
Teljes 0sszegbdl a véltozo6 javadalom 28 825
Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén

lényegesen hatast gyakorlok javadalmazasa 102 881
Létszam 41 16

Az Alap Kezelési szabalyzata az Alapkezeld illetve annak alkalmazottai részére
nyereségrészesedés fizetését nem teszi lehetdvé.

XII. Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva
kiilonleges szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének és

kockazatkezelésének bemutatasa

Az Alap portf6lidjaban olyan eszkoz, amelyre nem likvid jellege miatt kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, nem talalhato.

Az Alap futamideje alatt likviditaskezeléssel kapcsolatos uj megéllapodast nem kotott.
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Az Alapkezeld folyamatosan nyomon kovette és mérte az Alappal kapcsolatban fennallo
potencialis kockazatokat, igy kiilondsen a likviditassal kapcsolatos kockéazatokat. Az
Alapkezel6 folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolibja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak, tovabba hogy Osszhangban van-e az Alap elére
meghatarozott kockazati profiljaval. Az Alap futamideje alatt olyan tény, koriilmény nem
merilt fel, amely az Alapkezelé rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedést
alkalmazasat tette volna sziikségessé.

XIII. Az Alap nevében alkalmazhat6 tékeattétel mértékben bekovetkezett valtozasok
bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt maximum kétszeres tokeattételt alkalmazott, abban véltozas
nem kovetkezett be.

XIV. Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2017-es év pozitiv felhanggal indult a globalis tékepiacokon. A tavalyi sokkok kiheverése
utan (Brexit és Donald Trump amerikai elnokké valasztiasa) a befektetok az uj elnok
vallalkozasbarat gazdasagpolitikdjara, a FED varhaté kamatemelésének iitemezésére,
valamint a globalis novekedés felgyorsulasara koncentraltak.

Az amerikai jegybank szerepét bet6ltdé FED tavaly decemberi kamatemelése utan idén
haromszor emelte az alapkamat fels6 korldtjat, igy az az év végén 1.50%-on allt. A
kamatemelések ellenére a hosszu tava allampapirhozamok csokkentek, valamint a dollar is
leértékelddott a fobb kereskedelmi partnerek devizdival szemben a december 8-ig tartd
id6északban.

A globalis gazdasagi novekedés kedvezden alakult az idén, kiillonGsen az eurdpai novekedés
mértéke volt latvanyos az elmult par év teljesitményéhez képest. Mindez annak fényében is
kiemelkedd, hogy a politikai bizonytalansag észrevehetéen névekedett Europaban, valamint
az Eurdpai Kozponti Bank is az eszkozvasérlasi programjanak jovobeni visszafogasa mellett
dontott.

A hazai jegybank tovabbra is a laza monetdris politika fenntartdsa mellett foglal allast,
tamogatva a gazdasag novekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa Ota,
az MNB 4ltal bevezetett egyéb intézkedéseknek koszonhetden a 3 hénapos bankkoézi kamat
idén az év eleji 0,37%-o0s szintr6l év kozepére 0,15%-ra, majd év végéig 0,03%-ra csdkkent.
Jegybanki nyilatkozatok alapjan akar 2019-ig is fennmaradhat az alacsony alapkamat.

1. Az Alap céljai és stratégiaja fobb eréforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek toke- €s hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,11%) rogzitett alaphozam megfizetésén tul
lehetéséget nyljtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg  ingatlanpiacainak  jovedelmébol, illetve
értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds hanyadat
tervezi kamatozd Dbefektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél -elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgald szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétdl fiiggd
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teljesitményrészesedés, t6zsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl dsszeallitott Mogottes kosarra sz016 opcion keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockézati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata.

Tovabbi és részaranyaban nagyobb kockazatot jelentenek az Alap értékpapir befektetései. A
portfolidjaban a magyar allampapirok mellett hitelintézetek altal kibocsatott kotvények is
vannak eltéré kockazati mindsitésekkel.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatod
vagyonabol.

Az Alap a mikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

P Idészaki
Id6szak hozam %
2014. uzleti év, indulastdl (2014.05.20.-2014.12.31.) nem 0,84%
évesitett adat
2015. tizleti év (2014.12.31.-2015.12.31.) 1,80%
2016. tizleti év (2015.12.31.-2016.12.30.) 2,44%
2017. tizleti év (2016.12.30.-2017.12.08.) nem évesitett adat -1,10%

Az Alap hozamvédett, a harom és fé] éves futamidé végén az Alap befektetési jegyeinek
névértékére vetitett, nomindlisan elérheté minimum hozam mértéke 4% (EHM: 1,11%), mely
hozam 2017.12.08-4n a befektetok részére kifizetésre keriilt. A teljes futamidd alatti
nominalis hozam 4,00% volt, ami éves szinten 1,11%-os hozamnak felel meg.

Budapest, 2017. december 15.
OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels zrt.
1026 Budapest, Riad¢ y. 1-3.

e
Oy W P
Dr. Téth Nandor /~ Anda Arpad Jozsef
Vezérigazgato-helyettes Hattérmiiveleti igazgato

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Melléklet:  Mérleg, Eredménykimutatas
Kibocsatoi nyilatkozat
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: HKE-III-377/2014.

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszk6z6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.08.
szam eFt eFt
1. |A. Befektetett eszk6zok 0 0
2. |I. Ertékpapirok 0 0
8 1. Ertékpapirok 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilbnbozete 0 0
[} a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7 Il. Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 0
8. 1. Hossz lejarat( bankbetétek 0
9. B. Forgoeszk6zok 1 541 003 1 464 387
10. |I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kbwetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kilfoldi pénzértékre sz6l6 kowvetelések értékelési killonbozete 0 0
14. 4. Forintkdvetelések értékelési killdnbdzete 0 0
15. |ll. Ertékpapirok 1 532 305 0
16. 1. Ertékpapirok 1494772 0
17. 2. Ertékpapirok értékelési killdnbdzete 37 533 0
18. a) kamatokbdl, osztalékokbél 21 805 0
19. b) egyéb 15728 0
20. |lll. PENZESZKOZOK 8 698 1464 387
21. 1. Pénzeszkozok 8 678 1464 387
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kilonbdzete 20 0
23. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktividébeli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktividébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szarmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 507 0
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 1 541 510 1 464 387

Budapest, 2017. december 15.

_—

TRV

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
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Statisztikai szamjel

MNB hatéarozat szama: HKE-III-377/2014.

Cégjegyzék szama

MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.08.

szam eFt eFt
28. |E. Sajat t6ke 1 534 860 1459 570
29. |l. Indulétéke 1 459 570 1459 570
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1 459 570 1 459 570
31. 2. Visszavaséarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. |ll. T6kevaltozas (T6kendve kmény) 75 290 0
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34. 2. Ertékelési kiildnbdzet tartaléka 38 060 0
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye 19 335 37 230
36. 4. Uzleti év eredménye 17 895 -37 230
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 6 363 4 817
39. |l Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
40. |ll. Révid lejaratu kotelezettségek 6 363 4 817
41. |l Kulfdldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozed 0 0
42. |H. Passziv id6ébeli elhatarolasok 287 0
43. |FORRASOK OSSZESEN 1 541 510 1464 387

Budapest, 2017. december 15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezels Zrt.  OTP REAL FOKUSZ I11. ALAP
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OTP Ingatlan Befektetésl Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riadé y, 1.5
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: HKE-III-377/2014.

N N O O B

Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2016.01.01- 2017.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2016.12.31. 2017.12.08.
szam eFt eFt
1. I. Pénzigyi miweletek bevételei 67 302 104 849
2. Il. Pénzlgyi miweletek raforditasai 22 578 60 162
3. ll. Egyéb bevételek 0 0
4. IV. Mikodési koltségek 26 067 22 819
5. V. Egyéb raforditasok 762 715
6. VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 58 383
7. |VII. Targyévi eredmény 17 895 -37 230

Budapest, 2017. december 15.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.  OTP REAL FOKUSZ III. ALAP
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezel§ zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3,
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Real Fokusz III. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
megsziinési jelentéséhez

Az OTP Redl Fokusz III. Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap
képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap megsziinési jelentését az alkalmazhaté szamviteli el6irasok alapjan,
legjobb tudésa szerint készitette el. A beszamoldt fiiggetlen konyvvizsgald vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhatd képet ad a kibocsaté eszkdzeir6l, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérél, valamint nyereségérol és veszteségérol, tovabba a vezetdségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsatd helyzetér6l, fejlodésérél és teljesitményérol, ismertetve a fébb
kockézatokat €s bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2017. december 15.

OTP Ingatian
Befektetasi Alapkeze:léi Zrt.

1026 Budapest, Riadé u. 1-3
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Dr. T6th Nandor Anda Arpad Jézsef
Vezérigazgato-helyettes Hattérmiiveleti igazgato
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag
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