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Kiemelt informaciokat tartalmazo dokumentum

Cél
Ez a dokumentum tdjékoztatia Ont az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap ,,A” sorozatra vonatkozé kiemelt informdaciokrol.
Ez a dokumentum nem marketinganyag. Az informaciokézlést jogszabaly irja eld azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen
e termék jellegének, kockazatanak, koltségeinek és azzal elérhetd lehetséges nyereségnek és vesztesegnek a megértésében,
valamint a termék mds termékkel valo 6sszehasonlitasaban.

Termék
OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap ,,A” sorozat

ISIN azonosité: HUO0000718523
Az Alap kezeldje: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
weboldal cime: www.otpingatlanalap.hu; Hivja a +36-1-366-6666 szamot tovabbi informaciokért.
E kiemelt informacidkat tartalmazé dokumentum tekintetében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. feliigyeletét a Magyar
Nemzeti Bank latja el

Jelen dokumentum el8allitasanak id6pontja: 2022 december 29., alkalmazand6: 2023. janudr 1-jétél
On olyan terméket késziil megvenni, amely 6sszetett, és megértése nehéz lehet.

Milyen termékrol van sz6?

Tipus: Ez a termék egy nyilvanos, nyiltvégi, belépési korlattal rendelkez6 fektetési alap.

Az Alap futamideje: hatarozatlan

A megszlinési eljaras meginditasarol az alapkezeld vagy az MNB hataroz. Kotelez6 meginditani az eljarast, a) ha az alap nett6
eszkozértéke 3 honapon keresztiil, atlagosan nem éri el a huszmillié forintot; b) ha az alap nettd eszkozértéke negativva valt; c)
ha az alapkezeld befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd engedélyét az MNB visszavonta, d) ha az MNB
kotelezte az alapkezeldt az alap kezelésének atadasara, azonban az alap kezelését egyetlen befektetési alapkezeld sem veszi at,
e) ha a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a befektetési jegyek visszavaltasa felfiiggesztésének megsziinését
kdvetden a folyamatos forgalmazas feltételei tovabbra sem biztositottak. Kiilon hatarozat nélkiil elindul a megsziinési eljaras, ha
a befektetok az dsszes befektetési jegy visszavaltasara iranyuld visszavaltasi megbizast adtak le.

Célok: Az Alap elsédlegesen magyarorszagi ingatlanokba és likvidnek mindsiil6 eszk6zokbe fektet. Az Alapkezeld az Alapba
kerlild ingatlanok kivalasztasanal egyarant torekszik a hozam termelésére €s az értékndvekedés elérésére. Az Alap
megfeleléen magas hozamtermel6 képességgel és hosszu tava, stabil bérleti szerzodésekkel rendelkezzenek. Az Alapkezelé 10
millié forintos belépési korlatot hataroz meg, aminek kdvetkeztében az Alap eltérhet a jogszabaly altal eléirt minimalis likvid
eszkoz aranytol, hitelfelvételi szabalyoktol, valamint az egy ingatlanra vonatkozd maximalis aranyoktol a portfolioban. Az Alap
eszkozeinek legalabb 1%-at koteles likvid eszk6zokben tartani, szarmaztatott tigyletet kizarolag fedezeti (kockazatcsokkentési)
célbol kothet Az Alap iparagi specifikacioja: ingatlanpiac. Az Alap jellemzéen Magyarorszagon, elsésorban Budapesten vagy a
teljes tokendvekmény Ujrabefektetésre keriil. A befektetdk a tékendvekményt a tulajdonukban 1évé befektetési jegyek vételi és
visszavaltasi aranak kiilonbozeteként realizalhatjak

Megcélzott lakossagi befekteté: Az ,,A” sorozat Befektetési Jegyeket devizabelfoldi és — amerikai személyek kivételével -
devizakiilfoldi természetes és jogi személyek, valamint jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagok vasarolhatjdk meg. A
Befektetési Jegyet a hosszabb befektetési idétavban gondolkozd, magasabb kockazatvallalast tigyfeleknek ajanljuk, akik
jelent6sebb megtakaritasokkal rendelkeznek, figyelemmel a 10.000.000.- Ft-os belépési korlatra, valamint az Alap altal
alkalmazott magas visszavaltasi tobbletjutalékra.

Az Alap letétkezeldje az OTP Bank Nyrt. Kozzétételi helyek: a jelen dokumentum, a Tajékoztato és Kezelési Szabalyzat, a napi
nettd eszkozérték adatok, az éves és féléves jelentések, valamint a hivatalos kdzlemények dijmentesen, magyar nyelven
megtekintheték a  forgalmazasi  helyeken, az  Alapkezeld székhelyén, az  Alapkezeld  honlapjan
(www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu), a vezeté forgalmazoként eljar6 OTP Bank Nyrt. honlapjan (www.otpbank.hu) és a
kozzetetelek.mnb.hu oldalon.

Milyen kockazatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserébe?

Osszesitett kockazati mutaté

< ->
Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat



(® otp ingatlan Befektetési Alapkezel6

A kockazati mutaté feltételezi, hogy On 3 évig megtartja a terméket. A tényleges kockazat jelentdsen véltozhat, ha
kordbban véltja vissza a terméket, és eléfordulhat, hogy kisebb &sszeget kap vissza. Onnek jelentds
tobbletkoltségeket kell fizetnie korabbi visszavéltas esetén. Eléfordulhat, hogy On nem tudja kénnyen eladni a
felmondani a termékét, vagy olyan aron kell felmondania, mely jelentdsen befolyasolja, hogy On mekkora dsszeget
kap vissza.

Az Osszesitett kockazati mutato irdnymutatast ad e termék mas termékekhez viszonyitott kockazati szintjérdl. Azt mutatja meg, hogy
a termék milyen valoszintiséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgasa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni.

Ezt a terméket a 7 osztaly koziil a 3. osztalyba soroltuk, amely kdzepesen alacsony kockazati osztaly. Ez a jovobeli teljesitménybol
eredd potencialis veszteségeket kozepesen alacsony szintre sorolja és a rossz piaci feltételek nem valdszinil, hogy hatassal lesznek
azon képességiinkre, hogy kifizessiik Ont.

Lényegesen relevans, az dsszesitett kockazati mutato altal nem tartalmazott kockazatok:

Befektetési és iizemeltetési kockazatok: A bérleti dij fizetés késedelme vagy elmaradasa, valamint bérlok tavozasa esetén
bérleti dijbevétel nem keletkezik.

Likviditasi kockazatok: Nagymértékii, az alapok likvid eszkozeinek értékét meghaladd befektetési jegy visszavaltas a —
gyakran nagy értékii, igy korlatozottan forgalomképes — ingatlanok kényszer-értékesitéséhez vezethet, amely akar komoly
veszteséget okozhat a befektetési jegyeket vissza nem valto befektetoknek.

Ez a termék nem foglal magaban védelmet a jovobeli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészben
elveszitheti. Ha mi nem vagyunk képesek teljesiteni az Onnek jaro kifizetést, On elveszitheti a teljes befektetését.

Teljesitmény-forgatékonyvek

A bemutatott szamadatok magukban foglaljak maganak a terméknek az &sszes koltségét, de el6fordulhat, hogy nem tartalmazzak az
dsszes olyan koltséget, amelyet On a tandcsadojanak vagy forgalmazojanak fizet. A szamadatok nem veszik figyelembe az On
személyes adoiigyi helyzetét, amely szintén befolyasolhatja az On altal visszakapott 6sszeg nagysagat.

Az e termékbél On 4ltal elérhetd hozam a jovSbeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jovSbeli piaci fejlemények bizonytalanok, és
nem jelezhetok pontosan eldre.

A bemutatott kedvez6tlen, mérsékelt és kedvezd forgatokonyvek jelen termék és jelen termék indulasat megel6z6 idészakra
vonatkozoan az OTP Ingatlanbefektetési Alap ,,A” sorozat elmult 10 évi legrosszabb, atlagos és legjobb teljesitményét alkalmazd
illusztraciok. A piacok jovobeli alakulsa igen eltérd lehet. Ez a forgatokonyvtipus egy 2019-2022 kozott végrehajtott befektetésre
vonatkozik.

A stresszforgatokdnyv bemutatja, hogy szélséséges piaci koriilmények esetén mekkora dsszeget kaphat vissza. On maximélis
veszteségként elveszitheti a teljes befektetését. Ezt a terméket nem lehet kdnnyen visszavaltani. Amennyiben az ajanlott tartasi id6
vége elott megsziinteti befektetését, Onnek tobbletkdltséget kell fizetnie.

Ajanlott tartasi id6: 3 év
Befektetés (példa): 4.000.000,- Ft
Ha On 1 év utén kilép Ha On 3 év utén kilép

Forgatékonyvek
Minimum On elveszitheti befektetésének egy részét vagy annak egészét.
Stresszforgatokonyv Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koltségek levonasa utan 3.807.859, - Ft 3.450.822, - Ft

Eves atlagos hozam -4,80% -4,80%
Kedvezétlen Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koltségek levonasa utan 4.139.120, - Ft 4.432.045, - Ft
forgatékonyv Eves atlagos hozam 3,48% 3,48%
Meérsékelt Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koltségek levonasa utan 4.222.265, - Ft 4.704.531, - Ft
forgatékonyv Eves atlagos hozam 5,56% 5,56%
Kedvezé Ezt az 6sszeget kaphatja vissza a koltségek levonasa utan 4.386.724, - Ft 5.275.953, - Ft
forgatékonyv Eves atlagos hozam 9,678% 9,67%

| Mi torténik, ha az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. nem tud fizetni? |

Amennyiben az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. nem tud fizetni, ez a termék nem tartozik semmilyen befektetovédelmi
vagy garanciarendszer ald. A befektet6k védelme érdekében a termék eszkozeit egy letétkezeld intézmény 6rzi (OTP Bank Nyrt.).
Ha az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. cs6dbe menne, ez a letétkezeld likvidalna a termék eszkozeit és kifizetné azt a
befektetOk részére. A legrosszabb esetben azonban teljes befektetését elveszitheti. A fizetési igéretre, azaz a rogzitett alaphozam és
a lejaratkori kifizetés teljesitésére harmadik személy garancidt nem vallal. Az alap tokéjének megodvasara illetve a hozamra
vonatkoz6 igéretet a befektetési alap befektetési politikaja nem tartalmaz.

Milyen koltségek meriilnek fel?
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A hozamcsdkkenés (Reduction in Yield, RIY) megmutatja, hogy az On altal fizetett teljes koltség milyen hatéssal lesz az On altal
elérhetd befektetési hozamra. A teljes koltség figyelembe veszi az egyszeri, a folyd és a jarulékos koltségeket. Az itt bemutatott
Osszegek maganak a terméknek a kumulativ koltségei, harom kiilonboz6 tartasi idore vonatkozoéan. Tartalmazzédk a korai kilépés
potencialis szankcidit. A szdmadatok azon a feltételezésen alapulnak, hogy On 4.000.000 Ft-ot fektet be. A szamadatok becslések,
és a jovOben valtozhatnak.

A koltségek idébeli alakuldsa:

A terméket Onnek értékesité vagy arr6l Onnek tanicsot add személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott
személy tajékoztatja Ont ezekrdl a koltségekrol, és bemutatja, hogy az dsszes koltség idével milyen hatassal lesz az On befektetésére.

Befektetés: 4.000.000,- Ft

[Forgatokonyvek Ha On egy év utan visszavaltja Ha On az ajanlott tartasi idé végén valtja vissza
Teljes koltség 77.200 Ft 231.600 Ft

Az évente a hozamra gyakorolt| o 0

hatas (RIY) 1,93% 1,93%

A koltségek osszetétele:
Az alabbi tablazat bemutatja:

e akiilonbozd kdltségtipusok 4ltal az ajanlott tartasi id6 végén On altal elérhetd befektetési hozamra gyakorolt éves hatést;
o akiilonboz6 koltségkategoriak jelentését.

Ez a tablazat bemutatja az évente a hozamra gyakorolt hatast
1,5%, de|Az adott Forgalmazo mindenkor aktualis Hirdetménye szerir_lti
Belépési koltségek maximum [dijtétel keriil felszamitasra. Ez a befektetésének kezdetekor On
59 323 Ft  |altal fizetett koltségek hatasa.
Egyszeri koltségek 15%.  de Tobbletjutalék: 2017. szeptember 30. napjaig 0%; 2017. oktober
Kilénési koltseoek m:a\xin’mm 1-t61 2019. november 30-ig 10 %, 2019. december 1-t61 0 %,
p & b0 303t [P020. janudr 181 2022. november 30-ig ismét 10 %, ezt a
haroméves periodicitast tartva az Alap futamideje alatt
Portfolio-iigyleti A termék szamara alapul szolgalé befektetések altalunk torténd
e 0% . . Lt .
Eolvé koltséoek koltségek vétele és eladasa koltségeinek hatdsa
00 Kofisege Eoveb folvé koliséoek 1.93% A befektetéseinek kezeléséért altalunk évente felszamitott
gy y & ’ koltségek hatasa.
NPT S % feletti éves hozam (naptari évre szamitott) felett elért hozam
0
Jirulékos koltségek || Caesitménydijak 10% 10%-a
INyereségrészesedés 0% Nem alkalmazhatd

A vételi és eladasi megbizasi dijakrol részletes informaciok a Forgalmazonal elérhetdk. A dijakkal kapcsolatos tovabbi informaciok
megtalalhatok az Alap Kezelési Szabalyzatanak 36., 37., és 44. pontjaban, illetve a www.otpingatlanalap.hu honlapon. A befektetd
altal fizetett dijakat az alapkezel az alap miikddésére hasznalja fel, ezek a dijak csokkentik a befektetés potencialis novekedését.

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok korabban a pénzemhez?
Ajanlott minimalis tartasi idé: A javasolt legrovidebb befektetési id6tartam 3-6 év.

A visszavaltasi megbizas nyilvantartasba vételét kovetd 3. banki munkanap a forgalmazas-elszamolasi és egyben a forgalmazas
teljesitési nap is. A befektetd a visszavaltasi megbizasban a visszavaltani kivant befektetési jegy darabszamat adja meg. Az
elszamolas (=teljesités) napjan egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéken szamitott ellenértékébdl levonasra keriil a normal
visszavaltasi jutalék, a tobblet visszavaltasi jutalék (a tobblet visszavaltasi jutalék felszamitasa nélkiili idészakokon kiviil), tovabba
a kozterhek (amennyiben az {igylet soran kozteher fizetési kotelezettség keletkezik). A visszavaltasi tobbletjutaléktol mentes
iddszakokban kizarolag a visszavaltasi tobbletjutalék nem keriil felszamitasra, azonban a normal visszavaltasi jutalék felszamitasra
keriil.

Hogyan tehetek panaszt?

A panaszosok a panaszokat az alabbi modon nytjthatjak be az Alapkezel6hoz:

Szobeli panaszt: személyesen vagy meghatalmazott tjan, az Alapkezel$ székhelyén (1026 Budapest, Riadé u. 1-3.); minden
munkanapon 8 6ratol 16 oraig, telefonon a +36-80-205-356 telefonszamon, minden munkanapon 8 6ratél 16 oraig.

Irasbeli panaszt: levélben, az alabbi postacimen: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., 1026 Budapest, Riadé u. 1-3.,
elektronikus levélben, az alabbi cimen: alapkezelo@otpingatlanalap.hu; folyamatosan, minden nap 0 6ratol 24 oraig.

Tovabbi fontos informaciék
Az ebben a Kiemelt informéaciodkat tartalmaz6 dokumentumban leirt informaciok nem tekinthetdek befektetési ajanlasnak, és nem
helyettesitik a tanacsadojaval valo konzultaciot. Az Alap multbeli teljesitmény adataira vonatkozé informaciok az Alapkezeld
honlapjan  (https://www.otpbank.hu/otpingatlanalap/hu/BefektetesiAlapok/PRIME) az  Alap indulasidra  visszamenden
megtekinthetdk.
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