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ALTALANOS INFORMACIOK

Jelen Tajékoztaté, melynek része a Kezelési Szabalyzat, az OTP Ingatlan Befektetési
Alapnak, mint kibocsaténak a befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalat kdvetd
folyamatos forgalmazasdnak alapdokumentuma, mely a befektetési alapkezelokrél és a
koliektiv befektetési formakrol széle 2011. évi CXCIIL térvény (Batv.) €és a Batv.
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabélyok rendelkezéseinek megfelelden tartalmaz minden
olyan informaciét, amely lehetdvé teszi az Alap mikédésének, befektetési elveinek és
kezelésének megitélését, tovabba eldsegiti, hogy a befekteték kelld tajékozottsaggal tudjak
donteni a felkinalt befektetési lehetdségrol és a befektetés kockazatairol.

A Batv. 82. § (1) bekezdése értelmében a befektetési jegy forgalomba hozatalanak altalanos
feltétele, hogy az Alapkezel6 az Alap Kezelési Szabalyzatat elfogadia. A nyilt végi
befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalinak feltétele a Batv. 82. § (2) bekezdése
alapjan tovabba az, hogy az Alapkezel6 a forgalomba hozatali eljarast megeldzben, a
Feliigyelet altal jovahagyott, a Batv. 3. szamu mellékletében meghatarozott tartalommal é€s
sorrendben Osszeallitott Kezelési Szabdlyzatot, a Batv. 5. szamu mellékletének megfelelo
tartalommal és sorrendben dsszeallitott Tajékoztatot valamint a Batv. 105. § szerinti Kiemelt
befektetdi informaciot €s a Batv. 83.§ szerint hirdetményt tegyen kdzzé.

A Feliigyelet a Tajékoztatd, Kezelési Szabélyzat jovahagyasa és nyilvanos kdzzétételének
engedélyezése soran az abban szereplé adatok hitelességét nem kételes vizsgalni, és nem
vallal felelGsséget az abban foglalt informacié valédisagaért.

A Kezelési Szabalyzata az Alap kezelésének kiilonds szabalyait, s e kdrben az Alapkezeld és
a befektetok kozotti altalanos szerzodesi feltételeket tartalmazza.

A Tajékoztato, Kezelési Szabalyzat egylitt tartalmazza mindazon informécidkat, melyek
ismerete a befekteto szamara a befektetési lehetéség megalapozott megitéléséhez sziiksépes,
ezért a Tajékoztatd, a Kezelési Szabalyzat egyiitt kezelendé és alkalmazandé. Minden, a
Tajékoztatora és/vagy a Kezelési Szabalyzatra vonatkozo hivatkozast a két dokumentum
egyiittesére, mint egységes dokumentumra valé hivatkozasként kell értelmezni, hacsak a
szOvegOsszefiiggésbol kifejezetten mas nem kovetkezik.,

A Tajékoztatoban és Kezelési Szabalyzatban szereplé Alapkezelén, Letétkezelon és
Forgalmazdkon kivill senki sem rendelkezik felhatalmazassal arra, hogy barmilyen
tajékoztatast vagy ajanlatot adjon a befektetési jegyek nyilvanos forgalomba-hozatalaval és
folyamatos forgalmazasaval kapcsolatban, A fent nevezettektdl kiilonbozo személyek altal
adott tajékoztatast vagy ajanlatot nem szabad hitelt érdemlbnek, azaz olyannak tekinteni,
amely az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. jovahagyasan alapul.

Az OTP Ingatlan Befekietési Alap (,,Alap”) Téjékoztatéjaban, Kezelési Szabalyzataban
el6forduld fogalmak, roviditések, kifejezések megfelelnek a (,Batv.”) és a torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyok értelmezé rendelkezéseiben foglaltaknak.

A befektetd az Alap befektetési jegyeinek vasarlasakor nyilatkozik arrél, hogy a
Téjékoztatoban, Kezelési Szabélyzatban foglalt feltételeket, kiilondsen a befektetési jegyhez
fiiz6d6 kockazatokat ismeri, a befektetés kockéazatviselé képességének megfelel.



A Téjékoztatdban és az annak részét képezd Kezelési Szabalyzatban foglalt feltételeket az
Alapkezeld a befektetSk hozzajarulasa nélkiil, a Feliigyelet engedélyével modosithatja.

Nem sziikséges a Felligyelet engedélye a modositashoz, amennyiben az

a) a befektet6t terhelé koltségek egyoldalu csiokkentését jelenti, vagy a koltségek
szerkezetének valtoztatdsa esetén azok Osszesitett mértéke valtozatlan marad,

b) a forgalmazasi helyek szamanak megvaltozasara vonatkozik;

c) jogszabaly-mddositas atvezetését jelenti, kivéve, ha az atvezetés érinti a befektetesi alap
befektetési politikajat, kockazati jellegét;

d) cégadatok, piaci adatok, vagy a Szt. szerinti beszdmolé adatainak frissitését szolgalja;

e} az AlapkezelS vezetS allasu személyében, a Letétkezeld vezetd allasi személyében, a
kiszervezett tevékenységet végzdk személyében bekovetkezett valtozas atvezetését jelenti;

) az Alapkezel6 vezeté allast személye, a letétkezeld vezeto allasu személye, a forgalmazo,
a befektetési alap konyvvizsgdldja, az ingatlanértékeld vagy a kiszervezett tevékenységet
veégzOk adataiban bekGvetkezett valtozas atvezetését jelenti;

g az Alap nyilvantartasba torténd bejegyzését kovetden, a jegyzesre, jegyzeési
garanciavallalasra, alul- és tiljegyzésre, valamint a jegyzéshez kapcsolodo allokacidra
vonatkozo rendelkezések tajékoztatdbdl, kezelési szabalyzatbol valé torlését jelentik;

h) olyan engedélyhez kotott valtozasokhoz kapesolédik, amelyhez a Felligyelet az engedélyt
korabban megadta.

A Tajékoztatd, Kezelési Szabalyzat modositasait engedélyezé dontésekrél a Kezelési
Szabalyzat 4. pontjaban talalhatok az informacidk.

A Tajékoztatd, Kezelési Szabdlyzat adozéssal kapcsolatos, az engedélyezésekor hatilyos
magyar jogszabdlyokon alapuld informécidkat is tartalmaz. Mindazondltal, felhivijuk a
befektet6k figyelmét arra, hogy a Tajékoztatd, Kezelési Szabalyzat nem értelmezhet a
befektetk részére nyujtott addézasi tanacsként. A befektet6k a Tajékoztatd, Kezelési
Szabalyzat ismeretében, sajat kockazatviselo képességik figyelembe vételével hozzik meg
dontésiiket a befektetésrdl, amely dontéshez javasoljuk kikérni sajat befektetési tanacsadoik,
jogi és gazdasagi tanacsadoik véleményét.

1. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK

Az Alapra vonatkozé informéiciékat a Kezelési Szabalyzat tartalmazza. A Tajékoztato
itt néhdiny a Kezelési Szabdlyzatban nem emlitett vagy emlitett, de bovebben kifejtett
informaciot kozol az Alaprol.

1.1. Az Alap neve, tipusa

OTP Ingatlan Befektetési Alap (,,Alap™)

Az Alap mikodési formaja, fajtdja, futamideje, elsddleges eszkozkateg6ridja, harmonizicio
tipusa

Az Alap nyilvanos, nyilt végii, hatirozatlan futamidejii, ingatlan befektetési alap, ami az
AEKBV-irinyelv alapjan nem harmonizalt.



Az Alap jogi személy, amely a Feliigyelet altal nyilvantartasba t6rténd bejegyzéssel jott létre,
és az el6re nem meghatédrozott (hatarozatlan id6) elteltével a nyilvéntartasbdl valo toriéssel
fog megsziinni. A Feliigyelet altal a PSZAF [I1/120.013/2002. szdmi hatérozattal
engedélyezett nyilvanos forgalombahozatal soran, 2002. november 26-28-ig tartd jegyzési
idGszakban a befektetdk lejegyezték a nyilvantartdsba vételhez sziikséges befektetési jegy
mennyiséget.

Az Alap 4.509.590.000 darab, dematerializalt forméban eloallitott, egyenként 1 Ft névértékii
befektetési jegy értekesitésével létrehozott a kockazatmegosztas elvén miikodtetett
vagyontomeg, amelyet erre a tevékenységre hatosagi engedéliyel, rendelkezd, magyarorszagi
székhelyli OTP Ingatian Befektetési Alapkezel6, mint az Alap térvényes képviselGje a
befektetdk érdekében kezel.

Lasd még a Kezelési Szabalyzat 1.1. pontjat.
1.2. Az Alap nyilviantartisba vételének datuma

Lasd a Kezelési Szabalyzat 1.2. pontjat.

1.3. Az Alap kezelési szabdlyzatanak, valamint a rendszeres tdjékoztatas céljat szolgilé
jelentések beszerzésének helye

Lésd a Kezelési Szabalyzat 3.2. pontjat.
1.4. Az Alapra vonatkozd, befektetoket is érintd adozasi szabalyok riovid leirasa
Lasd a Kezelési Szabalyzat 6. pontjat és alpontjait.
1.5. Elszamolasi és hozamfizetési napok
Lasd a Kezelési Szabalyzat 1.3. pontjat.
1.6. Az Alap kényvvizsgaléjanak megnevezése
Lasd a Kezelési Szabéalyzat 5.4. pontjat.
1.7. A befektetési jegyek fajtajanak és fobb jellemzoinek részletezése
1.7.1. A befektetési jegy altal megtestesitett (dologi, személyi vagy egyéb) jog
A befektetési jegyek mindenkori tulajdonosai az alabbiakra jogosultak:
- a tulajdonukban 1évé befektetési jegyekre adott visszavaltisi megbizas azon
forgalmazas-elszdmolasi napra vonatkozé, visszavaltasi jutalékkal és egyéb a
Kezelési Szabalyzatban részletezett koltségekkel csokkentett, netté eszkdzérték
alapjan a forgalmazasi helyeken, a Kezelési Szabalyzatban reszletezett
szabdlyok szerint szadmitott Osszegre; a forgalmazés-elszamoldsi napra a

visszavaltasi megbizast elszamoljdk és a teljesités-elszamoladsi napra a
befektetési jegy tulajdonosa felé jovairjak, teljesitik (a forgalmazas-teljesitési

s

nap nem lehet késébbi, mint a forgalmazas-elszamolasi napot kévet6 10. nap),
az Alap befektetési jegyeinek visszavaltasa esetén a forgalmazas elszamolasi és



1.7.2.

a forgalmazas teljesitési nap azonos banki munkanapra esik, mégpedig a
visszavaltasi megbizast kdvet6 20. banki munkanapra ;

- pozitiv sajat t6kével rendelkezd Alap megsziinése esetén az Alap eszkoézeinek
értékesitésébol befolyt ellenértékbdl az Alap tartozasai és kotelezettségei
levonasat kévetSen rendelkezésre 4llo (pozitiv Osszegli) t6kéjébdl a
tulajdonukban 1év6 befektetési jegyek ardnyaban torténd részesedésre;

- a megsziinési eljaras idGtartama alatt az eszkdzOk értékesitésébdl szarmazd
ellenértékbdl illetve az Alap bankszamldjanak pozitiv egyenlege terhére a
befektetési jegy nettd eszkOzértékére vetitve, azonos aranyban, elSleg
formajédban, részkifizetésre, feltéve, hogy a részkifizetésre vonatkoz dontést az
Alapkezel6 rendkivilli kdzleményben megjelentette, és az Alapot terhel6
kotelezettségek fedezetét nem terheli;

- amennyiben a befektetének a befektetési jegy visszavaitisdra vonatkozd
megbizasa fiiggSben van, mert a forgalmazas-elszamolasi nap illetve a
forgalmazis-teljesitési nap a  visszavaltis felfiiggesztésének vagy
sziinetelésének napjara esik, a visszavaltdsi megbizas irasbeli visszavonasara
dij és koltségmentesen;

- a befektetési jegynek az adott befekteté szaméra elsé alkalommal torténd
értékesitésekor az Alap Kezelési Szabalyzatinak, a kiemelt befektetdi
informacionak a legutobbi éves, féléves és havi portfélio jelentésének
dijmentes nyomtatott példanydra, amennyiben a befektetd ezt kifejezetten keéri;

- a befektetési jegy folyamatos forgalmazdsa sordn a kiemelt befektetdi
informacid, a Tajékoztatd, a Kezelési Szabdalyzat, a féléves vagy az éves
jelentés, valamint a legfrissebb havi portfélidjelentés téritésmentes
rendelkezésre bocsatasara, amennyiben a befektetd ezt keéri, illetve szobeli és
elektronikus értékesités soran tajékoztatasra, hogy hol érheti el a felsorolt
dokumentumokat;

- az Alapra vonatkozdan a Batv. 106-110. §-aban meghatarozott rendszeres ¢s a
114. §-dban meghatarozott rendkiviili tajékoztatasi kotelezettségek
teljesitéseként kozzétett informaciokhoz valo hozzaférésre;

- az Alap megsziinése esetén a megsziinési jelentés forgalmazasi helyeken
torténd megtekintésére;

- a Batv-ben és a felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyokban meghatarozott
egyéb jogok gyakorlasara.

A tulajdonjog igazolasanak, nyilvantartasanak modja
A befektetési jegyeket a felilgyeleti nyilvantartdsba vételt kovetGen a kdzponti

értéktar (KELER Zrt.) 2002. december 9-€n keletkeztette.

Az Alap befektetési jegyei dematerializalt értékpapirként keriiltek eldallitasra,
mivel a Tpt. 6. § (3) bekezdése szerint: , Nyilvanosan forgalomba hozni kizardlag
névre 52016 és — allampapir kivételével — kizarolag dematerializalt formaban
elGallitott értékpapirt lehet.”

A dematerializalt értékpapir megszerzésére és dtruhazasara kizardlag értékpapir-
szamldn torténd terhelés, illetve jovairas utjan keriilhet sor.

Az értékpapir tulajdonosénak — az ellenkezd bizonyitasig — azt kell tekinteni,
akinek szamldjan az értékpapirt nyilvantartjak.
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1.7.3. A befektetési jegyek jellemzoi

A befektetési jegy neve: OTP Ingatlan Befektetési Jegy
(Ahol a Tajékoztatd, Kezelési Szabalyzat befektetési jegyet emlit, ott ez alatt
értelemszertien az OTP Ingatlan Befektetési Jegyet kell érteni.)

A Batv. 81. § alapulvételével dematerializalt, egyenként 1 (egy) Ft névértékii
befektetési jegyeket a kozponti értéktar a forgalmazas-elszamolasi napoknak
megfelelé gyakorisiggal, azaz minden banki munkanapon eléillitja, illetve
torli az Alapkezeld illetve megbizottja, a Letétkezel6 utasitdsanak megfelelGen.

A Tpt. 9. § (4) bekezdése alapjan a kdzponti értéktar felel azért, hogy a kozponti
értékpapirszamlak Osszesitett allomanya folyamatosan megegyezzen az adott
értékpapir (sorozat) kibocsatasi mennyiségével. Ha a kozponti értékpapir-
szamldkon nyilvantartott értékpapir mennyisége a forgalomba hozott mennyiségté!
eltér, a kdzponti értéktar az eltérés okat koteles haladéktalanul kivizsgalni, és annak
megsziintetése érdekében intézkedni.

A befektetési jegy ISIN kédja: HU 0000702451

1.7.4. A befektetési alap megsziinése

Az Alappal szembeni megsziinési eljards meginditisar6l az Alapkezelé vagy a
Feliigyelet hatdroz.

Koételez6 meginditani az eljarast,

a) ha az Alap nettdé eszkOzértéke 3 honapon keresztiil, atlagosan nem éri el a
hiszmillié forintot;

b) ha az Alap nettd eszkozérteke negativva valt,

¢) ha az Alapkezel6é befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd
engedélyét a Feliigyelet visszavonta,

d) ha a Feliigyelet kitelezte az Alapkezelt az Alap kezelésének atadasara,
azonban az Alap kezelését egyetlen befektetési alapkezel$ sem veszi at,

e) ha a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a befektetési jegyek
visszavaltisa felfiiggesztésének megsziinését kovetGen a folyamatos forgalmazas
feltételei tovabbra sem biztositottak.

Kiilon hatarozat nélkiil elindul a megsziinési eljards, ha a befektetOk az Osszes
befektetési jegy visszavaltasara iranyulo visszavaltasi megbizast adtak le.

Az Alapkezel6 a megszinési eljards meginditasirdl hozott hatarozatarol
haladéktalanul koteles tajékoztatni a Feliigyeletet, valamint rendkiviili kozzététel
utjan a befektetSket és az Alap hitelezoit.

Abban az esetben az Alapkezel6 alapkezelési tevékenységi engedélyét a Felligyelet
visszavonta vagy ha a Feliigyelet kdtelezte az Alapkezel6t az Alap kezelésének
atadasara, de azt egyetlen befektetési alapkezel sem veszi at, a megsziinési eljarast
a letétkezeld folytatja le.

A megsziinési eljaras lefolytatasa alatt
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a) az Alap nett6 eszkdzértékét havonta egyszer kell megéllapitani és az dltalanos
szabalyok szerint kézzétenni azzal, hogy a kdzzétételnél meg kell jeldlni, hogy az
Alap megszlinés alatt all;

b} a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat fel kell fiiggeszteni,

¢) az Alap eszkdzeinek értékesitésébol szarmazo ellenérték a megsziinési jelentés
elkészitéséig kizarolag likvid eszkozokbe fektethetd be.

A fentebb emlitett korlatok figyelembe vételével a megsziinési eljaras lefolytatasa
alatt az Alap az éltalanos szabalyok szerint miikodik.

A megsziinési eljaras alatt az Alap vagyonaba tartozé pénziigyi eszkdzoket 1 (egy)
hénapon beliil, az ingatlanokat 12 (tizenkét) honapon beliil értékesiteni kell. Az
ingatlanok esetében legalabb az Ingatlanértékelé altal meghatérozott aron kell
megkisérelni. Az értékesitésre megallapitott hataridé a befekteték érdekében a
Feliigyelet engedélyével pénziigyi eszk6zok esetében 3, ingatlanok esetében 6
honappal meghosszabbithato.

Az Alap portfolidjaban 1évé ingatlanok értékesitésére vonatkozo fenti hatarido
eredménytelen eltelte esetén az ingatlanokat nyilvanos éarverésen torténd
értékesitésre kell bocsatani. Az arverési felhivast az Alap kozzétételi helyein az
arverés idpontjat legalabb 10 nappal megel6z6en meg kell jelentetni.

Az Alap tulajdoniba tartozé teljes vagyon értékesitéséb6l szarmazo ellenérigk
befolyasat és a kotelezettségek teljesitését kovetd 15 munkanapon beliil megsziinési
jelentést kell késziteni. A megsziinési jelentést a Feliigyelethez be kell nyujtani és
ezzel egyidejlileg a befektetSk felé kozzé kell tenni.
A megsziinési jelentésnek legalabb az aldbbiakat kell tartalmaznia:

- az éves jelentés kitelezo tartalmi elemeit,

- a portfolioban 1évé eszkdzok nyilvantartdsi értékét, eszkdzonkénti bontasban,

- az egyes értékesitett eszkozok befolyt ellenértékét,

- az esetleges jarulékos és egyéb bevételeket,

- kételezetiségek teljesitésébdl adodo kifizetéseket,

- a végelszamolas soran felmeriilt kéltségeket és felszamitott dijakat tetelesen,

- a befekteték kozott feloszthatd tékét,

- az egy befektetési jegyre kifizethetd dsszeget, €s

- a kifizetés kezd6 napijat és helyét.

A megsziinési jelentés kozzétételét kovetden a fizetések megkezdhetok.

A Feliigyelet a megsziinési jelentés benyijtasat koveté nappal torli az Alapot a
nyilvantartasbol. Az Alap a nyilvantartasbél valé torléssel megsziinik.

Az Alap eszkozeinek értékesitésébsl befolyt ellenértékbél az Alap tartozésai és
kotelezettségei levonasat kovetden rendelkezésre allo pozitiv Osszegii toke a
befektetdket befektetési jegyeik aranyaban illeti meg.

A megsziinési eljaras iddtartama alatt az eszkozOk értékesitésébdl szarmazo
ellenértékbol, illetve az Alap bankszidmldjanak pozitiv egyenlege terhére a
befekteték szamara eloleg formajaban részkifizetés teljesithetd. A részkifizetéssel
kapesolatos dontésr6l rendkiviili kdzleményt kell megjelentetni. A részkifizetésnek
az egyes befektetési jegyek nettd eszkiozériékére vetitve, azonos aranyban kell
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torténnie. A részkifizetés nem torténhet a Alapot terheld kotelezettségek (az
Alappal szembeni hitelezdi igények) fedezetét jelentd eszkdzdk terhére.

A letétkezel6 a megsziinési jelentés Feliigyelethez torténd benyudjtasat kovetd 5
munkanapon beliil kiteles megkezdeni a rendelkezésre allé Osszeg kifizetését a
befektetok részére. Amennyiben volt részkifizetés a mar kifizetett Gsszeget
figyelembe kell venni. A Kkifizetés kezdetér6l rendkiviili kozleményt kell
kdzzétenni. A befektet6k részére kifizetendd Osszeget a letétkezeld elkiilGnitett
letéti szamlan kdteles tartani a befektetk részére torténd kifizetésig.

Amennyiben az Alap eszkdzeinek értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap
tartozasainak és kotelezettségeinek levonasat kovetGen nem 4all rendelkezésre a
sziikséges téke, azaz az Alap negativ sajit tokével rendelkezik, ugy megsziinése
esetén a hitelez6k kdveteléseit a Cstv. elGirasai szerinti kielégitési sorrendben, a
rendelkezésre allo Osszeg erejéig kell kiegyenliteni.

1.8. Azoknak a tézsdéknek vagy piacoknak a feltiintetése, ahol a befektetési jegyeket
jegyzik, illetve forgalmazzik

A befektetési jegyek nincsenek t6zsdei forgalomban.
1.9. A befektetési jegyek forgalomba hozatalanak és értékesitésének maodja, feltételei
Lasd a Kezelési Szabalyzat 1.4. pontjat és alpontjait.

1.10. A befektetési jegyek visszaviltisanak médja, feltételei, valamint azok a
koriilmények, amelyek miatt a visszavaltas felfiiggeszthetd

Lasd a Kezelesi Szabalyzat 1.5. pontjat €s alpontjait.

1.11. A hozam megallapitasianak és kifizetésének szabalyai

Lasd a Kezelési Szabalyzat 1.6. pontjat.

1.12. Az Alap befektetési céljainak leirasa, feltiintetve a pénziigyi célokat is (pl.:
tokendvekedés vagy jiovedelem), befektetési politikajit (pl.: foldrajzi vagy iparagi
specializacié), a befektetési politika minden esetleges korlatozisa, valamint barmely
olyan technika, eszkoz vagy hitelfelvételi jogositvany, amely a befektetési alap
kezeléséhez felhasznalhaté

Lasd a Kezelési Szabdlyzat 2.1. pontjat.

1.13. Az eszkozok értékelésének fobb szabalyai

Lasd a Kezelési Szabalyzat 2.5. pontjat és alpontjait.

1.14. A befektetési jegyek eladasi vagy forgalomba hozatali, illetve visszavaltasi drinak
meghatirozisa

1.14.1. A fenti arak kiszamitasanak maodszere és gyakorisaga
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Lasd a Kezelési Szabélyzat 1.7.1. pontjat.

1.14.2. A befektetési jegyek eladdsaval vagy forgalomba hozatalaval, illetve
visszavaltasaval kapcsolatban felszamitott koltseégek

Lasd a Kezelési Szabalyzat 1.7.2. pontjat.
1.14.3. A fenti arak kozzétételének modja, helye €s gyakorisdga
Lasd a Kezelési Szabalyzat 1.7.3. pontjat.
1.15. Az Alap altal az Alapkezeld, a Letétkezelé vagy harmadik felek részére fizetendo
dijak, valamint a fentiek részére torténd koltségtérités modjanak, Osszegének és
kiszamitdsanak leirasa

Lasd a Kezelési Szabdlyzat 2.4. pontjat és alpontjait.

2. AZ ALAPKEZELO TARSASAGRA VONATKOZO INFORMACIOK
2.1. Az Alapkezelo cégjegyzése, jogi formaja, székhelye

Az Alapkezel6t két cégjegyzésre jogosult alkalmazottja egyiittesen jegyzi.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (,,Alapkezeld”) zartk6rli részvénytirsasagi
formaban miik&dik

Irodaja és székhelye megegyezik, 1012 Budapest, Palya u. 4-6. alatt talalhato (telefon: 336-
0900, fax: 201-9322, e-mail: alapkezelo@otpingatlanalap.hu)

Az Alapkezel( székhelye megegezik az Alap székhelyével.

2.2. Alapitasanak idopontja

Az Alapkezel6, a jogeléd Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezel6 Kft. atalakulasaval,
Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Rt. néven 1999. augusztus 3-an jott 1étre.

A tarsasdg névvaltoztatasardl a tulajdonosck a 2002. mdjus 29-i 12/2002. sz. kozgyiilési
hatarozattal dontottek. 2006. augusztus 3-t6l az Alapkezeld neve: OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel$ Zartkoriien Mik6dd Részvénytérsasdg.

Az Alapkezel6 hatérozatlan idore alapitott tarsasag,

2.3. Az Alapkezelé altal kezelt tovibbi befektetési alapok
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Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. a Kezelési Szabalyzat készitésekor Gt tovabbi
befektetési alapot kezel, melynek f6bb adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Nyilvantart. vétel Meéret Ft

Alap neve napja 2012.03.30-4n

OTP Zartkorii
Nyiltvégii
Intézményi Ingatlan
Alap
OTP Redl 1L
Nyilvanos

Hozamvédett 2011. januar.06 1 615982 939
Zartvégi
Szarmaztatott Alap
OTP Real 11
Nyilvanos

Hozamvédett 2011, majus 05. 1751002 777
Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Reil Globalis.
Nyilvanos
Hozamvédett 2011.november 16, 1 189 307 709
Zartvégii
Szarmaztatott Alap
OTP Real Aktiv
Nyilvanos
Hozamvédett 2012. januar 11. 1.431 452 946
Zartvégii
Szarmaztatott Alap

2010. majus 04. 556 253 942

2.4. Az Alapkezelé ligyvezeto és feliigyeleti szerveinek tagjai és beosztasuk

Az Alapkezel6nél a gazdasagi tarsasagokrol szdld 2006. évi IV. tv. (,,Gt.”) 247. §-anak
megfeleléen igazgatdsdg valasztasira nem keriil sor, az igazgatésag Gt-ben meghatérozott
jogait az Alapkezel6 vezérigazgatdja gyakorolja, mint vezeto tisztségviseld.

2.4.1. Az Alapkezeld vezetd tisztségviseli

Toth Baldzs vezérigazgatd

1963-ban sziiletett. 1986-88 kozott a Vegytervnél, 1988-92 kozott az Ingatlanforgalmazéd
€s Gazdasdgi Tanacsadé Rt-nél dolgozott ingatlan beruhazis, forgalmazas és
vagyonériékelési teriileten. 1992-2002 kozott az OTP Bank Nyrt-nél dolgozott, 1999-ig
tanacsadoként tarsasagi és ingatlan befektetésekkel foglalkozott, 1999-2002 kozdtt a banki
beruhazasi és koltség controlling rendszer atalakitasaban vett részt. 1997-2000 kozott a
Bank Center No.1. Beruhazasi és Fejlesztési Kft. ligyvezetd igazgatdja. 2002-t6] az OTP
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Ingatlan Alapkezeld Zrt. vezérigazgatdja. 1986-ban a Banki Donat Miiszaki Foiskolan
iizemméméki, 1992-ben a Budapesti Kozgazdasagi Egyetemen szakkdzgazdész diplomat
szerzett. Ingatlan értékbecsléi és forgalmazoi vizsgat 1990-ben tett. Az Angol Kiralyi
Meérnéki Tarsasag tagja (RICS).

2.4.2. Az Alapkezelé Feliigyelo Bizottsaganak tagjai:
Gyuris Daniel fb.elnék

Agrarméméki  diplomat  szerzett 1988-ban, majd 1996-ban a Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen bankmenedzser szakokleveles kdzgazdasz diplomat,
emellett a Pénziigyi és Szamviteli Foiskola pénziigyi szakan, pénzintézeti szakiranyon
szakkdzgazda oklevelet szerzett. 2010. november 1-jétél az OTP Bank vezérigazgato-
helyettese, az Ingatlan, Agrar- és Kisvallalkozas-finanszirozasi Divizi6 vezetGje, valamint
az OTP Jelzalogbank Zrt. és az OTP Lakéstakarékpénztar Zrt. elndk-vezérigazgatoja.

Molnidr Lilla fb. tag

Pénziigyi- és Szamviteli Foiskolai diplomat szerzett 2001-ben. Az OTP Bank Nyrt
alkalmazottja 2002-t6] a Vagyonkezelési és Befektetési Szolgaltatisi Igazgatosagon.
2008-t0l osztalyvezetd, majd 2010-t6] megbizott fiosztalyvezetS-helyettes.

Szabé Janos fb.tag

1942-ben sziiletett. 1965-ben végzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. 1965 ¢és 1968
kozott épitésvezetd a Kozlekedési Epité Vallalatnal, 1970 és 1993 kdzdtt miiszaki
igazgat6 a Budapesti Lakasépité Vallalatnal, 1994 és 1997 kozott a Strabag Hungaria Rt.
igazgatdja, 1997-161 2011-ig az OTP Ingatlan Zrt. vezérigazgatdja. Szakmai munkajaért
tébbek kozott Lechner Odén dijban részesiilt és megkapta a Magyar Koztarsasag
Erdemrend Tiszti Keresztjét. Az FEpitéipari Vaéllalkozok Orszagos Szévetségének
elnGkségi tagja.

Windheim Jozsef fb.tag

1960-ban sziiletett Illocskan. 1983-ban okleveles kozgazdaként diplomazott a JPTE
(jelenleg PTE) Kézgazdasdgtudomanyi Kardn, majd 1996-ban a JPTE Tovabbképzd
Koézpont Jogi Szekcidjan jogi szakokleveles kozgazda végzettséget szerzett. 1983-t0l a
Magyar Nemzeti Bank hiteliigyi el6addja, majd 1987-1990 kozott Sikléson az Orszigos
Kereskedelmi és Hitelbankndl osztalyvezetG-helyettesként, illetve  1991-t6l
fidkigazgatoként tevékenykedett, 1994-t6] a K&H Bank régidvezetdje. 2001 marciusatol
az OTP Bank Nyrt. munkatérsa, igyvezet6 igazgatdként jelenleg a Dél — Alfoldi Régid
irdnyitasat 1atja el. Emellett az OTP Bankcsoportban is tobb tisztséget t5ltdtt be, 2006-
2010-ig a montenegréi leanybank tulajdonosi irdnyitd testilletének elndke, 2008-t6l az
OTP Lakastakarékpénztar Zrt. Feliigyel6 Bizottsaganak elndke.

Dr. Wieland Zsolt fb.tag

16



2000-ben cum laude diplomat szerzett az E6tvos Lorand Tudoméanyegyetem Allam-és
Jogtudomanyi karan, majd 2005-ben kozigazgatasi, 2006-ban pedig jogi szakvizsgat tett.
2001 és 2007 kizott a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeleténél

dolgozott, kiilénbdzo beosztasokban. 2007-161 tevékenykedik az OTP Bank Nyrt.
Compliance Onallé Féosztalyan senior managerként, majd 2011-t51 a Compliance
Igazgatosag Szabalyozasi €s Feliigyeleti Foosztdlyan, igazgatd beosztasban.

2009-t6] a Magyar Bankszovetség Compliance Munkacsoport vezetdje, valamint a
Budapesti Ertéktézsde Felelés Tarsasagiranyitasi Bizottsaginak tagja, majd elndke.

Mind a vezérigazgato, mind a feliigyel6 bizottsagi tagok megfelelnek a Batv. és a 344/2011.
(XI1.29.) Kormany rendelet, valamint az annak alapjan elkészitett belso szabélyzatok szerinti,
vezetd allasu személyekre vonatkozo kivetelményeknek, amelyek az Osszeférhetetlenséget és
kizarasi okokat kivanjak elkeriilni.

2.5. A jegyzett t6ke Gsszege

Az Alapkezelo jegyzett t6kéje 100000000 Ft, azaz Egyszazmillio forint pénzbeli
hozzajarulas, teljes mértékben befizetett.

Az Alapkezelére vonatkozdé tovabbi informacidkat a Kezelési Szabalyzat 5.1. pontjai
tartalmazzak.

3. A LETETKEZELORE ES A VEZETO FORGALMAZORA VONATKOZO
INFORMACIOK

3.1. Az Alap letétkezel6jének és vezetd forgalmazdjinak neve, jogi formaja, székhelye

OTP Bank Nyilvanosan Mikddo Részvénytarsasag (,,Letétkezel6”, Vezetd Forgalmazo)

1051 Budapest, Nador u. 16. (telefonszam: 06 1 473 5000)

3.2. A Letétkezelé és a Vezeto Forgalmazo fotevékenységei

Az OTP Bank Nyrt. fotevékenysége:
6419 Egyéb monetaris tevékenység
Az OTP Bank Nyrt. egyéb tevékenységei:

6491 Pénziigyi lizing

6499 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység
6612 Ertékpapir, arut6zsdei tigynoki tevékenység

6619 Egyéb pénziigyi kiegészito tevekenység

6622 Biztositasi ligynoki, brokeri tevékenység

6630 Alapkezelés

6920 Szamviteli, kényvvizsgal6i, adoszakértdi tevékenyseg
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6820 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
8559 M.n.s. egyéb oktatas
5629 Egyéb vendéglatas

A Bank engedélyhez kotott tevékenységeinek folytatasat a Feliigyelet jogelddje, az Allami
Bankfeliigyelet az 1993. majus 28-an kiadott 33/1993. szamu hatdrozataval engedélyezte,
amelyet a Feliigyelet jogelddje, az APTF az 1997. november 27-én kiadott 983/1997/7. szami
hatarozataval vizsgalt feliil, illetve hagyott helyben. A Bank befektetési szolgiltatasi
tevékenységeinek folytatisat a Feliigyelet jogelédje, az APTF 1998. januar 29-i Kkelti,
41.003/1998. szamu, a PSZAF 2001. éprilis 27-i keltd 41.003-18/2001. szdmu és 2002.
februar 19-én kelt 111/41.003-21/2002. szamu hatérozataival engedélyezte.

A Bank a nyolcvanas évek elejétdl, az értékpapirok hazai megjelenése 6ta aktiv résztvevdje az
értékpapir-piacnak, mind kibocsatoként, mind pedig forgalmazoként.

A Letétkezelére és a Vezetd Forgalmazéra vonatkozo tovabbi informicidk a Kezelési
Szabdlyzat 5.2. pontjaiban talalhaték.

4. OLYAN SZERZODESES TANACSADO CEGEKKEL VAGY KULSO
BEFEKTETES]I TANACSADOKKAL KAPCSOLATOS INFORMACIOK,
AMELYEK DIJAZASA A BEFEKTETESI ALAP ESZKOZEIBOL TORTENIK

4.1. A Letétkezeld

A Letétkezelre vonatkozo informacickat lasd a 3. pontban.

4.2. A Kinyvvizsgalé

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Korlatolt Felelosségii Térsasag
MKVK nyilvantartasi szama: 000083

Természetes személy konyvvizsgalo
Neve: Nagy Zoltan

Cime: 3000 Hatvan, Gorgey u. 32.
Kamarai nyilvantartasi szama: 005027

Az Alapkezelével kotott szerzédésének 1ényeges rendelkezései

Az Alapkezel6 a konyvvizsgal6i feladatok ellatdséra csak olyan érvényes kdnyvvizsgaloi
engedéllyel rendelkezd, bejegyzett konyvvizsgald (kdnyvvizsgaldi tarsasag) részére adhat
megbizast, amely esetében fennall az alabbi feltételek mindegyike, és megfelel a Batv. XX,
Fejezetében foglalt feltételeknek:

- a Feliigyelet az altala — a Hpt. szabalyai alapjan — vezetett pénzigyi
intézményi kdnyvvizsgilok névjegyzékében, vagy a befektetési vallalkozasi
kényvvizsgalok névjegyzékében a kdnyvvizsgalot nyilvantartasba vette,

- a konyvvizsgalo nem rendelkezik az AlapkezelGben kdzvetlen, vagy kbzvetett
tulajdonnal,

- akonyvvizsgaldnak nincs az AlapkezelGvel szemben fennéll6 tartozésa,
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- az Alapkezel§ és annak befolyasolod részesedéssel rendelkezé tulajdonosa a
kényvvizsgald cégben kdzvetlen, vagy kdzvetett tulajdonnal nem rendelkezik.

Az elGbbi felsorolas masodik és harmadik al-bekezdésében foglalt korlatozasokat a
kényvvizsgalo kozeli hozzatartozojéra is alkalmazni kell.

Az Alap természetes személy kdnyvvizsgalojanak megbizatasa legfeljebb 5 évig tarthat, és a
megbizatas lejartat koveté harmadik év utan lehet vjabb megbizasi szerzodést kotni
ugyanazon kényvvizsgaloval. A konyvvizsgald cég nevében kinyvvizsgalo tevékenységet
ellatd kamarai tag konyvvizsgald legfeljebb 5 évig lathat el kdnyvvizsgaléi feladatokat
ugyanannal az alapnal, és a megbizas lejartat kovet6 2 iizleti éven belill nem lathat el 1jra-
ugyanannal a befektetési alapndl — kdnyvvizsgaldi feladatot.

Tovabbi kiovetelmény a természetes személy kdnyvvizsgaldval szemben, hogy egyidejiileg
legfeljebb 10 befektetési alapnal lathat el kényvvizsgildi feladatot, és az egy befektetési
alapkezel6tol és az dltala kezelt befektetési alap(ok)tol szarmazo jovedelme (bevétele) nem
haladhatja meg éves jovedelmének (bevételének) 30 %-at. A konyvvizsgalo cégen belil a
fenti kovetelményeknek megfelelé konyvvizsgalo — egyidejlileg ~ legfeljebb 10 befektetési
alapnal lathat el konyvvizsgaloi feladatot, és a konyvvizsgdlo cég epy befektetési
alapkezel6tdl és az altala kezelt befektetési alap(ok)tol szarmaz6 bevétele nem haladhatja
meg éves nettd arbevételének 10 Y%-at.

A Konyvvizsgilé Alappal kapcsolatos kotelezettségei

Az Alap konyvvizsgdldja a felilvizsgalatanak eredményérél az AlapkezelSvel egyidejiileg a
Feliigyeletet — irdsban — haladéktalanul tdjékoztatja, ha olyan tényeket allapitott meg,
amelynek alapjan

a) korlatozott vagy elutasité konyvvizsgaldi zaradék, illetve a zaradék megadasanak
elutasitasa valhat sziikségessé;

b) blincselekmény elkvetésére vagy az Alap Kezelési Szabalyzatanak silyos megsériésére,
illetve az el6zéekben emlitettek sulyos veszélyére utalé kériilményeket észlel;

¢) e térvény vagy mas jogszabalyok, a tGzsde, az elszamolohazi tevékenységet végzé
szervezet, illetve a kozponti értéktar szabdlyzataiban foglalt eldirasok sulyos megsértésére
utalé koriilményeket észlel,

d) ugy itéli meg, hogy az Alapkezelé befektetési alapkezelé tevékenysége folytan a
befektetGk érdekei veszélyben forognak;

e) jelentSs véleménykiilonbség alakult ki kdzte és az Alapkezel6 vezetése kdzott az Alap
fizetGképességét, jovedelmét, adatszolgaltatidsat vagy konyvvezetését érintd, a mikodés
szempontjabdl lényeges kérdésekben.

A kényvvizsgald jogosult a Feliigyelettel konzultédlni, illetve a Feliigyeletet tajékoztatni,
A Feliigyelet jogosult a kényvvizsgdlotol kozvetlenil tdjékoztatast kémi és kapni.

Ha a Feliigyelet a befektetési alap konyvvizsgaldjanak felmentését kezdeményezi, jogosult a
konyvvizsgalé pénziigyi intézményi, illetve befektetési vallalkozasi mindsitésének
visszavonasat kezdeményezni.

Az Alapkezeld koteles az Alap konyvvizsgédldjaval — az éves beszamolo kdnyvvizsgalatéra —

kétott szerzGdést és valamennyi, a konyvvizsgalo altal az éves beszamoloval kapcsolatban
készitett jelentést a Feliigyelet szaméra megkiildeni.
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A Feliigyelet jogosult a kdnyvvizsgald tajékoztatasa alapjan — az éves beszamol6 jévihagyésa
elétt — az Alapkezeldnél kezdeményezni, hogy a helytelen adatokat tartalmazé beszamolot
helyesbitsék, és gondoskodjanak a helyesbitett adatok konyvvizsgaloval tdrtend
feliilvizsgalatarol.

Ha az éves beszamol6 jovahagyasat kdvetGen jutott a Feliigyelet tudomasara, hogy az éves
beszdmold lényeges hibat tartalmaz, a Feliigyelet kotelezheti az Alapkezelét az adatok
modositasara és kdnyvvizsgaloval valo feliilvizsgalatira az Szt.-ben foglalt, dnellendrzésre
vonatkozé szabdiyok figyelembevételével. A mddositott, kdnyvvizsgald altal felillvizsgalt
adatokat az Alapkezeld koteles a Feliigyeletnek bemutatni.

4.3. Az Ingatlanértékelék

4.3.1. KPMG Tandacsadé Korlatolt Felelésségii Tarsasag (,,Ingatlanértékel6)

Az AlapkezelGvel kititt szerzédésének lényeges rendelkezései

Az Alapkezel6 az Alap tulajdoniban lévé ingatlanok és vagyoni értékii jogok értékének
rendszeres megallapitasaval a Batv, 49.§ (3) bekezdése és a befektetési alapok befektetési és
hitelfelvételi szabélyairél sz6l6 345/2011. (XIO. 29.) Korm. rendelet 44-47. §-ai értelmében,
legfeljebb 6téves id6tartamra az Ingatianértékel6t, mint szervezetet - egyidejiileg megnevezve
az alkalmazaséban allo, az értékelést ténylegesen végzé Danos Pal természetes személyt -
bizza meg. Az Alapkezeld és az Ingatlanértékelé kozotti megbizasi szerzodés tobbek kozott
tartalmazza a Kezelési Szabalyzat 2.5.1. pontjdban részletezett feladatokat. A megbizas
érvényességéhez a Letétkezeld Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabba a
Feliigyelet jovahagydsa szitkséges.

Tevékenységi kore

4651'08 Szamitogép, periféria, szoftver nagykereskedelme
4741'08 Szamitogép, periféria, szoftver kiskereskedeime
474208 Telekommunikaciés termék kiskereskedelme

4753'08 Takard, szényeg, fal-, padloburkol6 kiskereskedelme
4759'08 Bitor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelme
5248'03 Egyéb mashova nem sorolt iparcikk-kiskereskedelem
5811'08 Konyvkiadas

3812'08 Cimtarak, levelezdjegyzékek kiadasa

5814'08 Folyéirat, id6szaki kiadvany kiadasa

5819'08 Egyéb kiaddi tevékenység

5821'08 Szamitogépes jaték kiadasa

5829'08 Egyéb szoftverkiadas

6201'08 Szamitogépes programozas

6202'08 Informacié-technoldgiai szaktanacsadas

6203'08 Szamitdgép-lizemeltetés

620908 Egyéb informacio-technolégiai szolgaltatas

6311'08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgéltatas

6312'08 Vilaghalé-portal szolgaltatas

6399'08 M.n.s. egyéb informacids szolgaltatas

6820'08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
6920'08 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenyseg
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7021'08 P“R, kommunikéacid

7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

7112'08 Mémdki tevékenység, miiszaki tanacsadds
7211'08 Biotechnologiai kutatas, fejlesztés

7219'08 Egyéb természettudomanyi, miiszaki kutatas, fejlesztés
7220'08 Tarsadalomtudomanyi, human kutatas, fejlesztés
7220'98 Szoftverkészités, -szaktanacsadas

7221'03 Szoftver-kiadas

7222'03 Egyéb szoftver -szaktanacsadas, -ellatas
7230'03 Adatfeldolgozas

7240'03 Adatbazis szolgaltatas, on-line kiadas

7310'03 Miiszaki kutatas, fejlesztés

7320'08 Piac-, kdzvélemény-kutatds

7414°03 Uzletviteli tanicsadas ~Fotevékenység

742003 Mémdki tevékenység, tanacsadas

7450'03 Munkaer6-kozvetités

7487'03 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas
7490'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7733'08 Irodagép kdlcsonzése (beleértve: szamitogép)
7740'08 Immaterialis javak kolcsonzése

7810'08 Munkakdzvetités

7820'08 Munkaer6kdlcsdnzés

7830'08 Egyéb emberieréforras-ellatas, -gazdalkodas
8042'03 Mashova nem sorolt felndtt- és egyéb oktatas
8230'08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
8291'08 Kovetelésbehajtas

829908 M.n.s. egyéb kiegészits iizleti szolgaltatas
8532'08 Szakmai kdzépfokua oktatas

8551’08 Sport, szabadidds képzes

8552’08 Kulturalis képzés

855908 M.n.s. egyéb oktatas

8560'08 Oktatast kiegészitod tevékenyseg

Budapest Fdévarosi Fopolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatésagi a
KPMG Tandcsadé Kft -t az iizletszerii ingatlanvagyon-értékelo és kozvetitdi
nyilvantartisba 06200 sorszam alatt bejegyezte, megéllapitva, hogy a Kft. a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdld 1993.
évi LXXVIIL tv.-ben, a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos
szabalyairdl szélo 2009. évi LXXVI. térvényben, tovibba az lizletszeril ingatlan-vagyon-
értékeld és kozvetitdi tevékenység folytatasanak feltételeirsl, az eljaras részletes szabalyair6l
sz6lé 31/2009. (X1.18.) OM rendeletben az ingatlanvagyon-ériékeldi és kozvetitdi
szolgaltatast nyujté személyekkel szemben elGirt feltételeknek megfelel.

Az ingatlanértékelést végzé személy

Danos Pil igazgaté (lakcime: 1118 Budapest, Ménesi 1t 18.)

Epitészméméik, varostervez0, okleveles ingatlanszakérté (MSc.Re, MRICS). Tizenharom évig
vérostervez8ként dolgozott a BVTV tervezdvallalatnal. Ingatlan-tanacsadodi tevékenységét
1991-ben kezdte az American Appraisal Magyarorszag Kft.-nél, majd a Banque Indosuez
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Magyarorszag szakértdje lett. Mint a KPMG Property Services Kift. résztulajdonosa és
igazgatoja, késébb a KPMG Tanacsadé Kft. igazgatdja 1998-té] 2006-ig szdmtalan
lakoingatlan-, kereskedelmi ingatlan- és szdlloda értékelését és befektetési tanacsadasat
irAnyitotta itthon és kiilfoldén. Ez id8 alatt inditotta be az OTP Ingatlanbefektetési Alap
szamara nyujtott vagyonértékelsi szolgaltatast. 2006 és 2011 kozott az SCD Balaton-
fejlesztési program fejlesztési igazgatdjaként dolgozott. 2011-ben ismét csatlakozott a KPMG
Tanacsad6 Kft.-hez, mint igazgato.

Dénos Pal a Magyar Ingatlanszovetség tagja, ahol az oktatasi bizottsagban veégez szakmai
munkat. Felséfoki ingatlanszakéri6i végzettségét a BME/Nottingham Trent University
kurzusan szerezte meg. 2000 6ta tagja az Angol Kiralyi Mémoki Térsasdgnak (RICS). 2002
és 2004 kozott az RICS Magyarorszag vélasztott vezetdségében teveékenykedett.

Budapest Féviresi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatisi és Hatdsigi Foéosztilya a
FPHO003/13140-2/2011. sz. hatarozatival Danos Pal részére az iizletszerii ingatlanvagyon-
értékelé és kozvetitd tevékenység végzését engedélyezte és 6t az e tevékenységeket
folytato, szolgaltatast nytijté személyekr§l vezetett hatésagi nyilvantartdsba 01255/1993.
sorszam alatt bejegyezte.

4.3.2. SERATUS Ingatlan Tandcsadé Igazsigiigyi Szakérté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag

Az Alapkezeldvel kotott szerzédésének lényeges rendelkezései

Az Alapkezel6 és a Kft. kdzotti megbizési szerz6dés tobbek kdzott tartalmazza az Alap
tulajdonaban 1évé ingatlanok értékénck megallapitasat:

a.) Az Alap szaméra vételre felajanlott ingatlan vasarlasa elétt el6zetes maximélt vételar
meghatarozasa
b.) Az Alap részére megvételre felajanlott ingatlan megvasérldsa iranti szandék fennallta
esetén a vasarlas el6tti maximalt érték meghatérozasa
¢.) A ingatlan vasarlasat kdvetéen az ingatlan els6, piaci értékelése
d.) Az Alap tulajdonat képez ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa
e) Az Alap altali ingatlanértékesitéskor (eladaskor) az Alap 4ital elfogadhato
legalacsonyabb vételar meghatarozasa
f) Az Alap tulajdondban 1évé épités alatt 4ll6 ingatlanok (fejlesztési projekt) értékének
megéllapitasa
g.) Az Alap tulajdondban 1év6 épités alatt 4116 ingatlanoknal a Kivitelezési terv
teljesiilésének ellendrzése, amelynek keretében
e folyamatosan ellendrzi az épitési munkéaknak a jévahagyott engedélyezési és a
kiviteli terveknek valé megfelelGsegét,
» javaslatot tesz a teljesitési igazolas jovahagyésara vagy a teljesitési igazolés
megtagadésara,
o a Megbizédt tajékoztatja a tervtSl eltérd kivitelezésrdl, illetve minden olyan
miiszaki koriilményrdl, amely hatranyosan befolyasolhatjia az épitkezés
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tervszerinti megvalosulasat, egyuttal javaslatot tesz a sziikségesnek tartott
intézkedések megtételére.

h.} ingatlan tulajdonanak kélcsénds atruhazasa (csere) esetén a Megbizott az iigylet elott
kételes megallapitani

az Alap altal tulajdonba adott ingatlan beszamitasi értékének legalacsonyabb
Osszeget,

az Alap altal megszerzett ingatlan beszamitasi értékének legmagasabb
Osszegét,

Tevékenységei
Fétevékenyseg:
68.10  Sajat tulajdonil ingatlan adasvétele
41.10  Epiiletépitési projekt szervezése
58.29 Egyéb szoftverkiadas
62.01 Szamitoégépes programozas
62.03 Szamitogép-iizemeltetés
63.11 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
63.12  Vilaghal6-portal szolgaltatas
63.99 M.n.s. egyéb informacids szolgaltatas
66.19 Egyéb pénziigyi kiegészité tevékenység
66.21 Kockazatértékelés, karszakértés
68.20  Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
68.31 Ingatlaniigyniki tevékenység
68.32 Ingatlankezelés
70.21 PR, kommunikacié
70.22  Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas
71.11  Epitészmémoki tevékenység
71.12  Mémdki tevékenység, miiszaki tandcsadas
74.20 Fényképészet
7490 M.n.s. egy€b szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
81.10 Epitményiizemeltetés
8291 Kavetelésbehajtas
82.99 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas
85.32  Szakmai kozépfoki oktatés
85.59 M.n.s. egyéb oktatas
85.60 Oktatast kiegészit6 tevékenység

Budapest Févirosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatisi és Hatésagi Ugyosztilya a
03/2749-2/2010 sz. hatirozatival a SERATUS Ingatlan Tanacsado Igazsagiigyi
Szakérté Korlatolt Feleldsségii Tarsasigot az lizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitéi nyilvantartasba C00030/2010 sorszam alatt bejegyezte, megallapitva, hogy a
Kft. a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL tv.-ben, a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének
¢és folytatasanak altaldnos szabalyairol szold 2009. évi LXXVI. térvényben, tovébba az
Uzletszeni ingatlan vagyonértékeld és kozvetitdi tevékenység folytatasanak feltételeirdl, az
eljaras részletes szabalyairél szolé6 31/2009. (XI.18.) OM rendeletben az ingatlanvagyon-
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értékel6i és kozvetitoi szolgdltatdst nyijtd személyekkel szemben eldirt feltételeknek

megfelel.

Az ingatlanértékelést végzé személyek

A Tarsaséag vezet6i fels6foku szakiranyu végzettséggel, tGbbéves értékeldi tapasztalattal,

valamint EUFIM mindsitéssel is rendelkeznek.

Név Oktatis Végzettség
okl. épitémérndk, igazsagiigyi szakmémdok,
okl. ingatlangazdalkodo, miiszaki ellenér,
PR BME ingatlanforgalmi és épitGipari igazsagligyi
Eé?::el;ft]g 08 BME-BKE- szakert6,
(oazoatd ESSEC ingatlankozvetitd (OKJ 52343902)
gazg EUFIM ingatlanvagyon - értékeld és kozvetitd (OKJ
54343902)
Szt.  Istvén
Egyetem- Ybl okl. épitészmémak,

Boda Gabriella Miklos ingatlankdzvetité (OKJ 52343902)
értékelési Miiszaki okl. koltségszakért (OKJ 54343602)
CSOp. Vez. Féiskolai Kar, Ingatlanvagyon-értékels és kdzvetitd (OKJ

Epitészmémd 523410300015401)
ki szak

Budapest Févirosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatisi és Hatésagi Ugyosztilya a

03/3931-1293/2009sz. hatirozataval Maté Miklos részére az iizletszeri ingatlanvagyon-

értékelé és kozvetitd tevékenység végzését emgedélyezte és 6t az e tevékenységeket

folytatd, szolgaltatast nyijto személyekrsl vezetett hatésagi nyilvantartasba 03508/2003

sorszamn alatt bejegyezte.

A SERATUS Kfi-t 2008. majusdban az igazsagiligyi szakértéi névjegyzékbe, ingatlan-
értékbecslés, beruhazas, beruhazés lebonyolitas épitésgazdasag, épitésszervezés valamint
épitéstechnologia szakteriiletre felvették. A Kozigazgatasi és Igazsagigyi Minisztérium
Igazsagligyi Szolgaltatisi Flosztidlya XX-ISZFO/1631/2/2011. iktatdszamon kelt
hatarozatdban, a Tarsasag igazsagiigyi szakérti szakteriiletét az igazsagiigyi szakeértoi
névjegyzékben épiiletszerkezet (nyilvintartdsi szam: 008482) szakterilettel kiegészitette
(2011. junius 01.)

5. A BEFEKTETOK RESZERE TORTENO KIFIZETESEKKEL, A BEFEKTETESI
JEGYEK VISSZAVALTASAVAL ES A BEFEKTETESI ALAPPAL KAPCSOLATOS
EGYEB INFORMACIOK KOZZETETELENEK MODJA

A forgalmazési dijtételeket Vezeté Forgalmazo esetén a mindenkor hatalyos .Ertékpapir
Uzletagi Szolgaltatasainak Dijtételeirdl szolé Hirdetmény” tartalmazza. A Vezet6 Forgalmazd
hirdetménye elérheté a www.otpbank.hu honlapon és a forgalmazasi helyein.
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A Letétkezel és az Alapkezel6 a nettd eszkozértéket a megallapitast kdvetd banki
munkanapon teszi k&zzé az Alap hirdetményi helyein: az  Alapkezel§
(www.otpingatlanalap.hu) és a Vezet6 Forgalmazo honlapjdn (www.otpbank.hu) ¢és
hozzéaférhetdvé teszi valamennyi forgalmazasi helyen a befektet6k szamara.

A Kezelési Szabalyzatot a befektetdk szamara tartés adathordozén vagy az Alap kdzzétételi
helyén, a honlapjdn (www.otpingatlanalap.hu) folyamatosan elérhet6vé teszi, és a Kezelési
Szabalyzat egy nyomtatott példanyat kérésre a befektetonek dijmentesen atadja.

Az Alapkezeld a sajat magira és az Alapra vonatkozo, a Batv. szerinti kdzzétételi
kotelezettségeit, amennyiben a térvényi el6irds masképpen nem rendelkezik, az Alapkezelo és
az Alap honlapjan (www.otpingatlanalap.hu) valé kdzzététellel teljesiti.

A Letétkezel6 és a Vezetd Forgalmazé OTP Bank Nyrt. a Batv. szerinti kdzzétételi
kotelezettségeit az informéacidnak a sajét honlapjan (www.otpbank.hu) valé megjelentetésével
teljesiti. Ugyanigy a tobbi Forgalmazé (Tarsforgalmazadk) is a sajat honlapjan jelenteti meg a
Batv. szerinti kozzétételi kotelezettségeit.

Az Alapkezeld, a Letétkezel6 és a Forgalmazok kozzétételi kitelezettségeiket a Feliigyelet a
Batv. szerinti kozzétételek céljara, a hivatalosan kijelolt informdcidtarolasi rendszerén is
(www.kozzetetelek.hu) teljesitik, ha a Feliigyelet nyujt ilyen szolgaltatast.

6. EGYEB BEFEKTETES] INFORMACIOK
6.1. Az Alap miiltbeli teljesitménye

A Dbefektetd a hozamot -az értékpapiralapokkal azonosan- a befektetési jegyek
arfolyamnyereségén realizalja. A befektetésen elért (nem évesitett) hozamot a visszavaltasi s
vételi arfolyam hanyadosa adja. Az egy jegyre juto nettd eszkozériék (azaz arfolyam) mutatja,
hogy az alap eszkdzeinek az alap kotelezettségeivel csGkkentett piaci értékébol hany forint jut
egy-egy befektetési jegyre. Az Alap multbéli teljesitményét, azaz az egy jegyre jut6 arfolyam
alakulasat mutatja az alabbi grafikon.

EGY JEGYRE JUTO ARFOLYAMERTEK ALAKULASA 2002.12.10 ES
2012.03.30 KOZOTT
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Az Alap hozaminak &sszetevdi: az ingatlanok bérled bevételei, az alapban levé ingatlanok
értékvaltozisa, valamint az alapban 1év§ dllampapir befektetések és bankbetétek hozama.

Az Alap egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke (drfolyama) az Alap induldsitol 2008.
szeptember végéig egyenletesen emelkedett. Ezen iddszak alatt az alap éves itlag hozama 8,76%
volt.

2008. Sszén a nemzetkézi hitelvalsig elérte a magyar gazdasigot is, aminck kovetkeztében az
ingatlanalapok gazdilkodésban is jelentSs fordulat kévetkezett be. A betéti kamatok emelkedése
és az dllampapir hozamok alakuldsa az ingatlanalapokbdl torténé tkekidaramlist eredményezett. A
tSkekidramlist azok az alapok tudtdk finanszirozni, amelyck ingatlanfeltéltottsége alacsony voit,
azaz jclentds likvid eszkozzel rendelkeztek. Kialakult egyfajta szelekcié, aminck eredményckent az
ingatlanalapok egy része megsziint, mds része zart véghvé vilt. Az OTP Ingatlan Befektetési Alap
nyilt végi ingatlanalapként miikédstt tovibb a vilsig éveiben és folyamatos forgalmazissal
mitkédik jelenleg is. A pénziigyi vilsig azonban a nettd eszkozértékre és az drfolyamra is
rinyomta bélyegét.

A hitelvilsig okozta pénzszike miatt az ingatlanpiacon tilkindlat mutatkozott, ami a nagy ért¢ka
ingatlanokat killdndsen sdjtotta. A piaci helyzet szitkségessé tette az ingatlanok értékénck
felillvizsgalatit, ezért a legtébb ingatlanalap ingatlanai —igy az OTP Ingatlan Befcktetési Alap
ingatlanai is - leértékelésre keriiltek a fiiggetlen Ingatlanértékel dltal. Ezzel egyidejileg az
illampapirok arfolyama is csdkkent, ami tovibbi veszteségeket okozott. A kévetkez6 fél év alact
az arfolyam jelent6sen csokkent.

Az alap miikddésében vj tartalékokat kellett keresni. Feliilvizsgilatra keriilt minden szerzédés a
kéltségek csdkkentése jegyében és nagyobb erdforrisokat allitottunk az ingatianok még jobb
kihaszniltsigira. Ennek credménycként az Alap likviditisa javult é€s 2010. augusztusatol a
befcktetési jegyek visszaviltisi feltételei is kedvezdbbé viltak: a 90 napos visszavaltisi id6 20
napra csokkent és elSleg felvételére is lehetéség nyilt. A gazdilkodis eredményeként az drfolyam
jra emelkedni kezdett, és a jelenlegi drfolyam mar lényegesen meghaladja vilsag elott szintet.

6.2. Annak a befektetének a profilja, akinek az Alap befektetési jegyeit elsddlegesen
szdnjak

Az ingatlan, mint befektetési forma vilagszerte igen népszerl. Ugyanakkor egy 6nallo
ingatlan megvasarlisa igen sok pénzt igényel, nem beszélve a fenntartassal kapcsolatos
iigyes-bajos dolgokrél, Az ingatlanbefektetési alapok két dolgot oldanak meg egy csapasra:
kis Osszeggel is részt lehet venni benne, ugyanakkor nincs gond az iizemeltetéssel,
bérbeadassal sem. Az ingatlanalapok olyan befektetéseket kinalnak az iigyfelek részére, ahol a
vagyon tilnyomo része ingatlanban van, tehat a befektetett pénz fizikailag is leétezd,
megtekinthet6 eszkdzben targyiasul. Az OTP Ingatlan Befektetési Alap ingatlanai
irodahéazak, iizletek, logisztikai kzpontok és telkek. Az OTP Ingatlan Befektetési Jegyet
azoknak a befektet6knek ajanljuk, akik:

e mar rendelkeznek betét, dllampapir jellegli megtakaritasokkal, azok bévithetik a
befektetéseiket egy olyan eszkdzzel, amely hosszitavon versenyképes hozamot képes
nyujtani a betétekkel és az allampapirokkal;

e mar rendelkeznek részvényalap befektetéssel, azok tovabb diverzifikélhatjak
befektetéseiket az ingatlanok hozzdadasaval;

e csak az ingatlanban hisznek, de vagy nincs akkora dsszegli megtakaritasuk, hogy

onallé ingatlant vegyenek, vagy - iidvozolheté modon - nem vagnak bele egyetlen
ingatlan befektetési céli megvésarlasaba és iizemeltetésébe;
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» gyermekeik részére kivannak hosszi tavon takarékoskodni, azok szdmara idedlis lehet
ez a befektetési forma, hiszen mire gyermekeik lakasvasarlasa esedékessé vilik,
addigra jelentds megtakaritasra tehetnek szert.

Elsdsorban a fentieken beliil is azoknak, akik hajlandék tébb évre is megtakaritani, és
megtakaritisaikat tobbfelé szeretnék clhelyezni, torckedve a nagyobb biztonsagra.

6.3. Kockizati tényezdk

Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag tGbbnyire alacsonyabb kockazattal birtak, mint a
részvénybefektetések, azonban mind az egyedi, mind a portfolioban megvalositott
ingatlanbefektetések hordoznak kockazatokat. Ezen kockazatok a befektetések megtériilését,
hozamat befolyasoljak. Az Alapkezeld torekszik az Alap befektetési portfolidjanak értékét
befolyasolé bizonytalansagi tényez6k meérséklésére azzal, hogy tobb, eltérd funkcidju és
eltérd tipusi bérld Altal hasznalt ingatiant kivan az Alapba megvasarolni. Az AlapkezelS
tovabba a rendelkezésére alld jogi és pénziigyi eszkdzokkel a felmeriilé kockazatok tovabbi
ésszerll csOkkentésére torekszik. Ezen torekvések csokkenthetik, bér teljes mértékben nem
kiiszobolik ki az egyes ingatlankockazatok hatésat a teljes portfolié kockazatossagara.

A befektetd az Alap befektetési jegyeibdl eredé kockdzatot, azaz a veszteséget ¢és a
nyereséget kozvetleniil viseli,

6.3.1. Gazdasdgi, szabalyozssi és politikai kockazatok

Az ingatlan, bar hagyomanyosan ,biztonsagos” befektetésnek tekintett eszkdz, a torténeti
tapasztalatok alapjan az ingatlanok ara érzékenyen reagal mind a politikai, mind a gazdasagi
viszonyok valtozasara. Ezek okan az ingatlanbefektetések értéke mind rdvid, mind hosszi
tavon ingadozhat, ciklikusan viselkedhet. A nemzetkdzi tapasztalatok alapjan mind
fellendiilési, mind a visszaeséses id6szakok megfigyelhet6k voltak az ingatlanok piacan. Az
AlapkezelS torekszik arra, hogy utdbbi tendencidkat érzékelve elkeriilje, vagy cskkentse
azok hatisat az Alapra. Az ingatlanbefektetések piacit kedvezétleniil érinthetik tovabba az
addzasi, illeték, telepiilésszabalyozasi -, valamint koOmyezetvédelmi, stb. hatdsagi
intézkedések, valamint jogszabalyi valtozasok. Az Alap befektetési politikdjanak
megvaltoztatasara kényszeriilhet abban az esetben, ha a befektetéseket szabalyozo jogszabalyi
rendelkezések megvaltoznanak. A kiilf6ldiek hazai ingatlanbefektetéseinél igen fontos
szempont a magyar bel- és killpolitika iranya. A kiilféldiek jelents ingatlanpiaci részvétele
miatt a politikai véaltozdsok adott esetben kedvezdtleniil érinthetik az ingatlanbefektetések
értékét és hozamat. A gazdasagi kockazatok koziil kiemelenddk a gazdasagi novekedéssel, a
banki hitelezési politikdkkal, a devizairfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansigok. Az
ingatlanbefektetési alap jelenleg nem fizet addt eredménye utédn, valamint a beszerzéskor
alkalmazgatd ingatlan Atruhdzasi illeték mértéke is kedvezd. Ugyanakkor az ingatlanok
értékesitésekor az alapoktdl vasarldk jelenleg a kedvezéitlenebb meértékd illetéket fizetnek,
amely ronthatja az értékesitési eredményességet elsGsorban az iizleti céli ingatlanok esetén.
Tovabba kedvez6tleniil érinthetik a befektetési jegyek tulajdonosait a személyi
jovedelemadozas befektetések jévedelmére vonatkozd rendelkezéseinek valtozasai.

6.3.2. Befektetési és izemeltetési kockazatok
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Az Alap portfolidja olyan ingatlanokat tartalmaz, melyek bérl6i tGbbségében gazdalkodo
szervezetek. Ezen bérlok normidlis gazdalkodasdban bekdvetkezhetnek olyan események,
amelyek a cég jovijét és igy a bérleti dij fizetést veszélyeztetik. Az egyes bérlék esetleges
tdvozasa folytdn az ingatlanok atmeneti idére iiresen aliva nem termelnek bérleti dijbevételt,
és az lresedés idGtartama nem tervezhetd. Megjelenik devizakkal kapcsolatos bizonytalanség
is, kiilonds tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemzéen eurdban
szamitjak, az Alap viszont forintban szdmol el a befektetdkkel. A bérbe adott ingatlanok
tobbségénél a bérlokre kozvetleniil at nem haritott karbantartasi, gondozasi, Orzési, stb.
koltségek meriilnek fel. Nincsen arra garancia, hogy amennyiben ezen kéltségek a joviben
ndvekednek, a ndvekmény atharithaté lesz a bérlékre magasabb bérleti dijak formajaban. Az
Alap torekszik a befektetések diverzifikalasara annak érdekében, hogy az egyedi ingatlanok
altal hordozott kockazatok sulyat az Alap egészére cstkkentse illetve, hogy a kockazatok
ellensilyozzak egymast. Nem garantalhatoé azonban, hogy az Alap belathato id6n beliil talal
olyan ingatlanbefektetési lehetGségeket, amelyekkel a portfolié tovabbi diverzifikacidja
megvaldsithatd. Amennyiben az Alap kénytelen vonzo befektetési alternativa hianyaban
eszkdzeinek novekvd hanyadat bankbetétben, illetve dllampapirban tartani, akkor az Alap
hozamat ezen eszkdz6k hozama és arfolyam valtozékonysaga jelentésen befolyasolhatja.

6.3.3. Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfolidjaban jellemzden nagy értéki ingatlanok talalhaték, azok
gyors értékesithetGsépe altalaban korlatozottabb mas befektetési formakénal (pl. részvény
vagy kotvény). Nagymértékii tokekivonasnal ezért ez utdbbi az egyik legfontosabb kockazati
tényezd. Az alapok likvid eszkézeinek értékét meghaladd befektetési jegy visszaviltas az
ingatlanok kényszer-értékesitéséhez vezethet, amely akir komoly veszteséget okozhat a
befektetési jegyeket vissza nem valtod befektetéknek.

6.3.4. Az Alap nyiltvégi fajtajabol fakado kockazatok

Az Alap nyilt végitként miikédik, aminek f6 jellemzdje a folyamatosan valtozo sajat tOke
(vagyon). Bér az Alap mérete relative magas Osszeg, €és az Alapkezeld a kezelt vagyon
folyamatos névekedését varja, nem zarhaté ki az a lehet6ség, amikor az Alap a befektetési
jegyek visszavaltisa miatt tartdsan alacsony tékeallomannyal kénytelen miikédni. Tlyen
esetekben az ingatlan-portfolié célzott Osszetétele nem biztos, hogy elérhetd, ami mind a
hozamot, mind az Alap kockazati szintjét kedvez6tleniil érintheti. Sz€lsGséges esetben a sajat
téke annyira visszaeshet, hogy az Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap
megsziintetése mellett donthet. Az Alap sajat t6kéjének esetleges gyors novekedésével és
nagy méretével egyiitt jarhat az, hogy az ingatlanok feltGltése csak jelentds késéssel kdveti a
sajat t6ke nodvekedését. Ez utobbi az Alap hozam-kockéazati profiljanak iddleges
megvaltozasahoz vezethet, az Alapkezel$ szandekai ellenére.

A befektetési jegyeket a Forgalmazdok a Batv., a végrehajtasara kiadott jogszabalyok és a
Kezelési Szabalyzat rendelkezései szerint forgalmazzak. Tekintettel a fent részletezett
likviditasi kockazatra és az ingatlanok értékesitéséhez jellemzben sziikséges id6tartamra, a
visszavaltasi megbizas felvétele és a megbizas elszdmolasa, azaz a forgalmazas-elszamolasi
nap kozott az Alap netto eszkozértéke a befektetére nézve kedvezétlenil véltozhat.
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Tekintettel arra, hogy a visszavaltasi megbizast a forgalmazas-elszamolasi napon érvényes
netté eszkozérték alapjan szamoljak el, s egyben meghatarozzdk, hogy a forgalmazas-
teljesitési napon milyen Gsszegli ellenértéket teljesitenek, imak jova a befektetd felé, a
megbizas felvétele és a forgalmazas—elszamolds napjan érvényes netto eszkdzértekek kozott
akér 1ényeges eltérés is lehet. Ennek oka, hogy a megbizas felvétele és teljesitésre torténd
elszamolasa kozott 1d6 telik el, mely alatt az Alap nettd eszkozeértéke akar a Befektetére
hatranyos iranyban is valtozhat.

A Batv. lehetoséget ad arra, hogy az alapkezel6 a befektetési jegyek visszavaltasat a
befekteték érdekében felfiiggessze kizardlag abban az esetben, ha a leadott visszavaltasi
megbizasok alapjan a befektetési jegyek olyan mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely
miatt az Alap likviditasa—figyelembe véve az Alap eszkozeinek értékesitésére rendelkezésre
allé id6t — veszélybe keriil. Ilyen esetben az Alapkezeld a felfiiggpesztésrdl a Feliigyeletet és
a befektetéket haladéktalan tajékoztatja,

A Batv. lehetdséget ad arra is, hogy a Feliigyelet a befektetok érdekében felfiiggessze a
befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat, ha az alapkezel nem tesz eleget a tdjékoztatasi
kotelezettségének vagy ha az Alap miikddésének torvényben elGirt  feltételei nem
biztositottak.

A felfiiggesztés idOtartama alatt, - ami ingatlanalap esetén legfeljebb 1 év, és amit a
Feliigyelet indokolt esetben az alapkezeld kérelmére tovabbi egy évvel meghosszabbithat -, a
forgalmazas sziinetel, azaz ezen idGszak alatt sem befektetési jegy vasérlasra, sem
visszavaltasra nincs lehetdség, Ez a befektetd szamara likviditasi kockazatot jelent. Ha viszont
a befektet6nek a befektetési jegyek vételére és visszavaltdsara vonatkozé megbizasa fiiggdben
van, mert a forgalmazas elszamolasi nap illetve a forgalmazas-teljesitési nap a forgalmazis
felfiggesztésének vagy sziinetelésének idejére esik, ugy a befekteto jogosult a megbizasat
irdsban visszavonni, s ezért vele szemben dij vagy kéltség nem szamolhato el.

6.3.5. Az Alap likvid befektetési eszkozeibdl fakadé kockazatok

Az Alap likvid eszkoézei kozott lehetnek bankbetétek, a Batv. 3.§ 47. pontjaban meghatarozott
hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, éallampapirok, valamint a 345/2011. (VIL.29.)
Kormény rendelet 41. § (6) bekezdésében meghatarozott likviditasi kolcson. A bankbetétek
kockazata abban rejlik, hogy a betétet elfogadd bank fizetésképtelenné valhat, amely esetben
a betét megtériilése bizonytalan Az Alap betéteire nem vonatkozik &llami garancia. Ugyanez a
fizetésképtelenségi kockazat meriil fel a hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok (pl. kétvény)
kibocsatéjaval szemben. Azt, hogy ezen értékpapirok lejaratkori visszafizetését fedezi-e
garancia, a kibocsétasi tajékoztatojukbol tudhaté meg. Az éllampapirok is hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok. Az allampapirok lejarat elétti eladasakor az Alap kockazata az
eladasi arfolyam bizonytalansaga. Mivel az Alap allampapirokat tart, ezek arfolyamkockazata
valtozatlan kamatkdmyezetben viszonylag alacsony, ugyanakkor szélsséges esetben torténé
értékesitéskor nem zarhatd ki a részleges tGkeveszteség, A likviditasi kélcson esetében
szerzGdés kolcsénadd részér6l torténd lejarati idd eltti, azonnali felmondésa jelenthet
kockazatot.

6.3.6. A kockazatok kezelésére alkalmazott modszerek altalanos ismertetése
A 6.3.1 és 6.3.2. pontokban emlitett gazdasagi kockazatok mérséklése céljabol az Alapkezelé

tobb céli, vegyes bérleti futamidejli, valamint bérlk széles korére tdmaszkodd ingatlan
portfoliot tart. Ezen kialakitas segithet csékkenteni azon ingadozésokat, amelyek a gazdasagi
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ciklusok miatt egyes gazdalkodé szervezeteket az dtlagosnal érzékenyebben érinthet. A pénz
és tokepiacok ingadozasaibél fakadd kockazatok egy része, (pl. a forint-deviza arfolyamok
valtozasa, valamint a kamatszintek valtozésa) mind pozitiv, mind negativ iranyban érinthetik
az alap eredményességét. Ezen hatasok tompitdsdra az Alapkezel6 un. fedezeti stratégiat
alkalmazhat. A stratégia megvaldsitasanak eszkdzei a deviza és kamatkockazatok fedezésére
szolgald tozsdei és tézsdén kiviili fedezeti iigyletek, az Alap hiteleinek és eszkdzeinek deviza
Osszetétele, opcids megallapodasok, stb. A bérleti bevételeket terhelé forgalmi és egyeéb
tipust adok valtozasait az Alapkezel§ szerzGdéses viszonyaiban igyekszik a mas gazdasigi
szerepl6kkel megosztani, igy az Alapot esetlegesen érint terhek hatasat csékkenteni.

A 6.3.3. pontban leirt likviditas mértékébdl fakado kockazatok csokkentésére az Alapkezeld
meghatarozott mértékii, mindenkor tartandé minimalis likvid eszkoz hanyadra, valamint a
sziikség esetén likviditast javito hitelkeret alkalmazasara torekszik.

6.4. Eszkozkategoridk, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap eszkOzeit az aldbbi eszkozikbe fektetheti:

Az ingatlanalap eszkozeit az alabbi eszkozokbe fektetheti:
a) belféldi vagy kiilfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolodo alkotorészeket is;
b) ingatlantirsasdgi részesedés [345/2011. (VIL 29.) Korm. r. VII. Fejezet szerint);

c) az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok rendeltetésszerli hasznélatdhoz, hasznositisidhoz
sziikséges vagyoni értékii jogok;

d) szabdlyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott EGT-dllam egyéb rendszeresen
miikédd, elismert, nyilvanos, szabélyozott piacan forgalmazott vagy valamely harmadik
orszag tézsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen miikdds, elismert,
nyilvinos és szabilyozott piacin forgalmazotit, likvid eszkoznek mindsiild
dtruhazhat6é értékpapirok (azaz az atruhdzhatésdgiban nem korlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkezé allampapir, az atruhazhatdsagiban nem korlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves hatralévé futamidejli, nyilvanosan
forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesitd értékpapir) és pénzpiaci eszkézok. Az
Alap kizarélag az EGT tagallamok elismert t6zsdéin, illetve az kdvetkezd tézsdéken
véséarolhat likvid eszkdzokre vonatkozd értékpapirt: New York Stock Exchange, Tokyo
Stock Exchange, Hong Kong Stock Exchange, Kuwait Stock Exchange, Shanghai Stock
Exchange.

e) 1 éven beliil forgalomba hozott, likvid eszkdznek minésiilé atruhazhaté értékpapirok,
feltéve, hogy a forgalomba hozatali feltételek kételezettségvallalast tartalmaznak arra
nézve, hogy a kibocsdtd kezdeményezi az értékpapirok valamely d) pontban

meghatérozott szabalyozott piacra illetve kereskedési platformra tdrténd bevezetését, és
a bevezetés a forgalomba hozataltol szamitott 1 éven beliil megtorteénik

f ad) és az €) szerinti feltételeknek nem megfelel egyéb, likvid eszkéznek mindsiild
allampapirok,
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g) kollektiv befektetési formék éltal nyilvanosan forgalomba hozott, nyilt végd
értékpapirok, és befektetési politikajukat tekintve
- kézvetlen vagy kozvetett mddon valdsitnak meg ingatlanpiaci befektetéseket,
vagy
- befektetési politikdjuk szerint kizdrélag likvid eszkozokbe fektetnek és
azonnal visszavilthatéak
feltéve, hogy:

ga) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan
prudencialis feliigyelet hatélya alatt all, és ez a Pénziigyi Szervezetek
Allami Feliigyelete megitélése szerint egyenértékii a kozdsségi
jogszabalyokban megidllapitott feliigyelettel, és a hatosagok kozotti
megfelel6 egylittmiikddés biztositott,

gb) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok
tulajdonosainak védelme egyenértékii az AEKBV befektetési jegyei
tulajdonosai szdmara biztositott védelemmel, beleérve az eszkdzok
elkiilonitett médon valdé  kezelésére, a hitelfelvételre, a
kolcsonnytjtasra, valamint az atruhazhatod értékpapirok és pénzpiaci
eszkdzoOk fedezetlen vésarlasaira vonatkozo szabalyokat,

gc) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként
és évenként olyan jelentések késziiinek, amelyek lehetove teszik az
eszk6zok és forrdsok, a bevételek és a raforditasok, valamint az
elszdmolasi idGszakban végzett tevékenységek felmérését, és

gd) a kollektiv befektetési forma kezelési szabdlyzata vagy létesitd
okirata értelmében Osszességében legfeljebb 10 szazalékat lehet
befektetni mas befektetési formak befektetési jegyeibe;

h) a felmondhatosigaban nem korldtozott betét, a hitelintézettel allampapirra kotétt,
felmondhatdsagaban nem korlatozott rep6, deviza;

j} kizarolag fedezeti célii szarmaztatott iigyletek;

k} szabalyozott piacon mem forgalmazott, likvid eszkéznek mindsiilo pénzpiaci
eszkézok, ha maga a forgalomba hozatal vagy a kibocsité a befekteték és
megtakaritisok védelme érdekében szabdlyozott, és feltéve hogy

ka) ezeknek a pénzpiaci eszkozoknek a kibocsitdja vagy
garanciavallaloja kozponti, regionalis vagy helyi hatosag, vagy
valamely tagéllam kézponti bankja, az Eurdépai Kozponti Bank, az
Eurdpai Unié vagy az Eurdpai Beruhazasi Bank, egy harmadik orszig,
vagy egy szdvetségi dilam esetében a szdvetséget alkotd tagéllamok
valamelyike, vagy egy olyan nemzetkdzi kézjogi szerv, amelynek egy
vagy tobb tagallam is tagja,

kb) ezeket a pénzpiaci eszkdzbket olyan vallalkozas bocsatotta ki,

amelynek béarmelyik értékpapirjat az d) pontban meghatirozott
szabélyozott piacok valamelyikén forgalmazzak,
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kc) a pénzpiaci eszkdzOk kibocsitdja vagy garanciavallaloja olyan
személy, amely a kozdsségi jogszabalyokban megfogalmazott
feltételeknek megfeleld feliigyelet hatdlya alatt all, vagy amely a
Feliigyelet megitélése szerint legaldbb a kozGsségi jogszabélyokban
megallapitottal egyenértékii prudencialis szabalyok hatélya alatt all és
azoknak megfelel, vagy

kd) a pénzpiaci eszkdzoket a Feliigyelet altal felligyelt intézmények
bocsatottak ki, feltéve, hogy az ilyen értékpapirokba torténd
befektetésekre olyan  befektet6-védelem  vonatkozik, amely
egyenértékii a ka), kb) vagy kc) pontokban meghatarozott védelemmel,
&s a kibocsaté induld tékéje és t6ketartaléka legalabb tizmillid eurd, €s
a szamvitelr6l szold 2000. évi C. torvény szerint bemutatja és
kozzéteszi éves szamviteli beszdmoldit, tovabba a kibocsatd
kifejezetten a csoport finanszirozasival foglalkozik olyan
véllalkozascsoporton beliil, amelynek egy vagy tobb tagja tOzsdére
bevezetett gazdasagi tarsasdg vagy intézmény, vagy banki likviditasi
keretb8l részesiild értékpapirrd alakitott eszkdzok finanszirozasat
végzi.

/) azon ingosagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz,
izemeltetéséhez vagy épségben tartdsihoz sziikségesek vagy azt elosegitik.

Az Alap portfolidjaban megszerzéskor egyetlen ingatlan illetve az ingatlanhoz kapcsolédo
vagyoni értékii jog értéke sem haladhatja meg az Alap eszkizeinek 20 szazalékat,
maximum 20 milliard Ft-ot.

Az Alap eszkozeinek 10 szdzaléka erejéig fektethet be olyan kollektiv befektetési
formaba, amely

a) befektetési politikdjat tekintve kézvetlen vagy kozvetett modon valosit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy
b) befektetési politikajuk szerint kizarolag likvid eszkdzdkbe fektet.

Az Alap eszkozeinek legfeljebb 10 szdzalékat fektetheti egy adott befektetési alap
befektetési jegyeibe, vagy egyéb kollektiv befektetési forma értékpapirjaba.

Az Alap eszkozeinek legalabb 15 szdzalékat koteles a Batv. 3. § 47. pontja szerinti likvid
eszkozokben tartani.

A befektetési korlatokat lasd b&vebben kifejtve a Kezelési Szabdlyzat 2.2.2. es 2.2.3.
pontjaiban.

6.5. Az Alap ingatlan befektetései

Az Alap ingatlanportfolidjénak tervezett megoszlasa az alabbi:
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Tervezett ]
Ingatlantipus maxi'mélis Megjegyzés
arany
Lakas ceélra 50 % A bérlakas befektetési piac lehetOségei egyelére nem
bérbeadott kedvezdek, még a luxus szegmensben sem. Specidlis
ingatlanok bérleti konstrukciok esetén részt vehet az Alap ilyen
befektetésekben. Az Alap céljai kzott nem elsddleges,
de nem zarja ki a piaci helyzet fiiggvényében.
Iroda cela 80 % Folyamatos novekedés az indulé mértékrdl a jobb
ingatlanok, novekedési kilatasok miatt. Jelenleg kindlati a piac a
irodahdzak févarosban. Az Alap jelentdsebb projektekben is
szerepet vallalhat.
Ipari és raktar| 60% [Az Alap méreténél fogva elsGsorban a kisebb és
jellegli ingatlanok kdzepes méretii ingatlanok piacén érdekelt .
Kiskereskedelmi 80% |Kevés bérlével hasznosithatd, nagyobb egyedi
céld ingatlanok alapteriiletii létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy
tobb bérlbs, bevasarlo kozpont jellegli létesitmények.
Idegenforgalmi céli| 30% [Jellemzden iizemeltetés- és szolgaltatasigényes teriilet,
ingatlanok melybe csak megfelelé partner €s garancidk megléte
esetén fektet az Alap.
Telek 45% |Jellemzben fejlesztési céllal, vagy tovabbértékesitési
céllal vasarolt telekingatlanok.

Az Alap portfolibjadban megszerzéskor egyetlen ingatlan illetve az ingatlanhoz kapcsolédé

vagyoni értékii jog értéke sem haladhatja meg az Alap eszkizeinek 20 szazalékat,
maximum 20 millidrd Ft-ot.

Az Alap befektetéseinek teriilete elsdsorban Magyarorszag, illetve az eurdpai orsziagok, nem
kizarva egyéb feltérekvé piacokat sem.

Az Alapkezel§ az Alapba keriild ingatlanok kivalasztasdnal egyarant torekszik a hozam
termelésére és/vagy az értékndvekedés elérésére.

Az Alap ingatlanallomanyabol a legjelentdsebb részt az irodahaz ingatlanok képviselik.
Ezen irodahdzak mind kisebb, mind nagyobb létszamu irodak elhelyezésére alkalmasak,
ugyanakkor rugalmasan alakithato belsd tereik miatt igazodhatnak a valtozd kereslethez Az
Alap irodahaz ingatlanai tibbségiikben Budapest belsé keriileteiben helyezkednek el, jo
infrastrukturalis ellatottsaggal bimak.

Az Alap ingatlan portfolibjdban megtaldlhatok tovdbba a logisztikai-raktarozési céli
ingatlanok, valamint kereskedelmi (élelmiszer, drogéria, ruhazat, iparcikk stb.) célra
kialakitott ingatlanok is. A foldrajzi elhelyezkedést tekintve az ingatlanillomany jelentds
része Budapesten dsszpontosul. A kereskedelmi ingatlanok egy része tébb évre bérbeadasra
keriilt nemzetkozileg ismert, t6bb orszagban tevékenykedo bérlok részére.

Az Alapban épités alatt 4ll6 ingatlanok &sszértéke nem haladhatja meg az Alap

eszkézeinek 35 %-at. Epités alatt dllonak mindsiil az a telekingatlan, illetleg felépitmény,
amelyen az Alap kizarélag sajat kockézatéra, sajit nevére szold épitési engedély alapjan
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kivitelezési munkat folytat, illetve végeztet, azaz amelyre az épitési napldt megnyitottak, és
amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki.

Az Alap nem fektethet ingatianhoz kapcsolodé vagyoni értékii jogokba, kivéve azon
vagyoni értékii jogokat, amelyek az ingatlanalap tulajdondban 1év6 ingatlanok
rendeltetésszerii hasznalatahoz, hasznositasahoz sziikségesek.

Az Alap ingatlantirsasigban részesedést szerezhet, tokét emelhet és részesedést tarthat
fonn. Az ingatlantarsasagi részesedés megszerzéséhez a LetétkezelS Ptk. 215.§ (1) bekezdése
szerinti beleegyezése szilkséges. Az Alap ingatlantarsasagban jegyzett t6kéjében meglévo
részesedésének és az Alapot az ingatlantarsasag legfibb szervének iilésén megilleto szavazati
jogok mértéke (utobbi javara) eltérhet egymastol.

6.6. Szarmaztatott iigyletek lehetdsége

Az Alap szarmaztatott iigyletet kizdrolag fedezeti (kockézatcsokkentési) célbol kothet. A
hataridos fedezeti vagy opcids ligyletek az arfolyamkockazat mérséklését szolgaljak, azokban
az esetekben, amikor az Alap bevételei (pl. bérleti dijak) vagy kiadésai (pl. hitelkamat)
devizaban képzdidnek.

6.7. Netté eszkdzérték ingadozisa

A piaci kdmyezetnél, a vagyon lehetséges Osszetételénél vagy az alkalmazhaté kezelési
technikaknal fogva az Alap nett6 eszkozértéke erételjesen ingadozhat.

6.8. Forgalomba hozatali maximum

Nincs.

6.9. Az Alapkezeld felelossége

Az Alapkezel§ tisztességesen jar el a befektetékkel szemben, a befektetési jegy tulajdonosok
egyik csoportjat sem részesiti elényben a befektetési jegy tulajdonosok masik csoportjaval
szemben.

Az Alapkezel§ éltal alkalmazott eljarasoknak, rendszereknek és megoldasoknak biztositaniuk
kell a piac stabilitasat és integritdsat hatranyosan érint6 gyakorlat megel6zését.

Az Alapkezel6 az Alap kezelése soran tisztességes, pontos és atlathato 4razasi modelleket és
értékelési rendszereket hasznal, és a portfoliok pontos értékelését igazolni is tudja.

Az Alapkezel6 tevékenysége soran a befektetok szamara indokolatlan koltsegeket nem szamit
fel.

Az Alapkezelé a befektetési alapkezelési tevékenységének hatékonyabb ellatasa érdekében
feladatanak ellatdsara harmadik személyt vehet igénybe (a tovabbiakban: kiszervezés).
Nem mindsiil kiszervezésnek

a) a forgalmazd igénybevétele a befektetési jegyek forgalomba hozatalahoz, illetve a
folyamatos forgalmazashoz,

b) a befektetési alapkezeléshez szorosan nem kapcsolodd tevékenységek, igy kiilondsen jogi
tandcsadas, adoszakértdi, adotanacsaddi tevékenység, kézbesités, szamitastechnikai
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rendszerfejlesztés, szamitastechnikai iizemeltetés és karbantartas, az alkalmazottak képzése €s
tovabbképzése, a szamlazas, bérszamfejtés, kdnyvelés, a befektetési alapkezeld helyiségei és
alkalmazottai biztonsaganak megteremtését célzé tevékenység harmadik személy
igénybevételével térténd vépzése, tovabba

c¢) az Alapkezeld részére munkaviszony keretében végzett tevékenységek.

6.10. A panaszkezelés, jogérvényesités

Az Alapkezel6 biztositja, hogy a befektet az Alapkezelé magatartasara, tevékenységére vagy
mulasztasara vonatkozo panaszat szoban (személyesen, telefonon) vagy irasban (személyesen
vagy megbizott altal 4tadott irat Wtjan, postai uton, telefaxon, elektronikus levélben)
dijmentesen kdzolhesse. Az Alapkezeld kételes lehetévé tenni, hogy a befektets a befektetési
jegyek forgalmazasanak helye szerinti hivatalos nyelvek barmelyikén benytjthassa panaszat.
A panaszok ésszerii és gyors kezelése érdekében az Alapkezeld a Batv. 8. mellékletben
meghatdrozott elvek szerinti panaszkezelési szabalyzattal rendelkezik, ami a
www.otpbank.hu/ingalapkezelo2001 honlapon és az Alapkezeld székhelyén megtekinthetd..

Az Alapkezel6 a szobeli panaszt — az alabbi eltéréssel — azonnal megvizsgilja, és szikség
szerint orvosolja. Ha a panaszos a panasz kezelésével nem ért egyet, az Alapkezel a
panaszrol €s az azzal kapcsolatos allaspontjardl jegyzOkdnyvet vesz fel, és annak egy masolati
példanyat a személyesen kozolt szébeli panasz esetén a panaszosnak atadja, telefonon kozolt
szobeli panasz esetén a panaszosnak — az allaspontjaval egyiitt — megkiildi, egyebekben az
irasbeli panaszra vonatkozoé rendelkezések szerint jar el.

Ha a panasz azonnali kivizsgdldsa nem lehetséges, az Alapkezel$ a panaszrol jegyzOkonyvet
vesz fel, és annak egy masolati példinyat a személyesen kozolt szobeli panasz esetén a
panaszosnak atadja, telefonon koz6lt szébeli panasz esetén a panaszosnak megkiildi,
egyebekben az irdsbeli panaszra vonatkozo rendelkezések szerint jér el.

Az Alapkezel$ az irasbeli panasszal kapcsolatos, indokoldssal ellatott allaspontjat a panasz
kdzlését kovetd 30 napon beliil megkiildi a panaszosnak.

A panasz elutasitasa esetén az Alapkezel$ valaszaban tdjékoztatja a panaszost arrdl, hogy
panaszédval — annak jellege szerint — a Feliigyelet vagy a békéltetd testiilet eljarasat
kezdeményezheti, tovabba meg kell adni a Feliigyelet és a békélteto testiilet levelezési cimét.

A békélteto testiilet hatarozata, illetve ajanlasa nem érinti a befektetd panaszosnak azt a jogat,
hogy igényét birdsagi eljaras keretében érvényesitse.

6.11. Az Alap kezelésének atadasa

Az Alapkezel6 az Alap kezelését a Felugyelet elézetes engedélye alapjan mas, az adott
befektetési alap kezelésére a Batv. szerint engedéllyel rendelkezd befektetési alapkezeldre
atruhézhatja.

Az Alapkezelonek az Alap kezelésével kapcsolatos kotelezettségei atruhazasara a Ptk.
tartozasatvallalasra vonatkozd szabalyait kell alkalmazni, azzal, hogy az Alap Ptk. 332. §
szerinti hozzdjarulasat a Felligyelet engedélye poétolja.



Az Alapkezelé az atruhazasrdl rendelkezé szerzidés hatdlybalépése elott 15 nappal
tajékoztatja a befektetSket

a) az atruhazas szandékardl,

b) arrdl, hogy az atruhdzasrdl rendelkezd szerzGdés hatalybalépésével az Alap kezelése az
atvevo befektetési alapkezelShoz keriil, valamint

c) az atvevd befektetési alapkezeld elérhetdségérdl és a befektetési jegyek forgaimazasaval
kapcsolatos informécidk hozzaférési helyérdl.

Az 4atadd Alapkezelét az Alappal szemben megilleté jogok tekintetében a Ptk.
engedményezésre vonatkozo szabdlyait kell alkalmazni.

Az Alap kezelésének atruhdzasa kovetkeztében felmeriilé koltség, dij az Alapra vagy a
befektetékre nem harithato at.

7. EGYEB PENZUGYI INFORMACIOK

7.1. Az Alapot vagy a befektetiket terheld egyéb lehetséges koltségek vagy dijak

7.1.2. Az Alapkezelinek fizetendd dij

Az Alapkezel6 a tevékenységének ellatasaért alapkezelési dijat szamol fel. Az éves
alapkezelési dij mértéke az ingatlanbefektetési dlloméany utin legfeljebb évi 2 %, a likvid
eszkdzokben 1évd portfoliérész utdn legfeljebb évi 1,5 %. Amennyiben a likvid eszkdzok
dsszesitett értéke negativ, az alapkezelési dij felszamitdsa csak az ingatlanallomany alapjan
torténik. Ebben az esetben a dijszamitas alapja a nettd eszkozérték.

Az alapkezelési dij szamitasanak alapja a naponta megallapitott eés kozzétett nettd
eszkozérték. Az alapkezelési dij - utolsd nettd eszkozértékre vetitett idSaranyos részének -
elszamoldsédra naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkez6 honap 10. napjaig) kertil sor.

Az Alapkezeld a kezelési dijat nem terhelheti az Alapra, ha az Alap atlagos sajat tokéje
legaldbb hiarom hoénapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes torvényi minimum
Otven szazalékat, mindaddig, ameddig az utolsd hdrom hénapra szamitott atlagos sajat toke
ismételten el nem éri az indulasakor érvényes torvényi minimum 6tven szazalékat. A mentes
id6szakban feimeriils koltségek utélagosan sem terhelhetSk az Alapra.

A befektetési jegyek forgalmazdsaért, mint az Alapkezel6 altal az Alap részére kdzvetitett
szolgaltatisért jaré forgalmazdi dijat az Alapkezeld az alapkezelési dijbol fizeti a
Forgalmazdnak.

7.1.3. Az Ingatlanértékelo dija

Az ingatlanériékelSk dijat az Alapkezeld altal az ingatlanértékelSkkel kotott megbizasi
szerzOdések hatdrozzdk meg, az ingatlanértékelGk dltal végzett egyes feladatokra
munkaegységenkénti tételes dij meghatirozasaval, més feladatokra pedig a feladatokkal
érintett ingatlanportfolié Gsszesitett nyilvantartdsi értékére vetitett %-os, éves dijmerték
meghatarozaséaval.

Az ingatlanértékelSi dij forgalmi adé koteles, melynek mértéke a Kezelési Szabalyzat
készitésének idGpontjaban 27 %.
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7.1.4. Letétkezeldi dij

A Letétkezel6i dij éves mértéke:

15 milliard Ft eszkézértékig: az ingatlanbefektetési allomany utan 0,15 %, a likvid
eszkozokben 1évo portfolidrész utan 0,2%

15 millidrd Ft eszkozérték felett: évi 0,125 % az ingatlanbefektetési allomany, 0,15% a likvid
eszkdzékben 1évo portfolidrész utan.

Negativ likvid eszkdzérték esetén a letétkezelési dij alapja a netté eszkdzérték, mérteke az
ingatlan allomanyra alkalmazott %.

A letétkezel6i dij szamitasanak alapja a naponta megallapitott és kdzzétett nettd eszkdzérték.
A letétkezel6i dij — utolso nettd eszkdzértékre vetitett idGaranyos részének — elszamolasara
naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkezd honap 10. napjaig) keriil sor.

7.1.5. Kényvvizsgaléi dij

A kényvvizsgdldi dij megallapitasa évente torténik. A 2012. iizleti évre vonatkozoan a
konyvvizsgaléi dij mértéke 2 300 000 Ft + a Kezelési Szabalyzat készitésének idSpontjiban
27 % AFA.

7.1.6. Feliigyeleti dij

Az Alap a Feliigyelet részére a vonatkozd torvényi szabélyozas szerinti, feliigyeleti dijat
kdteles fizetni.

A viltozo feliigyeleti dij mértéke 0,25 ezrelék évente (negyedévente 0,00025/4), melyet
portfolié éves atlagos nettd eszkozértékek negyedéves szamtani atlagira vetitve, a negyedévet
kovetd hé utolsd napjaig kell a Feliigyeletnek megfizetni.

7.1.7. Az Alap nevében felvett hitelekkel kapcsolatos koltségek

Az Alap nevében felvett hitelek kapcséan felmeriil6 hiteldijak és egyéb bankkoltségek és dijak
az Alapot terhelik.

7.1.8. Alap miikddésével kapcsolatos egyéb koltségek és kiadasok

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével és befektetéseivel kapcsolatban felmeriild
koltség és kiadas, tobbek kozott:
e azingatlanok dllagmegdvasahoz sziikséges karbantartasok, felujitasok kéltséget,
az ingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek,
az épités alatt all6 ingatlanok befejezése kapesan felmeriilé beruhazasi koltségek,
az ingatlanok bérlSkre at nem hérithaté lizemeltetési kdltségek,
az ingatlan- és épitrnényaddk, vagy mas, jogszabaly altal eldirt ado,
az ingatlanokra megkdttt biztositasok dijai,

az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok hasznositdsaval és értékesitésével, s az ezzel
kapcsolatos tandcsadassal megbizott szervezetek dijai,
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joger0s birdsdgi/hatdsagi hatdrozat alapjan az Alapot terhel fizetési kitelezettségek,

az Alap koveteléseinek érvényesitésével, s az Alappal szemben érvényesitett
kévetelésekkel szembeni védekezéssel kapcsolatban felmeriilt koltségek,
eljarasi koltségek és az ezzel kapcsolatban felmeriilé minden egyéb kiadas és kdltség,
az Alap befektetési jegyeinek értékesitése kapcsan felmeriilé marketing koltségek,

e az Alap miikodésével, elszamolasaval, nyilvantartasaval és megsziinésével kapcsolatos
minden egyéb koltség és dij,

e az értékpapirok adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dij, és egyéb koltsegek.

Az Alapkezel6 a koltségeket felmeriiléskor terheli r4 az Alapra, kivéve az Alapot terheld,
folyamatos teljesitésekbd]l szdrmazd kotelezettségeket, melyek iddaranyosan keriilnek
elszamolasra, ezek lehetnek:

¢ atalanydijas iizemeltetési szerzGdések alapjan fizetett dijak,

¢ az Alapban lévé ingatlanok utan fizetendd, adott idészakra vonatkozé ingatlan- és
épitményadok,

e egyeb, egyenletesen felmeriild, de id6szakosan fizetendd dijak és koltségek.
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KEZELESI SZABALYZAT

1. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO INFORMACIOK
1.1 A befektetési alap neve, tipusa
OTP Ingatlan Befektetési Alap (,,Alap”)

Az Alap nyilvnos, nyilt végii, hatarozatlan futamidejii, ingatlan befektetési alap, ami az
AEKBYV-iranyelv alapjan nem harmonizalt

Az Alap éltal kibocsatott befektetési jegy neve: OTP Ingatlan Befektetési Jegy
(Ahol a Tajékoztatd, Kezelési Szabalyzat befektetési jegyet emlit, ot ez alatt értelemszenien
az OTP Ingatlan Befektetési Jegyet kell érteni.)

A befektetési jegy névértéke 1 Ft, azaz Egy forint, dematerializalt értékpapir, ISIN kédja:
HU 0000702451, folyamatos forgalmazasa (vétele, visszaviltisa) értékpapirszdmlin
torténik.

1.2. Az Alap nyilvantartasba vételének datuma

Az Alapot a Feliigyelet 2002. december 5-én, PSZAF I11/120.013-1/2002. szémi
hatarozataval vette nyilvantartasba.

1.3. Elszamolasi és hozamfizetési napok

A vételi és visszavaltasi megbizasok elszamolasa a forgalmazas-elszamolasi napon torténik
az aznapra a LetétkezelS altal meghatarozott egy befektetési jegyre jutd nettd eszkizérték
alapjan a befektet§ éltal fizetendd dijak, jutalékok, esetleges adok figyelembevételével. A
megbizas iranyanak megfelelen ily modon megallapitott ellenértéket a befektetd felé a
forgalmazas-teljesitési napon teljesitik/irjak j6vd. Amennyiben a forgalmazas-elszamolasi nap
illetve a forgalmazas-teljesitési nap a befektetési jegyek forgalmazésanak felftiggesztésére
vagy sziinetelésének napjara esik, az elszémolas, a teljesités az azt kovetd elsé olyan
forgalmazasi napra illetve forgalmazas-teliesitési napra tolddik, amikor a megbizas irdnyanak
megfelelé forgalmazas felfiiggesztése, sziinetelése megsziint.

Az Alap nem fizet hozamot. A hozam a befektetési jegy vétele és a visszavaltasa kozotti egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték valtozasatdl, kiilonbségétdl fiigg, és a visszavaltott
befektetési jegyek befektetének a forgalmazas-teljesitési napon jovairt - a fogalmazas-
elszdmolasi napra egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozeértek, dijak, jutalékok és adok
figyelembevételével szamitott - ellenértékében realizalodik.

1.4. A befektetési jegyek forgalomba hozatalinak és értékesitésének modja és feltételei
A folyamatos forgalmazas soran a befektetési jegyek értékesitésével az Alapkezel6 a Vezetd

Forgalmazdt bizta meg. A tovabbi Forgalmazdk tarsforgalmazoként vesznek részt a
befektetési jegyek forgalmazasaban.
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A Forgalmazok a befektetési jegyek értékesitésére kizvetitot vehetnek igénybe. A kdzvetitére
alkalmazni kell a Bszt. 111-116. §-aiban foglaltakat. Forgalmazé a kozvetitok
tevékenységéért a befektetdk felé, mint sajatjaért felel.

A Tajékoztatd és a Kezelési Szabalyzat azon rendelkezései, melyek a ,Forgaimazd™-ra
vonatkoznak, mind a Vezet§ Forgalmazéra, mind a Forgalmazdkra, mind a kdzvetitSikre
értelmezendok, az esettd] fiiggden.

A Forgalmazok, az Alap futamideje alatt minden banki munkanapon kételesek elfogadni a
befektetési jegyre vonatkozo vételi megbizasokat, kivéve a Forgalmazd iigyfélfogadasanak
sziinetelését, valamint a forgalmazas felfliggesztésének és sziinetelésének eseteit, melyek
idétartamaba tartozo napok nem mindsiilnek banki munkanapnak.

A vételi megbizast a Forgalmazo6 a megbizas adasanak/beérkezésének, napjan nyilvantartasba
veszi, ha a vasariashoz sziikséges fedezet maradéktalanul rendelkezésre all.

A vételi megbizds fedezetének hidnya esetén a Forgalmazé a megbizas felvételét
visszautasitja.

A vételi megbizasok nyilvantartisba vételének napja egyben a vételi megbizas forgalmazas-
elszamolasi napja is. Ez azt jelenti, hogy a vétel a megbizas nyilvantartasba vételének napjan
az aznapi egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték alapulvételével keriil elszamolasra. A
vétel elszamolasaval a megbizas teljesitése is azonnal megtorténik, tehat vétel esetén a
megbizds nyilvintartisba vétele, a forgalmazas-elszimoldsa és a forgalmazas-teljesitése
azonos banki munkanapra esik, ha a befekteté vételi megbizassal kapcsolatos
valamennyi fizetési kotelezettségének (a vételi jutalékkal nivelt eladasi dr) fedezete a

Forgalmazénal vezetett szamlijan az Alap kibocsitasi pénznemében hiinytalanul
rendelkezésre all.

A folyamatos forgalmazds sordn a befekteté terhére 1.7.2. pontban meghatarozott vételi
jutalék szdmithato fel, amely a Forgalmazét illeti. A jutalék mértékér6l a befektetlt eldzetesen
tajékoztatni kell.

A vételi megbizasban a befektetési jegy vasarlasra szént Gsszeg vagy a megvasarolni kivant
befektetési jegyek darabszama keriil rogzitésre. A Forgalmazé az elszdmolas (= teljesités)
napjan jovair a befektetd értékpapirszamldjan annyi darab befektetési jegyet, amennyi az
eladdsi amak az elszamolds (=teljesités) napjan az egy jegyre jutd nettd eszkozérték
(arfolyamérték) hanyadosinak egész része, illetve darabszdm megjel6lése esetén a kivant
darabszémot, feltéve, hogy az eladdsi arnak a vételi jutalékkal megndvelt Gsszege a befektetd
pénzszamlajan rendelkezésre 4ll. A befektetési jegyek értékpapirszamlan torténd jovairasaval
egyidejlileg a befektetd pénzszamlajan az eladasi ar és a vételi jutalék Osszege terhelésre
keriil,

Mivel a befektetési jegy értékesitése a Forgalmazo(k) feladata, az értékesitésért kizardlag a
Forgalmazd(k) felelnek.

1.4.1. Forgalmazasi helyek

A befektetési jegyek az alabb felsorolt forgalmazasi helyeken véasarolhatok meg.
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Az OTP Bank Nyrt., Vezeté Forgalmazohoz kapcsolodd forgalmazasi helyeket az 1. szamu
melléklet tartalmazza.

Az OTP Bank Nyrt.-nél bankszamlaval, bankkartyaval, értékpapirszamlaval és érvényes
,.elektronikus szolgéltatasi szerz6déssel” rendelkezd magénszemélyek — az OTP Bank Nyrt.
vonatkozo iizletszabalyzatiban foglalt feltételekkel- az ,,OTP direkt” telefonos iigyintézdi és
internetes csatorna segitségével telefonon és interneten keresztiil is megvasarolhatjak vagy
visszavalthatjak befektetési jegyiiket, valamint tajékozédhatnak szamlajukrol.

Forgalmazasi helyek tovibbé a Forgalmazdkhoz, mint tarsforgalmazokhoz kapcsolddo alabbi
értékesitési pontok:

Budapest Bank Nyrt.

Székhely: 1138 Budapest, Vaci ut 193.

A Bank kizarélag az FEszak-pesti fiokjaban, intézményi befektetSk részére végez
forgalmazast.

BNP PARIBAS Magyarorszagi Fioktelepe
Székhely: 1051 Budapest, Roosevelt tér 7-8.
A Bank a 1051 Budapest, Roosevelt tér 7-8. szam alatt 1év3 fickjaban végez forgaimazast.

CIB Bank Zrt.

Székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.

A Bank a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti kdzpontjdban, a Private Banking
szervezeti egység \itjan végez forgalmazast.

A befektetbk a forgalmazas részletes feltételeirl, a forgalmazési orakrol, illetve az
értékesitési csatorndkrdl (pl. fiokhalézat, internetes szolgditatds, telefonos iigyintézoi
szolgaltatés, stb.) a forgalmazasi helyeken tdjékozodhatnak.

A Kezelési Szabalyzatban szerepl$ Alapkezeldn, Letétkezelén és Forgalmazokon kiviil senki
sem rendelkezik felhatalmazassal arra, hogy barmilyen tajékoztatast vagy ajanlatot adjon a
befektetési jegyek nyilvanos forgalomba-hozataldval és folyamatos forgalmazasaval
kapcsolatban. A fent nevezettekt6l kiilonbozé személyek éltal adott tajékoztatast vagy
ajanlatot nem szabad hitelt érdemlének, azaz olyannak tekinteni, amely az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt. jovahagyasan alapul.

1.4.2. Forgalmazasi érak

A befektetési jegyek forgalmazisa az egyes forgalmazési helyek forgalmazasi 6réi alatt
torténik.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a Vezet§ Forgaimazé esetén OTPdirekt elektronikus
értékesitési csatorna elérhetdségének kezdé id6pontja, tovabba a banki munkanapon beliili
elérhetdségének id6tartama eltérhet az ugyancsak forgalmazasi helynek mindsiilé bankfiokok
igénybevehetdségének, a banki munkanapon beliili elérhetéségének idejétél, tovabba az egyes
bankfiokok tekintetében is lehet kiilonbség az ott alkalmazott forgalmazasi 6rak tekintetében.
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Ezért javasoljuk, hogy a befektetdk a forgalmazas részletes feltételeir6l, a forgalmazasra a
banki munkanapon belill az adott forgalmazasi helyen nyitva ailé id6szakrdl, illetve az
OTPdirekt értékesitési csatorna igénybevételével kapcsolatos részletes feltételekrd]l a Vezetd
Forgalmazé forgalmazasi helyein vagy a Vezet$ Forgalmazo honlapjan téjékozdodjanak.

''''''

honlapjan tajékozodjanak.
1.4.3. A befektetd altal meghatalmazott eljirasa

A befektetési jegyek meghatalmazott Gtjan is megvasarolhatok a Forgalmazasi Helyeken az
ellenérték kibocsatasi pénznemben térténd teljesitése mellett. A meghatalmazas kdzokiratba
vagy teljes bizonyité erejli maganokiratba foglaltan fogadhat6 el. A meghatalmazasbol ki kell
tiinnie, hogy a meghatalmazott képviseleti joga kiterjed (adott esetben egyebek kozott) az
adott Gigylet sordn meghatalmazottként val eljarasra is. A meghatalmazott ltali eljaras soran
az adott iigylet joghatasai a képviselt személynél (a befektetdnél) allnak be.

A meghatalmazott altal torténé vésérlds, esetén a vasirlashoz kapcsolédd jogok és
kotelezettségek a befekteté személyére vonatkoznak, az értékpapir tulajdonjoga az
értékpapirszamlan torténd jovairast kdvetden a befektet6t illeti meg.

1.4.4. Telefonon, interneten Keresztiil torténd vasarlas

OTP Bank Nyrt-nél bankszédmlaval, bankkartyaval, értékpapirszamléval és érvényes
,elektronikus szolgaltatasi szerz6déssel” rendelkezé maganszemélyek - az OTP Bank Nyrt.
vonatkoz¢ iizletszabalyzataban rogzitett feltételekkel - az ,,OTP direkt” telefonos iigyintéz6i
és internetes csatorna segitségével telefonon és interneten keresztiil is megvasdrolhatjik
befektetési jegyiiket, valamint tdjékozodhatnak szamlajukrol.

A Vezetd Forgalmazon kivilli egyéb forgalmazasi helyeken a befektetSk a forgalmazas
részletes feltételeirdl, illetve az értékesitési csatorndkrél (pl. fickhdlozat, internetes
szolgéltatas, telefonos tigyintéz6i szolgdltatds, stb.) az adott forgalmazonal tajékozodhatnak.

1.5. A befektetési jegyek visszavaltdsinak madja, feltételei, a visszaviltas felfiiggesztése

A folyamatos forgalmazas sorén a befektetési jegyek visszavaltisaval az Alapkezel$ a Vezet
Forgalmazét bizta meg. A tovdbbi Forgalmazdkra, mint tarsforgalmazékra illetve
kozvetitdikre a befektetési jegyek értékesitésénél az 1.4. pont elsd harom bekezdésében leirtak
vonatkoznak.

A visszavéltas -az elSlegfizetéses visszavaltas esetét kivéve- az 1.4.1. pontban megjelélt
forgalmazési helyeken, az 1.4.2. pontban meghatdrozott forgalmazisi érékban torténhet. A
Vezeté Forgalmazd barmely fidkjaban vasarolt befektetési jegy visszavélthatdo a Vezetd
Forgalmazo barmely mas, forgalmazasban résztvevé fiokjéban.

A visszavaltas soran a befektet6t az 1.4.3. pontban leirt feltételek mellett meghatalmazott is
képviselheti.

A Forgalmazok, az Alap futamideje alatt minden banki munkanapon kételesek elfogadni a
befektetési jegyre vonatkozé visszaviltdsi megbizasokat, kivéve a Forgalmazd
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ligyfélfogadasanak sziinetelését, valamint a forgalmazas felfiiggesztésének és sziinetelésének
eseteit, melyek idGtartamaba tartozé napok nem mindsiilnek banki munkanapnak.

A visszavaltasi megbizast a Forgalmazé a megbizas adasanak/beérkezésének, napjan
nyilvantartasba veszi.

A visszavaltdsi megbizasok a megbizds nyilvantartasba vételétdl szamitott 20. banki
munkanapon, mint forgalmazis-elszamolasi napon keriilnek elszamolasra. A befektetési
jegyek elszamolt ellenértéke is ezen a napon keriil a befekteté szamldjan jovairasra,
teljesitésre. A visszavaltasi megbizas esetén tehiat a megbizis nyilvantartasba vételét

kioveté 20. banki munkanap a forgalmazis-elszimoldsi és egyben a forgalmazas
teljesitési nap is.

A visszavaltasi megbizds elszadmolasa mindig a forgalmazés-elszamoldsi napon (azaz a
megbizast koveté 20. banki munkanapon) az egy befektetési jegyre jutd netté eszkGzérték
alapulvételével szamitott visszavaltasi dron a befektetét terheld dijak és jutalékok, valamint a
kamatado figyelembevételével torténik.

Kiilén is felhivjuk a befektetk figyelmét arra a Tajékoztatdé Kockazati tényezdk fejezetében
is emlitett kockazatra, hogy a befektetési jegyek nettd eszkdzértéke/arfolyama a visszavaltasi
megbizas a nyilvantartasba vételének és az elszamolasénak (teljesitésének) napja kozti
id6szakban a befektetd szempontjabol kedvezétleniil is valtozhat.

A folyamatos forgalmazas soran a befektet6 terhére visszavaltasi jutalék szamithatd fel, amely
a Forgalmazot illeti. A jutalék mértékér6l a befektet6t elGzetesen tajékoztatni kell.
Amennyiben a visszavaltasi megbizas megaddsa és a vétel kdzott kevesebb, mint 274 nap telt
el, a befektetd 1,75%-os tobblet visszavaltasi jutalékot fizet, ami az Alapot illeti.

Az elGlegfizetéssel torténd visszavaltast valasztd befektet6k az eléleg utan kiilén jutalékot
kotelesek fizetni, ez a killon jutalék részben a Forgalmazot, részben az Alapot illeti.

Az Alapkezeld a visszaviltasi feltételeket a befektetdk szamara hatrianyosan kizdrélag
ugy modosithatja, hogy a kezelési szabilyzat ilyen tartalmi médositasardl a befektetiket
a modosulas hatilybalépését legalabb 30 nappal és legalabb egy forgalmazas-elszamolisi
nappal megeldzden tajékoztatja.

Visszavaltds esetén a befektetd megjeldlheti a visszavaltani kivant befektetési jegy
darabszamat el6legfizetés nélkiil, vagy valaszthat az eléleggel térténé visszavaltas ezen
Kezelési Szabdlyzatban leirt esetei kéziil, mely esetben az elSleg utdn jutalékot koteles fizetni.

1.5.1. Visszavaltas elélegfizetés nélkiil

Ebben az esetben a befektet a visszavaltisi megbizasban a visszavaltani kivant befektetési
jegy darabszamaét adja meg. A Forgalmazo a visszavaltasi megbizas nyilvantartasba vételekor
zarolja a befektetd értékpapirszamldjan a visszavéltani kivant mennyiségii befektetési jegyet.
A Forgalmazé az elszamolas (=teljesités) napjan megterheli a befektetd értékpapirszamlajat a
visszavaltott befektetési jegyek mennyiségével és a pénzszamla javara torténé jovairassal
szamolja el (=teljesiti) a befektetd részére azok elszamolas (=teljesités) napi egy befektetési
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jegyre jutd nettd eszkozértéken szémitott ellenértékét (darabszam x egy Befektetési Jegyre
jutd teljesités napi netté eszkézérték) , melybdl levonasra keriilnek:
— a visszaviltasi jutalék normal visszavaltas esetére a 1.7.2. pontban meghatarozott
Osszege
— a kamatadé (amennyiben az Gigylet soran kamatadoé fizetési kotelezettség keletkezik)
- az 1,75%-os mérteki tobblet visszavaltasi jutalék (amennyiben a visszavaltas és a
vetel kozott kevesebb, mint 274 nap telt el).

1.5.2. Visszavaltas eldlegfizetéssel
A visszavaltasi megbizas nyilvintartisba vételekor a befektetd kérheti a visszavaltandé

befektetési jegyek értékének terhére eldleg Kkifizetését. A befekteté eldlegfizetést
kizdrélag a Vezetd Forgalmazohoz kapcsolodé forgalmazasi helyeken kérhet.

Nem kérhet6 elolegfizetés, amennyiben a befekteté altal 90 napon belill — beleértve a
megbizés nyilvantartasba vételének napjat is - megadott visszavaltasi megbizésok értéke
eléri arfolyamértéken az 50 millio Ft-ot. A visszavaltasi megbizas alapjan a forgalmazasi
hely megvizsgalja, hogy a visszavaltasi megbizas ligyletértéke Gnmagéban vagy az alabbi
egybeszamitds alapjan (barmelyik: a ,Megbizasi Ugyletérték”) meghaladja-e
arfolyamértéken az 50 millié6 Ft-ot. Ennek céljaira az adott visszavaltdsi megbizasban
megjel6lt darabszamu befektetési jegy visszavaltasi megbizas nyilvantartasba vételének
napjan az egy befektetési jegyre jutd netté eszkdzértékkel szamitott Hsszértéke, valamint
az ugyanazon befektetd altal a visszavaltiasi megbizas nyilvantartisba vételének napjat
megel6z6 90 banki munkanapon (a megbizas nyilvantartasba vételének napjat is
beleértve) belill adott visszavaltasi megbizasok értéke keriil figyelembe vételre. Ezen
egybeszamitas soran a teljesiilt visszavaltasi megbizasok értékeként a visszavaltasi arként
teljesitett Osszeg, a még nem teljesilt megbizasok értékeként e megbizasok
nyilvantartasba vétele napjan érvényes netté eszkdzértéken szamitott érték veendd
figyelembe.

o Visszaviltas elolegfizetéssel, kalkulalt visszavaltasi ar segitségével

Az elbleg mértéke a teljes befektetési jegy allomany megbizas napjan érvényes netté
eszkOzérték alapjan szamitott visszavaltasi aranak maximum 60%-a lehet. Ebben az
esetben a Megbizasi Ugyletérték osszeghatardig a befektetd altal megjelolt sszeg, mint
kalkulalt visszavaltasi ar keriil rGgzitésre. A megbizas napjan a Forgalmaz6 el6legként
jovairga a kalkulalt visszavaltasi ar 1,5%-os jutalékkal és a kamatadd elGleggel
csOkkentett Osszegét a befekteté pénzszamldjara. A megbizds napjan a Forgalmazd
zarolja a befekteté értékpapirszamlajan a kalkulalt visszavaltasi dr osztva a megbizas
napjan érvényes egy befektetési jegyre jutd nettd eszkoézérték hanyadosa egész részének
biztonsdgi szorzoval ndvelt mennyiségli befektetési jegyet. A biztonsagi szorzdt a
Forgalmaz6 gy allapitja meg, hogy az esetleges arfolyamvaltozas és a befektet6t terhel
ad6 és jutalékfizetési kotelezettsépek fedezetéiill is szolgaljon a teljesitéskori
elszamolasnal.

Az elszdmolas (=teljesités) napjan a Forgalmazd a zarolast a befektetd
értékpapirszamldjan a fentiek szerint zarolt befektetési jegyekre azzal egyidejiileg oldja
fel, hogy a befektetd értékpapirszamlajat megterhelte a kalkuldlt visszavaltasi ar és az
elszamolas (=teljesités) napjan érvényes egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték
hényadosa egész részének megfeleld mennyiségii befektetési jeggyel. Az elszamolas
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(=teljesités) napjan a Forgalmazé a Befekteté pénzszamlajan jovairja a befektetési jegyek
elszamolas (=teljesités) napi arfolyaméan szamitott Gsszegét és egyidejlileg megterheli a
pénzszamlat
- a megbizasa napjan jovairt elleggel,
- az Ujrakalkulalt kamatadd Gsszegével(amennyiben tobb kamatadé el6leget vontak le
a befektet6tdl, mint a fizetendd Osszeg, Ggy a tobblet a pénzszamlajan jovairisra
keriil),
- a 1,75%-o0s tdbblet visszavaltasi jutalékkal (amennyiben a visszavaltasi megbizas
megadasa és a vétel koztt kevesebb, mint 274 nap telt el).

o Visszaviltas elGlegfizetéssel, teljes darabszam megadisaval

Ebben az esetben a megbizasban a visszavaltandd befektetési jegyek teljes darabszdma
keriil rogzitésre. A visszavaltasi megbizassal egyidejilleg a Forgalmazé zarolja a
befektetd értékpapirszamlajan a visszavaltandé befektetési jegy dllomanyt. Az elbleg
mértéke a darabszam és a megbizds elfogaddsa napjan érvényes nettd eszkdzérték
szorzatanak legfeljebb 60%-a lehet.

A megbizas nyilvantartasba vételének napjan a befekteté pénzszamlajan az eldleg 1,5%-
os jutalékkal csokkentett Gsszegben keriil jovairasra. A megbizas napjén a Forgalmazo -
amennyiben az ligylet soran a befektetonek kamatado fizetési kotelezettsége keletkezik,
levonja az elolegb6l a kamatadoé eléleg dsszegeét is.

Az elszamolas (=teljesités) napjan a Forgalmazé a befektetd értékpapirszamlajat
megterheli a zérolt befektetési jeggyel és a pénzszamla javéra t6rténd jovairassal teljesiti
a befektetd részére a befektetési jegy darabszam és az elszamolas (=teljesités) napi egy

befektetési jegyre juté netté eszkOzérték szorzatdnak Osszegét, melybdél levondisra
keriilnek:

— a megbizas napjan jovairt eldleg

— az elolegfizetéssel nem érintett Befektetési Jegy allomany normal visszavaltas
esetére az 1.7.2. pontban meghatarozott visszavaltasi jutaléka,

- az ujrakalkulalt kamatadd Gsszege (amennyiben tobb kamatadé elGleget vontak le a
befektet6tsl, mint a fizetend Osszeg, Ugy a tobblet a pénzszdmlajan jovairdsra
keriil),

-1,75%-0s tébblet visszavaltdsi jutalék (amennyiben a visszavaltasi megbizés
megadasa és a vétel kozott kevesebb, mint 274 nap telt el)

Ha a befektetd a visszavaltott befektetési jegyek fentebb leirt tételekkel csikkentett
ellenértékének atutaldsat kéri, kifizetés alatt az Gsszeg atutaldsanak inditasit, azaz az Gsszeg
terhelését kell érteni. Mas banknal vezetett szamlara torténé utalaskor a forgalmazasi hely a
mindenkor hatélyos iizletszabalyzatban meghatérozott atutalasi dijat szamolja fel. Az atutalds
kiils6 banknal felmeriil6 kéltségei a kedvezményezett szamia tulajdonosét terhelik,

1.5.3. A visszaviltasi megbizas visszavonasa

A megbizas visszavonisira a befektetonek csak a megbizas nyilvantartisba vétele és
elszamolasa (=teljesitése) kozti idétartam alatt, annak teljesitését megel6z6 napig van
lehetdsége. Eldlegfizetés mellett megadott megbizais visszavondsara lehetdség nincs.
Amennyiben a befekteté visszavaltasi megbizasa fiiggoben van, mert a forgalmazas-

elszamolasi nap (=a forgalmazas-teljesitési nap) a visszaviltas felfiiggesztésének vagy
sziinetelésének napjira vagy a forgalmazé iigyfélfogadasinak sziinetelésére esik, a
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forgalmazis-elszamolasi nap hatarideje a felfiiggesztés vagy a sziinetelés megsziinését
kovetd elsé forgalmazas-elszamolasi banki munkanapra tolédik. Ez esetben a befektetd
jogosult a fiiggében 1évg visszaviltdsi megbizasat dij és koltségmentesen irdsban
visszavonni. Ez alél a visszavaltisi megbizas nyilvantartisba vételével egyidejiileg
elolegfizetést igénylo befektetok kivételt képeznek.

1.5.4. A visszaviltis specidlis esete: a visszaforgatas

Ebben az esetben a befekteté a befektetési jegyek visszavaltasanak ellenériékét azonnali Gjra
be kivanja fektetni. Ekkor nincs sziikség a visszavaltasi megbizas nyilvantartisba vétele és
annak elszamolasa (=teljesitése) napja koézti koztes idStartamra, hanem a Forgalmazo
megbizds nyilvantartasba vételekor érvényes egy jegyre jutd netté eszkozértéken azonnal
teljesiti a visszavaltést és a vételt. A befektetési jegyek visszaviltasi jutaléka és —~ amennyiben
a visszavaltasi iigylet soran kamatadd fizetési kotelezettség keletkezik — a kamatado fizetesi
kotelezettség Osszege a megbizas nyilvéantartisba vételekor terhelésre kerill a befektetd
kibocsatasi pénznemben vezetett pénzszamlajan.

A visszavaltasi helyekre, ordkra, a visszaviltisra a befektetSk altal meghatalmazottak
eljarasara és a telefonon, interneten keresztiil torténd visszavéltisra az 1.4. pontban irt
szabalyok értelemszeriien alkalmazandok. A Vezetd Forgalmazé barmely fiokjaban vésdrolt
befektetési jegy visszavalthaté a VezetS Forgalmazo barmely mas, a forgalmazasban részt
vevo fidkjaban.

Mivel a befektetési jegy visszavaltasa a Forgalmazd(k) feladata, a visszavaltdsért kizardlag a
Forgalmazd(k) felelnek.

1.5.5. A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasinak sziinetelése és felfiiggesztése

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazésa legfeljebb hdarom munkanapra sziineteltethetd,
amennyiben a befektetési jegyek értékesitése, illetve visszavéltisa az Alapkezel, a
letétkezeld, illetve a Forgalmazo miikodési korében felmeriild okokbdl nem végezhetd. A
sziinetelésrdl rendkiviili kozzététel atjan kell tajékoztatni a befektetSket €s haladéktalanul a
Felligyeletet.

Az Alapkezel6 a folyamatos forgalmazast — a vételt és a visszavéltast egyarant — kizarolag a
befektet6k érdekében, akkor fiiggesztheti fel, ha
a) az Alap adott sorozata szerinti netto eszkozértéke nem allapithatéd meg, igy killondsen, ha
a befektetési alap sajat tékéje tébb mint 10 szdzalékara vonatkozdan az adott eszk6z6k
forgalmat felfliggesztik, vagy egyéb ok miatt nem 4ll rendelkezésre értékelésre alkalmas
piaci arfolyam-informacio;
b) az Alapkezeld, a Letétkezeld vagy a Forgalmazé — a 92. § (1) bekezdésben meghatarozott
eset kivételével — nem képes a tevékenyseéget ellatni;
¢} az Alap nett6 eszkdzértéke negativva valt.

Az Alapkezelé a befektetési jegyek visszavaltasat a befektetok érdekében kizirdlag akkor
fiiggesztheti fel, ha a leadott visszavaltisi megbizasok alapjan a befektetési jegyeknek olyan
mennyiségét kivanjak visszavaltani, amely miatt az Alap likviditasa — figyelembe véve a
befektetési alap eszkizeinek értékesitésére rendelkezésre allo idét — veszélybe keriil.
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A fentebb meghatarozott esetekben az Alapkezelé intézkedésének hianyaban a Feliigyelet
felfliggesztheti a befektetési jegyek folyamatos forgalmazasat.

Abban az esetben, ha a felfiiggesztésrél az Alapkezel6 dont, ugy a felfiiggesztésrol rendkiviili
k6zzététel itjan haladéktalanul koteles tajékoztatni a befektetSket €s a Feliigyeletet.

A Feliigyelet a befektetok érdekében felfiiggesztheti a befektetési jegyek folyamatos
forgalmazasat, amennyiben:

a) az Alapkezeld nem tesz eleget tajékoztatasi kételezettségének, vagy

b) az Alap miikédésének térvényben eldirt feltételei nem biztositottak.

A felfiggesztés id6tartama az Alap esetében - ingatlanalap lévén - legfeljebb 1 év, azzal, hogy
az eszkozeit legalabb 20 szdzalékban mas befektetési alapba fekteto befektetési alap eseteben
a felfliggesztés id6tartama a mogéttes befektetési alap felfliggesztési szabalyaihoz igazodik. A
Feliigyelet indokoit esetben az Alapkezel6 kérelmére a felfiiggesztést tovabbi 1 évvel
meghosszabbithatja.

A befektetési jegyek forgalmazasit a forgalmazast kivaltd ok megsziinését kdvetden, vagy
amennyiben azt a Feliigyelet hatirozatban elrendeli, haladéktalanul folytatni kell.

Az Alap nettd eszkozértékét a felfliggesztés ideje alatt is meg kell allapitani és kozzé kell
tenni.

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazidsat fel kell fliggeszteni a megsziinési eljaras
lefolytatasa alatt.

A Feliigyelet engedélyezheti egyesiilés vagy szétvalas esetén az érintett alapkezelSk szdmara,
hogy az egyesiilés vagy szétvalas lebonyolitasi idejére felfiiggesszék a befektetési jegyek
forgalmazasat, amennyiben ezt a befektetdk érdekének védelme indokolja.

1.6. A hozam megallapitidsanak és kifizetésének szabalyai

Az Alap nem fizet hozamot, nem tett t6ke és hozam igeretet.
Az Alap esetében a befektetd a nyeresége/vesztesége a befektetési jegyek vételi és
visszavaltdsi arfolyamanak, az elszdmolas napi netté eszkdzértékek kiilonbségébdl adodik.

1.7. A befektetési jegyek eladdsi vagy forgalomba hozatali illetve visszavasérlasi aranak
meghatarozasa

1.7.1. Az arak kiszamitdsanak médszere és gyakorisaga

A befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa az Alap egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkozértékén torténik az Alap kibocsatasi pénznemének ellenében. Az egy jegyre juté netto
eszkdzérték, azaz a befektetési jegy arfolyama az Alap Letétkezeldje dltal minden banki
munkanapra vonatkozéan meghatirozasra keriil és ez az adott banki munkanapra vonatkozd
arfolyam, illetve netté eszkOzérték az adott banki munkanapon elszdmolt vételi vagy
visszavaltasi megbizds sordn alkalmazott eladasi vagy visszavaltasi ar alapja, az att6l csak az
ligylethez kétdd8en felszamitott ligyleti (a megbizas iranyétol fliggd vételi vagy visszavaltési)
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dijak jutalék visszavéltds esetén a kamatadé Gsszegével kiilonbozik. A nettd eszkozérték
meghatirozasanak médjat a Kezelési Szabélyzat 2.5. pontja tartalmazza.

1.7.2. A Dbefektetési jegyek eladdsdval vagy forgalomba hozatalival illetve
visszavaltiasdval kapcsolatban felszamitott kiltségek (a befektetd altal fizetendd dijak és
jutalékok)

A jelen Kezelési Szabalyzat jovahagyasakor érvényes dijtételek a kovetkezok:

— vételi jutalék 1000 Ft (OTP direkt internetes szolgaltatason keresztiil 500 Ft), a

— visszavaltdsi jutalék normdl visszavaltds esetén 0,5 % de maximum 5000 Ft (OTP
direkt internetes szolgaltatason keresztiil szintén 0,5 % de maximum 5000 Ft).

— visszavaltasi jutalék elSlegfizetés esetén: 1,5% (Az eldleg kifizetése miatt felszamitott
jutalék 2/3-a az Alapot, 1/3-a a Forgalmazokat illeti.)

— visszaforgatasi jutalék: 0,5%, de maximum 5000 Ft. Visszaforgatds esetén mas
jutalék nem keriil felszamitasra az ligyfél részére.

Amennyiben a befektetd a befektetési jegy visszavaltasi megbizast a véasarlastdl szamitott 274
napon belil adja meg, a befektetnek - a visszavaltasi jutalék aitalanos mertékén
(alapGsszegén) feliil - a visszavaltds elszdmolaskori értékére vetitett tovabbi 1,75 %-os
mértékben meghatarozott tibblet visszaviltdsi jutalékot kell fizetnie. Az ilyen esetben
felszamitott 1,75 %-os tobblet visszavaltasi jutalék az Alapot illeti meg.

A befektetési jegyek forgalmazasakor a tarsforgalmazoknal alkalmazott dijtételek
megegyeznek a Vezetd Forgalmazd dijtételeivel azzal a kiilonbséggel, hogy
tarsforgalmazoknal a visszavaltasi dsszegre el6legfizetés nem kérhetd, igy az eldleget terheld
jutal€k sem keriil levonasra.

A vételi jutalékot a befektetési jegyek vételaraval egyiitt kell megfizetni. A visszavaltisi
jutalékot a forgalmazasi hely a befektetési jegyek ellenértékébdl az elszamolaskor vonja le. A
vételi és a visszavaltasi jutalék a Forgalmazo6t illeti.

Eléleg kifizetése esetén az elbleget terheld jutalék az eldlegbdl kerdil levonasra, €s részben a
Forgalmazdt, részben az Alapot illeti.

1.7.3. Az 1.7.2. pontban meghatirozott drak kozzétételének modja, helye, gyakorisiga
A forgalmazasi hely a befektetési jegyek vasarlasakor és visszavaltisakor a mindenkor

hatalyos hirdetményben meghatirozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a befektetvel
szemben.

A forgalmazasi dijtételeket Vezeté Forgalmazd esetén a mindenkor hatalyos ,.Ertékpapir

Uzletagi Szolgiltatasainak Dijtételeirsl sz616 Hirdetmény™ tartalmazza. A Vezet$ Forgalmazé
hirdetménye elérhet a www.otpbank.hu honlapon és a forgalmazasi helyein.
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2. AZ ALAP KEZELESENEK ALAPVETO SZABALYAI

2.1. Az Alap célja, befektetési politikaja

Az Alap miik6dése soran az Alapkezel§ iroda, kereskedelmi, raktar-logisztikai, lako,
valamint telekingatlanokat vasarolt.

Az ingatlanportfolié bévitésénél az elsSdleges kritérium a beszerzéskor (fejlesztéskor)
elvart jov6beni hozam. Az Alapkezelé az ingatlanpiacon keresi és elemzi a befektetési

srep

legyen.

Az Alapkezel6 nem kivanja magat korlatozni abban, hogy befektetései mind foldrajzi,
mind felhasznalasi cél szempontjaboél milyen ingatlanokban testesiiljenek meg. Az
Alapkezel6 a dontések egyediili kritériumaként az egyedi ingatlanok kivélasztasanil a
hozam és kockdzat viszonyat, a dontések portfoliot érintd kritériumaként pedig a
likviditas és diverzifikacié mértékét vizsgalja. A fenti dbntésekhez az ingatlanpiaci
hozamelvarasok, valamint utobbival szemben az Alapkezeld altal elfogadhatonak itélt
kockazati szint adja meg a keretet.

Az Alapkezeld mérlegeli a kozép és hosszi tavi regionalis és makrogazdasagi és
pénzpiaci folyamatokat, valamint azon sajatossagokat, amelyek az egyes ingatlanok
értékét és megtérilési kilatasait befolyasoljak. Az Alapkezel6 a befektetési dontéseinek
(beleértve a vétel, a felujitas, az eladds, a funkciobévites, bérleti szerzodések stb.)
megalapozasa érdekében az utdbbiakon til térekszik az egyes portfolidelemek
(ingatlanok) nytjtotta lehetdségek teljes korlii megismerésére. Az Alapkezeld a portfoliot
folyamatosan vizsgalja a célzott kockazati és hozam kombinacio elérése és tartasa
céljabol.

Az Alap befektetéseinél a portfolid diverzifikalasara torekszik, ezt mind a hazai
ingatlanpiac mérete, mind a kockazatcsdkkentés szempontjai indokoljdk. A befektetések
diverzifikacidjanil mind a f6ldrajzi, mind a gazdasdgi alapi megosztast folyamatosan
érvényesiteni kivanja.

Foldrajzi elhelyezkedés szempontjédbol a jovoben nemesak magyarorszagi ingatlanokba
is fektethet az Alap. Az Alapkezelo ugy véli, kiépiilé kapesolatai, valamint hazai
tapasztalatai jelentds hattérként szolgalhatnak abban az esetben, ha kiilfoldi ingatlanokba
torténd befektetésre kertilne sor.

Az Alapkezelé a folyd bérleti bevétellel rendelkezé (tilnyomo részben bérbe adott),
hossza tava lizemeltetésre alkalmas ingatlanok vételét kivanja elényben részesiteni. A
folyéo jovedelmet termel6 ingatlanok jelentik befektetési szempontbdél a kisebb
kockézatot. Kisebb részben azonban kifejezett tokendvekedési, tovabbértékesitési illetve
fejlesztési céllal olyan ingatlanokat is vasarolna az Alap, amelyek nagyobb hozam
reményében nagyobb kockazatvallalast is titkkroznek.

49



Az Alapkezel6 iigyel arra, hogy az egyedi ingatlanok értéke — 345/2011. (XII. 29.)
Kormanyrendelet elGirdsa szerint - ne haladja meg az Alap eszkozeinek 20%-it,
maximum 20 millidrd Ft-ot.

Az Alapkezelé az ingatlaniizemeltetést részben, vagy egészben harmadik félnek
kiszervezi. Az Alap részt vehet az ingatlanfejlesztés-hasznositas vertikélis integracidjanak
minden elemében (telekvasarlas, épités, tulajdonlas, bérleménykezelés, berli
szolgaltatasok nyujtasa, stb.) az €l6z6 bekezdésben foglaltaknak megfelelGen.

Az Alapkezel6 a fentiekkel Osszhangban &ltaldban jelen kivan lenni az ingatlan

befektetési piac minden szegmensében, azonban nem célja, hogy mindenkor minden
szegmensben jelen legyen.

Az Alapkezel6 az Alap folés, ingatlanbefektetésre vard pénzeszkozeit olyan kollektiv
befektetési formdba fektetheti be, amely befektetési politikajat tekintve kozvetett vagy
kozvetlen moédon ingatlanpiaci befektetéseket valdsit meg vagy kizarolag likvid

eszkozokbe fektet. Ezek a befektetések nem haladhatjdk meg az Alap eszkozeinek 20%-
at.

Az Alapkezel nem hatiroz meg minimumot a portfolidban tartand6 ingatlanok aranyat
illeten.

A gazdasagi kockazatok meérséklése céljabél az Alapkezelé tobb céli, vegyes bérleti
futamideji, valamint bérlék széles korére tdmaszkodd ingatlan portfolit tart. Ezen
kialakitds segithet csékkenteni azon ingadozésokat, amelyek a gazdasagi ciklusok miatt
egyes gazdalkodd szervezeteket az atlagosndl érzékenyebben érinthet. A pénz és
tékepiacok ingadozasaibol fakadé kockazatok egy része, (pl. a forint-deviza arfolyamok
valtozésa, valamint a kamatszintek valtozdsa) mind pozitiv, mind negativ iranyban
érinthetik az alap eredményességét. Ezen hatasok tompitasara az Alapkezeld un. fedezeti
stratégiat dolgozott ki, és alkalmaz. A stratégia megvaldsitasinak eszkdzei a deviza és
kamatkockazatok fedezésére szolgilo tézsdei és t6zsdén kiviili fedezeti iigyletek, az Alap
hiteleinek és eszkdzeinek deviza Osszetétele, opcios megallapodéasok, stb. A bérleti
bevételeket terhel6 forgalmi és egyéb tipusi adok véltozasait az Alapkezeld szerzidéses
viszonyaiban igyekszik a mas gazdasdgi szereplokkel megosztani, igy az Alapot
esetlegesen érintd terhek hatdsat csdkkenteni.

A likviditas mértékébdl fakad6é kockéazatok csokkentésére az Alapkezeld meghatarozott
mértéki, mindenkor tartandé minimalis likvid eszkdz hényadra, valamint a szitkség
esetén likviditast javito hitelkeret alkalmazasara torekszik.

2.2. Az Alap részletes befektetési politikaja

2.2.1. Befektetési stratégia

- Az Alap ingatlanportfoli6janak tervezett megoszlasa az alabbi:
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Ingatlantipus Tervezett
maximalis | Megjegyzés
arany
Lakas célra 50 % A bérlakas befektetési piac lehetdségei egyel6re nem
bérbeadott kedvezéek, még a luxus szegmensben sem. Specialis
ingatlanok bérleti konstrukciok esetén részt vehet az Alap ilyen
befektetésekben. Az Alap céljai kdzott nem elsédleges,
de nem zarja ki a piaci helyzet fiiggvényében.
Iroda céla 80 % Folyamatos névekedés az indulé mertékrél a jobb
ingatlanok, novekedési kilatasok miatt. Jelenleg kinalati a piac a
irodahazak fovérosban. Az Alap jelentGsebb projektekben is
szerepet vallalhat.
Ipari és raktar| 60% Az Alap méreténél fogva elsésorban a kisebb és
jellegii ingatlanok kozepes méretii ingatlanok piacin érdekelt .
Kiskereskedelmi 80 % Kevés Dbérlével hasznosithaté, nagyobb egyedi
célu ingatlanok alapteriiletii létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy
tobb bérlGs, bevasarlo kdzpont jellegii létesitmények.
Idegenforgalmi célu 30 % Jellemz8en lizemeltetés- és szolgaltatasigényes teriilet,
ingatlanok melybe csak megfelelé partner és garancidk megléte
esetén fektet az Alap.
Telek 45 % JellemzGen fejlesztési céllal, vagy tovébbértékesitési
céllal vasarolt telekingatlanok.

Az Alap befektetéseinek teriilete elsésorban Magyarorszag, illetve az eurdpai orszdgok, nem
kizarva egyéb feltdrekvd piacokat sem. Magyarorszagon, és az eurdpai orszagokban édltaldban
az iroda, kereskedelmi és ipari ingatlanok - dsszefoglaléan: iizleti célt ingatlanok- piacin az
utébbi két évtizedben jelentds atalakulasi folyamatok zajlottak. Az fizleti céli ingatlanok
piacin a ndvekedés és a valtozas legfontosabb motorja a termelés és a kereskedelem
ndvekedése, atalakuldsa, valamint az intenziv kiilfoldi t6keimport volt.

Magyarorszagon a rendszervéltozas 6ta az iizleti célu ingatlanok piacit meglehetGsen nagy
valtozasok jellemezték. Az iizleti céli ingatlanok kéziil a kilencvenes évek elején az uj
irodahazak jelezték a kiilfoldi t6ke megjelenését a hazai ingatlanszektorban. A gazdasagi
fejlédéssel egyetemben, és szinkronban az egyre nagyobb szémban betelepiilé kulfoldi
véallalkozassal, egyre nétt az igény a korszerl, magas igényeknek is megfeleld
irodakomplexumok irant. Utdbbi folyamatok eredményeképp 2009-ig dinamikusan nétt az
irodapiac kindlata, ezt kovetden a fejlesztések szdma nagymértékben csokkent. A
kereskedelmi céld ingatlanok, a bevasarlokozpontok térhoditdsa a kilencvenes évek
kozepéhez kotddik, amikorra a hazai vasirléerd mér részben maga mdogdtt tudhatta a
kilencvenes évek elejét jellemz6 komoly visszaesést. A bérbeadasi célu bevasarlokdzponti
bévités is dinamikus volt, méara a beruhézasi iitem jelentdsen csillapodott. A raktar-logisztikai
és ipari céli ingatlanokba torténd 1j beruhizés a kilencvenes évek végén jitt lendiletbe,
koszonhetben a vilaggazdasigba integrdlodd gazdasig és a modernizalodd belfdldi
kereskedelem egyre ndvekvé és 0j kovetelményeket tdmasztod szallitmanyozasi és raktarozasi
igényeinek, ugyanakkor 2008-6ta a fejlesztések ezen részteriileten is jelentdsen csillapodd
iitemben torténnek. A magyar piacra jellemzd, hogy a befektetési céli ingatlanfejlesztések
tilnyomo része az irodapiac és a raktar-logisztikai piac tekintetében egyelére Budapestre €s
kornyékére koncentralodik. A kiskereskedelmi célu fejlesztések silypontja bar Budapest volt,
orszagosan jelentds beruhazasck torténtek megyeszékhelyeken és nagyobb létszdmi egyéb
telepiiléseken. Jelentds szdmban létesiiltek modern kiskereskedelmi tizletek (pl. Spar, Tesco,
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Penny, DM, Rossmann, stb.) amelyek az ingatlan befekteték korében is kedvelt befektetési
célpontok.

A kiskereskedelmi célii ingatlanok fejlesztése fleg szamos koncentralt projektre vonatkozik
Budapesten és vidéki nagyvarosokban. Ezen befektetések eddigi sikere igen eltérfen alakult,
nagyban fliggve a létesitmény helyszinétSl, valamint a kialakitasra keriilé lizlethelységek és a
bérlék megvalasztasatél, Ezen ingatlanokba jellemz8en kiilfoldi intézményi és szakmai
befektet6k fektettek be, mivel a projektek mérete hazai viszonylatban jelentds volt. A
kiskereskedelmi fejlesztésekkel kapcsolatban is megallapithatd, hogy a fejleszték a hossza
tavii hasznosulast tartjdk szem elétt, és igy atmenetileg hajlandok elviselni az alacsonyabb
jovedelmezéséget. A 2008. évben kiteljesedett viliggazdasagi valsig a kiskereskedelem
korabbi években jellemzé béviilését is visszavetette és ezaltal a kiskereskedelmi célu yj
ingatlanok fejlesztési volumene is nagymértékben csdkkent.

A kiilfoldi befektetok novekvd és dominans részvétele volt megfigyelhetd az iizleti céin
ingatlanpiacon, ami Gsszefiigg az id6kézben egyre csokkend befektetési kockazatokkal is,
valamint a mar megvalésult EU csatlakozassal kapcsolatos varakozasokkal. Ennek hatésakent
a piacon elérhetd beruhazdi hozamok a kilencvenes évek eleje 6ta fokozatosan csokkennek,
mikdzben a boviilé helykinalat miatt a bérleti dijak csokkenése az ezredfordul6tol kezdve
folyamatos volt. A 2000-es években a hazai ingatlanbefektetési alapok is jelentds szerepl6ve
véltak a befektetési céli ingatlanpiacon, és tobb sziz millidrd forint értékil ingatlanportfolié
felett rendelkeznek.

A lakéingatianok piacan a kilencvenes évek végét6l folyamatos fejlesztés figyelhetd meg, ami
részben az 1998-1999-es lakoingatlan A4rrobbanas, jelentés részben a 2000-2008-as
idészakban kedvezd forint, és késObb devizas lakashitel feltételek, de nem utolsésorban a
személyes jovedelmek novekedésnek is az eredménye. Ennek eredményeként fileg
Budapesten, de egyes vidéki nagyvarosokban is ugrasszerlien nétt az 1j lakdingatlanok
kinalata. Ugyanakkor a keresleti oldal is 4talakult. Mig korabban a luxus, illetve a dragabb
arkategoria bonyolitott jelentds forgalmat, addig a 2000. utani elsé évtizedben a kdzéposztaly
igényeihez és jovedelméhez igazodd tobblakésos tomb és laképark jellegli ingatlanok
értékesitése futott fel. A 2008. évben kiteljesedett vilaggazdasagi valsdig a hitelezés
visszaesése és a személyes jovedelmek ndvekedésének visszaesése miatt a lakdingatlanok
forgalma jelentdsen csokkent.

Az Alap ingatlanallomany4bol a legjelent6sebb részt az irodahaz ingatlanok képviselik. Ezen
irodahazak mind kisebb, mind nagyobb létszami iroddk elhelyezésére alkalmasak,
ugyanakkor rugalmasan alakithato belsS tereik miatt igazodhatnak a valtozé kereslethez Az
Alap irodahaz ingatlanai tobbségiikben Budapest belsé keriileteiben helyezkednek el, j6
infrastrukturalis ellatottsaggal birnak.

Az Alap ingatian portfolidjsban megtaldlhatok tovabba a logisztikai-raktarozasi célu
ingatlanok, valamint kereskedelmi (élelmiszer, drogéria, ruhdzat, iparcikk stb.) célra
kialakitott ingatlanok is. A fOldrajzi elhelyezkedést tekintve az ingatlandllomany jelentés
része Budapesten dsszpontosul. A kereskedelmi ingatlanok egy része tobb évre bérbeadasra
keriilt nemzetkozileg ismert, t5bb orszagban tevékenykedd bérldk részére.
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A vilsag 4talakitotta mind a keresletet, mind a kinalatot az ingatlanpiac valamennyi
szegmenseben a korabbi allapothoz képest. Az atalakulds és a valsag enyhiilése kapcsan
vérhatdan 1 piaci lehetdségek nyilnak, melyet az Alap az eszkozei fliggvényében hasznél ki.

2.2.2. A portfolié lehetséges elemei, azok tervezett aranyai
Az ingatlanalap eszkozeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

a) belféldi vagy kiilfdldi ingatian, ideértve az ingatlanhoz kapcsolddé alkotorészeket is;

b) ingatlantirsasagi részesedés [345/2011. (VIL. 29.) Korm. r. VII. Fejezet szerint);

¢) az Alap tulajdonaban lévé ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatadhoz, hasznositisihoz

szilkséges vagyoni értékii jogok,

d) szabdlyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott EGT-illam egyéb rendszeresen

miikddd, elismert, nyilvanos, szabdlyozott piacin forgalmazott vagy valamely harmadik
orszag tozsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mds, rendszeresen miikodo, elismert,
nyilvanos ¢és szabédlyozott piacan forgalmazott, likvid eszkdznek mindsiilé
dtruhazhaté értékpapirok (azaz az atruhdzhatosagaban nem korlatozott, nyilvénos
arjegyzéssel rendelkez6 allampapir, az atruhazhatosagaban nem korlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves hatralévé futamidejii, nyilvénosan
forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesité értékpapir) és pénzpiaci eszkizok. Az
Alap kizardlag az EGT tagallamok elismert tGzsdéin, illetve az kovetkez6 tézsdéken
vasdrolhat likvid eszk&zokre vonatkozé értékpapirt: New York Stock Exchange, Tokyo

Stock Exchange, Hong Kong Stock Exchange, Kuwait Stock Exchange, Shanghai Stock
Exchange.

e) 1 éven beliil forgalomba hozott, likvid eszkéznek mindsiilé atruhazhatd értékpapirok,

i/

feltéve, hogy a forgalomba hozatali feltételek kotelezetiségvallalast tartalmaznak arra
nézve, hogy a kibocsatd kezdeményezi az értékpapirok valamely d) pontban
meghatarozott szabéalyozott piacra illetve kereskedési platformra torténéd bevezetését, és
a bevezetés a forgalomba hozataltd] szamitott 1 éven belill megtorténik

a d) és az e) szerinti feltételeknek nem megfelelé egyéb, likvid eszkéznek mindsiilé
allampapirok,

g) kollektiv befektetési forméak altal nyilvanosan forgalomba hozott, nyilt végii

értékpapirok, és befektetési politikajukat tekintve
- kozvetlen vagy kozvetett modon valdsitnak meg ingatlanpiaci befektetéseket,
vagy
- befektetési politikdjuk szerint kizdrdlag likvid eszkozikbe fektetnek és
azonnal visszavalthatéak
feltéve, hogy:

ga) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan
prudencialis feliigyelet hatélya alatt all, és ez a Pénziigyi Szervezetek
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Allami Feliigyelete megitélése szerint egyenértékli a kdzdsségi
jogszabalyokban megéllapitott feliigyelettel, és a hatosagok kozotti
megfeleld egylittmikddes biztositott,

gb) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok
tulajdonosainak védelme egyenériékii az AEKBV befektetési jegyei
tulajdonosai szamdra biztositott védelemmel, beleérve az eszkozok
elkiilénitett modon valo  kezelésére, a hitelfelvételre, a
kélesonnyijtasra, valamint az atruhazhato értékpapirok és pénzpiaci
eszkozok fedezetlen vasarlasaira vonatkozo szabalyokat,

gc) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként
és évenként olyan jelentések késziilnek, amelyek lehetové teszik az
eszkdzok és forrasok, a bevételek és a raforditasok, valamint az
elszamolasi id6szakban végzett tevékenységek felmérését, és

gd) a kollektiv befektetési forma kezelési szabalyzata vagy létesito
okirata értelmében Osszességében legfeljebb 10 szazalékat lehet
befektetni mas befektetési formak befektetési jegyeibe;

h) a felmondhatésagaban nem korlatozott betét, a hitelintézettel allampapirra kotott,
felmondhatésagaban nem korlatozott repo, deviza,

J) kizarolag fedezeti célii szarmaztatott ligyletek;

k) szabalyozott piacon nem forgalmazott, likvid eszkéznek mindsiilé pénzpiaci
eszkozok, ha maga a forgalomba hozatal vagy a kibocsatd a befektetbk és
megtakaritasok védelme érdekében szabdalyozott, és feltéve hogy

ka) ezeknek a pénzpiaci eszk6zoknek a kibocsatéja vagy
garanciavallaloja kOzponti, regiondlis vagy helyi hatdsag, vagy
valamely tagdllam koézponti bankja, az Eurépai Kozponti Bank, az
Eurépai Unié vagy az Eurépai Beruhazasi Bank, egy harmadik orszag,
vagy egy szovetségi allam esetében a szivetséget alkotd tagallamok
valamelyike, vagy egy olyan nemzetkdzi kdzjogi szerv, amelynek egy
vagy tobb tagallam is tagja,

kb) ezeket a pénzpiaci eszkozoket olyan villalkozas bocsétotta ki,
amelynek barmelyik értékpapirjat az d4) pontban meghatarozott
szabalyozott piacok valamelyikén forgalmazzak,

kc) a pénzpiaci eszkdzdk kibocsatdja vagy garanciavallaloja olyan
személy, amely a kozOsségi jogszabalyokban megfogalmazott
feltételeknek megfelelé feliigyelet hatalya alatt all, vagy amely a
Feliigyelet megitélése szerint legalabb a kdzOsségi jogszabalyokban
megéllapitottal egyenértékl prudenciélis szabalyok hatalya alatt all és
azoknak megfelel, vagy

kd) a pénzpiaci eszkdzoket a Felligyelet altal feliigyelt intézmények
bocsatottdk ki, feltéve, hogy az ilyen értékpapirokba t6rténd
befektetésekre olyan  befektetG-védelem  vonatkozik, amely



egyenértékii a ka), kb) vagy kc) pontokban meghatarozott védelemmel,
és a kibocsaté induld t6kéje és téketartaléka legalabb tizmilli6 eurd, és
a szamvitelrol szolé 2000. évi C. torvény szerint bemutatja ¢€s
kbzzéteszi éves szamviteli beszamoléit, tovabba a kibocsatd
kifejezetten a csoport finanszirozdasaval foglalkozik olyan
vallalkozéascsoporton beliil, amelynek egy vagy tébb tagja tOzsdére
bevezetett gazdasagi tarsasdg vagy intézmény, vagy banki likviditasi
keretbdl részesllé értékpapirra alakitott eszkdzdk finanszirozasat
végzi.

/) azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerli hasznélatéhoz,
lizemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azt elOsegitik.

Az Alap portfolidjaban megszerzéskor egyetlen ingatlan illetve az ingatlanhoz kapcsolédo

vagyoni értékii jog értéke sem haladhatja meg az Alap eszkozeinek 20 szazalékat,
maximum 20 millidrd Ft-ot.

Az Alap ingatlant illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni értékii jogot a tulajdonszerzési
modok barmelyikével, igy killonGsen adasvételi, csereszerzodéssel, beleértve a Polgari
Torvénykonyvrél széld 1959. évi IV. tdrvényben az adasvétel kiillénds nemeiként nevesitett
szerz6déseket, illetve idopont vagy feltétel bekdvetkezésétdl fliggd hatalyu szerzddeéseket is,
tovabba apportalas eredményeképpen szerezhet. Az ingatlanalap ingatlant, illetve ingatlanhoz
kapcsolddd vagyoni értékil jogot a tulajdon-atruhazédsi modok barmelyikével atruhdzhat. Az
alapkezel6 az alapkezelési tevékenysége részeként az alap nevében ezen tulmenden minden
olyan jogiigyletet megkdthet, ami az ingatlanalap befektetési céljai elérése, tovabba a
kockazatok kezelése érdekében szilkséges, beleértve az ingatlanok tlizemeltetésével,
fenntartasaval, hasznositésaval, fejlesztésével kapcsolatosan feladatok ellatasat.

Az apportdlandé ingatlanok értékét az ingatlanalap konyvvizsgildja és ingatlanértékeldje
egylittesen allapitja meg.

Az ingatlanok Alap éltali megszerzésére, elidegenitésére, valamint az ingatlanalap tulajdonat
képezé ingatlanok megterhelésére vonatkozd szerz6dések létrejottéhez a letétkezeld Ptk. 215.
§ (1) bekezdése szerinti beleegyezése szilkséges. A letétkezel6 az adott igyletet csak a
befektetési alapokra vonatkozé jogszabalyok szerint mindsiti, beleegyezése sordn a
befektetési alapkezel6 dontését iizleti megfontolasok szempontjabol nem értékeli.

Az Alap vagy ingatlantarsasig tulajdonaban &ll6 ingatlanra vonatkozé rendelkezések nem
érintik az egyéb jogszabdalyok alapjan arra jogosultak altal az ingatlan tulajdoni lapjara torténé
jogok és tények bejegyzését illetve feljegyzését.

Az Alapban épités alatt all6 inpatlanok Gsszértéke nem haladhatja meg az Alap eszkdzeinek
35 %-at. Epités alatt allonak mindsil az a telekingatlan, illetSleg felépitmény, amelyen az
Alap kizardlag sajat kockazatdra, sajat nevére szold épitési engedély alapjan kivitelezési
munkat folytat, illetve végeztet, azaz amelyre az épitési naplét megnyitotték, és amelyre
hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki.
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Meglevé (azaz korabban kiadott joger6s hasznalatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel
rendelkezd) épiileten végzett beruhazas (atalakitasa, felujitds) esetében az épités alatt alio
ingatlanokra vonatkozo limit kiszémitasa céljara

a) a beruhdzas koltségvetésbol pénziigyileg mar teljesitett Gsszeget kell figyelembe venni,
amennyiben a beruhazds koltségvetése nem haladja meg az ingatlan értékének 50 szazalékat,
vagy

b) a teljes ingatlan értékét kell figyelembe venni, amennyiben a beruhazas koltségvetése
meghaladja az ingatlan értékének 50 szdzalékat.

Az ingatlanalap olyan ingatlanon folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet,
amely

a) az ingatlanalap tulajdonéban all,

b) a hasznalatbavételt kbvetden az ingatlanalap tulajdondba keriil,

¢) az ingatlanalap tulajdonat képez6 ingatlanhoz funkcionalisan kapcsolodik, vagy azzal
hataros, ha erre vonatkozéan a tulajdonaban allo ingatlanra kiadott épitési, létesitési,
fennmaradasi vagy hasznalatbavételi engedély vagy telepiilésrendezési szerzddés rendelkezést
tartalmaz, ha ezen munkak elvégzése az ingatlanalap tulajdonaban 4ll0 ingatlan
rendeltetésszerii hasznalata feltételeinek biztositasahoz sziikséges.

A Dbefektetési szabalyok vonatkozasdban egy ingatlannak minésiil az ingatlan-
nyilvantartasban egy helyrajzi szamon (alszamon) nyilvantartott, 6nalldéan forgalomképes
ingatlan. Az olyan egybefiigg6é (telek) ingatlan, amelynek ©nallé ingatlanokra torténd
megosztasat az illetékes ingatlaniigyi hatdsag jogerdsen elbiralta, vagy a hatalyos helyi épitési
szabalyzat eldirja, a befektetési szabalyok szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil, ahany
ingatlanra az megosztasra kerill. Az olyan felépitmény, amelyre a tarsashdz létrehozédsira
vonatkozé tarsashdzi alapitd okiratot az ingatlaniigyi hatosaghoz — a tulajdoni lapon
széljegyzéssel igazoltan - benyujtottdk, a befektetési szabalyok szempontjabdl annyi
ingatlannak mindsiil, ahany tarsashazi tulajdoni kiilénlappal 6nallé ingatlan kialakitasra keriil.

Az Alap nem fektethet ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii jogokba, kivéve azon
vagyoni értékli jogokat, amelyek az ingatlanalap tulajdondban 1évé ingatlanok
rendeltetésszeni hasznalatadhoz, hasznositasahoz szilkségesek.

Az Alap ingatlantarsasagban részesedést szerezhet, tOkét emelhet és részesedést tarthat
fonn. Az ingatlantarsasagi részesedés megszerzéséhez a Letétkezelé Ptk. 215.§ (1) bekezdése
szerinti beleegyezése szilkséges. Az Alap ingatlantarsasigban jegyzett t6kéjében meglévd
részesedésének és az Alapot az ingatlantarsasag legf6bb szervének iilésén megilletd szavazati
jogok mértéke (utdbbi javara) eltérhet egymastol.

Az Alap eszkizeinek legalabb 15 szazalékat koteles a Batv. 3. § 47. pontja szerinti likvid
eszkozdkben tartani.

A Batv. 3. § 47. pontja szerint likvid eszkéz a pénz, a hitelintézettel allampapirra kotott,
felmondhatésagaban nem korlatozott repé, az atruhazhatdsagaban nem korlatozott, nyilvanos
arjegyzéssel rendelkezé allampapir, a felmondhatésagaban nem korlatozott betét, tovabba az
dtruhdzhatésagaban nem korlatozott, nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd, legfeljebb egyéves
hatralévé futamidejli, nyilvanosan forgalomba hozott hitelviszonyt megtestesité ert€kpapir,
valamint az Alap esetében a 345/2011. (XII. 29.) Korm. r. 41. § (6) bekezdése alapjan a
feltétel nélkiil és azonnal lehivhato, legalabb 30 napos pénzkolcson (likviditasi kdlcson), €s az
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azonnal visszavélthatd, befektetési politikaja szerint kizarélag likvid eszkdzokbe fektet
kollektiv befektetési forma altal kibocsétott kollektiv befektetési értékpapir is.

2.2.3. Az egyes értékpapirfajtik — beleértve az egy deviziban denominalt értékpapirok
korének — maximalis, illetve minimilis vagy tervezett arinya

Az Alap a 2.2.2. d) - k) pontokban hivatkozott eszkézdk tekintetében kdteles betartani a
nyilvanos ériékpapir alapokra vonatkozo befektetési eldirasokat €s korlatokat, és — a kdzvetve
vagy kozvetleniil ingatlanpiaci befektetési politikat folytaté kollektiv befektetési forma

kivételével — a 2.2.2. d)- k) pontokban hivatkozott eszkdz6kon beliil csak likvid eszkdzdkbe
fektethet.

Az Alap eszkozeinek 10 szdzalékat fektetheti be ugyanazon kiboesatd altal kibocsatott
atruhazhaté értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzdkbe.

A 10 szazalékos korlattal szemben 15 szdzalékos korlat alkalmazhatd olyan atruhazhato
értékpapirok tekintetében, amelyeket szabalyozott piacon vagy multilateralis kereskedési
rendszeren forgalmaznak, feltéve, hogy az utolsé naptari negyedévben meért napi atlagos
forgalma meghaladja a szazmillié forintot.

A 10 szazalékos korlattal szemben 25 szdzalékos korlat alkalmazhato Magyarorszdgon
székhellyel rendelkezé jelzdlog-hitelintézet altal kibocsatott jelzaloglevelek esetében, tovabba
olyan kotvények esetében, amelyek kibocsatdja egy tagillamban székhellyel rendelkezd és
jogszabalynél fogva a kdtvénytulajdonosok érdekeinek védelmére létrehozott kiilonleges
allami feliigyelet hatalya alatt alld hitelintézet, feltéve, hogy ez utobbinak a kétvények
kibocséatasabdl befolyt Gsszegeket jogszabalynal fogva olyan eszkdzdkbe kell befektetni,
amelyek a kotvények futamideje alatt mindvégig alkalmasak a kotvényekhez rendelt
kovetelések kielégitésére, és amelyeket a kibocsito felszamolasa esetén elsd helyen a téke
visszatéritésére és a felhalmozott kamat kifizetésére kell felhasznalni. Amennyiben a
befektetési alap eszkdzeinek tobb mint 10 szézalékat fekteti az e bekezdés hatalya ala tartozo,
egy kibocsato altal kibocsatott értékpapirokba, ezeknek a befektetéseknek az Gsszérteke nem
haladhatja meg a befektetési alap eszkdzeinek 80 szazalékat.

A 10 szazalékos korlattal szemben 35 szazalékos korlat alkalmazhato abban az esetben, ha
az atruhazhato értékpapirok vagy pénzpiaci eszkzdk kibocsatdja vagy garanciavallaldja egy
EGT-éllam, annak helyi hatésaga, harmadik orszag, vagy olyan nemzetkozi kozjogi szerv,
amelynek egy vagy tébb EGT-allam is tagja.

Az Alap eszkozeinek 40 szdazalékat nem haladhatja meg azon kibocsatok atruhazhato
értékpapirjainak és pénzpiaci eszkozeinek Osszértéke, amelyekben az Alap altal torténd
befektetések értéke egyenként meghaladja a befektetési alap eszkdzeinek 10 szazalékat. Ez
nem vonatkozik a prudenciélis feliigyelet hatalya alatt all6 hitelintézetekben elhelyezett
betétekre, illetve a prudenciilis feliigyelet hatdlya alatt allé hitelintézetekkel lebonyolitott
OTC széarmaztatott {igyletekre. A 25 és 35 szazalékos korlat ala esd értékpapirokat és
pénzpiaci eszkdzoket a 40 szazalékos korlat alkalmazasa szempontjabdl nem kell figyelembe
venni.

A fenti korlatozasokto! eltéréen az Alap eszkozeinek akar 100 szazalékat fektetheti EGT-
allam vagy az OECD tagéllama altal kibocsétott vagy garantalt allampapirokba €s nemzetkozi
pénziigyi intézmény altal kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba,
ha eszkozeinek legfeljebb 35 szazalékat fekteti egy adott sorozatba tartozo értékpapirba.
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Az Alap eszkozeinek 10 szazaléka erejéig fektethet be olyan kollektiv befektetési
formaba, amely

a) befektetési politikdjat tekintve kzvetlen vagy kbzvetett mdodon valdsit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy

b) befektetési politikdjuk szerint kizar6lag likvid eszkéz6kbe fektet.

Az Alap eszkozeinek legfeljebb 10 szazalékat fektetheti egy adott befektetési alap
befektetési jegyeibe, vagy egyéb kollektiv befektetési forma értékpapirjaba.

Az Alap egy kibocsaté hitelviszonyt megtestesité értékpapirjainak legfeljebb 20
szazalékat szerezheti meg, Ez a korlat figyelmen kiviil hagyhat a megszerzés id6pontjéban,
amennyiben a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok bruttd értékét vagy a forgalomba
hozando értékpapirok nett6 értékét ebben az idépontban nem lehet meghatarozni.
Nem kell figyelembe venni a fenti korlatot:
- az EGT-dllam vagy annak onkormanyzata altal forgalomba hozott vagy garantalt
atruhédzhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok esetében,
- a harmadik orszdg éltal forgalomba hozott vagy garantilt dtruhizhaté értékpapirok és
pénzpiaci eszk6z0k esetében,
- nemzetkdzi pénziigyi intézmény, valamint az olyan nemzetkdzi kdzjogi szervezetek altal
kibocsatott atruhazhat6 értékpapirok esetében, amelyeknek egy vagy tébb tagdllam a
tagja.

Az Alap nem fektethet be a maga altal kibocsatott befektetési jegybe.

Az Alap nem vaséarolhat az Alapkezel6 éltal kibocsatott értékpapirt, valamint az Alapkezels
kapcsolt vallalkozasai altal kibocsatott értékpapirt a nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd
értékpapirok kivételével, ideértve a nyilvanos nyilt végi kollektiv befektetési forma éltal
kibocsatott értékpapirokat és a tézsdére bevezetett értékpapirokat is.

Az Alap nem vésdrolhat az AlapkezelG tulajdondban 1évé pénziigyi eszkdzdket, és nem
értékesithet pénziigyi eszkdzt az Alapkezel6 részére.

Az Alapnak az Alapkezeld kapcsolt vallalkozasaival kotott, valamint az Alapkezeld altal
kezelt egyéb kollektiv befektetési formak, valamint portfoliok egymas kdzotti tigyletei esetén
az ligylet kotésekor érvényben 1€vé piaci arat dokumentalni kell.

2.2.4. A szarmaztatott termékek, illetve a szairmaztatott iigyletek lehetséges kore,
alkalmazisuk célja, feltételei

Az Alap szarmaztatott tigyletet kizarélag fedezeti (kockazatcsGkkentési) célbol kothet.

Az Alap bevételeinek — iddszakosan valtakozé hanyadt — része kiilfoldi allam devizajéhoz
kotott, illetve abban megallapitott bérleti dij. A szerz6d§ partnerek, valamint a piac
sajatossagai miatt a szerz6dések bizonyos részét tekintve az Alapkezeldnek nem all médjaban
azokat forint alapi elszdmoldsra valtoztatni. A szerzddésekkel fedezett jovSbeni devizds
bevételek és kiadasok forint ellenértékét Gvezd bizonytalansag cstkkentése érdekében az
Alapkezeld a bevételek és kiadasok egészére vagy részére hataridds - fedezeti — vagy opcids
igyletet kothet. Az {igylet eredményeképp az Alapkezels rogziti a jGv6beni devizéds bevételek
ezen ligylettekkel fedezett hanyadanak jévébeni forintban szamitott értékét. Az Alap tovabba
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fedezeti vagy opcids iigyletet kothet kamatingadozisok (pl. felvett hiteleknél) fedezése
céljabol, illetve devizdban fennall6 addssag arfolyam kockazatanak fedezése céljabol.

r_H

2.2.5. Az Alap portfolidjiban 1évi ingatlanok megterhelésének lehetdsége és szabalyai

A 2.2.6. pontban meghatarozott kélcsdn, tovabba minden egyéb, az Alap befektetési
politikdjanak megfelels iigylet fedezeteként, vagy az Alap befektetési politikdjanak megfelels
iigylet megvaldsitdsa céljabél az Alap a tulajdondban 1évé ingatlant megterhelheti, arra
jelzélogjogot, vételi jogot alapithat, ingatlantrsasagbeli részesedésére jelzalogot, vételi jogot
alapithat, illetve az ingatlantirsasagbeli részesedését megtestesité értékpapirra dvadékot
alapithat, az adott ingatlanbol, ingatlantarsasigbeli részesedésbdl befolyo bevételt, az
ingatlanra k6tott vagyonbiztositast, az ingatlanra vonatkozé munkét elvégzd vallalkozéval
k6tott szerzodésbol eredé vagy az altala atadott bankgarancian, joteljesitési, jotallasi és/vagy
szavatossagi biztositékokon alapuld kdvetelést a kdlcsonnyujtora engedményezheti.

Az Alapkezel§ jogosult hozzdjarulni a vevét terheld jelzdlogjog bejegyzéséhez az Alap
tulajdondban 1évé, de érvényes adasvételi szerzGdés alapjan értékesitett ingatlan esetében,
feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése céljabol a vevo
részére bankhitelt nyujtd hitelintézet elGzetesen irdsban kéri, és a vételarhatralék dsszegének
megfeleld hitelosszeget a hitelintézet kozvetleniil az Alap — LetétkezelGnél vezetett —
bankszamléjéra utalja at. Az Alapkezel6 érvényes adasvételi szerzodés alapjan jogosult
hozzéjarulni az Alap tulajdondban lévé ingatlanra vonatkozd vételi, visszavasarlasi és
eldvasarlasi jog bejegyzéséhez.

Az Alapkezel6 jogosuit az Alap nevében nyilvanos ingatlan értékesitési palyazatokon részt
venni, jogosult a palyazati kiirasban meghatarozott banatpénzt, 6vadékot, bankgaranciat a
palyazat kiiroja javara, a palyazat kiirasanak megfeleléen rendelkezésre bocsatani, legfeljebb -
az adott ingatlan ingatlanértékelé altal meghatarozott forgalmi értéke 20 %-nak erejéig,
amennyiben a palyizaton meghirdetett ingatlan az Alap szdméra az éltaldnos szabalyok
szerint megvasérolhatd.

Az Alap portfolidjaban 1év6, biztosithaté ingatlanokra &sszkockazati vagyonbiztositast kell
kotni és folyamatosan fenntartani. E kotelezettségének az Alap az ingatlanok bérldi altal
kotott, és az Alapra vagy az Alap altal megjeldlt hitelezére engedményezett biztositas
formé4jéban is eleget tehet.

2.2.6. Hitelfelvételi szabalyok

Az Alap a nettd eszkdzértékének szamitiaskor figyelembe vehetd ingatlanok, ingatlan
beruhazisok dsszértékének 60 szdzalékdig az alabbi feltételekkel ingatlanfinanszirozas,
ingatlan-beruhdzis finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa céljabol kolesint vehet fel.

A koéleson igénybevételét megelézGen meg kell allapitani a fedezetill ajanlott ingatlanok
értéket és azok jelzaloghitellel tortént terheltségének mértékét.

Az fedezetiil ajanlott ingatlanok értékének meghatarozasa az Ingatlanértékel6(k) altal utoljara
rendelkezésre bocsitott forgalmi érték meghatarozas alapjan torténik, a devizadban

nyilvantartott ingatlanok esetében a hitel lehivasit megel6z8 napi OTP deviza vételi
arfolyamon torténik a deviza Gsszeg atszamitasa forintra.
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A fenndlld hiteltartozds szamitasakor a mar felvett — és ingatlan jelzaloggal fedezett hitelekb6l
a még fennallé toketartozas keriil Osszesitésre, mely Osszesitéskor a devizdban fennalld
kotelezettség atszamitdsa a hitel lehivasat megel6z6 napi OTP deviza vételi arfolyamon
torténik.

Hitel lehivas akkor torténhet, ha az igy kiszamitott fennallé hiteltartozés kisebb, mint az alap
tulajdondban allo — és fedezetként felajanlott- ingatlanok fenti médon szamitott értékének
60%-a.

Az ingatlantarsasigi részesedéssel rendelkez6 ingatlanalapnak a kolcson felvételi limit
szamitasakor figyelembe kell venni az ingatlanalap részesedésével miikodo ingatlantarsasag
altal felvett kdlcsOnt is az ingatlanalap ingatlantarsasagban valé részesedése aranyaban,
kivéve, ha azt az ingatlanalap nyujtotta az ingatlantarsasagnak.

A hitelfelvételre vonatkozé keretszerz6dés megkotéséhez az Alapkezelé Felligyeld
Bizottsaganak jévahagyasa sziikséges, a keretszerz6désen belilli hitel lehivasarol az
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Alapkezelé 6nélldan dént.

2.3. Az Alap tulajdonaban lévé pénziigyi eszkizok kolcsonzésének, az eszkozok
terhelhetdségének szabalyai

Az Alap kélcsont nygjthat ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhdzés finanszirozasa ¢€s likvid
eszkdz biztositasa céljabol olyan ingatlantarsasagnak, amelyben az Alap részesedéssel
rendelkezik. Az Alap az ingatlantirsasag részére kizarolag az ingatlantirsasagbeli részesedése
aranyaban nyujthat kélcsént. Ezen korlat megallapitdsa soran az ingatlantarsasag valamennyi
tagja (részvényese) altal az ingatlantarsasdag részére nyujtott kélcséndk tokeOsszegét Ossze
kell szamitani és az Alap az Osszeszamitas eredményeként kapott Osszegbll az
ingatlantarsasdgban fenndllé részesedése aranyaig nyijthat kolcsont. Amennyiben az
ingatlantarsasdg altal felvett kdlcsonok visszafizetésére tekintettel az elobbi arany az Alap
vonatkozasdban sériil, azt 90 napon beliil helyre kell éllitani. Az Alap éltal nydjtott kélesdnt
biztositékokkal kell ellatni. Az Alap ingatlantarsasagbeli részesedésének megsziinésekor az
Alapot azonnali felmondasi jog illeti meg a kolcson tekintetében amennyiben az teljes
egészében nem tériilt meg a részesedés megsziinéseig.

A fentebb leirt eseten kiviil az Alapkezel6 az Alap nevében, - az Alap altal megvasarolhato,
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok kivételével - annak eszkozei terhére koélcsdnt nem
nyujthat, harmadik személy részére garanciit nem vallalhat.

2.4. Az Alap iltal az Alapkezeld, a Letétkezelo vagy harmadik felek részére fizetendé
dijak, koltségtérités modja, dsszege és kiszamitasa
2.4.1. Az Alap létrehozatalival kapcsolatos koltségek

Az Alap létrehozaséval kapcsolatos koltségeket az Alapkezelé viseli, azok nem terhelik az
Alapot.

2.4.2. Az Alapkezelonek fizetendo dij

Az Alapkezeld a tevékenységének ellatasaért alapkezelési dijat szamol fel. Az éves
alapkezelési dij mértéke az ingatlanbefektetési allomény utan legfeljebb évi 2 %, a likvid
eszkdzokben 1évé portfolidrész utan legfeljebb évi 1,5 %. Amennyiben a likvid eszkdzok



Osszesitett értéke negativ, az alapkezelési dij felszamitasa csak az ingatlanallomény alapjan
torténik. Ebben az esetben a dijszamitas alapja a netté eszkozérték.

Az alapkezelési dij szamitdsdnak alapja a naponta megéllapitott és kozzétett nettd
eszkozérték. Az alapkezelési dij - utolsd nettd eszkdzértékre vetitett idSaranyos részének -
elszdmoldsara naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkez6 honap 10. napjaig) keriil sor.

Az Alapkezeld a kezelési dijat nem terhelheti az Alapra, ha az Alap éatlagos sajat t6kéje
legalabb harom hénapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes térvényi minimum
otven szazalékat, mindaddig, ameddig az utolsé hiarom hoénapra szamitott atlagos sajat téke
ismételten el nem éri az indulasakor érvényes torvényi minimum o6tven szazal€kat. A mentes
idészakban felmeriil6 kéltségek utdlagosan sem terhelhetSk az Alapra.

A befektetési jegyek forgalmazéasaért, mint az Alapkezel altal az Alap részére kozvetitett
szolgaltatasért jard forgalmazéi dijat az Alapkezelé az alapkezelési dijbdl fizeti a
Forgalmazdnak.

2.4.3. Letétkezel6i dij

A Letétkezel6i dij éves mértéke:

15 millisrd Ft eszkdzértékig: az ingatlanbefektetési allomany utan 0,15 %, a likvid
eszkozokben 1évé portfolidrész utan 0,2%

15 milliard Ft eszkdzérték felett: évi 0,125 % az ingatlanbefektetési allomany, 0,15% a likvid
eszkdzokben 1év6 portfolidrész utan.

Negativ likvid eszkdzérték esetén a letétkezelési dij alapja a netté eszkdzérték, mértéke az
ingatlan allomanyra alkalmazott %.

A letétkezelSi dij szamitisanak alapja a naponta megallapitott és kdzzétett netté eszkdzérték.
A letétkezeldi dij — utolsd nettd eszkozértékre vetitett idSaranyos részének — elszamolaséra
naponta, kifizetésére havonta (a kovetkez6 honap 10. napjaig) keriil sor.

2.4.4. Konyvvizsgaloi dij

A konyvvizsgaloi dij megallapitasa évente torténik. A 2012. lizleti évre vonatkozoan a
kényvvizsgdléi dfj mértéke 2 300 000 Ft + a Kezelési Szabalyzat készitésének idGpontjaban
27 % AFA.

2.4.5, Ingatlanértékeldk dija

Az ingatlanértékel6k dijat az Alapkezeld altal az ingatlanértékeldkkel kotdtt megbizasi
szerzddések hatarozzak meg, az ingatlanértékel6k altal végzett egyes feladatokra
munkaegységenkénti tételes dij meghatdrozasival, mas feladatokra pedig a feladatokkal
érintett ingatlanportfolié &sszesitett nyilvéntartasi értékére vetitett %-os, éves dijmérték
meghatarozasaval.

Az ingatlanértékelGi dij forgalmi adé koteles, melynek mértéke a Kezelési Szabilyzat
készitésének idépontjaban 27 %.
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2.4.6. Feliigyeleti dij

Az Alap a Feliigyelet részére a vonatkozé torvényi szabalyozas szerinti felligyeleti dijat
kételes fizetni.

A valtozo feliigyeleti dij mértéke 0,25 ezrelék évente (negyedévente 0,00025/4), melyet
portfolio éves atlagos nettd eszkozértékek negyedéves szamtani atlagara vetitve, a negyedévet
kévetd hé utolsd napjaig kell a Feliigyeletnek megfizetni.

2.4.7. Az Alap nevében felvett hitelckkel kapesolatos koltségek

Az Alap nevében felvett hitelek kapcsén felmeriil§ hiteldijak és egyéb bankkéltségek és dijak
az Alapot terhelik.

2.4.8. Az Alap miikiddésével kapcsolatos egyéb kioltségek és kiadasok

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével és befektetéseivel kapcsolatban felmerild
kéltség és kiadas, tobbek kozott:
e azingatlanok allagmeg6vasahoz sziikséges karbantartasok, felujitasok koltségei,
az ingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek,
az épités alatt all6 ingatlanok befejezése kapcsan felmeriil6 beruhazasi koltségek,
az ingatlanok bérl8kre at nem harithatd Gizemeltetési koltségek,
az ingatlan- és épitményaddk, vagy mas, jogszabaly &ital eldirt adé,
az ingatlanokra megkOtott biztositasok dijai,
az Alap tulajdonaban 1év6 ingatlanok hasznositasival és értékesitésével, s az ezzel
kapcsolatos tandcsadassal megbizott szervezetek dijai,
jogerds birdsagi/hatésagi hatérozat alapjan az Alapot terhel6 fizetési kdtelezettségek,

e az Alap koveteléseinek érvényesitésével, s az Alappal szemben érvényesitett
kovetelésekkel szembeni védekezéssel kapcsolatban felmerilt koltsegek,

eljarasi koltségek és az ezzel kapcsolatban felmeriilé minden egyéb kiadas és koltség,
e az Alap befektetési jegyeinek értékesitése kapcsan felmeriilé marketing koltségek,
az Alap miikddésével, elszdmoléaséval, nyilvantartiséval és megsziinésével kapcsolatos
minden egyéb koltség és dij,
o az értékpapirok adds-vételével kapcsolatos bizoményosi dij, és egyéb kdltségek.

Az Alapkezel$ a koltségeket felmeriiléskor terheli ra az Alapra, kivéve az Alapot terheld,
folyamatos teljesitésekbél szarmazo kotelezettségeket, melyek id6arinyosan kerilnek
elszamolésra, ezek lehetnek:

o italanydijas lizemeltetési szerzodések alapjan fizetett dijak,

e az Alapban 1év8 ingatlanok utdn fizetendd, adott id6szakra vonatkozd ingatlan- és

épitményadok,

e egyéb, egyenletesen felmeriild, de id6szakosan fizetendé dijak és kdltségek.
Az Alapkezeld minden olyan egyéb, a fentiekben nem részletezett kotelezettséget és
kovetelést, ahol e kotelezettségek és kovetelések keletkezésének idSpontja és pénziigyi

teljesitése nem esik egybe a kivetelés és kotelezettség keletkezésének idopontjdban veszi
figyelembe a nettd eszkozérték szamitasanal.
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Az Alapkezel6 az egyes koltségek mértékérdl, a felmeriilés, és az Alapra terhelés idejérdl a
féléves és éves tajékoztatokban részletesen beszamol.

2.5. Az isszesitett és az egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték szamitasi modja,
gyakorisiga, kozzétételének modja, helye, ideje, ideértve a hibas nettdé eszkozérték
szamitds miatt sziikséges elszamolasi kitelezettség részletes eljarasi szabalyai

A nettd eszkozérték az Alap vagyonaban szerepld eszkdzok értéke — ideértve az aktiv idobeli
elhatarolasokat és a kdlcsénbe adasbdl szarmazd koveteléseket is — csokkentve az azt terheld
Osszes kotelezettséggel, beleértve a passziv id6beli elhatirolasokat is.

A befektetSknek az Alappal szemben fennallé kdvetelése értékét az Alap netto eszkézérteke
hatdrozza meg. A befektetési jegyek forgalomba hozatala, folyamatos forgalmazasa vagy
bevonasa sordn a befektetési jegyek vételi és visszavaltasi arfolyamat a befektetési jegyek
aktualis egy jegyre jutd nettd eszkdzértéke alapjan kell megallapitani.

Az Alap nettd eszkGzértékét és az egy befektetési jegyre juté nettd eszkdzértéket az Alap
eszkozeire vonatkozé lehetd legfrissebb piaci arfolyam-informéciok alapjan a Letétkezeld
allapitja meg.

Az Alapkezelé koteles minden, az Alap nett6 eszkdzértékének megallapitasahoz sziikséges
dokumentumot minden banki munkanapon késedelem nélkiil megkiildeni a Letétkezelonek.

Az Alap netté eszkdzértékét a tulajdondaban lévé ingatlanok — ingatlanértékeld altal
meghatarozott — forgalmi értékének, az ingatlanok hasznositdasa soran realizalt bevételek €s
raforditdasok, az Alapban 1évé likvid eszkdzok piaci értékének és realizalt hozamainak,
valamint jelen Alap Kezelési Szabilyzata szerint az Alapra terhelheté koltségek,
kételezettségek, és kdvetelések figyelembe vételével kell megallapitani.

2.5.1. Az ingatlanok értékelése

Az Ingatlanértékel (k) meghatarozza(ak):
- azingatlan és vagyoni értékil jog megvasdrlasakor az Alap altal ellenértekkeént
kifizetheté legmagasabb dsszeget;
- az ingatlan és vagyoni értékii jog eladisakor az Alap édltal ellenértékként
elfogadhaté legalacsonyabb {sszeget;
- anem épités alatt 4ll6 ingatlan forgalmi értékét;
- az épités alatt all0 ingatlan értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv
teljesiilését;
- ingatlan tulajdondnak illetve vagyoni értékl jognak kolcsonds atruhazasa
esetén (csere)
- az Alap altal atruhazasra keriilé ingatlan vagy vagyoni értéki jog
egyenértékének legalacsonyabb Gsszegét,
- az Alap altal megszerzésre keriil$ ingatlan vagyoni értékii jog egyen-
értékének legmagasabb Osszegét;
- ingatlannak az Alapba térténé apportja esetén az Alap kdnyvvizsgildjaval
egyiitt meghatarozza azt a legmagasabb értéket, amin az apportaland6 ingatlan
figyelembe vehetd;
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- az Alapnak ingatlantarsasagban fenndllé részesedése esetén a legmagasabb
Osszeget és a legalacsonyabb Osszeget az ingatlantarsasdg tulajdondban lévé
ingatlanok és vagyoni értékii jogok tekintetében.

Az Alap portfoliéjaban 1év6é ingatlanok és vagyoni értékli jogok illetve az Alap
ingatlantarsasagban fennallé részesedése esetén az ingatlantarsasag tulajdondban lévd
ingatlanok és vagyoni értékli jogok értékét épités alatt allo ingatlan esetében legalibb
hathavonta, egyéb ingatlan és vagyoni értékid jogok értékét legalabb évente kell megallapitani
és az értekelésrdl szakvéleményt késziteni.

Az ingatlanértékel6 az €l6z6 bekezdés szerinti szakvéleményét

a) épités alatt all6 ingatlan esetében legalabb havonta,

b) egyéb ingatlan esetében legalabb harom havonta

kételes feliilvizsgdlni és a feliilvizsgdlat alatamasztasara egyszertsitett szakvéleményt
késziteni.

Az egyes ingatlanok értékelésére eltérd idépontokban keriil sor.

Az ingatlanértékels a szakvéleményében

a) ellendrizhet6 modon feltiinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasold korilmény megitéléséhez sziikséges
informacidhoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellendrizhet6 modon bemutatja az értékelési modszertan lépéseit és az
elvégzett szamitasokat,

¢) ismerteti az ingatlanra vonatkozd, ingatlan-nyilvantartasban szerepld leirast (ideérive a még
be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan foldrajzi és
gazdasigi kdmyezetét, valamint - adatokkal alatamasztva - az ingatlanpiaci kériilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzdit, és

e) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. térvény 68. §-anak megfelelé masolatat,
mindazon megallapodasok, okiratok masolatit, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez szikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre
keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-
e.

A szakvélemény felillvizsgalatinak alatimasztasara készitett egyszerilsitett szakvélemény
hivatkozik mindazon jellemzékre, adatokra, dokumentumokra, amelyek a legutobbi
szakvéleményben foglaltakhoz képest valtozatlanok, tovabba egyértelmiien és azonosithatd
modon hivatkozik a legutébbi ingatlanértékelés megaéllapitasaira és a megallapitasok
alatimasztasara.

Az alapkezel6é haladéktalanul tdjékoztatja az ingatlanértékel6t minden olyan valtozasrdl,
amely az ingatlanok értékét jelentdsen befolyasolhatja, kiiléndsen az Alap tulajdonaban allo
ingatlan atmindsitésérdl, az arra vonatkozé perfeljegyzésrdl, a bérbe adott ingatlanok bérleti
dij bevételének 10 szazalékat elérd valtozésrdl, az ingatlan beépithetGséget érintd
valtozasokrol, arrdl, ha az ingatlanra épitési, létesitési, fennmaradési vagy hasznélatbavételi
engedélyt kap illetve amennyiben az ingatlan miiemléki védelem vagy helyi védettség vagy
valtoztatasi tilalom ala keriil, ezek mddosulnak vagy megszilinnek., az ingatlan értékének 10
szazalékat meghalado biztositasi kareseményrdl.



Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkdzi elbirdsoknak, gyakorlatnak megfeleld,
altaldnosan alkalmazott értékelési modszerek alapjan torténik. Az ingatlanértékeld a piaci
osszehasonlitason, a hozamszamitason, valamint az jraelSallitasi kéltségek meghatarozasan
alapuld modszereket alkalmazza annak megfelelGen, hogy az adott ingatlan piaci értékének
meghatdrozasanal mely modszer(ek) alkalmazdsa felel meg leginkabb az ingatlan
sajatossagainak, a piacon kialakulit értékitéletnek.

A piaci dsszehasonlitason alapulo modszer 1ényege, hogy az adott ingatlan dsszehasonlitasra
keriil mas, hasonlé adottsagu ingatlanokkal, melyekre az értékelést kozvetlenill megelézé
id6szakban adas-vételeket kotottek, vagy értékesitésre kinaltak. A modszer alkalmazasa
elsGsorban azoknal az ingatlancknal célravezetd, ahol kiegyenstlyozott piaci viszonyok
kozott nagy szamu keresleti és kindlati adatok allnak rendelkezésre.

A jelenérték szamitiason alapulo jovedelem-megkézelités modszer azt veszi figyelembe, hogy
az elsGsorban befektetési céllal vasdrolt ingatlanok piaci értékének alakuldsanal kdzvetlen
dsszefliggés van az ingatlan bevétel termel6 képessége és piaci értéke kozott. igy az értékelés
soran az ingatlan értékeld az ingatlan varhato nett6 bevételeit diszkontalja vissza — egy, a piac
altal az adott idépontban elvart hozamratdval — az értékelés id6pontjara.

Az ujraeldallitasi kéltségen alapulé médszer azon a feltételezésen alapul, hogy a lehetséges
vevik nem fizetnek tébbet egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy hasonlé hasznalati
értékii ingatlan megépitése keriilne az értékelés idészakaban.

Az Alap IngatlanértékelGje a kiilonboz6 értékelési modszerek alkalmazasandl az ingatlan
sajatossagainak figyelembe vételével dont az értékelési modszer alkalmazhatosagardl, illetve
arr6l, hogy ha az adott ingatlan értékelésénél tobb modszer is alkalmazhatd, akkor a
kiilénb6z6 modszerekkel kapott értékek Gsszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadonak,
illetve a t6bbi mddszer alapjan kapott értékkel milyen mértékben korrigiljon. Az értékelési
modszer valasztasat részletesen indokolni kell és a tovdbbiakban minden id6szakban
ugyanezen modszerrel kell az adott ingatlan esetében elvégezni.

Az értékelések aktualizilasa az eredeti értékelés soran alkalmazott médszer(ek) szerinti
aktualizalassal tOrténik, azonban, ha az Ingatlanértékel6 ugy itéli meg, hogy a kivélasztott €s
alkalmazott értékelési modszer a tovabbiakban méar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének
becslésére, €és egy masik modszer alkalmazidsa a kordbbiaknal pontosabb becslést
eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési modszert meg kell valtoztatni, és az
indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

2.5.2. Az ingatlantirsasagi részesedés értékelése

Az Alap 4ltal tulajdonolt ingatlantarsasagi részesedés értékét az Alap altal tulajdonolt
ingatlanok értékelésével egyezd gyakorisaggal kell megallapitani. Az ingatlantarsasag — Alap
tulajdoni hényadaval korrigdlt — netté eszkozérték-szamitds sordn figyelembe vett értéke
megegyezik az ingatlantarsasag altal tartott ingatlan és vagyoni értékli jog értékbecslé altal
fordulénapra vonatkozdan meghatirozott piaci értékével, ndvelve az ingatlantirsasag pénz- és
értékpapir eszkdzei valamint kévetelései ért€kével és csokkentve az ingatlantarsasig
kotelezettségei értékével. A pénz- és értékpapir dllomany, valamint a kdvetelések és
kotelezetiségek, aktiv és passziv idébeli elhatarolasok, céltartalékok €s egyéb vagyontargyak
fordulonapra vonatkozd értékét az ingatlantirsasidg fordulénapra vonatkozd fékonyvi
kivonata, év végén a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentéssel ellatott szamviteli beszamold adatai
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alapjan, az Alap ezen Kezelési Szabalyzatdban rogzitett eszkdzértékelési szabalyok
figyelembevételével kell meghatéarozni.

2.5.3. Egyéb eszkozok értékelésének szabdlyai

A latra sz6l6 és a lekotdtt bankbetétek értékét a nettd eszkbzérték kiszamitasakor (netté
eszkOzérték szamitasanak napja: T) a T napi idGardnyos kamatokkal megnévelt &sszegben
kell figyelembe venni.

a)

b)

d)

A befektetési jegyek értékelése a nettd eszkdzérték szamitds napjit megel6z6 napon
szamitott &rfolyam alapjan torténik. Amennyiben T-1 napi arfolyam nem A&ll
rendelkezésre, a legutolso rendelkezésre alld arfolyam alapjan torténik az értékelés.

A 3 honapnal hosszabb hatralévé futamideji fix kamatozasi magyar
dllamkotvények és diszkont Kincstarjegyek értékelésénél a T-1 napi elsddleges
forgalmazoéi arjegyzés keretében az AKK altal legutoljara megjelentetett legjobb vételi és
eladdsi hozam koOzépértéke alapjan T napra szamitott brutté arfolyamon kerilnek
értékelésre. Amennyiben T-1 napra az elsédleges forgalmazok arat nem jegyeztek, akkor
ezen értékpapirokra vonatkozoan rendelkezésre allo, elsddleges forgalmazéi arjegyzés
keretében legutoljara megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam kozépértéke alapjan
szamitott bruttdé éarfolyam alapjan t6riénik az értékelés. Amennyiben -elsGdleges
forgalmazoi arjegyzés még nem tortént az adott papirra, akkor a beszerzéskori hozammal
T napra szamitott brutté arfolyamon tdrténik az értékelés.

A 3 honapnal hosszabb hatralévé futamidejii valtozé6 kamatozdsii magyar
allamkétvények a T-1 napi elsdleges forgalmazdi arjegyzés keretében megjelentetett
legjobb vételi és eladasi nettd ar kozépértéke és a T napig szamitott id6aranyos kamat
Osszegeként keriilnek értékelésre. Amennyiben a valtozé kamatozéasu allamkdtvényekre
T-1 napon arjegyzés nem tortént, akkor ezen értékpapirok legutolsd arjegyzés keretében
megjelentetett legjobb vételi €s eladasi nettd ar és a T napig megszolgalt felhalmozott
kamat Gsszegeként keriilnek értékelésre. Amennyiben arjegyzék még nem jegyeztek arat
az adott értékpapirra, akkor a T napig megszolgélt kamattal ndvelt nettd beszerzési aron
torténik az értékelés.

A Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, 3 honapnal hosszabb hatralévé
futamidejii kotvények és diszkontjegyek T-1 napi zar6 ar hianyiban az AKK T-1 napi
referenciahozamaibdl a hétralévé futamidé alapjan linearisan szamitott hozammal T napra
szamitott bruttd arfolyamon keriilnek értékelésre.

€) A 3 hénapos vagy annal révidebb hatralévé futamidejii hazai dllampapirok valamint

f)

MNB kotvények és diszkont jegyek az AKK T-1 napi 3 hénapos referenciahozama
alapjan, hatralévé futamiddé alapjan linedrisan szamitott hozammal T napra szémitott
brutté arfolyamon keriilnek értékelésre. A harom hénapnal rovidebb futamidejii
kotvények esetében szitkség esetén az AKK referenciahozamot kotvény egyenértékes
hozamra at kell szamitani.

Pénzintézet, gazdilkoddé szervezet, magyarorszagi helyi onkormanyzat Aaltal
nyilvinosan forgalomba hozott fix kamatozasu kiotvény tipusi eszkozok, illetve
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g)

h)

jelzaloglevelek piaci értékének meghatarozasa a T-1 nap délutdni arjegyzés (a
Bloomberg, illetve a Reuters képerny8in vagy mas megbizhato adatszolgaltatd altal
kozzétett arfolyamadatok) nettéd vételi és eladasi aranak kozépértékébol T napra
szamitott bruttd értéken torténik. Amennyiben az adott napon nem volt arjegyzés,
akkor az értékelés a legutolsé arjegyzés nettd vételi és eladasi aranak
kozépértékébdl T napra szamitott bruttd értéken torténik. Amennyiben elsédleges
arjegyz6k még nem jegyeztek arat az adott kotvényre, akkor az értékelés tozsdére
bevezetett értékpapir esetén az utolsé tdzsdei lizletkdtéshez tartozé arfolyam
alapjan T napra szamitott brutté arfolyamon, t6zsdére be nem vezetett kdtvény
esetében pedig a beszerzéskori hozammal T napra szamitott brutté értéken tdrténik.

Pénzintézet, gazdilkodé szervezet, magyarorszagi helyi oOnkormanyzat altal
nyilvianosan forgalomba hozott valtozé kamatozasi kdtvények, illetve jelzaloglevelek
piaci értékének meghatarozdsa a T-1 nap délutdni arjegyzés netté vételi és eladasi
aranak koOzépértékén plusz a T napig felhalmozott kamat Osszegén torténik.
Amennyiben az adott napon nem volt arjegyzés, akkor az értékelés a legutolsoé nettd
vételi és eladasi ar kozépértékén plusz a T napig felhalmozott kamat sszegén
térténik. Amennyiben elsddleges arjegyz6k még nem jegyeztek arat az adott
kdtvényre, akkor az értékelés t6zsdére bevezetett értékpapir esetén az utolso tzsdei
kotéshez tartozoé nettd arfolyam és a T napig felhalmozott kamat dsszegén, t6zsdére
be nem vezetett kotvény esetén pedig a beszerzéskori nettd érték plusz a T napig
felhalmozott kamat dsszegén torténik.

Zartkori forgalombahozatal sordn értékesitett fix kamatozisu kotvények és
jelzdloglevelek 3 arjegyzé altal jegyzett T-1 napi legjobb vételi és eladdsi hozam
kdzépértékei atlaga alapjan T napra szamitott bruttd arfolyamon, ennek hidnyéban a
beszerzéskori hozammal T napra szamitott brutté &rfolyamon keriilnek értékelésre.
Amennyiben az adott kétvény vagy jelzaloglevél beszerzéskori hozammal szémitott
bruttd értéke a hozza legkizelebbi lejarata likvid allampapir M napi piaci hozama és
az adott tipust (névleges kamatban, futamidében hozza leginkabb hasonlo) kdtvény
legfrissebb - azaz a legutolsd elsGdleges kibocsatason kialakult - hozamfeléra
(spread) alapjan T napra szémitott brutté értéktsl 0,5%-kal felfelé eltér, akkor
kételezd az adott eszkdz piaci atértékelése a hozza legkdzelebbi lejaratu likvid
allampapir T-1 napi piaci hozama és az adott tipusi kotvény legfrissebb hozamfelara
(spread) alapjan.

i) Zartkdri forgalombahozatal sordn értékesitett valtozé kamatozasu koitvények és

i)

k)

jelzdloglevelek 3 arjegyzé altal jegyzett T-1 napi legjobb vételi és eladasi arésa T
napig felhalmozott kamat 6sszegén, ennek hianydban a beszerzéskori netté arésa T
napig felhalmozott kamat &sszegeként keriilnek értékelésre.

Az olyan kiilfoldi hite/viszonyt megtestesité értékpapirok esetében, amelyeknek
folyamatos (id6ben megszakitas nélkiili) a kereskedése és emiatt zardaruk
egyértelmilen nem hatdrozhaté meg, a Letétkezel6 dokumentélt dontése alapjan
valamely nagy nemzetk6zi hirigyndkség (Bloomberg, Reuters, stb.)} adatbazisaba
bekeriilé T-1 napi netté zérdarak T napig felhalmozott kamattal korrigélt értékei
alkalmazandodk.

Az dvadéki repé tigyletek értékelésekor a prompt és a hatarid6s oldalt egyidejiileg
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kell figyelembe venni az aldbbiak szerint:

prompt vétel - hataridds eladds:
a megvasarolt értékpapirt nem szabad beallitani a készletbe; ehelyett a megvésarolt
értékpapir vételi drat és az eladasi és a vételi ar kozotti kiilonbozet T napi idGaranyos
részét kell kovetelésként beallitani,.

prompt eladds - hataridos vétel:

az eladott értékpapirt piaci értéken tovabbra is szerepeltetni kell a nett6
eszkdzértékben, tovabba kotelezettségként be kell allitani az eladési arat, valamint a
vételi és az eladasi 4r kiilonbozetének T napi idGaranyos részét.

1) A szallitasos repé iigyletek értékelésekor a prompt és a hatarid6s oldalt egyidejileg
kell figyelembe venni az alabbiak szerint:
prompt vétel - hataridos eladas:
a megvasarolt értékpapirt piaci értéken kell szerepeltetni a nettd eszkdzértékben
és kovetelésként be kell allitani a vételi ar plusz az eladasi és a vételi ar kozotti
kiildnbdzet T napi idéardnyos része minusz a megvasarolt értéekpapir T napi piaci
értéke eredményét;

prompt eladads - hataridés vétel:
a készletb6l ki kell venni az eladott értékpapirt és kotelezettségként be kell
allitani az eladasi ar plusz a vételi és az eladasi ar kiilonbozetének T napi
idéaranyos része minusz az eladott értékpapir T napi piaci értéke eredményét.

m) A visarolt opcié értéke a netto eszkdzértéket néveli, az eladott opcid értéke pedig
azt csfkkenti. Az opcio értékének az opcid T-1 napi, az opciodra arjegyzést nyujté
értékpapir forgalmazok altal jegyzett vételi €s eladasi arabdl szamitott
kozéparfolyamot, illetve amennyiben az arjegyzés T-3 értékelési napnal korabbi
napra vonatkozik, #gy pedig az alabbiakat kell tekinteni:

Europai (idépont) opcio esetén:
Tételi (call) opcio és eladdsi (put) opcio: a Black-Scholes formula alapjan T-1
napra szamitott érték

Amerikai (iddtartam) opcié esetén:

vételi (call) opcié: a T-1 napi prompt arfolyam minusz a kétési ar, ha az eredmény
pozitiv, kiilonben nulla.

eladasi (put) opcio: a kotési &r minusz az T-1 napi prompt arfolyam, ha az
eredmény pozitiv, kiillonben nulla.

n) Csereiigyletek értéke megegyezik az azt alkotd elemi ligyletek értéke dsszegével. Az
elemi iigyletek jelenértékének kiszamitdsdhoz az elemi iigylet hatralévd
futamidejéhez legkOzelebb esé két bankkézi kamat napokkal sulyozott atlapanak
megfelelé, vagy - 1 évnél hosszabb instrumentum esetén - nagy nemzetkdzi
hiriigynokségek altal kozzétett kamatswap gorbe, illetve az AKK altal kozzétett
referenciahozamokbdl kalkulalt zéré kupon goérbe pontjai napokkal sulyozott
atlaganak megfelelé diszkontratat kell alkalmazni.

0) A tozsdei hatdridds iigyletek T-1 napi eredménye a T-1 napi és a T-2 napi legutolsé
elszamold 4ar felhasznalasaval keriil meghatarozasra. Amennyiben a T-1 napi



elszamolo ar nem all rendelkezésre, az iigyletek eredményének megéllapitasa a nettd
eszkOzérték szamitds idGpontjaban rendelkezésre allé T-1 napi legutolsd tézsdei ar
alapjan torténik.

p) A tézsdén kiviili deviza hatdridés iigyletek a T-1 napi azonnali arfolyam és az
érintett devizdkban jegyzett bankkozi kamatok alapjdn szamitott hataridds
arfolyamon keriilnek értékelésre. A szamitasban hasznalandd kamatok a hatéridos
kétés hatralévd futamidejéhez legkdzelebbi két lejarata szerinti bankkodzi kamatok
napokkal stlyozott atlagaként szamolandoéak.

q) A forward vételi megallapodas T napi piaci értéke a mogoties instrumentum
(alaptermék) T-1 napi - a hataridds iigylet teljesitéséig varhatdo pénzaramlasok
jelenértékével csokkentett - piaci értékének és a forward megallapodasban szerepld
vételi arfolyam T napra vonatkoz6 jelenértékének a kiillonbségével egyezik meg.

1) A forward eladasi megallapodas T napi piaci értéke a forward megéllapodasban

szereplé eladasi arfolyam T napra vonatkozo jelenértékének és a mogottes
instrumentum (alaptermék) T-1 napi - a hataridés ligylet teljesitéséig varhato
pénzaramlasok jelenértékével csokkentett - piaci értékének a kiillénbségével egyezik
meg.
A jelenérték szamitds soran a véarhaté pénzaramlasok hatralévdé futamidejéhez
legkdzelebb esé két bankkozi kamat napokkal silyozott atlaganak megfeleld, vagy
— 1 évnél hosszabb instrumentum esetén - nagy nemzetkdzi hirligyndkségek altal
kdzzétett kamatswap gorbe, illetve az AKK altal kdzzétett referenciahozamokbol
kalkuldlt zéré kupon goérbe pontjai napokkal sulyozott atlaganak megfelel
diszkontratat kell alkalmazni.

Amennyiben a Letétkezel6 ugy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidaciés arfolyama
lényegesen alacsonyabb, mint a fentiek szerint szamitott arfolyam, akkor az 4ltala
meghatarozott likvidacids arfolyamot tekinti a netto eszkozértek szamitasakor iranyadonak. A
likvidécids arfolyam meghatarozdsa magyar allampapirok esetében az AKK elsdleges
forgalmazoi rendszerének tagjai altal a méasodlagos piaci arfolyamjegyzés sordan kozzétett
legjobb vételi arfolyam alapjan, egyéb értékpapiroknal a REUTERS/BLOOMBERG
képerny6in megjelenitett arfolyam alapjan, mindezek hianyaban a forgalmazoktol egyedileg
bekért arjegyzés, illetve a t6zsdén jegyzett értékpapirok esetében a tézsdei arfolyam alapjin
torténhet.

A nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltérd pénznemben kifejezeit arfolyammal
rendelkez6 eszk6z6k értékét a T napon az OTP Bank éltal jegyzett deviza-vételiarfolyamok
alapjan kell a nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani.

2.5.4. Bevételek elszamolasa

Az Alapkezel6 az egyenletesen felmeriild, de id6szakonként befolyd bevételeket (elsdsorban
bérleti dij bevételek) idGaranyosan veszi figyelembe a nettd eszkdzérték szamitasdnal. A
nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltérd devizanemben szamlazott arbevételek
esetén a passziv elhatdrolas szamitisa annak a honapnak az elsé napjan érvényes MNB
kdzéparfolyamon torténik, amely hénapban a bérleti iddszak elkezdédik.
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2.5.5. Kotelezettségek elszimolasa

A netté eszk6zérték szamitasakor, a koltségeket az Alapkezeld felmeriiléskor terheli a az
Alapra, kivéve a folyamatos teljesitésekb8l szarmazd, egyenletesen felmeriild, de iddszakosan
fizetendS dijakat és koltségeket, melyek, mint kotelezettségek iddardnyosan kerillnek
elszamolasra.

IdSaranyosan keriilnek elszamoldsra azok a beruhazasi kiadasok is, melyek értéke varhatéan
nem realizilodik az Alap eszkdzei kozott (pl. gépek, berendezések vasdrlasa, egyeb, az
ingatlan piaci értékében meg nem jelend felujitasi koltségek). Az elhatirolis Gsszege a
szerz86dés (megrendelés) szerinti nettd érték, az elhatirolas idészaka a szerzédés
(megrendelés) megkotésétdl a szamla vérhatd beérkezéséig tart. Jelentds értékii beruhazasnak
mindsiil az alap netto eszkdzértékének 0,1%-at meghalado kiadas.

A kibocsatasi pénznemt6l eltérd pénznemben fennélld kotelezettségek értekét az OTP Bank
altal a T napi nettd eszkdzérték meghatirozasanak napjan jegyzett deviza-vételi arfolyamok
alapjan kell a nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani.

2.5.6. A nettd eszkiozérték szamitasanak gyakorisaga

Az Alap netté eszkozértékét és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket minden
banki munkanapra meg kell allapitani és kdzzétenni, valamint a forgalmazasi helyeken a
befektetok szamara hozzaférhetévé tenni.

2.5.7. A nett6 eszkdzérték kozzététele

Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték kozzététele a Letétkezeld és az Alapkezeld
feladata. A Letétkezeld és az Alapkezel$ a nettd eszkozértéket a megallapitast kovetd banki
munkanapon teszi k6zzé az Alap hirdetményi helyein: az Alapkezeld és a Vezeté Forgalmazo
honlapjan és hozziférhetdvé teszi valamennyi forgalmazasi helyen a befektetdk szamara.

A forgalmazasi helyek az adott banki munkanapon kdzzétett (el6z6 napon megallapitott) netto
eszkdzérték figyelembe vételével teljesitik a vételi és visszavaltasi megbizdsokat.

A Letétkezel6 és az Alapkezeld a nyilvanossag szamara biztositja az Alap multbeli legalabb 5
éves egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték adatainak elérhetGséget.

2.5.8. Hibas szamitas

Az Alap netté eszkdzériéke szamitisdban bekdvetkezett hiba esetén a hibas nettd
eszkozértéket a hiba feltarasat kévetd legkozelebbi nettd eszkdzérték megdllapitaskor a hiba
bekévetkezésének idGpontjara visszamenéleges hatéllyal javitani kell, amennyiben a hiba
mértéke meghaladja a befektetési alap nettd eszkozértékének egy ezrelékét. A javitas soran a
megallapitott hiba bek&vetkezésének idSpontjaban érvényes mértékének megfelelen kell
modositani a nettd eszkozértéket minden olyan napra vonatkozoan, amelyet a feltart hiba a
késdbbiek soran érintett. A javitott nettd eszkdzériéket kozzeé kell tenni.
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Nem mindsiil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkdzlés, amely nem az Alapkezel6
vagy a Letétkezel6 érdekkdrében meriilt fel, feltéve, hogy az Alapkezel6 és a Letétkezeld a
t6le elvarhatd gondossaggal jart el a nettd eszkdzérték megallapitasa soran.

Ha befektetési jegy forgalmazasara hibéas netté eszkdzértéken keriilt sor, a hibds €s a helyes
nettd eszkdzérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kiilonbséget a befektetdvel 30
napon beliil el kell szamolni, kivéve, ha

a} a hibas netté eszkOzérték-szamitas miatti, egy befektetési jegyre jutd forgalmazasi ar
kiilénbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkdzértéken egy befektetési jegyre szamitott
forgalmazasi ar egy ezrelékeét,

b) a hibds és a helyes nettd eszkdzériéken szamitott forgalmazési 4r kiilonbségébdl
szarmazd elszamolasi kotelezettség Osszegszerlien nem haladja meg befektetdnként az
egyezer forintot, vagy

c) az Alapkezel6é a netté eszkozériék-szamitdsdban feltart hiba esetén, annak javitasa
eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi araban keletkezé kiilonbségbdl adodo
elszamolési kételezettség kapesin a befektet6t terheld visszatéritési kotelezettségtol eltekint

azzal, hogy ez esetben az Alapot ért vagyoncsokkenést az Alapkezel vagy a LetétkezelS
pétolja az Alap szamara.

3. TAJEKOZTATASI SZABALYOK

3.1 A befektetok rendszeres és rendkiviili tijékoztatasanak szabalyai, annak médja,
helye, ideje

3.1.1. Rendszeres tajékoztatasi kotelezettség

Az Alapkezel6 a nyilvanossagot rendszeresen tdjékoztatja az altala kezelt nyilvanos
befektetési alap vagyoni, jovedelmi helyzetének, miikédésének f6bb adatairol.

A netté eszkozértéket minden banki munkanapra kozzé kell tenni. A kdzzététel a kdzzététel
napjat megel5z6 banki munkanapon a Letétkezeld altal megéllapitott netté eszkdzértéket
tartalmazza.

Az Alapkezeld az Alap minden egyes lezért pénziigyi évrél éves jelentés formdajaban koteles
tajékoztatast adni. Az éves jelentést az év utols6 napjatol szamitott 4 hénapon beliil keil
kozzétenni. Az éves jelentés tartalmazza az Alap eredmény-kimutatasat, jelentést az adott
id8szakban végzett tevékenységekril és a Batv. 6. és a 7. mellékletben meghatarozott egyéb
adatokat, valamint az dsszes egyéb olyan lényeges informaciét, amelynek alapjan a befektetdk
véleményt tudnak alkotni a befektetési alap tevékenységeinek fejlesztésérol és eredményeirdl.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat az Alap kdnyvvizsgaldjénak feliil kell
vizsgalnia. A felillvizsgalatnak az alabbiakat kell magaba foglalnia:
a) az eszkdzok és kitelezettségek id6szak végi leltaranak vizsgalatat,
b) az adott idGszakban elszamolt kezelési koltségek ellendrzését a LetétkezelS altal adott
értékelés alapjan.
A fentiekre vonatkozé fliggetlen kényvvizsgaloi jelentést, ideértve barmely esetleges
mindsitést, az éves jelentésben teljes egészében kdzdlni kell.
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Az Alapkezelé az Alap a pénziigyi évének els6 6 honapjardl féléves jelentés formédjaban
koteles tajékoztatast adni. A féléves jelentést a targyfélév utolsé napjatél szamitott 2 honapon
beliil kell kzzétenni. A féléves jelentés tartaimazza a Batv. 6. melléklet I-TV. szakaszéban és
a 7. melléklet 2-3. szakaszdban meghatarozott adatokat.

Az Alapkezelé gondoskodik arrol, hogy az éves és féléves jelentések legaldbb 5 évig
nyilvanosan elérhetdk legyenek.

Az Alapkezelé havi portfolidjelentést koteles késziteni az adott honapot kévetd honap 10.
munkanapjéig. A havi portfolidjelentés tartalmazza a hénap utolsé netto eszkozértéke alapjan:
a) a portfolié bemutatdsat a befektetési politikiban megfogalmazott befektetési célok és
limitek szerinti fébb kategoridknak megfelelden (fbb eszkozfajtik, foldrajzi
diverzifikacié, devizalis megoszlas) illetve, ha a befektetési politikdban ilyen limitek
nincsenek megallapitva, a f6bb eszkozfajtak szerint (ingatlantirsasagi részvény, kdtvény,
befektetési jegy, betét, egyéb eszkdzok),
b) a szarmaztatott iigyletek figyelembevételével szamitott, a befektetési eszkdzdkben
meglévs nettd dsszesitett kockézati kitettség (tokeattétel) meértékét,
c) a portfolidban 10 szazaléknal magasabb részaranyt képviseld eszkdzok (kibocsitok)
felsorolasat,
d) az Alap Osszesitett és egy jegyre jutd nettd eszkdzértékét.

Az Alap a rendszeres tajékoztatdsait a T4jékoztatoban, a Kezelési Szabalyzatban és a kiemelt
befektetdi informaciéban meghatarozott méddon a befektetSk rendelkezésére bocsatja, és ezek
nyomtatott példanyat kérésre dijmentesen eljuttatia a befektetSknek illetve szdbeli és
elektronikus értékesités soran fel kell hivni a Befekteté figyelmét, hogy hol érheti el a
felsorolt dokumentumokat.

A befekteték téjékoztatasaval egyidejiileg a téjékoztatast a Feliigyelet részére is meg kell
kiildeni.

33

Az Alapkezelének a jogszabélyok altal elSirt minden egyéb informaciét a jogszabalyban el6irt
hatéridben €s modon kizzé kell tennie.

3.1.2. Rendkiviili tajékoztatasi kitelezettség

Az Alapkezelé rendkiviili tajékoztatasi kdtelezettsége keretében kételes az Alap milkodésére
vonatkozéan honlapjén kozzétenni, tovdbba a befektetési jegyek forgalmazasi helyein
nyomtatott formaban elérhetévé tenni, valamint a Feliigyelet részére egyidejiileg megkiildeni
az alibbiakban meghatarozott informaciokat:

a) az atalakulasi, egyesiilési hirdetményt, legkésobb 30 nappal az étalakulés, egyesiilés
hatalybalépése elétt;

b) a Kezelési Szabalyzat olyan tartalmii modositasat, ami a befektetési szabalyok valtozasat
jelenti, legkésébb 30 nappal a hatalybalépés el6tt;

c) a Kezelési Szabalyzat olyan tartalmi mddositasat, ami a hatarozott futamidé csdkkentését
jelenti, legkés6bb 30 nappal a hatalybalépés el6tt;

d) a Kezelési Szabalyzat olyan tartalmi moddositasat, ami a befektetési jegyek
visszavaltdsaval kapcsolatos koltségek valtozasat, valamint a befektetési jegyek
visszavaltasét érinté forgalmazasi szabalyoknak az elszamolasi id6tartam novekedésével
jaré valtozasait jelenti, a valtozas hatalybalépését megel6zden legalabb 30 nappal;

e) a Kezelési Szabalyzat olyan tartaimi modositésat, ami a befektetési jegyek visszavéltasi
lehet8ségének korlatozésat jelenti — ide nem értve a forgalmazés sziinetelésének vagy
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felfliggesztésének eseteit —, a valtozas hatalybalépését megel6zGen olyan, legalabb 30
napos hataridével, amely lehetdséget ad a befektetdknek arra, hogy a modositas
hatdlybalépését megeldzden lehetdségiik legyen a befektetési jegyeik visszavaltasara,

f) aKezelési Szabalyzat egyéb modositasat, legkésdbb a hatalybalépés napjan;

g) az Alapkezelé engedélyének visszavonasat, az engedély visszavonasira vonatkozo
hatdrozat jogerdre emelkedését kdveté 2 munkanapon beliil;

h) a befektetési alapkezelési tevékenység atadasat, legkésobb 15 nappal a hatalybalépés
elétt;

i) atbke kifizetésének idejét, modjat, legkésobb az esedékesseég napjan;

j) abefektetési jegyek forgalmazasanak felfiiggesztését, sziinetelését, illetve Ujrainditasat, a
pénziigyi eszk6zok illikvid részének elkiilonitését és annak megsziintetését,
haladéktalanul;

k) az Alapkezel6vel szembeni felszamolasi eljards meginditdsat, a felszamolast elrendeld
végzés jogerbre emelkedését kdvetd 2 munkanapon beliil;

1) az Alap megsziinésekor a megsziinési jelentést, annak a Feliigyelet részére torténd
benytjtasaval egyidejiileg;

m) az egy jegyre jutd netté eszkOzértéknek az el6zd nettd eszkdzértékhez képest, illetve
harom értékelési napon beliil bekdvetkezett jelentds (20 szazalékot meghaladd) mértékii
csokkenésének okat, legkésobb a felmeriilést kévetd 2 munkanapon beliil;

n) a kozzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kozzétételi hely valtozasit a
valtozas hatalybalépését megel6zden legalabb 10 nappal;

0) a forgalmazasi helyek felsorolasaban bek&vetkezett barmely valtozast, legkésobb a
valtozas napjat megel6z6 munkanapon;

p) a forgalmazokban bekdvetkezett barmely valtozast legkés6bb a valtozas napjat megeldzd
munkanapon, illetve amennyiben a felsorolas sziikiilésérd] az alapkezelG utolag értesiil
legkésGbb a valtozas napjat kdveté 2 munkanapon beliil;

q) a kiemelt befektet6i informacié valtozasait, a valtozas befektetSk részére torténd
rendelkezésre bocsatasaval egyidejtileg;

r) a Feliigyelet altal adott engedélyben, illetve a jovahagyott Kezelési Szabalyzatban
meghatarozott feltételektd] valo eltérést, az eltéréstél szamitott 2 napon beliil;

s) az Alap é&ltal torténd, a befektetési jegyek visszaviltasinak fedezetét biztositando
hitelfelvételt, a hitelfelvételt kovetéen haladéktalanul;

t) a Batv-ben meghatdrozott egyéb informéacidkat az ott meghatarozottak szerint.

A kozzétételi kitelezettségek hataridejét a befektet6k érdekeire figyelemmel a Feliigyelet
indokolt esetben egyedileg is meghatarozhatja.

Ha a fentick szerinti kozzétételt kdveté hatalybalépésre a Feliigyelet engedélyének
kézhezvételét kovetd 60 napon belill nem keriil sor, a hatalybalépésre csak ismételt
engedélyezési eljarast kdvetGen keriilhet sor.

3.2. Az Alap Kezelési Szabilyzata, valamint a rendszeres tajékoztatas céljat szolgalo
jelentések hozziférhetosége

A Kezelési Szabalyzatot a befektet6k szdmara tartos adathordozon vagy az Alap kdzzétételi
helyén, a honlapjan (www.otpingatlanalap.hu) folyamatosan elérhet6vé kell tenni, és a
Kezelési Szabalyzat egy nyomtatott példanyat kérésre a befektet6nek dijmentesen ét kell adni.

Az Alapkezel6 a sajat magira és az Alapra vonatkozd, a Batv. szerinti kdzzétételi
kételezettségeit, amennyiben a térvényi elGirds masképpen nem rendelkezik, az Alapkezeld és
az Alap honlapjén (www.otpingatlanalap.hu) valo kozzététellel teljesiti.
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A Letétkezel6 és a Vezeté Forgalmazd, OTP Bank Nyrt. a Batv. szerinti kdzzétételi
kotelezettségeit az informacionak a sajét honlapjan (www.otpbank.hu) valé megjelentetésével
teljesiti. Ugyanigy a tibbi Forgalmazd (Téarsforgalmazdk) is a sajat honlapjén jelenteti meg a
Batv. szerinti k6zzétételi kotelezettségeit.

Az Alapkezeld, a Letétkezeld és a Forgalmazok kozzétételi kotelezettségeiket a Feliigyelet a
Batv. szerinti kdzzétételek céljara, a hivatalosan kijeldlt informéciotarolasi rendszerén is
(www.kozzetetelek.hu) teljesitik, ha a Feliigyelet nyjt ilyen szolgaltatast.

4. A KEZELESI SZABALYZAT JOVAHAGYASAROL, MODOSITASAROL SZOLO
FELUGYELETI ES ALAPKEZELOI HATAROZATOK SZAMA, IDEJE

Eredeti Kezelési Szabalyzatot a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete PSZAF
111/120.013/2002. szamia hatarozataval hagyta jova. Az Alapkezelé 2002. julius 11-én
megtartott rendkiviili kézgyiilésének 5/2002. 07. 11. szdmu hatarozatidban dontott arrdl, hogy
OTP Ingatlan Befektetési Alap néven befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalaval,
nyilt végii ingatlan befektetési alapot hoz létre.

A Kezelési Szabalyzat mddositasai:

2003. junius 4-én kelt, PSZAF I11/120.013-2/2003. szami hatarozattal,
2003. december 19-én kelt, PSZAF I11/120.013-3/2003. szami hatrozattal,
2004, szeptember 14-én kelt, PSZAF I11/120.013-4/2004. szami hatarozattal,
2006. aprilis 14-én kelt, PSZAF I1I/120.013-5/2006. szamu hatarozatta,
2008. november 20-an kelt, PSZAF I11/120.013-6/2008. szdmu hatarozattal,
2010. augusztus 11 -én kelt, PSZAF EN-II/TTE-329/2010 sz. hatérozattal,
2010. december 11-én kelt, PSZAF KE-II1-539/2010 sz. hatarozattal,
2012 ...ovene énkelt,PSZAF.......cccovvvveeeeinn. sz. hatérozattal,
Alapkezel§i dontés: 8/2012. (II1.8.) Vezetbtestiileti hatarozat

5. KOZREMUKODO SZERVEZETEK

5.1. Az Alapkezeld

5.1.1. Az Alapkezelé neve

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zartkorien Miikod6 Részvénytarsasag, roviditett neve:
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (,,Alapkezel$™)
Cégjegyzékszama: 01-10-044185

5.1.2. Székhelye

1012 Budapest, Pilya u. 4-6. (telefon: 336-0900, fax: 201-9322, e-mail:
alapkezelo@otpingatlanalap.hu)

Az Alapkezel6 székhelye megegezik az Alap székhelyével.
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5.1.3. Tevékenységi kore

Az Alapkezeld tevékenységi kore a 6630°08 TEAOR szami "Alapkezelés” amelyen beliil
kizérolagos tevékenységkent befektetési alapok alapkezelését végzi a Felligyelet jogelSdje, az
Allami Ertékpapir Feliigyelet 100.008/1992. sz. hatérozatiban foglalt engedélye alapjan.

5.1.4. Alapitasanak idépontja

Az AlapkezelS, a jogeléd Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Kft. atalakuldsaval,
Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezel6 Rt. néven 1999. augusztus 3-an jott 1étre.

A tarsasag névvaitoztatasarl a tulajdonosok a 2002. majus 29-1 12/2002. sz. kdzgyiilési
hatarozattal dontdttek. 2006. augusztus 3-t6l az Alapkezelé neve: OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag,.

Az Alapkezel6 hatarozatlan iddre alapitott tarsasag.

5.1.5. Jegyzett tokéje

Az AlapkezelG jegyzett tékéje 100000000 Ft, azaz Egyszézmillid forint pénzbeli
hozzajarulas, teljes mértékben befizetett.

5.1.6. Sajat tokéje, alkalmazottainak szama

Az Alapkezel6 fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentéssel ellatott 2010. évi szamviteli beszamolodja
szerinti  sajat tékéje: 358 259000 Ft, azaz Haromszdzdtvennyolcmillio-
kettoszazotvenkilencezer forint.

Az Alapkezelé 2010. december 31-i dllapot szerinti mérleg és eredményadatai az 1. szamu
mellékletben talalhatok.

Az Alapkezel6 alkalmazotti 1étszama 14 6.

5.1.7. Az Alapkezelé dltal kezelt tovabbi befektetési alapok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a Kezelési Szabalyzat készitésekor négy tovabbi
befektetési alapot kezel, melynek fobb adatait az alabbi tablazat tartalmazza:

Alap neve Nyilvantart. vétel Meéret Ft
P napja 2012.03.30-an
OTP Zartkérd
Nyiltvégl 2010. majus 04. 556 253 942
Intézményi Ingatlan
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Alap

OTP Real Il.
Nyilvanos
Hozamvédett 2011. januar.06 1615982939
Zartvégl
Szarmaztatott Alap
OTP Real II1.
Nyilvéanos
Hozamvédett 2011. majus 05. 1751002 777
Zartvégi
Szarmaztatott Alap
OTP Real Globalis.
Nyilvanos
Hozamvédett 2011.november 16.
Zartveégii
Szarmaztatott Alap
OTP Real Aktiv
Nyilvanos
Hozamvédett 2012. januar 11. 1431 452 946
Zartvégi
Szarmaztatott Alap

1189 307 709

5.1.9. Tulajdonesi kér

Az Alapkezeld 100 szazalékos tulajdonosa az OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest,
Niédor u. 16., cégjegyzékszdma: Cg.: 01-10-041585).

5.1.10. Az Alapkezeld piaci helyzetének bemutatisa

Az Alapkezeld pénziigyi helyzetében 2011. év folyaman a 2010. évi auditdlt éves
beszamoldjaban bemutatott pénziigyi helyzetéhez képest lényeges véltozas nem kdvetkezett
be. Az OTP Ingatlan Befektetési Alap az elsé nyilvanos, nyilt végi befektetési alap, amelyet
az Alapkezeld kialakitott és kezel, egy olyan piaci szegmensben, ahol konkurens termékek
korlatozott szimban vannak jelen, illetve amelynek ndvekedési lehetdségei meghaladjék az
értékpapir befektetési alapok novekedési kilatasait. Az Alapkezelé 2007-ben szélesitette a
befektetési lehetdségeket a befektetési jegyek piacan az OTP Real I Téke-és Hozamvédett
Nyilvanos Zart Végii Szarmaztatott Alap létrehozasaval, melynek futamideje 2010. november
2-an lejart. A Tarsasig 2010-ben inditotta el az OTP Zartkdrii Nyilt végl Intézményi
Ingatlanbefektetési Alapot intézményi befektetdk részére, majd 2011-ben a REAL II., REAL
M., valamint a REAL GLOBALIS Nyilvinos Hozamvédett Zart Végli Szérmaztatott
Alapokat 2012. januéar 11-én 1j alappal bdviilt a kezelt alapok kore, az OTP Real Aktiv
Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alappal.

5.1.11. Az Alapkezelé feladatai
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» az Alap kialakitdsa és kezelése a befektetSk érdekében, a jogszabélyoknak és a
Kezelési Szabalyzatnak megfelelSen,

+ az Alap befektetési politikdjanak végrehajtdsdval kapcsolatos befektetési,
stratégiai és eszkdzallokacids dontések meghozatala és végrehajtasa, igy az Alap
befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellenérzése és a befektetések
sziikség szerinti mddositasa,

eljaras az Alap nevében (az Alap képviselete) az alapkezelési tevékenység
végzése soran kotendo szerzédeseknél;

» minden olyan szerzédés megkétése, amelynek az Alap javara vald megkdtését a

Batv. rendeli, (pl. az Alap részére nyujtando kozvetitett szolgaltatasok

megrendelésérdl, beleértve az alabb kiilon is kiemelt szerzédéseket is), illetve

amelyet az Alapkezel6é az Alap miik6désének kapcsan, céljainak eléréséhez
szilkségesnek tart;

a Batv. szerinti tajékoztatasi kotelezettség teljesitése,

a Felligyelet és a Magyar Nemzeti Bank szamara késziilo jelentések elkészitése,

az Alap tevékenységével kapcsolatos adminisztrativ feladatok elvégzése,

az Alap szdmviteli rendszerének kialakitasa és az Alap konyvvitele a torvényi

el6irasoknak megfelelGen (az Alap a kdnyveit forintban vezeti),

o konyvvizsgilé kivdlasztdsa és megbizasa az Alap éves beszamol6janak
ellendrzésére,

o a Letétkezel kivalasztisa és a letétkezelést célzd szerz8dés megkdtése, az
Ingatlanértékel6 kivalasztasa és az ingatlanértékelést célzo szerz6dés megkotése,

o az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszeriien felmeriils, szamlaval igazolt
dijak és koltségek megfizetése az Alap nevében és terhére,

e az Alap képviselete az Alapot jogszeriien megilleté kovetelések érvényesitése,
illetve az Alappal szemben esetlegesen érvényesitett kovetelések tekintetében, az
Alap képviselete birésigok, hatdsagok, illetve barmely harmadik személy elétt;

 az Alap megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos feladatok elvégzése,

e gondoskodas arrdl, hogy az Alap portfoligjaban 1évd, biztosithato ingatlanokra
vonatkozd, az alap mint kedvezményezett javara sz6lo, a teljes kockazati kormre
kiterjedd vagyonbiztositas folyamatosan fennalljon,

e minden egyéb, a hatdlyos jogszabalyok alapjan az alapkezeléssel dsszefliggésben
az AlapkezelGt terheld kotelezettség teljesitése.

5.2. A Letétkezeld és a Vezetd Forgalmazo

5.2.1. Letétkezeld

Az Alap letétkezelSje (,,Letétkezel6”) és a vezetd forgalmazdja (,,Vezetd Forgalmazo™) (és a
befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatalaval tortént jegyzésekor jegyzési
garanciavillalja) neve

OTP Bank Nyrt.
Cégjegyzékszama: 01-10-041585

5.2.2. Székhelye

1051 Budapest, Nador u. 16. (telefonszam: 06 1 473 5000)
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5.2.3. Tevékenységi kire

Az OTP Bank Nyrt. fétevékenysége:
6419 Egyéb monetaris tevékenység
Az OTP Bank Nyrt. egyéb tevékenységei:

6491 Pénziigyi lizing

6499 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység

6612 Ertékpapir, drutdzsdei ligyndki tevékenység

6619 Egyéb pénziigyi kiegészito tevékenység

6622 Biztositasi tigynoki, brokeri tevékenység

6630 Alapkezelés

6920 Szamviteli, konyvvizsgaldi, adoszakértdi tevékenység
6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
8559 M.n.s. egyeb oktatés

5629 Egyéb vendéglatas

A Bank engedélyhez kotott tevékenységeinek folytatasat a Feliigyelet jogelGdje, az Allami
Bankfeliigyelet az 1993. majus 28-4n kiadott 33/1993. szami hatrozatédval engedélyezte,
amelyet a Feliigyelet jogelddje, az APTF az 1997. november 27-én kiadott 983/1997/7. szdmu
hatarozatdval vizsgalt feliil, illetve hagyott helyben. A Bank befektetési szolgaltatasi
tevékenységeinek folytatasat a Feliigyelet jogelddje, az APTF 1998. janudr 29-i keltii,
41.003/1998. szamu, a PSZAF 2001. aprilis 27-i kelti 41.003-18/2001. szdmu és 2002.
februér 19-én kelt 111/41.003-21/2002. szamu hatarozataival engedélyezte.

A Bank a nyolcvanas évek elejétél, az értékpapirok hazai megjelenése ota aktiv résztvevije az
értékpapir-piacnak, mind kibocsatéként, mind pedig forgalmazoként.

5.2.4. Alapitisanak idopontja

1990. december 31.
Az OTP Bank Nyrt. hatdrozatlan idore alapitott tarsasag.

5.2.5. Jegyzett tokéje

28 000 001 000 Ft, azaz Huszonnyolcmillidrd-egyezer forint

5.2.6. Sajat t6kéje, alkalmazottainak szama

Az OTP Bank Nyrt. fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentéssel elldtott 2010. évi szamviteli
beszamolobja szerinti sajat tékéje: 1 406 337 milli6 forint.
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Az OTP Bank Nyrt. 2010. december 31-i allapot szerinti mérleg és eredményadatai a 2.
szamu mellékletben talalhaték.

Az OTP Bank Nyrt. alkalmazotti létszdma 2011. szeptember 30-an 7947 £6 volt.

5.2.7. A Letétkezeld feladatai

Az Alapkezel6 az Alap letétkezelésével a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjaban
meghatéarozott letétkezelési szolgaltatisra vonatkozo engedéllyel rendelkezé magyarorszagi
székhelyli OTP Bank Nyrt-t bizta meg. A letétkezelSi megbizasi szerzGdés hatalybalépését a
Feliigyelet jovahagyta..

A befektetési alap letétkezelési tevékenység a Bszt. 5. § (2) bekezdésének (b) pontjaban
meghatarozott befektetési szolgéltatasi tevékenységet kiegészitd szolgaltatds, amely sorén a
letétkezeld a Bszt. hivatkozott rendelkezése értelmében az Alapkezeld megbizasa alapjan
letétemeényesként a befektetési alap tulajdondban 1évé értékpapirok letéti Grzését és az ahhoz
kapcsolod6 kezelését, tovabbé a befektetési alap bankszamlajanak - ideértve az alap sajat
tékéjének Ssszegylijtése céljabol nyitando letéti szamlat is -, illetve értékpapir szdmldjanak
vezetését végzi, mely feladatok a Batv. 43. § és 44, § alapjan kiegésziilnek az ott téteiesen
meghatarozott, a befektetési jegyek eladasaval, visszavasarlasdval, a hozamok kifizetésével €s
a nettd eszkozérték megallapitasaval kapcsolatos technikai tevékenységgel és az Alapkezeld
sajatos ellendrzésével.

A Letétkezeld tevékenysége soran fliggetlen modon, kizardlag a befektetdk érdekében jér el.
Az értékpapirszamla és a befektetésekhez kapcsolodd pénzmozgasok lebonyolitdsara szolgalo
szamla vezetését az Alap tekintetében kizardlag a Letétkezelé végezheti.

Befektetési alap részére végzett letétkezelés esetén a Letétkezeld az alabbi feladatokat végzi, a
Bszt. és a Batv. el6irasainak megfelelSen:
- vezeti az Alap értékpapirszamiajat és a befektetéshez kapcsolodo
pénzmozgasok lebonyolitdsira szolgalo tigyfelszamlajat;
- meghatarozza az Alap Gsszesitett és az egy jegyre jutd nettd eszkdzériekét;
- gondoskodik az Alap Osszesitett és egy jegyre jutd nettd eszkdzértékének
kézzétételérdl, illetve a BefektetOk részére torténd kozlésérdl,
- ellen6rzi, hogy az Alapkezeld megfelel-e a jogszabédlyokban és a Kezelési
Szabalyzatban foglalt befektetési szabalyoknak;
- biztositja, hogy az Alap eszkozeit érintd iigyletekbél, valamint a befektetési
jegyek forgalmazisabol szarmazé valamennyi ellenszolgaltatds a szokésos
hataridén beliil az Alaphoz keriiljon.

Az Alap kezelése soran az Alapkezeld a Letétkezel6nek adott megbizas felmond4sa esetén az
1ij letétkezel6 megbizasat a Feliigyelet hagyja jova.

Tevékenysége sorin a jogszabdlyokban, a Kezelési Szabalyzatban foglalt barmilyen
eltérésrdl, valamint az Alap sajét t6kéjének negativva valasarol a Letétkezeld koteles irasban
értesiteni az AlapkezelGt, valamint a Feliigyeletet.

A Letétkezels tevékenysége végzése soran koteles visszautasitani az Alapkezel6 altal adott

minden olyan megbizast, amely ellentétes a jogszabalyokkal, illetve a Kezelési Szabalyzattal,
és az Alapkezel6t kételes a tSrvényes allapot helyreallitasara felszolitani. Amennyiben az
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Alapkezelé nem tesz meg mindent a jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak megfeleld
allapot helyreallitasa érdekében, tigy a Letétkezel6 haladéktalanul értesiti a Feliigyeletet.

A Letétkezel6 felel a jogellenes magatartasa miatt bekOvetkezett karért az Alappal illetve a
Befektetikkel szemben. Ettd] eltérd kikotés semmis.

A Letétkezel tevékenysége végzése soran kozremiikdddk, igy killondsen al-letétkezeldt
vehet igénybe, akinek magatartisaért, mint sajétjaért felel. Al-letétkezeloként kizardlag a
Batv. el$irdsainak megfeleld masik letétkezeld vehetd igénybe.

Az Alap tulajdonaban 1évd értékpapirok kizérdlag a Letétkezelonél, vagy a letétkezel6
kdzremiikdddjénél, illetve a letétkezelS altal vagy a letétkezeld kdzremilkdddje altal nyitott
értékpapirok illetve pénziigyi eszkdzOk nyilvéantartasdra szolgalé szamlakon helyezhetok el,
kivéve az Gvadékba helyezett értékpapirok esetét. A fel nem hasznalt 6vadékot kizarolag a
LetétkezelShdz, vagy az altala nyitott szamlara lehet szallitani, transzferalni.

5.2.8. A Vezeté Forgalmazo feladatai

A Vezetd Forgalmazo feladatait az AlapkezelS és a Vezetd Forgalmazo kézott a befektetési
jegyek értékesitésével és visszavaltasival, valamint a folyamatos forgalmazashoz kapcsolodd
egyéb szolgaltatdsok elvégzésére létrejott megbizasi szerzodés tartalmazza.

5.3. A Forgalmazék

5.3.1. Budapest Bank Nyrt.
Cégjegyzekszama: 01-10-041037

Székhelye: 1138 Budapest, Vaci it 188.
Tevékenységi kore:

6419°08 Egyéb monetaris kbzvetités (fotevékenység)

6491’08 Pénziigyi lizing

6492708 Egyéb hitelnytjtas

6499°08 M.n.s. egyéb pénziigyi kdzvetités

6612’08 Ertékpapir-, arutézsdei tigyndki tevékenység

6619’08 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

6622'08 Biztositasi iigynéki, brékeri tevékenység

6629°08 Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészit6 tevékenysége

Alapitasanak id6pontja: 1986.12.15.
Jegyzett t0kéje: 19.346 millio Ft.

Az utolso, fliggetlen kényvvizsgaldi jelentéssel ellatott szamviteli beszamoldja szerinti sajat
tékéje: 108.035 millié Ft

A Budapest Bank Nyrt. kizarélag az Eszak-pesti fidkjaban, intézményi befektetok részére
végez forgalmazast.
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5.3.2. BNP PARIBAS Magyarorszagi Fioktelepe
Cégjegyzékszama: 01-17-000437

Székhelye: 1051 Budapest, Széchenyi Istvan ter 7-8.

Tevékenységi kore:

6419'08 Egyéb monetaris kozvetités (fotevékenység)

Alapitasanak idGpontja: 2006.06.16.

Jegyzett tokéje: 3.000 millio Ft

Az utolso, fiiggetlen kényvvizsgéloi jelentéssel ellatott szamviteli beszamol6ja szerinti sajat
tokéje: 20.329 millié Ft.

A BNP PARIBAS Magyarorszagi Fidktelepe a 1051 Budapest, Széchenyi tér 7-8. szam alatt
lévé fidkjaban végez forgalmazast.

5.3.3. CIB Bank Zrt.
Cégjegyzékszama; 01-10-041004

Székhelye: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.

Tevékenységi kore:

6419'08 Egyéb monetaris kozvetités (fotevékenység)
66491'08 Pénziigyi lizing

6612'08 Ertékpapir-, arutézsdei figynoki tevékenység
661908 Egyéb pénziigyi kiegészitod tevékenység

6499'08 M. n. s. egyéb pénziigyi kdzvetités

6621'08 Kockazatértékelés, karszakértes

6622'08 Biztositasi tigyndki, brokeri tevékenység

6629'08 Biztositas, nyugdijalap egyéb kiegészité tevékenysége
7022'08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadds

7490'08 M. n. s. egyéb szakmai, tudoméanyos, miiszaki tevékenység

Alapitasanak idGpontja: 1979.11.09.

Jegyzett tékéje: 145.000 millié Ft.

Az utolsd, fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentéssel ellatott szamviteli beszdmoldja szerinti sajat
tékéje: 214.257 millio Ft

A CIB Bank Zrt. a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti kozpontjaban, a Private

Banking szervezeti egység Gtjan végez forgalmazast.

5.3.4. A Forgalmazok feladatai

A Forgalmazok feladatait az Alapkezels, a Vezeté Forgalmazo és a Forgalmazok kézbtt a
befektetési jegyek értékesitésével és visszavaltasaval, valamint a folyamatos forgalmazashoz
kapcsoladd egyéb szolgaltatasok elvégzésére 1étrejott megbizési szerz6dések tartalmazzak.

5.4. A Konyvvizsgdlo

5.4.1, Az Alap Konyvvizsgalojanak neve
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Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadé Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Cégjegyzékszama: 01-09-07-1057

5.4.2. Székhelye

1068 Budapest, Dézsa Gydrgy ut 84/C.

5.4.3. Kamarai nyilvantartasi szama

MKVK nyilvantartasi szama: 000083

5.4.4. Természetes személy kényvvizsgalo

Neve: Nagy Zoltan
Cime: 3000 Hatvan, Gorgey u. 32.
Kamarai nyilvéantartasi szama: 005027

Az Alapkezelé a konyvvizsgaldi feladatok ellatdsira csak olyan érvényes kdnyvvizsgaléi
engedéllyel rendelkezd, bejegyzett kényvvizsgalod (kdnyvvizsgdl6i tarsasag) részére adhat
megbizast, amely esetében fennall az alabbi feltételek mindegyike, és megfelel a Batv. XX.
Fejezetében foglalt feltételeknek:

a Feligyelet az altala — a Hpt. szabalyai alapjan — vezetett pénziigyi
intézményi konyvvizsgalok névijegyzékében, vagy a befektetési vallalkozasi
konyvvizsgalok névjegyzékében a konyvvizsgdlét nyilvantartasba vette,

- akonyvvizsgalé nem rendelkezik az AlapkezelSben kdzvetlen, vagy kdzvetett

tulajdonnal,

- akényvvizsgalonak nincs az Alapkezeldvel szemben fennallé tartozasa,

- az Alapkezel6 és annak befolyasolé részesedéssel rendelkezé tulajdonosa a
kényvvizsgalé cégben kdzvetlen, vagy kozvetett tulajdonnal nem rendelkezik.

Az el6bbi felsorolas maésodik és harmadik al-bekezdésében foglalt korldtozasokat a
koényvvizsgald kozeli hozzatartozdjara is alkalmazni kell.

Az Alap természetes személy kdnyvvizsgaldjanak megbizatisa legfeljebb 5 évig tarthat, és a
megbizatds lejartat kévetd harmadik év utén lehet Ujabb megbizasi szerzédést kotni
ugyanazon kényvvizsgiléval. A konyvvizsgdlo cég nevében konyvvizsgald tevékenységet
ellaté kamarai tag konyvvizsgald legfeljebb 5 évig lathat el konyvvizsgdléi feladatokat
ugyanannal az alapnal, és a megbizés lejartat kdvet6 2 iizleti éven beliil nem léthat el jra-
ugyanannal a befektetési alapndl — konyvvizsgéloi feladatot.

Tovabbi kévetelmény a természetes személy kdnyvvizsgaloval szemben, hogy egyidejiileg
legfeljebb 10 befektetési alapnal lathat el konyvvizsgildi feladatot, és az egy befektetési
alapkezel5tdl és az altala kezelt befektetési alap(ok)tél szdrmazd jovedelme (bevétele) nem
haladhatja meg éves jévedelmének (bevételének) 30 %-at. A konyvvizsgilo cégen belil a
fenti kdvetelményeknek megfelel6 kdnyvvizsgalé — egyidejiileg — legfeljebb 10 befektetési
alapnal lithat el konyvvizsgdléi feladatot, és a konyvvizsgilé cég egy befektetési
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alapkezeldtd] és az altala kezelt befektetési alap(ok)tol szarmazd bevétele nem haladhatia
meg éves nettd arbevételének 10 %-at.

5.4.5. A Konyvvizsgalo Alappal kapcsolatos kitelezettségei

Az Alap kdnyvvizsgaloja a feltilvizsgalatanak eredményérdl az AlapkezelSvel egyidejiileg a
Feliigyeletet — irasban — haladéktalanul tajékoztatja, ha olyan tényeket allapitott meg,
amelynek alapjan

a) korlatozott vagy elutasité koényvvizsgaldi zaradék, illetve a zaradék megadasanak
elutasitasa valhat sziikségessé;

b) blincselekmény elkdvetésére vagy az Alap Kezelési Szabalyzatanak stlyos megsértésére,
illetve az el6z6ekben emlitettek sulyos veszélyére utalo koriilményeket észlel;

¢} e torvény vagy mas jogszabalyok, a t6zsde, az elszamolohazi tevékenységet végzd
szervezet, illetve a koOzponti értéktar szabalyzataiban foglalt elGirdsok silyos megsértésére
utald kériilményeket észlel,;

d) hgy itéli meg, hogy az Alapkezel6 befektetési alapkezelé tevékenysége folytan a
befektetik eérdekei veszélyben forognak;

e) jelentds véleménykiilonbség alakult ki kozte és az Alapkezel6 vezetése kozétt az Alap
fizet6képességét, jovedelmét, adatszolgaltatasat vagy kOnyvvezetését érintd, a miikodés
szempontjabdl Iényeges kérdésekben.

A kdnyvvizsgald jogosult a Feliigyelettel konzultalni, illetve a Feliigyeletet tajékoztatni,
A Feliigyelet jogosult a kényvvizsgalotdl kdzvetlenill tajékoztatast kémi és kapni.

Ha a Feliigyelet a befektetési alap konyvvizsgaldjanak felmentését kezdeményezi, jogosult a
kényvvizsgald pénziigyi intézményi, illetve befektetési vallalkozasi mindsitésének
visszavonasat kezdeményezni.

Az Alapkezeld koteles az Alap konyvvizsgaldjaval — az éves beszamold kényvvizsgalatara —
kotott szerzddést és valamennyi, a kényvvizsgald altal az éves beszamoloval kapcsolatban
készitett jelentést a Felligyelet szamara megkiildeni.

A Felligyelet jogosult a konyvvizsgalo tdjekoztatasa alapjan — az €ves beszamolé jovahagyasa
elétt — az Alapkezelonél kezdeményezni, hogy a helytelen adatokat tartalmazé beszamolot
helyesbitsék, és gondoskodjanak a helyesbitett adatok konyvvizsgaloval torténd
feliilvizsgalatarol.

Ha az éves beszamol6 jovahagyasat kdvetGen jutott a Feliigyelet tudoméasara, hogy az éves
beszamold lényeges hibat tartalmaz, a Felligyelet kotelezheti az Alapkezelét az adatok
modositasdra és kdnyvvizsgildval valo felillvizsgalatira az Szt.-ben foglalt, Gnellenérzésre
vonatkozd szabalyok figyelembevételével. A mddositott, kdnyvvizsgald altal felillvizsgalt
adatokat az Alapkezeld koteles a Feliigyeletnek bemutatni.

5.5. Az Ingatlanértékelék

5.5.1.1. Az Ingatlanértékeld neve

KPMG Tanacsadé Korlatolt Feleldsségli Tarsasag (,,Ingatlanértékeld)
Cégjegyzékszama: 01-09-698768
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5.5.1.2. Székhelye

1139 Budapest, Vaci ut 99,

5.5.1.3. Tevékenységi kore

4651'08 Szamitogép, periféria, szoftver nagykereskedelme
4741'08 Szamitogép, periféria, szoftver kiskereskedelme
4742'08 Telekommunikacids termék kiskereskedelme
4753'08 Takaro, sz6nyeg, fal-, padléburkol6 kiskereskedelme

4759'08 Biitor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartisi cikk kiskereskedelme

5248'03 Egyéb mashova nem sorolt iparcikk-kiskereskedelem
5811'08 Kényvkiadas

581208 Cimtarak, levelez6jegyzékek kiadasa

581408 Folydirat, id6szaki kiadvany kiadasa

5819'08 Egy¢éb kiadoi teveékenyseg

5821'08 Szamitogépes jaték kiadasa

5829'08 Egyéb szoftverkiadas

6201'08 Szamitogépes programozas

6202'08 Informacié-technoldgiai szaktanacsadas

6203'08 Szamitogep-iizemeltetés

6209'08 Egyéb informacid-technoldgiai szolgéltatas

6311'08 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas

6312'08 Vilaghalo-portal szolgaltatas

6399'08 M.n.s. egyéb informacids szolgaltatas

6820'08 Sajét tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
692008 Szamviteli, kdnyvvizsgaloi, adészakértdi tevékenység
702108 PR, kommunikacid

702208 Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas

7112'08 Mérndki tevékenység, miiszaki tandcsadas

7211'08 Biotechnolégiai kutatas, fejlesztés

7219'08 Egyéb természettudomanyi, miszaki kutatas, fejlesztés
7220'08 Tarsadalomtudomanyi, human kutatas, fejlesztés
722098 Szoftverkészités, -szaktandcsadas

7221'03 Szoftver-kiadas

7222'03 Egyéb szoftver -szaktanacsadas, -ellatas

7230'03 Adatfeldolgozas

724003 Adatbazis szolgaltatas, on-line kiadas

7310'03 Miiszaki kutatas, fejlesztés

7320'08 Piac-, kdzvélemény-kutatas

7414'03 Uzletviteli tandcsadas —Fotevékenység

7420'03 Mémoki tevékenység, tanacsadas

7450'03 Munkaerd-kozvetités

7487'03 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatds
7490'08 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
7733'08 Trodagép kblcstnzése (beleértve: szamitogep)
7740'08 Immaterialis javak kdlcsonzese

7810'08 Munkakdzvetités

7820'08 Munkaer6kolcsonzés
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783008 Egyéb emberieréforras-ellatas, -gazdalkodés
8042°'03 Mashova nem sorolt feinétt- és egyéb oktatas
8230108 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
8291'08 Kdvetelésbehajtas

8299'08 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgéltatas
8532'08 Szakmai kdzépfoki oktatas

8551'08 Sport, szabadid6s kepzés

8552'08 Kulturalis képzés

855908 M.n.s. egyéb oktatas

856008 Oktatast kiegészitd tevékenység

Budapest Fivarosi Fdpolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatosagi a
KPMG Tanicsadé Kft -t az iizletszerii ingatlanvagyon-értékelé és Kkozvetitoi
nyilvantartisba 06200 sorszam alatt bejegyezte, megallapitva, hogy a Kft. a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993,
évi LXXVIII. tv.-ben, a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altalanos
szabalyairdl szold 2009, évi LXXVL tGrvényben, tovabba az iizletszerii ingatlan-vagyon-
értékels és kozvetitbi tevékenység folytatasanak feltételeird!, az eljaras részletes szabalyairél
sz6l6 31/2009. (X1.18.) OM rendeletben az ingatlanvagyon-értékeldi és kdzvetitdi
szolgéltatast ny(jté személyekkel szemben el6irt feltételeknek megfelel.

5.5.1.4. Alapitasanak idépontja

2001. szeptember 6.

5.5.1.5. Jegyzett tokéje

50 000 000 Ft, azaz Otvenmillié forint

5.5.1.6. Sajat tokéje

A tarsasag sajat tokéje 2011. 09.30-4an 163.809 ezer Ft volt.
Alkalmazottainak szama: 600 6.

5.5.1.7. Az ingatlanértékelést végz6 személy

Dinos Pil igazgaté (lakcime: 1118 Budapest, Ménesi ut 18.)

Epitészmérnok, varostervezd, okleveles ingatlanszakérté (MSc.Re, MRICS). Tizenharom évig
varostervezoként dolgozott a BVTV tervezdvillalatnal. Ingatlan-tanacsaddi tevékenységét
1991-ben kezdte az American Appraisal Magyarorszag Kft.-nél, majd a Banque Indosuez
Magyarorszag szakértGje lett. Mint a KPMG Property Services Kft. résztulajdonosa és
igazgatoja, késébb a KPMG Tanacsadé Kft. igazgatéja 1998-t61 2006-ig szémtalan
lakéingatlan-, kereskedelmi ingatlan- és szélloda értékelését és befektetési tanacsadasét
irdnyitotta itthon és kiilf6ldon. Ez id6 alatt inditotta be az OTP Ingatlanbefektetési Alap
szamara nyujtott vagyonértékel6i szolgaltatast. 2006 & 2011 kozdtt az SCD Balaton-
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fejlesztési program fejlesztési igazgatdjaként dolgozott. 2011-ben ismét csatlakozott a KPMG
Tanacsadd Kft.-hez, mint igazgato.

Dénos Pal a Magyar Ingatlanszivetség tagja, ahol az oktatasi bizottsagban végez szakmai
munkat. Felsdfokd ingatlanszakért6i végzettségét a BME/Nottingham Trent University
kurzusan szerezte meg, 2000 éta tagja az Angol Kirdlyi Mémdki Térsasagnak (RICS). 2002
és 2004 kozott az RICS Magyarorszag valasztott vezetdségeben tevékenykedett.

Budapest Févarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatisi és Hatésdgi Foosztilya a
FPHO003/13140-2/2011. sz. hatarozataval Danos Pal részére az iizletszeri ingatlanvagyon-
értékelé és kozvetité tevékenység végzését engedélyezte és 6t az e tevékenységeket
folytatd, szolgaltatast nyujté személyekrél vezetett hatésagi nyilvantartisba 01255/1993.
sorszam alatt bejegyezte.

5.5.1.8. Az Ingatlanértékeld feladatai

Az Alapkezeld az Alap tulajdonaban 1év§ ingatlanok és vagyoni értékil jogok értékének
rendszeres megallapitasaval a Batv. 49.§ (3) bekezdése és a befektetési alapok befektetési és
hitelfelvételi szabalyairdl sz616 345/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 44-47. §-ai értelmében,
legfeljebb otéves idGtartamra a Kezelési Szabdlyzat 5.5.1.1. pontjdban megnevezett
Ingatlanértékel6t, mint szervezetet - egyidejlileg megnevezve az alkalmazasiban allg, az
értékelést ténylegesen végzd Dénos P4l természetes személyt - bizza meg. A felek kdzotti
meghizasi szerz6dés tobbek kozott tartalmazza a Kezelési Szabalyzat 2.5.1. pontjaban
részletezett feladatokat. A megbizés érvényességéhez a Letétkezel6 Ptk. 215. § (1) bekezdése
szerinti beleegyezése, tovabba a Feliigyelet jovahagyasa sziikséges.

5.5.1.9. Az Ingatlanértékeld szakembergirddja, referenciai

Négy f6 ingatlanértékeld, az értékeldk szerepelnek az ingatlanértékel6i névjegyzekben,
tovabba tagjai rangos hazai €s nemzetkozi ingatlanszakmai szervezeteknek (MAISZ, RICS).
A KPMG Tanacsad6 Kft. szerepel az ingatlanértékel6i névjegyzékben.

Az ingatlanértékel jelentsebb referenciai:

A KPMG Tanicsaddé Kft. jelentés szamu értékelési referencidval rendelkezik
jovedelemtermeld ingatlanok, illetve nagy volumenii ingatlanportfoliok tekintetében.

Referenciak ingatlanportfolio értékelésre:

— OTP Ingatlanbefektetési Alap: Az Alap portfoligjaba tartozé ingatlanok piaci
értékének rendszeres aktualizdlasa, Az Alap altal megvasarias céljabdl vizsgalt
ingatlanokra el§sziirés készitése.

— Wing Zrt.: Ingatlan-portf6lio értékelése (31 magyarorszagi ingatlan).

— Ablon magyarorszagi ingatlan-portfélidjanak értékelésének feliilvizsgalata,
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— MOL NyRt. irodahézainak értékelése: A Duna Sétany Székhaz Kft. megbizasabol
a MOL Rt. tulajdondban 1évd 17 darab budapesti és vidéki irodahdz értékelése,
illetve jévObeni hasznosithatosaguk vizsgalata.

— Magyar Posta Zrt.: A Magyar Posta Rt. tervezett privatizaciojaval dsszefiiggésben
a Debreceni Igazgatosaghoz tartozé mintegy 470 ingatlant €rtékelése.

— Honvédelmi Minisztérium: A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évoé 46
darab — dontéen Balaton parti — idilGingatian értékelése az ingatlanok
hasznositasaval sszefliggo tervezéshez.

— American Properties: Az AUTOKER Rt. privatizacidja soran a késébbi vevs
meghizasibol a wvallalat tulajdonat képezd ingatlanportfolié értékelése, a
jelentsebb ingatlanok hasznositasi lehetGségeinek vizsgalata.

— IKARUS Jarmiigyarté Zrt: A vallalat tulajdondban 1év6 mintegy 40 darab —
termeld, joléti és szocialis — ingatlan értékelése.

— Magyar Fejlesztési Bank Zrt: A BAV Rt tulajdoniban 1évé — ddntSen
kereskedelmi funkci6ju — ingatlanok értékelése.

— A Trigranit csoporthoz tartozd véllalatok fejlesztési ingatlanportfoliojanak
értékelése.

— Horvatorszagi széallodaportfolidk értékelése.

~ Németorszagi szallodaportfolio értékelése

— Budapesti Ingatlan Nyrt.: Iroda ingatlanportfolié értékelese.

— B. Braun Avitum Hungary Zrt: Dializis kézpont ingatlanportfolid értékelése

— SCD Group Management Kft.: Balaton-parti ingatlanportfolio értekelése

— SCD Group Management Kft.: Orsz4gos kereskedelmi ingatlanportfolio értékelése
— MOL Nyrt.: Szlovék iidiilék, szallodak, vendéghazak portfoliéjanak értékelése

— Raiffeisen Ingatlan Zrt.: Ingatlanfejlesztési projektek értékelése

— SCD Group Management Kft.: Orszégos szalloda-portfolio értékelése (14 darab).
— Gallus Kft.: Haszonallat-nevel6 ingatlanportfolio értékelése.

— MXKB Bank Zrt.: Budapesti 1ijlakas projektekben talalhatd lakoingatlan-portféliok
értékbecslése.

Egyéb kivalasztott ingatlanértékeldi referencidk:
—  Skala Metré Ingatlanhasznosité Kft.: Skala Metré Aruhaz értékelése
— Corvin Aruhaz Ingatlanhasznosité Kft.: Corvin Aruhaz értékelése

— Luxus Aruhiz Ingatlanhasznosité Kft.: Luxus aruhéz értékelése
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— Tokaj-Oremus Kft: A Tokaj-Oremus Kft. eszkdzértékelése
-~ Paksi Atomerdmii Zrt.: Paksi uszoda értékelése

— Olajterv Vagyonkezelé és Miiszaki Szolgéltaté Kft: A cég ingatlanvagyoninak
értekelése

— SWS 2003 Kfi: Soroksari ti Tesco hipermarket értékelése
— D.W.S.B.H. Kft.: Dabasi Tesco hipermarket értekeleése

— Immoconsult Leasing GmbH: A tulajdonos megbizasabol egy Budapest, XIIL
keriileti bérbeadott irodahaz értékelése

— Capital Rt. tulajdonaban 1év$ budapesti kereskedelmi ingatlanok értekelése.

-~ Bes-Net Hungaria Kft: Budapest XIV. keriiletében lév6 exkluzivan feldjitott
bérirodahaz értékelése a tulajdonos megbizasabol

— Miivészeti és Szabadmiivelddési Alapitvany: Budapest belvérosi fejlesztéssel
kapcsolatos due diligence keretén belill a jelenlegi és a tervezett irodahaz
egyenértékiiségének vizsgélata

— Pro-Mot Hungéria Kft.: Balatonvilagosi Club Aliga {idiilékomplexum értékelése
— Castrum-BIF Kft.: Budapest VI. ker Andrassy uti irodahaz értékelése

— Issta Hotels Hungary Kft.: Dome hotel értékelése

— Apollonia Hotels: Hotel Apollonia értékelése Pragaban

~ Generali Ingatlan Kfi.: Budapest II. ker. Csalogany utcai irodahaz értékelése

— Nem nyilvinos iigyfél: Nagykapacitdsi dsvanyolaj-tarol6 telep értékbecslése

— Nem nyilvanos iigyfél: Budapesti irodahaz aukcio el6tti értékbecslése

5.5.2.1. Az Ingatlanértékelo neve

SERATUS Ingatlan Tanacsadé Igazsagiigyi Szakérté Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Cégjegyzekszama: 01-09-698852

5.5.2.2. Székhelye
1094 Budapest, Mester u. 54. I. em. 1-6.

5.5.2.3. Tevékenységi kore

Fétevekenység:
68.10  Sajat tulajdonu ingatlan adasvetele

41.10  Epiiletépitési projekt szervezése

58.29 Egyéb szoftverkiadas
62.01 Szédmitogépes programozas

88



62.03 Szamitdgép-izemeltetés

63.11  Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
63.12  Vilaghalo-portél szolgaltatas

63.99 M.n.s. egyéb informécios szolgaltatas
66.19 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenyseg
66.21 Kockazatértékelés, karszakértés

68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
68.31 Ingatlaniigyncki tevékenyseg

68.32 Ingatlankezelés

70.21 PR, kommunikacio

70.22  Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas
71.11  Epitészmémoki tevékenység

71.12 Mémdki tevékenység, miiszaki tanacsadas
7420 Fényképészet

7490 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
81.10 Epitményiizemeltetés

82.91 Kovetelésbehajtas

82.99 M.n.s. egyéb kiegészits iizleti szolgaltatas
85.32 Szakmai kozépfoku oktatas

85.59 M.n.s. egyéb oktatas

85.60 Oktatast kiegészitd tevékenység

Budapest Fivarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatésagi Ugyosztilya a
03/2749-2/2010 sz. hatirozatival a SERATUS Ingatlan Tanacsadé Igazsagiigyi
Szakérté Korlatolt Felelosségii Tarsasagot az iizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és
kizvetiti nyilvantartisba C00030/2010 sorszam alatt bejegyezte, megdllapitva, hogy a
Kft. a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL tv.-ben, a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének
és folytatisanak dltalanos szabalyairdl sz6lé 2009. évi LXXVI. torvényben, tovabba az
iizletszerii ingatlan vagyonértékel és kozvetitGi tevékenység folytatasanak feltételeirdl, az
eljaras részletes szabalyair6l szolé 31/2009. (X1.18.) OM rendeletben az ingatlanvagyon-
értékeldi és kozvetitéi szolgaltatdst nydjtd személyekkel szemben elirt feltételeknek
megfelel.

5.5.2.4. Alapitasanak idépontja

2001. szeptember 3.

5.5.2.5. Jegyzett tokéje

20 000 000 Ft, azaz Hiszmillio forint befizetett pénzbeli betét.

5.5.2.6. Sajat tokéje

A tarsasag sajat t6kéje a 2010. december 31-én: 59 282 ezer Ft.
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Alkalmazottainak a szama: 26 f6

5.5.2.7. Az ingatlanértékelést végzo személyek

A Tarsasag vezetdi felséfoki szakiranyi végzettséggel, tobbéves értékeldi tapasztalattal,
valamint EUFIM mindsitéssel is rendelkeznek.

Név Oktatas Végzettség
okl, épitémémdék, igazsagiigyi szakmemok,
okl. ingatlangazdalkodd, miiszaki ellendr,
Maté Miklos ingatlanforgalmi és épitdipari igazsagiigyl
o . BME-BKE- in ¢
ligyvezetd ESSEC szakeértd,
igazgato EUFIM ingatlankdzvetité (OKJ 52343902)
ingatlanvagyon - értékeld és kozvetité (OKJ
54343902)
o ] okl.épitészmémak,
Yﬁ Sy ingatlankézvetits (OKJ 52343902)
Boda Gabriella p . okl. koltségszakértd (OKJ 54343602
Miiszaki . Ny
CSOp. Vez. Féiskolai Kar ingatlanvagyon - értékeld és kdzvetito(OKJ
e 523410300015401)
Epitészmémd
ki Szak

Budapest Fovirosi Fopolgdrmesteri Hivatal Igazgatdsi és Hatésagi Ugyosztilya a
03/3931-1293/2009sz. hatarozataval Maté Miklés részére az iizletszerii ingatlanvagyon-
értékelé és kozvetité tevékenység végzését engedélyezte és Ot az e tevékenységeket
folytatd, szolgaltatast nyijtd személyekrdl vezetett hatésdgi nyilvantartisba 03508/2003
sorszam alatt bejegyezte.

A SERATUS XKft-t 2008. méjusaban az igazsagiigyi szakértéi névjegyzékbe, ingatlan-
értékbecslés, beruhazds, beruhazas lebonyolitis épitésgazdasig, épitésszervezés valamint
épitéstechnolégia szakieriiletre felvették. A Kozigazgatdsi és Igazsagiigyi Minisztérium
Igazsagiigyi Szolgaltatdsi Foosztalya XX-ISZFO/1631/2/2011.  iktatészamon  kelt
hatarozatiban, a Tarsasig igazsagligyi szakértGi szakterilletét az igazsagiigyi szakértéi
névjegyzékben épiiletszerkezet (nyilvantartasi szim: 008482) szakteriilettel kiegészitette
(2011. junius 01.)

A 2010. évben az Uj Magyarorszag Fejlesztési Terv tamogatasaval a Kft. 18 dolgozdja
végezte el az Ingatlanvagyon-értékeld - kozvetitd tanfolyamot és szerzett raépild
szakképesitést. 2011. évben pedig 2 dolgozo6 Tarsashézkezeld képesitést szerzett.

A Kft. megszerezte a jogosultsigot az épiilet energetikai tandsitdsra a 176/2008. (VL 30.)
Kormany rendelet alapjan.
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5.5.2.8. Az Ingatlanértékeld feladatai

Az Alapkezelo a Kezelési Szabdlyzat 5.5.1.1. pontjaban megnevezett Ingatlanértékeldn til az
Alap tulajdonaban 1évé ingatlanock és vagyoni értékii jogok értékének rendszeres
megallapitisaval a Batv. 49.§ (3) bekezdése és a befektetési alapok befektetési és
hitelfelvételi szabalyairdl sz6l6 345/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 44-47. §-ai értelmében,
legfeljebb Otéves idStartamra az 5.5.2.1. pontban megjelolt Ingatlanértékel 6t, mint szervezetet
- egyidejliileg megnevezve az alkalmazéisaban 4llo, az eértékelést ténylegesen vegzd Maté
Mikldés és Boda Gabriella természetes személyt — ugyancsak megbizza. A felek kozdtt
megbizéasi szerzodés tobbek koOzott tartalmazza a Kezelési Szabalyzat 2.5.1. pontjdban
részletezett feladatokat. A megbizas érvényességéhez a Letétkezeld Ptk. 215. § (1) bekezdése
szerinti beleegyezése, tovabba a Feliigyelet jovahagyasa sziikséges.

5.5.2.9. Az Ingatlanértékelo referenciai

A térsasag szakemberei komoly tapasztalatokkal rendelkeznek értékbecslés és miiszaki
ellendrzés teriiletén, amelynek elismeréseképpen a tarsasag bekeriilt az
Altalanos Hitel és Finanszirozési Zrt.
Banco Popolare Hungary Bank Zrt.
Budapest Bank Nyrt.
CIB Bank Zrt.
CIB Lizing Csoport
COOPER Ingatlan Finanszirozasi Zrt.
ELLA Els6 Lakashitel Kereskedelmi
Bank Zrt.
Erste Bank Hungary Zrt.
MagNet Magyar K6z0sségi Bank
HSBC Credit Zrt. (korabban Beneficial
Zrt)
KDB Bank Magyarorszag Zrt.
Lombard Leasing Zrt.
Magyarorszagi Volksbank Zrt.
Oberbank AG
Santander Consumer Finance Zrt.
UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniCredit Lizing Hungary Zrt.
Zeecapital Zrt.
Raiffeisen Bank Zrt.
Magyar Fejlesztési Bank
Takarékbank Zrt.
AXA Bank
altal elfogadott szakérték kozé.

5.6. Szerzddéses tanacsadé cégek, amely dijazisa az Alap eszkozeibdl torténik
székhelyiik, szolgaltatasuk

91



5.6.1. LetétkezelS: OTP Bank Nyrt,
1051 Budapest, Nador u. 16.

5.6.2. Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgilo és Tandcsado Kfft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.

5.6.3. Ingatlanértékelsk: ~ KPMG Tandcsado Kfft.
1139 Budapest, Vaci ut 99.

SERATUS Ingatlan Tanécsado Igazsagligyi Szakért6 Kft.
1094 Budapest, Mester u. 54. 1. em. 1-6.

A Letétkezels, a Kényvvizsgild és az Ingatlanértékelék bemutatasat 1asd fentebb az 5.2.,5.4.,
5.5.1. és 5.5.2. pontoknal.

6. A BEFEKTETESI ALAPRA VONATKOZO, BEFEKTETOKET IS ERINTO
ADOZASI SZABALYOK

Jelen pont az adozéssal kapcsolatos éltalanos szabalyokat bemutaté jelleggel foglalja Gssze, a
Tajékoztatd, Kezelési Szabalyzat jovdhagyasakor hatdlyos addjogszabalyok alapjan, nem
tekinthet6 addtandcsnak. A Befektetd feleldssége, hogy a tényéllas pontos ismeretében, a
vonatkozo szabalyok alapjan részletesen tajékozodjék. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az
adoiigyi kdvetkezmények csak az figyfél egyedi koriilményei alapjan itélhetdk meg, valamint,
hogy a jov6ben véltozhatnak.

6.1. Az Alap adozasa

Az Alapot a jogszabalyi elGirasok szerint Magyarorszidgon nem terheli adokételezettség a
keletkezd nyeresége utan. A kilfoldi befektetéseken keletkezé kamat-, osztalék-,
arfolyamnyereség és esetleges egyéb jovedelmek esetén elGfordulhat, hogy e jévedelmeket a
forras orszagban (a jovedelem keletkezésének helyén) ado terheli. A kiilfoldi befekietéseken
keletkezd jovedelmek addzasat az adott orszag belsé jogszabélyai és — ha ilyen 1étezik — az
adott orszag és Magyarorszag kozott fennallo, a kettGs addztatds elkeriilésérdl szolo
egyezmény hatirozza meg. Az Alap a tulajdondban [év6 ingatlanok utin - az ingatlan
fekvésétl fiiggden - helyi épitményado fizetési kdtelezettség ala eshet.

6.2. A belftldi maganszemély befekteték adozasa

A befektetési jegybSl szarmazd jovedelem a maginszemélyek jovedelemadojarél szélo,
t6bbszor modositott 1995, évi CXVIL torvény (,,SZJA tv.”) 65.§ (1) bekezdés b) pontja
alapjdn kamatbdél szirmazé jovedelemnek mindsiil.

..b) a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrol szolé térvényben

ilyenként meghatdrozott hitelviszonyt megtestesité értékpapir, kollektiv befektetési
értékpapir esetében
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bb) a bevaltaskor, a visszavaltéskor, valamint az atruhdzdskor fide nem értve a
kollektiv befektetési értékpapirnak a tdkepiacrél szélé térvény szerinti
tézsdén, valamint barmely EGT-dallamban, tovabbd a Gazdasdgi
Egyiittmitkédési és Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamdaban mitkédé
tozsdén torténd dtruhdzdsat] a maganszemélyt megilleto bevételbdl -
fiiggetleniil attol, hogy az miként oszlik meg netté drfolyamérték és
Jelhalmozott kamat vagy hozam cimén elszamolt tételekre — az
arfolyamnyereségre iranyado rendelkezések szerint megdllapitott rész;”

Az Szja tv 65. § (6) bekezdés elbirasai alapjan a kollektiv befektetési értékpapir esetében
bevaltasnak mindsiil a befektetési alap atalakulasa/beolvadasa révén a jogutdd alap befektetési
jegyére (jegyeire) torténd atvaltas is. Az atvaltas soran esetlegesen keletkezé kamatjdvedelem
utani adot a befektetési szolgaltatonak kell megdllapitania, de az adot egy késdbbi idépontban,
a jogutdd befektetési alap befektetési jegyének tényleges bevaltasakor kell megfizetni.

A jovedelem utan fizetend$ adé mértékérdl az SZJA tv. 8. § (1) bekezdése rendelkezik. Az
add mértéke az adbalap 16 Ye-a.

A kamatjovedelmet terhelé addkotelezettséget az Szja tv 65. § (2) bekezdése szabalyozza az
alabbiak szerint:

A kamatjévedelem utan az adot - amennyiben a kamatjévedelem
a) kifizetétsl [ebben az esetben kifizetonek mindsiil a kamatjovedelmet
kifizetd/juttato hitelintézetet, befektetési szolgdltato] szdrmazik - a megszerzés
iddpontjdra a kifizeté dllapitia meg, vonja le, fizeti meg és vallja be, azzal, hogy
a befektetési jegy bevaltdsakor, a visszavaltaskor, valamint az atruhdzaskor a
magdnszemély az adohatosagi kdzremitkidés nélkiil elkészitett bevallasaban vagy
dnellendrzéssel érvényesitheti az értékpapir megszerzéseére forditott értéknek és az
értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos kbltségnek azt a részét, amelyet a kifizeté a
Jévedelem megallapitasandl nem vett figyelembe
aa) a kifizetd dltal kiadott olyan igazolds alapjan, amelyen a kifizeté a
magdnszemély kérelmére feltiinteti, hogy azt az emlitett célbdl adta ki,
ab) feltéve, hogy a magdnszemély a kamatjévedelmet és a levont adot az aa)
pont szerinti igazolas alapjan bevallja (bevallotta),

b) nem kifizet5t6! szdrmazik — a maganszemély az adohatosagi kézremitkodés nélkiil
elkészitett bevallaséban dllapitja meg, és a bevallds benyujtasara eloirt
hatariddig fizeti meg.

Osszefoglalva: Az Szja tv 65. § (2) bekezdése szerint a 16% mértékkel szamitott adét a
kifizetonek kell levonni, megfizetni és bevallani. Az értékpapir megszerzésére forditott
értéknek és az értékpapirhoz kapcsolddo jarulékos koltségnek azt a részét, amelyet a kifizet6 a
jovedelem megéllapitdsanil nem vett figyelembe, a maganszemély - a kifizetd altal ilyen
céllal kiadott igazolasa alapjan, amelyrdl a kifizeté adatszolgaltatast teljesit az adohatdsag felé
— Onadézas keretében is megallapithatja.

A befektetési jegy révén szerzett ellendrzétt tékepiaci iigyletbdl szarmazo jovedelem
A kollektiv befektetési értékpapimak a tdkepiacrdl széld térvény szerinti tdzsdén,

valamint barmely EGT-allamban, tovdbba a Gazdasagi Egyiittmiikddési €s Fejlesztési
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Szervezet (OECD) tagallamaban miikdd tdzsdén torténd atruhazésa esetén a jévedelmet
az ellenGrzott tokepiaci ligyletbdl szarmazo jovedelem jogeime szerint kell megallapitani.
Az Szja tv. 67/A. § elGirasai szerint ellendrzott tékepiaci tigyletbdl szarmazo
jovedelemnek mindsiil a magéanszemély altal kotott ellendrzott tékepiaci tigylet(ek)
alapjdn - ideértve a maganszemélyt megilletd vélasztas szerint az eilen6rzdtt tékepiaci
iigylet hatalya ala vont tGkepiaci iigyletet is - az adéévben elért pénzben elszamolt ligyleti
nyereségek (ide nem értve, ha az kamatjovedelem, vagy ha az iigylet alapjan tartds
befektetésbdl szdrmazd jovedelmet kell megallapitani) egyiittes Osszegének (Osszes
iigyleti nyereség) a maganszemélyt terheld, az adoeévben pénzben elszamolt ligyleti
veszteségek és az ligyletkOtésekhez kapcsolodd, a befektetési szolgaltatd altal
felszamitott dijak egyiittes Osszegét (Gsszes iigyleti veszteség) meghaladd része.
Ellendrzott t6kepiaci iigyleth6l szarmazd veszteségnek mindsiil az Osszes iigyleti
veszteseégnek az Osszes iligyleti nyereséget meghalado dsszege.

A kollektiv befektetési értékpapir tézsdén kiviili bevaltasa, visszavaitasa, valamint
atruhazdsa esetén — amely egyébként az ellenérzétt tékepiaci ligylet fogalmanak megfelel
- a maganszemély valaszthatja, hogy az addbevallasaban az ellendrzitt tOkepiaci ligyletre
vonatkozé rendetkezések szerint (ideértve az adokiegyenlitésre vonatkozd
rendelkezéseket is) vallja be az iigyleti nyereséget/veszteséget, ha annak az emlitett
rendelkezésekben meghatarozott egyéb feltételei fenndllnak, azzal, hogy kifizetének
minodsiilé befektetési szolgaltatoval kotott iigylet esetében

a} a maganszemély a rendelkezést akkor alkalmazhatja, ha az ad6év utolso napjaig -

addazonositd jelének megadaséaval egyiitt - nyilatkozatot tesz ezen valasztasarol,;

b) a befektetési szolgaltatdo az a) pont szerinti nyilatkozat alapjan az iigylet(ek)rol a

maganszemélynek igazolast ad, valamint az ellendrzott tékepiaci ligyletre vonatkozd

rendelkezések szerinti adatszolgaltatast teljesit az dllami adohatosaghoz;

c) a magdnszemély a befektetési szolgaltato altal a kamatjovedelemre vonatkozd

rendelkezések szerint levont adot adéelGlegként veszi figyelembe.

(Szja tv. 65. § (5)).

A befektetési jegy révén szerzett ellendrzétt tokepiaci iigyletbcl szarmazo jovedelmet terhel
adokdtelezettség

A ellen6rzdtt tékepiaci tigyletbdl szarmazd jévedelmet és az addt a jovedelmet szerzd
maganszemély az ellenbrzott tGkepiaci ligylet(ek)rdl a befektetési szolgdltaté altal
kiallitott bizonylatok (teljesités-igazolasok), illetfleg sajat nyilvantartisa alapjan - az
arfolyamnyereségre iranyad6é szabélyokat is értelemszerten figyelembe véve - allapitja
meg, az adoévrdl benyijtandé bevallasaban vallja be, valamint az ad6t a bevallas
benytjtisara eldirt hatariddig fizeti meg (Szja tv. 67/A. § (5)).

A befektetési szolgaltatd az altala kiallitott bizonylatok (teljesités-igazolasok) alapjan az
adéévet kivetd év februar 15-éig - a maganszemély nevének, adOazonositdé szadmanak
feltiintetésével - adatot szolgaltat az &llami addhatésaghoz a magéanszemély adoéévben
megvaldsult ligyleteiben megszerzett bevételekr6l. Az ellendrzott tkepiaci ligylettel
Osszefiiggésben a befektetési szolgaltatot ado(adoeldleg)-levonasi kotelezettség nem
terheli (Szja tv. 67/A. § (4)).
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A befektetd a befektetési jegyek arfolyam nyeresége utdni adofizetési kotelezettségét a
befektetési jegyek tartds befektetési szamlara (un. TBSZ szdmlara) torténd vételével és
szamlan tartasival mérsékelheti illetve nullara csékkentheti.

A befekietd a Forgalmazokkal kiilon, tartés befektetési szerzddést kothet abbol a célbol,
hogy a befektetbre a befektetési jegybdl szarmazd bevételének a lekdtott (befektetett)
pénzdsszeget meghaladd része, mint jovedelem tekintetében az SZJA tv. 67/B. § e § szerinti
adozasi szabalyokat alkalmazzak.

Az SZJA tv. tartds befektetésbol szarmazo jovedelmekre vonatkozd szabalyai szerint lekdtott
pénzosszegnek mindsiil a tartés befektetési szerz6dés alapjan az adéévben egy Osszegben
vagy részletekben torténd, els6 alkalommal legaldbb 25 ezer forint befizetés, amelyet
befektetések hozamaival (kamat, arfolyamnyereség, ligyleti nyereség, osztalék stb.) egyitt a
maganszemély a befizetés naptari évét kovetd legalabb harom naptari évben (haroméves
lekotési idészak), valamint a lekdtés folytatdlagos meghosszabbitisa esetén tovabbi két
naptéri évben (kétéves lekotési idszak, a harom- és kétéves id6szak egyiitt Htéves lekdteési
iddszak), a vallalt lekdtési iddszak utolsé napjan is még a Forgalmazok altal szerz6désenként
vezetett lekGtési nyilvantartasban tart. A lek6tott pénzdsszeg az elhelyezés naptan évét
kévetéen a hiaroméves, illetve Gtéves lekotési idészakban az emlitett hozamok jévairasan
kiviil tovadbbi befizetéssel nem névelhetd és az egyes tartos befektetési szerzddések alapjan
fennallé allomanyok k&zott atcsoportositas nem lehetséges.

A lekotott pénzosszeg és az elért befektetési hozamok terhére a befekteté maganszemély az
altala kitlon-kiilon megkotott tartds befektetési szerzGdés alapjan korlatlan szamu (vételi,
eladasi, betétiekotési, ismételt lekotési sth.) megbizast adhat.

A jovedelmet az Stéves lekétési idoszak utolsé napjéra, illetve — ha a maganszemély a lekotési
idészakot nem hosszabbitja meg — a haroméves lekotési iddszak utolsoé napjara illetve ha a
maganszemély a lekotott pénzosszeget, és/vagy a befektetési hozamo(ka)t akar részben
felveszi vagy a befektetésben 1év8 pénziigyi eszkdzt (eszkozdk barmelyikét) a lekotési
nyilvantartasbol kivonja az emlitett napra vonatkozé allapot szerint kell megéllapitani. Ha a
maganszemély a haroméves lek6tési idészak utolsd napjan a lekotési iddszakot a lekdtott
pénzosszegnek csak egy részére — de legalabb 25 ezer forintnak megfelelé &sszegben —
bevételbdl jovedelmet megadllapitani a tartés befektetési szerzodéssel rendelkezd
maganszemély halala esetén, ha az a lek6tési id6szak megsziinése eltt kdvetkezett be,

Az ad6 mértéke

a) nulla szdzalék az otéves lekotési idoszak utolsbé napjara,

b) 10 szazalék, ha a maganszemély
ba) alekotést nem hosszabbitja meg, a haroméves lekotési idoszak ntolsé napjara,
bb) a lekotést a lekotott pénzosszegnek egy részére nem hosszabbitja meg, az e

résszel arinyos, a haroméves lekotési idGszak utolsd napjara,

be)  alekdtést a kétéves lekdtési idészakban szakitja meg, a megszakitas napjéra,

¢) 16 szdzalék, ha a maganszemély a lekotést az elhelyezést kovetben a harom éves
lekdtési iddszak vége elott szakitja meg, a megszakitas napjara

megdllapitott jovedelem utan.

A kifizetének mindsiilé Forgalmazo
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@) a tartds befektetésbdl szarmazd jovedelemrdl, a tartds lekGtés napjardl, valamint a
lekotési id6szak megsziinésének vagy megszakitdsanak napjardl a jovedelem keletkezésének
adoévét kovetd év februar 15-éig igazolast ad a maganszemélynek,

b) az igazolds tartalmardl - a maganszemély nevének, addazonosito szdméanak
feltlintetésével — adatot szolgaltat az adéhatosagnak.

A tartos befektetésbdl szdrmazd jovedelmet a maganszemélynek nem kell bevallania, ha az
addjanak mértéke nulla szazalék. Egyéb esetben az adét a maganszemély az
adobevallisaban allapitja meg, és a bevallas benyadjtasara nyitva allo hatariddig fizeti
meg.

A lekdtési idoszak megsziinését, a lek6tés megszakitasat kovetd idészakra tartds befektetésbol
szarmaz$ jovedelem az adott szerz6dés alapjan nem Allapithatd meg, a megsziinés, a
megszakitas napjat kovetden keletkezé tékejovedelemre — jogcime szerint — a ravonatkozd
rendelkezéseket kell alkalmazni azzal, hogy

a} ha a jovedelmet szerzési érték figyelembevételével kell megallapitani, a megsziinés,
megszakitds napjin irdnyad6 szokisos piaci érték, illetve a megszerzésre forditott dsszeg
koziil a nagyobb vehetd figyelembe,

b) addkiegyenlités ellenGrzott tékepiaci tligyletb6l szdrmazd veszteség esetén akkor
érvényesithet6, ha az a megsziinés, a megszakitds napjat kovetden kotott igyletekbdl
keletkezett.

Lekotétt pénzosszegnek mindsiil tovabba

a) ha a maganszemély tartds befektetési szerzOdés alapjan a nyugdij-el6takarékossagi
szamldjat megsziinteti, és a nyugdij-el6takarékossagi értékpapirszamldn nyilvantartott
pénziigyi eszkdznek a befektetési szolgaltatd dltal vezetett lekotési nyilvantartasba
helyezésével a kovetelését lek6tott pénzisszeggé alakitja at (azzal, hogy az atalakitas
napjanak a nyilvantartasba vétel napjat kell tekinteni);
pénziigyi eszkdznek az Stéves lek6tési id6szak megsziinésének napjaig ujra megkotott tartos
befektetési szerzodés alapjan a Forgalmazdk altal vezetett lekdtési nyilvantartasban tartdsa,
azzal, hogy

ba) a pénziigyi eszkoz tekintetében befizetett pénzdsszegként a pénzigyi eszkdznek az
Gtéves lekotési idGszak megsziinésének utolsd napjén iranyado szokasos piaci értéke, illetve a
megszerzésre forditott 6sszeg koziil a nagyobbat;

bb) a befizetés naptari éveként az Gtéves lekdtési idoszak utolso évét
kell figyelembe venni.

Adémegtakaritas lehetséges modja még a nyugdij- el6takarékossagi szamlara (un. NYESZ-R
szamlara) torténd vétel.

Mind a TBSZ, mind a NYESZ-R szdmléara vonatkozd szerz8dések feltételeit és az azokra
torténd vasarlas részletes feltételeirdl célszeri a befektetési jegy vasdarlasa eldtt a
Forgalmazoknal téjékozddni.

A magénszemély befekteték addzasi szabalyait nagyvonalakban &sszefoglalva:

Ezen Kezelési Szabalyzat engedélyezésekor hatilyos Szja, rendelkezések szerint a
Forgalmazok 16%-os kamatadoét, forrasadoként vonnak le az arfolyamnyereségbdl.



Abban az esetben, ha a befektetd tartds befektetési szamlira (TBSZ) helyezi a vésarlaskor a
befektetési jegyeit, akkor a befektetés éve a gyiijtés évének szdmit az év december 31.
napjaig. A gylijtés évét kdvetSen 5 évig kell a TBSZ szamldn tartani a befektetett Osszeget
illetve az abbol szarmazd nyereséget (Gjra befektetve) ahhoz, hogy adémentesen tudjon a
nyereséghez hozzajutni. Ha a gytijtés évét kdvetden legaldbb 3 évig TBSZ szamlan tartotta a
befektetett 5sszeget, de az 5. év lejartat megeldzGen szakitotta meg a tartds befektetését, akkor
a nyereségét 10%-os személyi jovedelemado terheli, amit a Forgalmaza(k) altal megkiild6tt
igazolas alapjan 6nadézassal kell bevallani az addév lejartat kovetben.

Abban az esetben, ha a befektetd nyugdij-el6takarékossagi (NYESZ-R) szamlén tartja a
befektetési jegyeit, és nyugdijasként veszi fel a nyereséget, nem kell személyi jévedelemadot
fizetnie a nyeresége utan. Ha nyugdijazasa el6tt veszi fel az arfolyamnyereséget a NYESZ-R
szamlajardl, a nyeresége egyéb jovedelemként addzik dnaddzas keretén beliil.

Részletesebb informaciok a TBSZ és a NYESZ-R szamldkkal kapcsolatban a Vezetd
Forgalmazo alabbi internetes oldalain érheto el:
www.otpbank.hu/portal/hu/Megtakaritas/Szamla/TartosBefektetesiSzamla

www.otpbank . hu/portal/hu/Megtakaritas/Ertekpapir/NyugdijelotakarekossagiSzamla

6.3. A kiilfoldi maginszemély befekteték adézasa

A kiilfoldi maganszemély addkotelezettsége a maginszemély adotigyi illetbsége szerinti
orszag belsd jogszabalyai szerint, valamint az érintett orszdg és Magyarorszag kozott
esetlegesen fennalld kettSs adbztatast elkeriilésérdl szold egyezmény figyelembe vételével
hatarozhaté meg abban az esetben, ha a maganszemély biztositja az alkalmazashoz szitkséges
igazolas(oka)t (adéiigyi illetdség igazolas, valamint sziikség esetén haszonhiizoi nyilatkozat).

Az Szja tv. 65. § (3) bekezdés elbirasai szerint a kifizeté nem von le adét az EU kamat-
adatszolgaltatds hatilya ala tartozd bevétel esetén, amellyel Osszefliggésben az addzas
rendjérdl sz616 térvény 7. szamu melléklete adatszolgéltatasi kotelezettséget ir €l6.

6.4. A belféldi nem maginszemély befekteték addzasa

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold tébbszér médositott 1996. évi LXXXI. torvény
hatdlya ald tartozé befektetbk esetén a befektetési jegy adéds-vételébdl szdrmazéd
arfolyamnyereség/veszteség az addalapot ndveli/csékkenti.

6.5. A kiilféldi nem maginszemély befektetok adozasa

A Kkiilfoldi intézményi befektet6k addkotelezettsége a befektetd székhelye szerinti orszag
belsé jogszabdlyai valamint az érintett orszag és Magyarorszag kozott esetlegesen fennélld
kettds adoztatés elkeriilésérél sz616 jogszabaly figyelembevételével hatarozhatd meg.
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Megpye

Bacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bécs-Kiskun
Bécs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bécs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Biacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bécs-Kiskun
Béacs-Kiskun
Bécs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Bécs-Kiskun
Bacs-Kiskun
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Baranya
Békés

Békés

Békés

Békés

Békés

Békés

Békés

Békeés

Békés

Békés

Békés

Telepiilés

Kecskemét
Kecskemét
Baja

Kalocsa
Kiské&ris
Kiskunhalas
Kiskunfélegyhéza
Bécsalmés
Dunavecse
Izsak
Janoshalma
Kecel
Kiskunmajsa
Kunszentmiklds
Lajosmizse
Meélykit
Soltvadkert
Szalkszentmérton
Tiszakécske
Solt
Szabadszallas
Hajds

Pécs

Pécs

Pécs

Pécs

Pécs

Komld
Mohacs
Siklds
Szigetvar
Pécsvirad
Sasd

Sellye
Szentlbrinc
Villany

Boly
Békéscsaba
Gyula
Mezékovicshiza
Oroshaza
Szarvas
Szeghalom
Békés
Battonya
Csorvés
Dévavanya
Elek

Ir-szam

6000
6000
6500
6300
6200
6400
6100
6430
6087
6070
6440
6237
6120
6090
6050
6449
6230
6086
6060
6320
6080
6344
7621
7621
7632
7624
7633
7300
7700
7800
7900
7720
7370
7960
7940
7773
7754
5600
5700
5800
5900
5540
5520
5630
5830
5920
5510
5742

Ker.

1.

Korona u.2. (MalomCenter)

Szabadsag tér 5.
Deak F. u. 1.

szama melléklet

Cim

Szt. Istvan kir. u. 43-45.

Pet6fi tér 13,
Bokanyi D. u. 5-7
Pet6fi tér 1.

Szt. Janos u, 32.
Fé u. 40.
Szabadsag tér 1.
Rakdczi u.10.
Csaszartdltési u. 1.
Csendes kiz 1.
Kélvin tér 11.

Dézsa Gy, u, 102/a.
Petéfi Sandor tér 16.
Szentharomsag u. 2.

PetSfi tér 19,
Béke tér 6.

Kossuth Lajos u. 48-50.

Kalvin tér 4.
Rakéeziu. 2.
Rikdczi it 44.
Rakdczi ut 1.

Kertvaros, Diana tér 14.

Szigetivaros, Budai Nagy Antal u. 1.
Ujmecsekalja, YbI M. u. 7/3.

Kossuth L. u. 95/1.
Jékaiu. 1.

Felszabadulds u. 60-62.

Viru. 4.

Rékéczi u, S,
Dézsa Gy. u. 2.
Koztarsasag tér 4.
Munkécsy u. 16/A
Baross G. u. 36/9.
Haésdk tere 8/b.
Szt. Istvan tér 3.
Bodoky u.9.
Amadu. 177.
Kossuth u. 20,
Kossuth tér 1.

Tildy Zoltan tér. 4-8.

Széchenyi tér 2,
F6 u. 86.
Rékéczi u. 12.
Arpad u. 32.
Gyulaj ut 5.
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Békés Gyomaendréd 5500 Szabadsag tér 7.

Békés Medgyesegyhaza 5666 Kossuth tér 21/a.

Békés Mezdberény 5650 Kossuth tér 12,

Békés Mez8hegyes 5820 Zala Gy. Itp. 7.

Békés Nagyszénas 5931 Hoésok u. 11.

Békés Sarkad 5720 Arpéd fejedelem tér 5.

Békés Totkomlds 5940 Széchenyi u. 4-6.

Békés Ujkigyos 5661 Kossuth u. 38.

Békes Vésztd 5530 Kossuth u. 72.

Békés Fiizesgyarmat 5525 Szabadsdg tér 1.

Békés Békéscsaba 5600 Andrassy u. 37-43. (Csaba Center)
Borsed-Abatij-Zemplén  Miskole 3530 UitzB.u. 6
Borsod-Abaij-Zemplén  Miskolc 3525 Rakéezi ut 1. (bejarat: Széchenyi u. 10-12.)
Borsod-Abaij-Zemplén  Miskole 3531 Gybri kapu 51.
Borsod-Abaiij-Zemplén  Miskolc 3534 Arpad u. 2.
Borsod-Abaiij-Zemplén  Edelény 3780 Toth A.u. 1.
Borsod-Abawj-Zemplén  Encs 3860 BemlJ.u, 1,
Borsod-Abanj-Zemplén  Mezokdvesd 3400 Matyas kir. u. 149.
Borsod-Abatj-Zemplén  Tiszaljviros 3580 Szent Istvan ut 30,
Borsod-Abaiij-Zemplén  Ozd 3600 Viéroshaz tér 1/a.
Borsod-Abatij-Zemplén  Satoraljagjhely 3980 Széchenyi tér 13.
Borsod-Abaj-Zemplén  Szerencs 3900 Kossuth tér 3/a.
Borsod-Abatij-Zemplén  Kazincbarcika 3700 Egressy u. 50.
Borsod-Abaij-Zemplén — Sérospatak 3950 Eb6tvos 1, u. 2.
Borsod-Abadj-Zemplén  Abaijszanté 3881 Béke u. 7,
Borsod-Abaj-Zemplén  Putnok 3630 Kossuth u. 45.
Borsod-Abaij-Zemplén  Sziksz6 3800 Kassai u, 16.
Borsod-Abalj-Zemplén  Sajészentpéter 3770 Bethlen u. 1/a.
Borsod-Abaiij-Zemplén  Mezd8csat 3450 Hésok tere 23,
Borsod-Abaij-Zemplén  Tokaj 3910 Rakéczi u. 37.
Borsod-Abaij-Zemplén  Miskolc 3524 Miskolc-Avas, Klapka Gy. u, 18.
Borsod-Abalj-Zemplén ~ Miskole 3527 Jozsef Attila. u, 87,

Budapest Budapest 1013 L Alagitu. 3.

Budapest Budapest 1011 L Iskola u. 38-42.

Budapest Budapest 1027 II.  Margit krt. 8-10.

Budapest Budapest 1015 I Széna tér 7.

Budapest Budapest 1024 II. Fényu. 11-13,

Budapest Budapest 1025 II.  Torokvész at 1/a.

Budapest Budapest 1025 II.  Tordkvész ut.87-91 (Rézsadomb Center)
Budapest Budapest 1021 II.  Hiivosvdlgyi ut 138. (Stop Shop)
Budapest Budapest 1033 III.  Flérian tér 15.

Budapest Budapest 1025 II.  Szépvolgyiut 4/b.

Budapest Budapest 1039 III.  HeltaiJ. tér9.

Budapest Budapest 1037 III.  Bécsi e 154, (EuroCenter)
Budapest Budapest 1033 III.  Szentendrei u.115.(Auchan)
Budapest Budapest 1041 V.  Erzsébetu. 50.

Budapest Budapest 1048 IV.  Kordovén tér 4.

Budapest Budapest 1042 IV.  Arpad it 63-65.

Budapest Budapest 1052 V.  Dedk Ferenc u, 7-9.

Budapest Budapest 1051 V.  Nadoru. 6.

Budapest Budapest 1055 V.  SzentIstvankrt. 1.

99



Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest

Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest
Budapest

1053
1051
1062
1061
1054
1066
1077
1073
1075
1074
1073
1085
1085
1087
1095
1098
1094
1085
1085
1097
1102
1105
1103
1106
1113
1117
1111
111
1118
1117
1117
1126
1136
1055
1137
1062
1131
1134
1138
1134
£137
1148
1149
1149
1146
1152
1151
1157

V1.
V1L
VI
VL
VIL
VIl
VIL
VIL
VIL

VIIL
VIIL
VIIL

IX.

VIIL
VIIL

>
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—

XL

XIILL

XIIL
XIIL
X1
XI11.
XIIL

XIV.
XIV.
XIV.

XV,

XV.

Ferenciek tere 11.

Nador u. 16.

Andréssy ut 83-85.

Andrassy at 6,

Széchenyi rkp. 19.

Oktogon tér 3.

Kirdly utca 49.

Erzsébet krt 41.

Karoly krt. 1.

Rakoczi it 84,

Dohany u. 65.

Jézsef krt. 33.

Jozsef krt. 53.

Kerepesi 0t 9. (Aréna Plaza)
Tinddi u. 9-11.

Lobogd u. 18.

Ferenc krt. 13.

Jozsef krt. 80.

Kilvin tér 12-13.

Kényves Kalman Krt. 12-14. (Lurdy haz)
Kérosi Csoma sétany 6.

Roman u. 2.

Sibrik Miklds u. 30. (Family Center)
Ors vezér tere 25. (Arkad)
Bartdk Béla Gt 92-94,

Moricz Zsigmond kortér 18.
Karinthy F. ut 16.

Szt. Gellért tér 3.

Rétkbz u. 5

Neumann J.u.1.(Infopark)
Hunyadi J. Gt 19. (Savoya Park)
Bészoérményi at 9-11,

Tatra u. 10.

Nyugati tér 9.

Pozsonyi ut 38.

Véaci ut 1-3. (Westend City Center}
Babér u. 9.

Vici it 23-27.

Népfiirdd u. 22, (Duna Tower)
Véci ut 9-15.

Lehel utca 74-76.

Nagy Lajos kirdly atja 19-21.
Fogarasi ut 15/b.

Bosnyédk tér 17.

Thokaly Gt 102/b.

Szentmihalyi at 131. (Pélus Center)
Fé utca 64,

Zsokavir u. 28.
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Budapest Budapest 1163 XVL  J&kaiu. 3/b.

Budapest Budapest 1161 XVI. Rakosiat118.

Budapest Budapest 1173 XVII. Ferhegyi 1t 93.

Budapest Budapest 1181 XVIIL. Ul at 377.

Budapest Budapest 1188 XVIII. Vasitu. 48,

Budapest Budapest 1183 XVIIL.  Ullgi it 440, (Delta Center)
Budapest Budapest 1195 XIX. Ui at 285,

Budapest Budapest 1204 XX. Kossuth Lajos u. 44-46.
Budapest Budapest 1238 XXIIL. Grassalkovich u. 160.

Budapest Budapest 1203 XX. BirdM.u 7.

Budapest Budapest 1239 XXIII. Beviséarlé u. 2. (Auchan Soroksér)
Budapest Budapest i211 XXI. KossuthL, u. 99.

Budapest Budapest 1211 XXI1. Kossuth L. u. 86.

Budapest Budapest 1221 XXII. Kossuth L. 31.

Budapest Budapest 1222 XXII. Nagytétényi it 37-45 (Campona)
Budapest Budapest 1075 VII.  Karoly korit 25.

Budapest Budapest 1054 V.  Szabadsag tér 7-§. (Bank Center)
Budapest Budapest 1124 XIl.  Jagells 20/a

Budapest Budapest 1095 IX.  Soroksari it 32-34. (Haller kert)
Budapest Budapest 1123 XII. Alkotasu. 7/b

Budapest Budapest 1195 XIX. VakBottyan Gt 75/a-¢c (KOKI Terminal)
Budapest Budapest 1051 V.  Bajcsy Zsilinszky ut 24.
Csongrad Szeged 6720 Takaréktér u. 7.

Csongrad Szeged 6720 Aradi vértantk tere 3.

Csongrad Szeged-Kiskundorozsma 6791 Negyvennyolcas u.3.

Csongrad Szentes 6600 Kossuth u. 26.

Csongréad Csongrad 6640 Szenthiromsag tér 2-6.
Csongrad Hédmezbvéasarhely 6800 Andrassy u. 1,

Csongrad Makd 6900 Széchenyi tér 14-16.

Csongrad Csanddpalota 6913 Kelemen Laszlé tér 10,
Csongrad Kistelek 6760 Kossuth u, 5-7.

Csongrad Mindszent 6630 Koztarsasag tér 11.

Csongrad Morahalom 6782 Szegedi u. 3.

Csonprad Ruzsa 6786 Alkotméany tér 3,

Csongrid Szeged 6724 Vértdiu. 1.

Fejér Székesfehérvar 8000 Oszu. 13.

Fejér Bicske 2060 Bogcskai kiz 1.

Fejér Dunaijvéros 2400 Dézsa Gy. u. 4/e.

Fejér Mbér 8060 Dedk F. u. 24.

Fejér Sérbogard 7000 AdyE. u. 172,

Fejér Adony 2457 Pet6fiu. 2.

Fejér Enying 8130 Kossuth u. 43.

Fejér Gardony 2483 Szabadség u. 18.

Fejér Polgardi 8154 Deék F. u. 16.

Fejér Székesfechérvar 3000 Holland fasor 2. {Auchan)
Gyb6r-Moson-Sopron Gyér 5022 Teleki Laszl6 51.
Gy6r-Moson-Sopron Gydr 9021 Baross G. u. 14,
Gybr-Moson-Sopron Gyér 9011 Gy6r-Szentivan, Déryné u. 77.

101



Gy6r-Moson-Sopron
Gybr-Moson-Sopron
Gy6ér-Moson-Sopron
Gyor-Moson-Sopron
Gydr-Moson-Sopron
Gyér-Moson-Sopron
Gydr-Moson-Sopron
Gyér-Moson-Sopron
Gybr-Moson-Sopron
Gy6r-Moson-Sopron
Hajdu-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdi-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajda-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdia-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdt-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdi-Bihar
Hajdi-Bihar
Hajda-Bihar
Hajdi-Bihar
Hajdi-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdu-Bihar
Hajdu-Bihar

Heves

Heves

Heves

Heves

Heves

Heves

Heves

Heves

Heves

Heves

Heves
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagylun-Szolnok

Sopron

Csorna
Mosonmagyarovar
Sopron
Kapuvar

Fertéd
Fertdszentmiklds
Szany

Gyor

Gyér

Debrecen
Debrecen
Debrecen
Berettyoijfalu
Piispékladany
Hajdibdszérmény
Hajdinanas
Hajduszoboszld
Balmazijvaros
Biharkeresztes
Derecske
Hajdiidorog
Komadi
Nédudvar
Polgar
Hajdihadhaz
Tiszacsege
Debrecen
Debrecen
Nyiradony
Debrecen

Eger
Fiizesabony
Gyongyds
Heves

Hatvan

Kal

Lérinci
Pétervasara
Recsk

Eger
Bélapétfalva
Szolnok
Szolnok
Szolnok
Jaszberény
Kunszentmarion
Tiszafiired

9400
9300
9200
9400
9330
9431
9444
9317
9024
2024
4025
4025
4027
4100
4150
4220
4080
4200
4060
4110
4130
4087
4138
4181
4090
4242
4066
4025
4032
4254
4025
3300
3390
3200
3360
3000
3350
3021
3250
3245
3300
3346
5000
5000
5000
5100
5440
5350

Teleki u. 22./A
Soproni u, 58.
Féu. 24
Varkeriilet 96/a

Szt. Istvan kir. u. 4-6.

Féu. 7.
Szerdahelyi u. 2.
AdyE. u. 2.
Bartok B. u. 53/b.
Kormos L. u. 6.
Pastiv. 1-3.

Piac u. 45-47.
Fiiredi u. 43.
Oldh Zs. u. 1.
Kossuth u. 2.
Kossuth u. 14-16.

Kdztarsasag tér 17-18.

Szilfakalja u. 6-8.
Veres Péter u. 3.
Kossuth u. 4,
Koztarsasagu. 111.
Petofi tér 9-11.
Féu. 1-3.

Fou 119,
Barankovics tér 15.
Kossuth u. 2.

F6u. 47,

Piac u. 5-7
Egyetem tér 1.
Arpéd tér 6.
Hatvan u. 2-4,
Hatvani kapu tér 7.
Rakoéczi u. 77,

F6 tér 1,

Hdsok tere 4.
Kossuth L. tér 8.
Szent Istvan tér 3.
Szabadsag tér 25/A
Szt. Marton u. 9.
Kossuth u. 93,
Széchenyi u. 2/a.
IV. Bélau. 36.
Szapary u. 31.
Baross u. 18.
Nagy L. krt. 2/a.
Lehel vezér tér 28.
Kossuth u. 2.

Piac tér 3.
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Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagylkun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Jasz-Nagykun-Szolnok
Komérom-Esztergom
Komarom-Esztergom
Komarom-Esztergom
Komérom-Esztergom
Komarom-Esztergom
Koméarom-Esztergom
Komérom-Esztergom
Komiérom-Esztergom
Komérom-Esztergom
Komarom-Esztergom
Koméarom-Esztergom
Néprad

Nograd

Noégrad

Négrad

Négrad

Nograd

Nograd

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Tordkszentmiklos

Karcag
Kisujszallas
Mezbtir
Turkeve
Jaszapati
Jészarokszallas
Jaszladany
Kunhepyes
Kunmadaras
Martfii
Tiszafoldvar
Szolnok
Tatabénya
Bébolna
Dorog
Komérom
Tata
Esztergom
Oroszlany
Acs

Kisbér
Nyergesijfalu
Tatabénya
Salgétarjin
Balassagyarmat
Pasztd

Rétsag
Batonyterenye
Szécsény
Salgé6tarjén
Cegléd

Dabas
Godolio
Monor
Nagykata
Réickeve
Szentendre
Vac
Dunakeszi
Erd
Nagykoros
Szézhalombatta
Abony
Albertirsa
Aszdd

5200
5300
3310
5400
5420
5130
5123
5055
5340
5321
5435
5430
5000
2800
2943
2510
2900
2890
2500
2840
2941
2870
2536
2800
3100
2660
3060
2651
3070
3170
3100
2700
2370
2100
2200
2760
2300
2000
2600
2120
2030
2750
2441
2740
2730
2170

Kossuth Lajos ut 141.
Kossuth tér 15.
Szabadsag tér 6.
Szabadsag tér 29.
Széchenyi u. 32-34,
Kossuth utca 2-8
Rékoczi u. 4-6.
Kossuth u.77.
Szabadsag tér 4.
Karcagi ut 2-4.
Szolnoki vt 142,
Kossuth u. 191,
Széchenyi krt, 135.
Fé tér 32.

Mészdros u. 3.
Maria u. 2.
Martirok u. 23.

Ady E.u. 1-3,
Rékdczi tér 2-4.
Rakéczi u. 84.
Gyaru. 14,
Batthyany tér 5.
Kossuth u. 126.
Sagvari E. u. 50. (Omega Park)
Rakdezi u. 22,
Rikdczi fejedelem u. 44,
Féu. 73/a

Rakéczi F, u.28 -30.
Bényasz u. 1/a.
Feszty Arpad u. 1.
Rakéczi u. 12.
Szabadsag tér 6.
Bartok B. ut. 46.
Szabadsag tér 12-13.
Kossuth u. 88/b.
Bajesy Zs. u, 1,

Szt. Istvén tér 3,
Dumtza J. u. 6,
Széchenyi u.3-7.
Baratsdg u, 29,
Budai u. 24,
Szabadsag tér 2.
Szent Istvan tér 8.
Kossuth L. tér 3,
Vasiit u, 4/a.
Kossuth L. v, 42-46.
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Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest
Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Pest

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy

Somogy
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szaboles-Szatmér-Bereg
Szaboles-Szatméar-Bereg
Szaboles-Szatmér-Bereg
Szabolcs-Szatmér-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg

Budaérs
Dunaharaszti
Gy6mrd
Kiskunlachaza
Ocsa

Pilis
Pilisvorosvar
Szigetszentmiklos
Szob

Vecsés

Gyil

Kistarcsa
Pécel
Budakeszi
Budabérs

Fot

Dunakeszi
Szigetszentmikios
Cs8mbr
Pomaz
Solymar

Vecsés

Veresegyhaz
Maglod

Erd

Olls
Kaposvar
Kaposvar
Marcali
Nagyatad
Siofok

Barcs
Balatonboglar
Csurgd
Fonyod
Lengyeltéti
Tab
Nagybajom
Balatonlelle
Nyiregyhdza
Fehérgyarmat
Kisvarda
Matészalka
Nyirbator
Vasarosnamény
Baktaloranthaza
Balkany
Csenger

2040
2330
2230
2340
2364
2721
2085
2310
2628
2220
2360
2143
2119
2092
2040
2151
2120
2310
2141
2013
2082

2220

2112
2234
2030
2225
7400
7400
8700
7500
8600
7570
8630
8840
8640
8693
8660
7561
8638
4400
4900
4600
4700
4300
4800
4561
4233
4765

Szabadsag u. 131/a.
Dézsa Gy. u. 25.

Szt. Istvanu. 17.
Dazsa Gy. u. 219.
Szabadsdg tér 1.
Rakdeziu. 9,

F& u. 70.

Ifjusag utja 17.
Szabadsag tér 3.

F6u. 170.

Kérdsi it 160

Hunyadi u. 7.

Kossuth tér 1.

Féu. 181.

Sport 1t 2-4. (Auchan izletkdzpont)
Fehérké u.1.

Auchan Dunakeszi
Haros u. 120. {Auchan)
Hatér ut 6. (Auchan)
Jozsef Attila utca 17.

Szent Florian u. 2. {Auchan)

F6 u. 246-248 (Market Central Ferihegy
bevasarld park)

Szadai ut 7.
Esterhazy I. u. 1.
Diosdi ut 42.

Pesti ut 92.
Széchenyi tér 2.
Honvéd utca 55.
Rékdezi u. 6-10.
Koranyi Sandor utca 6.
Fo tér 10/a

Séta tér 5.

Dézsa Gy. u. 1.
Széchenyi tér 21,
AdyE. u. 25,
Csalogény u. 2.
Kossuth L. u. 96.
Fé at 77.

Rakoczi u. 202-204
Rékocziu. 1.
Moricz Zsigmond u. 4.
Szt. Laszlé u. 30.
Szalkai L. u, 34.
Zrinyiu, 1.
Szabadség tér 33.
Vasitu, 1.
Szakolyi u. 5.
AdyE. u 1.
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Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szabolcs-Szatmaér-Bereg
Szabolcs-Szatmaér-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Szabolcs-Szatmar-Bereg
Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Tolna

Vas

Vas

Vas

Vas

Vas

Vas

Vas

Vas
Vas
Vas
Vas
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Veszprém
Zala
Zala
Zala
Zala

Zala
Zala

Dombrad
Kemecse
Nagykallo
TiszalGk
Tiszavasvin
Ujfehértd
Zahony
Nyiregyhéaza
Szekszird
Paks

Tamasi
Bonyhad
Dombdvar
Dunafdldvar
Gyénk
Hogyész
Nagydorog
Simontornya
Tolna

Paks
Bataszék
Szombathely
Szombathely
Kdrmend
Sarvar
Celldémalk
Készeg
Szentgotthard
Vasvar

Biik
Szombathely
Szentgotthard
Veszprém
Ajka

Papa
Tapolca
Balatonfiired
Viérpalota
Balatonalmadi
Devecser
Siimeg

Zirc
Zalaegerszeg
Nagykanizsa
Lenti
Keszthely
Letenye
Zalaszentgrot

4492
4501
4320
4450

4244
4625
4400
7100
7030
7090
7150
7200
7020
7064
7191
7044
7081
7130
7030
7140
9700
9700
9900
9600

9500
9730
9970

9800
9737
9700
9970
8200
8400
8500
8300
8230
8100
3220
8460
8330
8420
8900
8800
8960
8360
3868
8790

Szabadsig tér 7.

Moéricz Zsigmond. u. 18.

Arpéad u. 12.
Kossuth u. 52.

Kossuth u. 12.

FG tér 15,

Ady Endre utca. 27-29.
Séstdiu. 31/B
Szent Istvan tér 5-7.
Dézsa Gy. u. 33,
Szabadséag u. 31.
Szabadsag tér 10.
Dombo Pal u. 3.
Béke tér 11.
Dézsa Gy. tér 6.
Kossuth L. u, 6.
Kossuth u. 7.
Petéfi u. 68,
Kossuthu. 31.
Kishegyi it 44/a
Budai ut 13.

F& tér 3-5.
Rohonci u. 52.
VidaJ. u. 12,
Batthyény u. 2.
Kossuth L. u. 18.
Kossuth L. u. 8.
Martirok 1t 2.
Alkotmany u. 2.
Kossuth L. u, 1-3.
Kiraly u. 10.
Fiizesi ut 15 (GM)
Budapesti 1t, 4,
Szabadsag tér 18.
F& tér 22.

F6 tér 2.

PetSfi Sandor u. 8.
Ujlaki u. 2.
Baross G. u. 5/a.
Kossuth L. u. 13,
Kossuth u. 17.
Rékdczi tér 15.
Kisfaludy u. 15-17.
Dedk tér 15.
Doézsa Gy. u. 1.
Kossuth u, 38.

Szabadsag tér 8.
Batthyany u. 11.
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Zala

Héviz

8380

Erzsébet kiralyné u. 11,
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