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A Tajékoztatoban eléfordulé fogalmak, roviditések, kifejezések

Alap: az OTP Ingatlanbefektetési Alap

Befektetési alapkezeld vagy Alapkezeld:  befektetési alapkezelési tevékenységre
engedéllyel rendelkez6 részvénytarsasdg, vagy fidktelep. Jelen tdjékoztatéban az alapkezeld
(tovabbiakban: Alapkezeld) az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1012 Budapest, Pélya u. 4-6.), roviditett cégnév: OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Befektetési Alap vagy Alap: befektetési jegyek nyilvdnos vagy zartkorli kibocsatasaval
létrehozott és miukodtetett, jogi személyiséggel rendelkezd vagyontomeg, amelyet a
befektetési alapkezeld a Befektetok altalanos megbizasa alapjan, azok érdekében kezel. Jelen
Tajékoztatoban a Befektetési Alap az OTP Ingatlanbefektetési Alap.

Befektetési alap sajdt tokéje: a befektetési alap sajat tokéje induldskor a befektetési
jegyek névértékének és darabszamanak szorzatdval egyezik meg, miikodése sordn a sajit toke
a befektetési alap Osszesitett nettd eszkozértékével azonos.

Befektetési Jegy: befektetési alap nevében (javara és terhére) — a Tpt.-ben meghatarozott
modon és alakszerliséggel — sorozatban kibocsdtott, vagyoni és egyéb jogokat biztosito,
atruhdzhat6 értékpapir, jelen Tdjékoztatéban a Befektetési Jegy az OTP Ingatlanbefektetési
Alap altal kibocsatott befektetési jegy.

Befekteto: a befektetési jegy tulajdonos és a befektetési jegy vasarlas irant érdekl6do személy.

Bszt.: abefektetési véallalkozdsokrol és az arutdzsdei szolgdltatokrdl, valamint az altaluk
végezheto tevékenységek szabdlyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIIL. torvény.

Dematerializdlt értékpapir: a Tpt.-ben és a 284/2001. (XII. 26.) Korméanyrendeletben
meghatdrozott médon, elektronikus dton létrehozott rogzitett, tovabbitott €s nyilvantartott, az
értékpapir tartalmi kellékeit azonosithaté médon tartalmazo6 adatosszesség.

Ertékpapirszdmla: a dematerializdlt értékpapirrél és a hozzd kapcsolédé jogokrdl az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Feliigyelet vagy PSZAF:  a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013 Budapest,
Krisztina krt. 39.), illetve annak jogelddjei.

Forgalmazdsi Helyek: A Forgalmazok azon szervezeti egységei, illetve fidkjai,
amelyek a Befektetési Jegyek eladasat, illetve visszavaltasat végzik, s amelyek jegyzékét a
Téjékoztatd 1V. fejezetének 2. és 3. pontjai tartalmazzak

Forgalmazdsi Nap: minden munkanap, kivéve a Forgalmaz6 4ltal bejelentett zarva tartds, a
forgalmazas felfiiggesztésének és sziinetelésének idOtartamat.

Forgalmazok: a Vezetd Forgalmazd, valamint az értékpapir forgalomba hozataldban,
folyamatos forgalmazdsaban a Vezetd Forgalmazo altal szervezett forgalmazasi konzorcium



tagjaként kozremi(ikodo befektetési vallalkozdsok vagy befektetési szolgaltatdst nyujtd
hitelintézetek.

Hpt.. ahitelintézetekrdl és a pénziigyi véllalkozasokrdl sz616 1996. évi CXII. torvény

Indulo Portfolio: Az Alap Feliigyelet 4ltal torténd nyilvantartasba vételét kovetden, a CD
Hungary Rt-tol eldzetes egyeztetés alapjdn megvasdrolt ingatlancsomag, valamint likvid
eszkozok, amelyek az Alap indul6 ingatlan portfoliéjat képezték.

Ingatlanértékelé: A KPMG Tandcsad6 Kft. (1139 Budapest, Vici tt 99.) és a SERATUS
Ingatlan és Gazdasdgi Tandcsad6 Kft. (1094 Budapest, Mester u. 54. I. em. 1-6)

Jegyzési hely: Az OTP Bank Nyrt. Kozponti Fidkja (1052 Budapest, Dedk Ferenc u. 7-9.)

KELER Rt.: Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt., (tovdbbiakban: KELER)
(1075 Budapest, Asboth u. 9-10.)

Kezelési Szabalyzat: A Tiajékoztatd mellékletét képezd, a Tpt. 16. sz. mellékletének
megfeleld6 dokumentum, amely az Alap kezelésének kiilonds szabdlyait tartalmazza, mely
megfelel az Alapkezel0 és a Befektetok kozti dltalanos szerzodési feltételeknek

Kibocsdato:  az OTP Ingatlanbefektetési Alap, mint a Befektetési Jegyek kibocsatdja
A nyilvanos forgalomba hozatal pénzneme: magyar forint (HUF)
Konyvvizsgalo: Deloitte Kft. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy tt 84/C.)

Letétkezelo: a Tpt. 295. § (1) bekezdése alapjdn a befektetési alapkezeld 4ltal az 4ltala
kezelt alap letétkezelésével (a Tpt. 295. § (4) bekezdésében meghatdrozott feladatok
végzésével) megbizott, a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjdban meghatarozott letétkezelési
szolgaltatasra vonatkozd engedéllyel rendelkez6 magyarorszagi székhelyli befektetési
vallalkozas, illetve hitelintézet (az Alap tekintetében az OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest,
Nador u. 16.)

Likvid eszkozok: a pénz, hitelintézettel allampapirra kotott, felmondhatésdgdban nem
korlatozott repo, az atruhdzhatésagaban nem korlatozott, barmikor pénzzé tehetd allampapir,
tovabba a felmondhatésdgaban nem korlatozott bankbetét.

Netto eszkozérték: Az Alap portfolidjdban szerepld eszkozeinek, ideértve a kolcsonbe
adasbol szarmazd koveteléseket is, - az Alapkezelési Szabdlyzat IV. fejezetében
meghatédrozott értékelési elvek alapjan szdmitott - értéke, csokkentve az Alap portfoligjat
terhel6 — az Alapkezelés Szabdlyzat V. fejezetében felsorolt — Osszes kotelezettséggel,
beleértve a passziv idobeli elhataroldsokat is.

Nyilvdnos ajdnlattétel.: Ertékpapir nyilvanos forgalomba hozatala keretében, egyedileg
elére meg nem hatarozott Befektetok részére kozzétett eladési ajanlat.

Nyilvdanos forgalomba hozatal: Az értékpapir nem zartkorli (egyedileg elére meg nem
hatdrozott Befektetdk részére torténd) forgalomba hozatala.



Nyiltvégii befektetési alap: Az olyan befektetési alap, amelynél visszavalthaté befektetési
jegyek keriilnek folyamatos forgalmazasra.

Sga tv.: A személyi jovedelemadordl sz616 1995. évi CXVIL. torvény

Tdjékoztato: A Befektetési Jegyek nyilvdnos forgalomba hozataldhoz a Tpt. 17. szdmu
melléklete alapjan 0Osszedllitott és a Feliigyelet éltal jovdhagyott, jelen nyilvdnos
dokumentum.

Torvény vagy Tpt.: a tokepiacrol sz616 2001. évi CXX. torvény

Vezeté Forgalmazo: az értékpapir forgalomba hozataldban kozremiikodd befektetési
véllalkozasokat tomoritd forgalmazdsi konzorciumot szervezd Forgalmazé. Jelen
tdjékoztatoban a Vezetd Forgalmazd (tovdbbiakban: Vezetd Forgalmazdé) az OTP Bank
Nyilvdanosan Mikodd Részvénytirsasdg, roviditett megnevezése: OTP Bank Nyrt.
(székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.)



I. ALTALANOS INFORMA CIOK

Jelen T4ajékoztaté az OTP Ingatlanbefektetési Alap 4ltal kibocséatott Befektetési Jegyek
nyilvanos forgalomba hozataldhoz az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., mint az Alap
nevében eljaré befektetési alapkezeld 4ltal készitett alapdokumentum, mely az annak
mellékletét, s ekként részét képezd Kezelési Szabdlyzattal egyiitt a Tpt. rendelkezéseinek
megfelelden tartalmaz minden, a Kibocsété piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzete és annak
varhat6 alakuldsa BefektetOk részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

Az Alapot a Feliigyelet 11I/120.013-1/2002 szam alatt vette nyilvantartisba, a Befektetési
Jegyek 2002. november 26-28-ig tartdé jegyzési idOszakban lezajlott nyilvdnos
forgalombahozataldnak eredménye alapjdn. A jegyzési idOszakban 4.509.590.000 darab,
dematerializalt formdban eldallitott, egyenként 1 Ft névértékii Befektetési Jegy értékesitésére
keriilt sor.

A Tpt. 245. § (1) bekezdése értelmében a nyilt végli befektetési alapra kibocsatott befektetési
jegy nyilvanos forgalomba hozataldnak feltétele, hogy az alapkezeld a forgalomba hozatali
eljarast megel6zden, a Feliigyelet 4ltal jovdhagyott, a Tpt. 17. szamua mellékletének megfeleld
tartalommal nyilvdnos tdjékoztatét, illetve a Tpt. 16. szdmu mellékletének megfeleld
tartalommal kezelési szabdlyzatot valamint a Tpt. 18. szdmi mellékletnek megfeleld
tartalommal roviditett tdjékoztatdt és nyilvanos ajanlattételt tegyen kozzé a Tpt. 34. § (3)
bekezdésében meghatdrozott mdédon.

A nyiltvégli alap T4jékoztatdjaval szembeni kovetelményekrdl a Tpt. 26. § (1)-(3) bekezdései,
a Kibocsité és a Forgalmazd Tajékoztatoval kapcsolatos felelosségérol a Tpt. 29. § (1)-(2)
bekezdései, 30. §-a és 57. § (1) bekezdése rendelkeznek, az alabbiak szerint:

26. § (1) A tdjékoztatonak tartalmaznia kell minden, a kibocsdto, illetdleg az értékpapirban foglalt
kotelezettség teljesitésére kezességet (garancidt) vdllalé személy piaci, gazdasdgi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak vdrhato alakuldsdnak, valamint az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak a
befekteto részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

(2) A tdjékoztatoban, illetéleg az arrdl és az értékpapirrol kozzétett hirdetményben kozolt adatnak,
adatcsoportositdsnak, dllitasnak, elemzésnek a valosagnak megfelelonek, helytdllonak, az (1)
bekezdésben meghatdrozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(3) A tdjékoztato és a hirdetmény félrevezeté adatot, téves kovetkeztetés levondsdra alkalmas
csoportositdst, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely az (1) bekezdésben
meghatdrozott cél elérését veszélyezteti.

29. § (1) Az értékpapir tulajdonosdnak a tdjékoztato félrevezetd tartalmdval és az informdcio
elhallgatdsdval okozott kdr megtéritéséért a kibocsdto, a forgalmazo (forgalmazdsi konzorcium
esetében a vezeto forgalmazo), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet (garancidt) vdllalo
személy, az ajdnlattevé vagy az értékpapir szabdlyozott piacra torténd bevezetését kezdeményezd
személy felel. A tdjékoztatoban pontosan, egyértelmiien azonosithaté modon meg kell jelolni annak a
személynek a nevét/megnevezését, a forgalomba hozatalban betoltott szerepét, valamint
lakcimét/székhelyét, aki/amely a tdjékoztato vagy annak valamely részének tartalmdért felel. A
tdjékoztatoban foglalt minden informdciora, illetdleg az informdcio hidnydra is ki kell terjednie
valamely személy felelosségvdllaldsdnak.

(2) A tdjékoztatét az (1) bekezdés szerint felelés valamennyi személy koteles kiilon aldirt
feleldsségvdllalo nyilatkozattal elldtni. A nyilatkozatnak tartalmaznia kell azt, hogy a tdjékoztato a
valosdgnak megfelelo adatokat és dllitdasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informdciokat, amelyek az értékpapir, valamint a kibocsdté és az értékpapirban foglalt



kotelezettségért kezességet (garancidt) vdllalo személy helyzetének megitélése szempontjdbol
Jelentoséggel birnak.

30. § A 29. § (1) bekezdésében meghatdrozott személyt a hirdetmény kozzétételétol szdamitott Ot évig
terheli a 29. §-ban meghatdrozott felelésség. E felel6sség érvényesen nem zdrhato ki és nem
korldtozhato.

57. § (1) A szabdlyozott informdciok nyilvdnossdgra hozataldnak elmaraddsdval, illetve félrevezeto
tartalmdval okozott kdr megtéritéséért a kibocsdto felel.

A rendszeres €s rendkiviili tdjékoztatds elmaraddsaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott
kar megtéritéséért a kibocsatd felel. Ezt a koriilményt a féléves és az éves jelentésnek
tartalmaznia kell.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt., mint az Alap kezeldje, az Alap mint Kibocsitéd
nevében és képviseletében eljarva és az OTP Bank Nyrt., mint a Befektetési Jegyek Vezeto
Forgalmazdja felel6séget vallalnak azért, hogy a Tdjékoztat6 a valésdgnak megfeleld adatokat
tartalmazza, nem hallgat el olyan tényeket és informdacidkat, amelyek a Befektetési Jegy,
illetve a Kibocsdtd helyzetének megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak. E
felel0sségvallalast az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. €és az OTP Bank Nyrt. a
Téjékoztatd 47. oldalan alairdsukkal igazoljak.

A Tpt. 244. § (1) bekezdésében foglalt utalészabdly alapjdn alkalmazand6é Tpt. 36. § (1)
bekezdése értelmében a tdjékoztatd, illetve a nyilvanos ajanlattételt tartalmazé hirdetmény
kozzétételéhez a Feliigyelet engedélye sziikséges.

A Tijékoztaté és a Nyilvdnos ajanlattétel kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete engedélyezte. A hatdrozat szdma: PSZAF 111/120.013/2002. Jelen Téjékoztaté
legutobbi médositdsit a Feliigyelet a PSZAF KE-I1I-539/2010 szdmd hatérozatdval
engedélyezte.

A Feliigyelet a Tajékoztaté jovahagyasa €s nyilvanos kozzétételének engedélyezése soran az
abban szerepld adatok hitelességét nem koteles vizsgélni, és nem vallal felelosséget az abban
foglalt informécié valddisagéaért.

A Tajékoztaté melléklete az Alap Kezelési Szabdlyzata, amely az Alap kezelésének kiilonos
szabdlyait, s e korben az Alapkezeld és a Befektetok kozotti dltalanos szerzodési feltételeket
tartalmazza.

A Téjékoztatd és az annak mellékletét képezd Kezelési Szabdlyzat egyiitt tartalmazza
mindazon informdcidkat, melyek ismerete a Befektetd szdmara a befektetési lehetdség
megalapozott megitéléséhez sziikséges, ezért a Tdjékoztatd €s a Kezelési Szabdlyzat egyiitt
kezelendd €s alkalmazand6. Minden, a T4jékoztatéra vagy a Kezelési Szabdlyzatra vonatkozé
hivatkozast a két dokumentum egyiittesére, mint egységes dokumentumra val6 hivatkozdsként
kell értelmezni, hacsak a szovegosszefiiggésbol kifejezetten mas nem kovetkezik.

A Téjékoztatéban szerepld Alapkezelon, Letétkezelon és Forgalmazokon kiviil senki sem
rendelkezik felhatalmazassal arra, hogy barmilyen tdjékoztatdst vagy ajanlatot adjon a
Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba-hozataldval és forgalmazasaval kapcsolatban. A fent



nevezettektdl kiillonbozd személyek altal adott tdjékoztatast vagy ajanlatot nem szabad hitelt
érdemldnek, azaz olyannak tekinteni, amely az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
jovahagydsan alapul.

A Té§jékoztaté adozassal kapcsolatos, az engedélyezésekor hatdlyos magyar jogszabalyokon
alapulé informdcidkat is tartalmaz. Mindazonaltal, felhivjuk a tisztelt Befektetok figyelmét
arra, hogy a Téjékoztaté nem értelmezhetd a Befektetok részére nyujtott adézasi tandcsként.
A befektetok a Téjékoztatd ismeretében, sajat kockazatviseld képességiik figyelembe
vételével hozzdk meg dontésiiket a befektetésrdl, amely dontéshez javasoljuk kikérni sajat
befektetési tandcsadoik, jogi tandcsadoik véleményét.

II. A FORGALOMBA KERULO BEFEKTETESI JEGYEK
1. A kibocsatas alapjaul szolgalé dontés

Az Alapkezel6 2002. 07. 11-én megtartott rendkiviili kozgytlésének 5/2002. 07. 11. szamu
hatdrozatdban dontott arrél, hogy OTP Ingatlanbefektetési Alap néven befektetési jegyek
nyilvdnos forgalomba hozataldval, nyiltvégli ingatlan befektetési alapot hoz 1étre.

2. A Befektetési Jegyek
A Befektetési Jegyek névértéke: egyenként 1 (Egy),- Ft
A Befektetési Jegy neve: OTP Ingatlanbefektetési Jegy

A Befektetési Jegy megjelenési formdja: az Alap Befektetési Jegyei dematerializalt
értékpapirként keriiltek eldallitaisra. A Tpt. 6. § (3) bekezdése szerint: ,Nyilvdnosan
forgalomba hozni kizdrolag névre szolo és — dllampapir kivételével — kizdrolag
dematerializdlt formdban elodllitott értékpapirt lehet.”

A Tpt. 244. §. (4) bekezdése a dematerializalt formaban elddllitott befektetési jegyek
keletkeztetésérdl az aldbbiak szerint rendelkezik:

»A dematerializdalt formdban elodllitott befektetési jegyeket a befektetési alapkezeld
kezdeményezésére az dltala megdllapitott értéknappal a kozponti értéktdar keletkezteti, illetve
torli. Nyiltvégii befektetési alap dltal kibocsdtott dematerializdlt formdban elddllitott
befektetési jegy esetében a kozponti értéktdar naponta dllitja elo, illetve vonja ki a forgalombol
a befektetési jegyeket az alapkezeld utasitdasa alapjdan.”

A dematerializalt értékpapir el6allitdsardl a Tpt. 7-9. §-a rendelkezik, ezek alapjan:
... Az értékpapir dematerializdlt értékpapirként torténo elodllitasdarol ... a kibocsdto egy
példdnyban — értékpapirnak nem mindsiilo — okiratot dllit ki ...”

az ,,... okiratot a kibocsdto a kozponti értéktdarban helyezi el, és egyidejiileg megbizza a
kozponti értéktdrat az értékpapir elodllitdsdval”.
9.§

»(2) A dematerializdlt értékpapir kibocsdtdsa esetén, ha a tulajdonosnak az értékpapir
kiaddsdra vonatkozo kovetelési joga megnyilt, a kibocsdto haladéktalanul koteles a kozponti
értéktdarat  az allokdcio eredménye alapjin értesiteni az értékpapir tulajdonos
szdmlavezetojének személyérdl és a kozponti értékpapirszamldn jovdirando értékpapir



darabszdmdrol. A kibocsdto utasitdsdra a kozponti értéktdr a kozponti értékpapir-szamldkat a
7. §. (2) bekezdése szerinti okirat és a kibocsdto értesitése alapjdan az értékpapir jovdirdsdval
megnyitja.

(3) Az értékpapirszamla vezeté — a kozponti értéktdrnak a kozponti értékpapirszamla
megnyitdsdrol szolo értesitését kovetoen — az abban megjelolt értéknappal, az dltala vezetett
értékpapirszamldan jovdirja az értékpapirt és errol a szdmlatulajdonost értesiti. A
dematerializdlt értékpapir elodllitdsa sordn az elodllitds visszamenoleges értéknappal nem
lehetséges.

(4) A kozponti értéktdr felel azért, hogy a kozponti értékpapirszamldk osszesitett dllomdnya
folyamatosan megegyezzen az adott értékpapir-sorozat kibocsdtdsi mennyiségével. Ha a
kozponti értékpapir-szamldkon nyilvdntartott értékpapir mennyisége a forgalomba hozott
mennyiségtol eltér, a kozponti értéktdr az eltérés okdt koteles haladéktalanul kivizsgdlni, és
annak megsziintetése érdekében intézkedni.”

A Befektetési Jegy ISIN kddja: HU 0000702451

3. Nyilvantartasba vétel

Az Alapot a Feliigyelet 2002. december 5-én, PSZAF III/120.013-1/2002. szdmi
hatarozatdval vette nyilvantartasba.

4. Befektetési Jegyek jovairasa

A Befektetési Jegyeket a feliigyeleti nyilvantartdsba vételt kovetden a KELER 2002.
december 9-én keletkeztette.

A Tpt. 138. §-a a dematerializalt értékpapir tulajdonjogardl az aldbbiak szerint rendelkezik:
(1) A dematerializdlt értékpapir (e fejezet alkalmazdsdban a tovdbbiakban: értékpapir)
megszerzésére és dtruhdzdsdra kizdrolag értékpapir-szamldn torténo terhelés, illetve jovdirds
litjdn keriilhet sor.

(2) Az értékpapir tulajdonosdnak — az ellenkezo bizonyitdsig — azt kell tekinteni, akinek
szdmldjdn az értékpapirt nyilvdntartjdk.”

5. A Befektetési Jegyekhez fiiz6d6 jogok

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai az aldbbiakra jogosultak:

- a tulajdonukban 1év6é Befektetési Jegyek azon Forgalmazdsi Napra vonatkozo,
visszavaltdsi jutalékkal csokkentett, nettd6 eszkozértéken torténd visszavaltisira, a
Forgalmazdsi Helyeken, a Kezelési Szabdlyzatban részletezett korlatozasokkal, illetve
szabdlyok szerint; amely napon a visszavaltdsi megbizas teljesitésre keriil (mely nap
nem lehet késObbi, mint a visszaviltisi megbizds felvételétdl szamitott 90.
Forgalmazasi Nap);

- az Alap megsziinése esetén az Alap feloszthaté t0kéjébdl a tulajdonukban 1évo
Befektetési Jegyek aranyédban torténd részesedésre;

- a Befektetési Jegynek az adott Befektetd szamdra els6 alkalommal t6rténd
értékesitésekor az Alap Kezelési Szabdlyzatit és roviditett tdjékoztatéjat a
Befektetonek téritésmentesen at kell adni, az Alap Tajékoztatéjat, a legutdbbi éves és



féléves jelentését a Befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsétani a
Befektetd nyilatkozata szerint;

a Befektetd részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsa sordn a roviditett
tdjékoztatot, a tajékoztatdt, a kezelési szabdlyzatot, a féléves vagy az éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfoligjelentést a Befektetd kérésére térit€smentesen
rendelkezésre kell bocsatani, illetve szdbeli €s elektronikus értékesités soran fel kell
hivni a befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat;

a nyilvanos nyiltvégli alapokra vonatkozdéan a Tpt. 289. §-dban meghatirozott
rendszeres és a 290. §-dban meghatdrozott rendkiviili tdjékoztatdsi kotelezettségek
teljesitéseként kozzétett informacidkhoz val6 hozzaférésre;

az Alap megsziinése esetén a végelszdmolasi jelentés Forgalmazasi Helyeken torténd
megtekintésére;

a Tpt-ben meghatarozott egyéb jogok gyakorldsara.

IIL. JEGYZESI GARANCIAVALLALO

A jegyzési idOszakban forgalomba hozott legalabb 4.500.000.000,- Ft névértékli befektetési
jegy lejegyzésére az OTP Bank Nyrt. jegyzési garancidt vallalt. A jegyzési garanciavallalé
OTP Bank Nyrt. bemutatdsat 1asd a VII. fejezetben.

IV. VEZETO FORGALMAZO, FORGALMAZOK, FORGALMAZASI HELYEK,
INGATLANERTEKELO, KONYVVIZSGALO

1

Az Alap Vezet6 Forgalmazdja: OTP Bank Nyrt., szé€khelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

2

A Vezetd Forgalmazé a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat az aldbbi Forgalmazasi
Helyeken végzi:

Az OTP Bank Nyrt. aldbbi fidkjai:

Iranyito - . . Kézterilet |, . __.
sz éym Telepiilés Kozterilet neve formaja hazszam
1013 | Budapest Alagut utca 3.
1011 | Budapest Iskola utca 38-42.
1027 | Budapest Margit Krt. 8-10.
1015 | Budapest Széna tér 7.
1024 | Budapest Fény utca 11-13.
1025 | Budapest Tordkvész at 1/a.
1025 | Budapest Torokvész at 87-91
1021 | Budapest Hivosvolgyi at 138.
1033 | Budapest Flérian tér 15.
1025 | Budapest Szépvolgyi at 4/b.
1039 | Budapest Heltai J tér 9.
1037 | Budapest Bécsi at 154.
1037 | Budapest Bécsi at 314
1041 | Budapest Erzsébet utca 50.
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1048 | Budapest Kordovan tér 4.
1042 | Budapest Arpad at 63-65.
1052 | Budapest Deék Ferenc utca 7-9.
1051 | Budapest Nador utca 6.
1055 | Budapest Szent Istvan krt. 1.
1053 | Budapest Ferenciek tere 11.
1051 | Budapest Nador utca 16.
1051 | Budapest Bajcsy-Zsilinszky at 24.
1062 | Budapest Andréssy at 83-85.
1061 | Budapest Andrassy at 6.
1054 | Budapest Széchenyi rkp. 19.
1066 | Budapest Oktogon tér 3.
1077 | Budapest Kirdly utca 49.
1073 | Budapest Erzsébet krt 41.
1075 | Budapest Karoly Krt. 1.
1074 | Budapest Rakoczi at 84.
1073 | Budapest Dohéany utca 65.
1085 | Budapest Jozsef krt. 33.
1085 | Budapest Jézsef krt. 53.
1087 | Budapest Kerepesi at 9.
1095 | Budapest Tinodi utca 9-11.
1098 | Budapest Lobogd utca 18.
1094 | Budapest Ferenc krt. 13.
1085 | Budapest Jézsef krt. 80.
1085 | Budapest Kalvin tér 12-13.
1097 | Budapest Kdényves Kalman Krt. 12-14.
1095 | Budapest Soroksari at 32-34.
1102 | Budapest Kéroési Csoma sétany 6.
1105 | Budapest Roman utca 2.
1103 | Budapest Sibrik Miklés utca 30.
1106 | Budapest Ors vezér tere 25.
1113 | Budapest Bartdk Béla at 92-94.
1117 | Budapest Méricz Zsigmond kortér 18.
1111 | Budapest Karinthy Frigyes at 16.
1111 | Budapest Szt Gellért tér 3.
1118 | Budapest Rétkéz utca 5.
1117 | Budapest Neumann Janos utca 1.
1117 | Budapest Hunyadi Janos at 19.
1126 | Budapest Bdszbrmeényi at 9-11.
1123 | Budapest Alkotas utca 7/b.
1136 | Budapest Téatra utca 10.
1055 | Budapest Nyugati tér 9.
1137 | Budapest Pozsonyi at 38.
1062 | Budapest Vaci at 1-3.
1131 | Budapest Babér utca 9.
1134 | Budapest Vaci at 23-27
1138 | Budapest Népfurdd utca 22.
1134 | Budapest Vaci at 9-15.
1135 | Budapest Lehel at 74-76
1148 | Budapest Nagy Lajos kiraly Utja 19-21
1149 | Budapest Fogarasi at 15/b.
1149 | Budapest Bosnyak tér 17.
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1146 | Budapest Thokoly at 102/b.
1152 | Budapest Szentmihalyi at 131.
1151 | Budapest Fé utca 64.
1157 | Budapest Zsbkavar utca 28.
1163 | Budapest Jokai utca 3/b.
1161 | Budapest Rakosi at 118.
1173 | Budapest Ferihegyi at 93.
1181 | Budapest Ullsi at 377.
1188 | Budapest Vasut utca 48.
1183 | Budapest Ullsi at 440.
1195 | Budapest Ullsi at 285.
1193 | Budapest Csokonai utca 3.
1204 | Budapest Kossuth Lajos utca 44-46.
1238 | Budapest Grassalkovich utca 160.
1203 | Budapest Biro M utca 7.
1239 | Budapest Bevasarlo utca 2.
1211 | Budapest Kossuth Lajos utca 99.
1221 | Budapest Kossuth Lajos 0 31.
1222 | Budapest Nagytétényi at 37-45
7621 | Pécs Rakoczi at 44.
7621 | Pécs Rakoczi at 1.
7632 | Pécs Pécs-Kertvaros,Diana tér 14.
7624 | Pécs Pécs-Szigetivaros,Budai NagyAntal | utca 1.
7633 | Pécs Pécs-Ujmecsekalja,Ybl Miklés utca 7/3.
7300 | Komld Kossuth Lajos utca 95/1.
7700 |Mohacs Jokai utca 1.
7800 | Siklés Felszabadulés utca 60-62
7900 | Szigetvar Var utca 4.
7720 | Pécsvarad Rakoczi utca 5.
7370 |Sasd Dozsa Gyorgy utca 2.
7960 | Sellye Kdztarsasag tér 4
7940 | Szentlérinc Munkacsy utca 16/A
7773 | Villdny Baross Gabor utca 36/9.
7754 | Boly Hés6k tere 8/b.
6000 | Kecskemét Korona utca 2.
6000 | Kecskemét Szabadsag tér 5.
6500 |Baja Deak Ferenc utca 1.
6300 | Kalocsa Szt Istvan kiraly utca 43-45
6200 | Kiskdrbs Petéfi tér 13.
6400 | Kiskunhalas Bokanyi D utca 5-7.
6100 | Kiskunfélegyhaza Pet6fi tér 1
6430 |Béacsalmas Szt Janos utca 32.
6239 | Csaszartbliés Keceli utca 3.
6087 | Dunavecse F6 utca 40.
6070 |lzsak Szabadsag tér 1.
6440 |Janoshalma Rakoczi utca 10.
6237 | Kecel Csészartbliési utca 1.
6120 | Kiskunmajsa Csendes kbz 1.
6090 | Kunszentmiklos Kalvin tér 11.
6050 | Lajosmizse Dozsa Gyorgy utca 102/a.
6449 | Mélykut Petéfi Sandor tér 16.
6230 | Soltvadkert Szenthdromsag utca 2.
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6086 | Szalkszentmarton Petofi tér 19.
6060 | Tiszakécske Béke tér 6.
6000 | Kecskemét Dunafdldvari at 2.
6320 | Solt Kossuth Lajos utca 48-50
6080 | Szabadszallas Kossuth Lajos utca 1.
6344 | Hajés Rakoczi utca 2.
5600 | Békéscsaba Szt Istvan tér 3.
5700 |Gyula Bodoky utca 9.
5800 | Mezdkovacshaza Arpad utca 177.
5900 |Oroshaza Kossuth Lajos utca 20.
5540 |Szarvas Kossuth Lajos tér 1.
5520 | Szeghalom Tildy Zoltan tér 4-8.
5630 | Békés Széchenyi tér 2.
5830 | Battonya Fé utca 86.
5920 |Csorvas Rakoczi utca 12.
5510 |Dévavanya Arpad utca 32.
5742 | Elek Gyulai at 5.
5500 |Gyomaendréd Szabadség tér 7
5666 | Medgyesegyhaza Kossuth Lajos tér 21/a.
5650 | Mezéberény Kossuth Lajos tér 12.
5820 | Mezbhegyes Zala Gy Itp. 7.
5931 | Nagyszénas Hésok utca 11.
5720 |Sarkad Arpéd fejedelem tér 5.
5940 | Tétkomlos Széchenyi utca 4-6
5661 | Ujkigyos Kossuth Lajos utca 38.
5530 |Vésztd Kossuth Lajos utca 72.
5525 | Flizesgyarmat Szabadsag tér 1.
5600 | Békéscsaba Andréssy utca 29-33.
5600 | Békéscsaba Andrassy utca 37-43.
3530 | Miskolc Uitz B utca 6.
3525 | Miskolc Rakoczi at 1.
3531 | Miskolc Gy6ri kapu 51.
3534 | Miskolc Arpad utca 2.
3780 | Edelény Toth A utca 1.
3860 |Encs Bem Jézsef utca 1.
3400 | Mezékdvesd Matyas kiraly utca 149.
3580 | Tiszaudjvaros Kazinczy utca 9.
3600 |Ozd Véroshaz tér 1/a.
3980 | Satoraljaujhely Széchenyi tér 13.
3900 |Szerencs Kossuth Lajos tér 3/a.
3700 | Kazincbarcika Egressy utca 50.
3950 | Sarospatak Ebtvos Jozsef utca 2.
3881 | Abaujszanté Béke utca 7.
3630 | Putnok Kossuth Lajos utca 45.
3800 | Szikszé Kassai utca 16.
3770 | Sajoszentpéter Bethlen utca 1/a.
3450 | Mez8csat Kossuth Lajos utca 13.
3910 |Tokaj Rakoczi utca 37.
3529 | Miskolc Miskolc-Avas, Klapka Gyérgy utca 18.
3527 | Miskolc Jézsef Attila utca 87.
6720 |Szeged Takaréktar utca 7.
6720 |Szeged Aradi vértanuk tere 3.
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Szeged-

6791 | Kiskundorozsma Negyvennyolcas utca 3.
6600 |Szentes Kossuth Lajos utca 26.
6640 | Csongrad Szentharomsag tér 2-6.
6800 | Hédmezbvésarhely Andrassy utca 1.
6900 | Mako Széchenyi tér 14-16.
6913 | Csanddpalota Kelemen Lészlé tér 10.
6760 | Kistelek Kossuth Lajos utca 5-7.
6630 | Mindszent Kdztarsasag tér 11.
6782 | Mérahalom Szegedi utca 3.
6786 |Ruzsa Alkotmany tér 3.
6724 | Szeged Vértoi utca 1.
8000 | Székesfehérvar Osz utca 13.
2060 |Bicske Bocskai kéz 1.
2400 | Dunadujvaros Dé6zsa Gybrgy utca 4/e.
8060 | Mér Deék Ferenc utca 24.
7000 | Sarbogard Ady Endre utca 170.
2457 | Adony Petéfi utca 2.
8130 | Enying Kossuth Lajos utca 43.
2483 | Gardony Szabadsag utca 18.
8154 | Polgérdi Deédk Ferenc utca 16.
8000 | Székesfehérvar Holland fasor 2.
9022 | Gyér Teleki Laszlo utca 51.
9021 | Gyér Baross Gabor utca 14.
9011 | Gybr Gyér-Szentivan, Déryné utca 77.
9400 | Sopron Teleki utca 22./A
9300 |Csorna Soproni utca 58.
9200 | Mosonmagyarévar Fé utca 24
9400 | Sopron Varkerllet utca 96/a
9330 | Kapuvar Szt Istvan kirdly utca 4-6.
9431 | Fertéd Fé utca 7.
9444 | Fertészentmiklds Szerdahelyi utca 2.
9317 |Szany Ady Endre utca 2.
9024 | Gybr Bartok Béla utca 53/b.
9024 | Gyér Kormos | utca 6.
4025 | Debrecen Pasti utca 1-8.
4025 | Debrecen Piac utca 45-47.
4027 | Debrecen Flredi utca 43.
4100 | Berettyduijfalu Olah Zs utca 1.
4150 | Paspoékladany Kossuth Lajos utca 2.
4220 | Hajdubdszérmény Kossuth Lajos utca 14-16.
4080 |Hajdunanas Kdztarsasag tér 17-18/a.
4200 |Hajduszoboszlé Szilfakalja utca 6-8.
4060 |Balmazujvaros Veres Péter utca 3.
4110 | Biharkeresztes Kossuth Lajos utca 4.
4130 | Derecske Kdztarsasag utca 111.
4087 | Hajdudorog Petofi tér 9-11.
4138 | Komadi Fé utca 1-3.
4181 | Nadudvar Fé utca 119.
4090 |Polgér Barankovics tér 15.
4242 | Hajduhadhaz Kossuth Lajos utca 2.
4066 | Tiszacsege F6 utca 47.
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4025 | Debrecen Piac utca 5-7.
4032 | Debrecen Egyetem tér 1.
4254 | Nyiradony Arpad tér 6.
4025 | Debrecen Hatvan utca 2-4.
3300 | Eger Hatvani kapu tér 7.
3390 | Flizesabony Rakoczi utca 77.
3200 | Gybngyds Fé tér 1.
3360 |Heves Hésok tere 4.
3000 |Hatvan Kossuth Lajos tér 8.
3350 |Kal Szent Istvan tér 3.
3021 | Lérinci Szabadsag tér 25/A
3250 | Pétervasara Szt Marton utca 9.
3245 | Recsk Kossuth Lajos utca 93.
3300 | Eger Széchenyi utca 2
3346 | Bélapatfalva IV. Béla at 36.
2800 | Tatabanya Fé tér 32.
2943 | Béabolna Mészaros utca 3.
2510 | Dorog Maria utca 2.
2900 | Komarom Martirok utca 23.
2890 |Tata Ady Endre utca 1-3.
2500 | Esztergom Rakoczi tér 2-4.
2840 | Oroszlany Rakéczi utca 84.
2941 | Acs Gyar utca 10.
2870 | Kisbér Varoshaz tér 1.
2536 | Nyergesujfalu Kossuth Lajos utca 126.
2800 | Tatabanya Sagvari E utca 50.
3100 | Salgétarjan Rakoczi utca 22.
2660 | Balassagyarmat Rékéczi fejedelem utca 44.
3060 |Paszté Fé utca 73/a.
2651 | Rétsag Rakéczi F utca 28-30.
3070 | Batonyterenye Bényasz utca 1/a.
3170 |Szécsény Feszty Arpad utca 1.
3100 | Salgétarjan Rékéczi utca 12.
1052 | Budapest Semmelweis utca 11.
2700 |Cegléd Szabadsag tér 6.
2370 | Dabas Bartdk Béla ut. 46.
2100 | Godollé Szabadsag tér 12-13.
2200 | Monor Kossuth Lajos utca 88/b.
2760 | Nagykata Bajcsy-Zsilinszky utca 1.
2300 | Rackeve Szt Istvan tér 3.
2000 | Szentendre Dumtsa J utca 6.
2600 |Véac Széchenyi utca 3-7.
2120 | Dunakeszi Baratsag utca 29.
2030 |Erd Budai utca 24.
2750 | Nagykéros Szabadsag tér 2.
2441 | Szazhalombatta Szent Istvan tér 8.
2740 | Abony Kossuth Lajos tér 3.
2730 | Albertirsa Vasut utca 4/a.
2170 |Aszod Kossuth Lajos utca 42-46.
2040 |Budabrs Szabadsag utca 131/a.
2330 | Dunaharaszti Dé6zsa Gybrgy utca 25.
2230 | Gybmrd Szt Istvén utca 17.
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2746 | Jaszkarajend Rakoczi utca 12.
2340 |Kiskunlachaza Dozsa Gyorgy utca 219.
2364 | Ocsa Szabadsag tér 1.
2721 | Pilis Rakoczi utca 9.
2085 | Pilisvorbsvar Fé utca 70.
2310 | Szigetszentmiklds Ifjisag Utja 17.
2628 | Szob Szabadsag tér 3.
2220 | Vecsés Fé utca 170.
2360 | Gyal Kérolyi M utca 10-12.
2143 | Kistarcsa Hunyadi utca 7.
2119 | Pécel Kossuth Lajos tér 4.
2092 | Budakeszi Fé utca 181.
2040 |Budabrs Sport at 2-4.
2151 | Fét Fehérkd utca 1.
2120 | Dunakeszi Nadas utca 6.
2310 | Szigetszentmiklds Haros utca 120.
2141 | Csémor Hatar at 6.
2013 |Poméaz Jézsef Attila utca 17.
2082 | Solymar Szent Flérian utca 2.
2040 |Budabrs Gyar utca 2.
2220 | Vecsés Fé utca 246-248
2112 | Veresegyhaz Szadai at 7.
2234 | Magléd Esterhazy utca 1.
2030 |Erd Diésdi at 42.
2225 | U8 Pesti ut 92.
7400 | Kaposvar Széchenyi tér 2.
7400 | Kaposvar Honvéd utca 55.
8700 |Marcali Rakoczi utca 6-10.
7500 | Nagyatad Koranyi Sandor utca 6.
8600 | Siofok Szabadsag tér 10/a
7570 |Barcs Séta tér 5.
8630 | Balatonboglar Dé6zsa Gybrgy utca 1.
8840 | Csurgd Széchenyi tér 21.
8640 |Fonyod Ady Endre utca 25.
8693 | Lengyeltoti Csalogany utca 2.
8660 |Tab Kossuth Lajos utca 96.
7400 | Kaposvar Fé utca 12.
7561 | Nagybajom Fé at 77.
8638 | Balatonlelle Rakoczi utca 202-204
4400 | Nyiregyhaza Rakoczi utca 1.
4900 | Fehérgyarmat Méricz Zsigmond utca 4.
4600 |Kisvéarda Szt L4szl6 utca 30.
4700 |Matészalka Szalkai L utca 34.
4300 | Nyirbator Zrinyi utca 1.
4800 |Vasarosnamény Szabadsag tér 33.
4561 | Baktaléranthaza Vasut utca 1.
4233 | Balkany Szakolyi utca 5.
4765 | Csenger Ady Endre utca 1.
4492 | Dombrad Szabadség tér 7.
4501 | Kemecse Méricz Zsigmond utca 18.
4320 | Nagykallo Arpad utca 12.
4450 | Tiszaldk Kossuth Lajos utca 52/a.
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4440 |Tiszavasvari Kossuth Lajos utca 12.
4244 | Ujfehérté Fé tér 15,
4625 | Zahony Ady Endre utca. 27-29.
4400 | Nyiregyhaza Séstoi utca 31/B
5000 |Szolnok Szapary utca 31.
5000 | Szolnok Baross Gabor utca 18.
5000 |Szolnok Nagy | kri. 2/a.
5100 |Jaszberény Lehel vezér tér 28.
5440 | Kunszentmarton Kossuth Lajos utca 2.
5350 |Tiszafiired Piac tér 3.
5200 | Térdkszentmiklos Kossuth Lajos at 141.
5300 |Karcag Kossuth Lajos tér 15.
5310 | Kisujszallas Szabadsag tér 6.
5400 | Mezétar Szabadség tér 29.
5420 |Turkeve Széchenyi utca 32-34.
5130 |Jaszapati Kossuth Lajos utca 2-8.
5123 | Jaszarokszallas Rakoczi utca 4-6.
5055 |Jaszladany Kossuth Lajos utca 77.
5340 | Kunhegyes Szabadsag tér 4.
5321 | Kunmadaras Karcagi at 2-4.
5435 | Martfl Szolnoki at 142
5430 | Tiszaféldvar Kossuth Lajos utca 191.
5000 | Szolnok Széchenyi krt. 135.
7100 | Szekszard Szent Istvan tér 5-7.
7030 |Paks Dozsa Gyobrgy utca 33.
7090 | Tamasi Szabadsag utca 31.
7150 |Bonyhad Szabadsag tér 10.
7200 | Dombévér Dombé Pal utca 3.
7020 | Dunaféldvar Béke tér 11.
7064 | Gyonk Dozsa Gyorgy tér 6.
7191 | Hégyész Kossuth Lajos utca 6.
7044 | Nagydorog Kossuth Lajos utca 7.
7081 | Simontornya Petdfi utca 68.
7130 |[Tolna Kossuth Lajos utca 31.
7030 |Paks Kishegyi utca 44/a
7140 |Bataszék Budai at 13.
9700 | Szombathely Fé tér 3-5.
9700 | Szombathely Rohonci utca 52.
9900 |Kdérmend Vida J utca 2.
9600 | Sarvar Batthyany utca 2.
9500 | Cellddmolk Kossuth Lajos utca 18.
9730 | Készeg Kossuth Lajos utca 8.
9970 | Szentgotthard Martirok at 2.
9800 |Vasvar Alkotmany utca 2.
9737 |Bilk Kossuth Lajos utca 1-3.
9700 | Szombathely Kirdly utca 10.
9970 | Szentgotthard Filzesi at 15.
8200 |Veszprém Budapesti at 4.
8400 |Ajka Szabadség tér 18.
8500 |Papa Fé tér 22.
8300 |Tapolca Fé tér 2.
8230 | Balatonfired Pet6fi Sandor utca 8.
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8100 | Véarpalota Ujlaki utca 2.
8220 | Balatonalmadi Baross Gabor utca 5/a.
8460 | Devecser Kossuth Lajos utca 13.
8330 | Sumeg Kossuth Lajos utca 17.
8420 |Zirc Rakoczi tér 15.
8900 |Zalaegerszeg Kisfaludy utca 15-17.
8800 | Nagykanizsa Deak tér 15.
8960 |Lenti Dézsa Gyérgy utca 1.
8360 | Keszthely Kossuth Lajos utca 38.
8868 | Letenye Szabadsag tér 8.
8790 | Zalaszentgrot Batthyany utca 11.
8380 |Héviz Erzsébet kiralyné utca 11.
1051 | Budapest Nador utca 21.
1054 | Budapest Szabadség tér 7-8.
1124 | Budapest Jagellé 0 20/a

3. A Befektetési Jegyek tovabbi Forgalmazéi:
Budapest Bank Nyrt.

Székhely: 1138 Budapest, Véci ut 188.
Cégjegyzékszam: 01-10-041037

A Bank kizdr6lag az Eszak-pesti fiGkjaban, intézményi befektet6k részére végez
forgalmazast.

Erste Bank Hungary Nyrt.

Székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.
Cégjegyzékszam: 01-10-041054

A Bank kizarélag budapesti kozpontjdban, intézményi befektetdk részére végez forgalmazast.
Erste Befektetési Zrt.

Székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26
Cégjegyzékszam: 01-10-041373

Az Erste Befektetési Zrt székhelyén, Budapest, Népfiirdo u. 24-26 szam alatt, privatbanki
kiszolgédldsban Budapesten, Kossuth tér 13-15 szam alatt, valamint elektronikus tuton a
Hozam Plaza és az origo klikkbank befektetési  szolgaltatdsi honlapokon
(www.hozamplaza.hu és www.klikkbank.hu) végez.

BNP PARIBAS Magyarorszagi Fioktelepe

Székhely: 1051 Budapest, Roosevelt tér 7-8.
Cégjegyzékszam: 01-17-000437

A Bank a 1051 Budapest, Roosevelt tér 7-8. szam alatt 1év6 fidkjaban végez forgalmazast.
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EQUILOR Befektetési Zrt.

Székhely: 1037 Budapest, Montevide6 u. 2/C 3. em..
Cégjegyzékszam: 01-10-041431

A befektetési szolgaltat6 kizarélag budapesti kozpontjaban, intézményi befektetok részére
végez forgalmazast.

CIB Bank Zrt.

Székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
Cégjegyzékszam: 01-10-041004

A Bank a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti kozpontjdban, a Private Banking
szervezeti egység utjan végez forgalmazast.

4. Az Alap Ingatlanértékeldi:

KPMG Tanacsadoé Kft. (székhelye: 1139 Budapest, Vaci ut 99.; cégjegyzékszama:
01-09-698768)

SERATUS Ingatlan Tanacsadé Igazsagiigyi Szakérté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag. (székhelye: 1094 Budapest, Mester u. 54. I. em. 1-6.; cégjegyzékszama: 01-
09-698852)

5. Az Alap Konyvvizsgaldja a: Deloitte & Touche Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft.,
szé€khelye: 1068 Budapest, Dézsa Gy. 1t 84/C., természetes személy konyvvizsgalo: Binder
Szilvia, kamarai azonosito: 003801.

V. A BEFEKTETESEK LEHETSEGES PIACANAK ELEMZESE

Az Alap befektetéseinek teriilete elsdsorban Magyarorszag, illetve kozép- és hosszui tdvon a
teljes kozép-kelet eurdpai régié6. Magyarorszagon, és a régi6 orszdgaiban altaldban az iroda,
kereskedelmi és ipari ingatlanok - dsszefoglaldan: iizleti céli ingatlanok- piacén az utébbi két
évtizedben jelentds atalakuldsi folyamatok zajlottak. Az iizleti célu ingatlanok piacdn a
novekedés és a valtozas legfontosabb motorja a termelés és a kereskedelem novekedése,
atalakuldsa, valamint az intenziv kiilfoldi tokeimport volt.

Magyarorszdgon a rendszervéltozds Ota az iizleti céld ingatlanok piacit meglehetOsen nagy
valtozdsok jellemezték. Az {iizleti célu ingatlanok koziil a kilencvenes évek elején az uj
irodahdzak jelezték a kiilfoldi toke megjelenését a hazai ingatlanszektorban. A gazdasagi
fejlodéssel egyetemben, és szinkronban az egyre nagyobb szdmban betelepiild kiilfoldi
véllalkozassal, egyre noétt az igény a Kkorszerli, magas igényeknek is megfeleld
irodakomplexumok irdnt. Utébbi folyamatok eredményeképp napjainkig dinamikusan nétt az
irodapiac kindlata, €s az utébbi években is igen komoly bdviilést tudhatott maga mogott. A
kereskedelmi céld ingatlanok, a bevasarlokozpontok térhoditdsa mar inkdbb a kilencvenes
évek kozepéhez kotddik, amikorra a hazai védsarléerd mar részben maga mogott tudhatta a
kilencvenes évek elejét jellemzo komoly visszaesést. Bar a bérbeadasi céld bevasarlokozponti
bdvités is dinamikus volt, mara stabilizalodott, mivel a kereslet novekedése joval kisebb
itemil volt, mint kordbban a fejlesztok feltételezték. A raktar és ipari céld ingatlanokba
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torténd Uj beruhdzds a kilencvenes évek végén jott lendiiletbe, koszonhetdéen a
vildggazdasdgba integralédé gazdasidg és a modernizal6d6é belfoldi kereskedelem egyre
novekvo és 1) kovetelményeket tdmaszté szallitmdnyozési és raktdrozési igényeinek. A
magyar piacra jellemzd, hogy a befektetési célui ingatlanfejlesztések tilnyomo része egyeldre
Budapestre és kornyékére koncentrdlodik. Ett6l csak néhany kivétel a nagyobb
megyeszékhelyeken megfigyelhetd volt bérbeaddsi céli kiskereskedelmi (un. plazdk)
ingatlanbOvités.

A kiilfoldi befektetok novekvd és domindns részvétele volt megfigyelhetd az iizleti céld
ingatlanpiacon, ami Osszefiigg az idokozben egyre csokkend befektetési kockdzatokkal is,
valamint a mar megvaldsult EU csatlakozassal kapcsolatos varakozasokkal. Ennek hatasaként
a piacon elérhetd beruhdzéi hozamok a kilencvenes évek eleje 6ta fokozatosan csokkennek,
mikozben a bdviild helykindlat miatt a bérleti dijak csokkenése az ezredfordulotdl kezdve
folyamatos volt. A kiskereskedelmi céli ingatlanok fejlesztése foleg szdmos koncentralt
projektre vonatkozik Budapesten €s vidéki nagyvarosokban. Ezen befektetések eddigi sikere
igen eltéréen alakult, nagyban fiiggve a létesitmény helyszinét6l, valamint a kialakitdsra
keriil6 tizlethelységek és a bérl0k megviélasztasitol. Ezen ingatlanokba jellemzden kiilfoldi
intézményi €s szakmai befektetk fektettek be, mivel a projektek mérete hazai viszonylatban
jelentds volt. A kiskereskedelmi fejlesztésekkel kapcsolatban is megéllapithatd, hogy a
fejlesztok a hosszu tavi hasznosulést tartjdk szem elott, és igy dtmenetileg hajlanddk elviselni
az alacsonyabb jovedelmezdséget. A 2008. évben Kkiteljesedett vildggazdasigi valsig a
kiskereskedelem kordbbi években jellemzd boviilését is visszavetette és ezaltal a
kiskereskedelmi célu 4j ingatlanok fejlesztési volumene is nagymértékben csokkent.

A lakéingatlanok piacédn a kilencvenes évek végétdl folyamatos fejlesztés figyelhetd meg, ami
részben az 1998-1999-es lakdingatlan drrobbands, jelentés részben a 2000-2008-as
idOszakban kedvezo forint, és késobb devizas lakashitel feltételek, de nem utolsdésorban a
személyes jovedelmek novekedésnek is az eredménye. Ennek eredményeként fdleg
Budapesten, de egyes vidéki nagyvdrosokban is ugrdsszerien nétt az uj lakoéingatlanok
kindlata. Ugyanakkor a keresleti oldal is atalakult. Mig kordbban a luxus, illetve a dragabb
arkategoria bonyolitott jelentds forgalmat, addig a 2000. utani els6 évtizedben a kozéposztaly
igényeihez és jovedelméhez igazodd tobblakdsos tomb és lakdpark jellegli ingatlanok
értékesitése futott fel. A 2008. évben kiteljesedett vildggazdasagi vélsag a hitelezés
visszaesése €s a személyes jovedelmek novekedésének visszaesése miatt a lakdingatlanok
piaca jelentdsen csokkent.

Az Alap ingatlandllomédnyéabdl a legjelentdsebb részt az irodahaz ingatlanok képviselik. Ezen
irodahdzak mind kisebb, mind nagyobb Iétszdmu iroddk elhelyezésére alkalmasak,
ugyanakkor rugalmasan alakithat6 belsd tereik miatt igazodhatnak a valtoz6 kereslethez Az
Alap irodahdz ingatlanai Budapest belsé keriileteiben helyezkednek el, j6 infrastrukturélis
ellitottsaggal birnak.

Az Alap ingatlan-portfoligjaban megtalalhatok tovabba a logisztikai-raktarozasi célu
ingatlanok, valamint kereskedelmi (élelmiszer, drogéria, ruhdzat, iparcikk stb.) célra
kialakitott ingatlanok is. A foldrajzi elhelyezkedést tekintve az ingatlandllomény jelentOs
része Budapesten 6sszpontosul. A kereskedelmi ingatlanok egy része tobb évre bérbeadasra
keriilt nemzetkozileg ismert, tobb orszdgban tevékenykedd bérlok részére.
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VI. AZ ALAPKEZELO BEMUTATASA

1. Az Alap kezeloje

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag, roviditett neve:
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

2. Székhelye

1012 Budapest, Pédlya u. 4-6. (telefon: 336-0900, fax: 201-9322, e-mail:
alapkezelo @otpingatlanalap.hu)

3. Alapitasanak idopontja

Az Alapkezeld, a jogelod Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Kft. atalakuldséaval,
Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Rt. néven 1999. augusztus 3-dn jott 1étre.

A tarsasag névvaltoztatdsarol a tulajdonosok a 2002. mdjus 29-i 12/2002. sz. kozgyulési
hatdrozattal dontottek.

4. Cégjegyzékszama, cégbejegyzés helye

A tarsasdgot a Fovarosi Birdsdg, mint Cégbirdsdg 1999. oktéber 30-dan, Cg. 01-10-044185
szamon vette nyilvantartdsba. Az Alapkezel0 névvéltoztatasat a FOvarosi Cégbirdsag 2002.
szeptember 3-4n, mig a tarsasag alaptOke emelését 2002. szeptember 24-1 hatdllyal jegyezte
be a cégjegyzékbe.

5. Tevékenységi kore

A tdrsasdg tevékenységi kore a 6630°08 TEAOR szami "Alapkezelés”, amelyen beliil
kizardlagos tevékenységként befektetési alapok alapkezelését végzi az Allami Ertékpapir
Feliigyelet 100.008/1992. sz. hatarozatdban foglalt engedélye alapjan.

6. Miikodés idétartama

A tarsasag miikodésének idOtartama hatdrozatlan idére szol.

7. Uzleti év

Az Alapkezeld iizleti éve megegyezik a naptari évvel.

8. Jegyzett toke

A téarsasag jegyzett tokéje 100.000.000,-Ft.

9. Tulajdonosi kor

OTP Bank Nyilvanosan Mlikod6é Részvénytarsasdg (100 %) (székhelye: 1051 Budapest, Nador
u. 16., cégjegyzékszama: Cg.: 01-10-041585)
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10. Az Alapkezelé vezeto tisztségviselgjének és feliigyelo bizottsagi tagjainak fontosabb
személyi és szakmai adatai

Az Alapkezelonél a Gt. 247. §-anak megfeleléen igazgatésag valasztdsdra nem keriil sor, az
igazgatésdg Gt-ben meghatdrozott jogait az Alapkezeld vezérigazgatdja gyakorolja, mint
vezetd tisztségviseld.

A Tarsasag vezeto tisztségviseloi tisztségét betoltoé vezérigazgatéjanak bemutatasa:

Téth Balazs:

1963-ban sziiletett. 1986-88 kozott a Vegytervnél, 1988-92 kozott az Ingatlanforgalmazé
és Gazdasdgi Tandcsad6 Rt-nél dolgozott ingatlan beruhdzds, forgalmazds és
vagyonértékelési teriileten. 1992-2002 kozott az OTP Bank Nyrt-nél dolgozott, 1999-ig
tandcsadoként tarsasagi és ingatlan befektetésekkel foglalkozott, 1999-2002 k6zott a banki
beruhdzasi és koltség controlling rendszer atalakitdsaban vett részt. 1997-2000 kozott a
Bank Center No.l. Beruhazasi és Fejlesztési Kft. ligyvezetd igazgatdja. 2002-t6l az OTP
Ingatlan Alapkezeld Zrt. vezérigazgatdja. 1986-ban a Banki Dondt Miiszaki Féiskoldn
tizemmérnoki, 1992-ben a Budapesti Kozgazdasigi Egyetemen szakkozgazddsz diplomat
szerzett. Ingatlan értékbecsloi és forgalmazai vizsgat 1990-ben tett.

To6th Baldzs, mint a Tarsasag vezeto tisztségviseldje megfelel a Tpt. 242. §-a szerinti
Osszeférhetetlenségi szabalyoknak.

A Feliigyelo Bizottsdg tagjainak bemutatdsa:

Nyitrai Gy6zo:

1970-ben sziiletett. 1997-ben diplomézott a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetem
Pénziigy-vallalatértékelés szakan. 2000-ben Befektetés Elemzdi (EFFAS) diplomat
szerzett. 1995-t61 1997-ig az AFI Broker ill. a CIB Ertékpapir Rt. Corporate finance
teriiletein befektetési elemz6kén, valamint a tézsdei bevezetésekért felelos munkatarsként
dolgozott. 1998-2001 kozott a Raiffeisen Alapkezelonél, mint hazai €és kiilfoldi
alapkezeld, késobb értékesitési vezetd, ill. mint a tdrsasdg megbizott vezetdje szerzett
tapasztalatokat. 2001-2003 kozott a magyar-kanadai CDP Hungary nyugdijpénztari
vagyonkezeld befektetési igazgatdja, késobb vezetdje. 2003-t61 az OTP Bank Nyrt.
Ertékpapir Szolgiltatdsok Foosztily igazgatéja. Felel6sségi korébe tartozik a
Bankcsoport hazai és nemzetkozi értékpapir forgalmazasi tevékenységének kiépitése,
fejlesztése. 2007-t8] tagja az OTP Onkéntes Nyugdijpénztar Ellendrzé bizottsdganak,
valamint az OTP Capital, Ukraine Feliigyelobizottsaganak. 2008-t6l a Befektetési
Szolgaltatok Szovetségének (BSZSZ) képviseldje a Befektetd Védelmi Alap (BEVA)
igazgatésagaban, az OTP Ingatlan Alapkezel6 Zrt. Feliigyel6 Bizottsdg Elnoke. Az OTP
Alapkezeld Zrt. 2010.03.30-1 kozgytilése harom iizleti évre az OTP Alapkezeld Zrt.
Feliigyel6 Bizottsdganak tagjava vélasztotta.

Szabé Janos:
1942-ben sziiletett. 1965-ben végzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. 1965 és 1968
kozott épitésvezetd a Kozlekedési Epité Villalatndl, 1970 és 1993 kozott miiszaki
igazgatd a Budapesti Lakdsépitd Villalatnal, 1994 és 1997 kozott a Strabag Hungéria Rt.

s 2 2

igazgatdja, 1997-t6l az OTP Ingatlan Rt. vezérigazgatéja. Szakmai munkdjaért tobbek
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kozott Lechner Odon dijban és a Magyar Koztarsasdg Erdemrend Tisztikeresztjével lett
kitiintetve. Az Epitdipari Véllalkozok Orszagos Szovetségének elnokségi tagja.

dr. Németh Miklos:

1964-ben  sziiletett. 1989-ben  diplomdzott a Budapesti Miuszaki Egyetem
Kozlekedésmérnoki Kardn. 1992-1994-ben posztgradudlis képzésben elvégezte a
Budapesti Kozgazdasdgtudomédnyi Egyetem Kiilgazdasdgi Szakit, majd a Drezdai
Miszaki Egyetem Kozlekedésfejlesztési Szakdn tjabb diplomat szerzett. 1989-1990-ben a
Magyar Tudomanyos Akadémidn tudomdnyos Osztondijasként dolgozik, ezt kdvetden a
Karlsruhei Egyetem (Németorszdg) Kozlekedési Intézetében vendégkutatd. 1992-1994
kozott a Budapesti Miszaki Egyetem Kozlekedésiizemi Tanszékén tanarsegéd, 1994-t61
pedig egy holland-magyar mérnoki tandcsadé iroda (DHV Magyarorszag Kft.) vezetd
tandcsaddja. 1996 6ta dolgozik az OTP Bank Nyrt.-nél. Részt vett a Bank befektetési €s
projektfinanszirozasi teriiletének kiépitésében, jelenleg a Projektfinanszirozdsi és
Specidlis Ugyletek Féosztilyanak igazgatdija.

Korda Péter:
1946-ban sziiletett.  1969-ben szerzett diplomat a Budapesti Miiszaki Egyetem
Epitémérnoki Karan. 1969-t81 1995-ig épitéipari véllalatoknal beruhdzds szervezési,
lebonyolitdsi munkdkat végzett. 1981-ben épitésiigyi miiszaki szakértdi, majd 1991-ben
ingatlanforgalmi €s vagyonértékelési szakértéi képesitést szerzett. 1995-t61 az OTP
Ingatlan Zrt.-nél beruhdzédsi osztilyvezetoként, majd véllalkozasi-miiszaki ligyvezetd
igazgatoként dolgozik.

11. A gazdalkodas fontosabb adatai

A Tarsasag mérlegféosszege 2009. december 31-én 572.181 eFt, jegyzett tokéje 100.000 eFt,
sajat tokéje 358.259 eFt, adézott eredménye 258.259 eFt, mérleg szerinti eredménye 258.259
eFt volt. Az Alapkezeld 2009. december 31-i dllapot szerinti mérleg és eredményadatai az 1.
szamu mellékletben talalhatok.

A Tarsasag alkalmazotti 1étszama 12 {0.

12. Az Alapkezel6 piaci helyzetének bemutatasa

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. (1012 Budapest, Pélya u. 4-6) jelen T4jékoztatd aldirasaval
nyilatkozik arrdl, hogy a Tarsasag pénziigyi helyzetében 2010. év folyaman a Térsasdg 2009.
évi auditalt éves beszamoldjdban bemutatott pénziigyi helyzetéhez képest lényeges valtozas
nem kovetkezett be. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap az elsé nyiltvégli befektetési alap,
amelyet az alapkezelO kialakitott és kezel, egy olyan piaci szegmensben, ahol konkurens
termékek korldtozott szdmban vannak jelen, illetve amelynek novekedési lehetOségei
meghaladjdk az értékpapir befektetési alapok novekedési kilatasait. A Tarsasdg 2007-ben
szélesitette a befektetési lehetdségeket a befektetési jegyek piacdn az OTP Real 1. Toke-€s
Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap létrehozdsdval, melynek futamideje 2010.
november 2-dn lejart. A Tarsasdg 2010-ben inditotta el az OTP Zartkori Nyiltvégl
Intézményi Ingatlanbefektetési Alapot intézményi befektetok részére.
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13. Az Alapkezel6 feladatai

az Alap kialakitdsa és kezelése a Befektetok érdekében, a jogszabalyoknak és a
Kezelési Szabalyzatnak megfelelden,

az Alap befektetési politikdjanak gyakorlati megvaldsitasa,

az Alap befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellenOrzése és a
befektetések sziikség szerinti mddositésa,

eljards az Alap nevében (az Alap képviselete) az alapkezelési tevékenység
végzése soran kotendo szerzddéseknél;

minden olyan szerz0dés megkotése, amelynek az Alap javdra valé megkotését a
Tpt. rendeli, (pl. az Alap részére nydjtandé kozvetitett szolgaltatdsok
megrendelésérdl, beleértve az aldbb kiilon is kiemelt szerzddéseket is), illetve
amelyet az Alapkezel6 az Alap mukodésének kapcsdn, céljainak eléréséhez
sziikségesnek tart;

a Tpt. szerinti tdjékoztatdsi kotelezettség teljesitése,

a Feliigyelet és a Magyar Nemzeti Bank szdmadra késziilo jelentések elkészitése,
az Alap tevékenységével kapcsolatos adminisztrativ feladatok elvégzése,

az Alap szamviteli rendszerének kialakitasa és az Alap konyvvitele a torvényi
eldirdsoknak megfelelden (az Alap a konyveit forintban vezeti),

konyvvizsgdlé kivélasztdsa és megbizdsa az Alap éves beszdmoldjanak
ellenOrzésére,

a Letétkezel0 kivdlasztisa és a letétkezelést célzé szerzOdés megkotése, az
Ingatlanértékeld kivalasztasa €s az ingatlanértékelést célz6 szerzodés megkotése,
az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszerilien felmeriilo, szdmlaval igazolt
dijak és koltségek megfizetése az Alap nevében é€s terhére,

az Alap képviselete az Alapot jogszerlien megilleto kovetelések érvényesitése,
illetve az Alappal szemben esetlegesen érvényesitett kovetelések tekintetében, az
Alap képviselete birdsdgok, hatdsagok, illetve barmely harmadik személy eldtt;
az Alap megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos feladatok elvégzése,
gondoskodds arrdl, hogy az Alap portfoligjaban 1€vo, biztosithaté ingatlanokra
vonatkozd, az alap mint kedvezményezett javdra szolo, a teljes kockdzati korre
kiterjed6 vagyonbiztositas folyamatosan fennalljon,

minden egyéb, a hatdlyos jogszabdlyok alapjan az alapkezeléssel 0sszefiiggésben
az Alapkezeldt terheld kotelezettség teljesitése.

14. Az Alapkezel6 altal kezelt egyéb befektetési alapok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a Tajékoztaté készitésekor egy tovabbi
befektetési alapot kezel, melynek fobb adatait az alabbi tdbla tartalmazza:

Alap neve

OTP Zartkérd Nyiltvégu
Intézményi Ingatlan Alap

oo . . . Elért Hozam
Nyilvantart. vétel napja Méret Ft 2010.05.31. 5010.10.31.
2010. majus 4. 501.000.000,- n.a.
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VII. AZ ALAP LETETKEZELOJENEK, VEZETO FORGALMAZOJANAK,
FORGALMAZOINAK, ES JEGYZESI GARANCIAVALLALOJANAK BEMUTATASA

1. Az Alap Letétkezeldje, Vezeté Forgalmazdja és a Jegyzési Garanciavallalé

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Zartkorien Mkodé Részvénytarsasag
(roviditett neve: OTP Bank Nyrt.).

2. Székhely

1051 Budapest, Nddor u. 16. (telefonszdm: 353-1444)
3. Alapitas idépontja

1990. december 31.

4. Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

Az OTP Bank Nyrt-t a FOvarosi Birosag, mint Cégbirésag 1991. november 28-an, 1990.
december 31-re visszamend hatéllyal Cg.: 01-10-041585 szamon jegyezte be a cégjegyzékbe
az Orszéagos Takarékpénztar jogutédjaként.

5. Az OTP Bank Nyrt. meghatarozott tevékenységi kore

A Bank tevékenységi kore kiterjed a természetes személyek, a jogi személyek és a jogi
személynek nem mindsiild szervezetek szdmara, bank daltal végezheté valamennyi
tevékenységre, tekintet nélkiil azok székhelyére, illetve tartozkodasi helyére.

6419 Egyéb monetaris tevékenység

6491 Pénziigyi lizing

6619 Méshova nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység

6499 Méashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység

6612 Ertékpapir iigyndki tevékenység, alapkezelés

6629 Biztositdst, nyugdijalapot kiegészitd tevékenység

A Bank engedélyhez kotott tevékenységeinek folytatdsat az Allami Bankfeliigyelet az 1993.
mdjus 28-4n kiadott 33/1993. szdmii hatdrozatival engedélyezte, amelyet az APTF az 1997.
november 27-én kiadott 983/1997/7. szamu hatdarozatdval vizsgdlt feliil, illetve hagyott
helyben. A Bank befektetési szolgéltatdsi tevékenységeinek folytatdsat az APTF 1998. janudr

29-i kelti, 41.003/1998. szami, a PSZAF 2001. aprilis 27-i keltii 41.003-18/2001. szdmi és
2002. februar 19-én kelt I11/41.003-21/2002. szamu hatarozataival engedélyezte.

A Bank a nyolcvanas évek elejétdl, az értékpapirok hazai megjelenése 6ta aktiv résztvevidje az
értékpapir-piacnak, mind kibocsatéként, mind pedig forgalmazoként.

6. Miikodés idétartama
Az OTP Bank Nyrt. miikodésének iddtartama hatarozatlan idére szol.

7. Uzleti év
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Az OTP Bank Nyrt. iizleti éve megegyezik a naptari évvel.
8. Alaptoke

28.000.001.000,- Ft, azaz Huszonnyolcmillidrd-egyezer forint

9. Tulajdonosi struktira

A 2009. december 31-1 idépont szerinti részvénytulajdonosokat a kdvetkezd tdbldzat mutatja
be.

Tulajdonos  Tulajdon a jegyzett tOke %-aban (tulajdoni hanyad)

Hazai tulajdon
Allamhaztartés részét képezd tulajdonos  0,5%

Vezetok és alkalmazottak 1,9%
OTP Bank Nyrt. 1,5%
Egyéb hazai befektetok 22,6%
Hazai tulajdon 0sszesen 26,5%
Kiilfoldi tulajdon

Kiilfoldi befektetok 73,5%
Osszesen 100,0%

10. A vezeto tisztségviselok fontosabb személyi és szakmai adatai
Az OTP Bank Nyrt. Igazgatésaga 2009. december 31-én:

Dr. Csanyi Sandor: Pénziigy szakos kozgazda, okleveles darszakértd, bejegyzett
valamint daltaldnos mikodéséért felelés. Tagja a FEuropay, valamint a MOL
igazgatésdganak, tovabbd a Magyar Bankszovetség elnokségének.

Baumstark Mihaly: Agrarmérnok és agrarkozgazdasz. 1999. dprilisa 6ta az OTP Bank
Nyrt. Igazgatdsdganak kiilso tagja.

Dr. Biré Tibor: Kozgazdaszként végzett a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen.
1978-82 kozott. 1992 6ta Fodiskolai tandr a Pénziigyi és Szamviteli Foiskoldn, 1992 6ta
tanszékvezetd. Okleveles konyvvizsgdld, bejegyzett konyvszakértd6. A Magyar
Konyvvizsgal6éi Kamara Szakértd Tandcsdnak tagja. 1992. majusa 6ta az OTP Bank Nyrt.
Igazgatdsdganak kiilso tagja.

Braun Péter: Villamosmérnoki diplomat szerzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. Az
OTP Bank Nyrt. vezérigazgaté-helyettese 1993-t6l 2001-ig. Az OTP Bank Nyrt.
Igazgatdsdganak 1997 ota tagja.

Dr. Gresa Istvan: A Pénziigyi és Szamviteli Féiskolan diplomdzott 1974-ben, majd a
Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kozgazda 2006. marcius
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1-jét6l az OTP Bank Nyrt. vezérigazgatd-helyettese, a Hitelengedélyezési ¢és
Kockézatkezelési Divizi6 vezetdje.

Dr. Kocsis Istvan: Gépészmérnokként végzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. Jelenleg
a BKV Zrt. vezérigazgat6ja.1996 6ta az OTP Bank Nyrt. Igazgatdsagéanak kiilso tagja.

Kovacs Antal: 1985-ben a Budapesti Ko6zgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett
kozgazdasz diplomat. 2004-t61 tagja az OTP Bank Nyrt. Feliigyel0 Bizottsaganak. 2007.
julius 1-jétdl az OTP Bank vezérigazgatd-helyettese, a Retail Divizi6 vezetdje.

Dr. Pongracz Antal: A Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen diplomazott, majd
doktori cimet szerzett 2001-t6l1 az OTP Bank Torzskari Divizidjanak iigyvezetd
igazgatdja, késobb vezérigazgatd-helyettes. 2002-t61 az OTP Bank Nyrt. Igazgatésdganak
tagja.

Takats Akos: A Kertészeti és Elelmiszeripari Egyetemen diplomazott, majd ugyanitt
szerzett okleveles mérnok diplomat. 1987 6ta dolgozik a bankszektorban. 2006. oktéber
1-jét6] az OTP Bank vezérigazgatd-helyettese, az IT és Logisztikai Divizi6 vezetdje.

Bencsik Laszl6: A Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen diplomazott, majd
MBA diplomét szerzett.2003-t61 az OTP Bank bankiizemgazdasagi Igazgatésaganak
tigyvezetd igazgatdja. 2009. augusztus 1-t6] az OTP Bank vezérigazgatd-helyettese, a
Stratégiai és Pénziigyi Divizi6 vezetdje.

Dr. Utassy Laszlé: Az ELTE Jogi Kardn diplomazott, majd a Budapesti
Kozgazdasdgtudoméanyi Egyetemen biztositasi szakkdzgazdasz diplomat szerzett. 2001-
tdl az OTP Bank Nyrt. Igazgatésdganak tagja.2008-t61 az OTP bank elnoki tanacsaddja

Dr. Voros Jozsef: 1974-ben szerzett Kkozgazdasz diplomdat a Budapesti
Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen. 1992. mdjusa 6ta az OTP Bank Nyrt.
Igazgatésaganak kiilso tagja.

Wolf Laszlé: 1983-ban végzett a Budapesti Kozgazdasdgtudomanyi Egyetemen. 1993
aprilisdtdl az OTP Bank Nyrt. Treasury Igazgatdésaginak ligyvezetd igazgatdja, majd
1994-161 a Kereskedelmi Banki Divizi6 vezérigazgatd-helyettese.

Dr. Szapary Gyorgy: Kozgazdasz a Louvain-i Katolikus Egyetemen (Belgium)
végzett,majd ugyanott megszerezte a kozgazdasigtudoméanyok doktori cimét Jelenleg a
Ko6zép —Eurdpai egyetem Kozgazdasdgtudomanyi tanszékének vendég professzora.2008
aprilis Ota tagja az OTP igazgatdsdganak

11. A gazdalkodas fontosabb adatai

A Bankcsoport 2009. évi korrigalt konszolidalt ad6zott eredménye 151,5 millidrd forint volt,
ami gyakorlatilag megfelel a menedzsment eldzetes célkitlizésének. Az eredmény éves szinten
31%-o0s visszaesést jelent. A negyedik negyedéves korrigdlt ad6zott eredmény 20,5 milliard
forint volt (-55% negyedév/negyedév).
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A Bank koltséggazdalkodasa az év egészében rendkiviil feszes volt. A miikodési koltségek
kozott a dologi koltségek éves szinten 6%-kal, a személyi jellegii kiaddsok 7%-kal maradtak
el a bazisidOdszaki szinttdl (dontéen 1€tszamcesokkentés, halézatbdvités ledllitasa, illetve egyes
kiilfoldi orszdgokban fiokok bezardsa (Szerbia, Szlovékia, Ukrajna), miikodési racionalizélés
hatdsdra). Negyedéves viszonylatban a miikodési kiaddsok 15%-kal novekedtek: a személyi
raforditasok a szezondlis hatdsok ereddjeként 10%-kal emelkedtek, a dologi kiaddsok 18%-kal
nottek, €s jelentdsen, negyedév/negyedév 27%-kal emelkedtek az amortizicids koltségek,
mely mindenek eldtt a 4. negyedévben eldszor konszolidalt kiilfoldi lizingcégekhez kothetd.
Az éves kiadas/bevétel mutaté (44,3%) 5,3%-ponttal javult, joval elmaradva az éves
eldirdnyzattdl; negyedév/negyedév alapon a mutatd 4%- ponttal emelkedett (46,7%).

A lakossdgi és véllalati iigyfeleket egyarant sujté romlé makrogazdasagi kornyezet a
hitelportfolicdk mindségének jelentds romldsit eredményezték. Mindez massziv
céltartalékképzést tett sziikségessé, amire azonban a robosztus mikodési eredmény
folyamatosan lehetdséget adott. A hitelés egyéb kockézati koltségek nagysdga éves szinten
266 milliard forintot tett ki, +124% év/év. Ebbdl a hitelezési veszteségekre képzett céltartalék
247,3 milliard forint volt, de az egyéb kockazati koltség is zommel hitelezési tevékenységgel
kapcsolatos.

Az utolsé negyedévben képzett céltartalék nagysdga meghaladta a 83 milliard forintot, ebbdl a
hitelezési veszteségekre képzett tartalék 79,8 milliard forint volt (+20% negyedév/negyedév),
melynek jelentds része (27 milliard forint) ezittal is az ukran hitelportfolié kapcsan keriilt
megképzésre. A csoportszintli kockdzati koltség rita ennek megfeleléen az elmult
negyedévben 3,81%-16l 4,61%-ra emelkedett; éves szintje 3,57% volt. A konszoliddlt ROA
(1,6%) 0,9%-ponttal, mig a ROE (13,4%) 9,1%-ponttal mérséklddott az elmult egy évben. A
negyedéves egy részvényre jutd eredmény (higitott EPS) 76 forint, mig a tizenkét havi érték
570 forint volt. A konszolidalt jovedelmezdségi mutaték negyedév/negyedév alapon is
romlottak: a ROA 1,1%-ponttal, mig a ROE (6,9%) 9%-ponttal csokkent. A Csoport adézott
eredményén feliil a sajat tokével szemben kozvetleniil értékelt tételek eredményét is
tartalmazo éves un. nettd atfogdé eredmény 151,8 milliard forint, 27%-kal kisebb, mint 2008-
ban volt.

12. Konyvvizsgalo

Az OTP Bank Nyrt. kényvvizsgiloja a Deloitte Konyvvizsgalé és Tandcsado Kft. (1068
Budapest, Dézsa Gy. Ut 84/C.) A konyvvizsgélatért felelds személy: Binder Szilvia (kamarai
nyilvantartdsi szdm: 003801), illetve akaddlyoztatidsa esetén Nagy Zoltdn (kamarai
nyilvantartasi szam: 005027).

13. Alkalmazotti létszam

Az OTP Bank Nyrt. 6sszes foglalkoztatottainak 1étszama 2009. év végén 7820 f6 volt.
14. A Letétkezel6 feladatai

Az Alapkezeld az Alap letétkezelésével a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjdban
meghatéarozott letétkezelési szolgdltatdsra vonatkoz6 engedéllyel rendelkezd magyarorszagi
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sz€khelyli befektetési véllalkozast, hitelintézetet koteles megbizni. A letétkezel6i megbizdsi
szerzO0dés hatdlybalépéséhez a Feliigyelet jovahagyasa sziikséges.

A befektetési alap letétkezelési tevékenység a Bszt. 5. § (2) bekezdésének (b) pontjdban
meghatdrozott befektetési szolgaltatasi tevékenységet kiegészitd szolgaltatds, amely sordn a
letétkezel6 a Bszt. hivatkozott rendelkezése értelmében a befektetési alapkezeld megbizasa
alapjan letéteményesként a befektetési alap tulajdondban 1évo értékpapirok letéti Orzését és az
ahhoz kapcsolodo kezelését, tovabba a befektetési alap bankszamldjdnak - ideértve az alap
sajat tokéjének Osszegyljtése céljabol nyitandd letéti szamlat is -, illetve értékpapir
szamldjanak vezetését végzi, mely feladatok a Tpt. 295. § (4) bekezdése alapjan kiegésziilnek
az ott tételesen meghatdrozott, a befektetési jegyek eladasaval, visszavasarlasaval, a hozamok
kifizetésével €s a nett6é eszkozérték megdllapitasdval kapcsolatos technikai tevékenységgel és
az alapkezel6 sajatos ellenérzésével.

A Letétkezel0 tevékenysége sordn fiiggetlen modon, kizardlag a Befektetok érdekében jar el.
Az értékpapirszamla és a befektetésekhez kapcsolddé pénzmozgédsok lebonyolitdsdra szolgédld
szamla vezetését az egyes alapok tekintetében kizardlag egyazon letétkezeld végezheti.

Befektetési alap részére végzett letétkezelés esetén a Letétkezeld az aldbbi feladatokat végzi, a
Bszt. és a Tpt. eldirdsainak megfelelden:
- vezeti az Alap értékpapirszamlajait €és a Dbefektetéshez kapcsolodd
pénzmozgasok lebonyolitdsara szolgélé ligyfélszaml4jat;
- meghatdrozza az Alap Osszesitett €s az egy jegyre jutd nettd eszkozértékét;
- gondoskodik az Alap Osszesitett és egy jegyre jutd netté eszkodzértékének
kozzétételérol, illetve a Befektetok részére torténo kozlésérol;
- ellendrzi, hogy az Alapkezeld megfelel-e a jogszabdlyokban és a Kezelési
Szabdlyzatban foglalt befektetési szabalyoknak;
- biztositja, hogy az Alap eszkozeit érintd iigyletekbol, valamint a befektetési
jegyek forgalmazasdbol szarmazé valamennyi ellenszolgaltatds a szokdsos
hataridon beliil az Alaphoz keriiljon.

Az Alap kezelése sordn az Alapkezeld a Letétkezelonek adott megbizds felmondasa esetén az
Uj letétkezeld megbizasat a Feliigyelet hagyja jova.

Tevékenysége sordn a jogszabalyokban, a Kezelési szabdlyzatban foglalt barmilyen eltérésrol,
valamint az Alap sajat tOkéjének negativva valasardl a Letétkezeld koteles irdsban értesiteni
az Alapkezel6t, valamint a Feliigyeletet.

A Letétkezel0 tevékenysége végzése soran koteles visszautasitani az Alapkezeld dltal adott
minden olyan megbizast, amely ellentétes a jogszabalyokkal, illetve a Kezelési Szabdlyzattal,
és az Alapkezelot koteles a torvényes éllapot helyredllitdsdra felszolitani. Amennyiben az
Alapkezeld nem tesz meg mindent a jogszabdlyoknak és a Kezelési Szabélyzatnak megfeleld
allapot helyreallitdsa érdekében, gy a Letétkezeld haladéktalanul értesiti a Feliigyeletet.

A Letétkezeld a Tpt-ben foglalt kotelezettségeinek nemteljesitésébdl adddo karokért felel, az
ettdl eltérd kitétel semmis.

A Letétkezeld tevékenysége végzése soran kozremiikodok, igy kiillonosen al-letétkezeldt
vehet igénybe, amelynek cselekedeteiért és mulasztisaért, mint sajatjaként felel. Al-
letétkezeloként kizardlag a Tpt. eldirdsainak megfeleldé madsik letétkezeld, illetve ennek
kiilfoldi megfeleldje vehetd igénybe.
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Az Alap tulajdonaban 1év0 értékpapirok kizdrélag a LetétkezelOnél, vagy az éaltala nyitott
szamldkon helyezhetok el, kivéve az 6vadékba helyezett értékpapirok esetét. A fel nem
hasznalt 6vadékot kizardlag a Letétkezelohoz, vagy az éltala nyitott szamlara lehet szallitani,
transzferdlni.

VIII. AZ INGATLANERTEKELO(K) BEMUTATASA
A. Az Ingatlanértékel6k megbizasara, feladataira vonatkozé altalanos szabalyok
1. Az Ingatlanértékel6(k) megbizasa

A Tpt. 266/A. §-a értelmében az Alapkezeld az Alap tulajdonédban 1évo ingatlanok értékének
rendszeres megdllapitdsaval, legfeljebb Otéves iddOtartamra ingatlanértékeld természetes
személyt, illetve ingatlanértékeld szervezetet - egyidejiileg megnevezve az alkalmazasdban
allo, az értékelést ténylegesen végzd természetes személyt - biz meg. A megbizés
érvényességéhez a Letétkezelo Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovdbbd a
Feliigyelet jovahagyasa sziikséges.

Az ingatlanértékelést végzd természetes személynek és szervezetnek az dltala végzett
tevékenység feleldsségbiztositdsara mindenkor legaldbb kareseményenként 250 millié forint,
illetve évente egyiittesen legalabb 375 milli6 forint Osszegli felelosségbiztositassal kell
rendelkeznie. A Feliigyelet jovdhagydsanak feltétele, hogy az ingatlanértékeld természetes
személy, ingatlanértékeld szervezet igazolja a felel6sségbiztositasi szerz0dés megkotését.

Az elsd bekezdés szerinti megbizds alapjan az ingatlanértékelést végzd természetes személy
az lehet, aki

a) biintetlen el6életq,

b) nem 4ll foglalkozastdl eltilté jogerds birdi itélet hatalya alatt,

c¢) rendelkezik a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott végzettséggel, szakképzettséggel,
illetdleg szakmai gyakorlattal,

d) nem rendelkezik az alapkezelOben e torvény szerinti befolydsol6 részesedéssel, €s

e) az alapkezeldvel szemben nincs tartozasa.

Az ingatlanértékelést végz0 természetes személy az elsO bekezdés szerinti jogviszonyban
egyidejiileg legfeljebb o6t befektetési alapnal lathat el ingatlanértékeldi feladatot.

Az Alapkezel6 — dontésétdl fliggden - egy vagy tobb, az el6zéeknek megfeleld szervezetet
vagy személyt is megbizhat az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok értékének rendszeres
megallapitasdval. A T4jékoztaté jelen mddositdsdnak elfogadasakor két szervezet rendelkezik
megbizdssal az Alap ingatlanai értékének megéllapitasara. A két szervezet kozti
feladatmegosztasr6l az Alapkezeld dont, az ingatlanértékelokkel kotott megbizasi
szerzOdésben {irtak alapjan. Abban az esetben, ha valamelyik ingatlanértékel0 szervezetet
Osszeférhetetlenségi ok akaddlyozza abban, hogy valamely ingatlaniigylet tekintetében elldssa
az ingatlanértékeldi feladatokat, a szervezet az Osszeférhetetlenségi ok fenndlldsardl az
Alapkezeldt haladéktalanul tdjékoztatni koteles. Ilyen esetben az ingatlanértékeldi feladatokat
— az ingatlanértékeldi szervezetekkel kotott szerzddések e targyu rendelkezéseitdl fiiggetleniil
— kizardlag a masik, az Osszeférhetetlenségi okkal nem érintett ingatlanértékeld lathatja el az
adott iigylet tekintetében.

30



Amennyiben a Feliigyeletnek az ingatlanértékel6 altal kiadott értékbecslés elfogultsdgaval,
szakmai megalapozottsiagaval kapcsolatban alapos kételye meriil fel, tgy kotelezheti az
Alapkezeldt, hogy mds ingatlanértékelt bizzon meg.

2. Az Ingatlanértékel6(k) feladata

Az Alapkezeld 4ltal az ingatlanok értékének megallapitisdval megbizott szervezet
meghatarozza:

- az ingatlan megvdasdrldsakor az Alap 4ltal kifizethetd legmagasabb Osszeget;
- azingatlan eladdsakor az Alap altal elfogadhat6 legalacsonyabb Osszeget;
- az Alap tulajdonaban 1év0 ingatlanok forgalmi értékét;
- az épités alatt 4ll6 ingatlanok értékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv
teljestilését;
- ingatlan tulajdondnak kolcsonos atruhdzasa esetén (csere)
- az Alap dltal tulajdonba adott ingatlan beszdmitasi ért€kének
legalacsonyabb Osszegét,
- az Alap altal megszerzett ingatlan beszamitasi értékének
legmagasabb 0sszegét.

Az Alapkezeld az ingatlanon értékvaltozast eredményezd kivitelezési munkdlatok
megkezdését koteles az ért€kbecsld szervezetnek két munkanapon beliil bejelenteni.

Az Alap portfoligjdban 1évo ingatlanok forgalmi értékét legaldbb haromhavonta, az épités
alatt 4l16 ingatlanok értékét legalabb havonta kell megéllapitani.

Az ingatlanértékeld az el6z6 bekezdés szerinti értékelés alapjan tett megallapitasairdl
a) épités alatt all6 ingatlan esetében legalabb félévente,
b) egyéb ingatlan esetében legaldbb évente a (4) bekezdés szerinti szakvéleményt készit.

Az ingatlanértékeld az ingatlan értékelése soran, szakvéleményében

a) ellendrizhetd mddon feltiinteti a felhaszndlt adatokat és azok forrdsat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolydsold koriilmény megitéléséhez sziikséges
informaciéhoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellendrizhetd mdédon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit €s az
elvégzett szamitasokat,

c) ismerteti az ingatlanra vonatkoz6, ingatlan-nyilvantartasban szerepl0 leirdst (ideértve a még
be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvdnyok tartalmat), az ingatlan foldrajzi és
gazdasagi kornyezetét, valamint - adatokkal aldtdmasztva - az ingatlanpiaci koriilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzdit, és

e) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napndl nem régebbi, az
ingatlan-nyilvéantartasrol szol6 1997. évi CXLI. torvény 68. §-anak megfeleld mdsolatit,
mindazon megdllapoddsok, okiratok masolatdt, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés sordn figyelembevételre
keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés alapjat képezték-
e.
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Az el6zbek szerint elkészitett szakvélemények kozotti idOben késziild ingatlanértékelés
aldtdmasztasdra az ingatlanértékel0 egyszerusitett szakvéleményt készithet, melyben
mindazon jellemz0k, adatok, dokumentumok esetében, amelyek a legutobbi szakvéleményben
foglaltakhoz képest valtozatlanok, egyértelmiien és azonosithaté moédon hivatkozik a
legutébbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a megallapitasok alatdmasztisara.

B. A KPMG Tanacsadé Kft. mint megbizott ingatlanértékel6 bemutatasa
1. Az ingatlanértékel6 neve

KPMG Tandicsado Kft.

2. Székhely

1139 Budapest, Vici ut 99.

3. Alapitas idépontja

2001. szeptember 6.

4. Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

A tarsasdgot a FoOvérosi Birdsag, mint Cégbirdsag, Cg. 01-09-698768 szdmon vette
nyilvantartdsba 2001. szeptember 6-an.

Budapest Fovarosi Fopolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatésagi a KPMG Tandcsadd Kft
-t az lizletszerll ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi nyilvintartdsba 06200 sorszam alatt
bejegyezte, megéllapitva, hogy a Kft. a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL tv.-ben, a
szolgaltatési tevékenység megkezdésének és folytatdsanak dltaldnos szabdlyairdl sz6l6 2009.
évi LXXVI. torvényben, tovdbbd az iizletszerli ingatlan-vagyon-értékeld és kozvetitdi
tevékenység folytatdsanak feltételeirdl, az eljards részletes szabdlyairdl sz6l6 31/2009.
(XI.18.) OM rendeletben az ingatlanvagyon-értékeldi és kozvetitdi szolgaltatdst nyujté
személyekkel szemben el6irt feltételeknek megfelel.

5. Tevékenységi kor

4741'08 Szamitogép, periféria, szoftver kiskereskedelme

4742'08 Telekommunikécios termék kiskereskedelme

4753'08 Takar6, szOnyeg, fal-, padléburkold kiskereskedelme

4759'08 Butor, vildgitasi eszkoz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelme
5811'08 Konyvkiadas

5812'08 Cimtérak, levelezdjegyzékek kiadasa

5814'08 Folyéirat, idoszaki kiadvany kiaddsa

5819'08 Egyéb kiadoéi tevékenység

5821'08 Szamitdgépes jaték kiaddsa

5829'08 Egyéb szoftverkiadas
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620108
620308
6311'08
631208
639908
7021'08
7022'08
7112'08
7211'08
7219'08
749008
7740'08
7810'08
782008
783008
823008
829108
829908
853208
855108
855208
855908
856008
773308
732008
7220'08
692008
683108
682008
620908
620208
465108

Szamitégépes programozas

Szamitogép-iizemeltetés

Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
Vil4ghal6-portal szolgaltatas

M.n.s. egyéb informacids szolgaltatas

PR, kommunikacid

Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds

Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
Biotechnoldgiai kutatds, fejlesztés

Egyéb természettudomdnyi, miiszaki kutatés, fejlesztés
M.n.s. egyéb szakmai, tudoméanyos, miiszaki tevékenység
Immateridlis javak kolcsonzése

Munkakozvetités

Munkaerdkolcsonzés

Egyéb emberierdforras-ellatas, -gazdalkodas
Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
Kovetelésbehajtis

M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas

Szakmai kozépfoku oktatas

Sport, szabadidds képzés

Kulturalis képzés

M.n.s. egyéb oktatas

Oktatdst kiegészitod tevékenység

Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitdgép)

Piac-, kdozvélemény-kutatas

Téarsadalomtudomdanyi, human kutatds, fejlesztés
Szamviteli, konyvvizsgél6i, adoszakértdi tevékenység
Ingatlaniigynoki tevékenység

Sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
Egyéb informécid-technoldgiai szolgaltatés
Informacié-technoldgiai szaktandcsadas

Szamitdgép, periféria, szoftver nagykereskedelme

6. Miikodés iddtartama

A tarsasag miikodésének idOtartama hatdrozatlan idore szol.

7. Uzleti év

A Tarsasag lizleti éve oktober 1-vel kezdddik és szeptember 30-val ér véget.

8. Jegyzett toke

50.000.000,- Ft

9. Tulajdonosi struktira

Az lizletrész tulajdonosa

Tulajdoni ardny

KPMG Hungdria Kft.

99%

KPMG Adyvisory (Cyprus) Ltd.

1%
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10. Egyes vezeto tisztségviselok és ingatlanértékelést végzo személyek fontosabb személyi
és szakmai adatai

Mark Bownas iigyvezeto igazgaté

2003-t6l a KPMG Tanacsad6 Kft. ligyvezetd igazgatdja, valamint a kozép-€s kelet-eurépai
régié6 RAAS (Kockdzatkezelési Szolgdltatasok) lizletdg vezetdje. 1991-t6l az angliai és a
walesi konyvvizsgdloi kamara tagja. A skdciai St. Andrews Egyetemen Master of Arts
diplomat szerzett 1987-ben. Szakteriiletei: konyvvizsgdléi €s tandcsaddsi szolgdltatdsok
nemzetkodzi €s magyar tarsasagok részére IFRS, USGAAP és a magyar szamviteli szabalyok
szerint. Tarsasdgok t6zsdei bevezetéséhez kapcsolddd konyvvizsgélati jelentések elkészitése,
valamint t6zsdén levo tarsasdgok pénziigyi jelentéseinek vizsgdlata (az amszterdami tdzsde,
az EASDAQ és NASDAQ). Pénziigyi, kereskedelmi és altalanos ad6 tandcsadas kiilfoldi
befektetok részére. JelentOsebb iigyfelei: Henkel, Heineken, UPC, GE, Diageo, Elcoteq. 1991-
tdl dolgozik a KPMG budapesti iroddjaban.

Rabai Gyorgy szenior menedzser

Felel6s a KPMG ingatlanértékel6i munkdjanak irdnyitdsdért, ezen beliil az OTP
Ingatlanbefektetési Alap szdmdra nydjtott ingatlanértékel6i szolgaltatisok munkdjanak
irdnyitasaért, aktivan részt vesz a munkafolyamat minden fazisdban. Ybl Miklés EpitSipari
Miiszaki Fdiskolan okleveles épitész iizemmérnok diplomét szerzett 1991-ben, majd 1998-
ban a Nottingham Trent University-n szerzett okleveles ingatlanszakértdi diplomét. 1994-t6l
az American Appraisal Magyarorszag Kft.-nél jelentds szakmai tapasztalatra tett szert ipari €s
kereskedelmi ingatlanok, illetve irodahdzak és szdlloddk értékelésében. 2004-t61 a KPMG
Tandcsad6 Kft. munkatdrsa. 1999-t61 a Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS),
2005-t6l a Magyar Ingatlanszovetség értékeldi tagozatinak, 2006-t61 a TEGOVA (The
European Group of Valuers Associations), 2009-t61 a RICS magyarorszigi elnokségének
tagja. Szamos szakmai publikacié szerzdje vagy tarsszerzoje.

Budapest Févarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatdsi és Hatdsdgi Ugyosztilya, Rébai
Gyorgy részére az lizletszerli ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd tevékenység végzését
engedélyezte és Ot az e tevékenységeket folytatd, szolgéltatast nyudjté személyekrdl vezetett
hat6sdgi nyilvantartasba 02879 sorszam alatt bejegyezte.

11. A gazdalkodas fontosabb adatai

A KPMG konyvvizsgalati, adé- és {lizleti tandcsaddsi szolgéltatdsokat nyujté tarsasdgok
globalis halézata. Tagtarsasdgaink 146 orszdgban mikodnek, és tobb mint 140.000
szakembert foglalkoztatnak vildgszerte. A KPMG-hdlézat fiiggetlen tagtarsasiagai a KPMG
International, a Svdjci Allamszovetség joga alapjan bejegyzett szovetkezet tagjai. A KPMG
International nem nyujt tigyfelek szdmara szolgéltatasokat.
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A KPMG 1989-ben Budapesten hozta 1étre elsé iroddjat Kozép- és Kelet-Eurépaban. A
magyarorszagi KPMG ma tobb mint 600 munkatarsat foglalkoztat — a KPMG Hungéria Kft.
konyvvizsgdlati szolgéltatdsokat, mig a KPMG Tandcsad6 Kft. széles korli ado- és iizleti
tandcsadasi szolgéltatdsokat kindl magyar és multinaciondlis tarsasdgok, kormanyzati szervek,
valamint kiilfoldi befektetOk szdmara. A komplex szakértoi szervezet lehetové teszi, hogy a
KPMG Tanicsad6 Kft. valéban testre szabott, ipardg-specifikus szolgdltatdsokat nyujtson
tigyfeleinknek, legyenek akar nemzetkozi, akar helyi tarsasagok.

A KPMG, globdlis erdforrds- és tuddsbdzisa felhaszndldsara és a helyi gazdasdgi kornyezet
pontos ismeretére alapozva, minden tigyfele szdmdra vildgszinvonali megolddsokat nyujt a
vilag barmely pontjdn. A kiemelt teriileteken miikodd ipardgi szakértdi csoportok testre
szabott, ipardg-specifikus szolgaltatdsokat kindlnak az tigyfeleknek.

A globadlis gazdasagi recesszid kozepette a KPMG kiemelt figyelmet fordit arra, hogy segitse
tigyfeleit, egyebek mellett a szdmvitel, a pénziigyi restrukturdlds, a készpénz- ¢és
likviditdsmenedzsment, az {izleti hatékonysdg fejlesztése, valamint hatékonyabb addzési
rendszerek €s eljardsok kialakitasa terén.

A KPMG tobb éve Magyarorszag vezetd konyvvizsgdlé tarsasidga (a Budapest Business
Journal c. djsdg kiadvdnya, a Listdk konyve szerint). Ipardg-specifikus szolgaltatdsokat
kindlunk tobbek kozott a pénziigyi szolgaltatdsok, a telekommunikacid, az energia- €s
kozmiiszolgaltatdsok, a kormdanyzat, az infrastruktdra, az ingatlanpiac és a turizmus terén. A
pénziigyi szektorban szamos vezetd bank, biztositdsi cég €s vagyonkezeléssel foglalkoz6
vallalkozas tigyfeliink. Az ipari és fogyaszti piacon az autégyartdsra, az energia-, valamint az
élelmiszer- és kiskereskedelmi szektorra koncentralunk, mig szdmos iigyfeliink tevékenykedik
a kommunikacios, elektronikai és médiaszektorban.

A befektetok jobb kiszolgdldsa és iligyfélkoriink bovitése érdekében egyes orszdgokra,
nyelvteriiletekre specializdlodd csoportokat hoztunk létre - ilyen német, izraeli, japadn és
francia szakmai csoportunk.

2001 ota a KPMG és a Budapesti Miiszaki és Gazdasdgtudomanyi Egyetem (BME) k6zosen
mikodteti a KPMG-BME Akadémidat, amely 4llandd, szervezett tovabbképzési keretet biztosit
a KPMG tigyfelei és dolgozdi részére. Képzéseinket, fejlesztési programjainkat tobbek kozott
pénziigyi, szdmviteli, vezetofejlesztés, projektmenedzsment €s tuddsmenedzsment téméban
kinaljuk.

12. Az ingatlanértékel6 szakembergardaja, referenciai
5 fo ingatlanértékeld (ebbol 4 MAISZ tag, 3 RICS tag, az értékeldk szerepelnek az
ingatlanértékeldi névjegyzékben). A KPMG Tandcsadd Kft. szerepel az ingatlanértékeldi

névjegyzékben.

Az ingatlanértékeld jelentOsebb referencidi:
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A KPMG Tanicsad6 Kft. jelentds szdmu értékelési referencidval rendelkezik
jovedelemtermeld ingatlanok, illetve nagy volument ingatlanportfolidk tekintetében.

Referencidk ingatlanportfoli6 értékelésre:

OTP Ingatlanbefektetési Alap: Az Alap portfoligjdba tartoz6é ingatlanok piaci
értékének rendszeres aktualizdldsa, Az Alap 4ltal megvésarlds céljabol vizsgalt
ingatlanokra el0sziirés készitése.

Wing Zrt.: Ingatlan-portf6lié értékelése (31 magyarorszagi ingatlan).
Ablon magyarorszdgi ingatlan-portfolidjanak értékelésének feliilvizsgalata.

MOL NyRt. irodahdzainak értékelése: A Duna Sétany Székhdz Kft. megbizasabol a
MOL Rt. tulajdondban 1évo 17 darab budapesti és vidéki irodahdz értékelése, illetve
jovobeni hasznosithatésaguk vizsgélata.

Magyar Posta Zrt.: A Magyar Posta Rt. tervezett privatizacidjdval Osszefiiggésben a
Debreceni Igazgatésaghoz tartozé mintegy 470 ingatlant értékelése.

Honvédelmi Minisztérium: A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évo 46 darab —
dontéen Balaton parti — iidiildingatlan értékelése az ingatlanok hasznositasdval
Osszefiiggd tervezéshez.

American Properties: Az AUTOKER Rt. privatiziciGja sordn a késébbi vevd
megbizdsabdl a vallalat tulajdonét képezd ingatlanportfolié értékelése, a jelentdsebb
ingatlanok hasznositasi lehet0ségeinek vizsgalata.

IKARUS Jarmiigyarté Zrt: A véllalat tulajdonaban 1évé mintegy 40 darab — termeld,
jOléti és szocidlis — ingatlan értékelése.

Magyar Fejlesztési Bank Zrt: A BAV Rt. tulajdonaban 1évé — dontden kereskedelmi
funkci6jui — ingatlanok értékelése.

A Trigréanit csoporthoz tartozé vallalatok fejlesztési ingatlanportfoli6janak értékelése.
Horvétorszagi szallodaportfoliok értékelése.

Németorszagi szallodaportfolio értékelése

Budapesti Ingatlan Nyrt.: Iroda ingatlanportfoli6 értékelése.

B. Braun Avitum Hungary Zrt: Dializis k6zpont ingatlanportfoli6 értékelése

SCD Group Management Kft.: Balaton-parti ingatlanportfoli6 értékelése

SCD Group Management Kft.: Orszdgos kereskedelmi ingatlanportfolié értékelése
MOL Nyrt.: Szlovék iidiilok, szalloddk, vendéghdzak portfolidjanak értékelése

Raiffeisen Ingatlan Zrt.: Ingatlanfejlesztési projektek értékelése

Egyéb kivélasztott ingatlanértékeldi referenciak:
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= Skala Metr6 Ingatlanhasznosité Kft.: Skdla Metré Aruhdz értékelése
= Corvin Aruhdz Ingatlanhasznosité Kft.: Corvin Aruhdz értékelése
= Luxus Aruhaz Ingatlanhasznosité Kft.: Luxus druhdz értékelése

= Tokaj-Oremus Kft: A Tokaj-Oremus Kft. eszkozértékelése

= Paksi AtomerOomu Zrt.: Paksi uszoda érté€kelése

= OQOlajterv Vagyonkezel6 és Miiszaki Szolgdltat6 Kft: A cég ingatlanvagyondnak

értékelése
=  SWS 2003 Kft: Soroksari uti Tesco hipermarket értékelése
= D.W.S.B.H. Kft.: Dabasi Tesco hipermarket értékelése

= Immoconsult Leasing GmbH: A tulajdonos megbizdsabdl egy Budapest, XIII. keriileti

bérbeadott irodahaz értékelése

= Capital Rt. tulajdondban 1év6 budapesti kereskedelmi ingatlanok értékelése.

= Bes-Net Hungaria Kft: Budapest XIV. keriiletében 1év0 exkluzivan felugjitott

bérirodahaz értékelése a tulajdonos megbizasabol

= Mivészeti és Szabadmiivelodési Alapitvany: Budapest belvarosi fejlesztéssel
kapcsolatos due diligence keretén belill a jelenlegi és a tervezett irodahdz

= Pro-Mot Hungdria Kft.: Balatonvilagosi Club Aliga iidiillokomplexum értékelése
= Castrum-BIF Kft.: Budapest VI. ker Andrassy uti irodahaz értékelése

= Issta Hotels Hungary Kft.: Dome hotel értékelése

= Apollonia Hotels: Hotel Apollonia értékelése Pragaban

= Generali Ingatlan Kft.: Budapest II. ker. Csalogany utcai irodahaz értékelése

C. A SERATUS Ingatlan Tanacsadé Igazsagiigyi Szakérté Korlatolt Felelosségii
Tarsasag mint megbizott ingatlanértékelé bemutatasa

1. Az ingatlanértékel6 neve

SERATUS Ingatlan Tanacsad6 Igazsagiigyi Szakérté Korlatolt Feleldsségti Tarsasag

2. Székhely

1094 Budapest, Mester u. 54. I. em. 1-6.

3. Alapitas idépontja
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2001. szeptember 3.

4. Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

A tarsasagot a FOvarosi Birdsag, mint Cégbirdsag, Cg. 01-09-698852 szdmon vette

nyilvantartdsba 2001. szeptember 3-an.

Budapest Févarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatdsi és Hatésagi Ugyosztilya a 03/2749-
2/2010 sz. hatdrozatidval a SERATUS Ingatlan Tandcsad6 Igazsagiigyi Szakértd Korlatolt
Felel6sségli Tarsasdgot az iizletszerti ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitdi nyilvantartasba
C00030/2010 sorszdm alatt bejegyezte, megéllapitva, hogy a Kft. a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL
tv.-ben, a szolgaltatisi tevékenység megkezdésének és folytatdsanak éltaldnos szabalyairdl
sz0l6 2009. évi LXXVI. torvényben, tovabba az iizletszeri ingatlan-vagyon-értékeld és
kozvetitdi tevékenység folytatdsdnak feltételeirdl, az eljards részletes szabdlyairdl szolo
31/2009. (X1.18.) OM rendeletben az ingatlanvagyon-értékeldi és kozvetitdi szolgaltatdst

nyujté személyekkel szemben eldirt feltételeknek megfelel.

5. Tevékenységi kor

Fotevékenység:

68.10  Sajat tulajdond ingatlan adasvétele

41.10 Epiiletépitési projekt szervezése

58.29 Egyéb szoftverkiadds

62.01 Szamitégépes programozas

62.03  Szamitégép-lizemeltetés

63.11 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgéltatas
63.12  Vilaghal6-portél szolgéltatas

63.99 M.n.s. egyéb informacids szolgaltatds
66.19 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
66.21 Kockazatértékelés, karszakértés

68.20  Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadésa, iizemeltetése
68.31 Ingatlaniigynoki tevékenység

68.32 Ingatlankezelés

70.21 PR, kommunikacio

70.22  Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadds
71.11  Epitészmérnoki tevékenység

71.12  Mérnoki tevékenység, miiszaki tandcsadas
74.20  Fényképészet

7490 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
81.10 Epitményiizemeltetés

82.91 Kovetelésbehajtds

82.99 M.n.s. egyéb kiegészito iizleti szolgaltatas
85.32  Szakmai kozépfoku oktatds

85.59 M.n.s. egyéb oktatds

85.60  Oktatast kiegészito tevékenység

6. Miikodés idotartama
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A tarsasag mikodésének idOtartama hatdrozatlan idére szal.
7. Uzleti év

A téarsasag iizleti éve: naptdri év.

8. Jegyzett toke

A tarsasag jegyzett tokéje 20.000.000.-Ft, azaz Huszmillié forint, amely teljes egészében
pénzbeli betétbdl all.

9. Tulajdonosi struktira

Az iizletrész tulajdonosa Tulajdoni arany
Maté Miklos 69 %
Simon Erzsébet 20 %
Mészaros Istvan 10%
Maténé dr. Tibold Eszter 1%

10. Egyes vezeto tisztségviselok és ingatlanértékelést végzo személyek fontosabb személyi
és szakmai adatai

A Térsasag vezet6i fels6foku szakirdnyd végzettséggel, tobbéves értékeldi tapasztalattal,
valamint EUFIM mindsitéssel is rendelkeznek.

Név Oktatds Végzettség
Mité Miklés BME okl.épitdmérnok, igazsagiigyi szakérto-,
(igyv. igazgato) BME-BKE- szakmérnok, okl. ingatlangazdéalkodo,
ESSEC miszaki ellendr, ingatlanvagyon értékeld és
EUFIM kozvetit (OKJ 5434101), PSZAF

névjegyzékben vezetd szakértOként
nyilvantartasba véve

okl.geoldgus-talajtanos, épitészmérnok,

Simon Erzsébet BME igazsagiigyi szakért0, ingatlanvagyon
(muszaki EUFIM értekel6 és kozvetitd (OKJ 54343902),
igazgatd) PSZAF névjegyzékben vezetd szakértOként

nyilvantartasba véve

Budapest Févarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hat6sagi Ugyosztilya a 03/3931-
1293/2009sz. hatarozatdval Maté Miklds részére az iizletszerli ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitd tevékenység végzését engedélyezte és Ot az e tevékenységeket folytato,
szolgaltatast nydjté személyekrdl vezetett hatdsagi nyilvantartdsba 03508/2003 sorszam alatt
bejegyezte.

A SERATUS Kft-t 2008. mdjusdban az igazsagiigyi szakértdi névjegyzékbe, ingatlan-
értékbecslés, beruhdzas, beruhdzds lebonyolitds épitésgazdasag, épitésszervezés valamint
épitéstechnoldgia szakteriiletre felvették.

11. A gazdalkodas fontosabb adatai
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A SERATUS Kft. tevékenységének harom f6 teriilete van:
> Ertékbecslés — vagyonértékelés (ingatlan-, eszk6z-, miikddo vallalkozas)
» Ingatlankozvetités
» Projekt ellendrzés

A SERATUS Kft. tevékenységét az orszag egész teriiletén és Szlovakidban végzi.

Alkalmazottainak a szdma: 26 16
Szakmai szervezeti tagsag: MAISZ (Magyar Ingatlan Szovetség)
Szakmai egyesiilés: Els6 Ingatlan Konzorcium Egyesiilés
Tagjai: LIMIT KFt.
Szakmai dijak: Ingatlanértékelés Nagyvéllalkozds
kategdria
2002 év: III. 2003. év: megosztott 1. helyezet
Felel6sségbiztositas: Ingatlanértékelés: 375 M Ft

Projekt ellendrzés: 100 M Ft
12. Az ingatlanértékel6 szakembergardaja, referenciai

A tarsasdgk szakemberei komoly tapasztalatokkal rendelkeznek értékbecslés és miszaki
ellendrzés teriiletén, amelynek elismeréseképpen a tarsasag bekeriilt a

Altaldnos Hitel és Finanszirozdsi Zrt.
Banco Popolare Hungary Bank Zirt.
Budapest Bank Nyrt.

CIB Bank Zrt.

CIB Lizing Csoport

COOPER Ingatlan Finanszirozési Zrt.
ELLA Els6 Lakashitel Kereskedelmi
Bank Zrt.

Erste Bank Hungary Nyrt.

HBW Express Takarékszovetkezet
HSBC Credit Zrt. (korabban Beneficial
Zrt.)

KDB Bank Magyarorszag Zirt.
Lombard Leasing Zrt.

Magyarorszagi Volksbank Zrt.
Oberbank AG

Santander Consumer Finance Zirt.
UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniCredit Lizing Hungary Zrt.
Zeecapital Zrt.

altal elfogadott szakértok koze.
IX. KONYVVIZSGALO

Az Alapkezeld az Alap éves beszamoldjanak ellendrzésével konyvvizsgdlot koteles

megbizni. Az Alapkezel6 altal megbizott konyvvizsgdld koteles ellendrizni, hogy a tarsasag
az Alap kezelése soran betartja-e a Kezelési Szabdlyzatban eldirtakat.
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Az Alapkezel6 a fentieckben meghatdrozott feladat elldtdsdra csak olyan érvényes
konyvvizsgéldi engedéllyel rendelkezd, bejegyzett konyvvizsgdld (konyvvizsgdloi tarsasag)
részére adhat megbizast, amely esetében fenndll az aldbbi feltételek mindegyike

a Feliigyelet az éaltala — a Hpt. szabdlyai alapjan — vezetett pénziigyi
intézményi konyvvizsgdlok névjegyzékében, vagy a befektetési vallalkozasi
konyvvizsgdlok névjegyzékében a konyvvizsgalot nyilvantartasba vette,
- akonyvvizsgédlé nem rendelkezik az Alapkezeldben kozvetlen, vagy kozvetett
tulajdonnal,
- akonyvvizsgalonak nincs az Alapkezeldvel szemben fenndll6 tartozasa,
- az Alapkezeld és annak befolydsold részesedéssel rendelkezd tulajdonosa a
konyvvizsgélé cégben kozvetlen, vagy kozvetett tulajdonnal nem rendelkezik.

Az elobbi felsorolds mdasodik és harmadik al-bekezdésében foglalt korldtozdsokat a
konyvvizsgdl6 kozeli hozzatartozojara is alkalmazni kell.

Az Alap konyvvizsgaldjanak megbizatdsa legfeljebb 5 évig tarthat, és az nem hosszabbithat6
meg. A konyvvizsgéldi tarsasag altal alkalmazott vagy megbizott konyvvizsgalo legfeljebb 5
évig lathat el konyvvizsgaloi feladatokat ugyananndl az alapnal.

Tovéabbi kovetelmény a természetes személy konyvvizsgédldval szemben, hogy egyidejlileg
legfeljebb 6t azonos tipusi intézménynél, illetéleg ot befektetési alapnal lathat el
konyvvizsgdl6i feladatot, és az egy intézménytdl, illetdleg egy befektetési alaptdl szdrmazod
jovedelme (bevétele) nem haladhatja meg éves jovedelmének (bevételének) 30 %-at. Az egy
tulajdonosi csoportba tartozé hitelintézetektdl, pénziigyi vallalkozasoktdl, befektetési
vallalkozasoktol, befektetési alapkezel6tdl, tézsdétdl és elszamolohazi tevékenységet végzo
szervezettdl, illetleg a tulajdonosi csoportba tartozé befektetési alapkezeld éltal kezelt
befektetési alaptél szdrmazd Osszesitett jovedelme (bevétele) nem haladhatja meg éves
jovedelmének (bevételének) 60 %-at.

A konyvvizsgdl6 tarsasdgokkal szemben is kovetelmény, hogy a tirsasdgon beliili, a fenti
masodik bekezdésben foglalt feltételeknek megfeleld konyvvizsgal6 egyidejlileg legfeljebb 6t
azonos tipusu intézménynél, illetdleg 6t befektetési alapnal lathat el konyvvizsgaloi feladatot,
és a konyvvizsgdloi tarsasdg egy intézménytdl, illetleg egy befektetési alaptdl szdrmazd
bevétele nem haladhatja meg éves nett6 arbevételének 10 %-at. A konyvvizsgalo tarsasagnak
az egy tulajdonosi csoportba tartozé hitelintézetektdl, pénziigyi vallalkozasoktol, befektetési
vallalkozasoktol, befektetési alapkezel6tdl, kockédzati tOkealap-kezel6tdl, tOzsdétdl és
elszamoldéhazi tevékenységet végzd szervezettdl, valamint kozponti értéktartdl, a tulajdonosi
csoportba tartoz6 befektetési alapkezelo éltal kezelt befektetési alaptdl szarmazd Osszesitett
bevétele nem haladhatja meg éves nettd arbevételének 30 %-ét.

Az Alap konyvvizsgal6ja a Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft. (cégjegyzékszama: Cg.
01-09-07-1057, székhelye: H-1068 Budapest, D6zsa Gyorgy ut 84/C., MKVK nyilvantartasi
szama:000083). A konyvvizsgalatért felelés személy: Binder Szilvia (kamarai azonositd
szama: 003801).

X.  ADOZAS

Jelen pont az addzdssal kapcsolatos legfontosabb szabdlyokat bemutatd jelleggel foglalja
0ssze, a Tajékoztatd jovahagyasakor hatdlyos adoéjogszabdlyok alapjan, nem tekinthetd
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adotanacsnak. A Befektetd feleldssége, hogy a rd vonatkozé pontos szabélyokrol
addtanacsadojanal részletesen tdjékozodjék.

1. Az Alap adoézasa

Az Alap a jogszabdly szerint Magyarorszagon nem fizet adét a keletkezd nyeresége utan. A
kiilfoldi befektetéseken keletkezd kamat-, osztalék-, arfolyamnyereség és esetleges egyéb
jovedelmek esetén eléfordulhat, hogy e jovedelmeket a forrds orszdgban (a jovedelem
keletkezésének helyén) ado terheli. A kiilfoldi befektetéseken keletkezd jovedelmek addzdsat
az adott orszdg jogszabdlyai és — ha ilyen létezik — az adott orszdg és Magyarorszdg kozott
fenndll6, a kettds adoztatds elkeriilésérdl szolo egyezmény hatdrozza meg. Az Alap a
tulajdondban 1év0 ingatlanok utdn helyi épitményado fizetésére kotelezett.

2. A maganszemély befektetok adozasa
A Befektetési Jegybol szdarmazo jovedelem utdn fizetendo ado

A maginszemélyek jovedelemad6jardl szo6lo, tobbszor modositott 1995. évi CXVIL
torvény (,,SZJA-tv.”) 65.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan kamatbdl szarmazd
jovedelemnek mindsiil
,b) a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tokepiacrol szolo torvényben
ilyenként meghatdrozott hitelviszonyt megtestesito értékpapir, kollektiv befektetési
értékpapir esetében
ba) a kamatra és/vagy hozamra valo jogosultsdg megszerzése szempontjdbol
meghatdrozott  idopontban  torténé  tulajdonban  tartds alapjin a
magdnszemélynek kamat és/vagy hozam cimén kifizetett (jovdirt) bevétel,

bb) a bevdltdskor, a visszavdltdskor, valamint az dtruhdzdskor [ide nem értve a
kollektiv befektetési értékpapirnak a tokepiacrol szolo torvény szerinti tozsdén,
valamint bdrmely EGT-dllamban, tovibbd a Gazdasdgi Egyiittmitkodési és
Fejlesztési  Szervezet (OECD) tagdllamdban mitkodoé tozsdén — torténo
dtruhdzdsdt] a magdnszemélyt megilleto bevételbol - fiiggetleniil attol, hogy az
miként oszlik meg netto drfolyamérték és felhalmozott kamat vagy hozam
cimén elszamolt tételekre - az drfolyamnyereségre irdnyado rendelkezések
szerint megdllapitott rész;”

A kamatjovedelem utdn fizetend0 adé mértékérdl és megfizetésének modjardl az SZJA-
tv. 65. § (2) bekezdése rendelkezik. Eszerint az adé mértéke 20%, amely adot .

,,- amennyiben a kamatjovedelem

a) kifizetotol [e § alkalmazdsdban az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti esetben ideértve a
kifizetd helyett a kamatjovedelmet kifizeto/juttato hitelintézetet, befektetési szolgdltatot is]
szdrmazik - a megszerzés idopontjdra a kifizeto dllapitjia meg, vonja le, fizeti meg és vallja be,
azzal, hogy az (1) bekezdés bb) pontjaban emlitett esetben a magdnszemély az adohatosdgi
kozremitkodés nélkiil elkészitett bevalldsdban vagy onellendrzéssel érvényesitheti az értékpapir
megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos koltségnek azt a
részét, amelyet a kifizeté a jovedelem megdllapitdsdndl nem vett figyelembe

aa) a kifizeté dltal kiadott olyan igazolds alapjdn, amelyen a kifizeté a magdnszemély
kérelmére feltiinteti, hogy azt az emlitett célbol adta ki,

ab) feltéve, hogy a magdnszemély a kamatjovedelmet és a levont adét az aa) pont szerinti
igazolds alapjdn bevallja (bevallotta),
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b) nem kifizetétol szdrmazik - a magdnszemély az adohatosdgi kozremitkddés nélkiil
elkészitett bevalldsdban dllapitja meg, és a bevallds benyiijtasdra el6irt hatdridoig fizeti meg,
a (3)-(9) bekezdések rendelkezéseit, valamint az adozds rendjérdl sz0lo torvény rendelkezéseit -
kiilonos tekintettel a kiilfoldi személyek egyes jovedelmei adozdsdnak kiilonds szabdlyaira is -
figyelembe véve, azzal az eltéréssel, hogy a kifizetd az aa) pontban emlitett igazolds tartalmdrol
adatot szolgdltat az adohatosdg részére.

3. Intézményi Befektetok adozasa
Belfoldi intézmények adozdsa

A térsasdgi adordl és az osztalékadordl szold tobbszor médositott 1996. évi LXXXI. torvény
hatdlya ald tartoz6 Befektetdk esetén a befektetési jegy adds-vételébdl szarmazd
arfolyamnyereség/veszteség az addalapot noveli/csokkenti.

Kiilfoldi Befektetok adozdsa

A devizakiilfoldi Befektetd adofizetési kotelezettsége a devizakiilfoldi lakdhelye, illetve
sz€khelye szerinti orszadg addjogszabdlyai valamint az illetd orszdg és Magyarorszag kozott
esetlegesen fenndlld kettds adoztatds elkeriilésérol szold jogszabdly figyelembevételével
hatarozhat6 meg.

XIL. KOCKAZATI TENYEZOK

Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag tobbnyire alacsonyabb kockézattal birtak, mint a
részvénybefektetések, azonban mind az egyedi, mind a portfolidban megvalésitott
ingatlanbefektetések hordoznak kockazatokat. Ezen kockédzatok a befektetések megtériilését,
hozamét befolydsoljak. Az Alapkezeld torekszik az Alap befektetési portfolidjanak értékét
befolydsolé bizonytalansdgi tényezok mérséklésére azzal, hogy tobb, eltérd funkcidju és
eltéré tipusu bérld dltal haszndlt ingatlant kivdn az Alapba megvasarolni. Az Alapkezeld
tovabba a rendelkezésére 4ll6 jogi és pénziigyi eszkdzokkel a felmeriild kockdzatok tovabbi
ésszerli csokkentésére torekszik. Ezen torekvések csokkenthetik, bar teljes mértékben nem
kiiszobolik ki az egyes ingatlankockézatok hatasat a teljes portfolié kockazatossagara.

1. Gazdasagi, szabalyozasi és politikai kockazatok

Az ingatlan, bar hagyomdnyosan ,,biztonsdgos” befektetésnek tekintett eszkdz, a torténeti
tapasztalatok alapjan az ingatlanok édra érzékenyen reagdl mind a politikai, mind a gazdasagi
viszonyok valtozdsara. Ezek okdn az ingatlanbefektetések értéke mind rovid, mind hosszu
tdvon ingadozhat, ciklikusan viselkedhet. A nemzetkozi tapasztalatok alapjan mind
fellendiilési, mind a visszaeséses id0szakok megfigyelhetOk voltak az ingatlanok piacan. Az
Alapkezeld torekszik arra, hogy utébbi tendencidkat érzékelve elkeriilje, vagy csokkentse
azok hatdsat az Alapra. Az ingatlanbefektetések piacat kedvezdtleniil érinthetik tovabba az
adozasi, illeték, telepiilésszabalyozdsi -, valamint kornyezetvédelmi, stb. hatdsagi
intézkedések, valamint jogszabalyi véltozasok. Az Alap befektetési politikdjanak
megvaltoztatasara kényszeriilhet abban az esetben, ha a befektetéseket szabdlyoz6 jogszabalyi
rendelkezések megvaltozndnak. A kiilfoldiek hazai ingatlanbefektetéseinél igen fontos
szempont a magyar bel- €s kiilpolitika irdnya. A kiilfoldiek jelentds ingatlanpiaci részvétele
miatt a politikai valtozdsok adott esetben kedvezOtleniil érinthetik az ingatlanbefektetések
értékét és hozamat. A gazdasagi kockdzatok koziil kiemelendOk a gazdasagi novekedéssel, a
banki hitelezési politikdkkal, a devizadrfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansigok. Az
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ingatlanbefektetési alap jelenleg nem fizet adot eredménye utdn, valamint a beszerzéskor
alkalmazgatd ingatlan atruhdzasi illeték mértéke is kedvezd. Ugyanakkor az ingatlanok
értékesitésekor az alapoktdl vasarlok jelenleg a kedvezOtlenebb mértékii illetéket fizetnek,
amely ronthatja az értékesitési eredményességet els6sorban az iizleti célu ingatlanok esetén.
Tovabba kedvezotleniil érinthetik a Befektetési Jegyek tulajdonosait a személyi
jovedelemadozas befektetések jovedelmére vonatkozé rendelkezéseinek véltozasai.

2. Befektetési és iizemeltetési kockazatok

Az Alap portfolidja olyan ingatlanokat tartalmaz, melyek bérl6i tobbségében gazdilkodd
szervezetek. Ezen bérldk normdlis gazdalkoddsdban bekovetkezhetnek olyan események,
amelyek a cég jovojét és igy a bérleti dij fizetést veszélyeztetik. Az egyes bérlok esetleges
tdvozdasa folytdn az ingatlanok atmeneti idOre iiresen dllva nem termelnek bérleti dijbevételt,
és az iiresedés iddtartama nem tervezhetd. Megjelenik devizdkkal kapcsolatos bizonytalansag
is, kiilonos tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemzéen eur6ban
szamitjdk, az Alap viszont forintban szdamol el a befektetOkkel. A bérbe adott ingatlanok
tobbségénél a bérlékre kozvetleniil 4t nem hdritott karbantartdsi, gondozdsi, Orzési, stb.
koltségek meriilnek fel. Nincsen arra garancia, hogy amennyiben ezen koltségek a jovOben
novekednek, a novekmény athérithato lesz a bérlokre magasabb bérleti dijak formajaban. Az
Alap torekszik a befektetések diverzifikdlasara annak érdekében, hogy az egyedi ingatlanok
altal hordozott kockdzatok sulydt az Alap egészére csokkentse illetve, hogy a kockdzatok
ellensilyozzak egymdst. Nem garantdlhat6 azonban, hogy az Alap beldthaté id6n beliil talél
olyan ingatlanbefektetési lehetOségeket, amelyekkel a portfolid tovdbbi diverzifikécidja
megvaldsithatd. Amennyiben az Alap kénytelen vonzd befektetési alternativa hidnyaban
eszkozeinek novekvd hdnyadit bankbetétben, illetve allampapirban tartani, akkor az Alap
hozamét ezen eszkozok hozama és arfolyam véltozékonysédga jelentdsen befolydsolhatja.

3. Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfoligjaban jellemzboen nagy értékili ingatlanok talalhatok, azok
gyors értékesithetdsége korldtozottabb mds befektetési formdkénal (pl. részvény vagy
kotvény). Nagymértékii tokekivondsndl ezért ez utébbi az egyik legfontosabb kockazati
tényezd. A tokekidramlds hasonlé silyd problémét jelent. Az alapok likvid eszkozeinek
értékét meghaladd befektetési jegy visszavaltds az ingatlanok kényszer-értékesitéséhez
vezethet, amely akdr komoly veszteséget okozhat a befektetési jegyeket vissza nem valtd
befektetdknek.

4. Az Alap nyiltvégii fajtajabol fakadé kockazatok

Az Alap nyiltvégliként miikodik, aminek f6 jellemzdje a folyamatosan valtozd sajat toke
(vagyon). Bar az Alap mérete relative magas Osszeg, és az Alapkezeld a kezelt vagyon
folyamatos novekedését varja, nem zarhaté ki az a lehetéség, amikor az Alap a Befektetési
Jegyek visszavaltdsa miatt tartosan alacsony tOkedllomannyal kénytelen miikodni. Ilyen
esetekben az ingatlan-portfolié célzott Osszetétele nem biztos, hogy elérhetdé, ami mind a
hozamot, mind az Alap kockdzati szintjét kedvezdtleniil érintheti. Sz€lsOséges esetben a sajat
toke annyira visszaeshet, hogy az Alapkezelo a Feliigyelet engedélyével az Alap
végelszdmoldsa mellett donthet (részletezve: Alapkezelési Szabalyzat VII. fejezet). Az Alap
sajat tOkéjének esetleges gyors novekedésével €s nagy méretével egyiitt jarhat az, hogy az
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ingatlanok feltoltése csak jelentOs késéssel koveti a sajat toke novekedését. Ez utobbi az Alap
hozam-kockdazati profiljanak iddleges megvaltozasahoz vezethet, az Alapkezeld szandékai
ellenére.

A Befektetési Jegyeket a Forgalmazok a Tpt. vonatkoz6 rendelkezései szerint forgalmazzak.
Tekintettel a fent részletezett likviditdsi kockdzatra és az ingatlanok értékesitéséhez
jellemzden sziikséges idotartamra, a Tpt. 247. § (3) bekezdése a visszavaltdsi megbizds
teljesitésére a megbizds felvételétdl szamitott legfeljebb 90 (kilencven) forgalmazasi napot
biztosit. Jelen Alapban a visszavéltds a megbizds felvételének napjat kovetd 20. Forgalmazasi
Napon teljesitendo.

Tekintettel arra, hogy visszavaltdsi megbizds teljesitése sordn a megbizds teljesitése napjan
érvényes nettd eszkozérték keriil figyelembe vételre a visszavaltasi &r meghatarozéasakor, a
megbizds felvétele és a teljesités napjan érvényes nettd eszkozértékek kozott akar 1ényeges
eltérés is lehet. Ennek oka, hogy a megbizas felvétele és teljesitése kozott jelentdsebb ido telik
el, mely alatt az Alap nettd eszkozértéke akar kedvezdtlen irdnyban is véltozhat.

A Tpt. lehetdséget ad arra, hogy a nyilt végli befektetési alapra kibocsatott befektetési jegy
adott sorozatdba tartoz6 befektetési jegy folyamatos forgalmazdsat az alapkezeld kizardlag
elharithatatlan kiils6 ok miatt, a befektetok érdekében, a Feliigyelet haladéktalan tdjékoztatdsa
mellett felfliggessze a Tpt-ben meghatarozott esetekben.

A Tpt. emellett lehetdséget ad arra is, hogy a Feliigyelet a Tpt-ben meghatarozott iddére
felfiiggessze az adott sorozatot alkoté befektetési jegy folyamatos forgalmazdsat, ha az
alapkezeld6 nem tesz eleget a tdjékoztatdsi kotelezettségének vagy ha azt a befektetok
érdekeinek védelme egyébként sziikségessé teszi.

A felfiiggesztés idOtartama alatt a forgalmazds sziinetel, azaz ezen iddszak alatt sem
befektetési jegy vdsdrlasra, sem visszavaltdsra nincs lehet0ség. Ez a Befektetd szdmadra
likviditasi kockézatot jelent.

5. Az Alap likvid befektetési eszkozeibol fakadé kockazatok

Az Alap likvid eszkozei kozott lehetnek bankbetétek, valamint dllampapirok. A bankbetétek
kockézata abban rejlik, hogy a betétet elfogad6 bank fizetésképtelenné valhat, amely esetben
a betét megtériilése bizonytalan. Az Alap betéteire nem vonatkozik dllami garancia. Az
allampapirok esetében elhanyagolhat6 a vissza nem fizetés kockdzata. Az dllampapirok lejarat
eldtti eladdsakor az Alap kockédzata az eladdsi arfolyam bizonytalansiaga. Mivel az Alap
allampapirokat tart, ezek arfolyamkockdzata valtozatlan kamatkdrnyezetben viszonylag
alacsony, ugyanakkor szélsdséges esetben torténd értékesitéskor nem zarhatd ki a részleges
tOkeveszteség.
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XII. NYILATKOZAT

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (1012 Budapest, Pilya u. 4-6.), mint a
Befektetési jegyeket kibocsdté OTP Ingatlanbefektetési Alap nevében eljaré Alapkezeld és az
Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyilvdnosan Mikodé Részvénytarsasag
(1051 Budapest, Nador u. 16.), mint Vezetd Forgalmaz6 a tékepiacrol sz616 2001. évi CXX.
torvény 29. §. (1)-(2) bekezdésének megfelelden kijelentik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési
Alap altal kibocsatott Befektetési jegyek nyilvdnos forgalomba hozataldhoz és
forgalmazasdhoz készitett jelen Tajékoztaté a valésadgnak megfeleld adatokat és allitdsokat
tartalmaz, €s nem hallgat el olyan tényeket €s informéacidkat, amelyek az értékpapir és az Alap
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentdséggel birnak.

A Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan a Befektetési Jegy tulajdonosdval a T4jékoztatd félrevezetd

tartalméval €s az informdci6 elhallgatdsaval okozott kir megtéritéséért a Kibocsato és a Vezetd
Forgalmazé egyetemlegesen felel.

Budapest, 2010. december 2.

To6th Balazs Erdész Katalin Takacs Andras Sandor Tamas

Vezérigazgaté Back office Igazgatd az OTP Bank Nyrt.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. és mint Vezetd Forgalmazo képviseletében
a eljarva

az OTP Ingatlanbefektetési Alap mint
Kibocséto képviseletében eljarva
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Kezelési Szabalyzat
I. ALTALANOS INFORMA CIOK

1. Az Alapkezelo neve, székhelye

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZRt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.

2. Az Alap neve
OTP Ingatlanbefektetési Alap
3. Az Alap fajtaja, tipusa

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nyilvéanos, hatarozatlan futamidejl, nyiltvégli befektetési
alapként mukodik.

4. Az Alap futamideje
A Feliigyelet altal torténd nyilvantartasba vétel napjatdl hatarozatlan ideig tart.
5. Uzleti év

Az iizleti év megegyezik a naptari évvel, az elsO iizleti év a nyilvantartasba vétel napjatol
2002. december 31-ig tartott.

6. A Kezelési Szabalyzat jovahagyasa

Jelen Kezelési Szabdlyzatot a Feliigyelet KE-III-539/2010 szdmdu hatdrozatdval 2010.
december 11. napjdn hagyta jova.

7. A Letétkezel6 neve, székhelye

Orszédgos Takarékpénztar €s Kereskedelmi Bank Nyilvdnosan Miikod6é Részvénytarsasag
1051 Budapest, Nador u. 16.

8. Az Ingatlanértékelok neve, székhelye

KPMG Tanacsado Kft.
1139 Budapest, Vici ut 99.

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tandcsadd Kft.
1094 Budapest, Mester u. 54. I.em.1-6.

47



9. A Konyvvizsgal6 neve, székhelye, a konyvvizsgalatért felelos személy

Deloitte Kdnyvvizsgél6 és Tandcsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy tut 84/C.
A konyvvizsgalatért felelos személy: Binder Szilvia

10. Az Alap miikodése soran igénybevett alvallalkozok
Az Alapkezeld az Alap kezeléséhez alvéllalkozot nem vesz igénybe.
11. Befektetdi kor

A Befektetési Jegyeket devizabelfoldi és devizakiilfoldi természetes és jogi személyek,
valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasdgi tdarsasigok és szervezetek
vasarolhatjak meg.

12. Az Alap sajat tokéje

Az Alap sajat tOkéje indulaskor a Befektetési Jegyek névértékének €s darabszdmanak
szorzatdval egyezik meg, mikodése sordn a sajit tOke az Alap Osszesitett netto
eszkozértékével azonos. Az Alap induld sajat tokéje a nyilvdnosan forgalomba hozott
Befektetési Jegyek névértékének 6sszege, minimum 4.500.000.000 Ft volt.

Az Alap sajat tokéjének Osszege a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazésa, valamint az
Alap tulajdonaban 1év0 ingatlanok és likvid eszkdzok piaci értékének fliggvényében valtozik.

13. Jegyzési garanciavallalas

A jegyzés sordn az AlapkezelO altal legalabb forgalomba hozni kivant 4.500.000.000 darab
befektetési jegy lejegyzésére az OTP Bank Nyrt. jegyzési garanciat véllalt.

II. BEFEKTETESI CELOK ES BEFEKTETESI POLITIKA
1. A befektetési célok és befektetési stratégia

- Az Alap Indul6 Portfolija a CD Hungary Zrt. (székhelye: 1023 Budapest, Vérhalom
u. 12-16. 1. ép.) ingatlandllomdnyabol keriilt ki. Az Alap miikodése sordn az
Alapkezeld iroda, kereskedelmi, raktdr-logisztikai, lakd, valamint telekingatlanokat
vasarolt.

- Az ingatlanportfolié bovitésénél az elsddleges kritérium a beszerzéskor (fejlesztéskor)
elvart jovobeni hozam. Az Alapkezel6 az ingatlanpiacon keresi és elemzi a befektetési
stratégidjaba ill6 ingatlan kindlatokat, beleértve a bankcsoport tobbi tagja — akar az
OTP Ingatlan Zrt. — adta kindlatot is. Cél, hogy a mindenkori portfolié diverzifikalt
legyen.

- Az Alapkezeld nem kivdnja magat korlatozni abban, hogy befektetései mind foldrajzi,

mind felhaszndlasi cél szempontjabdl milyen ingatlanokban testesiiljenek meg. Az
Alapkezeld a dontések egyediili kritériumaként az egyedi ingatlanok kivalasztasanal a
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hozam €s kockdzat viszonyat, a dontések portfolidt érintd kritériumaként pedig a
likviditas és diverzifikdcié mértékét vizsgédlja. A fenti dontésekhez az ingatlanpiaci
hozamelvarasok, valamint utébbival szemben az Alapkezel6 4ltal elfogadhaténak {télt
kockdzati szint adja meg a keretet.

Az Alapkezelé mérlegeli a kozép €s hosszu tavi regiondlis és makrogazdasagi és
pénzpiaci folyamatokat, valamint azon sajitossidgokat, amelyek az egyes ingatlanok
értékét és megtériilési kilatdsait befolydsoljadk. Az Alapkezeld a befektetési
dontéseinek (beleértve a vétel, a feldjitas, az eladds, a funkciébovités, bérleti
szerzOdések stb.) megalapozdsa érdekében az utdbbiakon tdl torekszik az egyes
portfoliéelemek (ingatlanok) nytjtotta lehetOségek teljes korli megismerésére. Az
Alapkezeld a portfoliét folyamatosan vizsgdlja a célzott kockizati és hozam
kombindci6 elérése €s tartdsa céljabol.

Az Alap befektetéseinél a portfolié diverzifikalasdra - az egyes portfolidelemek kis
sulyara, és eltérd jovedelmi fliggdségére - fog torekedni, ezt mind a hazai ingatlanpiac
mérete, mind a kockdzatcsokkentés szempontjai indokoljdk. A befektetések
diverzifikéacidjanal mind a foldrajzi, mind a gazdasagi alapi megosztast folyamatosan
érvényesiteni kivanja.

Foldrajzi elhelyezkedés szempontjabdl a jovoben kozép €s kelet-eurdpai ingatlanokba
is fektethet az Alap. Az Alapkezeld ugy véli, kiépiild6 kapcsolatai, valamint hazai
tapasztalatai jelentds hattérként szolgdlhatnak abban az esetben, ha kiilfoldi
ingatlanokba torténd befektetésre keriilne sor.

Az Alapkezel6 a folyd bérleti bevétellel rendelkezd (tdlnyomé részben bérbe adott),
hosszu tavu lizemeltetésre alkalmas ingatlanok vételét kivanja eldnyben részesiteni. A
folyé jovedelmet termeld ingatlanok jelentik befektetési szempontbol a kisebb
kockézatot. Kisebb részben azonban kifejezett t6kendvekedési, tovabbértékesitési
illetve fejlesztési céllal olyan ingatlanokat is véasdrolna az Alap, amelyek nagyobb
hozam reményében nagyobb kockdzatvallalést is tikkroznek.

Az Alapkezeld kozéptavu célja, hogy az egyedi ingatlanok értéke lehetdleg ne haladja
meg a mindenkori portfolié 10%-at. Az Alap el kivan keriilni olyan ingatlanokba
torténd befektetést, amelyek a haszndlati célt tekintve a szokvanyostdl eltéronek,
rendkiviilinek mindsiilnek, vagy amelyek nem kezelhetd kockdzatot hordoznak (pl.
kornyezeti kér, egyéb veszélyeztetettség, stb.).

Az Alapkezeld az ingatlaniizemeltetést részben, vagy egészben harmadik félnek
kiszervezi. Az Alap részt vehet az ingatlanfejlesztés-hasznositds vertikélis
integracidjanak minden elemében (telekvasarlas, épités, tulajdonlas,
bérleménykezelés, bérldi szolgaltatdsok nyudjtdsa, stb.) az el6z6 bekezdésben
foglaltaknak megfelel6en.

Az Alapkezeld a fentiekkel Osszhangban altaldban jelen kivdn lenni az ingatlan
befektetési piac minden szegmensében, azonban nem célja, hogy mindenkor minden

szegmensben jelen legyen.

Az Alapkezeld els6sorban az Alap f6los, ingatlanbefektetésre varé pénzeszkozeinek
befektetése céljabdl vasdrolhat mds alapkezeld 4dltal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv

49



befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirokat. Ezek Osszesen nem
haladhatjak meg a netté eszkozérték 20%-at.

- Az Alapkezeld nem hatiroz meg minimumot a portfoliéban tartandé ingatlanok

aranyat illetéen.

- Az Alap ingatlanportfolidjanak tervezett megoszlasa az aldbbi:

Ingatlantipus Tervezett Megjegyzés
maximalis
ardny
Lakas célra 60 % A bérlakds befektetési piac lehetdségei egyelére nem
bérbeadott kedvezdek, még a luxus szegmensben sem. Specialis
ingatlanok bérleti konstrukciok esetén részt vehet az Alap ilyen
befektetésekben.
Iroda célu 80 % Folyamatos novekedés az indulé mértékrél a jobb
ingatlanok, novekedési kilatasok miatt. Jelenleg kindlati a piac a
irodahdzak fovarosban. Az Alap jelentdsebb projektekben is
szerepet véallalhat.
Ipari  és  raktar 60 % Az Alap méreténél fogva elssorban a kisebb és
jellegili ingatlanok kozepes méretli ingatlanok piacan érdekelt .
Kiskereskedelmi 50 % Kevés bérlovel hasznosithatd, nagyobb egyedi
célu ingatlanok alapteriiletii létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy
tobb bérlds, bevasarlé kozpont jellegl 1étesitmények.
Idegenforgalmi célu 50 % Jellemzden ilizemeltetés- és szolgaltatasigényes teriilet,
ingatlanok melybe csak megfeleld partner és garancidk megléte
esetén fektet az Alap.
Telek 45 % Jellemzden fejlesztési céllal, vagy tovabbértékesitési
céllal vasarolt telekingatlanok.

Fedezeti ligyletek alkalmazasa

Az alapkezelo a befektetési alap nevében olyan szdrmaztatott iigyletet kothet, amely
csokkenti az egyes befektetésekbdl fakadé kockdzatokat (fedezeti iigylet). Az Alap
bevételeinek — iddszakosan véltakoz6 hdnyadd — része kiilfoldi dllam devizdjahoz kotott,
illetve abban megéllapitott bérleti dij. A szerzd6do partnerek, valamint a piac sajatossagai
miatt a szerzO0dések bizonyos részét tekintve az AlapkezelOnek nem &ll médjaban azokat
forint alapu elszdmoldsra valtoztatni. A szerzddésekkel fedezett jovobeni devizds
bevételek és kiaddsok forint ellenértékét Gvezo bizonytalansag csokkentése érdekében az
Alapkezeld a bevételek és kiaddsok egészére vagy részére hataridos - fedezeti — vagy
opcids lgyletet kothet. Az iigylet eredményeképp az Alapkezeld rogziti a jovObeni
devizds bevételek ezen iligylettekkel fedezett hanyaddnak jovébeni forintban szamitott
értékét. Az Alap tovabbd fedezeti vagy opcids iigyletet kothet kamatingadozasok (pl.
felvett hiteleknél) fedezése céljabol, illetve devizdban fenndll6 addssdg arfolyam
kockézatanak fedezése céljabol.
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2. A portfolio lehetséges elemei

- ingatlanok, vagy ingatlanok dtruhdzédsa (elidegenitése, megszerzése) korében kotott
adasvételi, csere, valamint mds, addsvételre irdnyuld, azzal vegyes szerzOdések, igy
kiillonosen a Ptk.-ban az adasvétel kilonos nemeiként nevesitett szerzodések, illetve
idOpont vagy feltétel bekovetkezésétdl fiiggd hatdlyi szerzddések, illetve ezen feliil
kizarélag

- aMagyar Allam vagy az MNB 4ltal kibocsatott llampapirok;

- az Eur6pai Unié vagy az OECD tagallama altal kibocsatott dllampapirok;

- nemzetkozi pénziigyi intézmény altal kibocsatott, hitelviszonyt megtestesito
értékpapir;

- mas alapkezeld altal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv befektetési forma altal
kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir;

- az eldbbi értékpapirok un. repo — visszavasarldsi megdllapodasos - tigylettel torténd
vasarlasa;

- latra sz6l6 és lekotott bankbetétek (forint, vagy deviza);

- devizaarfolyamhoz kotott ingatlaniigyletekbol befolyé bevételek és kiaddsok
arfolyamkockdzaténak, tovabba hitelfinansziroz4s devizaarfolyam- és
kamatkockdazatainak fedezése céljabol kotott szarmaztatott iigyletek.

3. Befektetési aranyok, torvényi korlatozasok

- Az Alapban épités alatt 4ll6 ingatlanok ardnya nem haladhatja meg az Alap sajit
tékéjének 25 %-at. Epités alatt 4llonak mindsiil az a telekingatlan, illetSleg
felépitmény, amelyen az Alap kizardlag sajat kockdzatara, sajat nevére szo6l6 épitési
engedély alapjan az épitési naplot megnyitottak és az Alap kivitelezési munkat folytat,
illetve végeztet, és amelyre hasznélatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap —
az aldbbi bekezdésében irt kivétellel - kizardlag olyan ingatlanon folytathat, illetve
végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a hasznalatbavételt kovetden teljesiil
az aldbbi negyedik bekezdésben meghatarozott feltétel.

- Az Alap a tulajdonédt képez6 ingatlanokhoz funkciondlisan kapcsolddd, vagy azzal
hataros kozteriileten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, ha
erre  vonatkozéan a tulajdondban 4ll6 ingatlanokra kiadott épitési engedély
rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkdk elvégzése az Alap tulajdondban 4ll6
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznélata feltételeinek biztositdsahoz sziikséges.

- Az ingatlanforgalmaz6 alap portfolidjaban egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja
meg az alap sajat tokéjének 20 %-at.

- A befektetési szabdlyok vonatkozdsdban egy ingatlannak mindsiill az ingatlan-
nyilvantartasban egy helyrajzi szamon (alszamon) nyilvéntartott, ©ndlldan
forgalomképes ingatlan. Az olyan egybefiiggd (telek) ingatlan, amelynek ©nallé
ingatlanokként torténd megosztasit az illetékes épitési hatdosag jogerdsen elbirdlta,
vagy azt a hatdlyos Részletes Rendezési Terv eldirja, a befektetési szabdlyok
szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil, ahdny ingatlanra az megosztasra keriil. Az
olyan felépitmény, amelyre az albetétek létrehozdsdra vonatkozd tarsashdzi alapitd
okiratot a foldhivatalba benyujtottdk, a befektetési szabalyok szempontjdbol annyi
ingatlannak mindsiil, ahany kiilonb6z6 albetét kialakitasra kertil.
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Az ingatlanok atruhdzdsdara, valamint megterhelésére vonatkoz6 szerzddések
érvényességéhez a Letétkezel ellenjegyzése sziikséges. A Letétkezeld az adott
tigyletet csak a befektetési alapokra vonatkozd jogszabdlyok szerint mindsitheti,
ellenjegyzése sordn az Alapkezeld dontését iizleti megfontoldsok szempontjabol nem
értékeli.

Az Alapkezeld az Alap nevében kizardlag a devizdban megallapitott jovobeli bevételei
devizaarfolyaméanak valtozdsabol ad6dé kockazatainak, valamint a hitelfinanszirozas
deviza- és kamatkockazatainak csokkentésére kot fedezeti iigyleteket.

Az Alapkezeld az Alap eszkozeinek Tpt. dltal meghatarozott hdnyadit, jelenleg
legaldbb 15 %-at likvid eszkozben koteles tartani.

Az Alapkezel6 a tulajdondban 1év6 befektetési eszkozoket az dltala kezelt alapba nem
helyezheti el, €s nem vdsarolhat befektetési eszkozt az altala kezelt Alapoktol.

Az Alapkezeld az altala kezelt Alap részére nem vasarolhat

a) sajat maga 4ltal kibocsatott értékpapirt;

b) az Alapkezelo kapcsolt véllalkozdsai altal kibocsatott értékpapirt, a nyilvanos
arjegyzéssel rendelkezd értékpapirok kivételével, ideértve a tézsdére bevezetendd
értékpapirokat.

Az Alapkezel6 a kapcsolt véllalkozasai tulajdonaban 1évo befektetési eszkozoket az
altala kezelt nyilvanos alapba nem helyezheti el, a nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd
értékpapirok és a fél évnél rovidebb lejaratd allampapirok kivételével, ideértve a
szabdlyozott piacra bevezetett értékpapirokat. Ez utébbi iligyleteknél, valamint az
Alapkezeld 4ltal kezelt alapok, portfoliok egymds kozotti iigyleteinél az ligylet
kotéskor érvényben 1€vo piaci drat dokumentélni kell.

Az Alapkezel6 az dltala kezelt nyiltvégii Alap Befektetési Jegyeinek visszavasarldsa
céljabol jogosult hitelt felvenni az Alap nevében, az Alap sajat tokéjének legfeljebb
10%-4ig, legfeljebb 30 napos lejaratra. A hitel fedezetéiil az Alapkezeld jogosult az
Alap eszkozei terhére az Alap nevében 6vadékot nytjtani. A hitelfelvételre vonatkozo
keretszerz0dés megkotéséhez az Alapkezeld Feliigyeld Bizottsdganak jévahagyasa
sziikséges, a keretszerzOdésen beliili hitel lehivasarol az Alapkezel6 onélléan dont.

Az Alapkezel6 az Alap nevében, annak eszkozei terhére az alabbi esetekben jogosult
(a fenti hitelfedezeten til) 6vadékot nyujtani

a) az Alap szarmaztatott iigyleteihez, valamint

b) az Alap halasztott fizetés mellett kotott ingatlanvételi ligyletei esetében, ha az
ovadék nyujtasdnak feltétele, hogy az alap tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzéséhez az eladd legkésébb az 6vadék rendelkezésre bocsatdsaval egyidejiileg
hozzéjéruljon.

Az Alapkezelo az Alap nettd eszkozért€ékének szamitdsakor figyelembe vehetd
ingatlanok, ingatlan beruhdzasok Osszértékének otven széazalékaig
ingatlanfinanszirozds, ingatlan-beruhazas finanszirozdsa és likvid eszkdz biztositdsa
céljabol kolcsont vehet fel az Alap nevében, ha ez a Kezelési Szabdlyzatban foglalt
altalanos feltételeknek megfelel. Az ilyen kolcson fedezeteként az Alap
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a) a megterhelt ingatlanra kotott vagyonbiztositason,

b) az adott ingatlanbdl befolyd bevételek hitelezd bank szdméra torténd
engedményezésén,

c) 6vadékon, vagy

d) jelzalogjogon
tilmenden egyéb biztositékot nem nytjthat.

Az Alapkezel6 jogosult az Alap nevében nyilvdnos ingatlan értékesitési palydzatokon
részt venni, jogosult a pdlyazati kiirdsban meghatarozott bdanatpénzt, 6vadékot,
bankgaranciat a pdalydzat kiirgja javdra, a palydzat kiirdsanak megfeleléen
rendelkezésre bocsdtani, legfeljebb az adott ingatlan ingatlanértékeld altal
meghatarozott forgalmi értéke 20 %-nak erejéig, amennyiben a pdalyazaton
meghirdetett ingatlan az Alap szamdra az éltaldnos szabdlyok szerint megvasarolhato.

Az Alapkezeld az Alap nevében kotvényt, vagy mads hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirt nem bocsathat ki.

Az Alapkezeld jogosult hozzdjarulni a vevot terheld jelzdlogjog bejegyzéséhez az
Alap tulajdonaban 1évo, de érvényes addsvételi szerzodés alapjan értékesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése
céljabol a vevd részére bankhitelt nyudjté hitelintézet eldzetesen irdsban kéri, és a
vételarhatralék 0sszegének megfeleld hitelosszeget a hitelintézet kozvetleniil az Alap —
LetétkezelOnél vezetett — bankszamlajara utalja 4t. Az Alapkezeld érvényes adasvételi
szerz0dés alapjan jogosult hozzdjarulni az Alap tulajdondban 1év0 ingatlanra
vonatkozd vételi, visszavasarldsi €s elovasarlasi jog bejegyzéséhez.

Az Alapkezeld nem adhat el olyan értékpapirt, amely nincs az Alap tulajdonaban.

Az Alapkezeld nem adhat kdlcson, €s nem vehet kdlcson az Alap nevében értékpapirt.
Az Alapkezeld az Alap nevében, - az Alap daltal megvésarolhatd, hitelviszonyt
megtestesito értékpapirok kivételével - annak eszkozei terhére kdlcsont nem nyudjthat,

harmadik személy részére garanciat nem vallalhat.

Az 6vadékba adott — egyébként likvid eszkdznek mindsiild — értékpapir nem mindsiil a
befektetési jegyek visszavaltasat biztosito likvid eszkdznek.

Az Alap befektetési politikdja csak a VII. 3. pontban foglalt médon véltoztathaté meg.

A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazas sordn val6 értékesitésével és visszavaltasaval az
Alapkezeld a Vezetd Forgalmaz6t bizta meg. Amennyiben a forgalmazasba tovabbi
Forgalmazdk is bevondsra keriilnek, azok Téarsforgalmazoként vesznek részt a Befektetési
Jegyek forgalmazasdban. A Tajékoztatd €és a Kezelési Szabdlyzat azon rendelkezései, melyek
a ,,Forgalmaz6”-ra vonatkoznak, mind a Vezetd Forgalmazoéra, mind a Tarsforgalmazdkra
értelmezendok, az esettdl fliggden.

A Forgalmazdk a Befektetési Jegyek értékesitésére iligynokot vehetnek igénybe. A
Forgalmazé az ligynok tevékenységéért a Befektetok felé, mint sajatjaért felel.
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A nyilt végli Befektetési Jegyek forgalmazasi ardnak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd,
megbizas teljesitése napi Nett6 eszkozérték. A Forgalmazok, az Alap futamideje alatt minden
Forgalmazdsi Napon kotelesek elfogadni és a Kezelési Szabdlyzatban meghatarozott
értéknapon, az azon napra megdallapitott egy Befektetési Jegyre juté Nettdé eszkozértéken
teljesiteni a Befektetési Jegyre vonatkozd vételi és visszavéltdsi megbizdsokat, kivéve a
Feliigyelet 4ltal engedélyezett zdarva tartdst, valamint a forgalmazds és a visszavaltéds
felfiiggesztésének és a forgalomba hozatal sziinetelésének eseteit, melyek idotartamdba
tartoz6 napok nem mindsiilnek Forgalmazdsi Napnak, igy az elébbiek idoétartama az
engedélyezett zarva tartds, a forgalmazas, illetve a visszaviltds felfiiggesztése, sziinetelése
eldtt felvett és még el nem szamolt megbizdsok elszamoldsara (teljesitésére) az Alap Kezelési
Szabdlyzata szerint irdnyadé hataridé szamitasakor figyelmen kiviil marad.

A vételi megbizdsok a vételi megbizas teljesitése napjan érvényes Netté eszkozértéken
szamitott forgalmazasi daron keriilnek teljesitésre. A teljesités azonnal megtorténik, ha a
Befektetd vételi megbizédssal kapcsolatos valamennyi fizetési kotelezettségének fedezete a
Kibocsatasi Pénznemben vezetett szamldjan rendelkezésre 4ll.

A visszavéltasi megbizasok az aldbbiakban részletezett mddon, a hatélyos
jogszabalyban erre meghatarozott idészakon belil, a megbizés elfogaddsatdl szamitott
20. Forgalmazasi Napon keriilnek teljesitésre.

A visszavéltasi megbizas teljesitése mindig a teljesités napjan érvényes arfolyamon (Nettd
eszkozértéken) szamitott visszavaltdsi dron torténik, igy a Befektetési Jegyek arfolyama a
visszavaltasi megbizas elfogaddsdnak és teljesitésének napja kozti idészakban a Befektetési
Jegy Tulajdonos szempontjabol kedvezotleniil is valtozhat. A visszavaltas sordn eldlegfizetést
1gényld Befektetokre a 4. pont idevonatkozo rendelkezései az irdnyadok.

A folyamatos forgalmazds sordn a befektetd terhére vételi, illetve visszavaltasi jutalék
szamithato fel, amely — részben, vagy egészében — az Alapot, a Forgalmazét, vagy az
Alapkezeldt illeti. A jutalék mértékérdl a befektetot eldzetesen tdjékoztatni kell. Az
eldlegfizetéssel torténd visszavaltast vélaszté Befektetok az eldleg utan jutalékot kotelesek
fizetni.

A befektetési jegy értékesitése és visszavéltdsa a Forgalmazok feladata. Az értékesitésért
kizarélag a Forgalmazdk felelnek.

1. Forgalmazasi Helyek

A Befektetési Jegyek ezen Té§jékoztaté IV. fejezetének 2. és 3. pontjdban felsorolt
Forgalmazasi Helyeken vasarolhatok meg és valthatok vissza.

A Forgalmazasi Helyek a Vezetd Forgalmazéhoz kapcsolddo, a Tdjékoztatd IV. fejezetének
2. pontjaban feltiintetett értékesitési pont(ok), beleértve a Vezetd Forgalmazé ,,OTPdirekt”
elnevezési telefonos ligyintézoi €s internetes szolgéltatdsi csatorndjat is.

Forgalmaz4si Helynek mindsiilnek tovdbba a Tarsforgalmazdkhoz kapcsolodd, a Tdjékoztatd
IV. fejezetének 3. pontjaban meghatéarozott értékesitési pontok.

A Befektetok a forgalmazds részletes feltételeirdl, a Forgalmazasi Orakrél, illetve az

értékesitési csatornakrdl (pl. fidkhaldzat, internetes szolgdltatas, telefonos iigyintézoi
szolgdltatas, stb.) a Forgalmazasi Helyeken tdjékozdodhatnak.

54



2. Forgalmazasi 6rak

A Befektetési Jegyek forgalmazdsa az egyes Forgalmazasi Helyek forgalmazési 6rdi alatt
torténik.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Vezetd0 Forgalmazé esetén OTPdirekt elektronikus
értékesitési csatorna elérhetdségének kezdd iddpontja, tovabbd a Forgalmazasi Napon beliili
elérhetdségének idOtartama eltérhet az ugyancsak Forgalmazdsi Helynek mindsiild
bankfiokok igénybevehetdségének, Forgalmazdsi Napon beliili elérhetdségének idejétdl,
tovabba az egyes bankfiokok tekintetében is lehet kiillonbség az ott alkalmazott Forgalmazasi
Orék tekintetében, ezért javasoljuk, hogy a BefektetSk a forgalmazds részletes feltételeirdl, a
forgalmazasra a Forgalmazdsi Napon beliil adott Forgalmazasi Helyen nyitva all6 idészakrol,
illetve az OTPdirekt értékesitési csatorna igénybevételével kapcsolatos részletes feltételekrol
a Vezetd Forgalmazé Forgalmazasi Helyein vagy a Vezet6 Forgalmazé honlapjan
tdjékozodjanak.

3. Forgalomba hozatali és visszavasarlasi ar

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsa az Alap egy Befektetési Jegyre juté Nettd
eszkozértékén torténik a Kibocsitdsi Pénznem ellenében. Az egy jegyre juté6 Nettd
eszkozérték, azaz a Befektetési Jegy darfolyama az Alap letétkezel6je dltal minden
Forgalmazdsi Napra vonatkozdéan meghatarozdsra keriil és ez az adott Forgalmazdsi Napra
vonatkozé arfolyam, illetve Nettd eszkozérték az adott Forgalmazasi Napon teljesitett vételi
vagy visszavdltdsi megbizds sordn alkalmazott forgalmazasi 4r alapja (az attdl csak az
tigylethez kotddden felszamitott tigyleti (az esettdl fliggden vételi vagy visszavaltdsi) jutalék
Osszegével kiilonbozik. A Nettd eszkozérték meghatdrozdsanak modjat a Kezelési Szabalyzat
IV. fejezete tartalmazza.

Visarlas esetén a Befektetési Jegy arfolyama megegyezik a vételi megbizas Forgalmazé éltali
teljesitése napjan érvényes egy Befektetési Jegyre juté Netté eszkozértékkel. A vételi
megbizas teljesitésének napja megegyezik a vételi megbizds adds napjaval, feltéve, hogy a
befektetd azon a napon rendelkezésre bocsitja az altala ellenértékként (vételarként és esetben
vételi jutalékként) teljesitendd, Un. fedezeti Osszeget is. Vasarlds esetén a vételi jutalékot is
magaban foglalé fedezeti Osszeget a Befektetonek a vételi megbizas adasakor kell
biztositania. Vételi megbizds esetén az ligyfél a vasarlasra szant Osszeget vagy a befektetési
jegy darabszamot adja meg.

A visszavaltds sordn a Befektetési Jegy visszavidltdsi arfolyama megegyezik az egy
Befektetési Jegyre jutd, a megbizds teljesitésének napjdn érvényes Nettd eszkozértékkel,
melynek terhére elszdmoland6 a visszavéltdsi jutalék és esetlegesen a kamatado is, azaz a
visszavaltdsi megbizas teljesitésekor a Befektetot megilletd ellenérték megegyezik a megbizas
teljesitésének napjan érvényes Nettd eszkozértéken szamitott forgalmazdsi ar (visszavaltasi
ar) visszavaltasi jutalékkal, és esetlegesen kamataddval csokkentett 6sszegével. Visszavaltés
esetén a Befektetd megjelolheti a visszavaltani kivint Befektetési Jegy darabszdmat, vagy
valaszthat az eldleggel torténd visszavaltas 4.1. alpontban leirt esetei koziil, mely esetben az
eldleg utdn jutalékot koteles fizetni.

55



A visszavaltdsi megbizdsok teljesitésének hatdrideje a megbizds elfogaddsatol szdmitott 20.
Forgalmazasi Nap.

Kiemelendd tovdbbd, hogy a visszavaltdsi megbizds teljesitése mindig a teljesités napjan
érvényes arfolyamon (Nettd eszkozértéken) szadmitott visszavaltdsi dron torténik. Kiilon is
felhivjuk a tisztelt BefektetOk figyelmét arra a Kockdzati tényezok fejezetben is emlitett
kockézatra, hogy a Befektetési Jegyek arfolyama a visszavéltdsi megbizds elfogaddsidnak és
teljesitésének napja kozti idészakban a Befektetési Jegy Tulajdonos szempontjabdl
kedvezdtleniil is valtozhat.

3.1 A Befektetési Jegyek forgalmazasanal a Befektetd altal fizetendd dijak és jutalékok

A Forgalmazasi Hely a Befektetési Jegyek vdésarldsakor €s visszavéltdsakor a mindenkor
hatdlyos hirdetményben meghatdrozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a Befektetdvel
szemben. A forgalmazasi dijtételeket Vezetd Forgalmazd esetén a mindenkor hatélyos
,.Ertékpapir Uzletdgi Szolgéltatisainak Dijtételeir6l sz616 Hirdetmény” tartalmazza.

A jelen Kezelési Szabadlyzat jovahagyasakor érvényes dijtételek a kovetkezok:

e vételi jutalék 1000 Ft (OTP direkt internetes szolgéltatason keresztiil 500 Ft), a

e Visszavaltasi Jutalék normal visszavaltas esetén 0,5 % de maximum 5000 Ft (OTP
direkt internetes szolgaltatdson keresztiil szintén 0,5 % de maximum 5000 Ft).

® visszavaltési jutalék elOlegfizetés esetén: 1,5% (Az eldleg kifizetése miatt felszamitott
jutalék 2/3-a az Alapot, 1/3-a a Forgalmazdkat illeti.)

e visszaforgatasi jutalék: 0,5%, de maximum 5000 Ft. Visszaforgatds esetén mas jutalék
nem keriil felszamitasra az tigyfél részére.

Amennyiben a Befektetd a Befektetési Jegy visszavaltdsi megbizast a vasarlastdl szamitott
274 napon beliil adja meg, a Befektetonek - a visszavaltasi jutalék altalanos mértékén
(alaposszegén) feliill - a visszavaltas teljesitéskori értékére vetitett tovabbi 1,75 %os
mértékben meghatdrozott tobblet visszavaltdsi jutalékot kell fizetnie. Az ilyen esetben
felszamitott 1,75 %-os tobblet visszavaltasi jutalék az Alapot illeti meg.

A Befektetési Jegyek forgalmazdsakor a Tarsforgalmazokndl alkalmazott dijtételek
megegyeznek a Foforgalmazé dijtételeivel azzal a kiilonbséggel, hogy Tarsforgalmazokndl a
visszavaltdsi Osszegre eldlegfizetés nem kérhetd, igy az eldleget terheld jutalék sem keriil
levonaésra.

A vételi jutalékot a Befektetési Jegyek vételardval egyiitt kell megfizetni. A visszavaltasi
jutalékot a Forgalmazasi Hely a Befektetési Jegyek ellenértékébdl vonja le. Eldleg kifizetése
esetén az eldleget terheld jutalék az eldlegbdl keriil levonasra.

4. A vasarlas és visszavaltas modja

A Befektetési Jegyek meghatalmazott utjdn is megvasarolhatok és visszavalthatoak a
Forgalmazasi Helyeken az ellenérték Kibocsatdsi Pénznemben torténd teljesitése mellett. A
meghatalmazds kozokiratba vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba foglaltan fogadhat6 el.
A meghatalmazasbol ki kell tiinnie, hogy a meghatalmazott képviseleti joga kiterjed (adott
esetben egyebek kozott) az adott iigylet sordn meghatalmazottként valé eljardsra is. A
meghatalmazott 4ltali eljards sordn az adott {igylet joghatdsai a képviselt személynél (a
Befektetonél) allnak be.
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A meghatalmazott  &ltal  torténd  vasdrlds, illetve  visszavdltds esetén a
vasarlashoz/visszavaltishoz kapcsolddd jogok és kotelezettségek a Befektetd személyére
vonatkoznak, az értékpapir tulajdonjoga az értékpapirszdmlan torténd jovairdst kovetden a
Befektetot illeti meg.

A Vezetd Forgalmazé barmely fidkjaban véasarolt Befektetési Jegy visszavélthaté a Vezetd
Forgalmaz6 barmely mas, a forgalmazasban részt vevo fidkjdban.

OTP Bank Nyrt-nél bankszdmlaval, bankkartydval, értékpapirszdmldaval és érvényes
»elektronikus szolgéltatdsi szerzodéssel” rendelkezd maginszemélyek - az OTP Bank Nyrt.
vonatkoz¢ iizletszabédlyzatdban rogzitett feltételekkel - az ,,OTP direkt” telefonos tigyintézdi
és internetes csatorna segitségével telefonon és interneten keresztiil is megvasarolhatjdk vagy
visszavalthatjdk Befektetési Jegyiiket, valamint tdjékozodhatnak szamlajukrol.

4.1. Megbizasok tipusai az Alap a4ltal kibocséatott Befektetési Jegyek vételére vagy
visszavaltasdra a Vezetd Forgalmaz6 és a Tarsforgalmazok esetében

Vétel

A megbizdsi szerzOdésben a Befektetési Jegy vdsdrldsra szdnt Osszeg vagy a
megvasarolni kivant Befektetési Jegyek darabszama keriill rogzitésre. A vételi
jutalékkal novelt vételar megfizetése az 5. pontban foglaltak szerint torténik. A
Forgalmazé a teljesités napjan jovair a Befektetd értékpapirszamldjan annyi darab
Befektetési Jegyet, amennyi a vételar és a teljesités napjdn az egy jegyre juté Nettd
eszkozérték (arfolyamérték) hanyadosdnak egész része, illetve darabszdm megjelolése
esetén a kivant darabszdmot, feltéve, hogy a vételdr vételi jutalékkal megnovelt sszege a
Befektetd pénzszamldjan rendelkezésre all. A Befektetési Jegyek értékpapirszamlan
torténd jovairdsaval egyidejlileg a Befektetd pénzszamldjdn az arfolyamérték és a vételi
jutalék Osszege terhelésre keriil. A teljesités napja azonos a 6. pontban {rtakkal.
Amennyiben a vétel fedezete az Befektetd pénzszamldjan rendelkezésre all a teljesités
napja azonos a megbizas addsanak napjaval.

Visszavdltds
Visszavaltiskor a Befektetd a visszavdltani kivant Befektetési Jegy darabszamot adhatja
meg

A megbizasi szerzO0désben a visszavaltani kivant Befektetési Jegyek darabszdama keriil
rogzitésre. A Forgalmazé a visszavaltdsi megbizas felvételekor zdrolja a Befektetd
értékpapirszamldjan a visszavaltani kivant mennyiségli Befektetési Jegyet. A Forgalmazé
a teljesités napjan megterheli a Befektetd értékpapirszamldjat a visszavaltott Befektetési
Jegyek mennyiségével a pénzszdmla javdara torténd jovairassal teljesiti a Befektetd
részére azok teljesités napi egy Befektetési Jegyre juté Netté eszkozértéken szadmitott
ellenértékét (darabszam x egy Befektetési Jegyre jutd teljesités napi Nettd eszkozérték) ,
melybdl levonasra keriilnek:

— a visszavaltasi jutalék normadl visszavaltds esetére a 3.1. pontban meghatarozott
oOsszege

— a kamatado6 (amennyiben az iigylet sordn kamatado fizetési kotelezettség keletkezik)
—az 1,75%-os mértékil tobblet visszavaltasi jutalék (amennyiben a visszavaltas és a vétel
kozott kevesebb, mint 274 nap telt el).

A teljesités napja azonos a 6. pontban irtakkal.
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Visszavdltds eldlegfizetéssel (ez az iigylettipus kizdrolag a Vezetd Forgalmazohoz kapcsolodo

Forgalmazdsi Helyeken lehetséges)
A visszaviltasi megbizds felvételekor a Befektetd kérheti a visszavéltandé Befektetési
Jegyek értékének terhére eldleg kifizetését. Nem kérheto eldlegfizetés, amennyiben a
Befektetd dltal 90 napon beliill — beleértve a megbizdsadds napjat is - megadott
visszavaltdsi megbizdsok értéke eléri arfolyamértéken az 50 mFt-ot. Ezen értékhatar
szdmitdsa céljaira az alabbi a 'Megbizasi Ugyletérték’ szamitdsira vonatkozéan irtak
megfeleléen irdnyaddak: A visszavaltasi megbizds alapjan a Forgalmazdsi Hely
megvizsgdlja, hogy a visszavéltdsi megbizds ligyletértéke onmagédban vagy az aldbbi
egybeszamitds alapjin (barmelyik: a ,Megbizdsi Ugyletérték”) meghaladja-e
arfolyamértéken az 50 milli6 Ft-ot. Ennek céljaira az adott visszavaltdsi megbizdsban
megjelolt darabszamu Befektetési Jegy visszavéltasi megbizds addsdnak napjan az egy
Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkozértékkel szdmitott 6sszértéke, valamint az ugyanazon
Befektetd 4ltal a visszavaltdsi megbizds adds napjat megel6z6 90 Forgalmazasi Napon (a
megbizdsadds napjat is beleértve) beliil adott azon visszavéltasi megbizdsok értéke keriil
figyelembe vételre. Ezen egybeszamitds sordn a teljesiilt visszavaltdsi megbizdsok
értékeként a visszavdltdsi arként teljesitett Osszeg, a még nem teljesiilt megbizdsok
értékeként e megbizdsok elfogadédsa (nyilvantartasba vétele) napjan érvényes arfolyamon
(Nett6 eszkozértéken) szamitott érték veendd figyelembe.

e Visszavaltas eldlegfizetéssel, kalkulalt visszavaltasi ar segitségével

Az eldleg mértéke a teljes Befektetési Jegy dllomény megbizés napjin érvényes Nettd
eszkozérték alapjan szamitott arfolyamértékének maximum 60%-a lehet. Ebben az
esetben a fenti médon kalkulalt 6sszeghatarig a Befektetd dltal megjeldlt 6sszeg, mint
kalkulalt visszavdltdsi dr keriil rogzitésre. A megbizds napjan a Forgalmazé
eldlegként jovairja a kalkuldlt visszavaltasi ar 1,5%-os jutalékkal és a kamatado
eldleggel csokkentett Osszegét a Befektetd pénzszdmldjara. A megbizds napjan a
Forgalmaz6 zérolja a Befektetd értékpapirszamldjan a kalkuldlt visszavaltasi ar osztva
a megbizds napjan érvényes egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkozérték hanyadosa
egész részének biztonsagi szorzoval novelt mennyiségli Befektetési Jegyet. A
biztonsagi szorz6t a Forgalmazé gy éllapitja meg, hogy az esetleges arfolyamvaltozas
és a Befektetot terheld ado €s jutalékfizetési kotelezettségek fedezetéiil is szolgaljon a
teljesitéskori elszamoldsnal.

A teljesités napjan a Forgalmazé a zdroldst a Befektet6 értékpapirszamldjin a fentiek
szerint zéarolt Befektetési Jegyekre azzal egyidejlleg oldja fel, hogy a Befektetd
értékpapirszdmldjat megterhelte a kalkulalt visszavéltasi ar és a teljesités napjin
érvényes egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkozérték hdanyadosa egész részének
megfeleld6 mennyiségli Befektetési Jeggyel. A teljesités napjan a Forgalmaz6 a
Befektetd pénzszamldjan jovairja a Befektetési Jegyek teljesités napi arfolyaman
szamitott 0sszegét €s egyidejiileg megterheli a pénzszamlat

- a megbizdsa napjan jovairt eldleggel,

- az Ujrakalkuldlt kamatad6 0sszegével(amennyiben tobb kamatadé eldleget vontak le
a Befektet6tol, mint a fizetendd Osszeg, Ggy a tobblet a pénzszamldjan jévairdsra
kertil),

- a 1,75%-os tobblet visszavaltasi jutalékkal (amennyiben a visszavaltdsi megbizds
megaddsa és a vétel kozott kevesebb, mint 274 nap telt el).

® Visszavaltas eldlegfizetéssel, teljes darabszam megadasaval
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Ebben az esetben a megbizdsban a Befektetési Jegyek teljes darabszdma keriil
rogzitésre. A visszavaltdsi megbizassal egyidejlileg a Forgalmaz6 zérolja a Befektetd
értékpapirszamldjan a teljes Befektetési Jegy dllomanyt. Az eldleg mértéke a teljes
darabszam és a megbizds elfogaddsa napjan érvényes Nettd eszkozérték (arfolyam)
szorzatanak legfeljebb 60%-a lehet.

A megbizds napjdn a Befektetd pénzszamldjan az eldleg 1,5%-os jutalékkal
csokkentett Osszegben keriil jovéirdsra. A megbizds napjan a Forgalmazé -
amennyiben az iigylet sordn a Befektetonek kamatad6 fizetési kotelezettsége
keletkezik, levonja az eldlegbdl a kamatadé eldleg 6sszegét is.

A teljesités napjan a Forgalmazé a Befektetd értékpapirszdmldjat megterheli a teljes
mennyiségli, zarolt Befektetési Jeggyel és a pénzszadmla javara torténd jovairdssal
teljesiti a Befektetd részére a teljes Befektetési Jegy darabszam €s a teljesités napi egy
Befektetési Jegyre jutd Nettdé eszkozérték szorzatdnak Osszegét, melybdl levondsra
keriilnek:

— a megbizas napjan jovairt eldleg

— az elOlegfizetéssel nem érintett Befektetési Jegy dllomdny normdl visszavaltas
esetére a 3.1. pontban meghatarozott visszavaltasi jutaléka,

- az Ujrakalkulélt kamatadd Osszege (amennyiben tobb kamatado eldleget vontak le a
Befektet6tdl, mint a fizetendd 0sszeg, tigy a tobblet a pénzszamlajan jovairasra keriil),
— 1,75%-0s tobblet visszavéltasi jutalék (amennyiben a visszavéltdsi megbizas
megadasa és a vétel kozott kevesebb, mint 274 nap telt el)

Visszaforgatds

Ha a Befektetd az értékpapirszamldjan 1éve Befektetési Jegyek visszaforgatdsdt
(visszavdltds és az ennek révén a Befektetot megilleté Osszeg azonnali ijra befektetése)
kivdnja végrehajtani, akkor nincs sziikség a visszavéltdsi megbizdsadds és annak
teljesitése napja kozti koztes iddtartamra, hanem a Forgalmazé megbizdsadaskor
érvényes egy jegyre jutd Nettd eszkozértéken azonnal teljesiti a visszavaltast és a vételt.
A Befektetési Jegyek visszavaltasi jutaléka és — amennyiben a visszavaltdsi iigylet sordan
kamatad¢ fizetési kotelezettség keletkezik — a kamatado fizetési kotelezettség Osszege a
megbizdsadaskor terhelésre keriill a Befekteté  Kibocsatdsi Pénznemben vezetett
pénzszamldjan.

5. Fizetési modozatok

a.) Vésarlaskor az ellenérték megfizetése a Befektetd Kibocsatasi Pénznemben vezetett

pénzszamléjan torténd fedezet (vételar + vételi jutalék) biztositassal torténik.
b.) Visszavdltdskor a kifizetés torténhet

A Befekteto kiilon rendelkezése hidnydban az adott Forgalmazénal a Kibocsatdsi Pénznemben
vezetett pénzszamldra torténik a jovairds. A Befektetési Jegyek visszavaltasi jutalékokkal,
(amennyiben eldlegfizetésre sor keriilt) eldleggel, ennek kapcsdn felszamitott jutalékkal és
kamataddval csokkentett ellenértékét ezen fejezet 6. pontjaban leirt idOpontban fizeti ki a
Forgalmazasi Hely a Befekteto részére.

Ha a Befektet6 a visszaviéltott Befektetési Jegyek fentebb leirt tételekkel csokkentett
ellenértékének atutaldsat kéri, kifizetés alatt az Osszeg atutaldsdnak inditasat, azaz az O0sszeg
terhelését kell érteni. Mds bankndl vezetett szdmlara torténd utalaskor a Forgalmazdsi Hely a
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mindenkor hatélyos iizletszabalyzatban meghatarozott atutalasi dijat szamolja fel. Az dtutalas
kiils6 banknal felmeriil6 koltségei a kedvezményezett szamla tulajdonosat terhelik.

6. A megbizas teljesitésének idépontja

A megbizdst a Forgalmazasi Hely, vagy ligynoke a megbizds leaddsanak/beérkezésének
(melyhez vasarlaskor a pénziigyi fedezet rendelkezésre bocsétdsa is kotelezoen hozzatartozik)
napjan nyilvantartasba veszi.

A vételi megbizas azon a napon teljesiil, amely napon a Befekteté Kibocsatasi Pénznemben
vezetett szdmldjdn a megbizds kapcsan teljesitendd valamennyi fizetési kotelezettség (a vételi
jutalékkal novelt forgalmazasi ar) fedezete hidnytalanul rendelkezésre 4ll.

Az Alapkezel0 a visszavéltast az aldbbiak szerint meghatarozott Forgalmazasi Napon teljesiti,
ez aldl kivételt képezhetnek a 7. pontban foglalt esetek (a folyamatos forgalmazds, illetve a
visszavaltas felfiiggesztésének esetei).

A visszavaltds sordn a Befektetési Jegy visszavdltdsi arfolyama megegyezik az egy
Befektetési Jegyre jutd, a megbizds teljesitésének napjdan érvényes napi Nettd eszkozértékkel,
melynek terhére elszdmolandé a visszavaltdsi jutalék is, azaz a visszavaltdsi megbizds
teljesitésekor a Befektetot megilletd ellenérték megegyezik a megbizas teljesitésének napjan
érvényes Nettd eszkozértéken szdmitott forgalmazdsi ar (visszavaltdsi ar) visszavaltdsi
jutalékkal csokkentett Osszegével.

A visszavaltasi megbizasok teljesitésének hatdrideje a megbizds elfogaddsatdl szamitott 20.
Forgalmaz4si Nap.

Kiemelendd tovabbd, hogy a visszavaltdsi megbizds teljesitése mindig a teljesités napjan
érvényes arfolyamon (Nettd eszkozértéken) szdmitott visszavaltdsi aron torténik. Kiilon is
felhivjuk a tisztelt BefektetOk figyelmét arra a Kockdzati tényezOk fejezetben is emlitett
kockézatra, hogy a Befektetési Jegyek arfolyama a visszavéltdsi megbizds elfogaddsidnak és
teljesitésének napja kozti iddszakban a Befektetési Jegy Tulajdonos szempontjabdl
kedvezdtleniil is valtozhat.

A megbizas visszavonasara a befektetonek csak a megbizas megadasa és teljesitése kozti
idotartam alatt, annak teljesitését megel6z6 napig van lehetésége. Eldlegfizetés mellett
megadott megbizas visszavonasara lehetéség nincs.

7. A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasanak, illetve visszavaltasanak
felfiiggesztése

A nyilt végli befektetési alapra kibocsatott Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasit az
Alapkezeld kizardlag elhdrithatatlan kiils6 ok miatt, a Befektetok érdekében az aldbbi
rendkiviili esetekben, a Feliigyelet haladéktalan tdjékoztatdasa mellett fliggesztheti fel:

a) az Alap netté eszkozértéke nem dallapithaté meg (igy kiillonosen, ha az Alap sajat tokéje

tobb mint tiz szdzalékara vonatkozdan az adott értékpapirok forgalmat felfiiggesztik), vagy
b) a forgalmazas technikai feltételei legaldbb a Forgalmazasi Helyek felén nem adottak.
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A forgalmazdist a kivaltdé ok megsziinésével vagy a Feliigyelet felhivdsara haladéktalanul
folytatni kell.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat fel lehet fiiggeszteni, ha az Alap
megsziintetését, illetve beolvadasat jovahagyo Feliigyeleti engedély ezt tartalmazza.

A Feliigyelet meghatdrozott 1ddre, de legfeljebb a Tpt. 251.§ szerinti idOtartamra
felfiiggesztheti a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsat, ha az Alapkezel6 nem tesz
eleget a tdjékoztatasi kotelezettségének, vagy ha azt a BefektetOk érdekeinek védelme
egyébként sziikségessé teszi.

A Dbefektetési alapkezeld kérelmére a Feliigyelet meghatarozott iddére, de legfeljebb
szaznyolcvan napra felfliggesztheti a befektetési alap altal forgalomba hozott befektetési
jegyek folyamatos visszavaltasat, ha azt a befektetok érdekeinek védelme sziikségessé teszi,
igy kiilondsen, ha:
a) tiz egymast kovetd forgalmazdsi nap alatt a visszavaltott és visszavaltani kért
befektetési jegyek Osszértéke eléri a befektetési alap - adott iddszak elsé napjan
érvényes - nettd eszkozértékének tiz szdzalékat, mely szamitds sordn a
visszavéltani kért, és még vissza nem vdltott befektetési jegyet a visszavaltisra
sz0l6 megbizds felvétele napjan érvényes netté eszkozértéken kell figyelembe
venni,
b) hisz egymast kovetd forgalmazdsi nap alatt a forgalomban levd befektetési
jegyek darabszama tiz szazalékkal csokkent, vagy
c) a befektetési jegyek visszavaltdsat biztosité likvid eszkozok ardnya a
visszavéltasok kovetkeztében a befektetési alap sajat tokéjének tizenodt szazaléka
ala csokkent.

A Dbefektetési alapkezel6 a befektetési jegy folyamatos visszavaltds felfliggesztésére
vonatkoz6 kérelmet az a)-c) pontban meghatdrozott valamelyik feltétel bekovetkeztét kovetd
ot forgalmazasi napon beliil nydjthatja be.

A Feliigyelet a befektetok érdekében az eldbbi aldbbi, legutolsé bekezdésben meghatarozott
hataridon beliil (180 nap) barmikor, erre irdnyuld kérelem nélkiil is donthet a visszavéltds
felfiiggesztésének megsziintetésérol, meghatdrozva a visszavaltds kezdénapjit. Ha a
felfiiggesztés megsziintetését az alapkezeld e 180 napos hatdridon beliil kéri, azt a Feliigyelet
elrendeli.

Ha a fenti a)-c) pontban meghatdrozott felfiiggesztési feltételek barmelyike alapjin
elhatdrozott felfiiggesztés fennallasdnak idétartama eléri a szdznyolcvan napot, a Feliigyelet
elrendeli a befektetési alap megsziintetését.

IV. A NETTO ESZKOZERTEK SZAMITASANAK SZABALYAI

Az Alap Nett6 eszkozértékét a Letétkezel® hatdrozza meg. Az Alap Netté eszkozértékét az
Alap eszkozeire vonatkozd lehetd legfrissebb piaci ar/arfolyam-informécidk alapjan kell
meghatdrozni. Az Alap Netté eszkozértékét é€s az egy Befektetési Jegyre juté Nettd
eszkozértéket minden Forgalmazdsi Napra meg kell éllapitani és kozzétenni, valamint a
Forgalmazdsi Helyeken a BefektetOk szdmara hozzaférhetové tenni.

Az Alap Nett6 eszkozértékét a tulajdondban 1€évé ingatlanok — ingatlanértékeld 4ltal
meghatdrozott — forgalmi értékének, az ingatlanok hasznositdsa sordn realizélt bevételek és
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réforditasok, az Alapban 1év6 likvid eszkozok piaci értékének és realizdlt hozamainak,
valamint jelen Alap Kezelési Szabdlyzata szerint az Alapra terhelhetd koltségek,
kotelezettségek, és kovetelések figyelembe vételével kell megallapitani.

A befektetési alap Nettd eszkozértéke szdmitasdban bekovetkezett hiba esetén a hibas Nettd
eszkozértéket a hiba feltarasat kovetd legkozelebbi nettd eszkozérték megallapitaskor a hiba
bekovetkezésének idOpontjara visszamendleges hatéllyal javitani kell. A javitds sordn a hibas
Nettd eszkozértéket a helyes értékre kell modositani minden olyan napra vonatkozodan,
amelyen Nett6 eszkozérték kiszamitasara keriilt sor, s amelyet a feltart hiba érintett.

Ha hibas Nett6 eszkozértéken befektetési jegy forgalmazdsara keriilt sor, a hibds és a helyes
Nettdé eszkozérték szerint szdmitott forgalmazdsi ar kozotti kiillonbséget a befektetdvel
legfeljebb harminc napon beliil el kell szdmolni, kivéve ha

a) a hibas Nettd eszkozérték szamitds miatt eloallt, egy befektetési jegyre vonatkozé
forgalmazasi ar kiilonbség mértéke nem éri el a helyes Nettd eszkozértéken egy befektetési
jegyre szamitott forgalmazasi ar egy ezrelékét,

b) a hibds és a helyes Nett6 eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar kiilonbségbdl szarmazé
elszamolési kotelezettség Osszegszerlien nem haladja meg befektetonként az ezer forintot,
vagy

c) a Netto eszkozérték szamitdsaban feltart hiba esetén, annak javitdsa eredményeképpen a
befektetési jegy forgalmazasi ardban keletkez6 kiilonbségbdl adddo elszamolési kotelezettség
kapcsadn a befektetot terheld visszatéritési kotelezettség terheli, mert ennek megfizetésétdl az
Alapkezeld eltekint.

1. Az ingatlanok értékelésének szabalyai

Az Alap portfolidjdban 1€évé ingatlanok forgalmi értékének rendszeres megallapitasat az
Alapkezeld szervezetétdl fiiggetlen ingatlan ért€keld végzi. Az Alapkezeld és ingatlan
értékeld kozott kotott megbizdsi szerzddés érvényességéhez a Feliigyelet jovahagyadsa
sziikséges.

Az Ingatlanértékel0 feladatai

a.) az ingatlan megvdasarldsakor az Alap 4ltal kifizethetd legmagasabb 0sszeg megallapitasa,
b.) az ingatlan eladdsakor az Alap 4ltal elfogadhat6 legalacsonyabb 6sszeg megallapitésa,
c.) az Alap tulajdondban 1évd ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa,
d.) az épités alatt 4ll6 ingatlanok értékének megallapitisa
e.) akivitelezési terv teljesiilésének ellendrzése
f.) ingatlan tulajdondnak kolcsonos dtruhdzasa esetén (csere)
- az Alap A4ltal tulajdonba adott ingatlan beszamitdsi értéke
legalacsonyabb 6sszegének meghatdrozasa,
- az Alap éltal megszerzett ingatlan beszamitdsi értéke legmagasabb
0sszegének meghatarozasa.

Az Ingatlanértékeld az Alap portfoliéban 1évd ingatlanok forgalmi értékét 3 havonta, az épités
alatt 4ll6 ingatlanok értékét havonta éllapitja meg. Az egyes ingatlanok értékelésére eltérd
idépontokban keriil sor az egyenletesebb nettd eszkozérték alakuldsa érdekében.

Az ingatlanértékel az el6z6 bekezdés szerinti értékelés alapjan tett megallapitisairdl

a) épités alatt all6 ingatlan esetében legalabb félévente,

b) egyéb ingatlan esetében legaldbb évente a (4) bekezdés szerinti szakvéleményt készit.
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Az ingatlanértékeld az ingatlan értékelése sordn, szakvéleményében

a) ellendrizheté mddon feltiinteti a felhaszndlt adatokat és azok forrdsat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolydsold koriilmény megitéléséhez sziikséges
informaciohoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellenOrizhetd mdédon bemutatja az értékelési modszertan 1€péseit és az
elvégzett szamitasokat,

¢) ismerteti az ingatlanra vonatkozd, ingatlan-nyilvantartdsban szerepl0 leirdst (ideértve a még
be nem jegyzett, sz€éljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmét), az ingatlan foldrajzi és
gazdasagi kornyezetét, valamint - adatokkal aldtdmasztva - az ingatlanpiaci koriilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzdit, és

e) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napndl nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé 1997. évi CXLI. torvény 68. §-dnak megfeleld mdsolatat,
mindazon megdllapoddsok, okiratok madsolatdt, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés sordn figyelembevételre
keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartési bejegyzés alapjat képezték-
e.

Az el6zbek szerint elkészitett szakvélemények kozotti idoben késziilo ingatlanértékelés
aldtdmasztdsdra az ingatlanértékeld egyszeriisitett szakvéleményt készithet, melyben
mindazon jellemzok, adatok, dokumentumok esetében, amelyek a legutébbi szakvéleményben
foglaltakhoz képest valtozatlanok, egyértelmilen €s azonosithat6 mdédon hivatkozik a
legutébbi ingatlanértékelés megallapitdsaira és a megallapitasok alatdmasztisara.

Az Alapkezel6 koteles minden, az Alap netté eszkozértékének megallapitisahoz sziikséges
dokumentumot naponta megkiildeni a LetétkezelOnek.

Az Alapkezeld haladéktalanul tdjékoztatja az Ingatlanértékelét minden olyan véltozdsrol,
amely az Alap tulajdondban 1év0 vagy az épités alatt all6 ingatlanok értékét befolyasolhatja.

Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkozi eldirdsoknak, gyakorlatnak megfeleld,
altalanosan alkalmazott értékelési mddszerek alapjan torténik. Az ingatlanértékel0 a piaci
0sszehasonlitdson, a hozamszamitdson, valamint az Gjrael6allitasi koltségek meghatdrozasan
alapul6 moddszereket alkalmazza annak megfelelden, hogy az adott ingatlan piaci értékének
meghatdrozasdandl mely modszer(ek) alkalmazdsa felel meg leginkdabb az ingatlan

sajatossagainak, a piacon kialakult értékitéletnek.

A piaci osszehasonlitdason alapulé modszer 1ényege, hogy az adott ingatlan 6sszehasonlitasra
keriil mds, hasonlé adottsdgu ingatlanokkal, melyekre az értékelést kozvetleniil megel6zo
iddszakban adds-vételeket kotottek, vagy értékesitésre kindltak. A moddszer alkalmazasa
elsésorban azokndl az ingatlanokndl célravezetd, ahol kiegyensulyozott piaci viszonyok

kozott nagy szadmu keresleti €s kinalati adatok allnak rendelkezésre.

A hozamszdmitdson alapulo modszer azt veszi figyelembe, hogy az elsdsorban befektetési
céllal vasarolt ingatlanok piaci értékének alakuldsandl kozvetlen 6sszefiiggés van az ingatlan
bevétel termeld képessége és piaci értéke kozott. Igy az értékelés sordn az ingatlan értékelé az
ingatlan varhat6 netté bevételeit diszkontélja vissza — egy, a piac altal az adott idopontban
elvart hozamrataval — az értékelés idopontjara.
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A koltségalapu értékelési modszer azon a feltételezésen alapul, hogy a lehetséges vevok nem
fizetnek tobbet egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy hasonl6 hasznélati értékli ingatlan
megépitése keriilne az értékelés idoszakaban.

Az Alap Ingatlanértékeldje a kiilonbozd értékelési moddszerek alkalmazdsdndl az ingatlan
sajatossagainak figyelembe vételével dont az értékelési mddszer alkalmazhat6sagardl, illetve arrdl,
hogy ha az adott ingatlan értékelésénél tobb moddszer is alkalmazhatd, akkor a kiilonbdzd
modszerekkel kapott értékek 0Osszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadonak, illetve a tobbi
moédszer alapjan kapott értékkel milyen mértékben korrigdljon. Az értékelési modszer valasztasat
részletesen indokolni kell és a tovabbiakban minden id6szakban ugyanezen modszerrel kell az adott
ingatlan esetében elvégezni.

Az értékelések aktualizdlasa az eredeti értékelés soran alkalmazott mddszer(ek) szerinti
aktualizaldssal torténik, azonban, ha az Ingatlanértékel6 tgy itéli meg, hogy a kivalasztott és
alkalmazott értékelési modszer a tovdbbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének
becslésére, és egy madsik moddszer alkalmazdsa a kordbbiakndl pontosabb becslést
eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési mddszert meg kell véltoztatni, és az
indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

2. A likvid eszkozok értékelésének szabalyai

A latra szO0l6 és a lekotott bankbetétek értékét a nettd eszkozérték kiszamitasakor (nettd
eszkozérték szdmitdsdnak napja: T) a T napi idoardnyos kamatokkal megnovelt Osszegben
kell figyelembe venni.

A befektetési jegyek értékelése a netté eszkozérték szamitds napjat megel6z0 napon
szamitott arfolyam alapjan torténik. Amennyiben T-1 napi 4rfolyam nem 4ll rendelkezésre, a
legutolsé rendelkezésre all6 arfolyam alapjan torténik az értékelés.

A 3 hénapnal hosszabb hatralévo futamideji fix kamatozasi magyar allamkotvények és
diszkont kincstarjegyek értékelésénél a T-1 napi elsédleges forgalmazdi arjegyzés keretében
az AKK iltal legutoljara megjelentetett legjobb vételi és eladdsi hozam kozépértéke alapjan T
napra szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre. Amennyiben T-1 napra az elsédleges
forgalmazok drat nem jegyeztek, akkor ezen értékpapirokra vonatkozdan rendelkezésre allo,
elsddleges forgalmazoi arjegyzés keretében legutoljara megjelentetett legjobb vételi és eladdsi
hozam kozépértéke alapjan szamitott brutté arfolyam alapjan torténik az értékelés.
Amennyiben elsddleges forgalmazdi arjegyzés még nem tortént az adott papirra, akkor a
beszerzéskori hozammal T napra szamitott brutté arfolyamon torténik az értékelés.

A 3 hoénapnal hosszabb hatralévée futamideji valtozé kamatozasi magyar
allamkotvények a T-1 napi elsédleges forgalmazéi arjegyzés keretében megjelentetett
legjobb vételi és eladadsi nettdé ar kozépértéke és a T napig szdmitott iddardnyos kamat
0sszegeként keriilnek értékelésre. Amennyiben a valtoz6 kamatozasd dllamkotvényekre T-1
napon darjegyzés nem tortént, akkor ezen értékpapirok legutolsé darjegyzés keretében
megjelentetett legjobb vételi €s eladasi nettd ar és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat
osszegeként keriilnek értékelésre. Amennyiben arjegyzok még nem jegyeztek arat az adott
értékpapirra, akkor a T napig megszolgélt kamattal novelt netté beszerzési dron torténik az
értékelés.

A Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, 3 hénapnal hosszabb hatralévé futamideji
allamkotvények és diszkontjegyek T-1 napi zaré ar hidnydban az AKK T-1 napi
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referenciahozamaibdl a hatralévé futamid6 alapjdn linedrisan szdmitott hozammal T napra
szamitott bruttd arfolyamon keriilnek értékelésre.

A 3 hénapos vagy annal rovidebb hatralévo futamideji hazai allampapirok valamint
MNB kitvények és diszkont jegyek az AKK T-1 napi 3 hénapos referenciahozama alapjén,
hatralévé futamidé alapjan linedrisan szdmitott hozammal T napra szdmitott bruttd
arfolyamon keriilnek értékelésre. A harom hénapnal rovidebb futamidejli kdotvények esetében
sziikség esetén az AKK referenciahozamot kitvényegyenértékes hozamra dt kell szdmitani.

Amennyiben a Letétkezel6 ugy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidacids arfolyama
lényegesen alacsonyabb, mint a fentiek szerint szdmitott &4rfolyam, akkor az 4ltala
meghatéarozott likvidacids arfolyamot tekinti a nettd eszkozérték szdmitdsakor irdnyadénak. A
likviddciés 4rfolyam meghatdrozdsa magyar allampapirok esetében az AKK elsédleges
forgalmaz6i rendszerének tagjai dltal a masodlagos piaci arfolyamjegyzés sordn kozzétett
legjobb vételi arfolyam alapjan, egyéb értékpapirokndl a REUTERS/BLOOMBERG
képernydin megjelenitett arfolyam alapjan, mindezek hidnydban a forgalmazoktdl egyedileg
bekért drjegyzés, illetve a toézsdén jegyzett értékpapirok esetében a tdzsdei arfolyam alapjan
torténhet.

A nyilvdnos forgalomba hozatal pénznemétdl eltérd pénznemben kifejezett arfolyammal
rendelkez0 eszkozok értékét a T napon az OTP Bank éltal jegyzett deviza-vételiarfolyamok
alapjan kell a nyilvdnos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani.

3. Bevételek elszamolasa

Az Alapkezel6 az egyenletesen felmeriild, de id6szakonként befolyé bevételeket (elsdsorban
bérleti dij bevételek) iddardnyosan veszi figyelembe a netté eszkozérték szdmitdsandl. A
nyilvdnos forgalomba hozatal pénznemétdl eltéré devizanemben szamldzott arbevételek
esetén a passziv elhatdrolds szadmitdsa annak a honapnak az els6 napjan érvényes MNB
kozéparfolyamon torténik, amely honapban a bérleti id6szak elkezdddik.

4. Kotelezettségek elszamolasa

A netté eszkozérték szamitdsakor, a koltségeket az Alapkezeld felmeriiléskor terheli rd az
Alapra, kivéve a folyamatos teljesitésekbdl szarmazo, egyenletesen felmeriild, de iddszakosan
fizetendd dijakat és koltségeket, melyek, mint kotelezettségek idOardnyosan keriilnek
elszamoldésra.

Idéaranyosan keriilnek elszamolasra azok a beruhdzasi kiaddsok is, melyek értéke varhatéan
nem realizdlodik az Alap eszkozei kozott (pl. gépek, berendezések vasdrldsa, egyéb, az
ingatlan piaci értékében meg nem jelend feldjitasi koltségek). Az elhatdrolds Osszege a
szerz0dés (megrendelés) szerinti nettd érték, az elhatdrolds iddszaka a szerzddés
(megrendelés) megkotésétdl a szadmla varhatd beérkezéséig tart. JelentOs értékii beruhdzasnak
mindsiil az alap nettd eszkdzértékének 0,1%-4t meghaladé kiadés.

A kibocsatasi pénznemtdl eltéré pénznemben fenndllé kotelezettségek értékét az OTP Bank
altal a T napi netté eszkozérték meghatarozasdnak napjan jegyzett deviza-vételi arfolyamok
alapjan kell a nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszadmitani.

5. A nett6 eszkozérték megallapitasanak gyakorisaga, kozzététele
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A nettd eszkozértéket a Letétkezel6 naponta 4llapitja meg az eszkozértékelési elvek
figyelembe vételével. A nettd eszkozérték megallapitisanak napjan (T) a Letétkezel6 az Alap
eszkozeinek T napon ismert és az Alapkezelési szabdlyzat szerint meghatarozott értékelési
elvek alapjan szamitott 0sszEértékébdl vonja le az Alapot ,,T” napig terheld esedékes és
iddardnyos koltségeket, kotelezettségeket. Az igy megallapitott nettd eszkozérték kozzététele
a Letétkezel6 feladata. A Letétkezeld6 a nettd eszkozértéket a megéllapitast kovetd
forgalmazasi napon teszi k6zz¢é az Alap hirdetményi helyein.. A Forgalmazasi Helyek az adott
napon kozzétett (el6z6 napon megallapitott) nettd eszkozérték figyelembe vételével teljesitik
a vételi és visszavaltasi megbizdsokat.

V.  AZ ALAPOT TERHELO DIJAK ES KOLTSEGEK

1. Az Alap létrehozatalaval kapcsolatos koltségek
Az Alap létrehozésdval kapcsolatos koltségeket az Alapkezeld viseli, azok nem terhelik az
Alapot.

2. Az Alapkezelonek fizetendo dij

Az Alapkezeld a Téjékoztatd VI.13. pontjdban meghatarozott tevékenységek ellatasaért
alapkezelési dijat szdmol fel. Az éves alapkezelési dij mértéke az ingatlanbefektetési
allomany utdn legfeljebb évi 2 %, a likvid eszkozokben 1€vo portfolidrész utan legfeljebb évi
1,5 %. Amennyiben a likvid eszkdzok Osszesitett értéke negativ, az alapkezelési dij
felszamitdsa csak az ingatlandllomany alapjan torténik. Ebben az esetben a dijszamitds alapja
a netto eszkozérték.

Az alapkezelési dij szdmitdsdanak alapja, a naponta megdllapitott és kozzétett nettd
eszkozérték. Az alapkezelési dij - utolsé nettd eszkozértékre vetitett idéaranyos részének -
elszamoldsara naponta, kifizetésére havonta (a kovetkez6 honap 10. napjdig) keriil sor.

A Befektetési Jegyek forgalmazasaért, mint az Alapkezeld altal az Alap részére kozvetitett
szolgaltatasért jar6 forgalmazéi dijat az Alapkezelé az alapkezelési dijbol fizeti a
Forgalmazodnak.

3. Ingatlanértékel6 dija

Az ingatlanértékelok dijat az Alapkezeld éaltal az ingatlanértékelOkkel kotott megbizasi
szerzOdések hatdrozzdk meg, az ingatlanértékelOk daltal végzett egyes feladatokra
munkaegységenkénti tételes dij meghatdrozdsdval, mds feladatokra pedig a feladatokkal
érintett ingatlanportfolié Osszesitett nyilvantartasi értékére vetitett %-os, éves dijmérték
meghatdrozasaval.

Az ingatlanértékel6i dij forgalmi ad6 koteles, melynek mértéke a Tajékoztatd készitésének
idépontjaban 25 %.

4. Letétkezeloi dij

A Letétkezeldi dij éves mértéke:

15 millidrd Ft eszkozértékig: az ingatlanbefektetési allomany utdn 0,15 %, a likvid
eszkozokben 1évo portfolidrész utan 0,2%

15 milliard Ft eszkozérték felett: évi 0,125 % az ingatlanbefektetési dllomany, 0,15% a likvid
eszkozokben 1évo portfoliérész utan.
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Negativ likvid eszkozérték esetén a letétkezelési dij alapja a nettd eszkozérték, mértéke az
ingatlan dlloményra alkalmazott %.

A letétkezeldi dij szamitdsanak alapja a naponta megéllapitott és kozzétett nettd eszkozérték.
A letétkezeldl dij — utolsé nettd eszkozértékre vetitett idoaranyos részének — elszdmoldsdra
naponta, kifizetésére havonta (a kovetkezd honap 10. napjaig) kertil sor.

5. Konyvvizsgaléi dij
A konyvvizsgal6i dij a 2010. iizleti évre vonatkozéan 2.100.000 Ft + AFA.
6. Feliigyeleti dij

Az Alap a Feliigyelet részére a vonatkozé torvényi szabdlyozds szerinti feliigyeleti dijat
koteles fizetni. A feliigyeleti dij mértéke 0,25 ezrelék évente (negyedévente 0,00025/4),
melyet a netté eszkozértékek negyedéves szamtani atlagara vetitve, a negyedévet kovetd ho
utols6 napjéig. kell a Feliigyeletnek megfizetni.

7. Az Alap nevében felvett hitelekkel kapcsolatos koltségek

Az Alap nevében felvett hitelek kapcsan felmeriil6 hiteldijak és egyéb bankkoltségek az
Alapot terhelik.

8. Alap miikodésével kapcsolatos egyéb koltségek és kiadasok

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével és befektetéseivel kapcsolatban felmeriild
koltség €s kiadas, tobbek kozott:
® azingatlanok dllagmegdvasdhoz sziikséges karbantartasok, feldjitasok koltségei,
az ingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek,
az épités alatt 4ll6 ingatlanok befejezése kapcsin felmeriild beruhdzasi koltségek,
az ingatlanok bérlokre at nem harithaté tizemeltetési koltségek,
az ingatlan- és épitményadok, vagy mds, jogszabdly 4ltal eldirt add,
az ingatlanokra megkotott biztositdasok dijai,

az Alap tulajdondban 1év0 ingatlanok hasznositdsaval és értékesitésével, s az ezzel
kapcsolatos tandcsaddassal megbizott szervezetek dijai,

jogerds birdsagi/hatdsagi hatdrozat alapjan az Alapot terhel6 fizetési kotelezettségek,

e az Alap koveteléseinek érvényesitésével, s az Alappal szemben éErvényesitett
kovetelésekkel szembeni védekezéssel kapcsolatban felmeriilt koltségek,

® cljarasi koltségek és az ezzel kapcsolatban felmeriild minden egyéb kiadds és koltség,
e az Alap Befektetési Jegyeinek értékesitése kapcsan felmeriilé marketing koltségek,

® az Alap mukodésével, elszamoldsaval, nyilvantartdsdval és felszamoldsdval
kapcsolatos minden egyéb koltség és dij,

e az értékpapirok adas-vételével kapcsolatos bizoményosi dij, és egyéb koltségek.

Az Alapkezeld a koltségeket felmeriiléskor terheli ra az Alapra, kivéve az Alapot terheld,
folyamatos teljesitésekbdl szarmaz6 kotelezettségeket, melyek iddardnyosan keriilnek
elszamolasra, ezek lehetnek:

® jtalanydijas iizemeltetési szerzodések alapjan fizetett dijak,
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® az Alapban 1év0 ingatlanok utdn fizetendd, adott idOszakra vonatkozé ingatlan- és
épitményadok,

® ecgyéb, egyenletesen felmeriild, de iddszakosan fizetend6 dijak és koltségek.
Az Alapkezeld6 minden olyan egyéb, a fentiekben nem részletezett kotelezettséget €s
kovetelést, ahol e kotelezettségek és kovetelések keletkezésének idOpontja és pénziigyi
teljesitése nem esik egybe a kovetelés és kotelezettség keletkezésének idopontjdban veszi
figyelembe a nettd eszkozérték szamitasanal.
Az Alapkezeld az egyes koltségek mértékérdl, a felmeriilés, €s az Alapra terhelés idejérdl a
féléves €s éves tdjékoztatokban részletesen beszamol.

Az Alapkezeld semmilyen dijat, illetve koltséget nem terhelhet az Alapra, ha az Alap dtlagos
sajdt tokéje legaldabb hdrom honapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes torvényi
minimum otven szdzalékdt, mindaddig, ameddig az utolso hdrom hénapra szdamitott dtlagos
sajdt toke ismételten el nem éri az induldsakor érvényes torvényi minimum otven szdzalékadt.
Az dtmeneti idoszakban felmeriilo koltségek utolagosan sem terhelhetok az Alapra.

VI. A BEFEKTETOK RENDSZERES ES RENDKIVULI TAJEKOZTATASA

1. Rendszeres tajékoztatasi kotelezettség
® A nettd eszkozértéket minden forgalmazdsi napon kozzé kell tenni az Alap
hirdetményi helyein (az Alapkezel6 és a Vezetd Forgalmaz6 honlapjan) €s valamennyi
Forgalmaz4si Helyen a Befektetok szdmdara hozzéaférhetové kell tenni.

e A Befektetési Jegyekre felosztott tOke megfizetésével kapcsolatos tdjékoztatast
valamennyi Forgalmazédsi Helyen a BefektetOk szamdra hozzaférhetové kell tenni
(legkésobb az esedékesség napjan).

® Az Alapkezeld félévente, a targyfélévet kovetd 45 napon beliil, valamint a pénziigyi
év lezardsat kovetd 120 napon beliil koteles az Alaprdl a Tpt. 21. sz. melléklete
szerinti féléves €s éves jelentést késziteni, a Feliigyeletnek megkiildeni, és ezzel
egyidejiileg kozzétenni a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatirozott médon..

e Az Alapkezel6 koteles az Alaprél havonta portfolidjelentést késziteni, a hdnap utolsé
forgalmazasi napjara vonatkozdan, melyet meg kell kiildenie a Feliigyeletnek és az
adott hénapot kovetd 10. forgalmazasi naptdl kell, hogy hozziférhetové tegye a
Forgalmazasi Helyeken és az Alapkezel6 székhelyén (a jelentésnek tartalmaznia kell a
portfolié eszkozfajtik, illetve a befektetési politikdjaban részletezett egyéb kategoéridk
szerinti bemutatdsat, az elszamolt koltségek felsoroldsat, az alap hitelfelvételét, a
zérolt, illetdleg 6vadékba adott eszkdzoket, a sajat tokét €s az egy egységre jutd nettd
eszkozértéket).

e A Befektetok részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsa sordn a roviditett
tdjékoztatot, a tajékoztatt, a kezelési szabdlyzatot, a féléves &s éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfoligjelentést a Befektetd kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsatani, illetve szdbeli €s elektronikus értékesités soran fel kell
hivni a Befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat.

e Az Alapkezeldnek a jogszabdlyok 4ltal el6irt minden egyéb informdaciét a
jogszabalyban el6irt hataridében és mdédon kozzé kell tennie.

2. Rendkiviili tajékoztatasi kotelezettség

Az Alapkezel6 az Alap miikddésére vonatkozdan az aldbbi informdacidkat koteles kozzétenni,
a Feliigyeletnek megkiildeni és a Forgalmazasi Helyeken a Befektetok szamdra hozza
férhetové tenni:
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® az atalakulési, beolvadasi hirdetményt, legkésdébb 30 nappal az édtalakulds, beolvadas
hatalybalépése elott,

® a befektetési szabdlyok véltozasat, legkésobb 30 nappal a hatalybalépés eldtt,

® a futamidonek hatdrozotta alakitdsat, a hatdrozott futamidd csokkentését, legkésdbb
harminc nappal a hatdlybalépés eldtt;

® a befektetési jegy visszavéltdsaval kapcsolatos, a fizetési kotelezettségének valtozasit
legkésObb a hatdlybalépés eldtt 30 nappal,

® az Alapkezel6 engedélyének visszavondsat, 2 munkanapon beliil,

® a befektetési alapkezelési tevékenység ataddsat, legkésobb 15 nappal a hatalybalépés
elott,

® a Befektetési Jegyek forgalmazasanak felfiiggesztését, illetve ujrainditasit, 2
munkanapon beliil,

® az Alapkezeldvel szembeni felszamolds meginditdsat 2 munkanapon beliil,

® az Alap megszlinésekor a megsziinési jelentést, annak a Feliigyelet részére torténo
benyujtasaval egyidejiileg,

® az egy jegyre juté nettd eszkozérték 3 értékelési napon beliil bekovetkezett jelentds
(20 szazalékot meghaladd) mértékili csokkenésének okat, legkésdbb a felmeriilést
kovetd 2 munkanapon beliil,

o a kozzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kozzétételi helyet két
munkanapon beliil;

® a Forgalmazasi Helyek felsoroldsaban bekovetkezett barmely véltozast, legkésObb a
valtozas napjit megel6z6 munkanapon; és

® az iligynokok felsoroldsdban bekovetkezett barmely valtozast, a felsorolds boviilése
esetén legkésObb a vdltozds napjat megel6z0 munkanapon, a felsorolds sziikiilése
esetén a legkésdbb a véltozds napjat kovetd két munkanapon beliil;

® a befektetési jegyek visszavaltdsat érintd forgalmazdsi szabdlyok azon véltozésait,
amelyek a 247. § (3) és (4) bekezdése szerinti idOtartam nodvekedésével jarnak,
legkésObb a hatdlybalépés eldtt 30 nappal;

® jelen Kezelési Szabdlyzat esetleges egyéb moddositdsait, legkésObb a hatalybalépés
napjan).

3. A hirdetmények megjelentetésének helye
Az Alap hirdetményei a Tpt. 34. § (4) bekezdés b) pontja szerinti kozzétételi helyen, azaz
az Alap nevében eljar6 Alapkezeld honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), valamint a
vezetd Forgalmazoként eljar6 OTP Bank Nyrt. honlapjan (otpbank.hu) jelennek meg.

VIL. A BEFEKTETESI ALAP KEZELESENEK ATADASAVAL, A KEZELESI
SZABALYZAT =~ MODOSITASAVAL, AZ  ALAP  MEGSZUNESEVEL,
ATALAKULASAVAL, BEOLVADASAVAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

1. Az Alap kezelésének atadasa
Az Alapkezel6 az Alapot kizdr6lag mas befektetési alapkezeld részére jogosult kezelésre
atadni. Az Alap ataddsdhoz a Feliigyelet engedélye sziikséges, az atadasrdl a Tpt. 34. § (3)

bekezdésében meghatirozott médon nyilvadnos kozleményt kell kozzétenni.

2. Erdekellentétek
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Az Alapkezeld vezetd tisztségviselOinek, illetve a Dbefektetési dontéshozatalban,
végrehajtdsban résztvevd alkalmazottainak, a vele munkavégzésre irdnyulé egyéb
jogviszonyban 4ll6 személyeknek meg kell felelniiik a Tpt. 242. §.-ban megfogalmazott
osszeférhetetlenségi szabdlyoknak.

Az a személy, aki esetében az el6zdekben meghatarozott Osszeférhetetlenség mertiil fel,
koteles azt haladéktalanul a Feliigyeletnek bejelenteni €s az Osszeférhetetlenséget
haladéktalanul megsziintetni.

Az Alapkezel6 feladatait olyan médon koteles elldtni, hogy a Befektetési Jegy tulajdonosokat
mindenkor egyenld elbdndsban részesitse. Az Alapkezeld és az Alap egymadssal az
alapkezelési tevékenységtdl eltérd egyéb iizleti kapcsolatban nem éllhat.

3. A Tajékoztato és az Alapkezelési Szabalyzat médositasa

Az Alap T4jékoztatdjdban és Kezelési Szabalyzatiban foglalt feltételeket az Alapkezelo
egyoldalian, a Feliigyelet engedélyével jogosult mddositani. Nem sziikséges a Feliigyelet
engedélye a médositdshoz, amennyiben

- a Befektetdt terhel6 koltségek egyoldali csokkentését jelenti,

- a Forgalmazasi Helyek szamanak novelését, vagy csokkentését tartalmazza, ha az 1j
forgalmazd ilyen tevékenységre feliigyeleti engedéllyel mér rendelkezik,

- jogszabdly modositas atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikdjat, kockdzati jellegét,

- piaci- vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

- az Alapkezeld, illetve Letétkezeld vezeto allasu személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértékeld korében, cégadataiban bekovetkezd véltozds dtvezetését jelenti,

- az engedélyhez kotott valtozasok esetében a Feliigyelet az engedélyt korabban
megadta.

A moédositast az Alap hirdetményei helyein (VI.3. pont) kozzé kell tenni. A hatdlybalépés
napja a hirdetményben kozolt nap, amelyet a VI.2. pontban irtakhoz igazoddan kell
meghatarozni.

A moédositas sordn a Befektetési Jegyek tulajdonosainak érdekeit szem elott kell tartani.

Felhivjuk a Befektetok figyelmét, hogy a szabdlyozdk €s a gazdasdgi kornyezet véltozasa
1dordl idore sziikségessé teheti a Kezelési Szabdlyzat modositadsat.

4. Az Alap megsziinése, beolvadasa, atalakulasa, felszamolasa

Az Alap a Feliigyelet éltal vezetett nyilvantartasbol valé torléssel szlinik meg. A Feliigyelet
torli az alapot a nyilvéantartasbol:

a.) pozitiv sajat t0kéjli, hatarozott futamidejii alap esetén, az alap
futamidejének lejdratakor, a megsziinési jelentés Feliigyelethez
torténd benyujtasat kovetd nappal;

b.) a pozitiv sajit tokéjli alap megsziintetésekor a megsziinési
jelentés Feliigyelethez torténd benyujtasat kvetd nappal;

c.) a negativ sajat tokéjli alap megsziintetésekor a vagyon
értékesitésébdl szarmazo ellenérték teljes kifizetésekor;

d.) mas befektetési alapba torténd beolvadds esetén a beolvadas
napjaval;
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e.) nyiltvégli befektetési alap esetében az Osszes befektetési jegy
visszavaltdsakor, az utolsé befektetési jegy visszavaltasanak
napjat koveto nappal.

Az Alapkezelo jogutéd nélkiilli megsziinésekor, illetdleg az Alapkezeld tevékenységi
engedélyének visszavondsakor — ha az alapkezelést masik alapkezeld nem véllalja el — az
Alapot meg kell sziintetni. A pozitiv sajat tOkéjii Alapot az Alapkezeld a Feliigyelet
engedélyével megsziintetheti. Az Alapot az Alapkezeld koteles megsziintetni, amennyiben az
Alap sajat tokéje harom hénapon keresztiil, dtlagosan nem éri el a 20 milli6 Ft-ot.

Az Alap megsziintetését a Feliigyelet hatdrozatban elrendelheti, ha az Alap sajit tokéje
negativ.

Az Alap fentiek szerinti megsziintetését az Alapkezeld, illetdleg a Letétkezeld a
megsziintetésrdl szolo feliigyeleti hatarozat kézhezvételét kovetd két munkanapon beliil
koteles kozzétenni. A kozzététel napjatdl a Befektetési Jegyek visszavaltasat és eladédsat fel
kell fiiggeszteni.

Az Alap hitelez6i a kozzététel napjatdl szamitott 30 napos jogvesztd hatdridon beliil
jelenthetik be koveteléseiket a Letétkezelonél.

Amennyiben a megsziintetési eljards sordn az Alap sajat tOkéje a hitelezdi bejelentett
kotelezettségek figyelembe vételével egyiitt negativva valik, akkor a Letétkezel koteles azt a
Feliigyeletnek haladéktalanul bejelenteni.

Az Alap megsziinésével kapcsolatos feladatokat az Alapkezeld, akadélyoztatdsa, vagy
felszdmolésa esetén a Letétkezeld koteles elvégezni. A portfoliban 1év6 eszkdzoket a Tpt.
257. § (2) bekezdésében meghatirozott idon beliil értékesiteni kell. E hataridok a Feliigyelet
engedélyével, legfeljebb egy alkalommal a 257 § (5) bekezdésben foglaltak szerint
meghosszabbithatok.

Amennyiben a portfoliéban 1évd ingatlanokat nem sikeriil az eldbbiek szerinti hatdridon beliil
legaldbb az Ingatlanértékeld &ltal meghatarozott értéken értékesiteni, az ingatlanokat
nyilvdnos 4rverésen kell értékesiteni, a LetétkezelO és az Ingatlanértékeld feliigyelete mellett.
Az arverésre vonatkozé felhivast az Alap kozzétételi (hirdetményi) helyein az arverés
idOpontjat legalabb 30 nappal megeldzden kozz¢€ kell tenni.

Pozitiv sajat tokével rendelkezd ingatlanalap megsziinésekor az ingatlanok értékesitését az
Alapkezeld maga is elvégezheti. Ennek hidnydban az értékesitéssel ingatlanforgalmazo6 céget
kell megbizni. Az értékesitéshez, illetve az értékesitéshez igénybe vett ingatlanforgalmazé
cég altal felszamitott dij megszlinési koltségként az Alapot terheli.

Az Alap tulajdondba tartozé vagyon értékesitését, az értékesitésbol szarmazo ellenérték
befolyasat, valamint a Tpt. 256. § (7) bekezdésében foglalt harmincnapos hataridd elteltét
kovetd tizenot napon belill megsziinési jelentést kell késziteni és azt a Feliigyeletnek
megkiildeni és ezzel egyidejileg a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatirozott médon a
Befektetok rendelkezésére bocsatani.. A Letétkezel6 ezt kovetd 10 napon beliil kezdi meg a
rendelkezésre all6 0sszeg kifizetését a Befektetok részére.

A megsziinési jelentés a Tpt. 19. szamu mellékletében foglaltakon tilmenden legaldbb az éves
jelentés kotelezd tartalmi elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdésérol rendkiviili
kozleményt kell kozzétenni. Az Alap eszkozei értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap
tartozdsai €s kotelezettségei levondsat kovetden rendelkezésre all6 (pozitiv 0sszegll) toke a
Befektetoket Befektetési Jegyeik névértékének az Osszes forgalomban 1€vé Befektetési Jegy
névértékéhez viszonyitott aranyaban illeti meg. A Befektetok részére kifizetendd Osszeget a
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Letétkezel0 elkiilonitett letéti szadmlan koteles tartani a Befektetk részére torténd kifizetésig,
illetve az eléviilési id0 elteltéig.

Negativ sajat tOkével rendelkezé Alap megsziintetését a Feliigyelet dltal a Hpt. alapjan
létrehozott kozhasznd tirsasdg végzi. Az Alap tulajdondba tartozé vagyon értékesitését az
értékesitésbol szarmazd ellenérték befolydsat kovetden a kozhasznd tarsasdg a hitelezok
koveteléseit a csddeljardsrdl, a felszdmoldasi eljarasrol és a végelszamoldsrol sz616 1991. évi
IL. torvény eldirasai szerint, kielégitési sorrendben egyenliti ki.

Beolvadds

Az Alapkezeld nyilvdnos befektetési alapok esetén beolvadési tdjékoztatd feliigyeleti
jovahagyasaval és nyilvanossdgra hozatalaval kezdeményezheti befektetési alapok
beolvadédsat. Az Alap kizardlag hasonl6 befektetési politikdval rendelkezo alappal olvadhat
egybe. A beolvadd alap befektetési politikdja a jogutdd alapéval hasonlénak mindsiil,
amennyiben az alapok azonos, a Tpt. 67. § (1) bekezdésének a)-d) pontjadban meghatirozott
eszkozokbe fektetnek, és a jogutdd alap befektetési politikdjat nem sérti a beolvadé alap
portfélidjanak dsszetétele.

A beolvadas sordn meg kell jelolni a jogutdd alapot.

A beolvadasrol szol6 tajékoztatoban be kell mutatni a beolvadds indokat, a beolvadé alapok
befektetési politikajat, a beolvadds hatdrnapjit, a beolvadds feltételeit, a befektetési jegy
tulajdonosok teenddit, valamint — befektetési jegy sorozatonként — az alapok nettd
eszkozértékeinek és az egy jegyre jutd nettd eszkozértékeknek az alakuldsat, az értékelési
szabdlyokat, az atvaltdsi névérték meghatdrozdsat. és A beolvaddsi tdjékoztatonak
tartalmaznia kell a jogutdd befektetési alap Tpt. szerinti teljes kezelési szabélyzatat.

A jogutdd befektetési alap alapkezeldje a feliigyeleti engedély megszerzését kovetden a
beolvadds napjat legalabb 30 nappal megelozden koteles a beolvadds tényét a beolvadd
befektetési alap hirdetményi helyein kozzétenni.

A beolvadés értéknapjan befektetési jegy sorozatonként meg kell dllapitani a beolvadé alap
befektetési jegyeinek — a jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névértékére dtszamitott
— egy jegyre jutd napi nettd eszkozértékét. Az alapkezeld és a forgalmazd a jogutodd
befektetési alap befektetési jegyeit — az érvényes egy jegyre jutd nettd eszkozértékeknek
megfeleld 4atvaltdsi ardnyban — jévairja a beolvadd befektetési alap befektetési jegy
tulajdonosainak a forgalmazonal vezetett értékpapir-szamlajan.

A jogutdd alapkezeld a beolvadasrol, a befektetési alapok beolvaddsanak napjdra érvényes
portfoligjardl jelentést készit, melyet a beolvadast kovetd 8 munkanapon beliil koteles
megkiildeni a Feliigyeletnek, kozzétenni a jogutdd befektetési alap forgalmazdjanak
honlapjén,, valamint mind a jogutéd, mind a jogeldd befektetési alapra kibocsatott befektetési
jegyek forgalmazasi helyein a Befektetok rendelkezésére bocsétani.

A jelentésnek tartalmaznia kell a portfoliokban 1€v6 eszkozok tételes felsoroldsat, azok
értékét; tovabba - befektetési jegy sorozatonként - az Osszesitett nettd eszkozértékeket; a
befektetési jegyek darabszdmat, az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket, az atvaltasi
aranyt.
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A jelentést a jogutdd befektetési alap letétkezeldje és konyvvizsgaldja is aldirja.
Az Alap dtalakuldsa

Atalakuldsnak mindsiill a befektetési alap fajtdjdnak, tipusdnak vagy futamidejének
megviltoztatdsa. Befektetési alap a Tpt. 260.§ alapjan alakulhat at.

Az Alapkezeld az 4talakulds indokdt, napjat és feltételeit tartalmazé tdjékoztatdt koteles a
Feliigyeletnek jovahagyasra benydjtani. Az alapkezeld a Feliigyeleti engedély megszerzését
kovetden koteles az atalakulds tényét a befektetési alap hirdetményi lapjaiban, az atalakulds
napjat legalabb harminc nappal megel6zden kdzzétenni.

A Feliigyelet a Befektetok érdekeinek védelme érdekében kiillonosen indokolt esetben az
atalakulas feltételeit egyedileg is meghatarozhatja.

VIII. AZ ALAPKEZELO FELELOSSEGE

Az Alapkezeld az Alap miikodtetése sordn a Befektetd érdekében a jogszabdlyoknak,
mukodési szabdlyoknak és a mindenkor érvényes Kezelési Szabdlyzatnak megfelelden koteles
eljarni. Az Alapkezel6 az egyenld elbands elve alapjdn koteles eljarni a Befektetok
tekintetében.

Az Alapkezel6 a tevékenységének ellatdsa sordn kozremiikodoket vehet igénybe, akiknek
eljarasaért, mint sajatjaért felel.

IX. JOGVITAK RENDEZESE

Az Alapkezel6 a Befektetd éltal széban vagy irdsban benyujtott panaszt, amennyiben azt mar
a kozléskor megalapozottnak taldlja, azonnal orvosolja. Amennyiben ez nem lehetséges, Uigy
arra a kozléstdl szamitott nyolc vagy — ha az ligy hosszabb vizsgalatot kivdn — harminc napon
beliil irdsban vélaszol.

Arra az esetre, ha a jogvitdk békés uton vald rendezésére tett torekvés barmely okbdl nem
vezet eredményre, a felek barmelyike a jogvita eldontésére — a Polgari Perrendtartds hatdskori

és illetékességi szabdlyai szerint - birdsagi eljarast kezdeményezhet.

Budapest, 2010. december 2.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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1. SZAMU MELLEKLET
Az OTP Ingatlan Alapkezel6 Zrt. Mérlege (adatok ezer forintban)

Sor- A tétel megnevezése
Szam 2007 2008 2009

a b e C e
1 |A. Befektetett eszkozok 45,622 41,730 38,371
2 |L IMMATERIALIS JAVAK 22,965 20,114 18,639
6 Vagyoni értékii jogok 22,965 20,114 18,639
8 Immateridlis javakra adott elélegek

10 [I. TARGYI ESZKOZOK 22,657 21,616 19,732
11 Ingatlanok és a kapcsol6d6 vagyoni értékii jogok

13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 22,657 21,616 19,732
18  [III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
26 |B. Forgéeszkiozok 1,620,389 1,152,592 532,082
27 |l KESZLETEK - - .
34 |[[I. KOVETELESEK 211,602 125,426 292,665
35 Kovetelések druszall-bol és szolgaltatdsbdl (vevik) 203,933 124,040 168,855
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben
39 Egyéb kovetelések 7,669 1,386 123,810
40  [III. ERTEKPAPIROK 1,209,408 727,687 187,046
42 Egyéb részesedés 1,209,408 727,687 187,046
45 [IV. PENZESZKOZOK 199,379 299,479 52,371
46 Pénztar, csekkek 76 24 4
47 Bankbetétek 199,303 299,455 52,367
48 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 1,001 544 1,728
52 |[ESZKOZOK OSSZESEN 1,667,012 1,194,866 572,181
53 |D. Sajat toke ] 100,000 100,000 100,000
54 [I. JEGYZETT TOKE 100,000 100,000 100,000
58 [IV. EREDMENYTARTALEK

61 |VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 258,259
62 |E. Céltartalékok - 82,250 101,802
66 |F. Ki?telezettségek ] 1,429,992 791,066 27,428
67 |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - - -
71 [I. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK - - -
80 |III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,429,992 791,066 27,428
85 Kotelezettségek druszallitasbol és szolgdltatdsbol (szallitdk) 18,491 9,479 4,472
87 Rovid lejaratd kotelezettségek kapces. Véllalk. szemben 725,611 393,536 1,500
88 Rovid lejaratd kot. Egyéb részesedési visz.vall. szemben 672,381 363,691

89 Egyéb rovid lejératu kotelezettségek 13,509 24,360 21,456
90 |G. Passziv idébeli elhatarolasok 137,020 221,550 84,692
94 |FORRASOK OSSZESEN 1,667,012 1,194,866 572,181
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Az OTP Ingatlan Alapkezel6 Zrt. Eredménykimutatasa ( adatok ezer forintban )

Sor- A tétel megnevezése
SZam 2007 2008 2009
A B E C E
1 |01. Belfoldi értékesités nettd drbevétele 2,169,636 2,249,082 921,425
3 |I. Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 2,169,636 2,249,082 921,425
6 |II. AKktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) - - -
7 |II1. Egyéb bevételek 2,874 2,866 863
9 |05. Anyagkoltség 7,574 8,483 11,477
10 |06. Igénybe vett szolgdltatdsok értéke 157,060 153,913 75,869
11 |07. Egyéb szolgaltatasok értéke 3,451 3,477 3,047
13 |09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok értéke 930,574 948,171 287,088
14 |IV. Anyagjellegii raforditasok értéke (05+06+07+08+09) 1,098,659 1,114,044 377,481
15 |10. Bérkoltség 102,468 124,134 112,664
16 |11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 15,343 18,129 13,931
17 |12. Bérjarulékok 36,598 42,511 38,939
18 |V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 154,409 184,774 165,534
19 |VL Ertékcsokkenési leiras 13,769 14,731 15,257
20 |VIL Egyéb raforditasok 25,014 108,887 39,573
22 |A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 880,659 829,512 324,443
23 |13. Kapott (jérd) osztalék és részesedés
25 |14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
27 |15. Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége 139,403
29 |16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegli bevételek 16,113 19,320 17,425
31 |17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 11 216 111
32 |VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 16,124 158,939 17,536
33 |18. Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesztesége
35 |[19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii rdforditasok 68,311
37 |20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 51,120 -51,120
38 |21. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 4 185 164
39 [IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 4 51,305 17,355
40 [B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 16,120 107,634 181
41 |C.SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 896,779 937,146 324,624
42 |X. Rendkiviili bevételek
43 [XI. RendKkiviili raforditasok
44 |D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) - - -
45 |E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 896,779 937,146 324,624
46 XTI Adofizetési kotelezettség 174,514 194,919 66,365
47 |F. ADOZOTT EREDMENY 722,265 742,227 258,259
48 [22. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra 649,941
49 |23. J6vdhagyott osztalék, részesedés 1,372,206 742,227
50 |G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 0 258,259
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Ingatlan Alapkezels Zrt. kizgyiilése elé terjesziet! éves beszaimoloral

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. részvényeseinek

Elvégeztik az OTP Ingatian Alapkezeld Zrt. mellékelt 2007. évi éves beszimolojanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszimolé a 2007. december 31-i fordulonapra elkészitett
mérlegb6l — melyben az eszkozok és forrasok egyezG végdsszege 1.667.012 cFt, a mérleg
szerinti eredmény 0 eFt -, az ezen idpontra végz6dd évre vonatkozd eredménykimutatasbol és
a szimviteli politika meghatirozo elemeit és az egyéb magyardzd megjegyzéseket tartalmazo
kicgészitd mellékletbd) all.

Az éves beszimolonak a szimviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
altalanos szdmviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatdsa az iigyvezetds
felelossége. Ez a felelosség magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabdl eredd, lényeges
hibds allitisokto! mentes éves beszamold elkészitése €s valés bemutatisa szempontjabol
relevans belsé ellenorzés kialakitisat, bevezetését, fenntartasat, megfeleléd szamviteli politika
kivilasztésat és alkalmazasat, valamint az adott koérilmények kozott ésszeri szamviteli
becsléseket.

A kényvvizsgald felelossége az éves beszamolo véleményezése az elvégzett kiinyvvizsgalat
alapjan, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolo Ssszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2007 mdrcius 27-én kiadott, a 2006. &vi éves besziamoléra vonatkozod
jelentésiinkre, kozoljiik, hogy az elbzd évre vonatkozo kdnyvvizsgalatunk alapjan korlatozas
nelkili kbnyvvizsgaloi jelentést adtunk ki.

A kdnyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok é€s a kdnyvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszagon érvényes — torvények ¢és egyeb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentick megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kivetelményeknek, valamint
hogy a konyvvizsgilat tervezése és elvégzése révén elegendd és mepfeleld bizonyossigot
szerezziink arrol, hogy az éves beszamold nem tartalmaz 1ényeges hibas allitisokat.

Az elvégzett kionyvvizsgilat magaban foglalta olyan eljarasok végrehajtasit, amelyek célja
konyvvizsgalati  bizonyitékot szerezni az éves beszimoldban szerepld Gsszegekrol és
kozzetetelekrdl. A kivilasziott eljarisok, beleértve az éves beszamold akar csalisbol, akar
tévedésekbdl eredd, lényeges hibas allitasai kockazatanak felméréseit, a kinyvvizsgald
megitélésétd]  fiiggnek. Az éves  beszamoldhoz  kapesolédéan  a  kényvvizsgald
kockizatfelmérésének nem célja, hogy a villalkozas belsd ellendrzésének hatékonysagara
vonatkozdéan véleményt mondjon. :

. 0 ; . . Member of
Audir  Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu

Bejegyezve: Favarosi Birasag mint Cégbirasag
Cg.: 01-09-071057
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A kdnyvvizsgilat magaban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
iigyverelés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatdsinak értékeléseét.
Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank a fent emlitett teriiletre korlatozodott és nem
tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditill szamviieli nyilvantartasaibol levezetett
informicick attekintésér. Meggytzidésiink, hogy a mepszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
elegendd és megfeleld alapot nyijt a kdnyvvizsgaldi zaradék megadasahoz,

Zaradék:

A konyvvizsgélat sorin az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és
tételeit, azok kinyvelési és bizonylati alatimasztisat az érvényes nemzeti kdnyvvvizsgilati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgiltuk, és ennek alapjin elegendé és megfeleld
bizonyossagot szereztiink arrol, hogy az éves beszamolot a szamviteli torvényben foglaltak és
az altaldnos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamolé az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. 2007. december 3 1-
én fenndlld vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl megbizhato és valds képet ad. Az iizleti
jelentés az éves beszamold adataival 8sszhangban van.

Budapest, 2007. februar 08.

Horvith Tamas Horvarth Attila Péter
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. bejegyzett kbnyvvizsgild
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. 005173
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt. kizgyiilése elé terjesztett éves beszamolorol

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zit. részvényeseinek

Elvégeztiikk az OTP Ingatlan Alapkezel$ Zrt. mellékelt 2008. évi éves beszamolojanak a kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszamolo a 2008. december 31-1 fordulonapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkozok €s
forrasok egyezé végosszege 1.194.866 eFt, a mérleg szerinti eredmény 0 eFt -, az ezen idOpontra végz6do
évre vonatkozd eredménykimutatashol és a szadmviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb
magyarazé megjegyzéseket tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Az tigyvezetés felelossége az eves beszamoloert

Az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalanos
szamviteli elvek szerint torténé elkészitése és valos bemutatdsa az ligyvezetés felelossége. Ez a felelosség
magaban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamolo
elkészitése €s wvaldés bemutatdsa szempontjabol relevans belsé ellenérzés kialakitasat, bevezetését,
fenntartasat, megfelelé szamviteli politika kivalasztisat és alkalmazasat, valamint az adott korillmények
kozott ésszerli szamviteli becsléseket.

A kdnywizsgdlo felelossege

A konyvvizsgald felelossége az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgilat alapjan,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamol6 dsszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2008. februar 8-an kiadott, a 2007. évi éves beszamolora vonatkozd jelentésiinkre, kozoljiik,
hogy az el6z6 évre vonatkozo konyvvizsgalatunk alapjan korlatozas nélkiili kdnyvvizsgaloi jelentést adtunk
ki.

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok €s a koényvvizsgélatra vonatkozd —
Magyarorszagon érvényes — torvények &s egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalat
tervezése és elvégzése révén elegendd és megfeleld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves
beszamolo nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett konyvvizsgalat magaban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Gsszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csaldsbdl, akar tévedésekbdl eredd, 1ényeges hibas allitasai
kockazatanak felméréseit, a konyvvizsgald megitélésétol fiigenek. Az éves beszamoléhoz kapcsoléddan a
konyvvizsgald kockazatfelmérésének nem célja, hogy a vallalkozas belsd ellenérzésének hatékonysagara
vonatkozéan véleményt mondjon.

Member of

Audit.Tax.Consulting . Financial Advisory. e e

Bejegyezve: Fovérosi Birdsag mint Cégbirosag
Cg.: 01-09-071057
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A konyvvizsgalat magiban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az iigyvezetes
lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatasanak értékelését. Az iizleti jelentéssel
kapcsolatos munkank a fent emlitett terliletre korlatozddott €s nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informacidk attekintését. Meggyozddéstink, hogy &

megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt a kdnyvvizsgaloi zaradék
megadasahoz.

Zéaradék:
A konyvvizsgalat soran az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeti kényvvizsgalati standardokban foglaltak szerin

felulvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd €s megfeleld bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves
beszamolot a szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamold az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. 2008. december 31-én fennallc
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhato és valds képet ad. Az iizleti jelentés az éves
beszamolo adataival dsszhangban van.

Vélemeénytink korlatozasa nélkiil felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet 5. fejezetére, amelyben
bemutatasra keriilt, hogy a Tarsasag jovObeni helyzetét és eredményes miitkodését alapvetden az altala kezell
alapok vagyondnak alakuldsa hatdrozza meg. Bemutatasra keriiltek tovdbba a Térsasag alapkezeld:
tevékenysége ala tartozo alapok likvid eszkdzei 2008. évi alakuldsa és az ezen alapok varhato jovdbeni
mitkddésére vonatkozd megallapitasok. Bemutatasra kertilt, hogy habar a Tarsasag arbevétele (alapkezelés:
dij) véarhatoan jelentosen csokkenni fog, ezzel aranyosan a legjelentdsebb koltsége. a forgalmazoknak
fizetendo forgalmazasi jutalék is csokken, ebbdl kifolyolag a Tarsasag 2009-ben is varhatoan eredmeényeser
miikoddik majd.

Budapest. 2009. februar 13.

(4 papir alapu kénwvizsgaloi jelentés keriilt alaivdsra.)

Gion Gébor Nagy Zoltan

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kit. bejegyzett konyvvizsgalo
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. 005027

000083
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlan Alapkezel6 Zit. alapitdjanak

Elvégeztik az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. mellékelt 2009. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgélatat,
amely éves beszadmolé a 2009. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és
forrasok egyezd végisszege 572.181 eFt, a mérleg szerinti eredmény 258.259 eFt nyereség -, az ezen
iddpontra végzddd évre vonatkozé eredménykimutatasbol és a szamviteli politika meghatarozo elemeit és
az egyéb magyarazé megjegyzéseket tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Az digyvezetes felelosseége az eves beszamoloert

Az éves beszamolénak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott Altalanos
szamviteli elvek szerint torténé elkészitése és valos bemutatasa az ligyvezetés feleldssége. Ez a felelGsség
magaban foglalja az akér csalasbol, akar hibabol eredo, lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamolo
elkészitése és valos bemutatdsa szempontjabol relevans belsé ellendrzés kialakitasat, bevezetését,
fenntartasat, megfeleld szamviteli politika kivalasztasat és alkalmazasét, valamint az adott koriilmények
kozott ésszerli szamviteli becsléseket.

A kénywizsgalo felelossége

A konyvvizsgalo felelossége az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2009. mércius 30-an kiadott, a 2008. évi éves beszamolora vonatkozo jelentéstinkre, kozoljik,
hogy az el6z6 évre vonatkozé konyvvizsgalatunk alapjan korlatozas nélkiili konyvvizsgaloi jelentést adtunk
ki

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardok és a koényvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a koényvvizsgalat
tervezése és elvégzése révén elegendd és megfeleld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves
beszamolo nem tartalmaz lényeges hibas allitdsokat.

Az elvégzett kényvvizsgalat magaban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgélati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld oOsszegekrol és kozzétételekrdl. A kivélasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamoloé akar csalasbol, akar tévedésekbdl eredd, lényeges hibas allitasai
kockazatanak felméréseit, a kdnyvvizsgdld megitélésétol fiigenek. Az éves beszamolohoz kapcesoléddan a
konyvvizsgalé kockézatfelmérésének nem célja, hogy a vallalkozas belst ellendrzésének hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjon.

Member of
Deloitte Touche Tohmatsu

Audit.Tax.Consulting . Financial Advisory.

Bejegyezve: Fovarosi Birésag mint Cégbirosag
Cg.: 01-09-071057
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A konyvvizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az ligyvezetés
lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatdsanak értékelését. Az fizleti jelentéssel
kapcsolatos munkank a fent emlitett teriiletre korldtozodott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését. Meggy6zddésiink, hogy a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt a konyvvizsgaloi zéradék
megadasdhoz.

Zaradek:

A konyvvizsgalat soran az OTP Ingatlan Alapkezelo Zrt. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
kényvelési és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint
feltilvizsgdltuk, €s ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves
beszamolot a szamviteli torvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamolo az OTP Ingatlan Alapkezel6 Zrt. 2009. december 31-én fennallo
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valos képet ad. Az iizleti jelentés az éves
beszamolo adataival 6sszhangban van.

Véleményiink korlatozasa nélliil felhivjuk a figyelmet a kiegészitd melléklet 5. fejezetére, amelyben
bemutatasra kertilt. hogy a Tarsasag jovobeni helyzetét és eredményes miikodését alapvetden az altala kezelt
alapok vagyonanak alakulasa hatarozza meg. Bemutatasra keriiltek tovabba a Tarsasag alapkezeloi
tevékenysége ala tartozo alapok likvid eszkdzei 2009. évi alakulasa és az ezen alapok varhato jovébeni
mitkodésére vonatkozo megallapitasok. Bemutatasra keriilt, hogy habar a Tarsasag arbevétele (alapkezelési
dij) varhatoan jelentdsen cstkkenni fog, ezzel ardnyosan a legjelentdsebb koltsége, a forgalmazdknak
fizetendd forgalmazasi jutalék is csokken, ebbdl kifolyolag a Tarsasag 2010-ben is varhatoan eredményesen
miikddik majd.

Az alapito elé terjesztett éves beszamolorol 2010. februdr 5-1 datummal kényvvizsgaldi jelentést adtunk ki,
és a fordulonap utani események hatasait csak ezen idopontig vizsgaltuk meg.

Az éves beszamolot és az alapitd elé terjesztett fizetendd osztalék Ssszegét az alapitd 2010. marcius 31-én
jovahagyta.

Budapest, 2010. marcius 31.

(4 papir alapu kémnwvizsgaldi jelentés keriilt aldirasra.)

Gion Gabor Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kit. kamarai tag kényvvizsgalo

1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C. 005313
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Orszagos Takarékpénztas és Kereskedelmi Bank Nyrt

MERLEG

adatok: millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2009.12.31
a b c d
ESZKOZOK
1.Pénzeszkozok 229,644 157,437 177,813
2.Allampapirok 339,281 434,736 951,801
3.Hitelintézetekkel szembeni kdvetelések 858,210 928,335 996,604
4.Ugyfelekke1 szembeni kovetelések 2,217,074 | 2,714,969 | 2,602,753
5.Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 559,756 621,201 938,429
6.Részvények és mds valtoz6 hozamii értékpapirok 210,241 152,935 85,528
7.Részvények, részesedések befektetési célra 892 942 930
8.Részvények, részesedések kapcsolt vallalkozasban 321,156 398,672 391,135
9.Immateridlis javak 259,413 166,983 174,833
10.Targyi eszk6zok 72,052 71,036 68,178
11.Sajat részvények 54,208 53,750 3,773
12.Egyéb eszkdzok 46,244 47,328 30,133
13.Aktiv id6beli elhataroldsok 108,207 119,168 143,950
Eszkozok 0sszesen 5,276,378 | 5,867,492 | 6,565,860
Ebbdl: - FORGOESZKOZOK 1,872,525 1,912,906 | 2,281,873
- BEFEKTETETT ESZKOZOK 3,295,646 | 3,835,418 | 4,140,037
FORRASOK

1.Hitelintézetekkel szembeni kotelezettsé gek 565,719 705,808 963,760
2.Ugyfelekke1 szembeni kotelezettségek 3,159,732 | 3,243,056 | 3,357,638
3.Kibocsatott értékpapirok miatt fenndll6 kotelezettség 414,459 619,185 616,618
4. Egyéb kotelezettségek 45,652 39,246 221,523
5.Passziv idObeli elhatarolasok 46,374 141,761 153,654
6.Céltartalékok 72,174 86,471 107,514
7.Hatrasorolt kotelezettségek 299,231 302,878 309,695
8.Jegyzett toke 28,000 28,000 28,000
9.Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
10.T6ketartalék 52 52 52
11. Altaldnos tartalék 96,249 101,670 111,903
12.Eredménytartalék (+) 384,521 495,270 598,133
13.Lekotott tartalék 56,320 55,305 5,274
14.Ertékelési tartalék 0 0 0
15. Mérleg szerinti eredmény (+) 107,895 48,790 92,096

16.Atvaltasbél szdarmazo kiilonbozet (+,-) 0
Forrasok osszesen 5,276,378 | 5,867,492 | 6,565,860
Ebb6l: - ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3,487,400 | 4,088,177 | 4,629,179
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 997,393 |  821,996| 840,055
- SAJAT TOKE 673,037 729,087 835,458
MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK 3,444,193 | 5,264,349 | 5,914,336
1.Fiiggd kotelezettségek 1,294,789 | 1,495,081 | 2,183,169
2.Biztos (jovobeni) kotelezettségek 2,149,404 | 3,769,268 | 3,731,167
MERLEGEN KiVULI KOVETELESEK 4,601,467 | 5,568,837 | 5,773,282
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Orszagos Takarékpénztas és Kereskedelmi Bank Nyrt
EREDMENYKIMUTATAS

adatok: millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2009.12.31
a b c d
1. Kapott kamatok és kamatjellegli bevételek 401,014 544,491 717,616
2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 214,556 351,130 511,086
3. Bevételek értékpapirokbol 18,920 138,264 32,986
4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 153,346 156,658 160,808
5. Fizetett (fizetend®) jutalék- és dijraforditdsok 25,260 28,096 24,339
6. Pénziigyi miiveletek nett6 eredménye [6.a-6.b+6.c-6.d] -676 | -112,649 5,709
7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységbdl 409,212 133,611 144,186
8. Altaldnos igazgatési koltségek 117,697 135,783 129,581
9. Ertékcsokkenési lefrds 20,984 20,448 14,332
10. Egyéb raforditasok iizleti tevékenységbdl 448,027 250,892 182,566
11. Ertékvesztés kovetelések utan és kockazati
céltartalék a fiiggd és biztos (jovobeni)
kotelezettségekre 23,623 60,024 138,237
12. Ertékvesztés visszairasa kovetelések utdn és kockazati
céltartalék felhaszn. a fiiggd és biztos
kotelezettségekre 26,636 24,182 62,839
12/A. Altaldnos kockazati céltartalék képzés és
felhasznalas kiilonbozete -9,095 -74 2,615
13. Ertékvesztés a befekt-i célu, hitelvisz-t megtest. ép-ok,
kapcsolt- és egyéb rész-i visz-ban 1évg véll.-ban részv-
ek 5,161 4,722 10,199
14. Ertékveszt. visszairdsa a befekt-i céld, hitelvisz-t
megtest. ép-ok, kap- és egyéb rész-i visz-ban 1évd
vallalk. 3 7,180 2,994
15. Szokasos (iizleti) tevékenység eredménye 144,052 40,568 119,413
16. Rendkiviili bevételek 24,217 29,050 27,679
17. Rendkiviili réforditdsok 26,226 12,224 32,966
18. Rendkiviili eredmény (16-17) -2,009 16,826 -5,287
19. Addzas elétti eredmény (+-15+-18) 142,043 57,394 114,126
20. Adéfizetési kotelezettség 22,160 3,183 11,797
21. Adézott eredmény (+-19-20) 119,883 54,211 102,329
22. Altaldnos tartalékképzés, felhasznalas (+-) -11,988 -5,421 -10,233
23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra,
részesedésre 0
24. J6évahagyott osztalék és részesedés 0
Ebbdl: - kapcsolt vallalkozdsnak 0
- egyéb részesedési viszonyban 1évo vall.-nak |0
Mérleg szerinti eredmény (+-21+-22+23-24) 107,895 48,790 92,096
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Bank Nyrt. kizgyiilése elé lerjesztett éves beszimolérél

Az OTP Bank Nyrt. részvényesei részére

Elvégeztik az OTP Bank Nyrt. (a “Bank™ mellékelt 2007. évi éves beszamolojanak a

konyvvizsgilatat, amely éves beszamolé a 2007. december 31-i forduldénapra elkészitett

mérleghdl — melyben az eszkdzdk és forrasok egyezd végosszege 5.276.378 millio Ft, a mérleg

szerinti eredmény 107.895 millid Ft nyereség-, az ezen iddpontra végzidd évre vonatkozod -
eredménykimutatasbol €s a szamviteli politika meghatarozd elemeit és az cgyéb magyarazd

megjegyzdseket tartalmazé kicgészitd mellékletbdl 4ll.

Az digyvezetés felelossege az éves beszamoloért

Az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
dltaldnos szdmviteli elvek szerint tbrténd elkészitése €s valds bemutatisa az lgyveselés
felelossége. Ez a feleldsség magaban foglalja az akér csalasbol, akar hibibol eredd, lényeges
hibas allitasoktdl mentes éves beszamolé elkészitése €s valos bemutatisa szempontjabol
relevans belsé ellen6rzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szimviteli politika
kivalasztasit és alkalmazasat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerii szimviteli
becsléseket.

A kémpvizsgdlo feleldssége
A kBnyvvizsgild feleldssége az éves beszamold véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgilat
alapjan, valamint az iizleti jelentés €s az éves beszamold tsszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2007. marcius 21-én kiadott, a 2006. évi éves beszdmoldra vonatkozd
jelentésiinkre, kizoljilk, hogy az el6z0 évre vonatkozo kdnyvvizsgalatunk alapjan korlatozas
nélkiili konyvvizsgaloi jelentést adtunk ki.

A kdnyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok ¢s a konyvvizsgilatra
vonatkozo — Magyarorszagon érvényes — torvények és egvcb jogszabélyok alapjin hajtottuk
végre. A fentiek megkivetelik, hogy megfeleljiink bizonyos efikai kivetelményeknek, valamint
hogy a konyvvizsgilat tervezése és elvégzése révén clegendd és megfeleld bizonyossagot
szerezziink arrol, hogy az éves beszamold nem tartalmaz Iényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett kinyvvizsgilat magaban foglalta olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni ar éves beszdmoldban szerepld dsszegekrdl és
kivzzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok, belecrtve az éves beszamolo akér csalasbol, akar
tévedésekbdl eredd, lényeges hibds allitisai kockazatanak felméréseit, a konyvvizsgald
megitélésétdl fiiggnek. Az éves beszamolohoz kapcsolodéan a  konyvvizsgélo
kockazatfelmérésének nem célja, hogy a véllalkozas belst ellenérzésének hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjon.

i e q B . Mem b f
Audir.Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
Bejegyezve: Fovaresi Birgsdq mirt Cégbirasag
©g.: 01-08-071057
2007. EvI £VES JELENTES 25
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A kénywizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az
Ugyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamolé bemutatésanak
értékelését, Az (zleti jelentéssel kapcsolatos munkank a fent emlitett terdletre
korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Bank nem auditalt szamviteli
nyilvantartasaibol levezetett informéciok attekintését. MeggySzédésink, hogy a
megszerzett kdnywvizsgdlati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot nyujt a
kdnywvizsgaldi zaradék megadéséhoz.

Zaradék:

A kényvvizsgalat soran az OTP Bank Nyrt. éves beszamolojat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési és bizonylati aldtémasztasat az érvényes nemzeti konyvvizsgélati
standardokban foglaltak szerint felUlvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendé és megfelel
bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az éves beszdmoldt a szamviteli torvényben
foglaltak és az éltalénos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleménytink szerint az éves beszamolé az OTP Bank Nyrt. 2006. december 31-én fennalld
vagyoni, pénzlgyi és jovedelmi helyzetér6l megbizhaté és valds képet ad. Az Uzleti
jelentés az éves beszamolod adataival Gsszhangban van.

Budapest, 2007. marcius 21.

Nagy Zoltan

. bejegyzett kénywvizsgald
1068 Budapest Ddzsa Gydrgy Ut 84/C. 005027

000083
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FUGGETLEN XONYVVIZSGALOY JELENTES
Az OTP Bank Nyrt. kbzgyiiése clé terjenriett éves besphmolérs)

Az OTP Bank Nyrt. részvényesei €5 |gazgatosiga részére

Elvégestik az OTP Bank Nyrt. (z “Bank™ meliékeh 2008, évxémhsdmkbiukl
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FOGGETLEN . ONYVVIZSGALO BESZAMOLOIA

A kbnyvvizsgilet magiban foglalta tovébba az alkalmazott szimviteli alapelvek és az
Ugyvezetés ienyegesebb bedsléscinek, valamint az éves beszimolé bemntatasinak értékelését,
Az zleti jelentéssel kapcsolatos munkink a fent emlitétt teriletre Koiltozddott és nem
‘tartalmazta ogyéb, a Bank nem auditdlt szdmviteli nyilvintartisaibol levezetett informéciok
Attckintésct. MoggyOzbdéstink, hogy a megszerzett kbnyvvirsghlati bizonyiték elegendd és
megfeleld alepot nyiijt a kiinyvvizsgaldi zéradék megadisihoz,

Zisadékc: ‘

A kényvvizsgilat sorén az OTP Bank Nyrt. éves beszimol6jit, annak részeit és tételeit, azok
foglaitak szerint felillvizsghituk, és ennck alapjin clegends & megfeleld bizonyossgot
szerezifink arrél, hogy az éves beszimolét a szamviteli trvényben foglaltak és az dkalinos

szAmyiteli elvek:szesint készitették el,
Vélewényiink szeririt az éves beazimols az OTP Bark Nyrt. 2008. december 31-¢n fenndll6

vagyoni; pénziigyi és jovedelmi helyzetérd! megbizhatd & valos képet ad. Az iizleti jelentés az
€ves beszimold adataival Bsszhangban van.

Budapest, 2009. mircius 20.

' Nagyviradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Deloitte Kényvvizsgald és Tanicsadd Kit. bejegyzett kbnyvvizsgilé
1068 Budapest Dézsa Gyorgy it 84/C. 005313

000083
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Bank Nyrt. kozgyiilése elé terjesztelt éves beszamoloral

Az OTP Bank Nyrt. részvényesei és lgazpatosaga részére

Elvégeztitk az OTP Bank Nyrt. (a “Bank™) mellékell 2009. évi éves beszamoléjénak a
konyvvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2009. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszk&zik és forrasok epyezd végbsszege 6.565.860 milli6 Ft, a
mérleg szerinti eredmény 92.096 millié Ft nyereség, az ezen idépontra vépz6dd évre
vonatkozd eredménykimutatdsbol és a szdmviteli politika meghatarozé elemeit és az
egyéb magyardz6 megjegyzéseket tartalmazé kiegészité mellékletbd] all.

Az tgyvezelés felelossége az éves beszdmoloért

Az éves beszAmolénak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszdgon
elfogadoti 4ltalnos szAmviteli elvek szerint t6rtén6 elkészitése és valés bemutatésa az
ligyvezetés feleléssége. Ez a feleldsség magéban foglalja az akar csaldsbol, akar hibabél
eredd, lényeges hibas allitisokté] mentes éves beszamold elkészitése és valds
bemutatisa szempontjabdl relevdns belsd ellendrzés kialakitdsit, bevezetését,
fenntartasét, megfelelé szamviteli politika kivélasztését és alkalmazasal, valamint az
adott koriilmények kiizott ésszeril szamviteli becsléseket.

A kényvvizsgadlo felelbssége

A konyvvizsgalo feleldssége az éves beszdmolé véleményezése az elvégzetl
konyvvizsgilal alapjan, valamint az {izleti jelentés és az éves beszdmol6 dsszhangjanak
megitélése.

Hivatkozva a 2009. marcius 20-4n kiadott, a 2008. évi éves beszamoléra vonatkozo
jelentésiinkre, k6zoljik, hogy az el6zd évre vonatkozd kbnyvvizsgélatunk alapjén
korlatozas nélkiili kdnyvvizsgéldi jelentést adtunk ki.

A konyvvizsgélatol a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok & a
konyvvizsgalaira vonatkozé - Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb
jogszabélyok alapjén hajtottuk végre. A fentick megkdvetelik, hogy megfeleljiink
bizonyos efikai k&vetelményeknek, valamint hopy a kényvvizspilal tervezése és
clvégzése révén elegend6 és mepfeleld bizonyossipot szerezziink arrdl, hogy az éves
beszamold nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

Az elvégzett kényvvizspilal magéban foglalta olyan eljdrasok végrehajtésat, amelyek
célja kényvvizsgilati bizonyitékot szerezni az éves beszémoldban szerepld sszegekr]
és kozzéiételekrbl. A kivalasztott eljarasok, beleérive az éves beszdmol6 akér csaldsbél,
akdr tévedésekb6l eredd, lényeges hib4s A4llitAsai kockézaténak felméréseit, a
kényvvizsgald megilélésétél fRiggnek. Az éves beszdmoléhoz kapesolédéan a
kényvvizsgdld kockazatfelmérésének nem célja, hogy a vallalkozds belsé
ellen6rzésének hatékonysagéra vonatkozban véleményt mondjon.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu
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A konyvvizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazoti szamviteli alapelvek és az
igyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatasanak
érickelését. Az flizleti jelentéssel kapesolatos munkank a fent emlitett teriiletre
korlatozodott, és nem tartalmazta egyéb, a Bank nem auditdlt szadmviteli
nyilvantartasaibol levezetet informaciok Aattekintését. Meggy6z6désiink, hogy a
megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd ¢és megfeleld alapot nydjt a
kényvvizsgaloi zaradék megadasahoz.

Zaradék

A kodnyvvizsgdalat soran az OTP Bank Nyrt. éves beszamolojat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési és bizonylati alatdmasztasat az érvényes nemzeli konyvvizsgélati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelel6

bizonyossagot szereztiink arrol, hogy az éves beszamoldl a szamviteli térvényben
foglaltak és az éltalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Vélemenyiink szerint az éves beszamolo az OTP Bank Nyrt. 2009. december 31-én
fennall6é vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérdl megbizhat6 és valos képet ad. Az
{izleti jelentés az éves beszamold adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2010. februar 26.

S e *\‘\5"‘\\\* ...... o \ s
Nagyvéradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Deloitte Kényvvizsgdlo és Tanacsado KAi. kamarai tag konyvvizsgalo
1068 Budapest Déozsa Gyorgy ut 84/C. 005313
000083
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2.S7Z. MELLEKLET

_ OKIRAT )
DEMATERIALIZALT BEFEKTETESI JEGYROL

1. A befektetési jegy Kibocsaté (okirat Kiallit6) és a Letétkezel6 adatai:

Az Alapkezel0 teljes neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZRt.

Az Alapkezeld rovid neve: OTP Ingatlan Alapkezeld ZRt.

Az Alapkezel0 székhelye: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Az Alapkezeld cégbirdsagi bejegyzésének idopontja: 1999. oktéber 30.

Az okirat alairdsara jogosultak:

Neve: T6th Balazs

Képviseleti jog alapja: vezérigazgatd

A Letétkezeld teljes neve: Orszdgos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank NyRt.
A Letétkezeld székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

2. A Befektetési Alap adatai:

A Befektetési Alap megnevezése: OTP Ingatlanbefektetési Alap

Hatéalyos miikodési €s eljarasi szabalyzat datuma: 2002. szeptember 15.
Nyilvantartasba vételére vonatkozo feliigyeleti hatdrozat ddtuma: 2002. december 5.
tipusa: nyilvanos

fajtaja: nyiltvégl

futamideje: hatdrozatlan

3. Az uj befektetési jegy kibocsatasarol szo6lé dontés

jellege: Kibocsat6 rendkiviili kozgytilésének 5/2002.07.11. szamu hatdrozata
idépontja: 2002. julius 11.

4. A teljes befektetési jegy sorozatra vonatkozo6 adatok:

5. A tulajdonosnak, illetve a birtokosnak a befektetési jegyhez fiizodo, a befektetési alap

ISIN azonosité: HU 0000702451

A befektetési jegy megnevezése: OTP Ingatlanbefektetési Jegy
Devizaneme: HUF

Névérték: 1 Ft

Ertéknap (keletkeztetés napja): 2002. december 9.

Okiratcsere napja: 2003. szeptember 16.

kezelési szabalyzataban meghatarozott jogai:

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:

a tulajdonukban 1év0 Befektetési Jegyek adott napra vonatkozd, visszavaltdsi
jutalékkal csokkentett, netté eszkozértéken torténd visszavaltisara, a jelen Tajékoztatd
mellékletében szerepld forgalmazé helyeken, az Alapkezelési Szabalyzatban

részletezett korlatozasokkal;

az Alap felszdmoldsa esetén az Alap feloszthaté t0kéjébdl a tulajdonukban 1évo

Befektetési Jegyek ardnyéban torténo részesedésre;
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a Tpt. 289 §. (2) bekezdése, valamint a 289/2001. (XII.26.) Korméanyrendelettel

modositott 215/2000. (XII.11.) szdmu a befektetési alapok éves beszamold készitési

és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl sz6l6 Kormanyrendelet 3. szamu

mellékletében szerepld ,,Portfolijelentés ingatlan Alapra” szerinti jelentés havonta, az

adott honapot kovetd 10. forgalmazasi naptdl torténd megtekintésére, a Forgalmazasi

Helyeken;

- kérésiikre a Tajékoztatd, valamint annak mellékletét képezd Alapkezelési Szabalyzat
ingyenes atvételére;

- a Tpt. 289. §. (1) bekezdése szerinti félévenkénti jelentések forgalmazd helyeken
torténd megtekintésére;

- az Alap megszlinése esetén a végelszdmolasi jelentés forgalmaz6 helyeken torténd
megtekintésére;

- a Tpt-ben meghatdrozott egyéb jogokra.

6. Egyéb sziikség szerinti adatok:
- forgalomképesség: nyiltvégli befektetési alap, folyamatos forgalmazas

Jelen okirat nem mingsiil értékpapirnak!

Kelt: Budapest, 2008. februdr

OTP Ingatlan Alapkezel6 ZRt.
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3.SZ. MELLEKLET

OTP Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegy adas-vétele az OTPdirekt szolgaltatas
segitségével
(legfontosabb tudnivalok)

Az OTPdirekt telefonos iigyintézdi szolgaltatasan keresztiil a nap 24 drajaban elérheti az
OTP Bank Nyrt. munkatérsat. A szolgaltatds tone tizemmadu telefonon vehetd igénybe, a 3-
666-666, 06-40-366-666 telefonszam felhivasa utdn, a 4-es meniipont kivélasztasdval.

Az OTPdirekt internetes szolgaltatas a www.otpbank.hu és a www.otpalap.hu oldalakrol
érhetd el.

Az OTPdirekt telefonos ligyintézdi ill. az internetes szolgdltatdsa igénybevételéhez sziikséges

feltételek:

e OTP Bank Nyrt-nél vezetett olyan Lakossagi vagy Junior Foly6szamla, ill. Elektronikus
Szamlacsomag, melyhez érvényes bankkartya kapcsolédik

e OTP Bank Nyrt.-nél vezetett értékpapir szamla ill. értékpapir letéti szamla, €s annak
bevondsa az elektronikusan kezelt szamldk korébe.

e az elektronikus csatorndk haszndlatdra kotott kiillon szerz6dés (Elektronikus Szolgéltatasi
Szerzodés)

Az Elektronikus Szolgdltatdsi Szerzodés barmely OTP Bank fiokban megkéthetd, illetve a
telefonos iigyintézdi szolgaltatds esetén a szerz0dés telefonon is igényelhetd.

Ha On mar rendelkezik érvényes Elektronikus Szolgaltatdsi SzerzOdéssel, akkor csak a
Szamlakor Adatlap moédositdsa sziikséges a Befektetési Jegyhez kapcsolddd szolgéltatds
igénybevételéhez.

Nyitvatartdsi ido:

A telefonos és internetes szolgdltatds minden nap 0-24 6rdig elérhetd. Az OTP
Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegyre vonatkozé addsvételi megbizds csak az un.
“nyitvatartdsi”’ idOben teljesiil azonnal. Ez az iddszak banki munkanapokon hétf6tdl
csiitortokig 7%-18 6ra, illetve pénteken 7%-17 6ra kozott van.

A nyitvatartdsi idon tdl érkezett megbizdsokat a rendszer fogadja, majd az iigyintézdi vagy
internetes szolgdltatds keretében adott befogadott tételek feldolgozdsa a Szamlavezetd

rendszerek legkdzelebbi nyitdsat kovetden torténik meg.

Ugylet visszavondsa: Az elektronikus dton megadott és feldolgozdsra befogadott (tdrolt)
megbizds csak akkor vonhaté vissza, amennyiben az adott megbizas feldolgozasa az
Ertékpapir szdmlavezeté rendszerben még nem tortént meg. A visszavondsi megbizds
feldolgozasa azonnal megtorténik.

Szerzédés: A 1étrejott iigyletrdl szolé szerzédés postan keriil kikiildésre az On Bankunknél
nyilvéantartott levelezési cimére.
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Ugyletekkel kapcsolatos specialis szabalyok:

Készpénzes iigylet elektronikus titon nem kezdeményezhetd. Ha On befektetési jegyet kivan
vasarolni, akkor — mar az igylet kezdeményezése elott- a teljes vételarnak és a megbizasi
dijnak rendelkezésre kell dllnia a szamlakor adatlapon megjeldlt valamely szdmlén, ill. az
értékpapirszamldhoz kapcsolédd iigyfélszamlan. Ha fedezet tobb szdmldn elosztva all
rendelkezésre, azokat el0szor 0ssze kell vonni egy szdmlédra. Ha a fedezet nem az OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szdmlan 4all rendelkezésre, akkor az Osszeget eldszor at kell utalni a
szamlakor adatlapon megjelolt valamely szamldra, ill. az értékpapirszdmlahoz kapcsol6dd
tigyfélszamlara.

Visszavéltdskor a vételi jutalékkal csokkentett ellenérték barhol vezetett forintszdmlara
atutalhatd.

Szamlaegyenleg lekérdezése: On az OTPdirekt szolgaltatds segitségével barmikor
lekérdezheti az értékpapir-letéti szamldja aktudlis egyenlegeit.

Az OTPdirekt szolgaltatasra az OTP Bank Nyrt. vonatkozé iizletszabalyzata az
iranyadé.
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A KPMG Tanacsadé Kft Mérlege (adatok ezer forintban)

4. SZAMU MELLEKLET

A tétel megnevezése 2007.09.30 | 2008.09.30 | 2009.09.30
a b C d|
A. Befektetett eszkozok 6 185 99199 98721
1. IMMATERIALIS JAVAK 4 888 2428 1397
Szellemi termékek 4 888
1. TARGYI ESZKOZOK 1197 96671 97224
Ingatlanok és a kapcsol6édé vagyoni értékil jogok 27231 36059
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1197 69440 61165
111. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 100 100 100
Tartds részesedés kapcsolt védllalkozasban 100 100 100
B. Forgéeszkozok 1790 263 1841572 1805787
. KESZLETEK
Befejezetlen termelés és félkész termékek
II. KOVETELESEK 1032 722, 1260497, 1349892
Kovetelések druszall-bol és szolgdltatasbdl (vevok) 853149 1108660 ~ 1196547
Kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 886 11912 29977
Egyéb kovetelések 178 687 139925 123368
111. ERTEKPAPIROK
IV. PENZESZKOZOK 757 541 581075 455895
Pénztar, csekkek 520
Bankbetétek 757 021 581075 455895
C. Aktiv idébeli elhataroldsok 499347 615871 646274
ESZKOZOK OSSZESEN 2295 795 2556642 2550782
D. Sajat toke 163 240 163353 163697
I. JEGYZETT TOKE 50 000 50000 50000
V. EREDMENYTARTALEK 109 997 113240 113353
VIL. MERLEG SZERINTI EREDMENY 3243 113 344
E. Céltartalékok
F. Kotelezettségek 1425113 1455051 2196407
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
1. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK
111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1425113 1455051 2196407
Rovid lejdratd kolcsonok
Rovid lejdrati hitelek
Kotelezettségek druszallitisbol és szolgaltatdsbol (szallitok) 471 020 533978 396304
Rovid lejdrati kotelezettség kapcs. vdllalkozdssal szemben 817 393 704681 1620238
Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek 136 700 216392 179865
G. Passziv idébeli elhatarolasok 707 442 938238 190678
FORRASOK (OSSZESEN | 2295795 2556642 2550782

A KPMG Tanacsad6 Kft Eredménykimutatasa ( adatok ezer forintban )
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A tétel megnevezése 2007.09.30.12008.09.30.3{2009.09.30
A

01. Belfoldi értékesités nett6 drbevétele 3.747.370) 4296599 4409 581
02. Exportértékesités nettd drbevétele 2015025 2718633 2820434
I. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 5762395 70152321 7230015
I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04)
I11. Egyéb bevételek 10 008 15 668 40045
05. Anyagkslisée 25 063 29 085 17 470
06. Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 2352279 2501767 2229893
07. Egyéb szolgiltatdsok értéke 17301 195000 440579
08. Eladott druk beszerzési értéke 1767 1628 4782
09. Eladott (kdzvetitett) szolgdltatasok értéke 446311 109635 320025
IV. Anyagjellegii raforditasok értéke (05+06+07+08+09) 2441041f 2661615 3012749
10. Bérkoltsée 1562457 1894453 1897792
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 300017} 356 809 283 327
12. Bérjérulékok 501 674 758941 802 864
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 2364148 3010203 2983 983
VI. Ertékcsokkenési leiras 5534 19 385 25582
VIL Egyéb raforditisok 153650) 193669 421362
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 808 030 1146028 826384
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 633 726 700
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
15. Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, drfolyamnyeresége
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek 13506 5482 6855
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 49 683 100 891 221 874
VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 63822 107099 229 429
18. Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii rdforditdsok 48 003 32650 66759
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 126009 152456/ 182063
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 174012) 185106 248 822
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 110190 -78007  -19 393
C. SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 697840 1068021) 806 991
D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI)
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 697840] 1068021 806991
XII. Adofizetési kiotelezettség 124 597 194908 84647
F. ADOZOTT EREDMENY 573 243 873113 722344
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 3243 113 344
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A KPMG Tandcsads Korldtolr Felelosségii Tdarsasdg (1139 Budapest, Vaci it 99.: Cg.01-09-698768)
tulajdonosainak

Elvégeztiik a KPMG Tandcsadd Kft. (tovabbiakban: .a Tarsasag™) mellékelt 2006. oktéber 01-161
2007. szeptember 30-ig tarto idoszakra. vonatkozd, 2007. szeptember 30-i fordulonapra
elkészitett mérlegbd! — melyben az eszkdz0k és forrdsok egyezd végosszege 2.295.795 E Ft a mérleg
szerinti eredmény 3.243 E Fr nyereség-, az ezen iddpontra végzbdd évre  vonatkozo
eredménykimutatasbél és a szamviteli polittka meghatirozd elemeit és az egyéb magyardzé
megjegyzéseket tartalmazoé kiegészitd mellékletbdl all.

Az éves beszdmoldonak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalinos
szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valds bemutatisa az ligyvezetés felelossége. Ez a
felelésség magdban foglalja az akir csaldsbol, akdr hibabdl ereds, lényeges hibds allitdsoktd] mentes
éves beszamold elkészitése és valds bemutatisa szempontjabol relevans belsé ellenérzés kialakitasat,
bevezetését, fenntartasit, megfeleléd szamvitel politika kivélasztasat és alkalmazasat, valamint az adott
kérillmények kozott ésszeril szamviteli becsléseket.

A kinyvvizsgalo feleldssége az éves beszamolé véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjin,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 §sszhangjanak megitélése.

A kényvvizsgalatot a magyar Nemezeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 —
Magyarorszigon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentick
megkavetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgdlat
tervezése és elvégzése révén elegendd és megfelelé bizonyitékot szerezziink arrdl, hogy az éves
..}mszémczlé.nl Iflnln.mmlmz_ 1énveoes MDAS ALASOKAL e e e
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Fiiggetlen Konyvvizsgiléi Jelentés

A KPMG Tandcsadd Korldtolt Felelosségll Tdrsasdg (1139 Budapest, Véci at 99.; Cg.01-
09-698768) tulajdonosainak

Elvégeztik a KPMG Tandcsadé Kft. (tovibbiakban: ,,a Téarsasag™) mellékelt 2007. oktdber
01161 2008. szeptember 30-ig tart0 iddszakra vonatkozé éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatit, amely éves beszamolé a 2008. szeptember 30-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 2.556.642 E Ft a mérleg
szerinti eredmény /I3 E Ft nyereség-, és az ezen idGponttal végzddd évre vonatkozd
eredménykimutatisbol, valamint a szdmviteli politika meghatdrozo elemeit és az egyéb
magyaridzd megjegyzéseket tartalmazd kiegészitd mellékletbol all,

Az éves beszdmolonak a szdmviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
dltaldnos szamviteli elvek szerint torténd elkészitése és valés bemutatisa az iigyvezetés
feleldssége. Ez a feleldsség magaban foglalja az akar csaldsbol, akdr hibabél eredd, lényeges
hibas allitasoktél mentes éves beszamold elkészitése és valdés bemutatidsa szempontjabol
relevans belsé ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat; a megfeleld szamviteli politika
kivilasztisit és alkalmazisat, valamint az adoft koriilmények kozott ésszerli szamviteli
becslések elkészitését.

A konyvvizsgald felelbssége az éves beszamold véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgdlat
alapjdn, valamint az lizleti jelentés és az éves beszdmoldé Osszhangjdnak megitélése. A
konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozo — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk
végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kivetelményeknek, valamint
hogy a konyvvizsgdlatot 0gy tervezzik meg és végezzilk el, hogy kellé bhizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

A konyvvizsgdlat magiban foglalja olyan eljirdsok végrehajtisat, amelyek célja
konyvvizsgdlati bizonyiiékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld oOsszegekrdl és
kozzétételckrdl. A kivalasztott eljardsok, beleérive az éves beszdmolé akar csaldsbol, akar
hibdbdl eredd, lényeges hibds allitdsai kockAzatidnak felmérését is, a konyvvizsgdld
megitélésétdl figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgdlé az éves beszamolo
tigyvezetés altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabdl relevans belsd ellenérzést azért
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati eljdrdsokat tervezzen meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a vallalkozas belsd ellendrzésének
hatékonysdgara vonatkozoan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaba foglalja tovabba
az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az lgyvezetés szamviteli becslései
ésszerliségének, valamint az éves beszamolé dtfogé bemutatdsdnak értékelését is. Az iizleti
jelentéssel kapcsolatos munkdnk az izleti jelentés és az éves beszimold dsszhangjanak
megitélésére korlitozédott és nem tartalmazta egyéb, a Téarsasdg nem auditdlt szidmviteli
nyilvantartisaibol levezetett informéciok attekintését.

Meggybzddésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgilati bizony{ték elegendd ¢és megfeleld alapot
nyujt a kdnyvvizsgal6i zaradékunk (véleménylink) megadasahoz.
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A kényvvizsgilat sordn a KPMG Tandcsadd KA. 2007. oktober 01-t61 2008. szeptember 3-ig
tarté iddszakra vonatkozo, 2008. szeptember 30-i éves beszimol6jat, annak részeit és tételeit,
azok koényvelési és bizonylati aldtAmasztisit az érvényes nemzeti kOnyvvizsgilati
standardokban foglaltak szerint felilvizsgdltuk, és ennek alapjan elegends és megfelels
bizonyosségot szereztiink arrél, hogy az éves beszamol6t a szamviteli tdrvényben foglaltak és
az dltaldnos szémviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves beszamolé a
KPMG Tandcsadé Kfi 2008. szeptember 30-én fenndlls vagyoni, pénzilgyi és jovedelmi
helyzetérl megbizhaté és valds képet ad. Az iizleti jelentés az éves beszimold adataival

Osszhangban van.

Budapest, 2009. februgr 09.

CONTROLLING-AUDIT KFT,
BEJEGYZETT KONVWAIZSGAL TARSASAG

000076 .
;mk Zoltan %rdk Zoltin

CONTROLLING-AUDIT K ft. Bejegyzett Konyvvizsgal6
Bejegyzett Kényvvizsgal6i Térsasig Kamarai tagsigi szdm: 001379
1134 Budapest, Loportar u. 14/A.
Nyilvantartasba-vételi szam: 000076
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Fiiggetlen Konyvvizsgaloi Jelentés

A KPMG Tandcsadé Korldtolt Feleldsségii Tarsasdg (1139 Budapest, Vici ur 99.; Cyg.0]-
(19-698768) tulajdonosainak

Elvegeztik a KPMG Tandcsadd Kft. (tovabbiakban: ,a Tarsasag™) mellékelt 2008. oktober
01-t61  2009. szeptember 30-ig tartdé idoszakra vonatkozé éves beszamoldjanak a
Konyvvizsgdlatat, amely éves beszamold a 2009. szeptember 30-i fordulonapra elkészitett
mérleghdl — melyben az eszkozok ¢s forrasok egyezG végisszege 2.550.782 E Ft a mérleg
szerintt eredmény 344 E Ff nyereség-, ¢s az ezen idoponttal végzddd évre vonatkozd
eredménykimutatashal, valamint a kiegészitd melléklethd] all.

A vezeiés feleldssége az éves beszdmoloért

Az ¢ves beszamolonak a szamviteli térvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
altalanos szamviteli elvek szerint torténd eclkészitése és valos bemutatisa az iigyvezetés
feleldssége. Ez a feleldsség magdban foglalja az akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges
hibis allitisoktol mentes éves beszamold elkészitése €s valés bemutatisa szempontjabol
relevins belsé ellenérzés kialakitasat, bevezetését ¢és fenntartasat; a megfelelé szamviteli
politika kivalasztasat és alkalmazdsat, valamint az adott kériilmények kozitt ésszerti szamviteli
becslések elkészitését,

A kényvvizsgalo felelissége

A mi felelosségiink az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgdlat alapjan.
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak megitélése. A konyvvizsgalatot
a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozd -
Magyarorszagon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajlottuk végre. A fentick
megkavetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kévetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgalatot ugy tervezzilk meg és végezziik el, hogy kelld bizonyossdgot szerezziink arrol,
hogy az éves beszamold nem tartalmaz lénveges hibas dllitasokat.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kinyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Osszegekrol és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok, beleértve az éves beszamold akdr csalasbol, akar
hibibdl eredd, lényeges hibds dllitisa1 kockazatinak felmérését is, a konyvvizsgdld
megitélésétd] fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kinyvvizsgdld az éves beszamold
ligyvezetés daltali elkészitése és valos bemutatasa szempontjabol relevins belso ellenorzést azért
mérlegeli. hogy olyan kdnyvvizsgilati eljarasokat tervezzen meg. amelyek az adott
korilmények kozott megfeleloek, de nem azért. hogy a vallalkozas belsé ellendrzésének
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A kényvvizsgilat magdba foglalja tovabba
az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldségének és az ligyvezetés szamviteli becslésel
ésszeriiségének, valamint az éves beszamold atfogd bemutatasanak értékelését is. Az dizlefi
Jjelentéssel kapcsolatos munkdnk az tuzleti jelentés és az éves beszdmolo osszhangjanak
megitélésére korldatozddott és nem tartalmazta egyéb, a Tdrsasdg nem auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibol levezetett informdciok dttekintésér.

Meggyozddésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nvujt a konyvvizsgaldi zaradékunk (véleményiink) megaddasahoz.
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Zdradék (vélemény)

A konyvvizsgalat sordan a KPMG Tandcsado Kft. 2008. oktéber 01-t61 2009. szeptember 30-ig
tart6 idoszakra vonatkozo, 2009. szeptember 30-i éves beszamolojat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési ¢s bizonylati aldtimasztasit az érvényes nemzeti kényvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgdltuk, és ennek alapjin elegendé és megfelels
bizonyossagot szereztiink arrél, hogy az éves beszamolét a szamviteli térvényben foglaltak és
az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves beszimolé a
KPMG Tandcsadd Kft. 2009. szeptember 30-an fennallé vagyoni, pénzilgyi és jovedelmi
helyzetérol megbizhato és valos képet ad. Az iizleti jelentés az éves beszamold adataival

dsszhangban van.

Budapest, 2010. januar 5.

CONTRO
BEVEGYzETy X Oi[;:ﬁg-: upir KFT,
iy CALOI TARSAs4q 4
mﬁ%‘ B Zoltan
CONTROLLING-AUDIT Kft. Bejegyzett Konyvvizsgilé
Bejegyzett Konyvvizsgdloi Tarsasag Kamarai tagsagi szdm: 001379

1134 Budapest, Lportar u. 14/A.
Nyilvantartasba-vételi szam: 000076
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A SERATUS Tandcsad6 Kft Mérlege (adatok ezer forintban)

A tétel megnevezése

Sorszam 2007 2008 2009
b c d e

o01. A. Befektetett eszkdzok 23 008 96870 93975
02. l. IMMATERIALIS JAVAK 3795 3165 2187
03. 02. sorbdl: immateridlis javak értékhelyesbitése
04. Il. TARGYI ESZKOZOK 18 513 93505 91588
05. 04. sorbdl: targyi eszk6zok értékhelyesbitése
06. IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 700 200 200
07. 06. sorbdl: bef.pénziigyi eszk. értékhelyesbitése
08. B. Forgoeszkozok 67 614 44927 35455
09. |. KESZLETEK
10. Il. KOVETELESEK 43 060 32402 23726
11. lIl. ERTEKPAPIROK
12. IV. PENZESZKOZOK 24 554 12525 11729
13. C. Aktiv idébeli elhatarolasok 446 6800 113
14. ESZKOZOK OSSZESEN 91 068 148597 129543
15. D. Sajat téke 59 868 62308 55288
16. l. JEGYZETT TOKE 20 000 20000 20000
17. 16. sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés
18. ll. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
19. Il TOKETARTALEK
20. IV. EREDMENYTARTALEK 21530 39868 42308
21. V. LEKOTOTT TARTALEK
22. VI. ERTEKELESI TARTALEK
23. VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 18 338 2440 -7022
24, E. Céltartalékok
25. F. Kotelezettségek 28 887 84221 73207
26. |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27. ll. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2664 59124 58688
28. l1l. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 26 223 25097 14539
29. G. Passziv idébeli elhatarolasok 2313 2068 1050
30. FORRASOK OSSZESEN 91 068 148597 129543
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A SERATUS Tanicsad6 Kft Eredménykimutatdsa ( adatok ezer forintban )

A tétel megnevezése
2007 2008 2009

a b c d e
. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 217 472 243731 169685
Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04)

. Egyéb bevételek 759 2987 1993

. sorbdl: visszairt értékvesztés
V. Anyagijellegi raforditasok értéke 139 109 162996 113576
V. Személyi jellegii raforditasok 46 154 58347 41746
VI. Ertékcsokkenési leiras 8 696 13264 13557
VIl. Egyéb raforditasok 5829 6711 4586
VII. sorbdl: értékvesztés

A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 118 443 5400 -1787
VIIlL. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 917 692 523
1X. Pénziigyi miveletek raforditasai (18+19+20+21) 311 2973 5244
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 606 -2281 -4721
C. SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 19 049 3119 -6508
D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 2 664 0 -200
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 21713 3119 -6708
Xil. Adofizetési kotelezettség 3375 679 314
F. ADOZOTT EREDMENY 18 338 2440 -7022
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 18 338 2440 -7022
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

/HITELESITO ZARADEK/

Elveégeztem a SERATUS KFT 2007.december 31 .-i fordulénappal elkészitett
Meérlegének — melyben az eszkizik és forrasok egyezo vegisszege 91.068 eFt, a
merleg szerinti eredménye 18.338 eFt /nyereség/ - valamint az Eredmeény-
kimutatasanak és a Kiegészité Mellékletének vizsgalatat, melyeket a Tarsasag
2007 .évi zar6 Egyszeriisitett Eves Beszamoldja tartalmaz.

A kényvvizsgalatot — mely magaban foglalja az ligyvezetés iltal elkészitett
mérleg, eredmény-kimutatas és kiegészith melléklet tényszamainak és
kijelentéseinek vizsgalatat — az érvényben levé torvényi eldirasok és az
idevonatkozo jogszabélyok alapjan végeztem el a kényvvizsgalat magyar
nemezeti standard el6irasainak megfelelen.

Ezen jogszabélyok alapjan a kényvvizsgalat tervezése és elvégzése soran kellett
bizonyosségot szereznem arrol, hogy a Tarsasag Egyszeriisitett Eves
Beszamoldja nem tartalmaz jelentés hibékat, tévedéseket.

A konyvvizsgdlat soran a beszamol6t alitamasztd bizonylatokat — azok
gazdasagi tartalmat6] és sulyatdl fiiggden — tételesen, illetve mintavételle]
ellendriztem.

Véleményem szerint a fentieket figyelembe véve az Egyszeriisitett Eves
Beszamolot a szamviteli térvényben és az altalanos szamviteli elvekben
foglaltak szerint allitottak &ssze.

A SERATUS KFT 2007. december 31.-i fordulonappal elkésziilt
Egyszerisitett Eves Beszamolé-ja a Tarsasag vagyoni-, pénziigyi- és
jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valés képet ad.

Budapest, 2008. majus 30. RACSKAI KAROLYNE
Rt M ¥ et
Ted.: 112-8219
Addisrdm: 41420773221
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Racskai Karolyné
bejegyzett kinyvvizsgald

a MKVK 004110 sz. tagja
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