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OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt. mérlege, eredménykimutatisa és



A Tdjékoztatoban eléfordulé fogalmak, rividitések, kifejezések

Alap: az OTP Ingatlanbefektetési Alap

Befektetési alapkezeld vagy Alapkezelo:  befektetési alapkezelési tevékenységre
engedéllyel rendelkezd részvénytarsasag, vagy fioktelep. Jelen tajékoztatdban az alapkezeld
(tovabbiakban: Alapkezelé) az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zartkoriien Miikddo
Részvénytarsasag (székhelye: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.), roviditett cégnév: OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.

Befektetési Alap vagy Alap: befekietési jegyek nyilvanos vagy zartkori kibocsatasaval
létrehozott és milkddtetett, jogi személyiséggel rendelkezé vagyontdmeg, amelyet a
befektetési alapkezeld a Befektetok altalanos megbizasa alapjan, azok érdekében kezel. Jelen
Tajékoztatoban a Befektetési Alap az OTP Ingatlanbefekietési Alap.

Befektetési alap sajdt tokéje: a befektetési alap sajat tokéje indulaskor a befektetési
jegyek névértékének és darabszamanak szorzataval egyezik meg, miltkédése soran a sajat toke
a befektetési alap Gsszesitett nettd eszkozértékével azonos.

Befektetési Jegy: befekietési alap nevében (javara €s terhére) — a Tpt.-ben meghatarozott
mddon és alakszerliséggel — sorozatban kibocsatott, vagyoni és egyéb jogokat biztosito,
atruhazhaté értékpapir, jelen Tajékoztatoban a Befektetési Jegy az OTP Ingatlanbefektetési
Alap dltal kibocsatott befektetési jegy.

Befektetd: a befektetési jegy tulajdonos és a befektetési jegy vasarlas iirant érdeklddo
személy.

Bszt.: abefektetési vallalkozasokrdl és az arutézsdei szolgaltatokrdl, valamint az altaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolé 2007. évi CXXXVIIL. térvény.

Dematerializdlt értékpapir: a Tpt.-ben és a 284/2001. (XII. 26.) Korményrendeletben
meghatarozott médon, elektronikus uton létrehozott régzitett, tovabbitott €s nyilvantartott, az
ériékpapir tartalmi kellékeit azonosithaté médon tartalmazoé adatdsszesség.

Ertékpapirszimla: a dematerializalt értékpapirrél és a hozzd kapcsolédd jogokrél az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartas.

Feliigyelet vagy PSZAF:  a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013 Budapest,
Krisztina krt. 39.), illetve annak jogelodjei.

Forgalmazdsi Helyek: A Forgalmazok azon szervezeti egységei, illetve fiokjai,
amelyek a Befektetési Jegyek eladasat, illetve visszavaltasat végzik, s amelyek jegyzékét a
Tajékoztato IV. fejezetének 2. és 3. pontjai tartalmazzak

Forgalmazdsi Nap: minden munkanap, kivéve a Forgalmazo altal bejelentett zarva tartas, a
forgalmazas felfiigpesztésének €s sziinetelésének idotartamat.

Forgalmazok: a Vezetd Forgalmaz6, valamint az értékpapir forgalomba hozatalaban,
folyamatos forgalmazéasaban a Vezetd Forgalmazo éltal szervezett forgalmazasi konzorcium



tagjaként koézremilkodé befektetési véllalkozdsok vagy befektetési szolgdltatast nyujto
hitelintézetek.

Hpt.. ahitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrél sz6l6 1996. évi CXII. térvény

Indulé Portfolio: Az Alap Feliigyelet éltal torténé nyilvantartasba vételét kivetden, a CD
Hungary Rt-t6] elozetes egyeztetés alapjan megvasarolt ingatlancsomag, valamint likvid
eszkdzok, amelyek az Alap induld ingatlan portfolidjat képezték.

Ingatlanértékelé: A KPMG Tanacsado Kft. (1139 Budapest, Vaci ut 99.) és a SERATUS
Ingatlan és Gazdasagi Tandcsadé Kft. (1094 Budapest, Mester u. 54. 1. em. 1-6)

Jegyzési hely: Az OTP Bank Nyrt. Kézponti Fiokja (1052 Budapest, Deak Ferenc u. 7-9.)

KELER Rt.: Kozponti Elszamolohaz és Ertéktar (Budapest) Zrt., (tovabbiakban: KELER)
(1075 Budapest, Asboth u. 9-10.)

Kezelési Szabdlyzat: A Tajékoztatd mellékletét képezd, a Tpt. 16. sz. mellékletének
megfeleld dokumentum, amely az Alap kezelésének kiilongs szabélyait tartalmazza, mely
megfelel az Alapkezel6 és a Befektetok kozti dltalanos szerzédési feltételeknek

Kibocsdté:  az OTP Ingatlanbefektetési Alap, mint a Befektetési Jegyek kibocsatdja
A nyilvdnos forgalomba hozatal pénzneme: magyar forint (HUF)
Konyvvizsgdlo: Deloitte Kft. (1068 Budapest, Ddzsa Gybrgy ut 84/C.)

Letétkezels: a Tpt. 295. § (1) bekezdése alapjan a befektetési alapkezel6 altal az altala
kezelt alap letétkezelésével (a Tpt. 295. § (4) bekezdésében meghatarozott feladatok
végzésével) megbizott, a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott letétkezelési
szolgéltatasra vonatkozd engedéliyel rendelkezé magyarorszagi székhelyl befektetési
villalkozas, illetve hitelintézet (az Alap tekintetében az OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest,
Nador u. 16.)

Likvid eszkozok: a pénz, hitelintézettel &llampapirra kotott, felmondhatésagidban nem
korlatozott repo, az atruhazhatésagaban nem korlatozott, barmikor pénzzé tehetd allampapir,
tovabba a felmondhatdsagaban nem korlatozott bankbetét.

Netto eszkozérték: Az Alap portfoliGjaban szereplé eszkozeinek, ideértve a kolcstnbe
adasbol szarmazé koveteléseket is, - az Alapkezelési Szabalyzat IV. fejezetében
meghatarozott értékelési elvek alapjan szamitott - értéke, csckkentve az Alap portfolidjat
terheld — az Alapkezelés Szabdlyzat V. fejezetében felsorolt — Gsszes kotelezettséggel,
beleértve a passziv iddbeli elhatarolasokat is.

Nyilvdnos ajdnlattétel: Ertékpapir nyilvanos forgalomba hozatala keretében, egyedileg
elére meg nem hatarozott Befektetok részére kbzzétett eladasi ajanlat.

Nyilvdanos forgalomba hoezatal: Az értékpapir nem zartkdri (egyedileg elére meg nem
hatarozott Befektetok részére torténd) forgalomba hozatala.



Nyiltvégii befektetési alap: Az olyan befektetési alap, amelynél visszavalthaté befektetési
jegyek kerillnek folyamatos forgalmazésra.

Szja tv.: A személyi jovedelemaddrd! sz616 1995. évi CXVIL. tdrvény

Tdjékoztaté: A Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozataldhoz a Tpt. 17. szamu

melléklete alapjan &sszedllitotit €s a Feliigyelet Aaltal jovahagyott, jelen nyilvanos
dokumentum.

Torvény vagy Tpt.:  atdkepiacrdl sz6lo 2001. évi CXX. térvény

Vezetd Forgalmazd: az értékpapir forgalomba hozataldban kézremiik6dé befektetési
vallalkozdsokat t6moritd forgaimazasi konzorciumot szervezdé Forgalmazo. Jelen
tajékoztatdban a Vezetd Forgalmazd (tovabbiakban: Vezeté Forgalmazd) az OTP Bank
Nyilvanosan Miikodé Részvénytarsasag, roviditett megnevezése: OTP Bank Nyrt.
(székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.)



I. ALTALANOS INFORMACIOK

Jelen Tajékoztatd az OTP Ingatlanbefektetési Alap altal kibocsatott Befektetési Jegyek
nyilvanos forgalomba hozatalahoz az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., mint az Alap
nevében eljar6 befektetési alapkezelé altal készitett alapdokumentum, mely az annak
mellékletét, s ekként részét képezd Kezelési Szabalyzattal egyiitt a Tpt. rendelkezéseinek
megfeleléen tartalmaz minden, a Kibocsato piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzete és annak
varhaté alakulasa Befektetok részérdl torténd megalapozott megitéléséhez szilkkséges adatot.

Az Alapot a Feliigyelet 111/120.013-1/2002 szdm alatt vette nyilvantartasba, a Befektetési
Jegyek 2002. november 26-28-ig tartd jegyzési iddszakban lezajlott nyilvanos
forgalombahozatalanak eredménye alapjan. A jegyzési idészakban 4.509.590.000 darab,
dematerializalt formaban eldallitott, egyenként 1 Ft névértékl Befektetési Jegy értékesitésére
keriilt sor.

A Tpt. 245. § (1) bekezdése értelmében a nyilt végii befektetési alapra kibocsétott befektetési
jegy nyilvanos forgalomba hozatalanak feltétele, hogy az alapkezelé a forgalomba hozatali
eljarast megeldzden, a Feliigyelet altal jovahagyott, a Tpt. 17. szamu mellékletének megfeleld
tartalommal nyilvanos tajékoztat6t, illetve a Tpt. 16. szami mellékletének megfeleld
tartalommal kezelési szabalyzatot valamint a Tpt. 18. szdmu mellékletnek megfeleld
tartalommal roviditett tdjékoztatdt és nyilvanos ajanlattételt tegyen kbézzé a Tpt. 34. § (3)
bekezdésében meghatarozott modon.

A nyiltvégii alap Tajékoztatdjdval szembeni kovetelményekrél a Tpt. 26. § (1)-(3) bekezdései,
a Kibocsat6 és a Forgalmazo Téajékoztatoval kapcsolatos feleldsségérdl a Tpt. 29. § (1)-(2)
bekezdései, 30. §-a és 57. § (1) bekezdése rendelkeznek, az alabbiak szerint:

26. § (1) A tdjékoztaténak tartalmaznia kell minden, a kibocsdto, illetgleg az értékpapirban foglalt
kitelezettség teljesitésére kezességet (garancidat) vallalo személy piaci, gazdasdgi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak vdrhato alakuldsdnak, valamint az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak a
befektetd részérdl térténd megalapozott megitéléséhez szitkséges adatot.

(2} A tdjékoztatoban, illetéleg az arrol és az értékpapirrdl kdzzétent hirdetményben kozdlt adatnak,
adatcsoportositdsnak, dllitasnak, elemzésnek a valésdgnak megfelelonek, helytdllonak, az (1)
bekezdésben meghatdrozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(3) A idjékoztaté és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levondsdra alkalmas
csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathat el olyan tényt, amely az (1} bekezdésben
meghatdrozott cél elérését veszélyezteti.

29. § (1) Az értékpapir tulajdonosdnak a tdjékoztato félrevezeté tartalmdval és az informdcic
elhaligatdsdval okozott kdr megtéritéséért a kibocsdto, a forgalmazo (forgalmazdsi konzorcium
esetében a vezeld forgalmazd), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet (garanciat) vailalo
személy, az ajdnlattevé vagy az értékpapir szabdlyozott piacra torténd bevezetését kezdeményezd
személy felel. A tdjékoztatéban pontosan, egyértelmiien azonosithaté modon meg kell jeloini annak a
személynek a nevél/megnevezésél, a forgalomba hozatalban betoltotnt szerepél, valamint
lakcimét/székhelyér, aki/amely a tdjékoztato vagy annak valamely részének tartalmdért felel. A
tdjékoztatéban foglalt minden informdciora, illetéleg az informdcio hidnydra is ki kell terjednie
valamely személy feleldsségvailaldsanak.

(2) A tdjékoztatot az (1) bekezdés szerint felelds valamennyi személy koteles kiilon alairt
felelsségvdllal nyilatkozattal elldini. A nyilatkozatnak tartalmaznia kell azt, hogy a tdjékoztato a
valésdgnak megfelels adatokat és dllitdsokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informdciokat, amelyek az értékpapir, valamint a kibocsdtéo és az ériékpapirban foglalt



kotelezetiségért kezességet (garancidt) vdllalo személy helyzetének megitélése szempontjdbol
Jelentdséggel birnak.

30. § 4 29. § (1) bekezdésében meghatdrozott személyt a hirdetmény kazzétételétl szamitott ot évig
terheli a 29. §-ban meghatdrozont feleldsség. E feleldsség érvényesen nem zdrhato ki és nem
korldtozhato.

57. § (1) A szabdlyozott informdciok nyilvanossdagra hozataldnak elmaraddsdval, illetve félrevezetd
tartalmaval okozott kdr megtéritéséért a kibocsdto felel.

A rendszeres és rendKiviili tijékoztatas elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott
kiar megtéritéséért a kibocsatd felel. Ezt a koriillményt a féléves és az éves jelentésnek
tartalmaznia kell.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., mint az Alap kezeldje, az Alap mint Kibocsato
nevében és képviseletében eljarva és az OTP Bank Nyrt., mint a Befektetési Jegyek Vezetd
Forgalmazoja felel6séget vallalnak azért, hogy a Téjékoztatd a valésagnak megfeleld adatokat
tartalmazza, nem hallgat el olyan tényeket s informacidkat, amelyek a Befektetési Jegy,
illetve a Kibocsatd helyzetének megitélése szempontjabd! jelentdséggel bimak. E
felelosségvallalast az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. és az OTP Bank Nyrt. a
Téjékoztaté 47. oldalan alairasukkal igazoljak.

A Tpt. 244, § (1) bekezdésében foglalt utaloszabaly alapjan alkalmazandé Tpt. 36. § (1)
bekezdése értelmében a tdjékoztatd, illetve a nyilvanos ajanlattételt tartalmazé hirdetmény
kbzzétételéhez a Felligyelet engedélye sziikséges.

A Tajékoztaté és a Nyilvanos ajanlattétel kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete engedélyezte. A hatarozat szama: PSZAF 111/120.013/2002. Jelen Téjékoztatd
legutobbi moédositasat a Feliigyelet a PSZAF EN-III/TTE-329/2010 szim( hatrozatéval
engedélyezte.

A Feliigyelet a T4jékoztatd jovahagyasa és nyilvanos kozzétételének engedélyezése soran az
abban szerepl6 adatok hitelességét nem kételes vizsgdlni, és nem vallal felelésséget az abban
foglalt informacié valodisagaért.

A Tajékoztaté melléklete az Alap Kezelési Szabalyzata, amely az Alap kezelésének kiilonds
szabalyait, s e kérben az Alapkezeld és a Befektetok kozotti altalanos szerzédési feltételeket
tartalmazza.

A Tajékoztatd és az annak mellékletét képezdé Kezelési Szabilyzat egyiitt tartalmazza
mindazon informaciokat, melyek ismerete a Befektetd szamara a befektetési lehetdség
megalapozott megitéléséhez sziikséges, ezért a Tdjékoztatd és a Kezelési Szabalyzat egyiitt
kezelendd és alkalmazandé. Minden, a Tajékoztatéra vagy a Kezelési Szabélyzatra vonatkozd
hivatkozast a két dokumentum egyiittesére, mint egységes dokumentumra valo hivatkozasként
kell értelmezni, hacsak a szévegdsszefiiggésbol kifejezetten mas nem kovetkezik.

A Téajékoztatéban szerepld Alapkezelon, Letétkezelon és Forgalmazdkon kivill senki sem
rendelkezik felhatalmazassal arra, hogy barmilyen tijékoztatast vagy ajanlatot adjon a
Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba-hozataldval és forgalmazédsaval kapcsolatban. A fent



nevezettektol kiilonbozé személyek altal adott tajékoztatast vagy ajanlatot nem szabad hitelt
érdemlonek, azaz olyannak tekinteni, amely az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
jovahagyasan alapul.

A Tajékoztaté addzassal kapcsolatos, az engedélyezésekor hatilyos magyar jogszabalyokon
alapulé informéciokat is tartalmaz. Mindazonaltal, felhivjuk a tisztelt Befektetok figyelmét
arra, hogy a Tajékoztaté nem értelmezhet6 a Befektetok részére nyijtott addzasi tandcsként.
A befektetok a Tajékoztatd ismeretében, sajat kockazatviseld képességiik figyelembe
vételével hozzak meg dontésiiket a befektetésrél, amely dontéshez javasoljuk kikémi sajat
befektetési tanacsadoik, jogi tandcsadéik véleményét.

II. A FORGALOMBA KERULO BEFEKTETESI JEGYEK
1. A kibocsatas alapjdul szolgalé dontés

Az Alapkezel6 2002. 07. 11-én megtartott rendkiviili kozgyiilésének 5/2002.07.11. szamu
hatdrozatdban dontdtt arrél, hogy OTP Ingatlanbefektetési Alap néven befektetési jegyek
nyilvanos forgalomba hozatalaval, nyiltvégi ingatlan befektetési alapot hoz létre.

2. A Befektetési Jegyek
A Befektetési Jegyek névértéke: egyenként 1 (Egy),- Ft
A Befektetési Jegy neve: OTP Ingatlanbefektetési Jegy

A Befektetési Jegy megjelenési formdja: az Alap Befektetési Jegyei dematerializalt
értékpapirként keriiltek eloallitasra. A Tpt. 6. § (3) bekezdése szerint: ,Nyilvdnosan
Jorgalomba hozni kizdardlag névre szolo és - allampapir kivételével - kizdrdlag
dematerializalt formdban eléallitott értékpapirt lehet.”

A Tpt. 244. §. (4) bekezdése a dematerializalt formaban eldallitott befektetési jegyek
keletkeztetésérdl az alabbiak szerint rendelkezik:

A dematerializalt formaban elddllitott befektetési jegyeket a befektetési alapkezelG
kezdeményezésére az dltala megdllapitott értéknappal a kézponti értéktdr keletkezteti, illetve
torli. Nyiltvégii befektetési alap altal kibocsatott dematerializalt formaban eléallitott
befektetési jegy esetében a kbzponti értéktdr naponta dllitja elé, illetve vonja ki a forgalombol
a befektetési jegyeket az alapkezelG utasitdsa alapjan.”

A dematerializalt értékpapir el6allitasarol a Tpt. 7-9. §-a rendelkezik, ezek alapjan:

e Az értékpapir dematerializalt értékpapirként tériénd elddllitasdarol ... a kibocsdto egy
példanyban — értékpapirnak nem mindsiilG — okiratot dllit ki ..."

az ,,... okiratot a kibocsdto a kozponti értéktarban helyezi el, és egyidejiileg meghizza a
kozponti értéktarat az értékpapir eléallitdsaval ™.

9.§

»(2) A dematerializalt értékpapir kibocsdtasa esetén, ha a tulajdonosnak az értékpapir
kiaddsara vonatkozo kévetelési joga megnyill, a kibocsaté haladéktalanul kbteles a kézponti
értéktarat  az allokdcio eredménye alapjan értesiteni az értékpapir tulajdonos
szamlavezetdjének személyérGl és a kiozponti értékpapirszamlan jovdirando értékpapir



darabszamadrol. A kibocsdto utasitdsdra a kozponti értékidar a kozponti értékpapir-szamlakat a
7. §. (2) bekezdése szerinti okirat és a kibocsdto értesitése alapjan az értékpapir jovdirdsaval
megnyitja.

(3) Az értékpapirszamla vezetG — a kozponti értéktarnak a kozponti értékpapirszamla
megnyitdasdarol szolo értesitését kdvetden — az abban megjelilt értéknappal, az dltala vezetett
értékpapirszamldan jovdirjia az értékpapirt és errél a szamlatulajdonost értesiti. A
dematerializalt értékpapir elédllitasa sordn az eléallitas visszamendleges értéknappal nem
lehetséges.

(4) A kozponti értékidar felel azért, hogy a kozponti értékpapirszamldak dsszesitett allomdnya
Jolyamatosan megegyezzen az adott ériékpapir-sorozat kibocsdtdsi mennyiségével. Ha a
kézponti értékpapir-szamldakon nyilvantartott értékpapir mennyisége a forgalomba hozott
mennyiségtdl eltér, a kozponti értéktdr az eltérés okdt kiteles haladéktalanul kivizsgdlni, és
annak megsziintetése érdekében intézkedni.”

A Befektetési Jegy ISIN kodja: HU 0000702451

3. Nyilvantartasba vétel

Az Alapot a Feliigyelet 2002. december 5-én, PSZAF II1/120.013-1/2002. szamu
hatarozataval vette nyilvantartasba.

4. Befektetési Jegyek jovairasa

A Befektetési Jegyeket a felligyeleti nyilvantartasba vételt kovetéen a KELER 2002.
december 9-én keletkeztette.

A Tpt. 138. §-a a dematerializalt értékpapir tulajdonjogérol az alabbiak szerint rendelkezik:

. (1) A dematerializdlt értékpapir (e fejezet alkalmazdsaban a tovabbiakban: értékpapir)
megszerzésére és dtruhdzdsdra kizdrolag értékpapir-szamldn torténd terhelés, illetve jovdirds
utjdn keriilhet sor.

(2) Az értékpapir tulajdonosdnak — az ellenkezd bizonyitdsig — azt kell tekinteni, akinek
szamldjan az értékpapirt nyilvantartjak.”

5. A Befektetési Jegyekhez fiiz6dd jogok

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai az alabbiakra jogosultak:

- a tulajdonukban lévo Befektetési Jegyek azon Forgalmazdsi Napra vonatkozo,
visszavaltasi jutalékkal cstkkentett, netté eszkozértéken toriénd visszavaltisara, a
Forgalmazasi Helyeken, a Kezelési Szabalyzatban részletezett korlatozasokkal, illetve
szabalyok szerint; amely napon a visszavaltasi megbizais teljesitésre keriil (mely nap
nem lehet késobbi, mint a visszavaltisi megbizis felvételétdél szamitott 90.
Forgalmazasi Nap);

- az Alap megsziinése esetén az Alap feloszthatd t6kéjébdl a tulajdonukban lévé
Befektetési Jegyek aranyaban térténo részesedésre;

- a Befektetési Jegynek az adott Befekteté szamara elsé alkalommal t6rténd
értékesitésekor az Alap Kezelési Szabdlyzatit és roviditett tajékoztatdjat a
Befektetonek téritésmentesen at kell adni, az Alap Tajékoztatdjat, a legutobbi éves és



féléves jelentését a Befektetd kérésére téritésmentesen rendelkezésre kell bocsatani a
Befektetd nyilatkozata szerint;

a Befektetdé részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasa sordn a roviditett
tdjékoztatot, a tdjékoztatdt, a kezelési szabdlyzatot, a féléves vagy az éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfolidjelentést a Befektetd kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsatani, illetve szdbeli és elektronikus értékesités soran fel kell
hivni a befektet6 figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat;

a nyilvanos nyiltvégii alapokra vonatkozdan a Tpt. 289. §-dban meghatarozott
rendszeres és a 290. §-dban meghatarozott rendkiviili tdjékoztatasi kotelezettségek
teljesitéseként kozzétett informacidkhoz vald hozzaférésre;

az Alap megsziinése esetén a végelszamolasi jelentés Forgalmazasi Helyeken torténd
megtekintésére;

a Tpt-ben meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara.

1. JEGYZESI GARANCIAVALLALO

A jegyzési idoszakban forgalomba hozott legalabb 4.500.000.000,- Ft névértékii befektetési
jegy lejegyzésére az OTP Bank Nyrt, jegyzési garanciat vallalt, A jegyzési garanciavallald
OTP Bank Nyrt. bemutatasat lasd a VII. fejezetben.

v. VEZET(:) F(')RGALMA}.ZO, FORGA_LMAZ(')K, FORGALMAZASI HELYEK,
INGATLANERTEKELO, KONYVVIZSGALO

1

Az Alap Vezet6 Forgalmazoja: OTP Bank Nyrt., székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

2

A Vezetd Forgalmazo a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat az alabbi Forgalmazési
Helyeken végzi:

Az OTP Bank Nyrt. alabbi fiokjai:

IrknyRt6| KozterQlet|
| _szém |Teleplliés K&zterillet neve jollege ‘h&zszhm
1011 | Budapest Iskola utca 38-42.
1013 | Budapest Alagut utca 3.
1015 | Budapest Széna tér 7.
1021 | Budapest Hiavosvdigyi ut 138.
1024 | Budapest Fény utca 11-13.
1025 | Budapest Térékvész ut 1/a.
1025 [ Budapest Térdkvész ut 87-91
1025 | Budapest Szépvolgyi ut 4/b.
1027 | Budapest Margit krt. 8-10.
1033 | Budapest Flérian ter 15.
1037 | Budapest Bécsi ut 154.
1037 | Budapest Bécsi ut 314
1039 | Budapest Heltai J ter 9.
1041 | Budapest Erzsébet utca 50.
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1042 | Budapest Arpad at 63-65.
1048 | Budapest Kordovan tér 4.
1051 | Budapest Nador utca 6.
10581 | Budapest Nador utca 16.
1051 | Budapest Bajcsy-Zsilinszky ut 24,
1051 | Budapest Nador utca 21.
1052 | Budapest Dedk Ferenc utca 7-9.
1052 | Budapest Semmelweis utca 11.
1053 | Budapest Ferenciek tere 11.
1054 | Budapest Széchenyi rkp. 19.
1054 | Budapest Szabadsag tér 7-8.
1055 | Budapest Szent Istvan krt. 1.
1055 | Budapest Nyugati tér 9.
1061 | Budapest Andrassy ut 6.
1062 | Budapest Andrassy ut 83-85.
1062 | Budapest Vaci ut 1-3.
1066 | Budapest Oktogon tér 3.
1073 | Budapest Erzsébet krt 41.
1073 | Budapest Dohany utca 65.
1074 | Budapest Raka6cezi ut 84.
1075 | Budapest Karoly krt. 1.
1077 | Budapest Kiraly utca 49,
1085 | Budapest Jozsef krt. 33.
1085 | Budapest Jozsef krt. 53.
1085 | Budapest Jozsef krt. 80.
1085 | Budapest Kalvin tér 12-13.
1087 | Budapest Kerepesi ut 9.
1094 | Budapest Ferenc krt. 13.
1095 | Budapest Tinédi utca 9-11.
1087 | Budapest Kényves Kalman Krt. 12-14.
1098 | Budapest Lobogd utca 18.
1102 | Budapest Kérdsi Csoma sétany 6.
1103 | Budapest Sibrik Miklos utca 30.
1105 | Budapest Roman utca 2.
1106 |Budapest Ors vezér tere 25,
1111 | Budapest Karinthy Frigyes ut 16.
1111 | Budapest Szt Gellért tér 3.
1113 | Budapest Barték Béla ut 92-94.
1117 | Budapest Méricz Zsigmond kortér 18.
1117 | Budapest Neumann Janos utca 1.
1117 | Budapest Hunyadi Janos ut 19.
1118 | Budapest Rétkdz utca 5.
1124 | Budapest Jagelld 0 20/a
1126 | Budapest Boszérméenyi ut 9-11.
1131 | Budapest Babér utca 9,
1134 | Budapest Vaci ut 23-27.
1134 | Budapest \Vaci at 9-15.
1135 | Budapest Lehel ut 74-76.
1136 | Budapest Tatra utca 10.
1137 | Budapest Pozsonyi ut 38.
1138 | Budapest Nepfiirdd utca 22.
1146 | Budapest Thokoly ut 102/b.




1148 | Budapest Nagy Lajos kiraly utja 19-21.
1149 | Budapest Fogarasi ut 15/b.
1149 | Budapest Bosnyak tér 17.
1151 | Budapest Fb utca 64.
1152 | Budapest Szentmihalyi ut 131.
1157 | Budapest Zsotkavar utca 28.
1161 | Budapest Rakosi ut 118.
1163 | Budapest Jokai utca 3/b.
1173 | Budapest Ferihegyi at 83.
1181 | Budapest Onsi at a7z
1183 | Budapest Oiéi at 440.
1188 | Budapest Vasut utca 48.
1193 | Budapest Csokonai utca 3.
1195 | Budapest Ulisi Gt 285.
1203 | Budapest Bir6 M utca 7.
1204 | Budapest Kossuth Lajos utca 44-46,
1211 | Budapest Kossuth Lajos ulca 99.
1221 | Budapest Kossuth Lajos 0 31.
1222 | Budapest Nagytétényi ut 37-45
1238 | Budapest Grassalkovich utca 160.
1239 | Budapest Bevasarld utca 2.
2000 | Szentendre Dumtsa J utca 6.
2011 | Budakalasz Omszk Park 1.
2030 |Erd Budai utca 24,
2030 |Erd Didsdi ut 42,
2040 | Budabrs Szabadsag utca 131/a.
2040 | Budabrs Sport Gt 2-4.
2040 | Budatrs Gyar utca 2.
2060 |Bicske Bocskai kHz 1.
2082 | Solymar Szent Florian utca 2.
2085 | Pilisvérosvar Fé utca 70.
2092 | Budakeszi Fé uica 181.
2100 | Godolié Szabadsag tér 12-13.
2112 | Veresegyhaz Szadai ut 7.
2119 | Pecel Kossuth Lajos tér 4.
2120 | Dunakeszi Baratsag utca 29.
2120 | Dunakeszi Nadas utca 6.
2141 | Csbmébr Hatar ut 6.
2143 |Kistarcsa Hunyadi utca 7.
2151 | Fot Fehérkd utca 1.
2170 | Aszdd Kossuth Lajos utca 42-46,
2200 | Monor Kossuth Lajos utca 88/b.
2220 |Vecsés Fb utca 170.
2220 |Vecsés Fé utca 246-248
2230 | Gydbmrd Szt Istvan utca 17.
2234 [ Maglod Esterhazy utca 1.
2300 |Rackeve Szt Istvan ter 3.
2310 | Szigetszentmiklos Ifjuséag atja 17.
2310 | Szigetszentmiklds Haros utca 120.
2330 | Dunaharaszti Dézsa Gyorgy utca 25.
2340 | Kiskunlachaza Dézsa Gyérgy utca 219.
2360 | Gyal Kéarolyi M utca 10-12.
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2364 | Ocsa Szabadsag tér 1.
2370 |Dabas Bartok Béla ut, 46,
2400 | Dunaujvaros Dézsa Gybrgy utca dfe,
2441 | Szazhalombatta Szent Istvan tér 8.
2457 | Adony Petbfi utca 2.
2483 | Géardony Szabadsag utca 18.
2500 |[Esztergom Rakéczi tér 2-4.
2510 | Dorog Maria utca 2.
2536 | Nyergesuijfalu Kossuth Lajos utca 126.
2600 |Vac Széchenyi utca 3-7.
2628 | Szob Szabadsag tér 3.
2651 |Rétsag Rakoczi F utca 28-30.
2660 | Balassagyarmat Rakbczi fejedelem utca 44,
2700 |Cegled Szabadsag tér 6.
2721 | Pilis Rakoczi utca 9.
2730 | Albertirsa Vasut utca 4/a.
2740 |Abony Kossuth Lajos tér 3.
2746 | Jaszkarajend Rakoéczi uitca 12.
2750 | Nagykédros Szabadsag tér 2.
2760 | Nagykata Bajcsy-Zsilinszky utca 1.
2800 | Tatabanya Fé ter 32.
2800 |Tatabanya Sagvari E utca 50.
2840 |Oroszlany Rakoczi utca 84.
2870 | Kisbér Varoshaz tér 1.
2890 |Tata Ady Endre utca 1-3.
2900 | Komarom Martirok utca 23.
2941 |Acs Gyar utca 10.
2943 | Babolna Mészaros utca 3.
3000 |Hatvan Kossuth Lajos tér 8.
3021 | Lérinci Szabadsag tér 25/A
3060 |Paszté Fé utca 73/a,
3070 | Batonyterenye Banyasz utca 1/a.
3100 | Salgétarjan Rakoéczi utca 22
3100 | Salgdtarjan Rakdczi utca 12.
3170 | Szécsény Feszty Arpad utca 1.
3200 | Gydngyds F& tér 1.
3245 |[Recsk Kossuth Lajos utca 93.
3250 | Pétervasdra Szt Marton utca 9.
3300 |Eger Hatvani kapu tér 7.
3300 | Eger Széchenyi utca 2
3350 |Kal Szent Istvan tér 3.
3360 |Heves Hosdk tere 4.
3380 [|Flizesabony Rakoczi utca 77.
3400 | Mezbkbvesd Matyas kiraly utca 149,
3450 |Mezbcsat Kossuth Lajos utca 13.
3525 | Miskolc Rakéczi ut 1.
3527 | Miskalc Jozsef Aftila utca 87.
3528 | Miskolc Miskolc-Avas, Klapka Gyérgy utca 18.
3530 |Miskolc Uitz B utca 6.
3531 | Miskolc Gyori kapu 51.
3534 | Miskolc Arpad utca 2.
3580 | Tiszaujvaros Kazinczy utca 9,
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3600 |Ozd Véaroshaz tér 1/a.
3630 | Putnok Kossuth Lajos utca 45,
3700 | Kazincbarcika Egressy utca 50.
3770 | Sajoszentpéter Bethlen utca 1/a.
3780 | Edelény Téth A utca 1.
3800 |Szikszd Kassai utca 16.
3860 |Encs Bem Jozsef utca 1.
3881 [Abauljszanto Béke utca 7.
3900 |Szerencs Kossuth Lajos tér J/a.
3910 [ Tokaj Rakoczi utca 37.
3950 | Sarospatak Ettvos Jozsef utca 2.
3980 | Satoraljadjhely Széchenyi tér 13.
4025 |Debrecen Pasti utca 1-3.
4025 |Debrecen Piac utca 45-47.
4025 |Debrecen Piac utca 5-7.
4025 |Debrecen Hatvan utca 2-4,
4027 |Debrecen Fliredi utca 43,
4032 | Debrecen Egyetem tér 1.
4060 | Balmazujvaros Veres Péter utca 3.
4066 | Tiszacsege Fé utca 47.
4080 | HajdOnanas Kdztarsasag tér 17-18/a.
4087 | Hajdadorog Petbfi tér 9-11.
4090 | Polgar Barankovics tér 15.
4100 | Bereftyoujfalu Olah Zs utca 1.
4110 | Biharkeresztes Kossuth Lajos utca 4,
4130 | Derecske Kéztarsasag utca 111.
4138 | Komadi Fé utca 1-3.
4150 | Puspbkladany Kossuth Lajos utca 2.
4181 | Nadudvar Fd utca 118.
4200 | Hajduszoboszld Szilfakalja utca 6-8.
4220 | Hajdubbszérmeny Kossuth Lajos utca 14-16.
4233 | Balkany Szakolyi utca 5.
4242 | Hajduhadhaz Kossuth Lajos utca 2.
4244 | Ujfehértd F& tér 15.
4254 | Nyiradony Arpad tér 6.
4300 | Nyirbator Zrinyi utca 1.
4320 | Nagykall Arpad utca 12,
4400 | Nyiregyhaza Rakdczi utca 1.
4400 | Nyiregyhaza Sostoi utca 31/B
4440 |Tiszavasvari Kossuth Lajos utca 12,
4450 | Tiszalbk Kossuth Lajos utca 52/a.
4492 | Dombréd Szabadsag tér 7.
4501 | Kemecse Méricz Zsigmond utca 18.
4561 | Baktaléranthaza Vasut utca 1.
4600 |Kisvarda Szt Laszlo utca 30.
4625 |Zahony Ady Endre utca. 27-29.
4700 [Matészalka Szalkai L utca 4.
4765 | Csenger Ady Endre utca 1.
4800 | Vasarosnameény Szabadsag tér 33.
4800 | Fehérgyarmat Méricz Zsigmond utca 4.
5000 |Szolnok Szapary utca 31.
5000 |Szolnok Baross Gabor utca 18.
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5000 | Szolnok Nagy | krt. 2/a.
5000 [Szolnok Széchenyi krt. 135.
5055 | Jaszladany Kossuth Lajos utca 77.
5100 | Jaszberény Lehel vezér tér 28.
5123 | Jaszarokszallads Rakbczi utca 4-6.
5130 |Jaszapati Kossuth Lajos utca 2-8.
5200 | Tordkszentmiklos Kossuth Lajos ut 141,
5300 | Karcag Kossuth Lajos tér 15.
5310 | Kisujszallas Szabadséag tér 6.
5321 | Kunmadaras Karcagi ut 2-4.
5340 [Kunhegyes Szabadsag tér 4.
5350 |Tiszaftred Piac tér 3.
5400 [ Mezétar Szabadsag tér 29.
5420 | Turkeve Széchenyi utca 32-34,
5430 | Tiszaftldvar Kossuth Lajos utca 191.
5435 |Martfi Szolnoki ut 142
5440 | Kunszentmarton Kossuth Lajos utca 2.
5500 | Gyomaendréd Szabadsag ter 7
5510 |Dévavanya Arpad utca 32.
5520 [ Szeghalom Tildy Zoltan tér 4-8.
5525 | Flizesgyarmat Szabadsag tér 1.
5530 |[Veészth Kossuth Lajos utca 72.
5540 | Szarvas Kossuth Lajos ter 1.
5600 |Békéscsaba Szt Istvan tér 3.
5600 |Békéscsaba Andrassy utca 29-33.
5600 |Békéscsaba Andrassy utca 37-43.
5630 | B&kés Széchenyi tér 2.
5650 | Mezdberény Kossuth Lajos tér 12.
5661 | Ujkigyds Kossuth Lajos utca 38.
5666 | Medgyesegyhaza Kossuth Lajos tér 21/a.
5700 | Gyula Bodoky utca 9,
5720 |Sarkad Arpad fejedelem tér 5.
5742 |Elek Gyulai ut 5.
5800 |Mezékovacshaza Arpad utca 177.
5820 | Mezdhegyes Zala Gy Itp. 7.
5830 |Battonya Fb utca 86.
5900 [Oroshaza Kossuth Lajos utca 20.
5920 |[Csorvas Rak&czi utca 12.
5931 | Nagyszénas Hésbk utca 11.
5940 | Tétkomlds Széchenyi utca 4-6.
6000 | Kecskemét Korona ulca 2.
6000 | Kecskemét Szabadsag ter 5.
6000 | Kecskemét Dunaféldvari ut 2.
6050 | Lajosmizse Dézsa Gytrgy utca 102/a.
6060 |Tiszakécske Béke ter 6.
6070 |lzsak Szabadsag tér 1.
60B0 | Szabadszallas Kossuth Lajos utca 1.
6086 | Szalkszentmarton Petdfi tér 19,
6087 | Dunavecse F& utca 40.
6090 | Kunszentmiklos Kalvin tér 11.
8100 | Kiskunfélegyhaza Petéfi tér 1
6120 | Kiskunmaijsa Csendes kéz
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6200 |Kiskbrds Petbfi tér 13.
6230 | Soltvadkert Szentharomsag uica 2.
6237 | Kecel Csaszartoltési utca 1.
6239 | Csaszarttltés Keceli utca 3.
6300 | Kalocsa Szt Istvan kirdly utca 43-45.
6320 | Solt Kossuth Lajos utca 48-50.
6344 | Hajos Rakdczi utca 2.
6400 | Kiskunhalas Bokanyi D utca 5-7.
6430 | Bacsalmas Szt Janos utca 32,
6440 | Janoshalma Rakoczi utca 10.
6449 | Méiykut Pet6fi Sandor tér 16.
6500 |Baja Deak Ferenc utca 1.
6600 | Szentes Kossuth Lajos utca 26.
6630 | Mindszent Kéztarsasag tér 11.
6640 | Csongrad Szentharomsag tér 2-6.
6720 |Szeged Takarektar utca 7.
6720 | Szeged Aradi vértanuk tere 3.
6724 | Szeged Véroi utca 1.
6760 | Kistelek Kossuth Lajos utca 5-7.
6782 | Morahalom Szegedi utca 3.
6786 |Ruzsa Alkotmany tér 3
Szeged-
6791 | Kiskundorozsma Negyvennyolcas utca 3.
6800 | Hédmezdvasarhely Andrassy utca 1.
6900 | Makob Széchenyi tér 14-16.
6913 [ Csanadpalota Kelemen Laszld ter 10.
7000 | Sarbogard Ady Endre utca 170.
7020 | Dunafbldvar Béke tér 11.
7030 |Paks Dézsa Gybtrgy utca 33.
7030 |Paks Kishegyi utca 44/a
7044 | Nagydorog Kossuth Lajos utca 7.
7084 | Gydnk Dozsa Gybrgy tér 6.
7081 | Simontornya Petofi utca 68.
7090 | Tamasi Szabadsag utca 31.
7100 | Szekszard Szent Istvan tér 5-7.
7130 |Tolna Kossuth Lajos utca 31.
7140 | Bataszék Budai ut 13.
7150 | Bonyhad Szabadsag tér 10.
7181 | Hbgyész Kossuth Lajos utca 6.
7200 | Dombdovar Dombd Pal utca 3.
7300 | Komlo Kossuth Lajos utca 95/1.
7370 |Sasd Dézsa Gybrgy utca 2.
7400 | Kaposvar Szechenyi ter 2.
7400 | Kaposvar Honvéd utca 55.
7400 | Kaposvar 6 utca 12.
7500 | Nagyatad Koranyi Sandor utca 6.
7561 j Nagybajom Fé ut 77.
7570 |Barcs Seta tér 5.
7621 | Pécs Rakoczi ut 44,
7621 | Pécs Rakbczi at 1.
Pécs-Szigetivaros,Budai Nagy
7624 | Pécs Antal utca 1.
7632 | Pecs Pécs-Kertvaros,Diana tér 14.
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7633 | Pécs | Pécs-Ujmecsekalja, Ybl Miklés utca | 713.
7700 |Mohacs Jokai utca 1.
7720 | Pécsvarad Rakoéczi utca 5.
7754 |Bédly Hbsbék tere 8/b.
7773 | Villany Baross Gabor utca 36/9.
7800 | Siklos Felszabadulas utca 60-62.
7900 | Szigetvar Vér utca 4.
7940 | Szentlbrinc Munkacsy utca 16/A
7960 | Sellye Koéztarsasag tér 4
8000 | Székesfehérvar Osz utca 13.
8000 | Székesfehérvar Holland fasor 1.
BO60O [ Mor Dedk Ferenc utca 24,
8100 |Varpalota Uijlaki utca 2.
8130 |[Enying Kossuth Lajos utca 43.
8154 | Polgardi Deak Ferenc utca 16.
8200 |Veszprém Budapesti ut 4,
8220 |Balatonalmadi Baross Gabor utca 5/a.
8230 |Balatonfired Petéfi Sandor utca 8.
8300 |Tapolca F6 ter 2.
8330 |Someg Kossuth Lajos utca 17.
8360 |Keszthely Kossuth utca 38.
8380 |Heviz Erzsebet kiralyné utca 11.
8400 |Ajka Szabadsag téer 18.
8420 |Zirc Rakoczi tér 15.
8460 | Devecser Kossuth Lajos utca 13.
8500 |Papa Fé tér 22.
8600 | Siofok Szabadsag tér 10/a
8630 | Balatonboglar Dézsa Gyorgy utca 1.
8638 | Balatonlelle Rakoczi utca 202-204
8640 |Fonyod Ady Endre utca 25.
8660 [Tab Kossuth Lajos utca 96.
8693 | Lengyelibti Csalogany utca 2.
8700 |Marcali Rakoczi utca 6-10.
8790 | Zalaszentgrét Batthyany utca 11.
8800 | Nagykanizsa Dedk tér 15.
8840 | Csurgé Széchenyi tér 21.
B868 | Letenye Szabadsag tér 8.
8900 | Zalaegerszeg Kisfaludy utca 158-17.
8960 |Lenti Doézsa Gydrgy utca 1.
9011 | Gydr Gybr-Szentivan, Déryné utca 77.
9021 | Gybr Baross Gabor utca 14.
9022 | Gybr Teleki Laszléd utca 51.
9024 | Gybr Bartok Béla utca 53/b.
9024 | Gydr Kormos | utca 6.
9200 | Mosonmagyarovar Fé utca 24
9300 |Csorna Soproni utca 58.
9317 |Szany Ady Endre utca 2.
9330 | Kapuvar Szt Istvan kiraly utca 4-6.
9400 | Sopron Teleki utca 22./A
9400 | Sopron Varkerilet utca 96/a
9431 |[Fert6d Fé& utca 9.
9444 | FertGszenimiklos Szerdahelyi utca 2.




9500 | Celldbmdilk | Kossuth Lajos utca 18.
9600 | Sarvar Batthyany utca 2.
9700 | Szombathely F6 tér 3-5.
9700 | Szombathely Rohongci utca 52.
9700 |Szombathely Kiraly utca 10.
9730 | Készeg Kossuth Lajos utca 8.
9737 |[BOk Kossuth Lajos utca 1-3.
9800 |Vasvar Alkoimany uica 2.
9800 |Kérmend Vida J utca 2.
9970 | Szentgotthard Martirok utca 2.
9970 | Szentgotthard Flzesi ut 15.

3. A Befektetési Jegyek tovabbi Forgalmazéi:
Budapest Bank Nyrt.

Székhely: 1138 Budapest, Vaci at 188.
Cégjegyzékszam: 01-10-041037

A Bank kizardlag az Eszak-pesti fiokjéban, intézményi befektetdk részére végez
forgalmazast,

Erste Bank Hungary Nyrt.

Székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26.
Cégjegyzékszam: 01-10-041054

A Bank kizarélag budapesti kézpontjaban, intézményi befektetok részére végez forgalmazast.
Erste Befektetési Zrt.

Székhely: 1138 Budapest, Népfirdo u. 24-26
Cégjegyzékszam: 01-10-041373

Az Erste Befektetési Zrt székhelyén, Budapest, Népfurdd u. 24-26 szam alatt, privatbanki
kiszolgalasban Budapesten, Kossuth tér 13-15 szam alatt, valamint elektronikus uton a
Hozam Plaza és az origo klikkbank befektetési szolgaltatasi honlapokon
(www.hozamplaza.hu és www klikkbank.hu) végez.

BNP PARIBAS Magyarorszigi Ficktelepe

Székhely: 1051 Budapest, Roosevelt tér 7-8.
Cégjegyzékszam: 01-17-000437

A Bank a 1051 Budapest, Roosevelt tér 7-8. szam alatt 1év6 fiokjaban végez forgalmazast.
EQUILOR Befektetési Zrt.

Székhely: 1037 Budapest, Montevided u. 2/C 3. em..
Cégjegyzékszam: 01-10-041431



A befektetési szolgaltat6 kizarélag budapesti kézpontjaban, intézményi befektetdk részére
végez forgalmazast.

CIB Bank Zrt.

Székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
Cégjegyzékszam: 01-10-041004

A Bank a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti kézpontjaban, a Private Banking
szervezeti egység utjan végez forgalmazast.

4. Az Alap Ingatlanértékeldi:

KPMG Tanacsadé Kft. (székhelye: 1139 Budapest, Vaci ut 99.; cégjegyzékszama:
01-09-698768)

SERATUS Ingatlan Tanicsadé Igazsigiigyi Szakérté Korlatolt Felelosségii
Tirsasig. (székhelye: 1094 Budapest, Mester u. 54. I. em. 1-6.; cégjegyzékszama: 01-
09-698852)

5. Az Alap Kényvvizsgaldja a; Deloitte & Touche Kényvvizsgild és Tanicsadé Kft.,
székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gy. ut 84/C., természetes személy konyvvizsgalé: Binder
Szilvia, kamarai azonositd: 003801.

V. A BEFEKTETESEK LEHETSEGES PIACANAK ELEMZESE

Az Alap befektetéseinek teriilete elsdsorban Magyarorszag, illetve kdzép- és hosszua tavon a
teljes kozép-kelet eurdpai régié. Magyarorszagon, €s a régio orszagaiban altalaban az iroda,
kereskedelmi és ipari ingatlanok - dsszefoglaloan: iizleti célu ingatlanok- piacan az utdbbi két
évtizedben jelentds atalakulasi folyamatok zajlottak. Az iizleti céli ingatlanok piacan a
ndvekedés és a valtozas legfontosabb motorja a termelés és a kereskedelem ndvekedése,
atalakulasa, valamint az intenziv kiilfoldi tdkeimport volt,

Magyarorszdgon a rendszervaltozas ota az iizleti célu ingatlanok piacat meglehetdsen nagy
valtozasok jellemezték. Az iizleti céli ingatlanok kozill a kilencvenes évek elején az 1j
irodahazak jelezték a killfoldi tdke megjelenését a hazai ingatlanszektorban. A gazdasagi
fejlidéssel egyetemben, és szinkronban az egyre nagyobb szamban betelepiild killfldi
véllalkozassal, egyre nétt az igény a korszerl, magas igényeknek is megfeleld
irodakomplexumok irant. Utobbi folyamatok eredményeképp napjainkig dinamikusan nétt az
irodapiac kinalata, és az utébbi években is igen komoly boviilést tudhatott maga magott. A
kereskedelmi céla ingatlanok, a bevéasarlékdzpontok térhdditdsa mar inkdbb a kilencvenes
évek kozepéhez kotddik, amikorra a hazai vdsarléerd maér részben maga mogott tudhatta a
kilencvenes évek elejét jellemzd komoly visszaesést. Bar a bérbeaddsi célu bevaséarlokdzponti
bévités is dinamikus volt, mara stabilizalédott, mivel a kereslet novekedése joval kisebb
iiteml volt, mint korabban a fejlesztok feltételezték. A raktar és ipari célu ingatlanokba
torténd 1j beruhdzds a kilencvenes évek végén jott lendiiletbe, kOszonhetben a
vilaggazdasagba integralédé gazdasdg és a modernizdlodé belfdldi kereskedelem egyre
novekvod és Uj kovetelményeket tidmasztoé szallitmanyozasi és raktarozasi igényeinek. A
magyar piacra jellemz6, hogy a befektetési célu ingatlanfejlesztések tilnyomo része egyeldre
Budapestre és komyékére koncentralodik. Ettd6]l csak néhdny kivétel a nagyobb



megyeszékhelyeken megfigyelhetd volt bérbeadasi célu kiskereskedelmi (un. plazdk)
ingatlanbovités.

A killféldi befektetdk novekvd és dominans részvétele volt megfigyelheté az iizleti céli
ingatlanpiacon, ami osszefiigg az idokGzben egyre csbkkend befektetési kockazatokkal is,
valamint a mar megvalosult EU csatlakozassal kapcsolatos varakozasokkal. Ennek hatasaként
a piacon elérhetd beruhazoi hozamok a kilencvenes évek eleje ota fokozatosan cstkkennek,
mikdzben a boviilé helykindlat miatt a bérleti dijak csbkkenése az ezredfordulotol kezdve
folyamatos volt. A kiskereskedelmi célii ingatlanck fejlesztése féleg szamos koncentralt
projektre vonatkozik Budapesten és vidéki nagyvarosokban. Ezen befektetések eddigi sikere
igen eltéréen alakult, nagyban fiiggve a létesitmény helyszinétdl, valamint a kialakitasra
keriil§ iizlethelységek és a bérlok megvalasztasatol. Ezen ingatlanokba jellemzoden kiilféldi
intézményi és szakmai befektetok fektettek be, mivel a projektek mérete hazai viszonylatban
jelentds volt. A kiskereskedelmi fejlesztésekkel kapcsolatban is megallapithatd, hogy a
fejlesztok a hosszu tavi hasznosulast tartjak szem el6tt, és igy atmenetileg hajlandok elviselni
az alacsonyabb jovedelmezbséget. A 2008. évben kiteljesedett vilaggazdasagi valsag a
kiskereskedelem kordbbi években jellemz0 boviilését is visszavetette ¢és ezaltal a
kiskereskedelmi célu 0j ingatlanok fejlesztési volumene is nagymértékben csékkent.

A lakéingatlanok piacan a kilencvenes évek végétd] folyamatos fejlesztés figyelheté meg, ami
részben az 1998-1999-es lakdingatlan arrobbands, jelentés részben a 2000-2008-as
idoszakban kedvezé forint, és késdbb devizas lakashitel feltételek, de nem utolsésorban a
személyes jovedelmek névekedésnek is az eredménye. Ennek eredményeként foleg
Budapesten, de egyes vidéki nagyvarosokban is ugrdsszeriien nbtt az Uj lakéingatlanok
kinalata. Ugyanakkor a keresleti oldal is atalakult. Mig korabban a luxus, illetve a dragabb
arkategéria bonyolitott jelentds forgalmat, addig a 2000. utani elsé évtizedben a kézéposztaly
igényeihez és jovedelméhez igazodd tbbblakasos tomb és lakopark jellegii ingatlanok
értékesitése futott fel. A 2008. évben kiteljesedett vilaggazdasdgi valsdg a hitelezés
visszaesése és a személyes jovedelmek nivekedésének visszaesése miatt a lakéingatlanok
piaca jelentdsen csékkent.

Az Alap ingatlandllomanyabdl a legjelentdsebb részt az irodahdz ingatlanok képviselik. Ezen
irodahazak mind kisebb, mind nagyobb Ilétszami iroddk elhelyezésére alkalmasak,
ugyanakkor rugalmasan alakithat6 belsd tereik miatt igazodhatnak a valtozé kereslethez Az
Alap irodahdz ingatlanai Budapest bels6 keriileteiben helyezkednek el, jo infrastrukturdlis
ellatottsaggal birnak.

Az Alap ingatlan-portfolidjadban megtalalhatok tovabbd a logisztikai-raktarozasi céld
ingatlanok, valamint kereskedelmi (élelmiszer, drogéria, ruhazat, iparcikk stb.) célra
kialakitott ingatlanok is. A ftldrajzi elhelyezkedést tekintve az ingatlanalloméany jelentds
része Budapesten dsszpontosul. A kereskedelmi ingatlanok egy része t6bb évre bérbeadasra
keriilt nemzetkéozileg ismert, t6bb orszagban tevékenykedo bérlok részére.

VI. AZ ALAPKEZELO BEMUTATASA

1. Az Alap kezeldje

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Mitk6do Részvénytarsasag, réviditett neve:
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
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2. Székhelye

1012 Budapest, Palya u. 4-6. (telefon: 336-0900, fax: 201-9322, e-mail:
alapkezelo@otpingatlanalap.hu)

3. Alapitdsanak idépontja

Az Alapkezeld, a jogeléd Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Kft. atalakulasaval,
Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Rt. néven 1999. augusztus 3-an jott létre.

A tirsasag névvaltoztatasarol a tulajdonosok a 2002. majus 29-i 12/2002. sz. kozgyiilési
hatarozattal dontéttek.

4. Cégjegyzékszama, cégbejegyzés helye

A tarsasdgot a Févarosi Birosadg, mint Cégbirosag 1999. oktober 30-an, Cg, 01-10-044185
szamon vette nyilvantartisba. Az Alapkezeld névvaltoztatisat a Févarosi Cégbirdsag 2002.
szeptember 3-4n, mig a tirsaség alaptoke emelését 2002. szeptember 24-i hatillyal jegyezte
be a cégjegyzékbe.

5. Tevékenységi kire

A tarsasag tevékenységi kore a 6630’08 TEAOR szamii "Alapkezeles , amelyen belill
kizarolagos tevékenységként befektetési alapok alapkezelését végzi az Allami Ertékpapir
Feliigyelet 100.008/1992. sz. hatarozatiban foglalt engedélye alapjéan.

6. Mikddés idétartama

A tarsasag milk6désének id6tartama hatdrozatlan idore szol.

7. Uzleti év

Az Alapkezeld iizleti éve megegyezik a naptari évvel.

8. Jegyzett tike

A tarsasag jegyzett tbkéje 100.000.000,-Ft.

9. Tulajdonosi kir

OTP Bank Nyilvanosan Miikddé Részvénytarsasag (100 %) (székhelye: 1051 Budapest, Nador
u. 16., cégjegyzékszama: Cg.: 01-10-041585)

. Az Alapkezeld vezeté tisztségviseldjének és feliigyeld bizottsagi tagjainak fontosabb
személyi és szakmai adatai

Az Alapkezelénél a Gt. 247. §-dnak megfelelGen igazgatosdg valasztasira nem keriil sor, az

igazgatosig Gt-ben meghatdrozott jogait az Alapkezelé vezérigazgat6ja gyakorolja, mint
vezetd tisztségviseld.
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A Tarsasag vezetd tisztségviseldi tisztségét betdlté vezérigazgatéjinak bemutatisa:

Tath Balazs:

1963-ban sziiletett. 1986-88 kozott a Vegytervnél, 1988-92 kozott az Ingatlanforgalmazo
és Gazdasigi Tanicsadé Rt-nél dolgozott ingatlan beruhazas, forgalmazas és
vagyonériékelési teriileten. 1992-2002 kozoit az OTP Bank Nyrt-nél dolgozott, 1999-ig
tanacsadoként tarsasagi és ingatlan befektetésekkel foglalkozott, 1999-2002 kbzdtt a banki
beruhazasi és kéltség controlling rendszer atalakitisaban vett részt. 1997-2000 kozott a
Bank Center No.1. Beruhazasi és Fejlesztési Kft. ligyvezet6 igazgatdja. 2002-t6l az OTP
Ingatlan Alapkezeld Zrt. vezérigazgatja. 1986-ban a Banki Donat Miiszaki Foiskolan
iizemmémnadki, 1992-ben a Budapesti K6zgazdasagi Egyetemen szakkdzgazdasz diplomat
szerzett. Ingatlan értékbecslbi és forgalmazéi vizsgat 1990-ben tett.

Toth Balazs, mint a Tarsasag vezetd tisztségviselGje megfelel a Tpt. 242. §-a szerinti
dsszeférhetetlenségi szabalyoknak.

A FeliigyelG Bizotisdg tagjainak bemutatdsa:

Nyitrai Gyézé:

1970-ben sziiletett. 1997-ben diplomézott a Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem
Pénziigy-vallalatértékelés szakan. 2000-ben Befektetés Elemzdi (EFFAS) diplomat
szerzett. 1995-t6] 1997-ig az AFI Broker ill. a CIB Ertékpapir Rt. Corporate finance
teriiletein befektetési elemzdkén, valamint a tézsdei bevezetésekért felelds munkatarsként
dolgozott. 1998-2001 kozdtt a Raiffeisen Alapkezelonél, mint hazai és Kkillfoldi
alapkezeld, késdbb értékesitési vezetd, ill. mint a tarsasag megbizott vezetdje szerzett
tapasztalatokat. 2001-2003 kozo6tt a magyar-kanadai CDP Hungary nyugdijpénztari
vagyonkezeld befektetési igazgatoja, késobb vezetdje. 2003-t61 az OTP Bank Nyrt.
Ertékpapir Szolgaltatdsok Féosztaly igazgatoja. Felelosségi korébe tartozik a
Bankcsoport hazai és nemzetkozi értékpapir forgalmazasi tevékenységének kiépitése,
fejlesztése. 2007-t61 tagja az OTP Onkéntes Nyugdijpénztar Ellendrzd bizottsigénak,
valamint az OTP Capital, Ukraine FeliigyelGbizottsaganak. 2008-t6]1 a Befekietési
Szolgaltatok Szovetségének (BSZSZ) képviseldje a Befektetd Védelmi Alap (BEVA)
igazgatosagaban, az OTP Ingatian Alapkezelé Zrt. Felligyelé Bizottsag Elndke. Az OTP
Alapkezeld Zrt. 2010.03.30-i kozgyiilése harom lizleti évre az OTP Alapkezel6 Zrt.
Feliigyel6 Bizottsaganak tagjava valasztotta.

Szabé Janos:
1942-ben sziiletett. 1965-ben végzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. 1965 és 1968
kozStt épitésvezetd a Kozlekedési Epitd Vallalamal, 1970 és 1993 kézétt miiszaki
igazgatd a Budapesti Lakasépitd Vallalatnal, 1994 és 1997 kozott a Strabag Hungéria Rt.
igazgatéja, 1997-t61 az OTP Ingatlan Rt. vezérigazgatGja. Szakmai munkajacrt tobbek
kézott Lechner Odon dijban és a Magyar Koztarsasag Erdemrend Tisztikeresztjével lett
kitiintetve. Az Epitdipari Vallalkozok Orszagos Szovetségének elndkségi tagja.

dr. Németh Miklas:
1964-ben  sziiletett. 1989-ben diplomazott a Budapesti Miiszaki Egyetem
Kozlekedésmémoki Kardn. 1992-1994-ben posztgradualis képzésben elvégezte a
Budapesti Ko6zgazdasagtudoményi Egyetem Kiilgazdasigi Szakdt, majd a Drezdai
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Miiszaki Egyetem K6zlekedésfejlesztési Szakan hGjabb diplomat szerzett. 1989-1990-ben a
Magyar Tudomanyos Akadémian tudomanyos Oszténdijasként dolgozik, ezt kdvetben a
Karlsruhei Egyetem (Németorszdg) Kozlekedési Intézetében vendégkutatd. 1992-1994
kozétt a Budapesti Miiszaki Egyetem Kozlekedésiizemi Tanszékén tanarsegéd, 1994-161
pedig egy holland-magyar mémdoki tandcsadé iroda (DHV Magyarorszag Kft.) vezetd
tanacsaddja. 1996 ota dolgozik az OTP Bank Nyrt.-nél. Részt vett a Bank befektetési és
projektfinanszirozasi terilletének Kiépitésében, jelenleg a Projektfinanszirozisi és
Specialis Ugyletek Fdosztalyanak igazgatoja.

Korda Péter:
1946-ban sziiletett.  1969-ben szerzett diplomdt a Budapesti Miiszaki Egyetem
Epitémémski Karan. 1969-t61 1995-ig épitdipari vallalatoknal beruhazas szervezési,
lebonyolitasi munkakat végzett. 1981-ben épitésiigyi miiszaki szakértéi, majd 1991-ben
ingatlanforgalmi és vagyonértékelési szakértéi képesitést szerzett. 1995-t6l az OTP
Ingatlan Zrt.-nél beruhazisi osztalyvezetoként, majd vallalkozasi-miiszaki iigyvezetd
igazgatéként dolgozik.

11. A gazddlkodis fontosabb adatai

A Tarsasag mérlegfodsszege 2009. december 31-én 572.181 eFt, jegyzett tokéje 100.000 eFt,
sajat tokéje 358.259 eFt, adozott eredménye 258.259 eFt, mérleg szerinti eredménye 258.259
eFt volt. Az Alapkezeld 2009. december 31-i allapot szerinti mérleg és eredményadatai az 1.
szamu mellékletben talalhatok.

A Tarsasag alkalmazotti 1étszama 12 6.

12. Az Alapkezelé piaci helyzetének bemutatasa

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. (1012 Budapest, Palya u. 4-6) jelen Téjékoztato aldirasaval
nyilatkozik arrol, hogy a Téarsasag pénziigyi helyzetében 2010. év folyamén a Tarsasag 2009.
évi auditalt éves beszamoldjaban bemutatott pénziigyi helyzetéhez képest lényeges valtozas
nem kévetkezett be. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap az elsé nyiltvégii befektetési alap,
amelyet az alapkezelé kialakitott és kezel, egy olyan piaci szegmensben, ahol konkurens
termékek korlatozott szimban vannak jelen, illetve amelynek novekedési lehetdségei
meghaladjak az értékpapir befektetési alapok novekedési kilatasait. A Tarsasag 2007-ben
szélesitette a befektetési lehetoségeket a befektetési jegyek piacan az OTP Real 1. Toke-és
Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap létrehozasaval. A Tarsasdg 2010-ben inditotta el
az OTP Zartkdrii Nyiltvégii Intézményi Ingatlanbefektetési Alapot intézményi befektetok
részere.

13. Az Alapkezeld feladatai

o az Alap kialakitdsa és kezelése a Befektetdk érdekében, a jogszabalyoknak és a
Kezelési Szabalyzatnak megfelelben,

e az Alap befektetési politikdjanak gyakorlati megvaldsitasa,

e az Alap befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellendrzése és a
befektetések sziikség szerinti modositasa,
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e cljards az Alap nevében (az Alap képviselete) az alapkezelési tevékenység
végzése soran kotendd szerzodéseknél;

+ minden olyan szerz6dés megkotése, amelynek az Alap javara vald megkotését a
Tpt. rendeli, (pl. az Alap részére nyGjtandd kozvetitett szolgaltatasok
megrendelésérol, beleértve az alabb kiilon is kiemelt szerzddéseket is), illetve
amelyet az Alapkezeld az Alap mikddésének kapcsan, céljainak eléréséhez
sziikségesnek tart;

o a Tpt. szerinti tajékoztatasi kitelezettség teljesitése,

» aFeliigyelet és a Magyar Nemzeti Bank szdmara késziilo jelentések elkészitése,

+ az Alap tevékenységével kapcsolatos adminisztrativ feladatok elvégzése,

e az Alap szamviteli rendszerének kialakitdsa és az Alap kényvvitele a térvényi
eldirasoknak megfeleléen (az Alap a kényveit forintban vezeti),

« konyvvizsgilé Kivalasztasa és megbizdsa az Alap éves beszamoléjanak
ellendrzésere,

o a Letétkezel$ kivalasztasa és a letétkezelést célzé szerz6dés megkotese, az
Ingatlanértékeld kivalasztasa és az ingatlanértékelést célzé szerzdédés megkoteése,

o az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszeriien felmeriild, szamlaval igazolt
dijak és koltségek megfizetése az Alap nevében és terhére,

« az Alap képviselete az Alapot jogszeriien megilleté kovetelések érvényesitése,
illetve az Alappal szemben esetlegesen érvényesitett kvetelések tekintetében, az
Alap képviselete birdsagok, hatosagok, illetve barmely harmadik személy elétt;

« az Alap megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos feladatok elvégzése,

e gondoskodas arr6l, hogy az Alap portfolidjaban 1év0, biztosithato ingatlanokra
vonatkozo, az alap mint kedvezményezett javara szolo, a teljes kockazati kérre
kiterjed vagyonbiztositds folyamatosan fennalljon,

e minden egyéb, a hatilyos jogszabalyok alapjan az alapkezeléssel 6sszefilggésben
az Alapkezelot terheld kotelezettség teljesitése.

14. Az Alapkezeld altal kezelt egyéb befektetési alapok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a Tajékoztatd készitésekor két tovabbi
befektetési alapot kezel, melynek fobb adatait az alabbi tabla tartalmazza:

Elért Hozam

Alap neve Nyilvantart, vétel napja Méret Ft 2010.05.31. 2010.05.31

OTP Real \. Toke-ds

Hozamvédett Zartvégi 2007.11.06. 3.559.451.810,- 9,88% (indulastol)
Szdrmaztatott Alap Alap

OTP Zartk6rQ Nyilivég(

Intézményi Ingatlan Alap 2010. majus 4. 501.000.000,- n.a.
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VIL. AZ ALAP LETETKEZELOJENEK, VEZETO FORGALMAZOJANAK,
FORGALMAZOINAK, ES  JEGYZESI = GARANCIAVALLALOJANAK
BEMUTATASA

1. Az Alap Letétkezeldje, Vezetd Forgalmazéja és a Jegyzési Garanciavillalé

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Zartkdriien Mikddd Részvénytarsasag
(roviditett neve: OTP Bank Nyrt.).

2. Székhely

1051 Budapest, Nador u. 16. (telefonszam: 353-1444)
3. Alapitas idopontja

1990. december 31.

4, Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

Az OTP Bank Nyrt-t a Févarosi Birosag, mint Cégbirésag 1991. november 28-an, 1990.
december 31-re visszamendé hatallyal Cg.: 01-10-041585 szamon jegyezte be a cégjegyzékbe
az Orszagos Takarékpénztar jogutodjaként.

5. Az OTP Bank Nyrt. meghatirozott tevékenységi kire

A Bank tevékenységi kore kiterjed a természetes személyek, a jogi személyek és a jogi
személynek nem mindsillé szervezetek szdmara, bank altal végezheté valamennyi
tevékenységre, tekintet nélkill azok székhelyére, illetve tartozkodasi helyére.

6419 Egyéb monetaris tevékenység

6491 Pénziigyi lizing

6619 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
6499 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység

6612 Ertékpapir iigynoki tevékenység, alapkezelés

6629 Biztositast, nyugdijalapot kiegészit6 tevékenység

A Bank engedélyhez kotott tevékenységeinek folytatasat az Allami Bankfeliigyelet az 1993.
méjus 28-an kiadott 33/1993. szdmu hatérozatival engedélyezte, amelyet az APTF az 1997.
november 27-én kiadott 983/1997/7. szamu hatdrozatival vizsgalt feliil, illetve hagyott
helyben. A Bank befektetési szolgéltatasi tevékenységeinek folytatasat az APTF 1998. janudr
29-i keltdi, 41.003/1998. szami, a PSZAF 2001. aprilis 27-i keltii 41.003-18/2001. szdmu és
2002. februar 19-én kelt 111/41.003-21/2002. szam1 hatarozataival engedélyezte.

A Bank a nyolcvanas évek elejétdl, az értékpapirok hazai megjelenése ota aktiv résztvevdje az
értékpapir-piacnak, mind kibocsatoként, mind pedig forgalmazoként.

6. Mukidés iddtartama

Az OTP Bank Nyrt. miikkédésének idotartama hatirozatlan idére sz6l.
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7. Uzleti év
Az OTP Bank Nyrt. iizleti éve megegyezik a naptari évvel.
8. Alaptioke

28.000.001.000,- Ft, azaz Huszonnyolcmillidrd-egyezer forint

9. Tulajdonosi struktira

A 2009. december 31-i idépont szerinti részvénytulajdonosokat a kdvetkezé tablazat mutatja
be.

Tulajdonos  Tulajdon a jegyzett toke %-aban (tulajdoni hanyad)

Hazai tulajdon

Allamhéztartas részét képezé tulajdonos  0,5%
Vezetok és alkalmazottak 1,9%
OTP Bank Nyrt. 1,5%
Egy¢éb hazai befektetok 22,6%
Hazai tulajdon dsszesen 26,5%

Kiilfoldi tulajdon
Kiilfsldi befektetdk 73,5%
Osszesen 100,0%

10. A vezetd tisztségvisel6k fontosabb személyi és szakmai adatai
Az OTP Bank Nyrt. Igazgatésaga 2009. december 31-én:

Dr. Csanyi Sandor: Pénziigy szakos kozgazda, okleveles arszakérté, bejegyzett
kdnyvvizsgédlo. 1992-161 az OTP Bank Nyrt. elndk-vezérigazgatdja és a bank stratégiajaért,
valamint altalanos miikédéséért felelds. Tagja a Europay, valamint a MOL
igazgatosaganak, tovabbd a Magyar Bankszovetség elntkségének.

Baumstark Mihaly: Agrarmémok és agrarkdzgazdasz. 1999. aprilisa 6ta az OTP Bank
Nyrt. Igazgatosdganak kiilso tagja.

Dr. Biré Tibor: K6zgazdaszként végzett a Budapesti K6zgazdasigtudomanyi Egyetemen.
1978-82 kozott. 1992 6ta Foiskolai tanar a Pénziigyi és Szamviteli Foiskolan, 1992 6ta
tanszékvezetd. Okleveles konyvvizsgalé, bejegyzett konyvszakérté. A Magyar
Kényvvizsgaléi Kamara Szakértd Tanadcsanak tagja. 1992. majusa 6ta az OTP Bank Nyrt.
Igazgatosaganak kitlsé tagja.

Braun Péter: Villamosmémoki diplomat szerzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. Az
OTP Bank Nyrt. vezérigazgaté-helyettese 1993-t61 2001-ig. Az OTP Bank Nyrt.
Igazgatosaganak 1997 6ta tagja.
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Dr. Gresa Istvin: A Pénziigyi és Szamviteli Féiskolan diplomazott 1974-ben, majd a
Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen szerzett okleveles kézgazda 2006. marcius
1-jét6l az OTP Bank Nyrt. vezérigazgatd-helyettese, a Hitelengedélyezési és
Kockazatkezelési Divizio vezetdje.

Dr. Kocsis Istvan: Gépészmérndkként végzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. Jelenleg
a BKV Zrt. vezérigazgat6ja.1996 ota az OTP Bank Nyrt. Igazgatosdganak kiilso tagja.

Kovics Antal: 1985-ben a Budapesti Koézgazdasagtudoméanyi Egyetemen szerzett
kozgazddsz diplomat. 2004-t6] tagja az OTP Bank Nyrt. Feliigyelé Bizottsaganak. 2007.
julius 1-jétdl az OTP Bank vezérigazgato-helyettese, a Retail Divizié vezetoje.

Dr. Pongricz Antal: A Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetemen diplomazott, majd
doktori cimet szerzett 2001-t61 az OTP Bank Torzskari Diviziéjanak iigyvezetd
igazgatdja, késdbb vezérigazgatd-helyettes. 2002-t61 az OTP Bank Nyrt. Igazgatosdganak
tagja.

Takats Akos: A Kertészeti és Elelmiszeripari Egyetemen diplomizott, majd ugyanitt
szerzett okleveles mérndk diplomat. 1987 6ta dolgozik a bankszektorban. 2006. oktober
1-jétdl az OTP Bank vezérigazgato-helyettese, az IT és Logisztikai Divizié vezetdje.

Bencsik Liszlo: A Budapesti K6zgazdasdgtudomanyi Egyetemen diplomazott, majd
MBA diplomat szerzett.2003-t6] az OTP Bank bankiizemgazdasagi Igazgatosaganak
igyvezetd igazgatdja. 2009. augusztus 1-t61 az OTP Bank vezérigazgato-helyettese, a
Stratégiai és Pénziigyi Divizio vezetdje,

Dr. Utassy Liszlé: Az ELTE Jogi Karan diplomazott, majd a Budapesti
Koézgazdasagtudomanyi Egyetemen biztositasi szakkézgazdasz diploméat szerzett. 2001-
td1 az OTP Bank Nyrt. Igazgatosaganak tagja.2008-t61 az OTP bank elnéki tanicsaddja

Dr. Virds Jozsef: 1974-ben szerzett kdzgazddsz diplomat a Budapesti
Koézgazdasagtudomanyi Egyetemen. 1992. méjusa ota az OTP Bank Nyrt.
[gazgatosaganak kiilsé tagja.

Wolf Laszlé: 1983-ban végzett a Budapesti K6zgazdasagtudomanyi Egyetemen. 1993
aprilisatol az OTP Bank Nyrt. Treasury Igazgatosaganak iigyvezetd igazgatdja, majd
1994-161 a Kereskedelmi Banki Divizié vezérigazgatdo-helyettese.

Dr. Szapiry Gydrgy: Kozgazdasz a Louvain-i Katolikus Egyetemen (Belgium)
végzett,majd ugyanott megszerezte a kdzgazdasagtudomanyok doktori cimét Jelenleg a
Kozép —Eurdpai egyetem Kézgazdasigiudomanyi tanszékének vendég professzora.2008
aprilis Ota tagja az OTP igazgatdsaganak
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11. A gazdilkodas fontosabb adatai

A Bankcsoport 2009. évi korrigélt konszolidalt adozott eredménye 151,5 milliard forint volt,
ami gyakorlatilag megfelel a menedzsment eldzetes célkitlizésének. Az eredmény éves szinten
31%-o0s visszaesést jelent. A negyedik negyedéves korrigalt adézott eredmény 20,5 milliard
forint volt (-55% negyedév/negyedév).

A Bank kéltséggazdalkodasa az év egészében rendkivill feszes volt. A milkodési koltségek
koézott a dologi kdltségek éves szinten 6%-kal, a személyi jellegii kiadasok 7%-kal maradtak
el a bazisiddszaki szinttd] (dontoen létszamesdkkentés, halozatbbvités ledllitasa, illetve egyes
kiilf6ldi orszagokban fickok bezarasa (Szerbia, Szlovékia, Ukrajna), mikddési racionalizalds
hatdsara). Negyedéves viszonylatban a miikddési kiaddsok 15%-kal novekedtek: a személyi
raforditasok a szezonalis hatasok ereddjeként 10%-kal emelkedtek, a dologi kiadasok 18%-kal
néttek, és jelentdsen, negyedév/negyedév 27%-kal emelkedtek az amortizicios koltségek,
mely mindenek el6tt a 4. negyedévben eldszér konszolidalt kiilféldi lizingcégekhez kothetd.
Az éves kiadas/bevétel mutatdé (44,3%) 5,3%-ponttal javult, joval elmaradva az éves
eldiranyzattol; negyedév/negyedév alapon a mutatdé 4%- ponttal emelkedett (46,7%).

A lakossagi és villalati iigyfeleket egyarant sjté romld makrogazdasigi kornyezet a
hitelportfolik mindségének jelentds romlasat eredményezték. Mindez massziv
céltartalékképzeést tett szilkségessé, amire azonban a robosztus miikddési eredmény
folyamatosan lehetoséget adott. A hitelés egyéb kockazati kéltségek nagysdga éves szinten
266 milliard forintot tett ki, +124% év/év. Ebbol a hitelezési veszteségekre képzett céltartalék
247,3 milliard forint volt, de az egyéb kockazati koltség is zommel hitelezési tevékenységgel
kapcsolatos.

Az utolsé negyedévben képzett céltartalék nagysidga meghaladta a 83 milliard forintot, ebbil a
hitelezési veszteségekre képzett tartalék 79,8 milliard forint volt (+20% negyedév/negyedév),
melynek jelentds része (27 millidrd forint) ezittal is az ukran hitelportfolié kapcsén keriilt
megképzésre. A csoportszintli kockazati koltség rata ennek megfeleléen az elmult
negyedévben 3,81%-r6l 4,61%-ra emelkedett; éves szintje 3,57% volt. A konszolidalt ROA
(1,6%) 0,9%-ponttal, mig a ROE (13,4%) 9,1%-ponttal mérséklodiitt az eimilt egy évben. A
negyedéves egy részvényre jutd eredmény (higitott EPS) 76 forint, mig a tizenkét havi érték
570 forint volt. A konszolidalt jovedelmezéségi mutatok negyedév/negyedév alapon is
romlottak: a ROA 1,1%-ponttal, mig a ROE (6,9%) 9%-ponttal csékkent. A Csoport addzott
eredményén feliil a sajat tokével szemben kodzvetlenill értékelt tételek eredményét is
tartalmazo éves un. nettd atfogd eredmény 151,8 milliard forint, 27%-kal kisebb, mint 2008-
ban volt.

12. Konyvvizsgalo
Az OTP Bank Nyrt. kdnyvvizsgaloja a Deloitte Konyvvizsgalé és Tandcsadd Kft. (1068
Budapest, Dozsa Gy. Ut 84/C.} A kényvvizsgalatért felelés személy: Binder Szilvia (kamarai

nyilvantartasi szam: 003801), illetve akadédlyoztatisa esetén Nagy Zoltin (kamarai
nyilvantartasi szam: 005027).
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13. Alkalmazotti létszam

Az OTP Bank Nyrt. sszes foglalkoztatottainak 1étszama 2009. év végén 7820 f6 volt.

14. A Letétkezeld feladatai

Az Alapkezelé az Alap letétkezelésével a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjaban
meghatarozott letétkezelési szolgaltatasra vonatkozd engedéllyel rendelkezdé magyarorszagi
székhelyli befektetési vallalkozast, hitelintézetet kételes megbizni. A letétkezel6i megbizasi
szerzddés hatalybalépéséhez a Feliigyelet jovahagyasa sziikséges.

A befektetési alap letétkezelési tevékenység a Bszt. 5. § (2) bekezdésének (b) pontjaban
meghatarozott befektetési szolgaitatasi tevékenységet kiegészitd szolgaltatds, amely soran a
letétkezeld a Bszt. hivatkozott rendelkezése értelmében a befektetési alapkezeld megbizisa
alapjan letéteményesként a befektetési alap tulajdonaban lévé értékpapirok letéti drzését és az
ahhoz kapcsolodd kezelését, tovabba a befektetési alap bankszamlajanak - ideérive az alap
sajat tokéjénck Osszegyiijtése céljabdl nyitandd letéti szamlat is -, illetve értékpapir
szamldjanak vezetését végzi, mely feladatok a Tpt. 295. § (4) bekezdése alapjan kiegésziilnek
az ott tételesen meghatarozott, a befektetési jegyek eladasaval, visszavasarlasaval, a hozamok
kifizetésével és a nettd eszkdzérték megallapitasaval kapcsolatos technikai tevékenységgel és
az alapkezelo sajatos ellendrzesével.

A Letétkezeld tevékenysége soran filggetlen modon, kizarélag a Befektetdk érdekében jér el.
Az értékpapirszamla és a befektetésekhez kapcsolodd pénzmozgasok lebonyolitasara szolgald
szamla vezetését az egyes alapok tekintetében kizarolag egyazon letétkezeld végezheti.

Befektetési alap részére végzett letétkezelés esetén a Letétkezel az alabbi feladatokat végzi, a
Bszt. és a Tpt. eléirdsainak megfeleléen:
- vezeti az Alap értékpapirszamldjat és a befektetéshez kapcsolodo
pénzmozgasok lebonyolitasara szolgalo ligyfélszamlajat;
- meghatarozza az Alap Osszesitett és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékét;
- pondoskodik az Alap Osszesitett és egy jegyre juté nettd eszkdzértékének
kbzzétételérdl, illetve a Befektetdk részére tirténd koziésérdl;
- ellendrzi, hogy az Alapkezelé megfelel-e a jogszabalyokban és a Kezelési
Szabdlyzatban foglalt befektetési szabalyoknak;
- biztositja, hogy az Alap eszk&zeit érintd iigyletekbdl, valamint a befektetési
jegyek forgalmazasdbdl szarmazd valamennyi ellenszolgéltatis a szokasos
hataridon beliil az Alaphoz keriiljon.

Az Alap kezelése sordn az Alapkezel6 a Letétkezelonek adott megbizas felmondasa esetén az
1j letétkezeld megbizasat a Felligyelet hagyija jova.

Tevékenysége soran a jogszabalyokban, a Kezelési szabalyzatban foglalt barmilyen eltérésrol,
valamint az Alap sajat t6kéjének negativva valasarol a Letétkezeld koteles irasban értesiteni
az Alapkezel6t, valamint a Feliigyeletet.

A Letétkezel6 tevékenysége végzése sordn koteles visszautasitani az Alapkezel6 altal adott
minden olyan megbizast, amely ellentétes a jogszabalyokkal, illetve a Kezelési Szabalyzattal,
¢és az Alapkezel6t koteles a torvényes allapot helyredllitasara felszdlitani. Amennyiben az
Alapkezeld nem tesz meg mindent a jogszabélyoknak és a Kezelési Szabdlyzatnak megfeleld
allapot helyreallitisa érdekében, ugy a Letétkezel6 haladéktalanul értesiti a Feliigyeletet.
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A Letétkezeld a Tpt-ben foglalt kitelezettségeinek nemteljesitésébdl adodd karokért felel, az
ettd] eltérd kitétel semmis.

A Letétkezeld tevékenysége végzése sorin kozremiikidok, igy kiiléndsen al-letétkezeldt
vehet igénybe, amelynek cselekedeteiért és mulasztisaért, mint sajatjaként felel. Al-
letétkezeloként kizardlag a Tpt. eléirasainak megfelelé masik letétkezeld, illetve ennek
kiilféldi megfeleldje vehetd igénybe.

Az Alap tulajdonaban lévé értékpapirok kizarolag a Letétkezel6nél, vagy az éltala nyitott
szamlakon helyezhetok el, kivéve az dvadékba helyezett értékpapirok esetét. A fel nem

hasznalt dvadékot kizdrolag a Letétkezelbhoz, vagy az altala nyitott szimléra lehet szallitani,
transzferalni.

VIII. AZ INGATLANERTEKELO(K) BEMUTATASA
A, Az Ingatlanértékelok megbizasara, feladataira vonatkozé iltalinos szabdlyok
1. Az Ingatlanértékeld(k) megbizdsa

A Tpt. 266/A. §-a értelmében az Alapkezeld az Alap tulajdonaban 1évo ingatlanok értékének
rendszeres megallapitasaval, legfeljebb Gtéves idétartamra ingatlanértékelé természetes
személyt, illetve ingatlanértékelé szervezetet - egyidejilleg megnevezve az alkalmazasiban
allé, az értékelést ténylegesen végzd természetes személyt - biz meg. A megbizas
érvényességehez a Letétkezelo Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabba a
Feliigyelet jovdhagyasa sziikséges.

Az ingatlanértékelést végz0 természetes személynek és szervezetnek az altala végzett
tevékenység felelosségbiztositisara mindenkor legaldbb kareseményenként 250 millié forint,
illetve évente egyiittesen legalabb 375 millié forint &sszegii felelosségbiztositassal kell
rendelkeznie. A Feliigyelet jovahagydsanak feltétele, hogy az ingatlanértékeld természetes
személy, ingatlanértékeld szervezet igazolja a felelosségbiztositasi szerzddés megkotését.

Az elsd bekezdés szerinti megbizas alapjan az ingatlanértékelést végzd természetes személy
az lehet, aki

a) biintetlen elééleti,

b) nem all foglalkozéstdl eltilté jogerds birdi itélet hatalya alatt,

c) rendelkezik a kiilon jogszabalyban meghatirozott végzettséggel, szakképzettséggel,
illetéleg szakmai gyakorlattal,

d) nem rendelkezik az alapkezelGben e torvény szerinti befolyasolo részesedéssel, és

¢) az alapkezeldvel szemben nincs tartozasa.

Az ingatlanértékelést végzo természetes személy az elsé bekezdés szerinti jogviszonyban
egyidejiileg legfeljebb 6t befektetési alapnal lathat el ingatlanértékeldi feladatot.

Az Alapkezelo — dontésétd] fliggden - egy vagy tobb, az elézbeknek megfeleld szervezetet
vagy személyt is megbizhat az Alap tulajdondban lévé ingatlanok értékének rendszeres
megéllapitasaval. A Tajékoztaté jelen modositasanak elfogadasakor két szervezet rendelkezik
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megbizéssal az Alap ingatlanai értékének mepgallapitdsara. A két szervezet kozti
feladatmegosztasrol az Alapkezeld dont, az ingatlanértékelokkel ko6tott megbizdsi
szerzodésben irtak alapjan. Abban az esetben, ha valamelyik ingatlanértékelé szervezetet
Osszeférhetetlenségi ok akadalyozza abban, hogy valamely ingatlaniigylet tekintetében ellassa
az ingatlanértékeldi feladatokat, a szervezet az Osszeférhetetlenségi ok fennillasarol az
Alapkezel6t haladéktalanul tdjékoztatni kételes. llyen esetben az ingatlanértékel6i feladatokat
— az ingatlanértékeldi szervezetekkel kotott szerzddések e targyd rendelkezéseitdl fiiggetleniil
- kizarolag a masik, az osszeférhetetlenségi okkal nem érintett ingatlanértékeld lathatja el az
adott iigylet tekintetében.

Amennyiben a Feliigyeletnek az ingatlanértékeld altal kiadott értékbecslés elfogultsagaval,
szakmai megalapozottsagaval kapcsolatban alapos kételye meriil fel, ugy kotelezheti az
Alapkezel6t, hogy mas ingatlanértékeldt bizzon meg.

2, Az Ingatlanértékeld(k) feladata

Az Alapkezeld altal az ingatlanok értékének megallapitiaséval megbizott szervezet
meghatarozza:

- azingatlan megvasarlasakor az Alap altal kifizethetd legmagasabb Gsszeget;
- az ingatlan eladdsakor az Alap altal elfogadhato legalacsonyabb Gsszeget;
- az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok forgalmi értékét;
- az épités alatt allé ingatlanok értékét, egyuttal ellenbrzi a kivitelezési terv
teljesiilését;
- ingatlan tulajdondnak kdlcsonds atruhdzasa esetén (csere)
- az Alap altal tulajdonba adott ingatlan beszamitasi értékének
legalacsonyabb Gsszegeét,
- az Alap altal megszerzett ingatlan beszamitdsi értékének
legmagasabb Gsszegét.

Az Alapkezelé az ingatlanon értékvaltozast eredményezd Kkivitelezési munkalatok
megkezdését kiteles az értékbecsld szervezetnek két munkanapon belill bejelenteni.

Az Alap portfolidjaban lévé ingatlanok forgalmi értékét legalabb haromhavonta, az épités
alatt all6 ingatlanok értékét legalabb havonta kell megallapitani.

Az ingatlanértékel az el6z6 bekezdés szerinti értékelés alapjan tett megéllapitasairol
a) épités alatt 4116 ingatlan esetében legalabb félévente,
b) egy€b ingatlan esetében legaldbb évente a (4) bekezdés szerinti szakvéleményt készit.

Az ingatlanériékel$ az ingatlan értékelése soran, szakvéleményeben

a) ellendrizheté modon feltiinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolydsolé koriilmény megitéléséhez sziikséges
informaciéhoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellendrizhetd modon bemutatja az értékelési modszertan lépéseit és az
elvégzett szamitasokat,
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c) ismerteti az ingatlanra vonatkozo, ingatlan-nyilvantartasban szereplé leirast (ideértve a még
be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan foldrajzi és
gazdasagi kdmyezetét, valamint - adatokkal aldtdmasztva - az ingatlanpiaci kériilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzoit, és

¢) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnél nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. térvény 68. §-dnak megfeleld masolatat,
mindazon megéallapoddsok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés sorin figyelembevételre
keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-
e.

Az eldzoek szerint elkészitett szakvélemények kozotti idében késziilé ingatlanértékelés
aldtamasztasira az ingatlanértékelé egyszeriisitett szakvéleményt készithet, melyben
mindazon jellemzdk, adatok, dokumentumok esetében, amelyek a legutobbi szakvéleményben
foglaltakhoz képest valtozatlanok, egyértelmiien és azonosithatdé modon hivatkozik a
legutdbbi ingatlanértékelés megillapitasaira és a megallapitasok alatimasztasara.

B. A KPMG Tanacsadé Kft. mint megbizott ingatlanértékelé bemutatisa
1. Az ingatlanértékeld neve

KPMG Tanacsad6 Kft.

2. Székhely

1139 Budapest, Vaci at 99.

3. Alapitas idépontja

2001. szeptember 6.

4. Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

A tarsasdgot a Fovarosi Birosag, mint Cégbirosdg, Cg. 01-09-698768 szamon vette
nyilvantartasba 2001. szeptember 6-an,

Budapest Févarosi FOpolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatosagi a KPMG Tanacsado Kft
-t az iizletszerii ingatlanvagyon-értékelo és kozvetitdi nyilvantartasba 06200 sorszam alatt
bejegyezte, megallapitva, hogy a Kft. a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésitkkre vonatkozd egyes szabélyokrdl szdlé 1993. évi LXXVIIL tv.-ben, a
szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak aitaldnos szabalyairdl sz6l6 2009.
évi LXXVI. torvényben, tovabba az iizletszerli ingatlan-vagyon-értékelé és kdzvetitdi
tevékenység folytatdsanak feltételeirol, az eljards részletes szabalyairél szolo 31/2009.
(X1.18.) OM rendeletben az ingatlanvagyon-értékeldi és kozvetitdi szolgaltatdst nyuijtd
személyekkel szemben el&irt feltételeknek megfelel.
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5. Tevékenységi kor

4741'08
4742°08
4733'08
475908
381108
381208
381408
3819'08
382108
582908
6201'08
6203'08
6311'08
6312'08
6399'08
7021'08
702208
711208
7211'08
721908
7490'08
7740'08
781008
7820'08
7830'08
8230'08
8291'08
829908
853208
8355108
855208
855908
8560'08
7733'08
732008
7220'08
6920'08
6831'08
6820'08
6209'08
6202°08
4651'08

Szamitogep, periféria, szoftver kiskereskedelme
Telekommunikacids termék kiskereskedelme

Takard, szényeg, fal-, padlaburkolé kiskereskedelme
Butor, vilagitasi eszkoz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelme
Konyvkiadas

Cimtarak, levelezbjegyzékek kiadasa

Folydirat, idoszaki kiadvany kiadasa

Egyéb kiadoi tevékenység

Szamitogépes jaték kiadasa

Egyéb szoftverkiadas

Szamitdgépes programozas

Szamitogép-iizemeltetés

Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
Vilaghalo-portal szolgiltatas

M.n.s. egyéb informacids szolgaltatas

PR, kommunikaci6

Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas

Méméki tevékenység, miiszaki tanicsadas
Biotechnologiai kutatas, fejlesztés

Egyéb természettudomanyi, miiszaki kutatas, fejlesztés
M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
Immaterialis javak kélcsénzése

Munkakozvetités

Munkaerdkdlcsonzés

Egyéb emberieréforras-ellatas, -gazdalkodas
Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
Kovetelésbehajtds

M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas

Szakmai kzépfoka oktatas

Sport, szabadidos képzés

Kulturalis képzés

M.n.s. egyéb oktatas

Oktatast kiegészitd tevékenység

Irodagép kdlesdnzése (beleértve: szamitdgép)

Piac-, kézvélemény-kutatas

Tarsadalomtudoményi, human kutatas, fejlesztés
Szamviteli, kényvvizsgaldi, adoszakértdi tevékenység
Ingatlaniigynéki tevékenység

Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
Egyéb informacid-technolégiai szolgaltatas
Informécid-technoldgiai szaktanicsadds

Szamitogép, periféria, szoftver nagykereskedelme

6. Mitkédés idétartama

A tarsasag miik6désének id6tartama hatarozatlan idére sz6l.

7. Uzleti év

A Térsasag lizleti éve oktober 1-vel kezdddik és szeptember 30-val ér véget.

8. Jegyzett toke
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50.000.000,- Ft

9. Tulajdonosi struktira

Az iizletrész tulajdonosa Tulajdoni arany
KPMG Hungdria Kft. 99%
KPMG Advisory (Cyprus) Ltd. 1%

10. Egyes vezetd tisztségviselok és ingatlanértékelést végzo személyek fontosabb személyi
és szakmai adatai

Mark Bownas iigyvezeté igazgato

2003-t6l a KPMG Tanacsadd Kft. {igyvezet6é igazgatdja, valamint a kozép-és kelet-eurdpai
régio RAAS (Kockazatkezelési Szolgaltatasok) iizletag vezetdje. 1991-t6l az angliai és a
walesi konyvvizsgaléi kamara tagja. A skdciai St. Andrews Egyetemen Master of Arts
diplomat szerzett 1987-ben. Szakterilletei: konyvvizsgaloi és tandcsadasi szolgaltatasok
nemzetkdzi és magyar tarsasagok részére IFRS, USGAAP és a magyar szamviteli szabalyok
szerint. Tarsasagok tdzsdei bevezetéséhez kapcsolodd kényvvizsgalati jelentések elkészitése,
valamint tdzsdén levo tarsasagok pénziigyi jelentéseinek vizsgalata (az amszterdami tozsde,
az EASDAQ és NASDAQ). Pénziigyi, kereskedelmi és altalanos ad6 tanacsadas kiilf6ldi
befektetok részére. Jelentosebb ligyfelei: Henkel, Heineken, UPC, GE, Diageo, Eicoteq. 1991-
t6] dolgozik a KPMG budapesti irodajaban.

Rabai Gyirgy szenior menedzser

Felelés a KPMG ingatlanértékeldi munkajanak iranyitasaért, ezen belil az OTP
Ingatlanbefektetési Alap szdmara nyidjtott ingatlanértékel6i szolgaltatisok munkajanak
iranyitasaért, aktivan részt vesz a munkafolyamat minden fizisdban. Ybl Miklés Epitdipari
Miiszaki Foéiskolan okleveles épitész iizemmérndk diplomait szerzett 1991-ben, majd 1998-
ban a Nottingham Trent University-n szerzett okleveles ingatlanszakértdi diplomat. 1994-161
az American Appraisal Magyarorszag Kft.-nél jelentds szakmai tapasztalatra tett szert ipari és
kereskedelmi ingatlanok, illetve irodahazak és szallodédk értékelésében. 2004-t61 a KPMG
Tanacsadé Kft. munkatarsa. 1999-161 a Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS),
2005-t6]1 a Magyar Ingatlanszbvetség értékel6i tagozatanak, 2006-t61 a TEGOVA (The
European Group of Valuers Associations), 2009-t61 a RICS magyarorszagi elndkségének
tagja. Szamos szakmai publikacié szerzoje vagy tarsszerzije.

Budapest Févarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatosagi Ugyosztilya, Rabai
Gydrgy részére az lizletszeril ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitd tevékenység végzését
engedélyezte és Ot az e tevékenyseégeket folytato, szolgaltatast nyujté személyekrdl vezetett
hatosagi nyilvantartasba 02879 sorszam alatt bejegyezte.

34



11. A gazdalkodas fontosabb adatai

A KPMG konyvvizsgalati, ado- és iizleti tandcsadasi szolgdltatasokat nyujtd tarsasdgok
globalis halozata. Tagtarsasagaink 146 orszagban miikddnek, és tobb mint 140.000
szakembert foglalkoztatnak vilagszerte. A KPMG-halozat fiiggetlen tagtarsasagai a KPMG
International, a Svajei Allamszévetség joga alapjan bejegyzett szovetkezet tagjai. A KPMG
International nem nyjt {igyfelek sziméra szolgaltatasokat.

A KPMG 1989-ben Budapesten hozta létre elsé irodajat Kozép- és Kelet-Eurdpaban, A
magyarorszagi KPMG ma tébb mint 600 munkatdrsat foglalkoztat — a KPMG Hungaria Kft.
kényvvizsgalati szolgaltatasokat, mig a KPMG Tanacsado Kft. széles korii ado- €s iizleti
tanacsadasi szolgaltatasokat kinal magyar és multinacionalis tarsasagok, kormanyzati szervek,
valamint killfoldi befektetOk szamara. A komplex szakértdi szervezet lehetdvé teszi, hogy a
KPMG Tanacsadé Kft. valoban testre szabott, iparag-specifikus szolgaltatasokat nyujtson
tigyfeleinknek, legyenek akar nemzetkozi, akar helyi tarsasagok.

A KPMGQ, globalis er6forras- és tudasbazisa felhaszndlasara és a helyi gazdasagi kdmyezet
pontos ismeretére alapozva, minden {igyfele szdmdra vilagszinvonali megoldasokat nyijt a
vildg barmely pontjan. A kiemelt teriileteken mikddo iparagi szakeértdi csoportok testre
szabott, iparag-specifikus szolgaltatasokat kinalnak az tigyfeleknek.

A globalis gazdasagi recesszié kozepette a KPMG kiemelt figyelmet fordit arra, hogy segitse
iigyfeleit, egyebek mellett a szamvitel, a pénziigyi restrukturalds, a készpénz- és
likviditAsmenedzsment, az iizleti hatékonysag fejlesztése, valamint hatékonyabb addzisi
rendszerek és eljarasok kialakitdsa terén.

A KPMG tébb éve Magyarorszdg vezeté konyvvizsgalo tarsasaga (a Budapest Business
Journal c. Ujsag kiadvdnya, a Listdk kdnyve szerint). Iparag-specifikus szolgaltatasokat
kindlunk tobbek kozott a pénziigyi szolgaltatasok, a telekommunikicid, az energia- és
kézmiszolgaltatasok, a kormanyzat, az infrastruktira, az ingatlanpiac és a turizmus terén. A
pénzilgyi szektorban szdmos vezetd bank, biztositasi cég és vagyonkezeléssel foglalkozd
vallalkozas tigyfeliink. Az ipari és fogyaszt6i piacon az autégyartasra, az energia-, valamint az
élelmiszer- és kiskereskedelmi szektorra koncentralunk, mig szamos iigyfeliink tevékenykedik
a kommunikdcios, elektronikai és médiaszektorban.

A befekteték jobb kiszolgilasa és ligyfélkdriink boévitése érdekében egyes orszagokra,
nyelvteriiletekre specializalodé csoportokat hoztunk létre - ilyen német, izraeli, japan és
francia szakmai csoportunk.

2001 ota a KPMG és a Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem (BME) kézbsen
mitkddteti a KPMG-BME Akadémiat, amely allandd, szervezett tovabbképzési keretet biztosit
a KPMG iigyfelei és dolgozoi részére. Képzéseinket, fejlesztési programjainkat tébbek kozott
pénziigyi, szamviteli, vezetofejlesztés, projektmenedzsment és tudasmenedzsment témaban
kinaljuk.

12. Az ingatlanértékeld szakembergirdaja, referencidi
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5 f6 ingatlanértékelé (ebbdl 4 MAISZ tag, 3 RICS tag, az értékeldk szerepelnek az
ingatlanértékeldi névjegyzékben). A KPMG Tanacsado Kft. szerepel az ingatlanértékel6i
névjegyzékben.

Az ingatlanértékeld jelentdsebb referenciai:

A KPMG Tanacsadé6 Kft. jelentds szamt értékelési referencidval rendelkezik
jovedelemtermeld ingatlanok, illetve nagy volumenii ingatlanportfolidk tekintetében.

Referencidk ingatlanportfolié értekelésre:

s OTP Ingatlanbefektetési Alap: Az Alap portfolidjaba tartozé ingatlanok piaci
értékének rendszeres aktualizdldsa, Az Alap altal megvasarlas céljabdl vizsgalt
ingatlanokra elfsziirés készitése.

*  Wing Zrt.: Ingatlan-portf6lio értékelése (31 magyarorszagi ingatlan).
» Ablon magyarorszagi ingatlan-portfolidjanak értékelésének feliilvizsgalata.

= MOL NyRt. irodahdzainak értékelése: A Duna Sétany Székhaz Kft. megbizdsabol a
MOL Rt. tulajdonaban 1évé 17 darab budapesti €s vidéki irodahaz értékelése, illetve
jOvobeni hasznosithatésaguk vizsgalata.

» Magyar Posta Zrt.: A Magyar Posta Rt. tervezett privatizacidjaval dsszefliggésben a
Debreceni lgazgatosaghoz tartozo mintegy 470 ingatlant értékelése.

»  Honvédelmi Minisztérium: A Honvédelmi Minisztérium kezelésében lévé 46 darab —
dontéen Balaton parti — (diildingatlan értékelése az ingatlanok hasznositaséaval
Osszefliggd tervezéshez.

= American Properties: Az AUTOKER Rt. privatizicidja sorin a kés6bbi vevo
megbizasabodl a vallalat tulajdondt képez§ ingatlanportfolio értékelése, a jelentisebb
ingatlanok hasznositasi lehetségeinek vizsgélata.

* JKARUS Jarmigyértd Zrt: A vallalat tulajdonaban lévé mintegy 40 darab — termelid,
joléti és szocidlis — ingatlan értékelése.

» Magyar Fejlesztési Bank Zrt: A BAV Rt. tulajdonaban 1évé — dontben kereskedelmi
funkeidji — ingatlanok értékelése.

= A Trigranit csoporthoz tartozo vallalatok fejlesztési ingatlanportfoliéjanak értékelése.

» Horvatorszagi szallodaportfoliok értékelése.

» Németorszagi szallodaporifolié éri€kelése

» Budapesti Ingatlan Nyrt.: Iroda ingatlanportfolio értékelése.

= B. Braun Avitum Hungary Zrt: Dializis kézpont ingatlanportfoli6 értékelése

»  SCD Group Management Kft.: Balaton-parti ingatlanportfolié értékelése

= SCD Group Management Kft.: Orszdgos kereskedelmi ingatlanportfolié értékelése

»  MOL Nyrt.: Szlovak iidiillok, szallodak, vendéghazak portfolidjanak értékelése
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Raiffeisen Ingatlan Zrt.: Ingatlanfejlesztési projektek értékelése

Egyéb kivalasztott ingatlanértékeldi referencidk:

Skala Metrd Ingatlanhasznositd Kft.: Skala Metré Aruhdz értékelése
Corvin Aruhéz Ingatlanhasznosité Kft.: Corvin Aruhdz értékelése
Luxus Aruhaz Ingatlanhasznosité Kft.: Luxus druhaz értékelése

Tokaj-Oremus Kft: A Tokaj-Oremus Kft. eszkzértékelése

Paksi Atomerémii Zrt.: Paksi uszoda értékelése

Olajterv Vagyonkezeld és Miiszaki Szolgaltato Kft: A cég ingatlanvagyonanak
értékelése

SWS 2003 Kft: Soroksari uti Tesco hipermarket értékelése

D.W.S.B.H. Kft.: Dabasi Tesco hipermarket értékeiése

Immoconsult Leasing GmbH: A tulajdonos megbizasabol egy Budapest, XIII. keriileti
bérbeadott irodahaz értékelése

Capital Rt. tulajdonaban lév6 budapesti kereskedelmi ingatlanok értékelése.

Bes-Net Hungaria Kft: Budapest XIV. Kkerilletében 1évé exkluzivan feldjitott
bérirodahaz értékelése a tulajdonos megbizasabol

Miivészeti és Szabadmiivelodési Alapitvany: Budapest belviarosi fejlesztéssel
kapcsolatos due diligence keretén beliil a jelenlegi és a tervezett irodahaz
egyenértékiiségének vizsgalata

Pro-Mot Hungaria Kft.: Balatonvilagosi Club Aliga tidiildkomplexum értékelése
Castrum-BIF Kift.: Budapest V1. ker Andrassy Gti irodahéz értékelése

Issta Hotels Hungary Kft.: Dome hotel ért¢kelése

Apollonia Hotels: Hotel Apollonia értékelése Pragaban

Generali Ingatlan Kft.: Budapest I1. ker. Csalogany utcai irodahaz értékelése

C. A SERATUS Ingatlan Tanadcsado Igazsagiigyi Szakérté Korlatolt Felelasségii

Tarsasag mint megbizott ingatlanértékelé bemutatasa

1. Az ingatlanértékeld neve

SERATUS Ingatlan Tanacsadd Igazsagiigyi Szakértd Korlatolt Felelosség( Tarsasag

2. Székhely

1094 Budapest, Mester u. 54. 1. em. 1-6.
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3. Alapitas idépontja

2001. szeptember 3.

4. Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

A tarsasagot a Fovarosi Birosag, mint Cégbirdsag, Cg. 01-09-698852 szamon vette

nyilvantartdsba 2001. szeptember 3-4n.

Budapest Févarosi Fépolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatésagi Ugyosztalya a 03/2749-
2/2010 sz. hatarozataval a SERATUS Ingatlan Tanidcsado Igazsagiigyi Szakérté Korlatolt
Felelosségii Tarsasagot az iizletszeril ingatlanvagyon-értékelé és kdzvetitdi nyilvantartasba
C00030/2010 sorszam alatt bejegyezte, megallapitva, hogy a Kft, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL
tv.-ben, a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatdsdanak altalanos szabalyairdl
sz6lo 2009. évi LXXVIL torvényben, tovabba az iizletszerii ingatlan-vagyon-értékelé és
kozvetitdi tevékenység folytatasanak feltételeirdl, az eljards részletes szabalyairdl szolo
31/2009. (X1.18.) OM rendeletben az ingatlanvagyon-értékeldi és kozvetitoi szolgaltatast

nyujté személyekkel szemben el6irt feltételeknek megfelel.

5. Tevékenységi kor

Fotevékenység:

68.10

41.10
58.29
62.01
62.03
63.11
63.12
63.99
66.19
66.21
68.20
68.31
68.32
70.21
70.22
71.11
71.12
74.20
74.90
81.10
82.91
82.99
85.32
85.59
85.60

Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele

Epiiletépitési projekt szervezése

Egyéb szoftverkiadas

Szamitégépes programozas
Szamitogép-iizemeltetés

Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
Vilaghalo-portal szolgiltatas

M.n.s. egyéb informacios szolgaltatas
Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
Kockazatértékelés, karszakértés

Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Ingatlaniigyndki tevékenyseg
Ingatlankezelés

PR, kommunikacio

Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadas
Epitészmémnoki tevékenység

Meémdki tevékenység, miiszaki tandcsadas
Fényképészet

M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység
Epitményiizemeltetés

Kovetelésbehajtas

M.n.s. egyéb kiegészitl iizleti szolgaltatas
Szakmai kézépfoku oktatas

M.n.s. egyéb oktatas

Oktatast kiegészitd tevékenység
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6. Miikddés idétartama

A tarsaség mukddesének idotartama hatarozatlan idére szol.
7. Uzleti év

A tarsasag lizleti éve: naptari év.

8. Jegyzett toke

A tarsasag jegyzett tokéje 20.000.000.-Ft, azaz Huszmillié forint, amely teljes egészében
pénzbeli betétbol all.

9. Tulajdonosi struktiira

Az iizletrész tulajdonosa Tulajdoni ardny
Maté Miklos 69 % i
Simon Erzsébet 20 %
Meészaros Istvan 10%
{ Météné dr. Tibold Eszter 1%

10. Egyes vezetd tisztségviselok és ingatlanértékelést végzo személyek fontosabb személyi
¢és szakmai adatai

A Tarsasdg vezetdi felsdfoku szakirdnyu végzettséggel, tobbéves értékeldi tapasztalattal,
valamint EUFIM mindsitéssel is rendelkeznek.

Név Oktatis Végzettség
Maté Miklés BME okl.épitdmérndk, igazsagiigyi szakértd-,
(lgyv. igazgatd) BME-BKE- szakmérndk, okl. ingatlangazdalkodé,
ESSEC milszaki ellendr, ingatlanvagyon értékel6 és
EUFIM kézvetité (OKJ 5434101), PSZAF
névjegyzékben vezett szakértdként
nyilvantartasba véve
okl.geologus-talajtanos, épitészmémdk,
Simon Erzsébet BME igazsagiigyi szakértd, ingatlanvagyon
(miiszaki EUFIM értékeld és kozvetitd (OKJ 54343902),
igazgatd) PSZAF névjegyzékben vezetd szakértoként
nyilvantartdsba véve

Budapest Fovarosi Fopolgarmesteri Hivatal Igazgatasi és Hatosagi Ugyosztalya a 03/3931-
1293/2009sz. hatarozatival Maté Miklos részére az iizletszerii ingatlanvagyon-értékeld és
kozvetitd tevékenység végzését engedélyezte és 6t az e tevékenységeket folytato,
szolgaltatast nytjto személyekrol vezetett hatosagi nyilvantartasba 03508/2003 sorszam alatt
bejegyezte.
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A SERATUS Kft-t 2008. majusdban az igazsagiigyi szakértbi névjegyzékbe, ingatlan-
értékbecslés, beruhdzas, beruhdzas lebonyolitds épitésgazdasag, épitésszervezés valamint
épitéstechnologia szakteriiletre felvették.

11, A gazdilkodds fontosabb adatai

A SERATUS Kft. tevékenységének harom f6 teriilete van;
> Ertékbecslés — vagyonértékelés (ingatlan-, eszkdz-, mikodd véllalkozas)
» Ingatlankdzvetités
¥ Projekt ellenorzés

A SERATUS Kft. tevékenységét az orszag egész terilletén és Szlovakiaban végzi.

Alkalmazottainak a szdma: 26 16
Szakmai szervezeti tagsag: MAISZ (Magyar Ingatlan Sz&vetség)
Szakmai egyesiilés: Els6 Ingatlan Konzorcium Egyesiilés
Tagjai: LIMIT KFt.
Szakmai dijak: Ingatlanértékelés Nagyvallalkozas
kategoria
2002 év: II1. 2003. év: megosztott I. helyezet
Felelosségbiztositas: Ingatlanértékelés: 375 M Ft

Projekt ellendrzés: 100 M Ft

12. Az ingatlanértékeld szakembergardaja, referencidi

A tarsasagk szakemberei komoly tapasztalatokkal rendelkeznek értékbecslés és miszaki
ellendrzés terilletén, amelynek elismeréseképpen a tarsasag bekeriilt a

Altalanos Hitel és Finanszirozasi Zrt.
Banco Popolare Hungary Bank Zrt.
Budapest Bank Nyrt.

CIB Bank Zrt.

CIB Lizing Csoport

COOPER Ingatlan Finanszirozasi Zrt.
ELLA Els6 Lakashite] Kereskedelmi
Bank Zrt.

Erste Bank Hungary Nyrt.

HBW Express Takarékszivetkezet
HSBC Credit Zrt. (korabban Beneficial
Zrt)

KDB Bank Magyarorszag Zrt.
Lombard Leasing Zrt.

Magyarorszagi Volksbank Zrt.
Oberbank AG

Santander Consumer Finance Zrt.
UniCredit Bank Hungary Zrt.
UniCredit Lizing Hungary Zrt.
Zeecapital Zrt.

altal elfogadott szakértdk kozé.
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IX. KONYVVIZSGALO

Az Alapkezeld az Alap éves beszamoldjdnak ellendrzésével konyvvizsgalot koteles
megbizni. Az Alapkezeld altal megbizott kényvvizsgalo koteles ellendrizni, hogy a tdrsasag
az Alap kezelése soran betartja-e a Kezelési Szabalyzatban eloirtakat.

Az Alapkezelé a fentiekben meghatarozott feladat ellatdsara csak olyan érvényes
konyvvizsgaloi engedéllyel rendelkezd, bejegyzett kdnyvvizsgalé (konyvvizsgaloi tarsasag)
részére adhat megbizast, amely esetében fenndll az alabbi feltételek mindegyike

a Feliigyelet az altala — a Hpt. szabalyai alapjan — vezetett pénziigyi
intézményi konyvvizsgalok névjegyzékében, vagy a befektetési véllalkozasi
kényvvizsgalok névjegyzékében a kdnyvvizsgaldt nyilvantartasba vette,

- a konyvvizsgald nem rendelkezik az Alapkezeldben kozvetlien, vagy kdzvetett

tulajdonnal,

- akonyvvizsgaionak nincs az Alapkezeldvel szemben fennallo tartozasa,

- az Alapkezel6 és annak befolyisolo részesedéssel rendelkezé tulajdonosa a
konyvvizsgélod cégben kdzvetlen, vagy kozvetett tulajdonnal nem rendelkezik.

Az elébbi felsorolas masodik ¢és harmadik al-bekezdésében foglalt korlatozasokat a
konyvvizsgalo kozeli hozzatartozdjara is alkalmazni kell.

Az Alap kdnyvvizsgalojanak megbizatasa legfeljebb 5 évig tarthat, és az nem hosszabbithatd
meg. A kényvvizsgaloi tirsasag altal alkalmazott vagy megbizott kbnyvvizsgalo legfeljebb 5
évig lathat el kdnyvvizsgaloi feladatokat ugyanannal az alapnal.

Tovabbi kovetelmény a természetes személy konyvvizsgéloval szemben, hogy egyidejileg
legfeljebb 6t azonos tipusti intézménynél, illetdleg &t befektetési alapnal lathat el
konyvvizsgaloi feladatot, és az egy intézménytol, illetdleg egy befektetési alaptél szairmazé
jovedelme (bevétele) nem haladhatja meg éves jovedelmének (bevételének) 30 %-at. Az egy
tulajdonosi csoportba tartozé hitelintézetektél, pénziigyi vallalkozasoktol, befektetési
vallalkozasoktdl, befektetési alapkezel6tol, tozsdétdl és elszamolohazi tevékenységet végzd
szervezettol, illetdleg a tulajdonosi csoportba tartozd befektetési alapkezeld altal kezelt
befektetési alaptol szarmazd Osszesitett jovedelme (bevétele) nem haladhatja meg éves
jovedelmének (bevételének) 60 %-at.

A kdnyvvizsgalo tirsasagokkal szemben is kdvetelmény, hogy a tarsasigon beliili, a fenti
masodik bekezdésben foglalt feltételeknek megfeleld kdnyvvizsgald egyidejiileg legfeljebb &t
azonos tipust intézménynél, illetéleg 6t befektetési alapnal lathat el konyvvizsgaldi feladatot,
és a konyvvizsgaldi tarsasag egy intézménytol, illetdleg egy befektetési alaptdl szarmazo
bevétele nem haladhatja meg éves nettd arbevételének 10 %-at. A kényvvizsgalo tarsasagnak
az egy tulajdonosi csoportba tartozd hitelintézetektdl, pénzilgyi vallalkozasoktdl, befektetési
vallalkozasoktol, befektetési alapkezel6tol, kockazati tokealap-kezel6tdl, tézsdétdl és
elszamolohazi tevékenységet végzo szervezettdl, valamint kézponti értéktartol, a tulajdonosi
csoportba tartozd befektetési alapkezelo édltal kezelt befektetési alaptd]l szadrmazd Gsszesitett
bevétele nem haladhatja meg éves nettd arbevételének 30 %-at.

Az Alap kbdnyvvizsgaldja a Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsado Kft. (cégjegyzékszama: Cg.
01-09-07-1057, székhelye: H-1068 Budapest, Dézsa Gyérgy ut 84/C., MKVK nyilvantartasi
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szama:000083). A konyvvizsgdlatért felelds személy: Binder Szilvia (kamarai azonositd
szama: 003801).

X. ADOZAS

Jelen pont az adozassal kapcsolatos legfontosabb szabalyokat bemutatd jelleggel foglalja
Ossze, a Tajékoztaté jovdhagyasakor hatalyos addjogszabalyok alapjan, nem tekinthetd
adotandcsnak. A Befektetd felelossége, hogy a ra vonatkozd pontos szabalyokrdl
adotanacsaddjanal részletesen tajékozodjek.

1. Az Alap addzasa

Az Alap a jogszabaly szerint Magyarorszagon nem fizet adot a keletkez6 nyeresége utan. A
killfoldi befektetéseken keletkezd kamat-, osztalék-, arfolyamnyereség és esetleges egycb
jovedelmek esetén eléfordulhat, hogy e jovedelmeket a forrds orszagban (a jovedelem
keletkezésének helyén) adé terheli. A kiilfoldi befektetéseken keletkezd jovedelmek addzasat
az adott orszag jogszabalyai és — ha ilyen létezik — az adott orszag és Magyarorszag kdzott
fennallo, a kettés adoztatas elkeriilésérol szolé egyezmény hatdrozza meg. Az Alap a
tulajdonaban 1évé ingatlanok utan helyi épitményado fizetésére kotelezett.

2. A maginszemély befekteték adézasa
A Befektetési Jegybdl szarmazo jovedelem utdn fizetendé ado

A maganszemélyek j6vedelemaddjardl szolo, tobbszor modositott 1995. évi CXVIL
torvény (,,SZJA-tv.”) 65.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan kamatb6l szdrmazo
jovedelemnek mindsiil
. b) a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a tékepiacrol szolo térvényben
ilyenként meghatdrozott hitelviszonyt megtestesito értékpapir, kollektiv befektetési
értékpapir esetében
ba) a kamatra és/vagy hozamra valé jogosultsdg megszerzése szempontjabol
meghatdrozott  idopontban  térténé  tulajdonban tartds alapjan  a
magdnszemélynek kamat és/vagy hozam cimén kifizetett (jovairt) bevétel,

bb) a bevdltdskor, a visszavaltdskor, valamint az atruhdzdskor [ide nem értve a
kollektiv befektetési értékpapirnak a tékepiacrol szolo torvény szerinti tGzsdén,
valamint bdrmely EGT-dllamban, tovabba a Gazdasdgi Egyiittmiikodési és
Fejlesztési Szervezet (OECD) tagdallamaban mikodé (5zsdén  torténc
dtruhdzasadat] a magdnszemélyt megilletd bevételbol - fiiggetleniil attol, hogy az
miként oszlik meg netté drfolyamérték és felhalmozott kamat vagy hozam
cimén elszamolt tételekre - az drfolyamnyereségre irdnyado rendelkezések
szerint megdllapitott rész; "

A kamatjévedelemn utdn fizetendd addé mértékérdl és megfizetésének madjardl az SZJA-
tv. 65. § (2) bekezdése rendelkezik. Eszerint az ado mértéke 20%, amely adot .

., - anennyiben a kamatjovedelem

a) kifizetotol [e § alkalmazasdban az (1) bekezdés aj-c) pontja szerinti esetben ideértve a
kifizetd helyett a kamatjdvedelmet kifizetd/juttaté hitelintézetet, befektetési szolgdltatot is]
szdarmazik - a megszerzés idopontjdra a kifizeté dllapitja meg, vonja le, fizeti meg és vallja be,
azzal, hogy az (1) bekezdés bb) pontjdban emlitett esetben a magdnszemély az adohatosagi
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kizremitkodés nélkiil elkészitett bevallasdaban vagy dnellendrzéssel érvényesitheti az értékpapir
megszerzésére forditott értéknek és az értékpapirhoz kapcsolodo jarulékos kdltségnek azt a
részét, amelyet a kifizetd a jovedelem megdllapitasandl nem vett figyelembe

aa) a kifizetd dital kiadott olyan igazolds alapjan, anmelyen a kifizeté a magdnszemély
kérelmére feltiinteti, hogy azt az emlitett célbol adta ki,

ab) feliéve, hogy a maganszemély a kamatjovedelmet és a levont adot az aa) pont szerinti
igazolas alapjan bevallja (bevallotia),

b) nem kifizet6tsl szarmazik - a magdnszemély az adohatosdgi kozremiikddés nélkiil
elkészitert bevalldsaban dllapitja meg, és a bevallds benyujtdasdra eldirt hatariddig fizeti meg,
a (3)-(9) bekezdések rendelkezéseit, valamint az adozds rendjérdl szolo torvény rendelkezéseit -
kiilands tekintettel a kilfoldi személyek egyes jovedelmei adozdsdnak kiilonds szabdlyaira is -
Jigvelembe véve, azzal az eltéréssel, hogy a kifizeté az aa) pontban emlitett igazolds tartalmarol
adatot szolgaltat az adéhatosdg részére.

3. Intézményi Befekteték adozasa
Belfoldi intézmények adozdsa

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szolo tobbszor madositott 1996. évi LXXXI. térvény
hatalya ald tartozd Befektetok esetén a befektetési jegy adas-vételébdl szarmazo
arfolyamnyereség/veszieség az addalapot ndveli/csokkenti.

Kiilfoldi Befektet6k adozdsa

A devizakiilfoldi Befektetd adofizetési kotelezettsége a devizakillfoldi lakohelye, illetve
székhelye szerinti orszag adodjogszabalyai valamint az illetd orszag és Magyarorszag kézott
esetlegesen fennallo kettés addztatdas elkeriilésér6l szolé jogszabaly figyelembevételével
hatarozhat6 meg.

XI. KOCKAZATI TENYEZOK

Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag tobbnyire alacsonyabb kockazattal birtak, mint a
részvénybefektetések, azonban mind az egyedi, mind a portfolidban megvalositott
ingatlanbefektetések hordoznak kockazatokat. Ezen kockazatok a befektetések megtériilését,
hozamat befolyasoljadk. Az Alapkezeld tSrekszik az Alap befektetési portfolidjanak értékét
befolyasolo bizonytalansagi tényezok mérséklésére azzal, hogy tébb, eltéré funkcidja és
eltéré tipusi bérlé altal hasznalt ingatlant kivan az Alapba megvasarolni. Az Alapkezeld
tovabba a rendelkezésére allo jogi és pénziigyi eszkozokkel a felmeriild kockéazatok tovabbi
ésszerii csbkkentésére torekszik. Ezen t6rekvések csdkkenthetik, bar teljes mértékben nem
kiisz6balik ki az egyes ingatlankockazatok hatasat a teljes portfolié kockazatossagara.

1. Gazdasagi, szabslyozasi és politikai kockazatok

Az ingatlan, bar hagyomanyosan ,biztonsigos™ befektetésnek tekintett eszkdz, a torténeti
tapasztalatok alapjan az ingatlanok dra érzékenyen reagdl mind a politikai, mind a gazdasagi
viszonyok valtozasara. Ezek okan az ingatlanbefektetések értéke mind révid, mind hosszi
tivon ingadozhat, ciklikusan viselkedhet. A nemzetkdzi tapasztalatok alapjdan mind
fellendiilési, mind a visszaeséses idoszakok megfigyelhetok voltak az ingatlanok piacan. Az
Alapkezeld torekszik arra, hogy utdbbi tendencidkat érzékelve elkerillje, vagy csokkentse
azok hatasat az Alapra. Az ingatlanbefektetések piacat kedvezodtleniil érinthetik tovabba az
adozasi, illeték, telepiilésszabalyozasi -, valamint komnyezetvédelmi, stb. hatésagi
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intézkedések, valamint jogszabalyi valtozdsok. Az Alap befektetési politikdjanak
megvaltoztatasara kényszeriilhet abban az esetben, ha a befektetéseket szabalyozo jogszabalyi
rendelkezések megvailtoznanak. A kiilf6ldiek hazai ingatlanbefektetéseinél igen fontos
szempont a magyar bel- és kiilpolitika irdnya. A kiilfoldiek jelentds ingatlanpiaci részvétele
miatt a politikai valtozasok adott esetben kedvezotleniil €rinthetik az ingatlanbefektetések
értékét és hozamat. A gazdasagi kockazatok koziil kiemelendk a gazdasagi ndvekedéssel, a
banki hitelezési politikakkal, a devizairfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansagok. Az
ingatlanbefektetési alap jelenleg nem fizet adot eredménye utdn, valamint a beszerzéskor
alkalmazgatd ingatlan atruhazasi illeték meértéke is kedvezd. Ugyanakkor az ingatlanok
értékesitésekor az alapoktdl vasarlok jelenleg a kedvezbtlenebb mértékii illetéket fizetnek,
amely ronthatja az értékesitési eredményességet elsésorban az {izleti céli ingatlanok esetén.
Tovabba kedvezotleniil érinthetik a Befektetési Jegyek tulajdonosait a személyi
jovedelemadozas befektetések jovedelmére vonatkozo rendelkezéseinek valtozasai.

2. Befektetési és izemeltetési kockazatok

Az Alap portfolidja olyan ingatlanokat tartalmaz, melyek bérloi tébbségében gazdalkodo
szervezetek. Ezen bérl6k normalis gazdilkodasaban bekdvetkezhetnek olyan események,
amelyek a cég jovojét és igy a bérleti dij fizetést veszélyeztetik. Az egyes bérlék esetleges
tdvozdasa folytdn az ingatlanok dtmeneti idore iiresen allva nem termelnek bérleti dijbevételt,
€s az liresedés idétartama nem tervezhetd. Megjelenik devizakkal kapcsolatos bizonytalansag
is, kiilonos tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemzéen euréban
szamitjadk, az Alap viszont forintban szamol el a befektetokkel. A bérbe adott ingatlanok
t6bbségénél a bérldkre kozvetleniil at nem haritott karbantartasi, gondozasi, 6rzési, stb.
koltségek meriilnek fel. Nincsen arra garancia, hogy amennyiben ezen koltségek a jévoben
ndvekednek, a névekmény atharithatd lesz a bérlokre magasabb bérleti dijak forméajaban. Az
Alap térekszik a befektetések diverzifikalasara annak érdekében, hogy az egyedi ingatlanok
altal hordozott kockazatok shlyat az Alap egészére cstkkentse illetve, hogy a kockazatok
ellensulyozzak egymast. Nem garantdlhatd azonban, hogy az Alap belathat6 idén belill talal
olyan ingatlanbefektetési lehetGségeket, amelyekkel a portfolio tovabbi diverzifikdcidja
megvaldsithaté. Amennyiben az Alap kénytelen vonzé befektetési alternativa hianyaban
eszkdzeinek novekvo hanyadat bankbetétben, illetve dllampapirban tartani, akkor az Alap
hozamit ezen eszk$zdk hozama és arfolyam valtozékonysaga jelentdsen befolyasolhatja.

3. Likviditasi kockazat

Mivel az ingatlanalapok portfolidjaban jellemzéen nagy értékii ingatlanok talalhatok, azok
gyors értékesithetdosége korlatozottabb mdas befektetési formakénal (pl. részvény vagy
kotvény). Nagymeértékii tokekivonasnal ezért ez utobbi az egyik legfontosabb kockazati
tényez6. A tOkekiaramlas hasonld sulyd problémat jelent. Az alapok likvid eszkdzeinek
értékét meghaladé befektetési jegy visszavaltds az ingatlanok kényszer-értékesitéséhez
vezethet, amely akdr komoly veszteséget okozhat a befektetési jegyeket vissza nem valté
befektetoknek.

4. Az Alap nyiltvégii fajtajabol fakadoé kockazatok

Az Alap nyiltvégiliként miikédik, aminek f6 jellemzéje a folyamatosan valtozo sajat toke
(vagyon). Bar az Alap mérete relative magas Osszeg, és az Alapkezeld a kezelt vagyon
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folyamatos novekedését varja, nem zarhatd ki az a lehetdség, amikor az Alap a Befektetési
Jegyek visszavaltisa miatt tartsan alacsony tdkeallomannyal kénytelen mikddni. Ilyen
esetekben az ingatlan-portfolié célzott Gsszetétele nem biztos, hogy elérhetd, ami mind a
hozamot, mind az Alap kockazati szintjét kedvez6tleniil érintheti. Széls6séges esetben a sajat
téke annyira visszaeshet, hogy az Alapkezeld a Feliigyelet engedélyével az Alap
végelszamolasa mellett donthet (részletezve: Alapkezelési Szabalyzat VII. fejezet). Az Alap
sajat tékéjének esetleges gyors novekedésével és nagy méretével egyiitt jarhat az, hogy az
ingatlanok feltdltése csak jelentds késéssel koveti a sajat téke névekedését. Ez utdbbi az Alap
hozam-kockazati profiljanak idéleges megvaltozasidhoz vezethet, az Alapkezel6 szandékai
ellenére.

A Befektetési Jegyeket a Forgalmazok a Tpt. vonatkozo rendelkezései szerint forgalmazzak.
Tekintette! a fent részletezett likviditdsi kockazatra és az ingatlanok értékesitéséhez
jellemzbéen sziikséges idGtartamra, a Tpt. 247. § (3) bekezdése a visszavaltisi megbizas
teljesitésére a megbizas felvételétdl szamitott legfeljebb 90 (kilencven) forgalmazasi napot
biztosit. Jelen alapban a visszaviltas a megbizas felvételének napjat kdvetd 20. forgalmazasi
napon teljesitendd, kivéve az 50 mFt értéket meghaladé megbizas esetét, amikor a 90.
forgalmazasi napon teljesithet6é a megbizas.

Tekintettel arra, hogy visszavaltasi megbizas teljesitése soran a megbizas teljesitése napjan
érvényes nettd eszkozérték kerill figyelembe vételre a visszavaltasi ar meghatarozasakor, a
megbizas felvétele és a teljesités napjan érvényes nettd eszkdzértékek kdzott akar lényeges
eltérés is lehet. Ennek oka, hogy a megbizas felvétele és teljesitése kdzott jelentdsebb ido telik
el, mely alatt az Alap nettd eszkozériéke akar kedvezdtlen irdnyban is valtozhat.

A Tpt. lehetdséget ad arra, hogy a nyilt végi befektetési alapra kibocsatott befektetési jegy
adott sorozatiba tartozd befektetési jegy folyamatos forgalmazasat az alapkezeld kizarolag
elharithatatlan kiilsé ok miatt, a befektetdk érdekében, a Feliigyelet haladéktalan tajékoztatasa
mellett felfiiggessze a Tpt-ben meghatarozott esetekben.

A Tpt. emellett lehetdséget ad arra is, hogy a Feliigyelet a Tpt-ben meghatirozott id6re
felfiiggessze az adott sorozatot alkotd befektetési jegy folyamatos forgalmazisit, ha az
alapkezeld nem tesz eleget a tijékoztatdsi kotelezettségének vagy ha azt a befektetdk
érdekeinek védelme egyébkeént sziikségessé teszi.

A felfiiggesztés idGtartama alatt a forgalmazas sziinetel, azaz ezen iddszak alatt sem
befektetési jegy vasarlasra, sem visszavaltisra nincs lehetoség. Ez a Befektetd szamara
likviditasi kockazatot jelent.

5. Az Alap likvid befektetési eszkizeibdl fakadé kockazatok

Az Alap likvid eszkdzei kozott lehetnek bankbetétek, valamint allampapirok. A bankbetétek
kockézata abban rejlik, hogy a betétet elfogad6 bank fizetésképtelenné valhat, amely esetben
a betét megtériilése bizonytalan. Az Alap betéteire nem vonatkozik allami garancia. Az
allampapirok esetében elhanyagolhato a vissza nem fizetés kockazata. Az allampapirok lejarat
elotti eladasakor az Alap kockdzata az eladasi arfolyam bizonytalansdga. Mivel az Alap
dllampapirokat tart, ezek arfolyamkockazata valtozatlan kamatkdrmyezetben viszonylag
alacsony, ugyanakkor szélsGséges esetben térténd értékesitéskor nem zarhaté ki a részleges
tokeveszteség.
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XII. NYILATKOZAT

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. (1012 Budapest, Pilya u. 4-6.), mint a
Befektetési jegyeket kibocsatd OTP Ingatlanbefektetési Alap nevében eljard Alapkezeld €s az
Orszagos Takarékpénztir és Kereskedelmi Bank Nyilvanosan Miikddd Részvénytarsasag
(1051 Budapest, Nador u. 16.), mint Vezet6é Forgalmazo a tékepiacrdl sz6lé 2001. évi CXX.
torvény 29, §. (1)-(2) bekezdésének megfeleloen kijelentik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési
Alap éltal kibocsatott Befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozataldhoz és
forgalmazdsahoz készitett jelen Téajékoztatd a valosdgnak megfelelé adatokat €s allitasokat
tartalmaz, €s nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek az értékpapir és az Alap
helyzetének megitélése szempontjabdl jelentoséggel birnak.

A Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan a Befektetési Jegy tulajdonosaval a Téjékoztat6 félrevezetd

tartalmaval és az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsaté és a Vezetd
Forgalmazo egyetemlegesen felel.

Budapest, 2010. jilius 16.
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Vezérigazgatdé Back office Igazgato V/ az ©@TP Bank Nyrt.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. és mint Vezetd Forgalmazé képviseletében
a eljarva

az OTP Ingatlanbefektetési Alap mint
Kibocsato képviseletében eljarva
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Kezelési Szabalyzat
I. ALTALANOS INFORMACIOK

1. Az Alapkezel6 neve, székhelye

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZRt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.

2. Az Alap neve
OTP Ingatlanbefektetési Alap
3. Az Alap fajtaja, tipusa

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos, hatdrozatlan futamideji, nyiltvégii befektetési
alapként miikédik.

4. Az Alap futamideje
A Feliigyelet altal torténd nyilvantartasba vétel napjatol hatarozatlan ideig tart.
5. Uzleti év

Az ilizleti év megegyezik a naptari évvel, az els6 iizleti év a nyilvantartasba vétel napjatol
2002. december 31-ig tartott.

6. A Kezelési Szabalyzat jévahagyasa

Jelen Kezelési Szabalyzatot a Feliigyelet EN-III/TTE-329/2010 szamu hatirozataval
2010.augusztus 11. napjan hagyta jova.

7. A Letétkezelé neve, székhelye

Orszagos Takarékpénztar €s Kereskedelmi Bank Nyilvanosan Miikddo Részvénytarsasag
1051 Budapest, Nador u. 16.

8. Az Ingatlanértékel6k neve, székhelye

KPMG Tanacsad¢ Kft.
1139 Budapest, Vaci ut 99.

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsado Kft.
1094 Budapest, Mester u. 54. 1.em.1-6.
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9. A Kinyvvizsgalé neve, székhelye, a konyvvizsgalatért felelos személy

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy at 84/C.
A kényvvizsgélatért felelés személy: Binder Szilvia

10. Az Alap mikddése sorin igénybevett alvillalkozék
Az Alapkezeld az Alap kezeléséhez alvallalkozot nem vesz igénybe.
11. Befektetdi kor

A Befektetési Jegyeket devizabelftldi és devizakiilfoldi természetes és jogi személyek,
valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tdrsasagok és szervezetek
vasarolhatjdk meg.

12. Az Alap sajat tokéje

Az Alap sajat t6kéje indulaskor a Befektetési Jegyek névértékének és darabszamanak
szorzataval egyezik meg, milkddése soran a sajat tbke az Alap Osszesitett nettd
eszkozértekével azonos., Az Alap indulé sajat tGkéje a nyilvanosan forgalomba hozott
Befektetési Jegyek névértékének dsszege, minimum 4.500.000.000 Ft voit.

Az Alap sajat tdkéjének Osszege a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa, valamint az
Alap tulajdonaban lévo ingatlanck és likvid eszkdzok piaci értékének fliggvényében viltozik.

13. Jegyzési garanciavillalds

A jegyzés soran az Alapkezel6 éltal legaldbb forgalomba hozni kivant 4.500.000.000 darab
befektetési jegy lejegyzésére az OTP Bank Nyrt. jegyzési garanciat vallalt.

II. BEFEKTETESI CELOK ES BEFEKTETESI POLITIKA
1. A befektetési célok és befektetési stratégia

- Az Alap Indulé Portfoliéja a CD Hungary Zrt. (székhelye: 1023 Budapest, Vérhalom
u. 12-16. 1. ép.) ingatlandllomanyabdl keriilt ki. Az Alap miikddése sorin az

Alapkezeld iroda, kereskedelmi, raktar-logisztikai, laké, valamint telekingatlanokat
vasarolt.

- Az ingatlanportfolié bovitésénél az elsddleges kritérium a beszerzéskor (fejlesztéskor)
elvart jévobeni hozam. Az Alapkezeld az ingatlanpiacon keresi és elemzi a befektetési
stratégidjaba ill6 ingatlan kinalatokat, beleértve a bankcsoport tébbi tagja — akar az
OTP Ingatlan Zrt. — adta kindlatot is. Cél, hogy a mindenkori portfolié diverzifikalt
legyen.

- Az Alapkezel6 nem kivanja magat korldtozni abban, hogy befektetései mind foldrajzi,

mind felhasznalasi cél szempontjabél milyen ingatlanokban testesiiljenek meg. Az
Alapkezeld a dontések egyediili kritériumaként az egyedi ingatlanok kivalasztasinal a
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hozam ¢és kockazat viszonyat, a dontések portfoliot érinté kritériumaként pedig a
likviditas és diverzifikacio mértékét vizsgalja. A fenti dontésekhez az ingatlanpiaci
hozamelvarasok, valamint utobbival szemben az Alapkezeld éltal elfogadhatdnak itélt
kockazati szint adja meg a keretet.

Az Alapkezeld mérlegeli a kbzép és hosszu tava regiondlis és makrogazdasagi és
pénzpiaci folyamatokat, valamint azon sajatossagokat, amelyek az egyes ingatlanok
értékét és megtériilési kilatasait befolyasoljak. Az Alapkezelé a befektetési
dontéseinek (beleértve a vétel, a felgjitds, az eladads, a funkcidbdvités, bérleti
szerzOdések stb.) megalapozasa érdekében az utébbiakon il torekszik az egyes
portfolidelemek (ingatlanok) nyujtotta lehettségek teljes korlii megismerésére. Az
Alapkezeld a portfoliot folyamatosan vizsgalja a célzott kockazati és hozam
kombinacid elérése és tartasa céljabol.

Az Alap befektetéseinél a portfolié diverzifikalasira - az egyes portfolidelemek kis
sulyara, és eltéré jovedelmi fiiggdségére - fog torekedni, ezt mind a hazai ingatlanpiac
mérete, mind a kockazatcsdkkentés szempontjai indokoljak. A befektetések
diverzifikacidjanal mind a foldrajzi, mind a gazdasagi alapu megosztast folyamatosan
érvényesiteni kivanja.

Foldrajzi elhelyezkedés szempontjabol a jovoben kozép €s kelet-europai ingatlanokba
is fektethet az Alap. Az Alapkezeld ugy véli, kiépiilo kapcsolatai, valamint hazai
tapasztalatai jelentds hattérként szolgalhatnak abban az esetben, ha kiilfoldi
ingatlanokba torténd befektetésre keriilne sor.

Az Alapkezel6 a folyd bérleti bevétellel rendelkezd (tulnyomd részben bérbe adott),
hosszua tawi iizemeltetésre alkalmas ingatlanok vételét kivanja elényben részesiteni. A
folyé jovedelmet termelé ingatlanok jelentik befektetési szempontbol a kisebb
kockazatot. Kisebb részben azonban Kkifejezett tokenOvekedési, tovabbértékesitési
illetve fejlesztési céllal olyan ingatlanokat is vasarolna az Alap, amelyek nagyobb
hozam reményében nagyobb kockazatvallalast is tiikréznek.

Az Alapkezelé kozéptavi célja, hogy az egyedi ingatlanok értéke lehetdleg ne haladja
meg a mindenkori portfolié 10%-at. Az Alap el kivan keriilni olyan ingatlanokba
torténé befekietést, amelyek a haszndlati célt tekintve a szokvédnyostdl eltérének,
rendkivillinek mindsiilnek, vagy amelyek nem kezelheté kockéazatot hordoznak (pl.
kérnyezeti kar, egyéb veszélyeztetettség, stb.).

Az Alapkezeld az ingatlaniizemeltetést részben, vagy egészben harmadik félnek
kiszervezi. Az Alap részt vehet az ingatlanfejlesztés-hasznositas vertikalis
integracidjanak  minden  elemében  (telekvasarlas,  épités, tulajdonlas,
bérleménykezelés, bérléi szolgaltatasok nyiljtasa, stb.) az €l6z6 bekezdésben
foglaltaknak megfeleléen.

Az Alapkezelé a fentiekkel O6sszhangban altalaban jelen kivan lenni az ingatlan
befektetési piac minden szegmensében, azonban nem célja, hogy mindenkor minden
szegmensben jelen legyen.

Az Alapkezeldo elsbsorban az Alap f6l6s, ingatlanbefektetésre varé pénzeszkdzeinek
befektetése céljabol vasarolhat mas alapkezeld altal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv
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befektetési forma altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirokat. Ezek Osszesen nem
haladhatjak meg a nett6 eszkdzérték 20%-at.

- Az Alapkezeld nem hatiroz meg minimumot a portfolidban tartandé ingatlanok

aranyat illetden.

- Az Alap ingatlanportfolidjanak tervezett megoszlasa az alabbi:

Ingatlantipus Tervezett Megjegyzés
maximalis
arany
Lakas célra 60 % A bérlakas befektetési piac lehetdségei egyelére nem
bérbeadott kedvezdek, még a luxus szegmensben sem. Specialis
ingatlanok bérleti konstrukcidok esetén részt vehet az Alap ilyen
befektetésekben.
Iroda céla 80 % Folyamatos ndévekedés az indulé mértékrdl a jobb
ingatianok, ndvekedési kilatasok miatt. Jelenleg kindlati a piac a
irodahazak fovarosban. Az Alap jelentdsebb projektekben is
szerepet vallalhat,
Ipari és raktar] 60% Az Alap méreténél fogva elssorban a kisebb és
jellegi ingatlanok kozepes méretli ingatlanok piacdn érdekelt .
Kiskereskedelmi 50 % Kevés bériével hasznosithatd, nagyobb egyedi
céli ingatlanok alapterilletd létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy
tobb bérlds, bevasarlo kdzpont jellegi létesitmények.
Idegenforgalmi céla 50 % Jellemzben iizemeltetés- és szolgaltatasigényes teriilet,
ingatlanok melybe csak megfeleld partner és garancidk megléte
esetén fektet az Alap.
Telek 45 % Jellemzoen fejlesziési céllal, vagy tovabbértékesitési
céllal vasarolt telekingatlanok.

Fedezeti iigyletek alkalmazasa

Az alapkezeld a befektetési alap nevében olyan szarmaztatott iigyletet kdthet, amely
csOkkenti az egyes befektetésekbdl fakadd kockézatokat (fedezeti ligylet). Az Alap
bevételeinek — iddszakosan valtakozo hanyadu — része kiilftldi allam devizdjahoz kotott,
illetve abban megallapitott bérleti dij. A szerz6d6 partnerek, valamint a piac sajatossagai
miatt a szerzodések bizonyos részét tekintve az Alapkezelének nem éall médjaban azokat
forint alapu elszamolasra valtoztatni. A szerzOdésekkel fedezett jovibeni devizas
bevételek és kiadasok forint ellenértékét dvezd bizonytalansag csokkentése €rdekében az
Alapkezel6 a bevételek és kiadasok egészére vagy részére hataridos - fedezeti — vagy
opcids iigyletet kothet. Az iigylet eredményeképp az Alapkezel6 rbgziti a jovobenmi
devizas bevételek ezen ligylettekkel fedezett hanyadanak jévdbeni forintban szamitott
értékét. Az Alap tovabba fedezeti vagy opcids iigyletet kéthet kamatingadozasok (pl.
felvett hiteleknél) fedezése céljabol, illetve devizaban fennalld adossag arfolyam
kockazatanak fedezése céljabol.
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2. A portfolio lehetséges elemei

- ingatlanok, vagy ingatlanok atruhdzasa (elidegenitése, megszerzése) korében kotott
adasvételi, csere, valamint mas, adasvételre iranyuld, azzal vegyes szerzodések, igy
kiiléndsen a Ptk.-ban az adasvétel kiilonds nemeiként nevesitett szerz6dések, illetve
idopont vagy feltétel bekdvetkezésétdl fiiggd hatalyu szerzédések, illetve ezen feliil
kizarélag

- aMagyar Allam vagy az MNB altal kibocsatott allampapirok;

- az Eurdpai Unio vagy az OECD tagallama éltal kibocsatott allampapirok;

- nemzetkdzi pénziigyi intézmény altal kibocsatott, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir;

- mas alapkezeld altal kezelt, ingatlanokba fekteté kollektiv befektetési forma Aaltal
kibocsatott kollektiv befektetési értékpapir;

- az elfbbi értékpapirok un, repo — visszavasarldsi megallapodasos - iigylettel torténd
vasdarlasa,

- latra 5z010 és lekotott bankbetétek (forint, vagy deviza);

- devizaarfolyamhoz kotott ingatlaniigyletekbol befolyo bevételek és kiadasok
arfolyamkockézatanak, tovabba hitelfinanszirozas devizaarfolyam- és
kamatkockazatainak fedezése céljabol kotdtt szarmaztatott tigyletek.

3. Befektetési aranyok, torvényi korlatozasok

- Az Alapban épités alatt allo ingatlanok arinya nem haladhatja meg az Alap sajat
tokéjének 25 %-at. Epités alatt allonak mindsiil az a telekingatlan, illetdleg
felépitmény, amelyen az Alap kizarélag sajat kockazatara, sajat nevére sz6lo épitési
engedély alapjan az épitési naplot megnyitottak és az Alap kivitelezési munkat folytat,
illetve végeztet, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap -
az aldbbi bekezdésében irt kivétellel - kizarolag olyan ingatlanon folytathat, illetve
végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a hasznalatbavételt kvetden teljesiil
az alabbi negyedik bekezdésben meghatarozott feltétel.

- Az Alap a tulajdonat képezd ingatlanokhoz funkciondlisan kapcsolédo, vagy azzal
hatiros kozteriileten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, ha
erre vonatkozoéan a tulajdonaban 4&ll6 ingatlanokra kiadott épitési engedély
rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkdk elvégzése az Alap tulajdonaban allé
ingatlanok rendeltetésszerii hasznalata feltételeinek biztositasahoz sziltkséges.

- Az ingatlanforgalmazé alap portfolidjaban egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja
meg az alap sajat tokéjének 20 %-at.

- A befektetési szabilyok vonatkozasaban egy ingatlannak mindsiil az ingatlan-
nyilvantartisban egy helyrajzi szdmon (alszimon) nyilvantartott, onalléan
forgalomképes ingatlan. Az olyan egybefliggd (telek) ingatlan, amelynek o6nallé
ingatlanokként térténd megosztasat az illetékes épitési hatdsag jogerdsen elbiralta,
vagy azt a hatilyos Részletes Rendezési Terv elbirja, a befektetési szabalyok
szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil, ahany ingatlanra az megosztasra keriil. Az
olyan felépitmény, amelyre az albetétek 1étrehozasara vonatkozé tarsashazi alapito
okiratot a foldhivatalba benyijtottdk, a befektetési szabalyok szempontjabdl annyi
ingatlannak mindsiil, ahany kiilonboz6 albetét kialakitasra keriil.
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Az ingatlanok atruhdzasiara, valamint megterhelésére vonatkozd szerzédések
érvényességehez a Letétkezeld ellenjegyzése sziikséges. A Letétkezelo az adott
iigyletet csak a befektetési alapokra vonatkozd jogszabalyok szerint mindsitheti,
ellenjegyzése soran az Alapkezelo dontését iizleti megfontolasok szempontjabol nem
értékeli.

Az Alapkezel$ az Alap nevében kizarolag a devizaban megallapitott jovobeli bevételei
devizaarfolyamanak valtozasabol adod6 kockazatainak, valamint a hitelfinanszirozas
deviza- és kamatkockazatainak csdkkentésére kot fedezeti ligyleteket.

Az Alapkezelé az Alap eszkézeinek Tpt. altal meghatirozott hanyadat, jelenleg
legalabb 15 %-at likvid eszkdzben kételes tartani.

Az Alapkezeld a tulajdonaban lévo befektetési eszkdzoket az altala kezelt alapba nem
helyezheti el, és nem vasarolhat befektetési eszkdzt az altala kezelt Alapoktol.

Az Alapkezeld az altala kezelt Alap részére nem vasarolhat

a) sajat maga altal kibocsatott értékpapirt;

b) az Alapkezel6é kapcsolt vallalkozasai altal kibocsatott értékpapirt, a nyilvanos
arjegyzéssel rendelkezé értékpapirok kivételével, ideértve a tozsdére bevezetendd
értékpapirokat.

Az Alapkezelé a kapcsolt vallalkozdsai tulajdonaban 1évd befektetési eszkdzoket az
altala kezelt nyilvanos alapba nem helyezheti el, a nyilvanos arjegyzéssel rendelkez6
értékpapirok és a fél évnél rovidebb lejaratG allampapirok kivételével, ideértve a
szabalyozott piacra bevezetett értékpapirokat. Ez utdbbi iigyleteknél, valamint az
Alapkezel$ altal kezelt alapok, portfoliok egymas kozotti ligyleteinél az iigylet
kotéskor érvényben 1évo piaci arat dokumentalni kell.

Az Alapkezel6 az altala kezelt nyiltvégii Alap Befektetési Jegyeinek visszavasarlasa
c€ljabdl jogosult hitelt felvenni az Alap nevében, az Alap sajat tokéjének legfeljebb
10%-aig, legfeljebb 30 napos lejaratra. A hitel fedezetéill az Alapkezeld jogosult az
Alap eszkozei terhére az Alap nevében dvadékot nyijtani. A hitelfelvételre vonatkoz6
keretszerz6dés megkotéséhez az Alapkezelé Feliigyelé Bizottsaganak jovahagyésa
sziikséges, a keretszerzodésen beliili hitel lehivasardl az Alapkezel6é 6nalléan dont.

Az Alapkezel6 az Alap nevében, annak eszkézei terhére az alabbi esetekben jogosult
(a fenti hitelfedezeten til) 6vadékot nyujtani

a) az Alap szarmaztatott ligyleteihez, valamint

b) az Alap halasztott fizetés mellett kétott ingatlanvételi iigyletei esetében, ha az
ovadék nyujtasanak feltétele, hogy az alap tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzeschez az elado legkésdbb az ovadék rendelkezésre bocsatasaval egyidejileg
hozzajaruljon.

Az Alapkezelé az Alap nettdé eszkdzértékének szamitasakor figyelembe vehetd
ingatlanok, ingatlan beruhazasok Osszértékének Gtven szazalékaig
ingatlanfinanszirozas, ingatlan-beruhazas finanszirozasa és likvid eszkdz biztositasa
céljabol kélestint vehet fel az Alap nevében, ha ez a Kezelési Szabalyzatban foglalt
altalanos feltételeknek megfelel. Az ilyen kélcson fedezeteként az Alap
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a) a megterhelt ingatlanra k6t6tt vagyonbiztositason,

b) az adott ingatlanbél befolyd bevételek hitelezd bank szdméra torténd
engedményezésen,

c) 6vadékon, vagy

d) jelzalogjogon
tulmenden egyéb biztositékot nem nyujthat.

Az Alapkezelo jogosult az Alap nevében nyilvanos ingatlan értékesitési palyazatokon
részt venni, jogosult a palydzati kiirdsban meghatdrozott bénatpénzt, Gvadékot,
bankgaranciat a palydzat kiirdja javara, a palyazat kiirdsinak megfeleléen
rendelkezésre bocsdtani, legfeljebb az adott ingatlan ingatlanértékeld altal
meghatarozott forgalmi értéke 20 %-nak erejéig, amennyiben a pdlydzaton
meghirdetett ingatlan az Alap szamara az altalanos szabalyok szerint megvasarolhato.

Az Alapkezel6 az Alap nevében kétvényt, vagy mas hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirt nem bocsathat ki.

Az Alapkezel6 jogosult hozzdjarulni a vevdt terheld jelzdlogjog bejegyzéséhez az
Alap tulajdonaban 1évd, de érvényes adasvételi szerzodés alapjan értékesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzalogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése
céljabol a vevd részére bankhitelt nyjtd hitelintézet eldzetesen irasban kéri, és a
vételarhatralék 6sszegének megfelel hiteldsszeget a hitelintézet kdzvetlenill az Alap —
Letétkezelénél vezetett — bankszamlajara utalja at. Az Alapkezeld érvényes adasvételi
szerzOdés alapjan jogosult hozzajarulni az Alap tulajdonaban lévo ingatlanra
vonatkozo vételi, visszavasarlasi €s el6vasarlasi jog bejegyzéschez.

Az Alapkezel6 nem adhat el olyan értékpapirt, amely nincs az Alap tulajdonaban.

Az Alapkezeld nem adhat kdlcsn, és nem vehet kolcson az Alap nevében értékpapirt.
Az Alapkezeld az Alap nevében, - az Alap altal megvasarolhatd, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok kivételével - annak eszkozei terhére kolesont nem nyujthat,

harmadik személy részére garanciat nem vallalhat.

Az dvadékba adott — egyébkent likvid eszkdznek minésiild — értékpapir nem mindsiil a
befektetési jegyek visszavaltasat biztosito likvid eszkdznek.

Az Alap befektetési politikdja csak a VII. 3. pontban foglalt mdédon valtoztathaté meg.

A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazas soran valo értékesitésével és visszavaltasaval az
Alapkezel6 a Vezetd Forgalmazot bizta meg. Amennyiben a forgalmazisba tovabbi
Forgalmazdk is bevonasra kerillnek, azok Tarsforgalmazoként vesznek részt a Befektetési
Jegyek forgalmazasaban. A Tajékoztato €s a Kezelési Szabdlyzat azon rendelkezései, melyek
a ,Forgalmaz6”-ra vonatkoznak, mind a Vezetd Forgalmazdra, mind a Tarsforgalmazdkra
értelmezenddk, az esettdl fliggden.

A Forgalmazék a Befektetési Jegyek értckesitésére iigynokot vehetnek igénybe. A
Forgalmazo6 az ligynok tevékenységéért a Befektetok felé, mint sajatjaért felel.
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A nyilt végii Befektetési Jegyek forgalmazasi ardnak alapja az egy Befektetési Jegyre juto,
megbizas teljesitése napi Nettd eszkdzérték. A Forgalmazdk, az Alap futamideje alatt minden
Forgalmazasi Napon kotelesek elfogadni és a Kezelési Szabalyzatban meghatirozott
értéknapon, az azon napra megallapitott egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkdzértéken
teljesiteni a Befektetési Jegyre vonatkozd vételi és visszavaltdsi megbizasokat, kivéve a
Feliigyelet altal engedélyezett zarva tartast, valamint a forgalmazds és a visszavaltis
felfliggesztésének és a forgalomba hozatal sziinetelésének eseteit, melyek idétartaméba
tartozd napok nem mindsiilnek Forgalmazasi Napnak, igy az el6bbiek idotartama az
engedélyezett zarva tartds, a forgalmazas, illetve a visszavaltas felfiiggesziése, sziinetelése
elott felvett és még el nem szamolt megbizasok elszamolasara (teljesitésére) az Alap Kezelési
Szabalyzata szerint irdnyado hatéridd szamitasakor figyelmen kiviil marad.

A vételi megbizasok a vételi megbizas teljesitése napjan érvényes Netté eszkozértéken
szamitott forgalmazasi dron keriilnek teljesitésre. A teljesités azonnal megtorténik, ha a
Befektetd vételi megbizassal kapcsolatos valamennyi fizetési kotelezettségének fedezete a
Kibocsatasi Pénznemben vezetett szamlajan rendelkezésre all.

A visszavaltasi megbizasok - dsszeghatartol fiiggden - az alabbiakban részletezett modon, a
hatdlyos jogszabalyban erre meghatéarozott id6szakon beliil keriilnek teljesitésre.

A visszavaltasi megbizas alapjan a Forgalmazasi Hely megvizsgalja, hogy a visszavaltasi
megbizas iigyletéricke Onmagdban vagy a megelézd6 90 Forgalmazisi Napon beliil
meghaladja-e arfolyamértéken az 50 millié Ft-ot.

Az a megbizis, amely onmagaban vagy amely kapcsan elvégzett egybeszamitas folytan a
Megbizasi Ugyletérték elérte vagy meghaladta arfolyamértéken az 50 millié Ft-ot, az e
megbizas elfogadasato]l szamitott 90. Forgalmazasi Napon keriil teljesitésre, mig az e kérbe
nem es6 megbizasok teljesitésének hatirideje a megbizas elfogadasatdl szamitott 20.
Forgalmazasi Nap.

A visszavaltasi megbizas teljesitése mindig a teljesités napjan érvényes arfolyamon (Nettd
eszkdzértéken) szamitott visszavaltisi aron torténik, igy a Befektetési Jegyek arfolyama a
visszavaltasi megbizds elfogadasanak és teljesitésének napja kozti idészakban a Befektetési
Jegy Tulajdonos szempontjabol kedvezétleniil is valtozhat. A visszaviltas sordn eldlegfizetést
igénylo Befektetokre a 4. pont idevonatkozo rendelkezései az iranyadok.

A folyamatos forgalmazis sordn a befektetd terhére vételi, illetve visszavaltasi jutalék
szamithaté fel, amely — részben, vagy egészében — az Alapot, a Forgalmazét, vagy az
Alapkezeldt illeti. A jutalék mértékérdl a befektetdt eldzetesen tajékoztatni kell, Az

elolegfizetéssel torténd visszavaltast vilasztd Befektetdk az eléleg utan jutalékot kételesek
fizetni.

A befektetési jegy értékesitése és visszavaltisa a Forgalmazok feladata, Az értékesitésért
kizarélag a Forgalmazok felelnek.

1. Forgalmazasi Helyek

A Befektetési Jegyek ezen Tajékoztaté IV. fejezetének 2. és 3. pontjdban felsorolt
Forgalmazasi Helyeken vasarolhatok meg és valthatdok vissza.
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A Forgalmazasi Helyek a Vezetd Forgalmazdhoz kapesolddo, a Tajékoztatd 1V. fejezetének
2. pontjaban feltiintetett értékesitési pont(ok), beleértve a Vezetd Forgalmazd ,,OTPdirekt”
elnevezésii telefonos ligyintézoi és internetes szolgaltatasi csatornajat is.

Forgalmazasi Helynek minésiilnek tovabba a Tarsforgalmazokhoz kapcsolédo, a Tajékoztatd
IV. fejezetének 3. pontjdban meghatarozott értékesitési pontok.

A Befektetok a forgalmazas részletes feltételeirdl, a Forgalmazasi Ordkrol, illetve az
érickesitési csatornakrdl (pl. fiokhalozat, internetes szolgdltatas, telefonos iigyintézoi
szolgaltatas, stb.) a Forgalmazasi Helyeken tdjékozodhatnak.

2. Forgalmazasi orak

A Befektetési Jegyek forgalmazasa az egyes Forgalmazasi Helyek forgalmazasi érai alatt
torténik.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a Vezeté Forgalmazd esetén OTPdirekt elektronikus
értékesitési csatorna elérhetdségének kezdé id6pontja, tovabba a Forgalmazasi Napon beliili
elérhetdségének idotartama eltérhet az ugyancsak Forgalmazasi Helynek min6siilé
bankfidkok igénybevehetOségének, Forgalmazasi Napon belilli elérhetdségének idejétdl,
tovabba az egyes bankfidkok tekintetében is Iehet kiilonbség az ott alkalmazott Forgalmazasi
Orak tekintetében, ezért javasoljuk, hogy a Befektetdk a forgalmazas részletes feltételeirél, a
forgalmazasra a Forgalmazasi Napon beliil adott Forgalmazasi Helyen nyitva allé idészakrol,
illetve az OTPdirekt értékesitési csatorna igénybevételével kapcsolatos részletes feltételekrél
a Vezetd Forgalmazd Forgalmazasi Helyein vagy a Vezeté Forgalmazé honlapjian
tajékozodjanak.

3. Forgalomba hozatali és visszavasarlasi ar

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa az Alap egy Befektetési Jegyre juté Nettd
eszkdzértékén torténik a Kibocsdtasi Pénznem ellenében. Az egy jegyre jutd Nettod
eszkozérték, azaz a Befektetési Jegy arfolyama az Alap letétkezeldje altal minden
Forgalmazasi Napra vonatkozéan meghatarozasra keriil és ez az adott Forgalmazasi Napra
vonatkozo arfolyam, illetve Nettd eszkozérték az adott Forgalmazasi Napon teljesitett vételi
vagy visszavaltisi megbizds soran alkalmazott forgalmazasi ar alapja (az attél csak az
igylethez kotddben felszamitott figyleti (az esettdl fiiggben vételi vagy visszavaltasi) jutalék
Osszegével kiilénbozik. A Netté eszkozérték meghatarozasanak modjat a Kezelési Szabalyzat
IV. fejezete tartalmazza.

Viasarlas esetén a Befektetési Jegy arfolyama megegyezik a vételi megbizas Forgalmazo altali
teljesitése napjan érvényes egy Befektetési Jegyre jutd Nettoé eszkozértékkel. A vételi
megbizas teljesitésének napja megegyezik a vételi megbizas adas napjaval, feltéve, hogy a
befektetd azon a napon rendelkezésre bocsatja az éltala ellenértékkeént (vételarként és esetben
vételi jutalékként) teljesitendd, Un. fedezeti Osszeget is. Vasarlas esetén a vételi jutalékot is
magdban foglalo fedezeti Osszeget a Befektetonek a vételi megbizds adasakor kell
biztositania. Vételi megbizis esetén az iigyfél a vasarlasra szant Gsszeget vagy a befektetési
jegy darabszamot adja meg.

A visszaviltds sordn a Befektetési Jegy visszavaltisi arfolyama megegyezik az egy

Befektetési Jegyre jutd, a megbizds teljesitésének napjan érvényes Netto eszkozértékkel,
melynek terhére elszamolandé a visszavaltasi jutalék és esetlegesen a kamatadé is, azaz a
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visszavaltasi megbizas teljesitésekor a Befektetit megillet ellenérték megegyezik a megbizas
teljesitésének napjan érvényes Nettd eszkdzériéken szamitott forgalmazasi ar (visszavaltasi
ar) visszavaltasi jutalékkal, és esetlegesen kamataddoval csokkentett dsszegével. Visszavaltas
esetén a Befekteté megjeldlheti a visszavaltani kivant Befektetési Jegy darabszamat, vagy
valaszthat az elbleggel torténd visszavaltds 4.1. alpontban leirt esetei kzill, mely esetben az
elbleg utan jutalékot koteles fizetni.

A visszavaltasi megbizas alapjan a Forgalmazasi Hely megvizsgalja, hogy a visszavaltasi
megbizds ligyletértéke Onmagiban vagy az aldbbi egybeszamitas alapjan (barmelyik: a
.Megbizasi Ugyletérték”) meghaladja-e arfolyamértéken az 50 millié Ft-ot. Ennek céljaira az
adott visszavaltisi megbizasban megjelélt darabszami Befektetési Jegy visszavaltasi
megbizas adasanak napjan az egy Befektetési Jegyre juté Nettd eszkozértékkel szamitott
Osszértéke, valamint az ugyanazon Befektetd altal a visszavaltisi megbizas adas napjat
megel6z6 90 Forgalmazasi Napon (a megbizasadas napjat is beleértve) beliil adott azon
visszavaltasi megbizasok értéke keriil figyelembe vételre, melyek forgalmazdi nyilvantartds
szerinti teljesitési hatdrideje a 90. Forgalmazasi Napos hatiridénél révidebb. Ezen
egybeszamitas sordn a teljesiilt visszavaltasi megbizasok értékeként a visszavaltasi arként
teljesitett Gsszeg, a még nem teljesiilt megbizasok értékeként e megbizasok elfogadasa
(nyilvantartasba vétele) napjan érvényes drfolyamon (Netto eszkozértéken) szamitott érték
veendo figyelembe.

Amennyiben az elSbbiek szerint szamitott Megbizasi Ugyletérték eléri vagy meghaladja az 50
millié Ft-ot arfolyamértéken, az a megbizas, amely 6nmagaban vagy amely kapcsan elvégzett
egybeszamitds folytan a Megbizasi Ugyletérték elérte vagy meghaladta az 50 milli6 Ft-ot
arfolyamértéken, az e megbizas elfogadasatol szamitott 90. Forgalmazasi Napon keriil
teljesitésre, mig az e korbe nem esd megbizasok (beleértve az elobbiek szerinti értékhatar
vizsgalata céljaira t6rténd egybeszamitas soran figyelembe vett kordbbi, még nem teljesiilt
megbizasokat 1is} teljesitésének hatarideje a megbizas elfogadasatdl szamitott 20,
Forgalmazasi Nap.

Az egyértelmiiség kedvéért kiilon is kiemelend6, hogy a visszavaltdsi megbizés teljesitésének
hatérideje semmi esetre sem haladhatja meg az erre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésekben
megszabott hataridot, mely jelenleg a megbizas elfogadasatol szamitott 90. Forgalmazasi
Napnak felel meg.

Kiemelendd tovabba, hogy a visszaviltisi megbizds teljesitése mindig a teljesités napjan
érvényes arfolyamon (Nettd eszkozértéken) szamitott visszavaltasi aron torténik. Kiilén is
felhivjuk a tisztelt Befektetok figyelmét arra a Kockazati tényezok fejezetben is emlitett
kockazatra, hogy a Befektetési Jegyek arfolyama a visszavaltasi megbizas elfogadasanak és
teljesitésének napja kozti id6szakban a Befektetési Jegy Tulajdonos szempontjabol
kedvezdtleniil is valtozhat.

3.1 A Befektetési Jegyek forgalmazasanal a Befektetd altal fizetendd dijak és jutalékok

A Forgalmazasi Hely a Befektetési Jegyek vasarlasakor és visszavaltisakor a mindenkor
hatalyos hirdetményben meghatarozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a Befektetével
szemben. A forgalmazasi dijtételeket Vezetd Forgalmazd esetén a mindenkor hatalyos

+Ertékpapir Uzletagi Szolgaltatasainak Dijtételeirdl sz616 Hirdetmény” tartalmazza.

A jelen Kezel€si Szabalyzat jovahagyasakor érvényes dijtételek a kdvetkezok:
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o vételi jutalék 1000 Ft (OTP direkt internetes szolgéltatidson keresztiil 500 Ft), a

o Visszavaltasi Jutalék normal visszavaltas esetén 0,5 % de maximum 5000 Ft (OTP
direkt internetes szolgaltatason keresztiil szintén 0,5 % de maximum 5000 Ft).

e visszavaltasi jutalék elélegfizetés esetén: 1,5% (Az eldleg kifizetése miatt felszamitott
jutalék 2/3-a az Alapot, 1/3-a a Forgalmazokat illeti.)

e visszaforgatasi jutalék: 0,5%, de maximum 5000 Ft. Visszaforgatas esetén mas jutalék
nem keriil felszamitasra az ligyfél részére.

Amennyiben a Befektetd a Befektetési Jegy visszavaltasi megbizast a vasarlastol szamitott
274 napon beliil adja meg, a Befektetonek - a visszavaltisi jutalék &ltalanos mértékén
(alap6sszegén) felill - a visszavaltis teljesitéskori értékére vetitett tovabbi 1,75 %os
mértékben meghatarozott tobblet visszavaltasi jutalékot kell fizetnie. Az ilyen esetben
felszamitott 1,75 %-os tobblet visszavaltasi jutalék az Alapot illeti meg.

A Befektetési Jegyek forgalmazasakor a Tarsforgalmazokndl alkalmazott dijtételek
megegyeznek a Foforgalmazo dijtételeivel azzal a kiilénbséggel, hogy Tarsforgalmazdoknal a

visszavaltasi Osszegre elblegfizetés nem kérhet§, igy az elbleget terheld jutalék sem keriil
levonasra.

A vételi jutalékot a Befektetési Jegyek vételaraval egyiitt kell megfizetni. A visszavaltasi
jutalékot a Forgalmazasi Hely a Befektetési Jegyek ellenértékébdl vonja le. Eloleg kifizetése
esetén az el6leget terheld jutalék az elélegbdl keriil levonasra.

4. A vasarlas és visszavaltas médja

A Befektetési Jegyek meghatalmazott 0tjdn is megvasarolhaték és visszavalthatéak a
Forgalmazasi Helyeken az ellenérték Kibocsétdsi Pénznemben torténé teljesitése mellett. A
meghatalmazas kdzokiratba vagy teljes bizonyito erejii maganokiratba foglaltan fogadhat6 el.
A meghatalmazasbol ki kell tiinnie, hogy a meghatalmazott képviseleti joga kiterjed (adott
esetben egyebek kozott) az adott iigylet sordn meghatalmazottként valé eljarasra is. A
meghatalmazott altali eljards sordn az adott iigylet joghatasai a képviselt személynél (a
Befektetonél) allnak be.

A meghatalmazott  altal t6rténd  vasarlas, illetve  visszavdltis esetén a
vasarlashoz/visszavéltashoz kapcsolddd jogok és kotelezettségek a Befekteté személyére
vonatkoznak, az értékpapir tulajdonjoga az értékpapirszamlan torténé jovairast kdvetden a
Befektetot illeti meg.

A Vezetd Forgalmazd barmely fidkjaban véaséarolt Befektetési Jegy visszavalthato a Vezet
Forgalmaz6 barmely mads, a forgalmazasban részt vevé fiokjaban.

OTP Bank Nyrt-nél bankszamlaval, bankkartyaval, értékpapirszamlaval és érvényes
»elektronikus szolgéltatasi szerzédéssel” rendelkez6 maganszemélyek - az OTP Bank Nyrt.
vonatkozé lizletszabalyzatdban rogzitett feltételekkel - az ,,OTP direkt” telefonos iigyintézdi
és internetes csatorna segitségével telefonon és interneten keresztiil is megvasarolhatjak vagy
visszavalthatjak Befektetési Jegyiiket, valamint tdjékozodhatnak szamlajukrol.

4.1. Megbizasok tipusai az Alap é&ltal kibocsatott Befektetési Jegyek vételére vagy
visszavaltdsira a Vezetd Forgalmazoé és a Tarsforgalmazok esetében
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Vétel

A megbizasi szerzOdésben a Befektetési Jegy vdsdridsra szdnt dsszeg vagy a
megvasarolni kivant Befektetési Jegyek darabszidma kerill rogzitésre. A vételi
jutalékkal ndvelt vételar megfizetése az 5. pontban foglaltak szerint térténik. A
Forgalmazd a teljesités napjdn jovair a Befektetd értékpapirszamldjan annyi darab
Befektetési Jegyet, amennyi a vételar és a teljesités napjan az egy jegyre jutd Nettd
eszkOzérték (arfolyamérték) hanyadosanak egész része, illetve darabszdm megjeldlése
esetén a kivant darabszamot, feltéve, hogy a vételar vételi jutalékkal megndvelt Gsszege a
Befektetd pénzszamlajan rendelkezésre all. A Befektetési Jegyek értékpapirszamlan
torténd jovairasaval egyidejiileg a Befekietd pénzszamlajan az arfolyamérték és a vételi
jutalék dsszege terhelésre kerlil. A teljesités napja azonos a 6. pontban irtakkal.
Amennyiben a vétel fedezete az Befektetd pénzszamlajan rendelkezésre all a teljesités
napja azonos a megbizas adasanak napjaval.

Visszavalids

Visszavaltaskor a Befektetd a visszavaltani kivant Befektetési Jegy darabszamot adhatja
meg

A mepbizasi szerzOdésben a visszavaltani kivant Befektetési Jegyek darabszdma keriil
rogzitésre. A Forgalmazo a visszavaltisi megbizas felvételekor zarolja a Befektetd
értékpapirszamlajan a visszavaltani kivant mennyiségii Befektetési Jegyet. A Forgalmazé
a teljesités napjan megterheli a Befektetd értékpapirszamlajat a visszavaltott Befektetési
Jegyek mennyiségével és a 3. pontban leirt feltételek mellett (Megbizasi Ugyletértékts!
részére azok teljesités napi egy Befektetési Jegyre jutdé Nettdé eszkdzértéken szamitott
ellenértékét (darabszam x egy Befektetési Jegyre juté teljesités napi Nettd eszkdzérték) ,
melybél levonasra keriilnek:

— a visszavaltasi jutalék normal visszavaltds esetére a 3.1. pontban meghatirozott
Osszege

— a kamatad6 (amennyiben az {igylet sordn kamatadé fizetési ktelezettség keletkezik)
—az 1,75%-os mértékii tGbblet visszavaltasi jutalék (amennyiben a visszavaltas és a vétel
kozott kevesebb, mint 274 nap telt el).

A teljesités napja azonos a 6. pontban irtakkal.

Visszavdltds eldlegfizetéssel (ez az tigylettipus kizdrdlag a Vezetd Forgalmazohoz kapcsolodo

Forgalmazdsi Helyeken lehetséges)
A visszavaltasi megbizas felvételekor a Befektetod kérheti a visszavaltandé Befektetési
Jegyek értékeének terhére eldleg kifizetését. Nem kérhetd elélegfizetés, amennyiben a
Befektetd altal 90 napon belill — beleértve a megbizdsadas napjat is - megadott
visszavaltasi megbizasok értéke eléri arfolyamértéken az 50 mFt-ot. Ezen értékhatar
szamitasa céljaira a fenti 3. pontban a Megbizasi Ugyletérték szamitasara vonatkozoan
irtak megfelelden iranyadoak.

s Visszaviltas el6legfizetéssel, kalkulalt visszavaltasi ar segitségével

Az eloleg mértéke a teljes Befektetési Jegy adllomany megbizas napjan érvényes Netto
eszkdzériék alapjan szamitott arfolyamértékének maximum 60%-a lehet. Ebben az
esetben a fenti modon kalkulalt 6sszeghatarig a Befektet6 altal megjeltlt 6sszeg, mint
kalkulalt visszavdltdsi dr kerill régzitésre. A megbizds napjan a Forgalmazé
elolegként jovairja a kalkulalt visszavaltdsi ar 1,5%-os jutalékkal és a kamatadd
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eloleggel csikkentett Osszegét a Befektetd pénzszamldjara. A megbizds napjan a
Forgalmazo zarolja a Befektetd értékpapirszamldjan a kalkulalt visszavaltasi ar osztva
a megbizas napjin érvényes egy Befektetési Jegyre juté Nettd eszkdzérték hanyadosa
egész részének biztonsagi szorzoval novelt mennyiségii Befektetési Jegyet. A
biztonsagi szorzot a Forgalmazo agy allapitja meg, hogy az esetleges arfolyamvaltozas
és a Befektett terhelé ado és jutalékfizetési kitelezettségek fedezetéiil is szolgdljon a
teljesitéskori elszimolasnal.

A teljesités napjan a Forgalmazo a zarolast a Befekteto értékpapirszamlajan a fentiek
szerint zdrolt Befektetési Jegyekre azzal egyidejileg oldja fel, hogy a Befektetd
értékpapirszamlajat megterhelte a kalkulalt visszavaltasi ar és a teljesités napjan
érvényes egy Befektetési Jegyre jutd Nettd eszkozérték hanyadosa egész részének
megfelelé mennyiségli Befektetési Jeggyel. A teljesités napjan a Forgalmazo a
Befektetd pénzszamlajan jovdirja a Befektetési Jegyek teljesités napi arfolyaman
szamitott &sszegét és egyidejilleg megterheli a pénzszamlat

- a megbizasa napjan jovairt eloleggel,

- az ujrakalkulalt kamatadé Gsszegével(amennyiben tébb kamatadd eldleget vontak le
a Befektet6td!, mint a fizetendd Osszeg, Ggy a t6bblet a pénzszamlajan jovairasra
kertil),

- a 1,75%-o0s tobblet visszavaltasi jutalékkal (amennyiben a visszavaltasi megbizas
megaddsa €s a vétel kozott kevesebb, mint 274 nap telt el).

o Visszavialtas el6legfizetéssel, teljes darabszam megadasaval

Ebben az esetben a megbizdsban a Befektetési Jegyek teljes darabszdma keriil
rogzitésre. A visszavaltasi megbizdssal egyidejlleg a Forgalmazé zarolja a Befektetd
értékpapirszamlijan a teljes Befektetési Jegy dllomanyt. Az elbleg mértéke a teljes
darabszam ¢s a megbizas elfogadasa napjan érvényes Netté eszkozerték (arfolyam)
szorzatanak legfeljebb 60%-a lehet.

A megbizas napjan a Befektetd pénzszamlajan az eldleg 1,5%-os jutalékkal
cstkkentett Osszegben keriil jovairasra. A megbizds napjan a Forgalmazé -
amennyiben az ligylet sorin a Befektetonek kamatadé fizetési kitelezettsége
keletkezik, levonja az el6legbdl a kamatadoé eldleg Gsszegét is.

A teljesités napjan a Forgalmazo6 a Befektetd értékpapirszamldjat megterheli a teljes
mennyiségi, zarolt Befektetési Jeggyel és a pénzszamla javéara torténd jovairassal
teljesiti a Befektetd részére a teljes Befektetési Jegy darabszam €s a teljesités napi egy
Befektetési Jegyre jutdé Nettd eszkdzérték szorzatanak osszegét, melybdl levonasra
kertilnek:

— a megbizas napjan jovairt eldleg

— az elolegfizetéssel nem érintett Befektetési Jegy allomany normal visszavaltas
esetére a 3.1. pontban meghatarozott visszavaltasi jutaléka,

- az Ujrakalkuldlt kamatadé Osszege (amennyiben tébb kamatadd elbleget vontak le a
Befektetétol, mint a fizetends Osszeg, ugy a tobblet a pénzszamléjan jovairasra keriil),
— 1,75%-0s tdbblet visszavaltasi jutalék (amennyiben a visszavaltisi megbizas
megadasa és a vétel kbzott kevesebb, mint 274 nap telt el)

Visszaforgatds
Ha a Befekteté az értékpapirszamlajan lévé Befektetési Jegyek visszaforgatdsat
(visszavaltas és az ennek révén a Befektetot megilleto dsszeg azonnali iijra befektetése)
kivanja végrehajtani, akkor nincs szilkség a visszavaltdsi megbizdsadas és annak
teljesitése napja kozti kéztes idotartamra, hanem a Forgalmazd megbizdsadaskor
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érvényes egy jegyre jutd Nettd eszkdzértéken azonnal teljesiti a visszavaltast és a vételt.
A Befektetési Jegyek visszavaltasi jutaléka és — amennyiben a visszavaltasi igylet soran
kamatadé fizetési kotelezettség keletkezik — a kamatadd fizetési kotelezettség Hsszege a
megbizasadaskor terhelésre keriil a Befektet¢ — Kibocsatdsi Pénznemben vezetett
pénzszamlajan.

5. Fizetési modozatok

a.}) Vasarlaskor az ellenértck megfizetése a Befekteté Kibocsatasi Pénznemben vezetett
pénzszamlajan torténd fedezet (vételar + vételi jutalék) biztositassal térténik.

b.) Visszavaltaskor a kifizetés torténhet

A Befektetd kiilon rendelkezése hianyaban az adott Forgalmazdénal a Kibocsatasi Pénznemben
vezetett pénzszamlara torténik a jovairas. A Befektetési Jegyek visszavaltasi jutalékokkal,
(amennyiben elolegfizetésre sor keriilt) eloleggel, ennek kapcsan felszamitott jutalékkal és
kamatadoval cstkkentett ellenértékét ezen fejezet 6. pontjaban leirt idépontban fizeti ki a
Forgalmazasi Hely a Befektetd részére.

Ha a Befektetd a visszavaltott Befektetési Jegyek fentebb leirt tételekkel csokkentett
ellenértékének atutaldsat kér, kifizetés alatt az Gsszeg atutalasanak inditasat, azaz az Osszeg
terhelését kell érteni. Mas banknal vezetett szamlara t6rténd utalaskor a Forgalmazasi Hely a
mindenkor hatalyos iizletszabalyzatban meghatarozott atutalasi dijat szamolja fel. Az atutalas
kiils6 banknal felmeriilo k&ltségei a kedvezményezett szamla tulajdonosét terhelik.

6. A megbizas teljesitésének idépontja

A megbizast a Forgalmazasi Hely, vagy ligynoke a megbizas leadasanak/beérkezésének
(melyhez vasarlaskor a pénziigyi fedezet rendelkezésre bocsatasa is kdtelezéen hozzatartozik)
napjan nyilvantartasba veszi.

A vételi megbizas azon a napon teljesiil, amely napon a Befekteté Kibocsatisi Pénznemben
vezetett szamldjan a megbizas kapcsan teljesitendd valamennyi fizetési ktelezetiség (a vételi
jutalékkal névelt forgalmazasi ar) fedezete hianytalanul rendelkezésre all.

Az Alapkezel6 a visszavaltist - &sszeghatartol filiggden - a hatilyos jogszabalyban
meghatirozott, a befektetési jegyek visszavaltisira vonatkozd megbizas felvétele és a
megbizas elszamolasdnak értéknapja koz6tti, a megbizds felvételétél szamitott legfeljebb
kilencven Forgalmazasi Napot kitevé — id6szakon beliili, az alabbiak szerint meghatarozott
forgalmazasi napon, de legkésébb az utolsd, azaz a 90. Forgalmazasi Napon teljesiti, ez alol
kivételt képezhetnek a 7. pontban foglalt esetek (a folyamatos forgalmazas, illetve a
visszavaltas felfliggesztésének esetei).

A visszavaltds sordn a Befektetési Jegy visszaviltasi arfolyama megegyezik az egy
Befektetési Jegyre jutd, a meghizds teljesitésének napjdn érvényes napi Netto eszkdzértékkel,
melynek terhére elszamolandé a visszavaltasi jutalék is, azaz a visszavaltasi megbizas
teljesitésekor a Befektett megillet6 ellenérték megegyezik a megbizas teljesitésének napjan
érvényes Nettd eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar (visszavaltasi ar) visszavaltasi
jutalékkal cstkkentett Ssszegével.

A visszavaltasi megbizas alapjan a Forgalmazasi Hely megvizsgilja, hogy a visszavaltsi
megbizds (gyletértéke Onmagdban vagy az alabbi egybeszamitds alapjan (barmelyik: a



»~Megbizasi Ugyletérték™) meghaladja-e arfolyamértéken az 50 millié Ft-ot. Ennek céljaira az
adott visszavaltisi megbizasban megjel6lt darabszami Befektetési Jegy visszavaltasi
megbizds addsdnak napjan egy Befektetési Jegyre jutd Nettdé eszkozértékkel szamitott
Osszértéke, valamint az ugyanazon Befektetd altal a visszavaltdsi megbizas adds napjat
megel6zd 90 Forgalmazasi Napon (a megbizasadas napjat is beleértve) belill adott azon
visszavaltasi megbizasok értéke kerlll figyelembe vételre, melyek forgalmazdi nyilvantartis
szerinti teljesitési hatarideje a 90. Forgalmazasi Napos hataridonél rovidebb. Ezen
egybeszamitas sordn a teljesiilt visszavéltiasi megbizdsok értékeként a visszavaltasi arként
teljesitett Gsszeg, a még nem teljesiilt megbizdsok értékeként e megbizasok elfogadasa
(nyilvantartasba vétele) napjan érvényes arfolyamon (Nettd eszkdzértéken) szamitott érték
veendo figyelembe.

Amennyiben az elébbiek szerint szamitott Megbizasi Ugyletérték eléri vagy meghaladja
arfolyamértéken az 50 millié6 Ft-ot, az a megbizas, amely 6nmagaban vagy amely kapcsan
elvégzeit egybeszamitds folytin a Megbizasi Ugyletérték elérte vagy meghaladta
arfolyameértéken az 50 millié Ft-ot, az e megbizas elfogadasatol szamitott 90. Forgalmazasi
Napon kerill teljesitésre, mig az e kérbe nem esé megbizdsok (beleértve az eldbbiek szerinti
értékhatar vizsgalata céljaira torténd egybeszamitas soran figyelembe vett korabbi, még nem
teljesiilt megbizasokat is) teljesitésének hatarideje a megbizas elfogadasatél szamitott 20.
Forgalmazasi Nap.

Az egyértelmiiség kedvéért kiilon is kiemelendd, hogy a visszavaltasi megbizas teljesitésének
hatérideje semmi esetre sem haladhatja meg az erre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezésekben
megszabott hataridét, mely jelenleg a megbizas eifogadasatdl szamitott 90. Forgalmazasi
Napnak felel meg.

Kiemelendd tovabba, hogy a visszavaltasi megbizas teljesitése mindig a teljesités napjan
érvényes arfolyamon (Netté eszkozértéken) szamitott visszavaltasi aron torténik. Kiilon is
felhivjuk a tisztelt Befektetok figyelmét arra a Kockazati tényezok fejezetben is emlitett
kockazatra, hogy a Befektetési Jegyek arfolyama a visszavaltasi megbizas elfogadasanak és
teljesitésének napja kozti idoszakban a Befektetési Jegy Tulajdonos szempontjabol
kedvezbtlenill is valtozhat.

A megbizas visszavondsdra a befektetének csak a megbizas megadaisa és teljesitése kozti
idotartam alatt, annak teljesitését megelézé napig van lehetdésége. Elélegfizetés mellett
megadott megbizas visszavondisdra lehetdség nincs.

7. A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsinak, illetve visszavaltasdnak
felfiiggesztése

A nyilt végii befektetési alapra kibocsatott Befektetési Jegy folyamatos forgalmazésat az
Alapkezelé kizarolag elharithatatlan kiils6 ok miatt, a Befektetok érdekében az alabbi
rendkiviili esetekben, a Felligyelet haladéktalan tajékoztatasa mellett fliggesztheti fel:

a) az Alap netto eszkdzértéke nem dallapithaté meg (igy killondsen, ha az Alap sajat tokéje
tobb mint tiz szdzalékara vonatkozéan az adott értékpapirok forgalmat felfiiggesztik), vagy

b} a forgalmazas technikai feltételei legalabb a Forgalmazasi Helyek felén nem adottak.

A forgalmazast a kivaltd ok megsziinésével vagy a Feliigyelet felhivasara haladéktalanul
folytatni kell.
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A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat fel lehet fiiggeszieni, ha az Alap
megsziintetését, illetve beolvadasat jovahagyo Feliigyeleti engedély ezt tartalmazza.

A Felligyelet meghatarozott idore, de legfeljebb a Tpt. 251.§ szerinti id6tartamra
felfiiggesztheti a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasat, ha az Alapkezeld nem tesz
eleget a tajékoztatasi kotelezettségének, vagy ha azt a Befektetok érdekeinek védelme
egyébként szilkségessé teszi.

A befektetési alapkezelo kérelmére a Felligyelet meghatarozott idére, de legfeljebb
szaznyolcvan napra felfiiggesztheti a befektetési alap altal forgalomba hozott befektetési
jegyek folyamatos visszavaltasat, ha azt a befektetdk érdekeinek védelme szilkségessé teszi,
igy kilongsen, ha:
a) tiz egymast kovetd forgalmazasi nap alatt a visszavaltott és visszavaltani kért
befektetési jegyek dsszértéke eléri a befektetési alap - adott id6szak elsé napjan
érvényes - nettd eszkozériékének tiz szazalékat, mely szdmitds sorin a
visszavaltani kért, és még vissza nem valtott befektetési jegyet a visszavaltasra
sz0l6 megbizas felvétele napjan érvényes netté eszkdzértéken kell figyelembe
venni,
b) husz egymdst kéveté forgalmazasi nap alatt a forgalomban levd befektetési
jegyek darabszama tiz szazalékkal csokkent, vagy
¢} a befektetési jegyek visszavaltisat biztositdé likvid eszkbz6k ardnya a
visszavaltasok kovetkeztében a befektetési alap sajat tokéjének tizenot szizaléka
ala csokkent.

A befektetési alapkezelo a befektetési jegy folyamatos visszavaltas felfiiggesztésére
vonatkozo kérelmet az a)-c) pontban meghatirozott valamelyik feltétel bekdvetkeztét kévetd
ot forgalmazasi napon belill nyijthatja be.

A Felligyelet a befektettk érdekében az el6bbi alabbi, legutolsé bekezdésben meghatirozott
hataridén beliil (180 nap) barmikor, erre irdnyuld kérelem nélkiil is donthet a visszavaltas
felfiiggesztésének megsziintetésérdl, meghatirozva a visszavaltis kezdonapjat. Ha a
felfliggesztés megsziintetését az alapkezeld e 180 napos hataridon beliil kéri, azt a Feliigyelet
elrendeli.

Ha a fenti a)-c) pontban meghatirozott felfiiggesztési feltételek barmelyike alapjan
elhatarozott felfilggesztés fennallasanak idétartama eléri a szaznyolcvan napot, a Felilgyelet
elrendeli a befektetési alap megsziintetését.

IV. ANETTO ESZKOZERTEK SZAMITASANAK SZABALYAI

Az Alap Nettd eszkozértékét a Letétkezeld hatdrozza meg. Az Alap Netté eszkozértékét az
Alap eszkozeire vonatkozo lehetd legfrissebb piaci ar/arfolyam-informaciok alapjan kell
meghatdrozni. Az Alap Netté eszkOzértekét és az egy Befektetési Jegyre jutd Nettd
eszk6zértéket minden Forgalmazasi Napra meg kell allapitani és kozzétenni, valamint a
Forgalmazasi Helyeken a Befektetok szamara hozzafeérhetévé tenni.

Az Alap Nettd eszkozértékét a tulajdonaban 1évé ingatlanok - ingatlanériékel6 altal

meghatarozott — forgalmi értékének, az ingatlanok hasznositisa sordn realizalt bevételek és
raforditasok, az Alapban lévd likvid eszkozok piaci értékének és realizdlt hozamainak,
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valamint jelen Alap Kezelési Szabdlyzata szerint az Alapra terhelhetd koliségek,
kotelezettségek, és kdvetelések figyelembe vételével kell megéllapitani.

A befektetési alap Netto eszkdzértéke szdmitasdban bekdvetkezett hiba esetén a hibas Nettd
eszkdzértéket a hiba feltirasat kovetd legkdzelebbi netté eszkézérték megallapitaskor a hiba
bekovetkezésének idépontjara visszamendleges hatallyal javitani kell. A javitas sordn a hibas
Nettd eszkdzérteket a helyes értékre kell moédositani minden olyan napra vonatkozoéan,
amelyen Netto eszkozérték kiszamitdsara keriilt sor, s amelyet a feltart hiba érintett.

Ha hibéas Netté eszkozértéken befektetési jegy forgalmazasara keriilt sor, a hibas és a helyes
Nettd eszkdzérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti kiilonbséget a befektetdvel
legfeljebb harminc napon beliil el kell szamolni, kivéve ha

a) a hibas Netté eszkozérték szamitas miatt eldallt, egy befektetési jegyre vonatkozé
forgalmazasi ar kiilonbség mérteke nem éri el a helyes Netté eszkdzértéken egy befektetési
jegyre szamitott forgalmazasi ar egy ezrelékét,

b) a hibas és a helyes Netté eszk6zértéken szdmitott forgalmazasi ar killnbségbdl szarmazo
elszamolési kotelezettség Osszegszerilen nem haladja meg befekteténként az ezer forintot,
vagy

c) a Nett6 eszkdzérték szamitasaban feltart hiba esetén, annak javitasa eredményeképpen a
befektetési jegy forgalmazasi araban keletkezé killonbségb6l adodé elszamolasi kbtelezettség
kapcsan a befektetdt terhelé visszatéritési kitelezettség terheli, mert ennek megfizetésétol az
Alapkezel6 eltekint.

1. Az ingatlanok értékelésének szabalyai

Az Alap portfoliéjaban 1évoé ingatlanok forgalmi értékének rendszeres megallapitasat az
Alapkezelé szervezetétol fiiggetlen ingatlan értékeld végzi. Az Alapkezeld és ingatlan
értékeld kozott kotott megbizasi szerzddés érvényességéhez a Feliigyelet jévahagyasa
sziiksépes.

Az Ingatlanértékeld feladatai

a.) az ingatlan megvasarlasakor az Alap altal kifizethet6 legmagasabb &sszeg megallapitasa,
b.) az ingatlan eladasakor az Alap altal elfogadhato legalacsonyabb Gsszeg megallapitasa,
c.) az Alap tulajdonaban 1év§ ingatlanok forgalmi értékének meghatirozasa,
d.) az épités alatt 4116 ingatlanck értékének megallapitasa
e.) akivitelezési terv teljesiilésének ellenorzése
f.) ingatian tulajdonanak kélcs6nés atruhazasa esetén (csere)
- az Alap altal tulajdonba adott ingatlan beszamitasi értéke
legalacsonyabb 6sszegének meghatarozisa,
- az Alap altal megszerzett ingatlan beszamitasi értéke legmagasabb
Osszegének meghatarozasa.

Az Ingatlanértékeld az Alap portfoliéban 1év ingatlanok forgalmi értékét 3 havonta, az épités
alatt allé ingatlanok értékét havonta allapitja meg. Az egyes ingatlanok értékelésére eltérd
id6épontokban keriil sor az egyenletesebb netto eszk&zérték alakulasa érdekében.

Az ingatlanértékeld az el6z6 bekezdés szerinti értékelés alapjan tett megallapitasairdl

a) épités alatt allo ingatlan esetében legalabb félévente,

b) egyéb ingatlan esetében legalabb évente a (4) bekezdés szerinti szakvéleményt készit.

Az ingatlanértékel6 az ingatlan értékelése soran, szakvéleményében

63



a) ellenérizheté modon feltiinteti a felhasznalt adatokat €s azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasolé koriilmény megitéléséhez sziikséges
informaciohoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellenbrizhetd modon bemutatja az értékelési modszertan 1épéseit és az
elvégzett szamitasokat,

c) ismerteti az ingatlanra vonatkozé, ingatlan-nyilvantartasban szereplé leirast (ideértve a még
be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan fSldrajzi és
gazdasagi kérnyezetét, valamint - adatokkal alatamasztva - az ingatlanpiaci kériilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzoit, és

e) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnil nem régebbi, az
ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. toérvény 68. §-anak megfeleldé masolatat,
mindazon megallapodasok, okiratok masolatit, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre
kerilltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-
€.

Az elozoek szerint elkészitett szakvélemények kozotti idoben késziilo ingatlanértékelés
alatdmasztasdra az ingatlanértékeld egyszeriisitett szakvéleményt készithet, melyben
mindazon jellemzOk, adatok, dockumentumok esetében, amelyek a legutobbi szakvéleményben
foglaltakhoz képest viltozatlanok, egyértelmilen és azonosithaté modon hivatkozik a
legut6bbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a megallapitasok alatimasztasara.

Az Alapkezeld koteles minden, az Alap netté eszk6zértékének megallapitasahoz sziikséges
dokumentumot naponta megkiildeni a Letétkezel6nek.

Az Alapkezel6 haladéktalanul tadjékoztatja az Ingatlanértékelét minden olyan valtozasrol,
amely az Alap tulajdondban 1évd vagy az épités alatt all6 ingatlanok értékét befolyasolhatja.

Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkozi elGirasoknak, gyakorlatnak megfeleld,
altalanosan alkalmazott értékelési modszerek alapjan torténik. Az ingatlanértékeld a piaci
Osszehasonlitason, a hozamszamitason, valamint az ujraeléallitasi koltségek meghatarozéasan
alapulé modszereket alkalmazza annak megfeleléen, hogy az adott ingatlan piaci értékének
meghatirozasandl mely modszer(ek) alkalmazidsa felel meg leginkdbb az ingatlan
sajatossagainak, a piacon kialakult értékitéletnek.

A piaci dsszehasonlitason alapulé modszer lényege, hogy az adott ingatlan §sszehasonlitasra
kerill mas, hasonlé adottsagh ingatlanokkal, melyekre az értékelést kézvetleniil megel6zd
id6szakban adas-vételeket kototiek, vagy ériékesitésre kinaltak. A moédszer alkalmazasa
elsésorban azoknal az ingatlanoknal célravezetd, ahol kiegyensilyozott piaci viszonyok
kézott nagy szamu keresleti és kinalati adatok allnak rendelkezésre.

A hozamszdamitdson alapulo modszer azt veszi figyelembe, hogy az elsdsorban befektetési
céllal vasarolt ingatlanok piaci értékének alakuldsanal kozvetlen gsszefiiggés van az ingatlan
bevétel termeld képessége és piaci értéke kozott. gy az értékelés soran az ingatlan értékeld az
ingatlan varhatd nett6é bevételeit diszkontalja vissza — egy, a piac altal az adott id6pontban
elvart hozamrétaval — az értékelés idOpontjara.

A koltségalapii értékelési modszer azon a feltételezésen alapul, hogy a lehetséges vevok nem

fizetnek t6bbet egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy hasonlé hasznalati értéki ingatlan
megépitése kerillne az ériékelés iddszakaban.
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Az Alap Ingatlanértékeloje a kiilonbozb értékelési modszerek alkalmazasanal az ingatian
sajatossagainak figyelembe vételével dont az értékelési modszer alkalmazhatosagérol, illetve arrdl,
hogy ha az adott ingatlan értekelésénél tobb modszer is alkalmazhatd, akkor a killonbdzd
modszerekkel kapott értékek Osszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadonak, illetve a t&bbi
modszer alapjan kapott értékkel milyen mértékben korrigaljon. Az értékelési modszer valasztasat
részletesen indokolni kell és a tovabbiakban minden id6szakban ugyanezen modszerrel kell az adott
ingatlan esetében elvégezni.

Az értékelések aktualizdlasa az eredeti értékelés soran alkalmazott moddszer(ek) szerinti
aktualizalassal torténik, azonban, ha az Ingatlanértékel6 ugy itéli meg, hogy a kivalasztott és
alkalmazott értékelési modszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének
becslésére, és egy masik moédszer alkalmazdsa a kordbbiakndl pontosabb becslést
eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési modszert meg kell valtoztatni, és az
indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

2. A likvid eszkozok értékelésének szabilyai

A latra sz0l6 és a lek6tott bankbetétek értékét a nettd eszkozérték kiszamitasakor (nettd
eszkozérték szamitasanak napja: T) a T napi idéaranyos kamatokkal megnévelt 8sszegben
kell figyelembe venni,

A befektetési jegyek értékelése a nettd eszkozérték szamitas napjat megelézé napon
szamitott arfolyam alapjan torténik. Amennyiben T-1 napi drfolyam nem all rendelkezésre, a
legutolsé rendelkezésre allo arfolyam alapjan torténik az értékelés.

A 3 hénapnail hosszabb hatralévo futamideji fix kamatozasi magyar dllamkdtvények és
diszkont kincstarjegyek értékelésénél a T-1 napi elsddleges forgalmazoéi arjegyzés keretében
az AKK altal legutoljira megjelentetett legjobb vételi és eladasi hozam kozépértéke alapjan T
napra szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre. Amennyiben T-1 napra az els6dleges
forgalmazok arat nem jegyeztek, akkor ezen értékpapirokra vonatkozdan rendelkezésre all6,
elsddleges forgalmazoéi arjegyzés keretében legutoljara megjelentetett legjobb vételi és eladasi
hozam kozépérteke alapjan szamitott brutté arfolyam alapjan torténik az értékelés.
Amennyiben elsédleges forgalmazdi arjegyzés még nem tortént az adott papirra, akkor a
beszerzéskori hozammal T napra szamitott brutté arfolyamon térténik az értékelés.

A 3 hoénapnal hosszabb hatralévé futamidejii valtozé Kkamatozasi magyar
allamkotvények a T-1 napi elsodleges forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett
legjobb vételi és eladasi netté ar kozépértéke és a T napig szamitott idéaranyos kamat
Osszegeként keriilnek értékelésre. Amennyiben a valtozé kamatozasi allamkétvényekre T-1
napon arjegyzés nem tértént, akkor ezen értékpapirok legutolsd darjegyzés keretében
megjelentetett legjobb vételi €s eladasi netto ar és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat
Osszegeként keriilnek értékelésre. Amennyiben arjegyzok még nem jegyeztek arat az adott

értékpapirra, akkor a T napig megszolgalt kamattal ndvelt netté beszerzési aron torténik az
értékelés.

A Magyar Nemzeti Bank iltal kibocsatott, 3 hénapndl hosszabb hatralévé futamideji
allamkétvények és diszkontjegyek T-1 napi z4ré 4r hianyaban az AKK T-1 napi
referenciahozamaib6l a hatralévé futamiddé alapjan linedrisan szdmitott hozammal T napra
szamitott brutté arfolyamon keriilnek értékelésre.
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A 3 hdénapos vagy annil révidebb hatralévé futamidejii hazai dllampapirok valamint
MNB kétvények és diszkont jegyek az AKK T-1 napi 3 hénapos referenciahozama alapjan,
hatralévy futamidé alapjan linedrisan szidmitott hozammal T napra szamitott bruttd
arfolyamon keriilnek értékelésre. A harom honapnal révidebb futamidejii kétvények esetében
sziikség esetén az AKK referenciahozamot kitvényegyenértékes hozamra at kell szamitani.

Amennyiben a Letétkezelo ugy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidacids arfolyama
lényegesen alacsonyabb, mint a fentiek szerint szamitott arfolyam, akkor az altala
meghatarozott likvidacios arfolyamot tekinti a nettd eszkézérték szamitasakor irdnyadénak. A
likvidaciés arfolyam meghatdrozasa magyar allampapirok esetében az AKK elsddleges
forgalmaz6i rendszerének tagjai altal a masodlagos piaci arfolyamjegyzés soran kozzétett
legjobb vételi arfolyam alapjan, egyéb értékpapiroknal a REUTERS/BLOOMBERG
képerny6in megjelenitett arfolyam alapjan, mindezek hidnyaban a forgalmazoktol egyedileg
bekért arjegyzés, illetve a tozsdén jegyzett értékpapirok esetében a tozsdei arfolyam alapjan
torténhet.

A nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltéré pénznemben kifejezett arfolyammal
rendelkezd eszkdz6k értékét a T napon az OTP Bank altal jegyzett deviza-vételidrfolyamok
alapjan kell a nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani.

3. Bevételek elszimoldsa

Az Alapkezel6 az egyenletesen felmeriil6, de iddszakonként befolyo bevételeket (elsésorban
bérleti dij bevételek) idOaranyosan veszi figyelembe a nettdé eszkozérték szamitasanal. A
nyilvianos forgalomba hozatal pénznemétdl eltéré devizanemben szamlazott arbevételek
esetén a passziv elhatarolas szamitasa annak a honapnak az els6 napjan érvényes MNB
kozéparfolyamon torténik, amely honapban a bérleti idészak elkezdddik.

4. Kitelezettségek elszamoldsa

A nettd eszkodzértek szamitasakor, a koltségeket az Alapkezelé felmeriiléskor terheli ra az
Alapra, kivéve a folyamatos teljesitésekb6l szdrmazo, egyenletesen felmeriild, de idészakosan

fizetend6é dijakat és koltségeket, melyek, mint kotelezettségek idOGardnyosan kerillnek
elszamolasra.

A kibocsétasi pénznemtdl eltérd pénznemben fennallé kotelezettségek értékét az OTP Bank
altal a T napi netté eszkozérték meghatarozdsanak napjan jegyzett deviza-vételi arfolyamok
alapjan kell a nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani.

5. A nett6 eszkozérték megallapitasinak gyakorisaga, kozzététele

A nettd eszkozértéket a Letétkezeld naponta éllapitia meg az eszkozeértékelési elvek
figyelembe vételével. A nett6 eszkbzérték megéllapitasinak napjan (T) a Letétkezel6 az Alap
eszkozeinek T napon ismert és az Alapkezelési szabalyzat szerint meghatarozott értékelési
elvek alapjan szamitott &sszértékébdl vonja le az Alapot ,,T” napig terheld esedékes és
id6aranyos koltségeket, kitelezettségeket. Az igy megallapitott netté eszkozérték kozzététele
a Letétkezel6 feladata. A Letétkezeld a netté eszkdzértéket a megédllapitist kbvetd
forgalmazasi napon teszi kdzzé az Alap hirdetményi helyein.. A Forgalmazasi Helyek az adott
napon kozzétett (el6z6 napon megallapitott) nettd eszkdzérték figyelembe vételével teljesitik
a vételi €s visszavaltasi megbizasokat.
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V. AZ ALAPOT TERHELO DIJAK ES KOLTSEGEK

1. Az Alap létrehozataldval kapcsolatos kiltségek
Az Alap létrehozasaval kapcsolatos kéltségeket az Alapkezel6 viseli, azok nem terhelik az
Alapot.

2. Az Alapkezelének fizetendé dij

Az Alapkezeld a Tajékoztato VI.13. pontjdban meghatarozott tevékenységek ellatasaért
alapkezelési dijat szamol fel. Az éves alapkezelési dij mértéke az ingatlanbefektetési
allomany utan legfeljebb évi 2 %, a likvid eszkdzbkben 1évé portfolidrész utan legfeljebb évi
1,5 %. Amennyiben a likvid eszkdzdk Osszesitett értéke negativ, az alapkezelési dij
felszamitasa csak az ingatlanallomany alapjan torténik. Ebben az esetben a dijszamitas alapja
a nett6 eszkozérték.

Az alapkezelési dij szamitdsanak alapja, a naponta megallapitott és kozzétett netto
eszkozérték. Az alapkezelési dij - utolsé netto eszkozértekre vetitett idoaranyos részének -
elszamolasara naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkezd honap 10. napjaig) keriil sor.

A Befektetési Jegyek forgalmazasaért, mint az Alapkezeld altal az Alap részére kdzvetitett
szolgaltatasért jard forgalmazéi dijat az Alapkezelé az alapkezelési dijbol fizeti a
Forgalmazénak.

3. Ingatlanértékeld dija

Az ingatlanértékelok dijat az Alapkezelo altal az ingatlanértékelokkel kotétt megbizasi
szerzddések hatarozzak meg, az ingatlanértékelok altal végzett egyes feladatokra
munkaegységenkénti tételes dij meghatarozdsdval, mas feladatokra pedig a feladatokkal
érintett ingatlanportfolié Osszesitett nyilvantartisi értékére vetitett %-os, €ves dijmérnék
meghatarozasaval.

Az ingatlanértékeldi dij forgalmi adod koteles, melynek mértéke a Tajékoztatd készitésének
idépontjaban 25 %.

4, Letétkezeldi dij

A Letétkezeldi dij éves mériéke:

15 milliard Ft eszkozeértékig: az ingatlanbefektetési allomany utin 0,15 %, a likvid
eszkdzékben 1évo portfoliorész utan 0,2%

15 milliard Ft eszkdzérték felett: évi 0,125 % az ingatlanbefektetési allomany, 0,15% a likvid
eszkdz6kben lévo portfolidrész utan.

Negativ likvid eszkdzérték esetén a letétkezelési dij alapja a netté eszkdzértek, mértéke az

ingatian allomanyra alkalmazott %.

A letétkezelGi dij szamitasanak alapja a naponta megallapitott és kdzzétett netté eszkdzérték.
A letétkezel6i dij — utolso nettd eszkdzértékre vetitett id0aranyos részének — elszamolasara
naponta, kifizetésére havonta (a kdvetkezo honap 10. napjaig) keriil sor.

5. Konyvvizsgiléi dij

A kdnyvvizsgaloi dij a 2010. iizleti évre vonatkozéan 2.100.000 Ft + AFA.
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6. Feliigyeleti dij

Az Alap a Feliigyelet részére a vonatkozd torvényi szabalyozas szerinti felligyeleti dijat
koteles fizetni, A felligyeleti dij mértéke 0,25 ezrelék évente (negyedévente 0,00025/4),
melyet a netté eszkozértékek negyedéves szamtani atlagira vetitve, a negyedévet kdvetd hod
utolso napjaig. kell a Feliigyeletnek megfizetni.

75 Az Alap nevében felvett hitelekkel kapcsolatos koltségek

Az Alap nevében felvett hitelek kapcsan felmeriild hiteldijak és egyéb bankkoltségek az
Alapot terhelik.

8. Alap miikddésével kapcsolatos egyéb kiltségek és kiadasok

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével és befektetéseivel kapcsolatban felmeriilé
koltség €s kiadas, tobbek kozott:
* azingatlanok dllagmegdvasahoz szitkséges karbantartasok, felujitasok kdltségei,
az ingatlanok fejlesztéséhez sziitkséges beruhazasi kbltségek,
az épités alatt all6 ingatlanok befejezése kapcsén felmeriil6 beruhazasi koltségek,
az ingatlanok bérlokre a4t nem harithato {izemeltetési koltségek,
az ingatlan- és épitményadok, vagy mads, jogszabaly altal el6irt ado,
az ingatlanokra megkdtétt biztositasok dijai,

az Alap tulajdonaban lévé ingatlanok hasznositiasdval és értékesitésével, s az ezzel
kapcsolatos tanacsadassal megbizott szervezetek dijai,

jogerds birosagi/hatosagi hatarozat alapjan az Alapot terheld fizetési kotelezettségek,

az Alap koveteléseinek érvényesitésével, s az Alappal szemben érvényesitett
kovetelésekkel szembeni védekezéssel kapcsolatban felmeriilt kiliségek,

eljarasi kbltségek és az ezzel kapcsolatban felmeriild minden egyéb kiadas és koltség,
az Alap Befektetési Jegyeinek értékesitése kapcsan felmeriilé marketing koltségek,
az Alap mikddésével, elszdmolasdval, nyilvantartasaval és felszdmoldsdval
kapcsolatos minden egyéb kéltség és dij,

e az értékpapirok adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dij, és egyéb koltségek.

Az Alapkezeld a koltségeket felmeriiléskor terheli ra az Alapra, kivéve az Alapot terheld,
folyamatos teljesitésekb6l szarmazo kotelezettségeket, melyek iddaranyosan kerillnek
elszamolasra, ezek lehetnek:

e talanydijas iizemeltetési szerzodések alapjan fizetett dijak,
e az Alapban 1év0 ingatlanok utan fizetendd, adott iddszakra vonatkozd ingatlan- és
épitményadok,

e egyéb, egyenletesen felmeriild, de id6szakosan fizetendd dijak és kdltségek.
Az Alapkezeld minden olyan egyéb, a fentickben nem részletezett kotelezettséget és
kovetelést, ahol e kotelezettségek és kovetelések keletkezésének idopontja és pénziigyi
teljesitése nem esik egybe a kodvetelés és kotelezettség keletkezésének idopontjaban veszi
figyelembe a nettd eszkézérték szamitasanal.
Az Alapkezeld az egyes koltségek mértékérdl, a felmeriilés, és az Alapra terhelés idejérél a
féléves és éves tajékoztatokban részletesen beszamol.
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Az AlapkezelG semmilyen dijat, illetve kiltséget nem terhelhet az Alapra, ha az Alap dtlagos
sajat tokéje legalabb harom honapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes térvenyi
minimum otven szdzalékat, mindaddig, ameddig az utolsé harom honapra szamitott atlagos
sajat tcke ismételten el nem éri az indulasakor érvényes tdrvényi minimum dtven szdzalékat.
Az dtmeneti idGszakban felmeriilG koltségek utolagosan sem terhelheték az Alapra.

VI. A BEFEKTETOK RENDSZERES ES RENDKiVULI TAJEKOZTATASA

1. Rendszeres tajékoztatisi kotelezettség

® A netté eszkozértéket minden forgalmazasi napon kozzé kell tenni az Alap
hirdetményi helyein (az Alapkezeld és a Vezeté Forgalmazoé honlapjan) és valamennyi
Forgalmazasi Helyen a Befektetok szamara hozzaférhetévé kell tenni.

o A Befektetési Jegyekre felosztott tdke megfizetésével kapcsolatos tajékoztatast
valamennyi Forgalmazasi Helyen a Befektet6k szamara hozzaférhetové kell tenni
(legkésObb az esedékesség napjén).

e Az Alapkezeld félévente, a targyfélévet kévetd 45 napon belill, valamint a pénziigyi
év lezarasat kovetd 120 napon beliil koteles az Alaprol a Tpt. 21. sz. melléklete
szerinti féléves és éves jelentést késziteni, a Feliigyeletnek megkiildeni, €s ezzel
egyidejiilleg k6zzétenni a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatarozott modon..

® Az Alapkezel6 koteles az Alaprél havonta portfolidjelentést késziteni, a honap utolso
forgalmazasi napjara vonatkozdan, melyet meg kell kiildenie a Feliigyeletnek és az
adott honapot kdvetd 10. forgalmazasi naptdl kell, hogy hozziférhetévé tegye a
Forgalmazasi Helyeken és az Alapkezelo székhelyén (a jelentésnek tartalmaznia kell a
portfolio eszkdzfajtak, illetve a befektetési politikdjaban részletezett egyéb kategoriak
szerinti bemutatasat, az elszamolt kéltségek felsorolasit, az alap hitelfelvételét, a
zarolt, illetdleg dvadékba adott eszkdzdket, a sajat tokét és az egy egységre jutd nettd
eszkozértéket).

e A Befektetdk részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazisa soran a roviditett
tjékoztatot, a tdjékoztatdt, a kezelési szabdlyzatot, a féléves és éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfoliojelentést a Befektetd kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsatani, illetve szobeli és elektronikus értékesités soran fel kell
hivni a Befekteto figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat.

o Az Alapkezelének a jogszabdlyok altal el6irt minden egyéb informéciét a
jogszabalyban eldirt hataridoben és modon kozze kell tennie.

2. RendKkiviili tajékoztatisi kitelezettség
Az Alapkezeld az Alap miikddésére vonatkozdan az alabbi informaciokat kételes kizzétenni,

a Feliigyeletnek megkiildeni és a Forgalmazéasi Helyeken a Befekteték szdmara hozza
férhetdévé tenni:

e az atalakulési, beolvadasi hirdetményt, legkésobb 30 nappal az atalakulas, beolvadas
hatalybalépése elott,
* a befektetési szabalyok véltozasat, legkésdbb 30 nappal a hatalybalépés eldtt,

a futamidonek hatarozotta alakitasat, a hatdrozott futamidd csokkentését, legkés6bb
harminc nappal a hatalybalépés elott;

e a befektetési jegy visszavaltasaval kapcsolatos, a fizetési kotelezettségének valtozasat
legkés6bb a hatilybalépés elétt 30 nappal,

az Alapkezeld engedélyének visszavonasat, 2 munkanapon beliil,

a befektetési alapkezelési tevékenység atadasat, legkésdbb 15 nappal a hatalybalépés
elott,
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a Befektetési Jegyek forgalmazasanak felfiiggesztését, illetve Wjrainditdsat, 2
munkanapon beliil,

az Alapkezelével szembeni felszamolas meginditasat 2 munkanapon beliil,

e az Alap megsziinésekor a megsziinési jelentést, annak a Feliigyelet részére torténd
benyhjtasaval egyidejiileg,

e az egy jegyre jutd nettd eszkozérték 3 értékelési napon beliil bekdvetkezett jelentds
(20 szazalékot meghaladd) mértékii csdkkenésének okdt, legkésébb a felmeriilést
kévetd 2 munkanapon beliil,

o a kozzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kozzétételi helyet két
munkanapon belil;

o a Forgalmazasi Helyek felsorolisidban bekdvetkezett barmely valtozést, legkésdbb a
valtozas napjat megel6z6 munkanapon; €s

e az iligyndkok felsoroldsdban bekovetkezett barmely valtozast, a felsorolas boviilése
esetén legkésobb a valtozas napjat megel6z0 munkanapon, a felsorolds sziikiilése
esetén a legkésobb a valtozas napjat kévetd két munkanapon belill;

e a befektetési jegyek visszaviltasat érintdé forgalmazasi szabalyok azon valtozasait,
amelyek a 247. § (3) és (4) bekezdése szerinti id6tartam n&vekedésével jarnak,
legkésobb a hatalybalépés elott 30 nappal,

¢ jelen Kezelési Szabélyzat esetleges egyéb modositasait, legkésobb a hatalybalépés
napjan).

3. A hirdetmények megjelentetésének helye
Az Alap hirdetményei a Tpt. 34. § (4) bekezdés b) pontja szerinti kézzétételi helyen, azaz
az Alap nevében eljaré Alapkezelé honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), valamint a
vezetd Forgalmazoként eljar6 OTP Bank Nyrt. honlapjan (otpbank.hu) jelennek meg.

VIL. A BEFEKTETESI ALAP KEZELESENEK ATADASAVAL, A KEZELESI
SZABALYZAT =~ MODOSITASAVAL, AZ  ALAP  MEGSZUNESEVEL,
ATALAKULASAVAL, BEOLVADASAVAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

1. Az Alap kezelésének ataddsa

Az Alapkezeld az Alapot kizardlag mas befektetési alapkezeld részére jogosult kezelésre
atadni. Az Alap atadasdhoz a Felilgyelet engedélye sziikséges, az atadasrol a Tpt. 34. § (3)
bekezdésében meghatdrozott mddon nyilvanos kézleményt kell kozzétenni.

2. Erdekellentétek

Az Alapkezelé vezetd tisztségviseldinek, illetve a befektetési dontéshozatalban,
végrehajtasban résztvevd alkalmazottainak, a vele munkavégzésre iranyulé egyéb
jogviszonyban all6 személyeknek meg kell felelnitik a Tpt. 242. §.-ban megfogalmazott
Osszeférhetetlenségi szabalyoknak.

Az a személy, aki esetében az el6zGekben meghatirozott Osszeférhetetlenség merill fel,
koteles azt haladéktalanul a Feliigyeletnek bejelenteni és az oOsszeférhetetlenséget
haladéktalanul megsziintetni.

Az Alapkezeld feladatait olyan médon kételes ellatni, hogy a Befektetési Jegy tulajdonosokat
mindenkor egyenlo elbanasban részesitse. Az Alapkezeld €és az Alap egymassal az
alapkezelési tevékenységtol eltérd egyéb iizleti kapcsolatban nem alihat.
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3. A Tajekoztato és az Alapkezelési Szabadlyzat moédositasa

Az Alap Téjékoztatojaban €s Kezelési Szabalyzataban foglalt feltételeket az Alapkezel6
egyoldalian, a Feliigyelet engedélyével jogosult modositani. Nem sziikséges a Feliigyelet
engedélye a mddositashoz, amennyiben

- a Befektetdt terheld koltségek egyoldala csékkentését jelenti,

- a Forgalmazasi Helyek szamanak ndvelését, vagy csOkkentését tartalmazza, ha az 1)
forgalmazo ilyen tevékenységre felligyeleti engedéllyel mar rendelkezik,

- jogszabaly modositas atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikajat, kockazati jellegét,

- piaci- vagy mérlegadatok frissitését szolgdlja,

- az Alapkezeld, illetve Letétkezeld vezetd dllasu személyei, a Forgalmazd, illetve az
Ingatlanértékeld kérében, cégadataiban bekbvetkezd viltozas dtvezetését jelenti,

- az engedélyhez kotétt valtozasok esetében a Feliigyelet az engedélyt korabban
megadta.

A moédositast az Alap hirdetményei helyein (V1.3. pont) kézzé kell tenni. A hatalybalépés
napja a hirdetményben kozolt nap, amelyet a VI.2. pontban irtakhoz igazodéan kell
meghatarozni,

A modositas sordn a Befekietési Jegyek tulajdonosainak érdekeit szem eldtt kell tartani.

Felhivjuk a Befektetok figyelmét, hogy a szabdlyozdok és a gazdasagi kdrnyezet véltozasa
idordl idore szilkségessé teheti a Kezelési Szabalyzat modositasat.

4, Az Alap megsziinése, beolvadasa, atalakulisa, felszamoldsa

Az Alap a Feliigyelet dltal vezetett nyilvantartasbol valo torléssel sziinik meg. A Feliigyelet
torli az alapot a nyilvantartasbol:

a.) pozitiv sajat t6kéji, hatarozott futamidejii alap esetén, az alap
futamidejének lejaratakor, a megsz(inési jelentés Feliigyelethez
torténd benyujtasat kovetd nappal;

b.) a pozitiv sajat tokéji alap megsziintetésekor a megsziinési
jelentés Feliigyelethez torténd benyujtasat kdvetd nappal;

c.) a negativ sajat t6kéjii alap megsziintetésekor a vagyon
értékesitésébodl szarmazo ellenérték teljes kifizetésekor;

d.) mas befektetési alapba torténé beolvadds esetén a beolvadas
napjaval;

e.) nyiltvégii befektetési alap esetében az §sszes befektetési jegy
visszavaltisakor, az utolsé befektetési jegy visszavaltasanak
napjat kdvetd nappal.

Az Alapkezelé jogutéd nélkilli megsziinésekor, illetbleg az Alapkezelo tevékenységi
engedélyének visszavondsakor — ha az alapkezelést masik alapkezelé nem villalja el — az
Alapot meg kell sziintetni. A pozitiv sajat tokéji Alapot az Alapkezeld a Feliigyelet
engedélyével megsziintetheti. Az Alapot az Alapkezeld kételes megsziintetni, amennyiben az
Alap sajat tékéje harom hénapon keresztill, dtlagosan nem éri el a 20 millié Ft-ot.

Az Alap megsziintetését a Feliigyelet hatarozatban elrendelheti, ha az Alap sajat tokéje
negativ.
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Az Alap fentiek szerinti megsziintetését az Alapkezel6, illetdleg a Letétkezelé a
megsziintetésré] szolo feliigyeleti hatarozat kézhezvételét kdvetd két munkanapon beliil
koteles kozzétenni. A kozzététel napjatdl a Befektetési Jegyek visszavaltasat és eladasat fel
kell fiiggeszteni.

Az Alap hitelez6i a kozzététel napjatél szamitott 30 napos jogvesztd hataridon beliil
jelenthetik be kéveteléseiket a Letétkezelonél.

Amennyiben a megsziintetési eljaras sordn az Alap sajat tokéje a hitelez6i bejelentett
kotelezetiségek figyelembe vételével egylitt negativva valik, akkor a Letétkezel6 koteles azt a
Feliigyeletnek haladéktalanul bejelenteni.

Az Alap megsziinésével kapcsolatos feladatokat az Alapkezeld, akadalyoztatdsa, vagy
felszamolasa esetén a Letétkezelé koteles elvégezni. A portfolioban 1évd eszkozoket a Tpt.
257. § (2) bekezdésében meghatarozott idén beliil értékesiteni kell. E hataridok a Feliigyelet
engedélyével, legfeljebb egy alkalommal a 257 § (5) bekezdésben foglaltak szerint
meghosszabbithatok.

Amennyiben a portfolidban lévd ingatlanokat nem sikeriil az el6bbiek szerinti hataridén beliil
legalabb az Ingatlanériékelé altal meghatarozott értéken értékesiteni, az ingatlanokat
nyilvanos arverésen kell értékesiteni, a Letétkezeld és az Ingatlanértekeld feliigyelete mellett.
Az drverésre vonatkozd felhivast az Alap kozzétételi (hirdetményi) helyein az arverés
iddpontjat legalabb 30 nappal megel6zoen kézzé kell tenni.

Pozitiv sajat tékével rendelkezd ingatlanalap megsziinésekor az ingatlanok értékesitését az
Alapkezeld maga is elvégezheti. Ennek hidnyaban az értékesitéssel ingatlanforgalmazé céget
kell megbizni. Az értékesitéshez, illetve az értékesitéshez igénybe vett ingatlanforgalmazé
cég altal felszamitott dij megsziinési koltségként az Alapot terheli.

Az Alap tulajdonaba tartozo vagyon értékesitését, az értékesitésb6l szarmazoé ellenérték
befolyasat, valamint a Tpt. 256. § (7) bekezdésében foglalt harmincnapos hataridé elteltét
kévetd tizenbt napon belill megsziinési jelentést kell késziteni és azt a Feliigyeletnek
megkiildeni és ezzel egyidejileg a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatirozott modon a
Befektetok rendelkezésére bocsatani.. A Letétkezeld ezt kovetd 10 napon beliil kezdi meg a
rendelkezésre 4ll6 Osszeg kifizetését a Befekietdk részére.

A megsziinési jelentés a Tpt. 19. szami mellékletében foglaltakon tilmenden legaldbb az éves
jelentés kotelezd tartalmi elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdéseérdl rendkiviili
kozleményt kell k6zzétenni. Az Alap eszkdzei értékesitésébd! befolyt ellenértékbdl az Alap
tartozasai és kotelezettségei levonasat kovetben rendelkezésre alld (pozitiv Gsszegii) tbke a
Befektetdket Befektetési Jegyeik névértékének az Osszes forgalomban 1évé Befektetési Jegy
névértékéhez viszonyitott ardnyaban illeti meg. A Befektetok részére kifizetendd Osszeget a
Letétkezeld elkiilonitett letéti szamlan kételes tartani a Befektetok részére térténé kifizetésig,
illetve az elévillési id6 elteltéig.

Negativ sajat tékével rendelkezd Alap megsziintetését a Feliigyelet altal a Hpt. alapjan
létrehozott kdzhaszni tarsasag végzi. Az Alap tulajdonaba tartozo vagyon érteékesitését az
értékesitésbdl szarmazd ellenériék befolydsat kovetben a kozhaszni tarsasdg a hitelezok
koveteléseit a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol €s a végelszimolasrdl sz016 1991. évi
IL. térvény elbirasai szerint, kielégitési sorrendben egyenliti ki.
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Beolvadds

Az Alapkezeldé nyilvanos befektetési alapok esetén beolvadasi tijékoztatd feliigyeleti
jovahagyasaval ¢és nyilvanossagra hozataliaval kezdeményezheti befektetési alapok
beolvadasat. Az Alap kizardlag hasonlo befektetési politikaval rendelkezd alappal olvadhat
egybe. A beolvadé alap befektetési politikdja a jogutéd alapéval hasonlonak mindsiil,
amennyiben az alapok azonos, a Tpt. 67. § (1) bekezdésének a)-d) pontjdban meghatarozott
eszkozokbe fektetnek, €s a jogutdd alap befektetési politikdjat nem sérti a beolvadé alap

npe g

A beolvadas soran meg kell jelslni a jogutdd alapot.

A beolvadasrol sz6lo tdjékoztatdban be kell mutatni a beolvadas indokat, a beolvadd alapok
befektetési politikdjat, a beolvadas hatarnapjat, a beolvadas feltételeit, a befektetési jegy
tulajdonosok teenddit, valamint — befektetési jegy sorozatonként — az alapok nettd
eszkozértékeinek és az egy jegyre jutd nettd eszkdzériékeknek az alakuldsat, az értékelési
szabalyokat, az datvaltasi névérték meghatdrozasat. €s A beolvadasi tdjékoztatonak
tartalmaznia kell a jogutod befektetési alap Tpt. szerinti teljes kezelési szabalyzatat.

A jogutdd befektetési alap alapkezelbje a feliigyeleti engedély megszerzését kdvetben a
beolvadas napjat legalabb 30 nappal megelozden koteles a beolvadas tényét a beolvadéd
befekietési alap hirdetményi helyein kézzétenni.

A beolvadas értéknapjan befektetési jegy sorozatonként meg kell allapitani a beolvadd alap
befektetési jegyeinek — a jogutod befektetési alap befektetési jegyének névértékére atszamitott
— egy jegyre jutdo napi netté eszkozértékét. Az alapkezeld és a forgalmazd a jogutdd
befektetési alap befektetési jegyeit — az érvényes egy jegyre jutd netté eszkozériékeknek
megfeleld atvaltasi ardnyban — jovairja a beolvadé befektetési alap befektetési jegy
tulajdonosainak a forgalmazonal vezetett értékpapir-szamlajan.

A jogutdd alapkezelé a beolvadasrdl, a befektetési alapok beolvaddsdnak napjdra érvényes
portfolidjarol jelentést keszit, melyet a beolvadast koveté 8 munkanapon beliil koteles
megkiildeni a Feliigyeletnek, kézzétenni a jogutéd befektetési alap forgalmazdjanak
honlapjén,, valamint mind a jogutéd, mind a jogeldd befektetési alapra kibocsatott befektetési
jegyek forgalmazasi helyein a Befektetok rendelkezésére bocsatani.

A jelentésnek tartalmaznia kell a portfolickban lévd eszkdzok tételes felsorolasat, azok
ériékét; tovabba - befektetési jegy sorozatonként - az Osszesitett nettd eszkozértékeket; a
befektetési jegyek darabszamat, az egy befektetési jegyre juté nettd eszkozértéket, az atvaltasi
aranyt.

A jelentést a jogutod befektetési alap letétkezel6je és kdnyvvizsgaldja is alairja.

Az Alap dtalakuldsa

Atalakuldsnak mindsiil a befektetési alap fajtajanak, tipusinak vagy futamidejének
megvaltoztatasa. Befektetési alap a Tpt. 260.§ alapjan alakulhat at.

Az Alapkezeld az atalakulds indokat, napjat és feltételeit tartalmazd tdjékoztatot koteles a
Feliigyeletnek jovahagyasra benyujtani. Az alapkezeld a Feliigyeleti engedély megszerzését
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kovetden koteles az atalakulas tényét a befektetési alap hirdetményi lapjaiban, az atalakulds
napjat legalabb harminc nappal megel6zoen kézzétenni.

A Feliigyelet a Befekteték érdekeinek védelme érdekében kiilonosen indokolt esetben az
atalakulas feltételeit egyedileg is meghatarozhatja,

VIII. AZ ALAPKEZELO FELELOSSEGE

Az Alapkezelé az Alap miikédtetése soran a Befektetd érdekében a jogszabdlyoknak,
miikddési szabalyoknak és a mindenkor érvényes Kezelési Szabalyzatnak megfelelden koteles
eljarni. Az Alapkezelé az egyenld elbanis elve alapjan kételes eljami a Befektetok
tekintetében.

Az Alapkezeld a tevékenységének elldtisa soran kdzremiikdoket vehet igénybe, akiknek
eljarasaért, mint sajatjaért felel.

IX. JOGVITAK RENDEZESE

Az Alapkezel$ a Befektetd éltal szoban vagy irasban benyujtott panaszt, amennyiben azt mar
a k6zléskor megalapozottnak taldlja, azonnal orvosolja. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy
arra a kozlést6l szamitott nyolc vagy — ha az ligy hosszabb vizsgalatot kivan — harminc napon
beliil irasban valaszol.

Arra az esetre, ha a jogvitak békés uton vald rendezésére tett térekvés barmely okbol nem
vezet eredményre, a felek jogvita esetére kikotik a Pesti Kozponti Keriileti Birosag, illetve —a
hatiskéri szabdlyok megfelelé figyelembevételével — a Fdvarosi Birdsag kizarolagos
illetékességét.

Budapest, 2010. jilius 16.

L SRR RN VA A
OTP Ingat an Alapkezelc’ikért. ade A

74



1. SZAMU MELLEKLET
Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. Mérlege (adatok ezer forintban)

Sor- A tétel megnevezése

szdm 2007 2008 2009
a b e C (5
1 A. Befektetett eszkozik 45,622 41,730 38,371
2 |l IMMATERIALIS JAVAK 22,965 20,114 18,639
6 Vagyoni értéki jogok 22,965 20,114 18,639
8 Immateriélis javakra adott eldlegek
10 |Il. TARGY1ESZKOZOK 22,657 21,616 19,732
Il Ingatlanok €s a kapcsol6dd vagyoni értékii jogok
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 22,657 21,616 19,732
18 [11l. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
26 _|B. Forgbeszkizok 1,620,389 1,152,592 532,082
27 |I. KESZLETEK f ) )
34 [Il. KOVETELESEK 211,602 125,426 292,665
35 Kovetelések aruszall-bol és szolgaltatasbol (vevok) 203,933 124,040 168,855
36 Kdvetelések kapesolt villalkozdssal szemben
39 Egyéb kévetelések 7,669 1,386 123,810
40 |lII. ERTEKPAPIROK 1,209,408 727,687 187,046
42 Egyéb részesedés 1,209,408 727,687 187,046
45 |IV. PENZESZKOZOK 199,379 299,479 52,371
46 Pénztar, csekkek 76 24 4
47 Bankbetétek 199,303 299,455 52,367
48  |C. Aktiv idébeli elhatirolasok 1,001 544 1,728
52 |ESZKOZOK OSSZESEN 1,667,012 1,194,866 572,181
53 _ID. Sajit tbke 100,000 100,000 100,000|
54 |I. JEGYZETT TOKE 100,000 100,000 100,000
58 |IV. ER];:DMENYTARTALEK _
61 [VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 258,259
62 |E. Céltartalékok - 82,250 101,802
66 |F. Kotelezettségek 1,429,992 791,066 27,428
67 |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK - g -
71 Il HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK i - -
80 [111. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,429,992 791,066 27,428
85 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 18,491 9,479 4,472
87 Rovid lejarati katelezettségek kapcs. Vallalk. szemben 725,611 393,536 1,500
88 Rovid lejarati kit. Egyéb részesedési visz.vall. szemben 672,381 363,691
89 Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 13,509 24,360 21,456
90 |G. Passziv idébeli elhatirolasok 137,020 221,550 84,692
94 |FORRASOK OSSZESEN 1,667,012 1,194,866 572,181
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Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. Eredménykimutatisa ( adatok ezer forintban )

Sor- A tétel megnevezése
szam 2007 2008 2009
A B E C E
1 |01. Belftldi értékesités netté arbevétele 2,169,636 2,249,082 921,425
3 |I. Ertékesités netto drbevétele (01+02) 2,169,636 2,249,082 921,425
6 |II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) - - -
7__|IIL. Egyéb bevételek 2,874 2,866 863
9 [05. Anyagkdltség 7,574 8,483 11,477
10 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 157,060 153,913 75,869
11 |07, Egyéb szolgaltatasok értéke 3,451 3,477 3,047
13 |09. Eladott {kizvetitett) szolgltatasok értéke 930,574 948,171 287,088
14 |[IV. Anyagjellegii raforditasok értéke (05+06+07+-08+09) 1,098,659 1,114,044 377,481
15 [10. Bérksltség 102,468 124,134 112,664
16 [11.Személyi jellegii egyéb kifizetések 15,343 18,129 13,931
17 [12. Bérjarulékok 36,598 42,511 38,939
18 |V. Személyi jellegi raforditasok (10+11+12) 154,409 184,774 165,534
19 |VL Ertékcsokkenési leiras 13,769 14,731 15,257
20 |VIL Egyéb raforditisok 25,014 108,887 39,573
22 [A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 880,659 829,512 324,443]
23 113, Kapott (jard) osztalék és részesedés
25 |14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
27 |15, Befektetett pénziigyi eszkdzbk kamatai, arfolyamnyeresége 139,403
29 |16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 16,113 19,320 17,425
31 {17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 11 216 111
32 |VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 16,124 158,939, 17,536|
33 [18. Befektetett pénziligyi eszkdzbk drfolyamvesztesége
35 |19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditisok 68,311
37 120. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesztése 51,120 -51,120
38 [21. Pénzilgyi miiveletek egyéb raforditasai 4 185 164|
39 |IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 4 51,305 17,355
40 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 16,120 107,634 181
4] |C.SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 896,779 937,146, 324,624
42 |X. Rendkiviili bevételek
43 [XI. Rendkiviili raforditasok
44 _|D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) - - -
45 |E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 896,779 937,146 324,624
46 |XII. Addfizetési kitelezettség 174,514 194,919 66,365
47 |F. ADOZOTT EREDMENY 722,265 742,227 258,259
48 [22. Eredménytartalék ipénybevétele osztalékra 649,941
49 123. Jovahagyott osztal€k, részesedés 1,372,206 742,227
50 |G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0 0 258,259|
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Ingatlan Alupkezeld Zrt. kizgyiilése elé terjesziett éves beszamolérdl

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. részvényeseinek

Elvégeztilk az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. melkékell 2007. évi éves beszimolojinak a
konyvvizspalatit, amely éves beszimolé a 2007. december 31-i fordulonapra elkészitett
mérleghdl — melyben az cszkdzok és forrisok egyezd végdsszege 1.667.012 cF1, a mérleg
szerinti eredmény 0 eFt -, az ezen idGpontra végaddod évre vonatkozd eredménykimutatisbol és
a szimviteli politika meghatirozd elemeit ¢és az cgyéb magyardzé megjegyzéseket tarialmazo
kicgészitd mellékletbS! All.

Az éves beszamoldnak a szAmviteli tdrvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott
altalinos szimviteli elvek szerint tdrténd elkészitése &s valos bemutatisa az fGigyvezetés
felcldssépe. Ez a feleldsség magdban foglalja az akir csalasbol, akir hibibol eredd, Knyeges
hibas allitasokto] menles éves beszAdmold elkészitése és valés bemutatisa szempontjabo!
relevins bels cllendrzés kialakitisdt, bevezetését, fenntartisit, megfeleld szamvitel: politika
kivilasztdsdt és alkalmazisit, valamint az adont kordimeények kozbtt ésszerd szhmviteli
becsléseket.

A kdnyvvizsglo felelossége az éves beszimold véleményezése az elvégzett kinyvvizsgilat
alapjén, valamint az lizleti jelentés &s az éves beszamold Ssszhangjinak megitélése.

Hivatkozva a 2007 mércius 27-én kiadott, a 2006. édvi éves beszimoldra vonatkozd
jelentésiinkre, kiszbljitk, hogy az cldzi évre vonatkozd kinyvvizsgilatunk alapjin korldtazas
nélkili konyvvizsgiléi jelentést adtunk ki.

A konyvvizsgilatol a magysr Nemzeti Kdnyvvizsgilati Standardok és a kinyvvizsgatatra
vonatkozd — Magyarorszigon drvényes — 3rvények és egyeb jogszabilyok alapjin hajtottuk
végre. A fentick megkdvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kivetelményeknek, valamint
hogy a kinyvvizsgilal tervezése &s clvégrése révén elegendd és megfclclo bizonyossigot
szerezziink ardl, hogy az éves beszimold nem tartalmaz ényeges hibas allitasokat.

Az elvégzen kinyvvizsgilat magdban foglalta olyan eljirasok végrehajlasat, amelyek célja
konyvvizsgilati bizonyitékot szerezni az éves beszimoldban szerepld Gsszegekrd! és
kbzzétérelekrdl. A kivélasziott elidrdsok, beleértve az éves beszamolé akér csalasbdl, skir
tévedésekbdl eredd, lénycges hibds allitasai kockdzatinak felméréseit, a kinyvvizsgild
megilélésétd) figgnek. Az éves  beszimolshoz kapesoloddan a  kbnywvizsgalo
kockéizatfelmérésének nem célja, hogy a villalkozis belsd ellendrzésének hatékonysdgira
vonatkozéan véleményt mondjon.

Audit.Tax. Consulring . Financial Advisory. Dot Touche Tohmats

Pajagysrve: Fhvirod Riréshg mine Cighiroulg
Cg.: D1-09-071047
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A konyvvizsgilat magaban foglalta tovibba az alkalmazott szimviteli alapelvek és az
Ogyvezetes lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatisinnk értékelését,
Az iizleti jelemiéssel kapesolatos munkdnk a fent emlitett teriiletre korldtozddott €5 nem
tartalmazia egyéb, a Tirsasdig nem auditilt szamvileli nyilvantaridsaibol levezetett
informaciok dttekintését, MeggyGzodésiink, hogy a megszerzett kinyvvizsgilati bizonyiték
elegendd és megfeleld alapot nydjt a kdnyvvizsgaldi ziradék megadasahoz.

Zaradék:

A konyvvizsgilat sordn az OTP Ingatlan Alapkezeld Zot. éves beszamoldjal, annak részeit és
éeleit, azok kbnyvelési és bizonylati aldtimaszidsit nz érvényes nemzeti kényvvizsgalati
standardokban foglahak szerint felilvizsgiluk, és ennek alapjin elegendd és megfeleld
bizonyossagot szercaiink nrol, hogy az éves beszamoldt a szimviteli torvényben foglaltak és
az dltaldnos szamviteli clvek szerint készitetiék el.

Véleménylink szerint az éves beszimold az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt, 2007. december 31-
én fennéllo vagyoni, pénzligyi és jBvedelmi helyzeiérdl megbizhatd és valos képel ad. Az azleti
jelentés az éves beszimol6 adataival dsszhangban van.

Budapest, 2007, februdr 08.

]
R L R LT T T TPy

Horvith Tamis Horviith Attila Péter
Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsadd KL bejegyzett kinyvvizsgild
1068 Budapest Dozsa Gyiirgy ot 84/C. 005173

000083
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Deloilte Kbmpwizsgald és Tenacsadd Kit.
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 84/C
Levéicim 1438 Budapes! Pl 471

Tel +36 {1)428-8800
Fax. +36 (1) 428-6801
www deloitts comyHungary

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt. kbzgyiilése elé terjesziett éves beszimolorél

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. részvényeseinek

Elvégeztiik az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. mellékelt 2008. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszamold a 2008. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és
forrdsok egyezd végdsszege 1.194.866 eFt, a mérleg szerinti eredmény 0 eFt -, az ezen idSpontra végzddd
évre vonatkozé eredménylimutatisbdl és a szAmviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb
magyarazo megjegyzéseket tartalmazé kiepészité mellékletbdl All.

Az figyvezetés felelossége az éves beszamoloért

Az éves beszamolonak a szamviteli torvémyben foplaltak és a Magyarorszagon eifogadott altaldnos
szamviteli elvek szerint 16rténd elkészitése és valGs bemutatasa az (igyvezetés feleldssége. Ez a felelbsség
magdban foglaljn az akar csaldsbdl, akér hibbd] eredd, lényeges hibds dllitasoktél mentes éves beszamold
elkészitése és valos bemutatdsa szempontjébdl relevins belst ellentrzés kialakildsét, bevezetését,
fenntarthsst, megfelel6 szamviteli politika kivilasztdsit és alkalmazdsit, valamint az adott koriilmények
kisziit ésszeril szdmviteli becsléseket.

A kbmynwvizsgalo feleldssége

A kidnyvvizsgilo felelossége az éves beszimol6é véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgilat alapjén,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamolé tsszhangjanak megiiélése.

Hivatkozva a 2008. februir 8-an kiadott, a 2007. évi éves beszdnolora vonatkozo jelentésiinkze, kozdljiik,
hopy az €ldzd évre vonatkozo kinyvvizsgilatunk alapjén korlétozis nélktili kdnyvvizsgaléi jelentést adtunk
k.

A konyvvizsgilatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok és a kdnyvvizsgalatra vonatkozo —
Magyarorszigon érvényes - tSrvények és egyéb jopszabilyok alapjdn hajtottuk végre. A fentiek
megktvetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikai kvetelményeknek, valamint hogy a kimyvvizsgalat
tervezése és elvépzése révén elegendd és megfeleld bizonyossdgol szerezzilnk amrol, hogy az éves
beszamold nem tartalmaz lényeges hibés Allitasokat.

Az elvégzett kinyvvizsgilat magdban foplalia olyan eljarasok végrehajtdsat, amelyek célja kémyvvizsgalati
bizonyitékot szeremi az éves beszimol6ban szereplé Osszegekrdl és kiizzétételekrdl. A kivdlasztott
eljdrasok, beleértve az éves beszamolé akir csaldsbol, akdr tévedésekbd! eredd, lényeges hibds allitasai
kockazatanak felméréseit, a kdnyvvizsgilo megitélésétol filgenek Az éves beszamoléhoz kapcsolddoan a
konyvvizsgild kockdzatfelmérésének nem célja, hogy a véllalkozis belsd ellenfizésének hatékonysigira
vonatkozoan véleményt mondjon.

Audit.Tax. Consulting . Financial Advisory. Member Ol e Tohmatso
Bejogyezve: Fovirosi Birosg mint Cagblroség
Cg ' 01-09-071057
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A kbnyvvizsgdlat magaban foglalta tovabbd az alkalmazoft szamviteli alapelvek és az f{igyvezetés
lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatdsanak ériékelését. Az tizleti jelentésse!
kapcsolatos munkank a fent emlitett terliletre korlatozddont és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem
auditalt szamviteh nyilvantartasaibol levezetett infonnaciok attekintését. Meggydzodéstink. hogy
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyiljt a kbnyvvizsgaldl ziradél
megadasahoz,

Zaradék:
A ktmyvvizsgalat soran az OTP Ingatlan Alapkezeld Zit. éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok
konyvelési és bizonylati alatAmasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak szerim

feliilvizsgdltuk, és ennek alapjin elegendd és megfelelé bizonyosségot szereztink arrdl, hogy az éves
beszdmolot a szamviteli térvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamolo az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. 2008. december 31-én fennall(
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhaid és valés képer ad. Az nzleti jelentés az éves
beszamolé adataival sszhangban van.

Véleményiink korldtozdsa nélknl felhivjuk a figyelinet a kiegészitd melléklet 5. fejezetére, amelyber
bemmtatasra keriilt, hogy a Tarsasag jtvobeni helyzetét és eredményes miikéidését alapvetden az altala kezel)
alapok vagyoninak alakuldsa hatirozza meg. Bemutalasra Kerilltek tovibba a Tarsasig alapkezeld:
tevékenysége ald tartozé alapok likvid eszkdzei 2008. évi alakuldsa és az ezen alapok varhaté jovobem
miikddésére vonatkozo megallapitasok. Bemutatasra kerfilt. hogy habdr a Tarsasag arbevétele (alapkezelés!
dij) varhatdan jelentésen csdkkenni fog, ezzel ardnyosan a legjelentosebb koltsége, a forgalmazoknak
fizetendd forgalmazasi jutalék is cstkken. ebbdl kifolydlag a Téarsasag 2009-ben is virhatdan erediményeser
miikadik majd.

Budapest. 2009. februar 13.

(4 papir alapit kémnwvizsgaloi jelentés keriilt aldirdsra.)

Gion Gabor Nagy Zoltan

Deloitte Kdnyvvizsgalo és Tanicsado Kfi. bejegyzett kinyvvizsgalo
1068 Budapest Dézsa Gydrgy it 84/C. 005027
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Deloitte
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Fax +36(1) 4268-6601
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. alap{tdjanak

Elvégeziik az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. mellékelt 2009, évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamolé a 2009. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegh6l — melyben az eszkdztk és
forrasok egyezd veégbsszege 572.181 eFt, a mérleg szerinti eredmény 258.259 eFt nyereség -, az ezen
idopontra végzidd évre vonatkozd eredménykimutatdsbol és a szamviteli politika meghatérozo elemeit és
az egyéb magyarizo megjegyzéseket tartalmazd kiepészité mellékletbol All.

A= figyvesetés felelossége az éves bescamoloért

Az éves beszdmolénak a szimviteli tdrvényben foglaltak és a Magyarorszdgon elfogadott altalénos
szAmviteli elvek szerint tdriénd elkészitése és valds bemmitatasa az Ogyvezetés feleléssége. Ez a feleldsség
magéban foglalja az akAr csaldsbdl, akdr hibabdl ered, lényeges hibés &llitasokt6] mentes éves beszamold
elkészitése és valos bemmtatasa szempontjabol relevins belsd ellendrzés kialekitdsdt, bevezeidsél,
feuntartasét, megfeleld szamviteli politika kivilasztisét és alkalmazasit, valamint az adott kisrilmények
koizott ésszerit szamviteli becsléseket.

A kémnwizsgalé felelossége

A konyvvizsgélt felelissége az éves beszdmolé véleményezdse az elvégzent konyvvizsgilal alapjén,
valamint az Qizleti jelentés és az éves beszimol6 dsszhangjénak mepitélése.

Hivatkozva a 2009. mércius 30-4n kiadott, a 2008. évi éves beszamoldra vonatkozd jelentéstinkre, kozoljilk,

hogy az el6z5 évre vonatkoz6 kdnyvvizsgalamunk alapjan korlatozas nélkitli kbmyvvizsgaldi jelentést adtunk
ki.

A konyvvizsgilatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozd —
Magyarorszigon érvényes - trvények és epyéb jopszabdlyok alapjan hajiottuk végre. A fentiek
megkovetelik, hogy megfeleljtink bizonyos etikni kdvetelményeknek, valamint hogy a kbnyvvizsgalat
tervezése és elvégzése révén elegendd és megfeleld bizonyossigot szerezzilnk arrél, hopy az éves
beszimolé nem tartalmaz lényeges hibés allitdsokat.

Az elvégzent konyvvizsgilat magaban foglalta olyan eljardsck végrehaijiisit. amelyek célja kényvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszimoldban szerepld oOsszegekrdl és kozzétélelekrdl. A kivalasztort
eljarsok, beleérive az éves beszamold akar csalasbdl, akdr tévedésekbdl eredb, lényeges hibas Allitisai
kockézatanak felméréseit, a kinyvvizsgéld megitélésétd] fogenek Az éves beszdmoldhoz kapesoldddan a
konyvvizsgilé kockdzatfelmérésének nem célja, hogy a vallalkozis belsé ellenbrzésének haiékonysdgéra
vonatkozoan vélemeényt mondjon.

Audit. Tax . Consulting . Financial Advisory. e O e Tohmatau
Bejegyezve: Fivarasi Birdsag mint Cagbirbsag
Cq - 01-09-071057
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A kényvvizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazolt szamwiteli alapelvek és az ilgyvezetés
lényepesebb becsleseinek, valanunt az éves beszamolo benmtatasanak értékelését. Az ilzleti jelentéssel
kapcsolatos munkank a fent emlitett terliletre korldtozodort és nem tartalmazia egyéb. a Tarsasag nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett infonmaciok atiekiniését. Meggyozodésink. hegy a
megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot uywjt a kényvvizsgaloi zamdék
megadasalioz.

Zaradék:

A kiuyvvizsgilat soran az OTP Ingatlan Alapkezel6 Znt. éves beszamoldjit. annak részeit és tételeit, azok
kiinyvelési és bizonylati alatimasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint
feltlvizsgaltuk. és ennek alapjén elegendd és megfeleld bizonyossfgot szereztlink arrél, hogy az éves
beszamoldt a szamviteli tdrvényben foglaltak és az dltalinos szamviteli elvek szerint készitették el.

Véleménytink szerint az éves beszamolo az OTP Ingatlan Alapkezelo Zrt. 2009. december 31-én fennilié
vagyoni. pénziigyi és jovedelini helyzetérdl megbizhaté és valos képet ad. Az (zleti jelentés az éves
beszamolo adataival 6sszhangban van.

Véleménylink korldtozdsa nélkil felhivjuk a figyelmet a kiegédszitd melléklet 5. fejezetére. amelyben
benmitatasra keriilt, hogy a Tarsasag jivobeni helyzetét és eredmeényes miiktdését alapvetden az dltala kezelt
alapok vagyondnak alakuldsa hatirozza meg. Bemutatisra Kerilltek tovabba a Térsasdg alapkezeldi
tevékenysége ala tartozd alapok likvid eszktzei 2009. évi alakuldsa és az ezen alapok varhatd jévobeni
miikSdésére vonalkozo megallapitasok. Bemutatasra kerilll, hogy habar a Tarsasdg arbevétele (alapkezelési
dij} varhatéan jelentdsen csdkkenni fog, ezzel ardnyosan a legjelentdsebb kdltsége, a forgalmazoknak
fizetendd forgalmazasi jutalék is cstldken, ebbbl kifolydlag a Tarsasag 2010-ben is varhatdan eredményesen
miikddik majd.

Az alapito elé terjesziett éves beszamolorsl 2010. februar 5-i datummal konyvvizsgaldi jelentést adunk ki,
és a forduldnap wtani események hatdsait csak ezen idGpontig vizsgdltuk meg.

Az éves beszamol6t és az alapito elé terjesziett fizetendd oszialék osszegét az alapitd 2010. marcius 31-€n
jovahagyta.

Budapest, 2010. marcius 31.

(A papir alapu kémnvizsgaldi jelentés keriilt aldirasra.)

Gioun Gabor Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna
Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft. kamarai tag kényvvizsgiléd

1068 Budapest Dédzsa Gyorgy it 84/C. 005313
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Orszédgos Takarékpénztis és Kereskedelmi Bank Nyrt

MERLEG

adatok: millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2009.12.31
a b (¥ d
ESZKOZOK
1.Pénzeszksz6k 229,644 157,437 177,813
2.Allampapirok 339,281 434,736 951,801
3.Hitelintézetekkel szembeni kivetelések 858,210 028,335 996,604
4.Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 2,217,074 2,714,969 2,602,753
5.Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 559,756 621,201 938,429
6.Részvények és mas valtozd hozami értékpapirok 210,241 152,935 85,528
7.Részvények, részesedések befektetési célra 892 942 930
8.Részvények, részesedések kapcesolt vallalkozasban 321,156 398,672 391,135
9. Immateridlis javak 259,413 166,983 174,833
10.Targyi eszkdzdk 72,052 71,036 68,178
11.Sajat részvények 54,208 53,750 3,773
12 Egyéb eszkdztk 46,244 47,328 30,133
13.Aktiv id6beli elhatarolasok 108,207 119,168 143,950
Eszkdzbk dsszesen 5,276,378 | 5,867,492 6,565,860
Ebbél; - FORGOESZKOZOK 1,872,525 | 1,9i2,906| 2,281,873
- BEFEKTETETT ESZKOZOK 3,295,646 3,835,418| 4,140,037
FORRASOK

1.Hitelintézetekkel szembeni kbtelezettségek 565,719 705,808 | 963,760
2.Ugyfelekkel szembeni kételezettségek 3,159,732 3,243,056 3,357,638
3.Kibocsdtott értékpapirok miatt fennallo kotelezettség 414,459 619,185 616,618
4.Egyéb kitelezettségek 45,652 39,246 221,523
5.Passziv iddbeli elhatarolasok 46,374 141,761 153,654
6.Céltartalékok 72,174 86,471 107,514
7.Hatrasorolt kiitelezettségek 299,231 302,878 309,695
8.Jegyzett tbke 28,000 28,000 28,000
S.Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
10.Toketartalék 52 52 52
11. Altalanos tartalék 96,249 101,670 111,903
12.Eredménytartalék (+) 384,521 495,270 598,133
13.Lektitt tartalék 56,320 55,305 5,274
14.Ertékelési tartalék 0 0 0
15. Mérleg szerinti eredmény (+) 107,895 48,790 92,096

16.Atvaltasbél szarmazo kilonbdzet (+,-) 0
Forrdsok dsszesen 5276378 | 5,867,492| 6,565,860
Ebbal: - ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 3,487,400 4,088,177 | 4,629,179
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 997,393 | 821,996| 840,055
- SAJAT TOKE 673,037 729,087 835458
MERLEGEN KivULI KOTELEZETTSEGEK 3,444,193 | 5,264,349 | 5,914,336
1.Fliggo kételezettségek 1,294,789 | 1,495,081 2,183,169
2 Biztos (jovibeni) kbtelezettségek 2,149,404 | 3,769,268 ( 3,731,167
MERLEGEN KiVULI KOVETELESEK 4,601,467 | 5,568,837 5,773,282

83




Orsziigos Takarékpénztis és Kereskedelmi Bank Nyrt

EREDMENYKIMUTATAS
adatok: millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2007.12.31 | 2008.12.31 | 2009.12.31
a b c d
1. Kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 401,014 544,491 717,616
2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 214,556 351,130 511,086
3. Bevételek ériékpapirokbdl 18,920 138,264 32,986
4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 153,346 156,658 160,308
5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 25,260 28,096 24,339
6. Pénziigyi miiveletek netté eredménye [6.a-6.b+6.c-6.d] 676 -112,649 5,709
7. Egyéb bevételek iizleti tevékenységhdl 409,212 133,611 144,186
8. Altalanos igazgatasi k8liségek 117,697 135,783 129,581
9. Ertékesdkkenési leiras 20,984 20,448 14,332
10. Egyéb raforditasok tizleti tevékenységbdl 448,027 250,892 182,566
11. Ertékvesztés kivetelések utdn és kockdzati
céltartalék a fiiggd és biztos (jovdbeni)
k_tStelezettségekre 23,623 60,024 138,237
12. Ertékvesztés visszairdsa kivetelések utan és kockazati
céltartalék felhaszn. a fiiggd és biztos
kitelezettségekre 26,636 24,182 62,839
12/A. Altalénos kockézati céltartalék képzés és
felhaszndlas killonbbzete -9,095 -74 2,615
13. Ertékvesztés a befekt-i céld, hitelvisz-t megtest. ép-ok,
kapcsolt- és epyéb rész-i visz-ban lévé vill.-ban részv-
ek 5,161 4,722 10,199
14. Ertékveszt. visszairdsa a befekt-i céld, hitelvisz-t
megtest. ép-ok, kap- és egyéb rész-i visz-ban lévd
villalk. 3 7,180 2,994
15. Szokisos (iizleti) tevékenység eredménye 144,052 40,568 119,413
16. Rendkivilli bevételek 24,217 29,050 27,679
17. Rendkivili raforditasok 26,226 12,224 32,966
18. Rendkiviili eredmény (16-17) -2,009 16,826 -5,287
19, Addbzas eldtti eredmény (+-15+-18) 142,043 57,394 114,126
20. Adofizetési ktelezettség 22,160 3,183 11,797
21, Adébzott eredmény (+-19-20) 119,883 54,211 102,329
22, Altalanos tartalékképzeés, felhasznélds (+-) -11,988 -5,421 -10,233
23, Eredménytartalék igénybevétele osztalékra,
részesedésre 0
24. Jovahagyott osztalék és részesedés 0
Ebbdl: - kapcsolt véllalkozasnak 0
- egyéb részesedési viszonyban lévd vall.-nak |0
Mérleg szerinti eredmény (+-21+-22+23.24) 107,895 48,790 92,096
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OTP Bank NyRT. o FUGGETLEN KONYVVIZSGALO BESZAMOLOJA

-
De IOltte Deloitte Kdnyvvizugdlo & Tandoadd Kit

1UbE Budaper!, Dorzta Gyorgy Ut 34T,
Levilcim: 1438 Budapest, P 4T1

Tel. +36 {1} 428-5800
Fax: »36 (1) 428 5801
v delnitte comHungary

FIIGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTLES
Az OTP Bank Nyrt. kiizgyilése clé terjesztett éves beszimolirol

Az OTP Bank Ny részvénvesei részdne

Elvégeatiik az OTP Bank Nyn. (a “Bank™) mellékelt 2007. évi éves besrimoldjanak a

konywvizsgilatit, amely éves beszdmold & 2007. december 31-i fordulénopra etkésziteu

meérlegbdl — melyben az eszkézik és forrasok egyezd végdsszege 5.276.378 millié T't, a mérleg

szerinti eredmény 107.895 millié Ft nyercsép-, az ezen idbpontm végzAdd évre vonatkoz) -
eredmenykimutalasbdl €s a szimviteli politika meghatarozd elemeit és az egyéb magyarizd

megjegyziscket tartalmarnd kicpesritd melicklctbd] All,

Az agyvezetes feleldssége az éves bessdmoloért

Az éves beszamolonak a szamvileli tSrvényben foglatiak és a Magyarorszipon clfogadott
alta¥nos szdmviteli elvek szerint wrténd elkdszitése és valds bemulatisy ue Duyveselés
feleldssége. Ez a felelasség magiban foglalja az akdr csalisbdl, akir hibdbol credd, lényepes
hibas Allitdsoki6l mentes éves beszimold elkészitise és valés bemuiatisa szempontjabdl
relevans belsd cllenbrzés kialakitisit, bevezetésct, fenntartisét, megfeleld szamviteli politika
kivalasziasit és alkalmazasit, valamint sz adott korlilményck kizt ésszerl szdmviteh
becsléscket,

A kiinyvviesgilo feleldssége

A kbnyvvizsgald folelBssége az éves heszdmold véleményezsse az elviégzett kinyvviesgilat
alapiin, valamint az lizleti jeleniés és az eves beszimold dsszhangjénak megitélése.

Hivatkozva a 2007. mircius 2l-én kindott, a8 2006. évi éves beszdmeldra vonatkozd
Jjelentéslinkre, kivzdljik, hogy az ¢lGzd évre vonatkozd kdnyvvizsgilatunk alapjdn korlitozis
nélkiili konyvvizsgalsi jelentést adtunk ki,

A kbnyvvizsgilatot 2 magyar Nemzeti Kdnyvvizsgilati Standardok és a kbnyvvizsgilata
vonatkozd — Magvarorszigon érvényes — tirvények és egyéb jogszabdlyok alapjin hajtottuk
végre. A fentiek megkiivetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint
hogy a kdnyvvizsgilat tervezése és clvégzése révén clegendd és megicleld bizonyossigot
szerezziink armdl, hogy az éves beszamalt nem tanalmaz lenyeges hibas allitisokat,

Az elvégzett khnyvvizspilal magiban foplalta olyan cljarisok végrehajtasat, amelyek célja
ksnyvvizsgilati bizonyitékot szerezni a2 éves  beszamoldban  szerepld dsszegekrdl és
kbzadetelekrdl. A kivdlaszioll eljarasok, beleérive az éves beszdmold akér csalisbdl, akir
tévedésckbd! eredd, lényeges hibds Allithsai kockdzavinak felmérdseit, a kbnyvvizsghld
megitélés¢ibl  figmek. Az éves beszmoldhoz kapesolodoan a  konyvvizsgila
kockizatfelmérésénck nem cflja, hogy a villalkozs belsd cllenBrzésének hatékonysdghim

vonatkozdan véleményt mondjon.
Audir Tax . Consulsing . Financial Advisoty. Detoitts Touche Tohmatsa
Sajegyurve; FOviraul Gindedg mirt Cagbirdcy
g : 0108071057
2007. EvI EVES JELENTES 25
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OTP Bank Nyry. - — FOGGETLEN KONYVVIZSGALO BESZAMOLOJA

A kénywizsgélat magdban foglalta tovabba az alkalmazott szémviteli alapelvek & az
Ogyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszdmold bemutatisanak
értékelését, Az (rletl jelertéssel kaposolatos munkdnk a fent emlitett terdletre
korlstozédott é nem tartalmazta egyéb, a Bank nem auditilt szémviteli
nyilvantartasaibol levezetett informéaciok  attekintését. Meggybzodésink, hogy a
megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendé é megfeleld alapot nyut a
konywvizsgaloi zaradék megadéasahoz.

Zaradék:

A kbnywvizsgalat sorén az OTP Bank Nyrt éves beszamoléjat, annak részeit és tételelt,
azok kinyvelssi & bizonylati alftémasztasst az érvényes nemzetl kdryvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint felllvizsgaluk, & ennek alapjan elegendd és megfelels
bizonyessagot szereztink arrdl, hogy az éves beszémoldt a szamwiteli tdrvényben
foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint kisszitették el,

Véleményink szerint az éves beszamold az OTP Bank Nyrt. 2006, december 31-én fennalld
vagyonl, pénz0gyl és jovedelmi helyzetérS! megbizhatd és valds képet ad. Az (zleti
jelentés az éves beszémold adataival ésszhangban van.

Budapest, 2007, mércius 21,

uunuj;-...n.ununuocn-u-m -----n.-n-.-‘u-z.....-....---o..-.--—-.-"-...

_ Nagy Zoltan
Del Konywizsgalé és Tandosads Kft, belegyzett kénywvizsgdld
1068 Budapest Dozsa Gydrgy Gt 84/C 005027
000083

86



OTP Baxk NYRT. FOGGETLEN . ONYWIZSGALO BesTAMOLOIA

I ]
DE'Oltte. oloirrs Kinywizaphld ds Tandeiddd Kft.

1960 Buchpest, Déats Gylegy & BAC.
Lirviicion 1408 Budepast, #1. 471

Tel: +3% (1) C9-E00D
Faxc 436 {1 L5801
W iniente.

FOGGETLEN KONYVVIZSGALO) JELENTES
Az OTP Bank Nyrt. kiiegySifae cli tevjemiott éven bestimobirdl

Az OTP Bank Nyrt. récrvisyesel 4 Igmmpaidolg résrire

Sivigentth az OTP Busk Nyt (2 “Bamk™) melidkol 008 évi dves
dves beszhenolé
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ilgyvezetés Rayegescbb becsldacinek, valamint az éves beszimold bemmatatisinak drnficeiieds,
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Zirndéc

A kbnyvvirsgifat sorin xz OTP Bank dves beszimoléjit, snnak réserit és titoleit,
w&mhﬁnwm: foes Mptath] Wy gl v L
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vagyoai, pénzigyi és jovedelmi helyzolézd! meghishats & ad. Az fleti jelentds az
dves beszimold ndstatval Ssxhanghen van, oo °

LY: ‘ﬁb@sw
Nagyviradiné Saépfalvi Zeuzzzema
Delojtte s Tanbcsadd Kit. bejzgyzeat i
1068 Budapest Décse GyBrgy it 34/C. 005313

000033

2008, EVI EVES JELENTES

88



u
D EI o ltte L Deloitie Kanywwizsgdlo & Tandosado K
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FUOGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Bank Nyri. kiizgyiilése elé terjesztet! &ves beszamolbral

Az OTP Bank Nyri. részvényesci és lpazpatésiga résztére

Elvépeziikk az OTP Bank Nyrl. (a “Bank™) mellékelt 2009, évi éves beszAmoléjénak a
kdnyvvizsgalaldl, amely éves beszamol6 a 2009. december 31-i fordulénapra elkészitent
mérlegbdl — melyben az eszk6z8k és forrdsok cpyczd vépBsszege 6.565.860 milli6 Ft, &
mérleg szerinti eredmény 92.096 millié Ft nyereség, az ezen iddpontra végz6d6 évre
vonatkozd eredménykimutalisbé) és a szdmviteli politika meghatirozs elemeit és az
epyéb magyarizé megjepyzésekel tarialmazé kiegészité mellékictba) &ll.

Az iigyvezetds feleldssége az éves beszdmoloér

Az éves beszimol6nak & szémviteli tdrvényben foglultak és @ Mapyarorszagon
clfopadoti dltalinos szAmviteli elvek szerint winténd elkészitése és valds bemutatdsa az
figyvezetés feleldssége. Ez a feleldsség magdban foglaljn az akar csaldsbé), akdr hibabé!
credd, lényepes hibds AllitAsokié] mentes éves beszdmold elkészitése és valds
bemulatdsa szempontjibdl relevdns belsé ellenbrzés kialakitdsat, bevezctéséd,
fenntariasat, megfeleld szamviteli politike kivélaszitst ds alkalmezasat, valamint az
adott kbriilménycek kizdt ésszerll szAmviteli becslésekel.

A kiinyvvizsgdlo felelbssége

A kdnyvvizspld feleldssége az éves beszdmold véleményezése sz elvégzett
knyvvizsgilat alapjn, valamint az. fizleti jelentés és az éves beszdmolé Bsszhangjénak
I

megilélése.

Hivatkozva 8 2009. mércius 20-4n kiadoti, a 2008. évi éves beszadmoléra vonatkozd
jelentéstinkre, kozoljok, hogy az el6zd évre vonatkozd kbnyvvizsgdlatunk alapjén
korldtozis nélkili kOnyvvizsgaléi jelentést adtunk ki.

A konyvvizspilalol a magyar Nemzeli Konyvvizspéiati Standardok és =
konyvvizsgélatra vonatkoz6 — Magyarorszdgon érvényes — 16rvények ¢és cgyéb
jogszabélyok alapjdn hajtottuk végre. A fentick megkdvetelik, hogy megfeleljiink
bizonyos elikai k8vetelményeknek, valamint hogy a kBnyvvizsghlal tervezése ds
clvégzése révén elegendd és mepfeleld bizonyossdpot szerezzilink amél, hogy az éves
beszémolé nem tartalmaz lényeges hibas AllitAsokat.

Az elvégzett kBnyvvizsgélal magéban foplalta olyan eljirésok végrehsjidsét, amelyek
célja kbnyvvizsgilati bizonyitékot szerezni az éves beszAmoléban szerepld 8sszegekrdl
és kiizzétételekrdl. A kivélasziott eljarasok, beleérive az éves beszamolé akér csaldsbél,
akdr {évedésckbS] eredd, lényeges hibds AllitAsai kockdzatinak felmérdseil, n
kOnyvvizsgild megiiéléséid] figepnek. Az éves beszdmoldhoz loddan a
kbnyvvizsghlé kockézatfelmérésénck nem célja, hogdy a véllalkozds belsd
cllenbressének hatékonysépira vonatkozéan véleményt mondjon.

Member ol Deloitte Touche Tohmatsu
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A konyvvizsgélat magiban foglahta tovabba az alkalmazotl szamviteli alapelvek ¢és az
iigyvezetés lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszamolé bemutatdsanak
érickelését. Az fizleti jelentéssel kapesolatos munkank a fent cmlitett teriiletre
korldtozodott, ¢és nem 1tartalmazta egyéb, a Bank nem auditdlt szamviteli
nyilvantartasaibél levezetetl informéciok attekiniését. Meggybzddésiink, hogy a
megszerzett kodnyvvizsgélati  bizonyiték elegendd dés megfelelé alapot nygjt a
kényvvizsgaloi zaradék megaddséhoz.

Zaradeék

A konyvvizsgélat soran az OTP Bank Nyrt, éves beszamolojat, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési és bizonylati aldtémeszidsat az érvényes nemzeti kényvvizsgélatli
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaliuk, és ennek alapjan elegendd és megfeleld

bizonyossagol szerezifink arrdl, hogy az éves beszdmol6t a szamviteli térvényben
foglaltak és az dltalanos szAmviteli elvek szerint készitetiék el.

Véleménylink szerinl az éves beszdmolé az OTP Bank Nyrt. 2009. december 31-én
fennéllé vagyoni, pénzilgyi és jdvedelmi helyzetér6] megbizhaté és valés képet ad. Az
tizleti jelentés az éves beszamold adataival §sszhangban van.

Budapest, 2010. februér 26.

Nagyvéradiné Szépfalvi Zsuzsanna

Deloitie Knyvvizsgélé és Tandcsadd Kfi. kamarai tag kbnyvvizsgilo
1068 Budapest Dézsa GySrgy ut 84/C, 005313
000083



2.SZ. MELLEKLET

OKIRAT . )
DEMATERIALIZALT BEFEKTETESI JEGYROL

1. A befektetési jegy Kibocsatd (okirat kiallitd) és a Letétkezeld adatai:

Az Alapkezel6 teljes neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZRt.

Az Alapkezeld rivid neve: OTP Ingatian Alapkezelo ZRt.

Az Alapkezel6 székhelye: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Az Alapkezel6 cégbirdsagi bejegyzésének idopontja: 1999. oktober 30.

Az okirat alairasara jogosultak:

Neve: Toth Balazs

Képviseleti jog alapja: vezérigazgato

A Letétkezeld teljes neve: Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank NyRt.
A Letétkezeld székhelye: 1051 Budapest, Néador u. 16.

2. A Befektetési Alap adatai:

A Befektetési Alap megnevezése: OTP Ingatlanbefektetési Alap

Hatalyos miik&dési €s eljarasi szabélyzat datuma: 2002. szeptember 15.
Nyilvantartasba vételére vonatkozo feliigyeleti hatarozat datuma: 2002. december 5.
tipusa: nyilvanos

fajtija: nyiltvégii

futamideje: hatarozatlan

3. Az ij befektetési jegy kibocsatasarol sz6lo dontés

jellege: Kibocsato rendkiviili kzgytlésének 5/2002.07.11. szamu hatarozata
idépontja: 2002. jalius 11.

4. A teljes befektetési jegy sorozatra vonatkozé adatok:

5. A tulajdonosnak, illetve a birtokosnak a befektetési jegyhez fiizodd, a befektetési alap

ISIN azonosito: HU 0000702451

A befektetési jegy megnevezése: OTP Ingatlanbefektetési Jegy
Devizaneme: HUF

Névérték: 1 Ft

Ertéknap (keletkeztetés napja): 2002. december 9.

Okiratcsere napja: 2003. szeptember 16.

kezelési szabalyzatiban meghatarozott jogai:

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:

a tulajdonukban lévé Befektetési Jegyek adott napra vonatkozo6, visszavaltasi
jutalékkal cstkkentett, nettd eszkézértéken térténd visszavaltasara, a jelen Tajékoztato
mellékletében szereplé forgalmazd helyeken, az Alapkezelési Szabdlyzatban

részletezett korlatozasokkal;

az Alap felszamoldsa esetén az Alap feloszthatd t6kéjébol a tulajdonukban lévé

Befektetési Jegyek aranyaban tdrténd részesedésre;
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a Tpt. 289 §. (2) bekezdése, valamint a 289/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelettel

moédositott 215/2000. (XII.11.) szami a befektetési alapok éves beszamold készitési

és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairél szolé Kormanyrendelet 3. szamu

mellékletében szerepl6 ,,Portfolidjelentés ingatlan Alapra™ szerinti jelentés havonta, az

adott honapot kovetd 10. forgalmazasi naptol torténd megtekintésére, a Forgalmazasi

Helyeken;

- kérésiikre a Tajékoztatd, valamint annak mellékletét képez6 Alapkezelési Szabélyzat
ingyenes atvételére;

- a Tpt. 289. §. (1) bekezdése szerinti félévenkénti jelentések forgalmazo helyeken
torténd megtekintésére;

- az Alap megsziinése esetén a végelszamolasi jelentés forgalmazé helyeken torténd
megtekintésére,

- a Tpt-ben meghatarozott egyeb jogokra.

6. Egyéb sziikség szerinti adatok:
- forgalomképesség: nyiltvégli befektetési alap, folyamatos forgalmazas

Jelen okirat nem minésiil értékpapirnak!

Kelt: Budapest, 2008. februar

OTP Ingatlan Alapkezeld ZRt.
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3.S8Z. MELLEKLET

OTP Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegy adds-vétele az OTPdirekt szolgaltatis
segitségével
(legfontosabb tudnivaldk)

Az OTPdirekt telefonos iigyintézéi szolgiltatasin keresztill a nap 24 orajaban elérheti az
OTP Bank Nyrt. munkatarsat. A szolgéltatds tone iizemmodu telefonon vehetd igénybe, a 3-
666-666, 06-40-366-666 telefonszam felhivasa utdn, a 4-es meniipont kivilasztasaval.

Az OTPdirekt internetes szolgaltatis a www.otpbank.hu és a www.otpalap.hu oldalakrél
érheto el.

Az OTPdirekt telefonos iigyintézoi ill. az internetes szolgaltatasa igénybevételéhez sziikséges

feltételek:

¢ OTP Bank Nyrt-nél vezetett olyan Lakossagi vagy Junior Folydszamla, ill. Elektronikus
Szamlacsomag, melyhez érvényes bankkartya kapcsolddik

e OTP Bank Nyrt.-nél vezetett értékpapir szamla ill. értékpapir letéti szamla, és annak
bevonasa az elektronikusan kezelt szamlék korébe.

e az elektronikus csatornak hasznalatara kotsit kiilon szerz6dés (Elektronikus Szolgaltatasi
Szerzodés)

Az Elektronikus Szolgaltatdsi Szerzddés barmely OTP Bank fidkban megkdthetd, illetve a
telefonos tligyintéz0i szolgaltatas esetén a szerzodés telefonon is igényelhetd.

Ha On mar rendelkezik érvényes Elektronikus Szolgaltatisi Szerzodéssel, akkor csak a
Szamlakor Adatlap modositasa szilkséges a Befektetési Jegyhez kapcsolodd szolgaltatds
igénybevételéhez.

Nyitvatartdsi ido:

A telefonos ¢és internetes szolgaltatdis minden nap 0-24 ordig elérhetd. Az OTP
Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegyre vonatkozé adasvételi megbizs csak az un.
"nyitvatartisi” idoben teljesil azonnal. Ez az idGszak banki munkanapokon hétfétdl
csiitdrtokig 7*>-18 dra, illetve pénteken 7*-17 6ra kozott van,

A nyitvatartasi idén til érkezett megbizasokat a rendszer fogadja, majd az ligyintézdi vagy
internetes szolgaltatds keretében adott befogadott tételek feldolgozasa a Szamlavezetd
rendszerek legkozelebbi nyitasat kovetden térténik meg.

Ugylet visszavondsa: Az elektronikus uton megadott és feldolgozisra befogadott (tarolt)
megbizas csak akkor vonhaté vissza, amennyiben az adott megbizas feldoigozisa az
Ertékpapir szamlavezeté rendszerben még nem tdrtént meg. A visszavondsi megbizis
feldolgozasa azonnal megtdrténik.

Szerzédés: A létrejott ligyletrdl szolo szerzodés postan keriil kikiildésre az On Bankunknl
nyilvantartott levelezési cimére.
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Ugyletekkel kapcsolatos specialis szabalyok:

Készpénzes tigylet elektronikus titon nem kezdeményezhetd. Ha On befektetési jegyet kivan
vasarolni, akkor — mar az tigylet kezdeményezése elott- a teljes vételarnak €s a megbizasi
dijnak rendelkezésre kell éllnia a szamlakor adatlapon megjelslt valamely szamlén, ill. az
értékpapirszamlahoz kapcsolédé iigyfélszamlan. Ha fedezet t6bb szamlan elosztva all
rendelkezésre, azokat eldszdr §ssze kell vonni egy szamlara. Ha a fedezet nem az OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szamlan all rendelkezésre, akkor az osszeget eldszor at kell utalni a
szamlakor adatlapon megjel6lt valamely szamlara, ill. az értékpapirszamldhoz kapcsolodo
tigyfélszamlara.

Visszavaltaskor a vételi jutalékkal cstkkentett ellenérték bdrhol vezetett forintszamlara
atutalhato.

Szamlaegyenleg lekérdezése: On az OTPdirekt szolgiltatis segitségével barmikor
lekérdezheti az értékpapir-letéti szamldja aktudlis egyenlegeit.

Az OTPdirekt szolgiltatisra az OTP Bank Nyrt. vonatkozé iizletszabalyzata az
iranyado.
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A KPMG Tandcsadd Kft Mérlege (adatok ezer forintban)

4.SZAMU MELLEKLET

A tétel megnevezése 2007.09.30 | 2008.09.30 | 2009.09.30
a by ¢ d
A. Befektetett eszkbzbk 6 185 99199| 98721
I. IMMATERIALIS JAVAK 4 888) 2428 1397
Szellemi termékek 4888
Ii. TARGY1 ESZKOZOK 1197 96671 97224
Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jopok 27231 36059
| _Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1197 69440 61165
I1. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 100 100 100
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasbhan 100 100 100
B. Forgéeszkizbk 1790 263 1841572 1805787
1. KESZLETEK
Befejezetlen termelés és félkész termékek
1. KOVETELESEK 1032722 1260497 1349892
Kdvetelések aruszall-bol és szolgaltatasbol (vevdk) 853 149 1108660 1196547
Kévetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben 836 11912 29977
| Egyéb kévetelések 178 687 139925 123368
111, ERTEKPAPIROK
V. PENZESZKOZOK 757 541 581075 455895
Pénztar, csekkek 520
Bankbetétek 757021 581075 455895
C. Aktiv idébeli elhatiroldsok 499347 615871 64627
ESZKOZOK OSSZESEN 2295795 2556642 2550782
D. Sajat toke 163 24 163353 163697
I. JEGYZETT TOKE 50 000 50000 50000
IV. EREDMENYTARTALEK 109 997 113240 113353
VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 3243 113 344|
E. Céltartalékok
F. Kdtelezettségek 1425113] 1455051 2196407
1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
11. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK
11. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1425113 1455051 2196407
Ravid lejarati kdlcstndk
Rovid lejaratu hitelek
Kotelezetiségek druszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 471 020 533978 396304
Révid lejarati kotelezettség kapces. vallalkozassal szemben 817393 704681 1620238
Egyéb révid lejarati ktelezettségek 136 700 216392 179865
G. Passziv idobeli elhatdrolasok 707 442 938238 19067
FORRASOK OSSZESEN | 2295795 2556642] 2550782

A KPMG Tansicsadé Kt Eredménykimutatisa ( adatok ezer forintban )



A tétel megnevezése 2007.09.30.12008.09,30.32409.09.30
A

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 3.747.370) 42963599 4409 581
02. Exportértékesités nettd arbevétele 2015025 2718633 2820 434)
I Ertékesités nett arbevétele (01+02) 5762395 7015232 7230015
II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04)
111 Egyéb bevételek 10 008 15668 40045
05. Anyagk®liség 25 063 29 085 17 470
06. 1génybe vett szolgaltatasok értéke 2352279 2501767 2229893
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 17301 19500 440573
08. Eladott aruk beszerzési értéke 1767 1628 4782
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 446311 109633 320 025
IV. Anyagjellegii riforditdsok értéke (05+06+07+08+09) 2441041 2661615 3012749
10. Bérkoltség 1562457 1894453 1897792
11. Személyi jellegii egvéb kifizetések 300017 356 809 283 327)
12. Bérjarulékok 501 674F 758 941 802 864
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 2364 148 3010203 2983 983
VI. Ertékestkkenési leiras 5534 19 385 25 582
VII. Egyéb riforditdsok 153650 193669 421362
A. UZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 808030 1146028 826384
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 633 726 700
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
15. Befektetett pénzilgyi eszkzbk kamatai, arfolyamnyeresége
16. Egyéb kapott (jdré) kamatok és kamatjellegii bevételek 13 506 5482 6 85 5|
17. Pénzligyi miiveletek egyéb bevéielei 49 683 100 891 LN
VIIL, Pénziigyi maveletek bevételei (13+14+15+16+17) 63822) 107099 229429
18. Befektetett pénziligyi eszkéz8k arfolyamvesztesége
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegi raforditdsok 48 003| 32 650 66 759
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. Pénzligyi miiveletek egyéb réforditdsai 126 009 152 456 182 063
IX. Pénzilgyi miveletek riforditdsai (18+19+20+21) 174012)  185106) 248822
B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE -110190  -78007]  -19393
lc. SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 697840 1068021 806 991
D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI)
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 697 840 1068021 806391
XIL. Adéfizetési kitelezettség 124597 194908 84647
F. ADOZOTT EREDMENY 573 243 s73113| 72234
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 3243 113| 344|
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Fiiggetlen Konyvvizsgaldi Jelentés

A KPMG Tandcsadd Korldtolt Feleldsségii Tdrsasdg (1139 Budapest. Vicr at 99.; Cg.01-09-695768)
tulajdonosainak

Elvégeztik a KPMG Tandcsadd Kfi. (tovibbiakban: .a Tarsasig™) mellékelt 2006. oktdber 01-161
2007. szeptember 30-ig tard idészakra vonatkozo, 2007. szeptember 30-i fordulonapra
elkésziten mérleghS) — melyben az eszk0z0k és forrisok egyezd végdsszege 2.295.795 E Fr a mérleg
szerinti  eredmény 3.243 E Fr nyercség-, az ezen idbpontra végzddd dvre  vonatkozo
eredménykimutatasbél és o szamviteli politika  meghatirozd clemeit és az egyéb magyardzé
megjegyzéseket artalmazo kiegészitd mellékietbdl All.

Az éves beszamoldnak a szamwviteli tbrvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadott dltalinos
szamviteli elvek szerint 10riénd elkészitése és valés bemutatdsa az Ogyvezetés felelossége. Ez a
feleldsség magaban foglalja az akir csaldsbol, akdr hibdbol eredd, lényeges hibds allitisokiél mentes
éves beszdmolé elkészitése és valés bemutatisa szempontjabol relevins belsé ellendrzés kialakitasat,
bevezetését, fenntartdsst, megfelelé szamviteli politika kivalasztdsat és alkalmazdsat, valamint az adott

kérillmények kiszott ésszerl szimviteli becsléseket.

A konyvvizsgilo feleldssége az éves beszimolé véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgélat alapjén,
valamint az fzleti jelentés és az éves beszimold Osszhangjdnak megitélése.

A konyvvizsgilatot 8 magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a kdnyvvizsgélatra vonatkozd -
Magyarorszigon érvényes - torvényck és egyéb jogszabélyok alapjdn hajtottuk végre. A fentick
megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos ctikai kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgilat
tervezése és elvégzése révén clegendd és megfeleld bizonyitékot szerezziink amdl, hogy az éves
_beszimnlh nem tartalmaz énveees hihis 8]litsokat.
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Fiiggetlen Konyvvizsgilé6i Jelentés

A KPMG Tandcsadd Korldtolt Feleldsségli Tdrsasdg (1139 Budapest, Viéci it 99.; Cg.0l-
09-698768) tulajdonosainak

Elvégentilk a KPMG Tandcsadd Kft. (tovdbbiakban: ,,a Tdrsasag”)} mellékelt 2007, okidber
01-t51 2008. szeptember 30-ig tartd iddszakra vonatkozd éves beszdmoldjanak a
kdnyvvizsgdlatit, amely éves beszdmold a 2008. szeptember 30-i fordulénapra elkészitett
mérlegb6l — melyben az cszkdztk és forrdsok egyezd véglsszege 2.556.642 E Ft a mérleg
szerinti eredmény [13 E FY nyereség-, ¢s az czen id6ponttal végzddd évre vonatkozd
ercdménykimutatdsbél, valamint a szdmviteli politika meghatdrozd clemeit és az egyéb
magyardzd megjegyzéseket tartalmazé kiegészitd meli¢kletbd| All,

Az éves beszimoldnak a szdmviteli t3rvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadott
dltaldnos szémviteli elvek szerint torénd clkészitése és valés bemutatdsa az (igyvezetés
feleldssége. Ez a feleldsség magaban foglalja az akir csaldsbél, akir hibibdl eredd, lényeges
hibas Allitdsoktél mentes éves beszamolé elkészitése és valés bemutatdsa szempontjabol
relevans belsb cllendrzés kialakitasdt, bevezetését, fenntartdsét; a megfeleld szamviteli politika
kivilasztdsit és alkalmazisit, valamint az adott korillmények kdzbtt ésszeri szdmviteli

becslések elkészitését.

A koOnyvvizsgdld felelbssége az éves beszdmold véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgdlat
alapjén, valamint az Uzleti jelentés és az éves beszdmold Bsszhangjinak megitélése. A
kdnyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti K8nyvvizsgélati Standardok és a kOnyvvizsgilatra
vonatkozé — Magyarorszdgon érvényes — tdrvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk
vigre. A fentick megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint
hogy a konyvvizsgélatot Ugy tervezzitk meg és végezzilk el, hogy kelld bizonyossdgot
szerezziink arr6l, hogy az éves beszémolé nem tartalmaz lényeges hibés éllitdsokat.

A konyvvizsgdlat magéban foglalja olyan eljirdsok végrehajtasdt, amelyck célja
konyvvizsgélati bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Osszegekrdl &
kozzétételekrd). A kivélasztott eljirdsok, beleértve az éves beszdmol6 akar csaldsbol, akir
hibdb6l eredd, lényeges hibds Allitdsai kockdzatinak felmérését is, a kdnyvvizsgild
megitélésétdl figgnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgdld az éves beszdmold
Ogyvezetés dltali elkészitése ¢s valés bemutatisa szempontjébdl relevéns belsd ellendrzést azért
mérlegeli, hogy olyan koOnyvvizsgilati eljdrdsokat tervezzen meg, amelyck az adont
kdriilmények kdzbtt megfeleldek, de nem azért, hogy a villalkozAs belsd ellenérzésénck
hatékonységéra vonatkozéan véleményt mondjon. A kbnyvvizsgilat magiba foglalja tovibbd
az alkalmazott szdmviteli alapelvek megfelelBségénck és az Ggyvezetds szimviteli becslései
ésszerliségének, valamint az éves beszdmold dtfogd bemutatdsinak értékelését is. Az fizleti
jelentéssel kapcsolatos munkdnk az izleti jelentés és sz éves beszdmold Osszhangjénak
megitéiésére korlitozédott és nem tartalmazta egyéb, a Térsasdg nem auditdlt szimviteli
nyilvintartisaibdl levezetett informacidk ittekintését,

Meggybdzbdésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyijt a kényvvizsgal6i zdradékunk (véleményiink) megadésdhoz.

98



bizonyosségot szereztiink arrél, hogy az éves beszdmolét a szémviteli trvényben foglaltak és
az altalénos szémviteli elvek szerint készitették el. Véleménytink szerint az éves beszamold a
KPMG Tandcsadé Kp. 2008. szeptember 30-4n fenndllé vagyoni, pénzilgyi és jBvedelmi
helyzetérSl megbizhaté és valés képet ad. Az izleti jelentds az éves beszdmold adataival

Osszhangban van,

Budapest, 2009. februdr 09.

CONTROLLINGAUDIT KFT,
BEJEGYZETT KONYWAZSQALG) TARSASAG
000076

% : %é
k Zoltén rok Zoltén

CONTROLLING-AUDIT Kft. Bejegyzett Knyvvizsgil6
Bejegyzett Kdnyvvizsgaléi Térsasdg Kamarai tagsagi szam: 001379
1134 Budapest, Laportar u. 14/A.
Nyilvéntartssba-vételi szam: 000076
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Fiiggetlen Kdnyvvizsgaléi Jelentés

A KPMG Tandcsadd Korldtolt Felelosségid Tarsasdg (1139 Budapest, Vaci mt 99.; Cg.0]-
t19-698768) tulajdonosainak

Elvégeztik a KPMG Tandcsadd Kft. (lovabbiakban: ..a Tarsasag™) mellékelt 2008, oktdber
01-tG1 2009. szeptember J30-ig tartd idoszakra vonatkozé éves beszamolojanak a
konyvvizsgalatdt, amely éves beszamolo a 200Y. szeptember 30-i fordulonapra elkészitett
mérleghol — melyben az eszkdzok és forrisok egyczb végdsszege 2.550.782 E Fr a mérley
szerinti eredmény 344 E FY nyereséy-, és az ezen idéponttal végz6dd évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felelossége az éves beszdamoloert

Az éves beszamolonak a szamviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfopadott
altalanos szamviteli elvek szerint torténd clkészitése és valos bemutatisa az {igyvezetés
felelGssége. Ez a felelosség magdban foglalja az akar csalasbol, akar hibdbol eredd, lényeges
hibdas allitdsoktél mentes éves beszimold elkészitése és valés bemutatisa szempontjabol
relevians belsd ellenbrzés kialakitisdt, bevezetését és fenntartdsdt; a megfeleld szamviteli
politika kivilaszidsat €s alkalmazisat, valamint az adott koriilmények kizout ésszert szimviteli
becslések elkeszitését.

A konmyvvizsgdlo felelossége

A mi felelosségiink az éves beszimolo véleményezése az elvégzett kényvvizspalat alapjan,
valamint az fizleti jelentés & az éves beszamold Osszhangjdnak megitélése. A kényvvizsgalatot
a magyar Nemzeti Kdényvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd -
Magyarorszagon érvényes — tdrvények €s egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek
megkivetelik, hogy megfeleljiink bizonyos etikat kdvetelményeknek, valamint hogy a
konyvvizsgdlatot Ggy tervezzilk meg és végezzilk el, hogy kelld bizonyossagot szerezziink arrol,
hogy az éves beszamol6 nem tartalmaz lényeges hibas allitasokat.

A kényvvizsgilat magaban foglalja olyan cljardsok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgilati bizonyitékot szerezni az éves beszimoldban szereplé Osszegekrdl és
kozzétételekrdl. A kivélasztott eljardsok, beleérive az éves beszamold akar csalashdl, akar
hibdbol eredd, lényeges hibas allitdsai kockazatanak felmérését is, a kdnyvvizsgdld
megitélésétdl fiipgnek. A kockizatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgild az éves beszamolo
figyvezetés altali elkészitése és valos bemutatisa szempontjabol relevins belso ellendrzést azén
mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalau eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott
kornilmények k&zdtt megfeleldek, de nem azén. hogy a villalkozis belst ellenrzésének
hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A kSnyvvizsgalat magaba foglalja tovabba
az alkalmazott szimviteli alapelvek megfeleloségénck és az gyvezetés szamviteli becslései
¢sszeriiségének, valomint az éves besziimold atfogd bemutatasannk ériékelését is. Az sizleti
Jelenéssel kapcsolatos munkdnk az izleti jelentés és az éves beszdmolo dsszhangjanak
megitélésére korldtozodont és nem tartalmazta cgyéb, a Tdrsasdg nem auditalt szamviteli
nyilvantartdsaibol levezetett informdciok dttekintését.

Meggybzodésiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd ¢s megfeleld alapot
nyujt a kdnyvvizsgaloi zdradékunk (véleménylink) megadasihoz.
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Zdradék (vélemény)

A kényvvizsgilat sordn a KPMG Tandcsado Kft. 2008, oktdber 01-161 2009. szeptember 30-ig
tarté idoszakra vonatkozo, 2009. szeptember 30-i éves beszamoléjit, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési ¢s bizonylati alitimasztisit az érvényes nemzeti kényvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjdn clegendd és megfeleld
bizonyossigot szereztiink arrdl, hogy az éves beszdmolét a szdmviteli torvényben foglaltak és
az dltaldnos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményiink szerint az éves beszimolé a
KPMG Tandcsadd Kft. 2009. szeptember 30-an fennallé vagyoni, pénzigyi és jovedelmi
helyzetérdl megbizhatd és valés képet ad. Az uzleti jelentés az éves beszdmolo adataival
dsszhangban van.

Budapest, 2010. januar 15,
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CONTROLLING-AUDIT Kft. Bejegyzett Knyvvizsgilé
Bejegyzett Kdnyvvizsgildi Térsasig Kamarai tagsdgi szdm: 001379

| 134 Budapest, Loportar u. 14/A,
Nyilvintartisba-vételi szdm: 000076
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A SERATUS Tanacsado Kft Mérlege (adatok ezer forintban)

A tétel megnevezése
Sorszam 2007 2008 2009
b c d e

01. A. Befektetett eszkézbk 23 008 96870 9397
02. I. IMMATERIALIS JAVAK 3795 3165 2187
03. 02. sorbol; immaterialis javak értékhelyesbitése
04. Il. TARGYI ESZKOZOK 18 513 93505 91588
05. 04. sorbdl: targyi eszkézok értékhelyesbitése
06. Ill. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK 700 200 200
07. 06. sorbdl: bef.pénziigyi eszk. értékhelyesbitése
08. B. Forgéeszkbzbk 67 614 44927 3545
09. |. KESZLETEK
10. 1. KOVETELESEK 43 060 32402 23726
1. lll. ERTEKPAPIROK
12. IV. PENZESZKOZOK 24 554 12525 11729
13. C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 446 6800 113|
14. ESZKOZOK OSSZESEN 91 068 148597 129543
15. D. Sajat t&ke 59 868 62308 55288
16. i. JEGYZETT TOKE 20 000 20000 20000
17. 16. sorbdl; visszavasarolt tulajdoni részesedés
18. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
19. Il TOKETARTALEK
20. IV. EREDMENYTARTALEK 21530 39868, 42308
21. V. LEKOTOTT TARTALEK
22, VI. ERTEKELESI TARTALEK
23. VIi. MERLEG SZERINTI EREDMENY 18 338 2440 -7022
24, E. Céltartalékok
25, F. Kételezettségek 28 887 84221 73207
6. |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2 664 59124 58688
28. Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 26 223 25097 14539
29, G. Passzlv idébeli elhatarolasok 22313 2068 1050

0. FORRASOK OSSZESEN 91 068| 148597 129543
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A SERATUS Tanacsad6 Kft Eredménykimutatasa ( adatok ezer forintban )

A tétel megnevezése
2007 2008 2009

b c d ei
. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 217 472 243731 169685|
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04)
. Egyéb bevételek 759 2987, 1993

lll. sorbdl: visszalrt értékvesziés
V. Anyagjellegi raforditasok értéke 139 109 162996 113576
V. Személyi jellegi raforditasok 46 154 58347 41746
VI, Ertékcsbkkendsi leiras 8 696 13264 13557
VII. Egyéb raforditasok 5829 6711 4586
VII. sorbol: értékvesziés

A UzeMmI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 118 443 5400 1787
Vil Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 917 692 523
1X. Pénziigyl miveletek raforditasai (18+19+20+21) 3 2973 52
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 606 -2281 4721
C. SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 19 049 3119 -6508
D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 2664 0 -200
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 21713 3119 6708
X1, Addfizetési kotelezettség 3375 679 314
F. ADOZOTT EREDMENY 18 338 2440 -7022
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 18 338 2440 -7022
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
/HITELESITO ZARADEK/

Elvégeztem a SERATUS KFT 2007.december 31 -i fordulénappal elkészitett
Meérlegének — melyben az eszkézok és forrasok egyezd végosszege 91.068 eFt, a
meérleg szerinti eredménye 18.338 eFt /nyereség/ - valamint az Eredmény-
kimutatasanak és a Kiegészitd Mellékletének vizsgalatat, melyeket a Tarsasig
2007 .évi zar6 Egyszeriisitett Eves Beszimoldja tartalmaz.

A kényvvizsgdlatot — mely magéban foglalja az ligyvezetés altal elkészitett
mérleg, eredmény-kimutatas és kiegészits melléklet tényszdmainak és
kijelentéseinek vizsgalatit — az érvényben levd térvényi elbirdsok és az
idevonatkozo jogszabalyok alapjén végeztem el a kdnyvvizsgalat magyar
nemzeti standard elGirasainak megfelelden.

Ezen jogszabalyok alapjén a kényvvizsgalat tervezése és elvégzése soran kellett
bizonyossagot szereznem arrél, hogy a Térsasig Egyszeriisitett Eves
Beszimoija nem tartalmaz jelent6s hibékat, tévedéseket.

A kinyvvizsgalat soran a beszamol6t aldtdmaszté bizonylatokat — azok
gazdaségi tartalmat6l és sulyatél fliggden — tételesen, illetve mintavétellel
ellenériztem.

Véleményern szerint a fentieket figyelembe véve az Egyszeriisitett Eves
Beszamolét a szdmviteli térvényben és az altalanos szamviteli elvekben
foglaltak szerint Allitottak dssze.

A SERATUS KFT 2007. december 31.-i fordulonappal elkésziilt
Egyszeriisitett Eves Beszdmolé-ja a Tarsasig vagyoni-, pénziigyi- és
jovedelmi helyzetér) megbizhaté és valés képet ad.

Budapest, 2008. méjus 30. RACSKA) XAROLYNE

Tel: 112-8219
Adtsadom: 41420773.2-21

\
oo C,W
Récskai Karolyné
bejegyzett konyvvizsgald
a MKVK 004110 sz. tagja

104



