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A Tijékoztatéban eléfordulé fogalmak, rviditések, kifejezések

Alap: az OTP Ingatlanbefektetési Alap

Befektetési alapkezeld vagy Alapkezeld:  befektetési alapkezelési tevékenységre
engedéllyel rendelkezé részvénytarsasag, vagy fioktelep. Jelen tajékoztatoban az alapkezelé
(tovabbiakban: Alapkezeld) az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikédo
Részvénytarsasag (székhelye: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.), roviditett cégnév: OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.

Befektetési Alap:  befektetési jegyek nyilvanos vagy zartkori kibocsatasaval létrehozott és
miikddtetett, jogi személyiséggel rendelkezé vagyontimeg, amelyet a befektetési alapkezel6 a
Befektet6k éltaldnos megbizasa alapjan, azok érdekében kezel. Jelen tdjékoztatoban a
befektetési alap az OTP Ingatlanbefektetési Alap.

Befektetési alap sajdr t6kéje: a befekietési alap sajat t6kéje indulaskor a befektetési
jegyek néveértekének és darabszamanak szorzataval egyezik meg, mitkddése sordn a sajat téke
a befektetési alap dsszesitett nettd eszkézértékével azonos.

Befektetési Jegy: befektetési alap nevében (javira és terhére) — a Tpt.-ben meghatarozott
moédon ¢s alakszeriiséggel ~ sorozatban kibocsatott, vagyoni és egyéb jogokat biztositd,
atruhéazhato értékpapir.

Bszt.: a befektetési vallalkozdsokrol és az drutdzsdei szolgaltatokrdl, valamint az dltaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolé 2007. évi CXXXVIIL torvény;

Dematerializdlt értékpapir: a Tpt.-ben és a 284/2001. (XII. 26.) Kormanyrendeletben
meghatarozott médon, elektronikus uiton létrehozott régzitett, tovabbitott és nyilvantartott, az
értékpapir tartalmi kellékeit azonosithaté médon tartalmazé adatBsszesség.

Ertékpapirszimla: a dematerializalt értékpapirrél €s a hozzd kapcsolddé jogokrdl az
értékpapir-tulajdonos javéra vezetett nyilvantartas.

Feliigyelet vagy PSZAF: Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013 Budapest,
Krisztina krt. 39.), illetve annak jogelSdjei

Forgalmazdsi Helyek: A Forgalmazok azon szervezeti egységei, illetve fidkjai,
amelyek a Befektetési Jegyek eladésat, illetve visszavaltasat végzik, s amelyek jegyzékét a
Téjékoztatd IV, fejezetének 2. és 3. pontjai tartalmazzak

Forgalmazdsi Nap: minden munkanap, kivéve a Forgalmazé &ltal bejelentett zarva tartis, a
forgalmazas felfiiggesztésének és sziinetelésének idétartamat.

Forgalmazok: a Vezetd Forgalmazd, valamint az értékpapir forgalomba hozataldban,
folyamatos forgalmazasaban a Vezetd Forgalmazé altal szervezett forgalmazasi konzorcium
tagjaként kdzremiik8doé mas befektetési vallalkozasok.

Hpt.: ahitelintézetekrdl és a pénzilgyi véllalkozasokrol sz6lo 1996. évi CXIL torvény



Induld Portfolié: Az Alap Feliigyelet altal t6rténd nyilvéantartasba vételét kdvetden, a CD
Hungary Rt-t3] eldzetes egyeztetés alapjdn megvasarolt ingatlancsomag, valamint likvid
eszk6z0k, amelyek az Alap indulo ingatlan portfolidjat képeziék.

Ingatlanértékels: A KPMG Tandcsadd Kft. (1139 Budapest, Vaci 0t 99.) és a SERATUS
Ingatlan és Gazdasagi Tanacsadd Kfi. (1094 Budapest, Mester u. 54. 1. em. 1-6)

Jegyzési hely: Az OTP Bank Nyrt. Kozponti Fiékja (1052 Budapest, Deak Ferenc u. 7-9.)

KELER Rt.. Kozponti Elszamolohdz és Ertéktar (Budapest) Zrt., (tovabbiakban: KELER)
(1075 Budapest, Asbéth u. 9-10.)

Kezelési Szabdlyzat: A Tajékoztaté mellékletét képezd, a Tpt. 16. sz. mellékietének
megfeleld dokumentum, amely az Alap kezelésének kiilonés szabalyait tartalmazza, mely
megfelel az Alapkezel6 és a Befektetok kozti dltalanos szerzodési feltételeknek

Kibocsdté:  az OTP Ingatlanbefektetési Alap, mint a Befektetési Jegyek kibocsatdja
A nyilvanos forgalomba hozatal pénzneme: magyar forint (HUF)
Konywizsgdlo: Deloitte Kfi. (1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.)

Letéthezels: a Tpt. 295. § (1) bekezdése alapjan a befektetési alapkezeld altal az altala
kezelt alap letétkezelésével (a Tpt. 295. § (4) bekezdésében meghatdrozott feladatok
végzésével) megbizott, a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjaban meghatérozott letétkezelési
szolgaltatasra vonatkozo engedéllyel rendelkezdé magyarorszagi székhelyti befektetési
véllalkozas, illetve hitelintézet (az Alap tekintetében az OTP Bank Nyrt. (1051 Budapest,
Nador u. 16.)

Likvid eszkozok: a pénz, hitelintézettel allampapirra kotétt, felmondhatésagaban nem
korlatozott repo, az atruhazhat6sagaban nem korlatozott, barmikor pénzzé tehetd allampapir,
tovabba a felmondhatgsagédban nem korlatozott bankbetét.

Netto eszkdzérték: Az Alap portfoliojdban szereplé eszkozeinek, ideértve a kélcsonbe
adasbdl szdrmazo koveteléseket is, - az Alapkezelési Szabalyzat IV. fejezetében
meghatérozott értékelési elvek alapjan szamitott - értéke, csokkentve az Alap portfolidjat
terhelé — az Alapkezelés Szabdlyzat V. fejezetében felsorolt — &sszes kotelezettséggel,
beleértve a passziv id6beli elhatarolasokat is.

Nyilvinos ajanlatiétel: Ertékpapir nyilvanos forgalomba hozatala keretében, egyedileg
elore meg nem hatarozott Befektetok részére kozzétett eladasi ajanlat.

Nyilvdnos forgalomba hozatal: Az értékpapir nem zartkérii (egyedileg elére meg nem
hatarozott BefektetOk részére torténé) forgalomba hozatala.

Nyiltvégii befektetési alap: Az olyan befektetési alap, amelynél visszavalthaté befektetési
jegyek keriilnek folyamatos forgalmazasra.

Szja tv.; A személyi jovedelemadérol szol6 1995. évi CXVIL. 6rvény
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Tdjékoztaté: A Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozataldhoz a Tpt. 17. szdmu

melléklete alapjan Gsszedllitott és a Feliigyelet altal jovahagyott, jelen nyilvanos
dokumentum.

Torvény vagy Tpt.:  a t8kepiacrdl 52616 2001. évi CXX. torvény

Vezetd Forgalmazd: az érékpapir forgalomba hozataldban kozremikédé befektetési
vallalkozdsokat t6morité forgalmazasi konzorciumot szervezd Forgalmazo. Jelen
tajékoztatoban a Vezeté Forgalmazd (tovabbiakban: Vezetd Forgalmazé) az OTP Bank

Nyilvanosan Miikddd Részvénytarsasag, roviditett megnevezése: OTP Bank Nyrt.
(székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.)



1. ALTALANOS INFORMACIOK

Jelen Tajekoztaté az OTP Ingatlanbefektetési Alap altal kibocsatott Befektetési Jegyek
nyilvanos forgalomba hozataldhoz az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt., mint az Alap
nevében eljaro befektetési alapkezelé altal készitett alapdokumentum, mely az annak
mellékletét, s ekként részét képezé Kezelési Szabalyzattal egyiitt a Tpt. rendelkezéseinek
megfelel6en tartalmaz minden, a Kibocsété piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzete és annak
varhato alakulasa Befektetok részérdl torténd megalapozott megitéléséhez szitkséges adatot.

Az Alapot a Feliigyelet 111/120.013-1/2002 szam alatt vette nyilvantartasba, a Befektetési
Jegyek 2002. november 26-28-ig tarté jegyzési idészakban lezajlott nyilvanos
forgalombahozatalénak eredménye alapjan. A jegyzési iddszakban 4.509.590.000 darab,
dematerializalt forméaban eldallitott, egyenként 1 Ft névértékii Befektetési legy értékesitésére
keriilt sor.

A Tpt. 245. § (1) bekezdése értelmében a nyilt végii befektetési alapra kibocsatott befektetési
jegy nyilvanos forgalomba hozatalénak feltétele, hogy az alapkezels a forgalomba hozatali
eljarast megelGzoen, a Feliigyelet altal jovahagyott, a Tpt. 17. szamu mellékletének megfeleld
tartalommal nyilvanos tajékoztatot, illetve a Tpt. 16. szamt mellékletének megfeleld
tartalommal kezelési szabalyzatot valamint a Tpt. 18. szimi mellékletnek megfeleld
tartalommal roviditett tdjékoztatot és nyilvanos ajanlattételt tegyen kozzé a Tpt. 34, § (3)
bekezdésében meghatarozott médon.

A nyiltvégii alap Téjékoztatdjaval szembeni kivetelményekrd! a Tpt. 26. § (1)-(3) bekezdései,
a Kibocsaté €s a Forgalmazd Tajékoztatéval kapcsolatos felelbsségérdl a Tpt. 29. § (1)-(2)
bekezdései, 30. §-a és 57. § (1) bekezdése rendelkeznek, az alabbiak szerint:

26. § (1) A idjékoztatonak tartalmaznia kell minden, a kibocsdtd, illetdleg az értékpapirban foglait
kotelezeuség teljesitésére kezességet (garancidt) vdllalé személy piaci, gazdasdgi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak vdrhatd alakuldsdnak, valamint az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak a
befekietd részérol 10rténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

(2) A tdjékoztatoban, illetsleg az arrdl és az értékpapirrol kozzétett hirdetményben kézolt adatnak,
adatcsoportositdsnak, dllitdsnak, elemzésnek a valésdgnak megfelelének, helytalionak, az (1)
bekezdésben meghatdrozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(3) A idjékoztaté és a hirdetmény félrevezetd adatot, 1éves kovetkeztetés levondsira alkalmas
csoportositdst, elemzést nem tartalmazhat, és nem hallgathar el olyan tényt, amely az (1) bekezdésben
meghatdrozoti cél elérését veszélyezteti,

29. § (1) Az értékpapir tulgjdonosdnak a tdjékoziatd félrevezets tartalmdval és az informacio
elhaligatdsdval okozott kir megtéritéséért a kibocsdtd, a forgalmazo (forgalmazasi konzorcium
esetében a vezeld forgalmazd), az értékpapirban foglalt Jjogokért kezességet (garancidt) villalé
személy, az ajanlattevé vagy az értékpapir szabdlyozott piacra térténd bevezetését kezdemeényezg
személy felel. A idjékoztatoban pontosan, egyérielmiien azonosithaté modon meg kell jelolni annak a
személynek a nevét/megnevezésél, a jforgalomba hozatalban betoltit szerepét, valamint
lakcimét/székhelyél, akilamely a tdjékoziatd vagy annak valamely részének tartalmdert felel. A
tdjékoztatoban foglalt minden informdcicra, illetGleg az informdcio hidnydra is ki kell terjednie
valamely személy feleldsségvallaldsdnak.

(2) A tdjékoztatot az (1) bekezdés szerint felelés valamennyi személy kiteles killon aldirt
Jelelgsségvallalé nyilatkozattal elldini. A nyilatkozamak tartalmaznia kell azt, hogy a tdjékoziat a
valosagnak megfelelé adatokat és dllitdsokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informdcidkat, amelyek az értékpapir, valamint a kibocséié és az értékpapirban  foglalt



kotelezetiségért kezességet (garancigt) vdlialo személy helyzetének megitélése szempontjbol
JelemGséggel birnak.

30. § A 29. § (1) bekezdésében meghatdrozott személyt a hirdetmény kazzétételé1sl szamiton o1 évig

terheli a 29. §-ban meghatdrozont felelésség. E feleldsség érvényesen nem zdrhaté ki és nem
korldtozhato.

37. § (1) A szabdlyozott informdcick nyilvanossdgra hozataldnak elmaraddsdval, illerve Sfélrevezetd
tartalmdval okozott kdr megiéritéséért a kibocsdto felel.

A rendszeres és rendkiviili tajékoztatas elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott
kar megtéritéséért a kibocsato felel. Ezt a koriilményt a féléves és az éves jelentésnek
tartalmaznia kell.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt., mint az Alap kezeléje, az Alap mint Kibocsato
neveben €s képviseletében eljarva és az OTP Bank Nyrt., mint a Befektetési Jegyek Vezet
Forgalmazdja feleléséget véllalnak azért, hogy a Tajékoztaté a valosagnak megfeleld adatokat
tartalmazza, nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Befektetési Jegy,
illetve a Kibocsaté helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel bimak. E
felel6sségvallalast az OTP Ingatlan Befekietési Alapkezelé Zrt. és az OTP Bank Nyrt. a
Téjékoztato 47. oldalan alairasukkal igazoljak.

A Tpt. 244. § (1) bekezdésében foglalt utalészabaly alapjan alkalmazandé Tpt. 36. § (1)
bekezdése €rtelmében a tajékoztato, illetve a nyilvanos ajanlatiételt tartalmazo hirdetmény
kozzétételehez a Feliigyelet engedélye sziikséges.

A Téjékoztaté és a Nyilvanos ajanlattétel kozzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete engedélyezte. A hatarozat szama: PSZAF 111/120.013/2002. Jelen Tajékoztatd
legutobbi mddositdsat a Feliigyelet a PSZAF 111/120.013-6/2008. szam® hatrozataval
engedélyezte.

A Feliigyelet a Tajékoztaté jovahagyasa és nyilvanos kdzzétételének engedélyezése soran az
abban szerepld adatok hitelességét nem koteles vizsgalni, €s nem vallal felelésséget az abban
foglalt informacid valédisagaért.

A Tajékoztaté meliéklete az Alap Kezelési Szabalyzata, amely az Alap kezelésének killénds
szabalyait, s e korben az Alapkezelt és a Befektetdk kozotti altalanos szerzdési feltételeket
tartalmazza.

A Téajékoztatd €s az annak mellékletét képezb Kezelési Szabélyzat egyiitt tartalmazza
mindazon informacidkat, melyek ismerete a Befekteté szamara a befektetési lehet6ség
megalapozott megitéléséhez sziikséges, ezért a Tajékoztatd és a Kezelési Szabélyzat egyiitt
kezelend6 €s alkalmazand6. Minden, a Tajékoztatéra vagy a Kezelési Szabalyzatra vonatkozo
hivatkozast a két dokumentum egyiittesére, mint egységes dokumentumra valé hivatkozasként
kell értelmezni, hacsak a szovegosszefiiggésbol kifejezetten mas nem kovetkezik.

A Tajékoztatoban szerepld Alapkezelén, Letétkezelén és Forgalmazékon kiviil senki sem
rendelkezik felhatalmazissal arra, hogy béarmilyen tajékoziatast vagy ajanlatot adjon a
Befektetési Jegyek nyilvénos forgalombahozatalaval és forgalmazasaval kapcsolatban. A fent



nevezettektdl kiillonb6z6 személyek altal adott tajékoztatast vagy ajanlatot nem szabad hitelt
¢rdemlonek, azaz olyannak tekinteni, amely az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.
jévahagyasan alapul.

A Téjékoztaté adozassal kapcsolatos, az engedélyezésekor hatélyos magyar jogszabalyokon
alapulo informaciokat is tartalmaz. Mindazonaltal, felhivijuk a tisztelt Befektetk figyelmét
arra, hogy a Tajékoztaté nem értelmezhetd a Befektetdk részére nyujtott addzasi tanacsként.
A befekteték a Tajékoztatd ismeretében, sajat kockazatviseld képességiik figyelembe
vételével hozzak meg dontésiiket a befektetésrél, amely dontéshez javasoljuk kikémi sajat
befektetési tanacsadoik, jogi tandcsadéik véleményét.

Il. AFORGALOMBA KERULO BEFEKTETESI JEGYEK
1. A kibocsatas alapjaul szolgdlé diontés

Az Alapkezel§ 2002. 07. 11-én megtartott rendkiviili kozgyilésének 5/2002.07.11. szamu
hatarozataban dontott arrdl, hogy OTP Ingatlanbefektetési Alap néven befektetési jegyek
nyilvanos forgalomba hozatalaval, nyiltvégi ingatlan befektetési alapot hoz létre,

2. A Befektetési Jegyek
A Befektetési Jegyek névériéke: egyenként 1 (Egy),- Ft
A Befektetési Jegy neve: OTP Ingatlanbefektetési Jegy

A Befektetési Jegy megjelenési forméja: az Alap Befektetési Jegyei dematerializalt
értckpapirként keriiltek elbéllitasra. A Tpt. 6. § (3) bekezdése szerint: wNyilvdnosan
Jorgalomba hozni  kizdrélag névre sz26l6 és - dllampapir kivételével — kizdrolag
dematerializdlt formdban eldllitott értékpapirt lehet. ”

A Tpt. 244. §. (4) bekezdése a dematerializalt formaban elééllitott befektetési jegyek
keletkeztetésérdl az alabbiak szerint rendelkezik:

wA dematerializalt formdban elédllitott befektetési jegyeket a befekretési alapkezels
kezdeményezésére az dltala megdllapitott értéknappal a kozponti értéktar keletkezteti, illetve
1orli. Nyiltvégil befektetési alap dltal kibocsdtort dematerializdlt Jormdban elddllitott
befektetési jegy esetében a kozponti értéktdr naponta dllitja eld, illetve vonja ki a forgalombol
a befekietési jegyeket az alapkezelé utasitdsa alapjan. "

A dematerializalt értékpapir el6éllitisardl a Tpt. 7-9. §-a rendelkezik, ezek alapjan:

w. Gz ériékpapir dematerializdlt értékpapirként 16r1énd eléallitdsird! ... a kibocsdtd egy
példanyban — értékpapirnak nem mindsiilé — okiratot allit ki ...

az ... okiratot a kibocsdto a kozponti értékidrban helyezi el, és egyidejiileg megbizza a
kozponti értéktdrat az értékpapir eléallitdsdval”,

9.§

n(2) A dematerializdlt értékpapir kibocsdtdsa esetén, ha a tulajdonosnak az értékpapir
kiaddsdra vonatkozo kivetelési joga megnyilt, a kibocsété haladékialanul kiteles a kozponti
értéktdrat  az  allokdcié  eredménye alapjin értesiteni az értékpapir  tulajdonos
szdmlavezetGjének személyérdl és a kozponti értékpapirszémidn Jovdirando értékpapir



darabszamdrdl. A kibocsdté utasitdsdra a kozponti ériékidr a kdzponti értékpapir-szamidkat a
7. §. (2) bekezdése szerinti okirat és a kibocsdto értesitése alapjdn az értékpapir jovairdsaval
megnyitja.

(3) Az értékpapirszamla vezet6 — a kézponti értéktdrnak a kézponti értékpapirszémla
megnyitdsdrol szol6 értesitését kisvetden — az abban megjelilt értéknappal, az dltala vezetett
értékpapirszamidn  jovdirja az értékpapirt és errél a szdmlatulajdonost  értesiti. A
dematerializdlt értékpapir elGdllitdsa sordn az elédllitds visszamendleges értéknappal nem
lehetséges.

(4) A kozponti értékidr felel azért, hogy a kozponti értékpapirszamlck ésszesitett dllomanya
Jolyamatosan megegyezzen az adott értékpapir-sorozat kibocsdtdsi mennyiségével. Ha a
kozponti értékpapir-szamldkon nyilvantariott ériékpapir mennyisége a forgalomba hozott
mennyiségidl eltér, a kbzponti értékidr az eliérés okdt kételes haladékialanul kivizsgalni, és
annak megsziintetése érdekében intézkedni.”

A Befektetési Jegy ISIN kédja: HU 0000702451

3. Nyilvantartisba vétel

Az Alapot a Feliigyelet 2002. december 5-én, PSZAF [I1/120.013-1/2002. szamu
hatarozataval vette nyilvantartasba.

4. Befektetési Jegyek jovairdsa

A Befektetési Jegyeket a feliigyeleti nyilvantartdsba vételt kévetéen a KELER 2002,
december 9-én keletkeztette,

A Tpt. 138. §-a a dematerializalt értékpapir tulajdonjogardl az aldbbiak szerint rendelkezik:
n(1) A dematerializilt értékpapir (e fejezet alkalmazéséban a tovébbiakban: értékpapir}
megszerzésére és dtruhdzdsdra kizdrolag értékpapir-szdamidn tor1énd terhelés, illetve Jjovdirds
utjan keriilhet sor.

(2) Az értékpapir tulajdonosdnak - az ellenkezé bizonyitdsig — azt kell tekinteni, akinek
szdmldjan az értékpapirt nyilvantarijik.”

S. A Befektetési Jegyekhez fiiz6dé jogok
A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:

- a tulajdonukban lévd Befektetési Jegyek azon forgalmazasi napra vonatkozd,
visszavaltasi jutalékkal csokkentett, netté eszkozértéken t6rténd visszavaltasdra, a
Forgalmazasi Helyeken, a Kezelési Szabalyzatban részletezett korlatozasokkal, illetve
szabalyok szerint; amely napon a visszavaltisi megbizas teljesitésre keriil (mely nap
nem lehet késébbi, mint a visszavaltasi megbizis felvételétdl szamitott 90.
forgalmazasi nap);

- az Alap megsziinése esetén az Alap feloszthatd tokéjébdl a tulajdonukban lévé
Befektetési Jegyek ardnyaban torténé részesedésre;

- aTpt. 289 §. (2) bekezdése, valamint a befektetési alapok éves beszamol¢ készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajitossagairol szolo, tobbszér modositott 215/2000.
(XII.11.) Kormanyrendelet 3. szdmi mellékletében szereplé ,,Portfolidjelentés
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ingatlanalapra” szerinti jelentés havonta, az adott hénapot kovetd 10. forgalmazasi
naptdl toriénd megtekintésére, a Forgalmazasi Helyeken és az Alapkezeld sz€khelyén;

- kérésiikre a Té4jékoztatd, valamint annak mellékletét képezd Kezelési Szabalyzat
ingyenes atvételére;

- aTpt. 289. §. (1) bekezdése szerinti félévenkénti jelentések Forgalmazasi Helyeken és
az Alapkezel6 székhelyén t6rténé megtekintésére;

- az Alap megsziinése esetén a végelszamolasi jelentés Forgalmazasi Helyeken torténd
megtekintésére;

- a Tpt-ben meghatarozott egyéb jogok gyakorlasara.

I11. JEGYZESI GARANCIAVALLALO

A jegyzési idoszakban forgalomba hozott legalabb 4.500.000.000,- Ft névértékii befektetési
jegy lejegyzésére az OTP Bank Nyrt. jegyzési garancist vallalt. A jegyzési garanciavallalo
OTP Bank Nyrt. bemutatasat ldsd a VII. fejezetben.

IV. VEZETO FORGALMAZO, FORGALMAZOK, FORGALMAZASI HELYEK
INGATLANERTEKELO, KONYVVIZSGALO

.}
1.
Az Alap Vezetd Forgalmazoja: OTP Bank Nyrt., székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

2

A Vezetd Forgalmazo a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat az alabbi Forgalmazasi
Helyeken végzi:

Az OTP Bank Nyrt. alabbi fidkjai:

Irnyit6szam Varos | Cim
1011 Budapest Iskola u, 38-42.
1013 Budapest Alagut u. 3.

1015 Budapest Széna ter 7.

1021 Budapest Hovdsvolgyi at 138. (Stop Shop)
1024 Budapest Fény u. 11-13,

1025 Budapest Torokvesz ot 1/a.
1025 Budapest Szépviilgyi Ot 4/b.
1027 Budapest Margit krt. 8-10.
1033 Budapest Florian tér 15.

1037 Budapest Becsi at 314

1039 Budapest Heltai J. tér 9,

1041 Budapest Erzsébet u. 50.

1042 Budapest Arpad ot 63-65.
1048 Budapest Kordovén tér 4.

1051 Budapest Nador u. 6.

10
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1051

| Budapest Nador u. 16.
1052 Budapest Deak Ferenc u. 7-9.
1052 Budapest Semmelweis u. 11,
1053 Budapest Ferenciek tere 11.
1054 Budapest Széchenyi rkp. 19.
1054 Budapest Szabadsag tér 7-8. (Bank Center)
1055 Budapest Szent Istvan krt. 1.
1055 Budapest Nyugati tér 9.
1061 Budapest Dalszinhaz u. 2.
1081 Budapest Andrassy Ut 8.
1062 Budapest Andrassy ut 83-85,
1062 Budapest Vaci Ot 1-3. (Westend City Center)
1066 Budapest Oktogon tér 3.
1073 Budapest Erzsébet krt. 41.
1074 Budapest Rakoczi ut 84.
1075 Budapest Karoly krt. 1.
1077 Budapest Kiraly utca 49.
1085 Budapest Jozsef krt. 33,
1085 Budapest Jézsef krt. 53.
1085 Budapest UlIsi ut 39-43.
1085 Budapest Vamhaz krt. 13.
1095 Budapest ;I;ggt):h u. 9-11. Ferenc krt. 13.
1098 Budapest Lobogé u. 18.
1102 Budapest Kérési Csoma sétany 6.
1105 Budapest Roman u. 2.
1106 Budapest Ors vezér tere 25. (Arkad)
1111 Budapest Karinthy F. (it 16.
1111 Budapest Szt. Gellért ter 3.
1113 Budapest Barték Béla u. 92-94.
1117 Budapest Méricz Zsigmond kértér 18,
1118 Budapest Gazdagréti ter 7.
1124 Budapest Apor Vilmos tér 11-12.
1124 Budapest Jagelld 20/a
1126 Budapest Boszbrményi (f 9-11.
1131 Budapest Babéru. 9,
1134 Budapest Vacei 0f 23-27.
1136 Budapest Tatra u. 10.
1137 Budapest Pozsonyi 0t 38.
1146 Budapest Thékély at 102/b.
1148 Budapest Nagy Lajos kiraly atja 19-21.
1148 Budapest Fogarasi ut 15/b.
1149 Budapest Bosnydk tér 17.




1151 Budapest Fo utca 64.

1152 Budapest g;irt\;rglhalyl 0t 131. {Pélus
1157 Budapest Zsokavar u. 28.

1161 Budapest Rakosi it 118.

1163 Budapest Jokai u. 3/b.

1173 Budapest Ferihegyi ut 93.

1181 Budapest Olsi ut 377.

1183 Budapest UlI&i ut 440. (Delta Center)
1188 Budapest Vasut u. 48.

1195 Budapest oo o1 285.

1203 Budapest Bir6 M. u. 7.

1204 Budapest Kossuth Lajos u. 44-46.
1211 Budapest Kossuth L u. 56,

1221 Budapest Kossuth L. 31.

1222 Budapest Nagytéiényi ut 37-45 (Campona)
1238 Budapest Grassalkovich u. 160.
2000 Szentendre Dumtsa J. u. 6.

2030 Erd Budai u. 24,

2040 Budatrs Szabadsag u. 131/a.

2040 Budabrs g;‘;ﬁ(g;g;;t)‘“"“"“
2060 Bicske Bocskai kdz 1.

2082 Solymar Szent Flérian u. 2. (Auchan)
2085 Pilisvtrosvar Féu. 70.

2092 Budakeszi Fé u. 181.

2100 Gadollé Szabadsag tér 12-13.
2119 Pécel Kossuth tér 4.

2120 Dunakeszi Baratsag u. 29.

2143 Kistarcsa Hunyadi u. 7.

2170 Aszod Kossuth L. u. 42-46.

2200 Monor Kossuth u. 88/b.

2220 Vecses Fdu. 170.

2230 Gybdmrd Szt. Istvan u. 17.

2300 Rackeve Szt. Istvan tér 3.

2310 Szigetszentmiklos | Iffjusag u.17

2330 Dunaharaszti Dézsa Gy. u. 25.

2340 Kiskunlachaza Dézsa Gy. u, 219.

2370 Dabas Bartok B. u. 46

2400 Dunadjvaros Dozsa Gy. u. 4.

2441 Szazhalombatta Szent Istvan tér 8.

2483 Gardony Szabadsag u. 18.




2500 Esztergom Rakéczi ter 2-4,
2510 Dorog Bécsiu. 48,

2536 Nyergesujfalu Kossuth u. 126,
2600 Vac Széchenyi u.3-7.
2651 Rétsag Rakéczi F. u. 28-30.
2680 Balassagyarmat Rakoczi fejedelem u. 44,
2700 Cegléd Szabadsag tér 6.
2750 Nagykdros Szabadsag tér 2.
2760 Nagykata Bajesiy Zs. 1

2800 Tatabanya Fo tér 32,

2840 Oroszlany Rakdezi u. 84.
2870 Kisbér Varoshaz tér 1.
2890 Tata Ady E. u, 1-3.

2900 Komarom Martirok u, 23.
3000 Hatvan Kossuth L. tér 8.
3021 Lérinci Szabadsag tér 25/A
3060 Paszto Nagymez6 u. 12,
3100 Salgoétarjan Rakaécezi u. 22.
3100 Salgotarjan Réakéezi u. 12
3170 Szécsény Feszty A u. 1.
3200 Gybngyts Fo tér 1.

3360 Heves Hésok tere 4.

3390 Flzesabony Rékoczi u. 83.
3400 Mezdbkdvesd Matyas kir. u. 149.
3525 Miskolc Rakéczi ut 1.

3530 Miskolc Uitz B. utca 6.

3531 Miskolc Gybri kapu 51.
3534 Miskolc Miskolec-Kilian, lvan u. 31.
3534 Miskolc Arpad u. 2.

3580 Tiszaujvaros Kazinczy u. 9.

3600 Ozd Véroshaz tér 1/a,
3630 Putnok Kossuth u. 45.
3700 Kazincharcika Egressy u. 50.
3770 Sajoszentpéter Bethlen u. 1/a.
3780 Edelény Téth A. u. 1.

3800 Szikszd Kassai u, 16.

3860 Encs Bem J. u. 1.

3500 Szerencs Kossuth tér 3/a.
3950 Sérospatak Ebtvds J. u. 2.
3980 Satoraljadjhely Széchenyi tér 13,

13
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4025 Debrecen Piac u. 45-47,

4026 Debrecen ll-'l'ast\wran u. 2-4. Pasti u. 1-3 Piac
4027 Debrecen Fredi u, 43,

4032 Debrecen Egyetem tér 1.
4060 Balmazutjvaros Veres Péter u. 3.
4066 Tiszacsege Fé u. 47.

4080 Hajdinanas Kbztarsasag tér 17-18.
4090 Polgar Barankovics tér 15.
4100 Berettyoujfalu Oldh Zs. u. 1.

4110 Biharkeresztes Kossuth u. 4.

4130 Derecske Kéztarsasag u. 111.
4150 Plspokiadany Kossuth u, 2,

4181 Nadudvar Fé u. 119,

4200 Hajduszoboszlo Szilfakalja u. 6-8.
4220 Hajdubdszormény | Kossuth u. 14-16.
4242 Hajdthadhaz Kossuth u. 2.

4244 Ujfehérto F6 tér 15

4300 Nylirbator Zrinyi u, 1.

4320 Nagykallo Arpad u. 10-12
4400 Nyiregyhaza Rakécezi v, 1.

4400 Nyiregyhaza Sostoi u. 31/B

4400 Nyiregyhaza Damjanich u.6
4440 Tiszavasvari Kossuth u. 12.
4600 Kisvarda Szt. Laszlo u. 30.
4625 Zahony Jozsef A, u. 34,
4700 Matészalka Szalkai L. u. 34.
4800 Vasarosnamény Szabadsag tér 33.
4900 Fehérgyarmat Moricz Zs. 4

5000 Szolnok Szapary u. 31,, Baross u. 18,
5000 Szolnok Nagy |. krl. 2/a.
5100 Jaszberény Lehel vezér tér 28.
5123 Jaszarokszallas Rakéczi u. 4-6.
5200 Térdkszentmiklos Kossuth u. 134-136.
5300 Karcag Kossuth tér 15,
5310 Kisujszallas Szabadsag tér 6.
5321 Kunmadaras Karcagi ut 2-4.
5340 Kunhegyes Szabadsag tér 4.
5350 Tiszafiired Piac u. 3.

5400 Mezétar Szabadsag tér 29,
5420 Turkeve Tancsics M. u. 1/a.
5430 Tiszafbldvar Kossuth u. 191,
5435 Martfii Lenin u. 1/b.
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5440 Kunszenimarton 'Kossuth u. 2.

5500 Gyomaendrdd Féu. 173-179.

5520 Szeghalom Tildy u. 4-8.

5540 Szarvas Kossuth tér 1.
Szt. Istvan tér 3,

5600 Békéscsaba andrassy u, 29-33
Andrassy u. 4/2

5600 Békéscsaba é’e‘ﬂ:f)sy Ut 37-43. (Csaba

5630 Bekés Széchenyi tér 2,

5650 Mezdberény Kossuth tér 12.

5700 Gyula Bodoky u.9.

5800 Mezdkovacshaza Harsfa u. 1-3.

5820 Mezbhegyes Zala Gy. ltp. 7.

5800 Oroshaza Kossuth u. 20,

5920 Csorvas Rakéczi u. 12,
Korona u.2

6000 Kecskemét Szabadsag tér 5.
Dob6 knt 7.

6050 Lajosmizse Dézsa Gy. u. 102/a.

6080 Tiszakécske Beke tér 6.

6070 Izsak Szabadsag tér 1.

6100 Kiskunfélegyhéza ﬁﬁfjﬁ’uﬁ

6120 Kiskunmajsa Csendes k&z 1.

6200 Kiskbrés Pet&fi tér 13,

6230 Soltvadkert Szentharomsag u. 4.

6237 Kecel Csaszartbitési v, 1.

6300 Kalocsa Szt. Istvén kir. v, 43-45,

6320 Solt Kossuth Lajos u.48-50

6400 Kiskunhalas Bokanyi D. u. 8,

6430 Bacsalmas Szt. Janos u. 32.

6440 Janoshaima Rakoéczi u.10.

6449 Mélykut Petdfi tér 18,

6500 Baja Dedk F. u. 1.

6600 Szentes Kossuth u. 26.

6640 Csongrad Szentharomsag tér 2-6.

6720 Szeged Takaréktaru. 7.

6720 Szeged Aradi vértanuk tere 3.

6724 Szeged Vértdiu. 1.

6760 Kistelek Kossuth u. 5-7.

6782 Morahalom Szegediu. 3.

6800 Hédmezovasarhely |Andrassy u. 1.

6900 Mako Széchenyi tér 14-16.
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7000 Sarbogard Ady E. u. 170.

7020 Dunafbldvar Béke tér 11.

7080 Tamasi Szabadsag u. 31.

7100 Szekszard Szent Istvan tér 5-7.
7130 Tolna Kossuth u, 31.

7150 Bonyhad Szabadsag tér 10.

7200 Dombovar Dombd Pél u. 3.

7300 Komlé Kossuth L. u. 85/1.
7400 Kaposvar gg éu;g:;yzi t(g:n; erhaz),
7400 Kaposvar Honveéd utca 55.(Szolgaltatohéz)
7500 Nagyatad Széchenyi tér 15.

7570 Barcs Séta tér 5.

7621 Pécs Rakéczi ut 44,

7621 Pécs Rakadczi ot 1.

7624 Pécs Budai Nagy Antal u. 1.
7632 Pecs Pécs-Kertvaros, Diana tér 14.
7633 Pécs Pécs-Ujmecsekalja, Ybl M. u. 7/3.
7700 Mohacs Jokai u. 1.

7773 Villany Baross G. u. 36.

7800 Siklds Felszabadulas u. 60-62.
7900 Szigetvar Véru. 4,

7940 Szentlbrinc Munkacsy u. 16

7960 Sellye Kozlarsasag tér 4

8000 Székesfeheérvar ,?gzu u13

8060 Mor Dedk F. u. 24.

8100 Varpalota Ujtaki u. 2.

00 |Vespem [Buepesys

8220 Balatonalmadi Baross G. u. 5/a.

8230 Balatonfared Petdfi Sandor u. 8.
8300 Tapolca Fé ter 2,

8360 Keszthely Kossuth u. 38.

8380 Héviz Erzsébet kiralyné u, 11.
8400 Ajka Szabadsag tér 18.

8420 Zirc Rakéczi tér 15.

8500 Papa Fotér22. Fb6u. 5

8600 Siofok Szabhadsag tér 10/a
8630 Bailatonboglar Dozsa Gy. u. 1.

8640 Fonyod Ady E. u. 25.
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8700 Marcali Rakoéczi u. 6-10.
8790 Zalaszentgrot Batthyany u. 11.
8800 Nagykanizsa Dedk tér 15.

8868 Letenye Szabadsag tér 8.
8900 Zalaegerszeg Kisfaludy u. 15-17.
8960 Lenti Dézsa Gy. u. 1.

9011 Gybr Gydr-Szentivan, Déryné u. 77.
9021 Gyor Baross G. u. 14.
9024 Gy6r Bartdk B. u. 53/b.
9200 Mosonmagyarévar | Fé u. 24

9300 Csorna Soproni u. 58.

9330 Kapuvar Szt. Istvan kir. u. 4-6.
9400 Sopron Teleki u. 22./A, Lackner K. u. 35.
8400 Sopron Véarkerllet 96/a.

9431 Fertéd Féu 9.

8444 Fertbszentmiklds Szerdahelyi u. 2.
9500 Celldtmolk Szentharomsag tér 6.
9600 Sarvar Batthyany u. 2.

9700 Szombathety oS

9700 Szombathely Kiraly u. 10.

9730 Koszeq Kossuth L. u. 8.

9737 Bok Kossuth L. u. 1-3.
9800 Vasvar Alkoimany uv. 2.

9900 Kérmend Vida J. u, 12,

9970 Szentgotthard ﬂ:g;;oﬁl: 6"'”21' 4

3

Budapest Bank Nyrt,

A Befektetési Jegyek tovabbi Forgalmazéi:

Szeékhely: 1138 Budapest, Vaci ut 188,

Cégjegyzékszam: 01-10-041037

A Bank kizardlag az Eszak-pesti fiokjaban, intézményi befektetok részére végez

forgalmazast.

Erste Bank Hungary Nyrt.

Székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26.

Cégjegyzékszam: 01-10-041054




A Bank kizarélag budapesti kézpontjdban, intézményi befektetsk részére végez forgalmazast.
Erste Befektetési Zrt.

Székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé u. 24-26
Cégjegyzékszam: 01-10-041373

Az Erste Befektetési Zrt székhelyén, Budapest, Népfiirdé u. 24-26 szam alatt, privétbanki
kiszolgalasban Budapesten, Kossuth tér 13-15 szam alatt, valamint elektronikus tton a
Hozam Plaza €s az origo klikkbank befektetési szolgaltatasi honlapokon
www.hozamplaza.hu és www.klikkbank.hu) végez.

BNP PARIBAS Magyarorszidgi Fidktelepe

Székhely: 1055 Budapest, Honveéd u. 20.
Cégjegyzékszam: 01-17-000437

A Bank a 1055 Budapest, Honvéd u. 20. sz4m alatt 1év§ fickjaban végez forgatmazast.
EQUILOR Befektetési Zrt.

Székhely: 1037 Budapest, Montevide6 u. 6.
Cégjegyzékszam: 01-10-041431

A befektetesi szolgaltaté kizarolag budapesti kdzpontjaban, intézményi befektetdk részére
végez forgalmazast.

CIB Bank Zrt.

Székhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
Cégjegyzékszam: 01-10-041004

A Bank a 1027 Budapest, Medve u. 4-14, szdm alatti kézpontjaban, a Private Banking
szervezeti egység utjin végez forgalmazést.

4.
Az Alap Ingatlanértékel6i:

KPMG Tanicsadé Kit. (székhelye: 1139 Budapest, Véci 0t 99.; cégjegyzékszama:
01-09-698768)

SERATUS Ingatlan Tanacsadé Igazsagiigyi Szakérté Korlatolt felelésségii

Térsasag. (székhelye: 1094 Budapest, Mester u. 54. I. em. 1-6.; cégjegyzékszama: 01-

09-698852)

5.

Az Alap Konyvvizsgiloja a: Deloitte & Touche Kionyvvizsgilé és Tandcsado Kft.,
sz¢khelye: 1068 Budapest, Dozsa Gy. ut 84/C., természetes személy kényvvizsgalé: Binder
Szilvia, kamarai azonositd: 003801.



V.  ABEFEKTETESEK LEHETSEGES PIACANAK ELEMZESE

Az Alap befektetéseinek teriilete elsdsorban Magyarorszag, illetve kézép- és hossza tavon a
teljes kozép-kelet eurdpai régio. Magyarorszégon, és a régi6 orszégaiban 4ltalaban az iroda,
kereskedelmi €s ipari ingatlanok - &sszefoglaloan: iizleti célu ingatlanok- piacén az utobbi két
évtizedben jelentds atalakuldsi folyamatok zajlottak. Az iizleti célt ingatlanok piacén a
nivekedés és a valtozas legfontosabb motorja a termelés és a kereskedelem névekedése,
atalakuldsa, valamint az intenziv kiilfoldi t6keimport volt.

Magyarorszigon a rendszervaltozas 6ta az iizleti céld ingatlanok piacat meglehet6sen nagy
véltozasok jellemezték. Az iizleti céli ingatlanok koziil a kilencvenes évek elején az v
irodahdzak jelezték a killf5ldi téke megjelenését a hazai ingatlanszektorban. A gazdasagi
fejlodéssel egyetemben, és szinkronban az egyre nagyobb szamban betelepiilé kiilfoldi
véllalkozassal, egyre nétt az igény a korszerii, magas igényeknek is megfeleld
irodakomplexumok irdnt, Utobbi folyamatok eredményeképp napjainkig dinamikusan nétt az
irodapiac kindlata, és az utdbbi években is igen komoly béviilést tudhatott maga mogitt. A
kereskedelmi céli ingatlanok, a bevasarlokozpontok térhoditasa mar inkabb a kilencvenes
évek kozepéhez kotddik, amikorra a hazai vasarlderé mar részben maga mogott tudhatta a
kilencvenes évek elejét jellemz6 komoly visszaesést. Bar a bérbeadasi céli bevasarl6kzponti
bdvités is dinamikus volt, méara stabilizlédott, mivel a kereslet ndvekedése joval kisebb
ttem{ volt, mint kordbban a fejlesztdk feltételezték. A raktar és ipari célu ingatlanokba
toriéné 1) beruhdzds a kilencvenes évek végén jott lendiletbe, koszonhetden a
vildggazdasigba integralodé gazdasig és a modernizalédé belfsldi kereskedelem egyre
névekvé €s {j kovetelményeket tdmasztd szallitmanyozasi és raktarozasi igényeinek. A
magyar piacra jellemz, hogy a befektetési célu ingatlanfejlesztések tulnyomé része egyelore
Budapestre ¢és kornyékére koncentralodik. Etté] csak néhény kivétel a nagyobb
megyeszekhelyeken megfigyelheté bérbeadasi céli kiskereskedelmi (un. plazdk)
ingatlanbévités,

A kilfoldi befektetdk novekvd és domindns részvétele volt megfigyelhetd az iizleti céhi
ingatlanpiacon, ami Osszefiigg az idokozben egyre cstkkend befektetési kockazatokkal is,
valamint a mar megvalosult EU csatlakozéassal kapcsolatos varakozasokkal. Ennek hatasaként
a piacon elérhetd beruhazéi hozamok a kilencvenes évek eleje ota fokozatosan csokkennek,
mikozben a bdviilo helykinalat miatt a bérleti dijak cstkkenése az ezredfordulétél kezdve
folyamatos volt. A befektetdk altal elvart bérleti hozamok jelenleg irodahazak esetében évi 7-
9 % korill alakulnak helytél és épiilet szinvonaltél fiiggden, mig az elsé osztalyu iroda bérleti
dfjak 12-25 EURO/hénap/m2 korill alakulnak a helytél fiiggben. A novekvd, fejlédé piac
sajatossaga, hogy a kereslet és a kinalat még nem keriilt szinkronba, ezért az un. iirességi rata,
mely Nyugat-Eur6paban éltaldban 10% alatti, a budapesti szinvonalas irodak piacén jelenleg
kozeliti a 13%-ot étlagosan, de helyszintdl fiiggden is nagy valtozatossagot mutat. A
viszonylag magas ilrességi rata miatt a bérleti dijak kdzeli jovéjét tekintve csak igen mérsékelt
optimizmus érzékelheté az irodatulajdonosok kérében. A taviati perspektiva azonban
feltételezhetéen az irodaingatlanok és a bérelt alapteriilet szamanak tovabbi nivekedése,
mivel nemzetk6zi sszehasonlitisban még jelentés az elmaradds a modern irodak terén, a
tapasztalt igény a modern irodai elhelyezésre pedig nagy. A kiskereskedelmi célt ingatlanok
fejlesztése foleg szamos koncentralt projektre vonatkozik Budapesten és vidéki
nagyvarosokban. Ezen befekietések eddigi sikere igen eltéréen alakult, nagyban fiiggve a
létesitmény helyszinétdl, valamint a kialakitisra ker(ilé izlethelységek és a bérldk
megvalasztasatol. Ezen ingatlanokba jellemzden killfldi intézményi és szakmai befekteték
fektettek be, mivel a projektek mérete hazai viszonylatban jelentés volt. A kiskereskedelmi
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fejlesztésekkel kapcsolatban is megallapithato, hogy a fejleszt6k a hosszh tavii hasznosuldst
tartjak szem elétt, és igy dtmenetileg hajlandok elviselni az alacsonyabb jovedelmez§séget.

A lakdingatlanok piacan a kilencvenes évek végéts! folyamatos fejlesztés figyelheté meg, ami
részben az 1998-1999-es lakoingatlan arrobbanas, részben a még mindig kedvezd lakashitel
feltételek, de nem utolsosorban a személyes jovedelmek névekedésnek is az eredménye.
Ennek eredményeként foleg Budapesten, de egyes vidéki nagyvéarosokban is ugrasszerien
nott az 4j lakoingatlanok kinalata. Ugyanakkor a keresleti oldal is atalakult. Mig korabban a
luxus, illetve a dragdbb 4rkategéria bonyolitott jelentds forgalmat, addig napjainkra a
kozéposztaly igényeihez és jovedelméhez igazodd tébblakdsos témb és lakopark jellegii
ingatlanok értékesitése futott fel.

Az Alap ingatlanéllomanyabol a legjelentésebb részt az irodahaz ingatlanok képviselik. Ezen
irodahdzak mind kisebb, mind nagyobb Ilétszému irodak elhelyezésére alkalmasak,
ugyanakkor rugalmasan alakithatd belsé tereik miatt igazodhatnak a véltozé kereslethez Az
Alap irodahaz ingatlanai Budapest belsé keriileteiben helyezkednek el, jé infrastrukturalis
cllatottsaggal birnak.

Az Alap ingatian-portfoliGjaban megtalalhatok tovabba a logisztikai-raktarozasi céla
ingatlanok, valamint kereskedelmi (élelmiszer, drogéria ruhazat, stb.) célra kialakitott
ingatlanok is. A foldrajzi elhelyezkedést tekintve az ingatlandllomany jelentbs része
Budapesten 6sszpontosul, de a vidék silya az ingatlan-portféliéban névekvd. A kereskedelmi
ingatlanok egy része t6bb évre bérbeadasra keriilt nemzetkdzileg ismert bérlék részére.

VI. AZ ALAPKEZELO BEMUTATASA
1. Az Alap kezeldje

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zartkérilen Miik6dd Részvénytarsasag, réviditett neve:
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.

2. Székhelye

1012 Budapest, Palya wu. 4-6. (telefon: 336-0900, fax: 201-9322, e-mail:
alapkezelo@otpingatlanalap.hu)

3. Alapitasinak idépontja

Az Alapkezeld, a jogeldd Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezelé Kft. atalakuldséval,
Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezelé Rt. néven 1999. augusztus 3-4n jott létre.

A tarsasig névvaltoztatdsardl a tulajdonosok a 2002. méjus 29-i 12/2002. sz. kézgyiilési
hatarozattal dontottek.

4. Cégjegyzéksziama, cégbejegyzés helye

A tarsasagot a Fovarosi Birésag, mint Cégbirosag 1999. oktéber 30-an, Cg. 01-10-044185
szamon vette nyilvdntartasba. Az Alapkezelé névvaltoztatisat a Fovarosi Cégbirosag 2002.
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szeptember 3-an, mig a trsasag alaptéke emelését 2002. szeptember 24-i hatallyal jegyezte
be a cégjegyzékbe.

3. Tevékenységi kore
A tarsasig tevékenységi kére a 6630°08 TEAOR szamu "Alapkezelés”, amelyen beliil

kizérolagos tevékenységként befektetési alapok alapkezelését végzi az Allami Ertékpapir
Feliigyelet 100.008/1992. sz. hatdrozatdban foglalt engedélye alapjan.

nnnnn

A tarsasag miik6désének idotartama hatarozatlan idére sz6l.

7. Uzleti év

Az Alapkezeld iizleti éve megegyezik a naptéri évvel.
8. Jegyzett téke

A tirsasag jegyzett tékéje 100.000.000,-Ft.

9. Tulajdonosi kor

OTP Bank Nyilvénosan Miik6d6 Részvénytarsasag (51 %) (székhelye: 1051 Budapest, Nador u.
16., cégjegyzékszama: Cg.: 01-10-041585)

CD Hungary Ingatlanhasznosité, Forgalmazé és Szolgaltaté Zartkérien Mikadd

Részvénytarsasag. (49 %)
(szekhelye: 1023 Budapest, Vérhalom u. 12-16. 1. ép., cégjegyzékszéma: Cg.: 01-10-044768)

10. A vezeté tisztségviselok fontosabb személyi és szakmai adatai

Az Alapkezelb vezet§ tisztségvisel6i megfelelnek a Tpt. 242. §-a szerinti Osszeférhetetlenségi
szabalyoknak.

A tarsasag |gazgatosaganak tagjai:
Garai Frigyes (Eln&k), Szab¢ Janos, Szigeti Zsolt

A Felligyel6 Bizottsag tagjai:
dr. Németh Miklés (Elnsk), Garancsi Istvan, Michnai Andrés

A tarsasdg vezérigazgatdja: Toth Balazs

Az Igazgatosag tagjainak bemutatdsa:
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Garai Frigyes:
1977-ben a Budapesti Miiszaki Egyetemen vegyészmémoki, majd 1987-ben a Budapesti
Kozgazdasagi Egyetemen mémok-kozgazdasz diplomat szerzett.
Tejipari, husipari vallalatok utan 1983-92 kézétt a Gabona Trésztnél, majd a Gabona Rt-
nél dolgozott kozgazdasigi vezetdi allasokban. 1992-97-ig a K&H Banknal
féosztalyvezetd, majd a Kvantum Investment Banknal vezérigazgatd-helyettes volt. 1997-
2001. kozott vallalkozoként pénzilgyi tanacsadé, késébb gazdasagi igazgatd volt az ELTE
Jogi Karan, majd a Duna Televizional.
2001-t61 dolgozik az OTP Banknal, a Bankcsoport ¢és Halézati I[gazgatésagon
osztalyvezetoként, majd a Tarsaségi Titkdrsagon foosztalyvezeté-helyettesként. Az OTP
Egészségpénztar Ellendrzé Bizottsaganak tagja, tovabba az OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zni. Igazgatosaganak elnske.

Szabé Janos:
1942-ben szilletett. 1965-ben végzett a Budapesti Miiszaki Egyetemen. 1965 és 1968
kozott épitésvezeté a Kozlekedési Epité Villalatnal, 1970 és 1993 kozdtt miiszaki
igazgat6 a Budapesti Lakasépité Vallalatnal, 1994 és 1997 kézott a Strabag Hungéria Rt.
igazgatoja, 1997-t6l az OTP Ingatlan Rt. vezérigazgatoja. Szakmai munkajaért tobbek
kézdtt Lechner Odén dijban és a Magyar Kéztérsasag Erdemrend Tisztikeresztjével lett
kitiintetve. Az Epitéipari Vallalkozék Orszagos Szovetségének elndkségi tagja.

Szigeti Zsolt:

1966-ban szilletett. 1985-ben diplomazott a Kézgazdasagi Egyetemen, majd a Postabank
¢s Takarckpénztar Rt.-nél, lizing-finanszirozoként tevékenykedett, késdbb a Befektetési
Kozponti Igazgatdsagnal ligyvezetd igazgato. 1997-ben a Kvantum Befektetési Bank Rt.-
nél ligyvezett igazgatd, késdbb a Fejlesztési Befektetési iizletigban dolgozott.

Ugyanez év 4prilisatol a Raiffeisen Befektetési és Ertékpapir Rt.-nél a Raiffeisen
Befektetési Alapkezeld megalapitdsanal és a vagyonkezelési tevékenység létrehozasaban
vett részt. 1999- ben a Léng Kiadé és Holding Rt. igazgatéjaként feladata a holding
portfoli¢ iigyleteinek kezelése mellett a tékebevonas és a kiilfoidi tulajdonostdrsakkal vald
kapcsolattartas, illetve stratégiai tervezés, elemzés. 2001. szeptember 7. napjatél a CD
Hungary Rt. Igazgatésagdnak tagja és vezérigazgato.

A Feliigyel6 Bizotisag tagjainak bemutatdsa:

dr. Németh Miklés:
1964-ben  sziiletett.  1989-ben  diplomézott a Budapesti Miiszaki Egyetem
Kozlekedésmémoki Kardn. 1992-1994-ben poszigradualis képzésben elvégezte a
Budapesti Koézgazdasagtudomanyi Egyetem Killgazdasagi Szakat, majd a Drezdai
Miszaki Egyetem Kozlekedésfejlesztési Szakan ujabb diplomat szerzett. 1989-1990-ben a
Magyar Tudoméanyos Akadémian tudomanyos 6sztondijasként dolgozik, ezt kévetden a
Karlsruhei Egyetem (Németorszag) Kozlekedési Intézetében vendégkutaté. 1992-1994
kozott a Budapesti Miszaki Egyetem Kozlekedésiizemi Tanszékén tanarsegéd, 1994-t6l
pedig egy holland-magyar méméki tanacsadé iroda (DHV Magyarorszag Kft.) vezetd
tandcsadoja. 1996 6ta dolgozik az OTP Bank Nyrt.-nél. Részt vett a Bank befektetési és
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projekifinanszirozasi terilletének kiépitésében, jelenieg a Projektfinanszirozasi és
Specialis Ugyletek Foosztalyanak igazgatoja.

Garancsi Istvan:
1965-ben  sziiletett. 1989-ben szerezte diplomdjat a Pécsi Janus Pannonius
Tudomanyegyetemen. 1989-90-ig a Mecsekvidéke Takarékszdvetkezetnél
kirendeltségvezetd, 1990-91-ig az MNB Pécs Kézigazgatasi Osztalyan feléads, 1991-94-
ig a K & H Bank brokerhazanal vezetd iizletkotd. 1994-t! a Takarék Broker Ri.
lgyvezetd igazgaidja, 1996-t01 elndk-vezérigazgatdja, 2000-2001-ig vezérigazgatoja.
2001-161 az Esztergom és Vidéke Takarékszovetkezet Igazgatdsiganak elnoke,

Michnai Andris:
1955-ben sziiletett. Diplomajat a Pénziigyi és Szamviteli Foiskolan szerezte. Az OTP
Bank alkalmazasidban &all 1972-t8], ahol szdmos tisztséget t6ltott be, tSbbek kozodtt
fickvezetd, lgyvezetd igazpatd-helyettes poziciokat. 2005-t61 kezdve igazgatoi
beosztasban a Compliance Onallé Osztaly vezetéje.

A tdrsasdg vezérigazgatdjanak bemutatdsa:

Toth Balazs:

1963-ban szilletett. 1986-88 kozott a Vegytervnél, 1988-92 kazott az Ingatlanforgalmazé
¢s Gazdasagi Tanicsadd Rt-nél dolgozott ingatlan beruhazas, forgalmazas és
vagyonértékelési terilleten. 1992-2002 k6z6tt az OTP Bank Nyrt-nél dolgozott, 199%-ig
tanacsadoként tarsasdgi és ingatlan befektetésekkel foglalkozott, 1999-2002 kézott a banki
beruhazasi és koltség controlling rendszer atalakitdsdban vett részt. 1997-2000 kozétt a
Bank Center No.1. Beruhdzasi és Fejlesztési Kfi. iigyvezetd igazgatéja. 1986-ban a Béanki
Donét Miiszaki Féiskolan tizemmémoki, 1992-ben a Budapesti Kozgazdasagi Egyetemen
posztgradualis fovallalkozéi szakkézgazdasz képzés keretében szerzett diplomat. Ingatlan
értékbecsldi €s forgalmazoi vizsgat 1990-ben tett.

11. A gazdilkodas fontosabb adatai

A tarsasag merlegfodsszege 2007. december 31-én 1.667.012 eFt, jegyzett t8kéje 100.000 eFt,
sajat tokéje 100.000 eFt, adézott eredménye 722.265 eFt, mérleg szerinti eredménye
(osztalekfizetés miatt) nem volt. Az Alapkezeld 2007. december 31-i dllapot szerinti mérleg
és eredményadatai az 1. szamu mellékletben talalhatok.

A tarsasag alkalmazotti létszama 14 6.
12. Az Alapkezelé piaci helyzetének bemutatdsa

Az OTP Ingatlan Alapkezel6 Zrt. (1012 Budapest, Palya u. 4-6) jelen Tajékoztaté alairasaval
nyilatkozik arrdl, hogy a Térsasag pénziigyi helyzetében 2008. év folyaman a Tarsasag 2007.
évi auditalt éves beszamol6jaban bemutatott pénziigyi helyzetéhez képest lényeges valtozas
nem kovetkezett be. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap az elsé nyiltvégii befektetési alap,
amelyet az alapkezel6 kialakit és kezel, egy olyan piaci szegmensben, ahol konkurens
termékek korlatozott szamban vannak jelen, illetve amelynek novekedési lehetdségei
meghaladjak az értékpapir befektetési alapok novekedési kilatdsait, A Térsasag 2007-ben
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szélesitette a befektetési lehetbségeket a befektetési jegyek piacan az OTP Real 1. Téke-és
Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap létrehozasaval,

13. Az Alapkezelé feladatai

* az Alap kialakitdsa és kezelése a Befektetok érdekében, a jogszabalyoknak és a
Kezelési Szabalyzatnak megfelelGen,

»  az Alap befektetési politikdjanak gyakorlati megvalésitsa,

» az Alap befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellendérzése és a
befektetések sziikség szerinti modositasa,

* eljirds az Alap nevében (az Alap képviselete) az alapkezelési tevékenység
végzése soran kotendd szerzodéseknél;

« minden olyan szerz6dés megk6tése, amelynek az Alap javara vald megkotését a
Tpt. rendeli, (pl. az Alap részére nyijtandd kozvetitett szolgaltatasok
megrendelésérél, beleértve az alabb kiildn is kiemelt szerz6déseket is), illetve
amelyet az Alapkezel6 az Alap miikédésének kapesan, céljainak eléréséhez
szilkségesnek tart;

» aTpt. szerinti tdjékoztatasi kistelezettség teljesitése,

» aFeliigyelet és a Magyar Nemzeti Bank szdmdra késziil6 jelentések elkészitése,

+  az Alap tevékenységével kapcsolatos adminisztrativ feladatok elvégzése,

» az Alap szamviteli rendszerének kialakitdsa és az Alap kdnyvvitele a térvényi
elbirasoknak megfelelen (az Alap a kdnyveit forintban vezeti),

» kdnyvvizsgalé kivalasztisa és megbizdsa az Alap éves beszamoldjanak
ellenérzésére,

» a Letétkezeld kivédlasztasa és a letétkezelést célzd szerzddés megkotése, az
Ingatlanértékeld kivalasztasa és az ingatlanértékelést célzo szerzédés megkotése,

o az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszerlien felmeriild, szamlaval igazolt
dijak €s koltségek megfizetése az Alap nevében és terhére,

« az Alap képviselete az Alapot jogszeriien megilletd kévetelések érvényesitése,
illetve az Alappal szemben esetlegesen érvényesitett kivetelések tekintetében, az
Alap képviselete birésagok, hatosagok, illetve barmely harmadik személy elbtt;

+  az Alap megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos feladatok elvégzése,

o gondoskodas arrdl, hogy az Alap portfoliGjaban 1évé, biztosithaté ingatlanokra
vonatkozd, az alap mint kedvezményezett javara szol6, a teljes kockazati kérre
kiterjedd vagyonbiztositas folyamatosan fennalljon,

* minden egyeb, a hatalyos jogszabélyok alapjan az alapkezeléssel 6sszefuggésben
az Alapkezelot terheld kotelezetiség teljesitése.

14. Az Alapkezeld dltal kezelt egyéb befektetési alapok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a Téajékoztalé készitésekor egy tovabbi
befektetési alapot kezel, melynek fobb adatait az alabbi tabla tartalmazza:

Alap neve NyilvAntar, vétel napja | Méret Ft 2008.06.30. g'ggi,*}gzg?

OTP Real |. Toke-és

Hozamvédett Zartvégii 2007.11.06. 3.037.109.983,- -0.0263
Szirmaztatott Alap Alap

24



VII. AZ ALAP LETETKEZELOJENEK, VEZETO FORGALMAZOJANAK,

FORGALMAZOINAK, ES  JEGYZESI = GARANCIAVALLALOJANAK
BEMUTATASA

1. Az Alap Letétkezelje, Vezeté Forgalmazéja és a Jegyzési Garanciavallalo

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Zartkériien Miikédo Részvénytarsasig
(réviditett neve: OTP Bank Nyrt.).

2, Székhely

1051 Budapest, Nador u. 16. (telefonszdm: 353-1444)
3. Alapitas idGpontja

1990. december 31.

4. Cégjegyzékszim, cégbejegyzés helye

Az OTP Bank Nyrt-t a Fovarosi Birdsiag, mint Cégbirosag 1991. november 28-an, 1990.
december 31-re visszamend hatéllyal Cg.: 01-10-041585 szamon jegyezte be a cégjegyzékbe
az Orszagos Takarékpénztar jogutddjaként.

5. Az OTP Bank Nyrt. meghatirozott tevékenységi kore

A Bank tevékenységi kore kiterjed a természetes személyek, a jogi személyek és a jogi
személynek nem mindsillé szervezetek szaméra, bank altal végezhetd valamennyi
tevékenyseégre, tekintet nélkill azok székhelyére, illetve tartézkodasi helyére.

TEAOR 6419’08 Egyéb monetéris kdzvetités ezen beldil kiildndsen:

— betét gylijiése és mas visszafizetendd pénzeszkéz - sajat t6két meghaladé mértéki -
nyilvanossagtol torténd elfogadasa;

- pénzkdlestn nydjtasa;

- pénzforgalmi szolgéltatasok nynjtasa;

— készpénz helyettesitd fizetési eszkdz kibocsatasa és az ezzel kapcsolatos szolgaltatas
nyujtasa;

- kezesség és bankgarancia vallalésa, valamint egyéb bankari kételezettség vallalasa;

— valutaval, devizaval - ide nem értve a pénzvéltasi tevékenységet - valtoval, illetve csekkel
sajat szamlara vagy bizomanyosként t6rténé kereskedelmi tevékenység;

- befektetési alap letétkezelés;

— letéti szolgaltatds, széf szolgaltatas;

- hitel referencia szolgaltatas;

- likviditéas- €s kockazatkezelési tevékenység.

TEAOR 6491°08 Pénziigyi lizing
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TEAOR 671303 Egyeb pénziigyi kiegészito tevékenység ezen beliil:

- pénziigyi szolgaltatas kozvetitése (ligynoki tevékenység);
~ pénzvaltasi tevékenység;
— pénzfeldolgozasi tevékenység.

TEAOR 652303 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység ezen beliil:

—  bizoményosi és kereskedelmi tevékenység valamennyi befekietési eszkdz tekintetében;

~ egyéni portfolick egyedi kezelése a Befekteté &ltal adott megbizas alapjan
(portfolickezelés)

-  jegyzési garanciavéllalas;

- befektetési tandcsadas;

~  befektetési hitel nyijtasa a Befektetdknek;

- értékpapirszamlavezetés;

- ligyfélszamla vezetés;

-~  értékpapir letétkezelés;

- éntékpapirok letéti 6rzése és az azzal kapcsolatos nyilvantartasok vezetése,

TEAOR 6712703 Ertékpapir iigynoki tevékenység ezen beliil

— ligyndki tevékenység valamennyi befektetési eszkdz tekintetében;

- énékpapir forgalomba hozataldnak, valamint nyilvdnos vételi ajanlat  utjan
részvénytarsasagokban torténé befolyas szerzésének szervezése és az ehhez kapcsolodo
szolgéltatas;

- tandcsadas tarsasigoknak tokeszerkezetiel, iizleti stratégidval dsszefiiggd kérdésekben, és
szolgaltatas vallalati fiziok és befolyasszerzés esetében.

TEAOR 672003 Biztositast kiegészitd tevékenység ezen belill
- biztositéasi igynoki tevékenység
TEAOR 5629°08 Munkahelyi étkeztetés

A Bank engedélyhez kétdtt tevékenységeinek folytatasat az Allami Bankfeliigyelet az 1993.
majus 28-4n kiadott 33/1993. szamu hatdrozatéval engedélyezte, amelyet az APTF az 1997.
november 27-én kiadott 983/1997/7. szamu hatrozatival vizsgalt feliil, illetve hagyott
helyben. A Bank befektetési szolgaltatasi tevékenységeinek folytatasat az APTF 1998. Jjanuar
29-i keltd, 41.003/1998. szamu, a PSZAF 2001. aprilis 27-i keltii 41.003-18/2001. szamu és
2002. februar 19-én kelt 111/41.003-21/2002. szamu hatérozataival engedélyezte.

A Bank a nyolcvanas évek elejétsl, az értékpapirok hazai megjelenése 6ta aktiv résztvevije az
értékpapir-piacnak, mind kibocsatoként, mind pedig forgalmazoként.

6. Mitkddés idétartama

Az OTP Bank Nyrt. miik6désének idétartama hatarozatlan idére szol.
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7. Uzleti év
Az OTP Bank Nyn. iizleti éve megegyezik a naptari évvel.
8. Alaptike

28.000.001.000,- F1, azaz Huszonnyolcmilliard-egyezer forint

9. Tulajdonosi struktira

A 2007. december 31-i iddpont szerinti részvénytulajdonosokat a kévetkezd tablazat mutatja
be.

Részvényes Tulajdoni arany
Allami tulajdon 1db

szavazatels6bbségi részvény
Allamhaztartas részét képezd

Tulajdonos 0,3%
Vezetdk és alkalmazottak 2,0%
Egyéb hazai befektetok 9,4%
Kiilfsldi befektetok 85,4%
Sajat részvény 2,9%

10. A vezetd tisztségviselok fontosabb személyi és szakmai adatai
Az OTP Bank Nyrt. Igazgatosdga 2007. december 31-én:

Dr. Csanyi Sandor:  1953-ban sziiletett. 1974-ben a Pénzilgyi és Szamviteli Féiskolan
Uzemgazdasz, 1980-ban a Budapesti Kozgazdasigtudomanyi Egyetemen kézgazdasz
diplomét szerzett. 1974-t61 a Pénziigyminisztérium Bevételi Foigazgatosagan, illetve a
Pénziigyminisztérium  Titkarsigdn dolgozott. 1983-1986-ig osztalyvezetd volt a
Mezbgazdasigi és Elelmiszeripari Minisztériumban. 1983-ban egyetemi doktori cimet
szerzetl. 1986-1989-ig a Magyar Hitelbank Rt. féosztalyvezetsje, 1989. és 1992, k5z6tt a
Kereskedelmi Bank Rt. vezérigazgato-helyettese. 1992-t51 az OTP Bank Nyrt. elndk-
vezérigazgatdja. Tagja a Europay, a MATAYV, valamint a MOL igazgatosdganak,

tovabbéd a Magyar Bankszovetség elndkségének.

Baumstark Mihély: 1949-ben sziiletett. 1970-ben iizemgazdasagi fizemmémdoki, 1981-ben
agrarkdzgazdisz diplomat szerzett. 1970-t51 a Pilishegyi AG. osztdlyvezetGje, 1978-t6] a
Mezogazdaségi és Elelmezésiigyi Minisztérium osztalyvezetd helyettese, 1989-161 a
Balatonnagyberki AG, majd annak Jogutddja, a Hubertus Bt. elsé szamu vezetdje. 1999-16] a
Villanyi Borészat Rt. pénziigyi és pazdasagi igazgatdja, majd vezérigazgatoja. 1995-1999
kozétt az OTP Bank Nyrt. feliigyelé bizotisaganak, 1999, aprilis 29-t6] az OTP Bank Nyrt.
Igazgatdsaganak tagja.

Dr. Biré Tibor: 1952-ben  sziiletett.  Kozgazdaszként  végzett a Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen. A Tatabanyai Varosi Tanics Pénziigyi Osztalyanak



vezetbje 1978-82 kozott. 1982 6ta a Pénziigyi és Szamviteli Foiskolan fdiskolai tanar, jelenleg
a Budapesti Gazdasagi Foiskola Pénziigyi és Szanviteli Kardn tanszékvezetd. Bejegyzett
kdnyvvizsgalé. A Magyar Konyvvizsgdloi Kamara Szakérté Tanacsanak tagja. 1992 6ta az
OTP Bank Nyrt. Igazgatosaganak tagja.

Braun Péter: 1936-ban sziiletett. Villamosmémoki diplomat szerzett a Budapesti Miszaki
Egyeternen. 1954. és 1989. kozott a Villamosenergiai Kutatointézet munkatarsa, tdvozasakor
foosztélyvezetd. 1989-1993-ig a Kereskedelmi Bank Rt. iigyvezetd igazgatdja, a Bank
Szamitastechnikai és Informacidés Kézpontjat vezeti. A GIRO Rt. Igazgatésiganak tagja.
1993-2001-ig az OTP Bank Nyrt. vezérigazgato-helyettese, 1997 ota az Igazgatosiganak
tagja.

Dr. Kocsis Istvan: ~ 1952-ben sziiletett. A Budapesti Miiszaki Egyetemen gépészmémﬁki
diploméat, majd ugyanott egyetemi doktori cimet szerzett. 1991. és 1993. kdzétt az Ipari és
Kereskedelmi Minisztérium osztalyvezetje, fGosztilyvezetbje majd helyettes allamtitkara.
1993-1996-ig az AV Rt.-nél, majd az APV Rt.-nél vezérigazgato- helyettes és vezérigazgato.
Jelenleg az MVM Rt. vezérigazgatoja. 1996 6ta az OTP Bank Nyrt. Igazgatosigénak kiilsé
tagja.

Dr. Utassy Laszlé:  1952-ben sziiletett Egerben. Jogi diplomat az ELTE Jogi Karan 1978-
ban, mig biztositasi szakkdzgazdasz mésoddiplomét a Budapesti Kozgazdasigtudomanyi
Egyetemen 1995-ben szerzett. 1978-1996-ig az Allami Biztositonal, majd a privatizaciot
kovetden az AB-AEGON Altalinos Biztosité Rt-nél dolgozott kiilsnbozé beosztisokban.
1996-t0]1 az OTP Garancia Biztositdé Rt. elndk-vezérigazgatdja. 2001, marcius 23-tol a
MABISZ elndke. 2001. aprilis 25-én az OTP Igazgatosaganak tagjai kzé valasztottak.

Dr. Vords Jozsef: 1951-ben  sziiletett. 1974-ben szerzett diplomdt a Budapesti
Kézgazdasig-tudomanyi Egyetemen. 1984-ben a koézgazdasigtudomanyok kandidatusa,
1993-ban a kozgazdasagtudomanyok doktora cimet nyerte el. 1990-1993 kozott a JPTE
Kozgazdasagtudomanyi Karanak dékanja. 1993-ban elvégzi a Harvard felsé vezetdi
programjat, 1994-t6l a Pécs Tudomanyegyetem tanszékvezetd egyetemi tandra. Az OTP Bank
Nyrt. Igazgatésaganak 1992 Ota tagja.

Dr. Pongricz Antal: 1946-ban sziiletett. 1969-ben diplomazott a Budapesti Kézgazdasag-
tudomanyi Egyetemen, 1971-ben doktori cimet szerzett. Palyafutasat a Petrolkémiai
Beruhazasi Villalatndl kezdte elemz6 kdzgazdaszként, majd a Bevételi Foigazgatosagnal volt
csoportvezetd. 1976-1985-ig a Pénziigyminisztériumban toltstt be kiilsnbszd vezetd



beosztasokat. 1986-1987-ben az Allami Ifjisagi és Sporthivatal dltalanos elndkhelyettesekeént,
1988-1990-ig az OTP Bank Nyrt. els6 vezérigazgato-helyetteseként dolgozott. Ezt kdvetden
1994-ig az Europai Kereskedelmi Bank Rt. vezérigazgat§ja, majd a Szerencsejaték Rt. elnék-
vezérigazgatoja volt. 1998-t61 a Malév Rt. vezérigazgatoja, 2001-t61 az OTP Bank Nyrt.
Torzskari Divizidjanak vezetje, vezérigazgatd-helyettes. 2002. aprilis 26-t61 az OTP Bank
Nyrt. Igazgatésdganak tagja.

Dr. Pintér Sandor: 1978-ban a Rendértiszti Foiskolan, majd 1986-ban az Eétvds Lorand
Tudomanyegyetem Jogi Karan szerzett diplomat 1970-t61 a Beliigyminisztérium
dlloménydban toltott be kiilonb6zd pozicidkat, 1996 decemberében orszagos rendér-
fokapitanyként vonult nyugdijba. 1998-2002-ig a Magyar Koztarsasag beliigyminisztere volt.
1997. aprilis 29. és 1998, julius 7. kozott tagja volt az OTP Bank Nyrt. Igazgatosaganak.
2003-t6l 2006-ig tagja az OTP Bank Nyrt. Feliigyel6 Bizottsaganak, 2006. éprilis 28-t6] az
OTP Bank Igazgatésaganak tagja.

Dr. Urban Laszlé: kozgazdasz, a pénziigyi szektorban 1995-t61 tevékenykedik. Dolgozott
Washingtonban a World Bank munkatarsaként, majd az ABN-AMRO tervezési és controlling
igazgat6jaként. 1998-2000. kozott a Postabank iizleti vezérigazgato-helyettese, 2000-2005- ig
a Citigroup New York globidlis termékfejlesztésekért felelos vezetdje. 2005-t61 a Magyar
Nemzeti Bank igazgatdja, az Altalanos titkdrsdg vezetSje. 2007. januar 15-t6] az OTP Bank
vezérigazgato-helyettese, a Stratégiai és Pénziigyi Divizi6é vezetdje. 2008, aprilis 25-t8] az
OTP Bank Nyrt. Igazgatosaganak tagja.

11. A gazdilkodas fontosabb adatai

A konszern 2007. december 31-i mérlegfodsszege 8.461,9 milliard forint, amely 19,2%-kal,
1.364,4 milliard forinttal magasabb, mint az el6z6 év végi.

A Bank konszolidalt sajat t6kéje 895,6 milliard forint volt, ez 107,4 milliard forinttal, 13,6%-
kal haladta meg az el6z6 évit és 25,2%-kal magasabb, mint a Bank nem konszolidalt sajat
16kéje. A konszolidalt sajt téke mérlegfodsszeghez viszonyitott aranya a 2006, év végi



11,1%-rél 10,6%-ra mérseklédott. Az OTP részvények kényv szerinti értéke (BVPS) 2007.
december 31-én 3.198 forint volt, ami 383 forinttal t5bb az el6z8 év véginél.

Eszkoz oldalon a pénzidrak, betétszamlak, elszdmoldsok az MNB-vel 33,7%-kal voltak
alacsonyabbak, mint egy évvel korabban. A bankkozi kihelyezések, kévetelések 2006.
december vége ota 8,7%-kal néttek és dllomanyuk 654,8 milliard forintot ért el 2007.
december 31-én.

A peénziigyi eszkozok valds értéken az eredménykimutatdsban atvezetve egy év alatt 175,3
millidrd forinttal nottek, Allomanyuk év végén 285.9 milliard forintot ért el.

Az értékesithetd értékpapirok allomanya az év soran 3,1%-kal, 473,9 milliard forintra
csokkent.

A hitelek netté alloménya az értékvesziés levondsa utan 28,4%-kal, a 2006. december 31-i
4.347,1 milliard forintrol 5.582,4 millidrd forintra nétt. A netté hitelek az sszes eszkdz
66,0%-at képviselték 2007. december 31-én.

A konszolidalt brutt6 iigyfélhitel-dllomany 28,7%-kal névekedve 5.761,1 millidrd forintot ért
el 2007 végén, ebbol a vallalkozoéi ligyfelek hitelei 38,7%-kal (2.227,7 milliard forint, éves
valtozas +38,4%), a lakossagi tgyfeleké 57,3%-kal (3.302,6 milliard forint, +24,8%), illetve
az 6nkormanyzati ligyfelek hitelei 4,0%-kal (230,8 milliard forint, +5,7%) részesedtek. A
lakossagi hiteleken beliil a lakas- és jelzaloghitelek 1.766,2 milliard forintot (éves valtozas
+16,2%), a fogyasztasi hitelek 1.536,4 milliard forintot (éves véltozas +36,4 %) képviseltek.
Az Osszevont hiteldllomény 43,1 %-at (2.526,6 milliard forint) a Bank kiilf5ldi leanyvallalatai
nyujtottdk 2007. december 31-én.

A brutté hitelallomény éves névekedési {iteme a roméaniai OBR-nél (+60,8%), az ukran CJSC
Bankndl (+45,1%), a DSK Csoportnal (+43,4%) és az orosz ISB-nél (+41,4%) volt a
legdinamikusabb. A hiteldllomany n&vekményéb6l az OTP Bank magyarorszagi
alaptevékenysége2 (+342,8 milliard forint), a DSK Csoport (+231,0 millidrd forint), és az
ukran CJSC (+164,9 millidrd forint) részesedett a legnagyobb mértékben.

A hiteldllomany dinamikus n&vekedése mellett a hitelallomany mindsége javult, a bruttd
hitelallomény 86,5%-a problémamentes volt 2007 végén az el6z6 év végi 79,6%-kal szemben.
A killén figyelendd allomany aranya 9,3%, a problémas alloményé 4,2% volt, ami az elbzé
¢vhez képest 5,5%-pontos, ill. 1,4%-pontos csékkenést jelent. Az osszevont mindsitett
allomény 45,6%-a, a problémas 55,9%-a volt a Bank kiilf5ldi lednyai merlegében.

Az IFRS konszolidalt céltartaléklértékvesztés allomany 178,7 milliard forint volt, ebbdl a
mindsitett 4llomanyra vonatkozott 165,7 millidrd forint, ami 21,3%-o0s tartalékkal vald
fedezettséget eredményezett. Ezen belill a 243,7 milliard forint problémas hitel fedezetére
rendelkezésre &ll6 150,8 milliard forint értékvesztés allomany 61,9°/°-os fedezetiséget
jelentett.

A lejaratig tartandd értékpapirok dlloménya 18,4%-kal névekedett 2007 soran, allomanya
317,6 milliérd forintot ért el december 31-én. A Bank értékpapir portfoliéja gyakorlatilag nem
tartalmazott sem strukturdlt termékeket, sem jelentds arfolyamkockazatot hordozo
befektetéseket.

Forrés oldalon az iigyfelek betéteinek dlloméanya 2007. december 31-én 5.038,4 millidrd forint
volt, ez 19,0%-kal magasabb, mint egy évvel korédbban és 70,5%-kal nagyobb, mint a Bank
allomanya. Az igyfélbetétek 64,4%-a a lakossagi, 29,7%-a a villalkoz6i és 5,9%-a az
dnkorményzati igyfelektél szarmazott.

A betétek alloményanak 806,2 millidrd forintos névekedéséhez legnagyobb mértékben az
anyabank (+264,9 milliard forint), a DSK (+126,6 milliard forint), és az ISB (+37,5 milliard
forint) jarult hozza. A kilftldi lednybankok részesedése az &sszevont betétallomanyban
34,2%-rol 38,9%-ra ndtt 2007-ben.
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A kibocsétott értékpapirok alloméanya 26,1%-o0s éves novekedéssel 985,3 milliard forintra
emelkedett. Az alarendelt és jarulékos kolcsodntoke allomanya 20,1°/°-kal, 301,2 milliard
forintra nott,

12, Kényvvizsgilé

Az OTP Bank Nyrt. kényvvizsgdloja a Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsadd Kfi. (1068
Budapest, Dézsa Gy. Ut 84/C.) A konyvvizsgilatért felelos személy: Nagyvaradiné Szépfalvi
Zsuzsanna (kamarai nyilvantartasi szdm: 005313), illetve akadalyoztatasa esetén Nagy Zoltan
(kamarai nyilvantartasi szam: 005027).

13. Alkalmazotti létszam

Az OTP Bank Nyrt. 6sszes foglalkoztatottainak létszama 2007. év végén 8.494 5 volt.

14. A Letétkezel6 feladatai

Az Alapkezeld az Alap letétkezelésével a Bszt. 5. § (2) bekezdésének b) pontjaban
meghatérozott letétkezelési szolgdltatasra vonatkozo engedéllyel rendelkezé magyarorszagi
székhelyli befektetési vallalkozast, hitelintézetet koteles megbizni. A letétkezeldi megbizasi
szerzOdés hatalybalépéschez a Feliigyelet jovdhagyasa sziikséges.

A befektetési alap letétkezelési tevékenység az a Bszt. 5. § (2) bekezdésének (b) pontjaban
meghatarozott befektetési szolgaltatasi tevékenységet kiegészitd szolgaltatas, amely soradn a
letétkezeld a Bszt. hivatkozott rendelkezése értelmében a befektetési alapkezeld megbizasa
alapjan letétemeényesként a befektetési alap tulajdonaban lévé értékpapirok letéti drzését s az
ahhoz kapcsolodd kezelését, tovabba a befektetési alap bankszamléjanak - ideértve az alap
sajat tokéjének Osszegyijtése céljabol nyitandé letéti szamlat is -, illetve értekpapir
szamlajanak vezetését végzi, mely feladatok a Tpt. 295. § (4) bekezdése alapjan kiegésziilnek
az ott tételesen meghatdrozott, a befektetési jegyek eladasaval, visszavasarlasaval, a hozamok
kifizetésével és a netté eszkozérték megallapitasaval kapcsolatos technikai tevékenységgel és
az alapkezel® sajatos ellen6rzésével.

A Letetkezel6 tevekenyseége soran fliggetlen modon, kizarélag a Befekteték érdekében jarel.
Az értékpapirszdmla és a befektetésekhez kapcsolédé pénzmozgasok lebonyolitasara szolgald
szamla vezetését az egyes alapok tekintetében kizardlag egyazon letétkezeld végezheti.

Befektetési alap részére végzett letétkezelés esetén a Letétkezeld az alabbi feladatokat végzi, a
Bszt. és a Tpt. eldirasainak megfelelden:
- vezeti az Alap értékpapirszamlijat és a befektetéshez kapcsolodo
pénzmozgasok lebonyolitasira szolgald iigyfélszamlajat;
- meghatarozza az Alap Osszesitett és az egy jegyre jutd nett6 eszkozértékét;
- gondoskodik az Alap &sszesitett és egy jegyre jutd netté eszkozértékének
kozzétételérdl, illetve a BefektetSk részére toriénd kozlésérdl;
- ellentrzi, hogy az Alapkezeld megfelel-e a jogszabalyokban és a Kezelési
Szabalyzatban foglait befektetési szabalyoknak;



L

- biztositja, hogy az Alap eszkozeit érintd iigyletekbél, valamint a befektetési
Jegyek forgalmazésabol szarmazé valamennyi ellenszolgaltatis a szokésos
hataridén belill az Alaphoz keriiljon.

Az Alap kezelése sorén az Alapkezel$ a Letétkezelonek adott megbizas felmondésa esetén az
uj letétkezelé megbizasat a Feliigyelet hagyja jova.

Tevékenysége sorén a jogszabélyokban, a Kezelési szabalyzatban foglalt barmilyen eltérésrél,
valamint az Alap sajat tokéjének negativva valasardl a Letétkezeld koteles irdsban értesiteni
az Alapkezel6t, valamint a Feliigyeletet.

A Letétkezeld tevékenysége végzése soran koteles visszautasitani az Alapkezelé altal adott
minden olyan megbizést, amely ellentétes a jogszabalyokkal, illetve a Kezelési Szabalyzattal,
€s az Alapkezeldt koteles a torvényes éllapot helyreallitasara felszdlitani. Amennyiben az
Alapkezelé nem tesz meg mindent a jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak megfelel
allapot helyreallitasa érdekében, ugy a Letétkezel® haladéktalanul értesiti a Feliigyeletet.

A Letétkezeld a Tpt-ben foglalt kotelezettségeinek nemteljesitésébsl adodé karokért felel, az
ettdl eltérd kitétel semmis.

A Letétkezel tevékenysége végzése soran kdzremiiksdok, igy killondsen alletétkezelét vehet
igénybe, amelynek cselekedeteiért és mulasztisaért, mint sajatjaként felel. Alletétkezeléként
kizdrolag a Tpt. eldirdsainak megfeleld masik letétkezeld, illetve ennek kiilfsldi megfeleléje
vehetd igénybe.

Az Alap tulajdondban lévé értékpapirok kizarolag a Letétkezelénél, vagy az altala nyitott
szamldkon helyezheték el, kivéve az ovadékba helyezett értékpapirok esetét. A fel nem
hasznélt dvadékot kizarolag a LetétkezelShdz, vagy az éltala nyitott szamléra lehet szallitani,
transzferalni.

VIII. AZ INGATLANERTEKELO(K) BEMUTATASA

A, Az Ingatlanértékelok megbizisdra, feladataira vonatkozé sltalinos szabalyok

1. Az Ingatlanértékelé(k) megbizisa

A Tpt. 266/A. §-a értelmében az Alapkezelé az Alap tulajdonaban 1évé ingatlanok értékének
rendszeres megdllapitasaval, legfeljebb otéves id6tartamra ingatlanértékel természetes
személyt, illetve ingatlanértékelé szervezetet - egyidejlileg megnevezve az alkalmazasaban
allo, az értékelést ténylegesen végzd természetes személyt - biz meg. A megbizas
érvényességéhez a Letétkezeld Ptk. 215. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése, tovabba a
Feliigyelet jovahagyasa sziikséges.

Az ingatlanértékelést végzd természetes személynek és szervezetnek az altala végzett
tevekenység feleldsségbiztositdsara mindenkor legalabb kareseményenként 250 millié forint,
illetve évente egyiittesen legalabb 375 millié forint Gsszegii felel6sségbiztositissal kell
rendelkeznie. A Feliigyelet jovdhagyasinak feltétele, hogy az ingatlanértékeld természetes
személy, ingatlanértékel6 szervezet igazolja a feleldsségbiztositasi szerzodés megkotését.
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Az elsd bekezdés szerinti megbizés alapjan az ingatlanértékelést végzd természetes személy
az lehet, aki

a) biintetlen elééleti,

b) nem &ll foglalkozastdl eltiltd jogerds birdi itélet hatalya alatt,

c) rendelkezik a kilén jogszabilyban meghatrozott végzettséggel, szakképzettséggel,
illetdleg szakmai gyakorlattal,

d) nem rendelkezik az alapkezeldben e torvény szerinti befolyasold részesedéssel, és
e) az alapkezelével szemben nincs tartozasa.

Az ingatlanértékelést végzd természetes személy az els§ bekezdés szerinti jogviszonyban
egyidejileg legfeljebb 6t befektetési alapnal lathat el ingatlanériékeldi feladatot.

Az AlapkezelS - dontését6] fuggden - egy vagy t6bb, az el6zéeknek megfeleld szervezetet
vagy személyt is megbizhat az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok értékének rendszeres
megallapitésdval. A Tajékoztat6 jelen modositasanak elfogadasakor két szervezet rendelkezik
megbizassal az Alap ingatlanai értékének megallapitasira. A két szervezet kozti
feladatmegosztasrél az Alapkezelé dént, az ingatlanértékelokkel kotétt megbizasi
szerzbdésben irtak alapjan. Abban az esetben, ha valamelyik ingatlanértékeld szervezetet
dsszeférhetetlenségi ok akadalyozza abban, hogy valamely ingatlaniigylet tekintetében ellassa
az ingatlanértékeldi feladatokat, a szervezet az osszeférhetetlenségi ok fennallisarél az
Alapkezelét haladékialanul tajékoztatni koteles. Ilyen esetben az ingatlanériékeldi feladatokat
— az ingatlanértékeldi szervezetekkel kotstt szerzodések e targyu rendelkezéseitél fuggetleniil
— kizérélag a masik, az Osszeférhetetlenségi okkal nem érintett ingatlanértékeld lathatja el az
adott iigylet tekintetében.

Amennyiben a Felligyeletnek az ingatlanértékeld altal kiadott értékbecslés elfogultsagaval,
szakmai megalapozottsagdval kapcsolatban alapos kételye merill fel, ugy kotelezheti az
Alapkezel6t, hogy mas ingatlanértékel6t bizzon meg,

2, Az Ingatlanértékelo(k) feladata

Az Alapkezel6 altal az ingatlanok értékének megallapitasival megbizott szervezet
meghatarozza:

- azingatlan megvésérlasakor az Alap altal kifizethetd legmagasabb Osszeget;
- az ingatlan eladasakor az Alap altal elfogadhaté legalacsonyabb Osszeget;
- az Alap tulajdonaban lévé ingatlanok forgalmi értékét;
- az épités alatt allé ingatlanok értékét, egyittal ellendrzi a kivitelezési terv
teljesiilését;
- ingatlan tulajdonanak klcstnds atruhazasa esetén (csere)
- az Alap altal tulajdonba adott ingatlan beszémitasi értékének
legalacsonyabb tsszegét,

- az Alap 4ltal megszerzett ingatlan beszdmitasi értékének
legmagasabb Gsszegét.

Az Alapkezeld az ingatlanon értékvaltozast eredményezd kivitelezési munkalatok
megkezdését koteles az értékbecslé szervezetnek két munkanapon beliil bejelenteni.

i3



—

Az Alap portfoliojaban 1évé ingatlanok forgalmi értékét legalabb haromhavonta, az épités
alatt all6 ingatlanok értékét legalabb havonta kell megallapitani.

Az ingatlanértékeld az el626 bekezdés szerinti értékelés alapjan tett megallapitasairol
a) épités alatt 4116 ingatlan esetében legalabb félévente,

b) egyéb ingatlan esetében legalabb évente a (4) bekezdés szerinti szakvéleményt készit,

Az ingatlanértékeld az ingatlan értékelése sorén, szakvéleményében

a) ellendrizhetd modon feltiinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasét, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasold koriilmény megitéléséhez szitkséges
informécidhoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellenérizhetd modon bemutatja az értékelési modszertan Iépéseit és az
elvégzett szamitasokat,

¢) ismerteti az ingatlanra vonatkoz6, ingatlan-nyilvantartasban szerepld leirast (ideértve a még
be nem jegyzett, széljegyként feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan fSldrajzi és
gazdasagi kdrnyezetét, valamint - adatokkal alatdmasztva - az ingatlanpiaci koriiiményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzdit, és

€) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az
ingatlan-nyilvéntartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 68. §-anak megfelelé mésolatat,
mindazon megillapodasok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének
megitéléséhez szitkségesek, illetve amelyek az ingatlanértékelés soran figyelembevételre

keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjit képezték-
€.

Az elézéek szerint elkészitett szakvélemények kozotti idben késziild ingatlanértékelés
alitimasztdsdra az ingatlanértékeldé egyszeriisitett szakvéleményt készithet, melyben
mindazon jellemz8k, adatok, dokumentumok esetében, amelyek a legut6bbi szakvéleményben

foglaltakhoz képest valtozatlanok, egyértelmiien és azonosithaté médon hivatkozik a
legutébbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a megallapitasok alatamasztésara.

B. A KPMG Tandcsadé Kft. mint megbizott ingatlanértékels bemutatisa
1. Az ingatlanértékelé neve

KPMG Tanacsadé Kft.

2. Székhely

1139 Budapest, Vici ut 99,

3. Alapitas idépontja

2001. szeptember 6.

4. Cégjegyzékszim, cégbejegyzés helye
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A tarsasagot a Févarosi Birdsag, mint Cégbirdsag, Cg. 01-09-698768 szamon vette

nyilvantartasba 2001. szeptember 6-an.

5. Tevékenységi kir

70.22 Uzletviteli, egyéb vezetési tanacsadas (f6 tevékenység)
46.51 Szédmitdgép, periféria, szoftver nagykereskedelme
47.4]1 Szémitogép, periféria, szoftver kiskereskedelme

47.42 Telekommunikacids termék kiskereskedelme

47.53 Takar6, szonyeg, fal-, padiéburkolé kiskereskedelme
47.59 Bhtor, vilagitasi eszkdz, egyéb haztartasi cikk kiskereskedelme
58.11 Konyvkiadas

58.12 Cimtarak, levelezdjegyzékek kiadasa

58.14 Folydirat, id8szaki kiadvany kiad4sa

58.19 Egyéb kiaddi tevékenység

58.21 Szamitégépes jaték kiaddsa

58.29 Egyéb szoftverkiadas

62.01 Szamitoégépes programozas

62.02 Informacio-technolégiai szaktandcsadas

62.03 Szamitogép-iizemeltetés

62.09 Egyéb informacié-technolégiai szolgaltatas

63.11 Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas

63.12 Vilaghalo-portal szolgaltatas

63.99 M.n.s. egyéb informacios szolgaltatas

68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése
69.20 Szamviteli, kényvvizsgaldi, adoszakértdi tevékenység
70.21 PR, kommunikacid

71.12 Mémoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

72.11 Biotechnologiai kutatas, fejlesztés

72.19 Egyéb természettudoményi, miiszaki kutatas, fejlesztés
72.20 Tarsadalomtudoményi, humén kutatas, fejlesztés
73.20 Piac-, kbzvélemény-kutatas

74.90 M.n.s. egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység
77.33 Irodagép kblcsénzése (beleértve: szamitogép)

77.40 Immateridlis javak k&lcsbnzése

78.10 Munkakdzvetités

78.20 Munkaerdkdlcsénzés

78.30 Egyéb emberieréforras-ellatas, -gazdalkodas

82.30 Konferencia, kereskedelmi bemutat6 szervezése

82.91 Kévetelésbehajtas

82.99 M.n.s. egyéb kiegészitd iizleti szolgaltatas

85.32 Szakmai kodzépfoku oktatas

85.51 Sport, szabadidos képzés

85.52 Kulturalis képzés

85.59 M.n.s. egyéb oktatas

85.60 Oktatast kiegészitd tevékenység

6. Miikidés idotartama

A tarsasag mikddésének id6tartama hatdrozatlan idére szol.
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7. Uzleti év
A Tarsasag tizleti éve oktober 1-vel kezdddik és szeptember 30-val ér véget.
8. Jegyzett téke

50.000.000,- Ft

9. Tulajdonosi struktira

Az iizletrész tulajdonosa Tulajdoni arany
KPMG Hungéria Kft. 99%
KPMG Advisory (Cyprus) Ltd. 1%

10. Egyes vezetd tisztségviselok és ingatlanértékelést végzé személyek fontosabb személyi
¢€s szakmai adatai

Mark Bownas iigyvezeté igazgaté

2003-t6] a KPMG Tanédcsadé Kft. tigyvezetd igazgatoja, valamint a kozép-és kelet-eurépai
régio RAAS (Kockazatkezelési Szolgaltatisok) iizletag vezetbje. 1991-tl az angliai és a
walesi kdnyvvizsgal6éi kamara tagja. A skociai St. Andrews Egyetemen Master of Arts
diplomat szerzett 1987-ben. Szakteriiletei: konyvvizsgdloi és tanicsadasi szolgaltatasok
nemzetkdzi és magyar tarsasigok részére IFRS, USGAAP és a magyar szamviteli szabalyok
szerint. Tarsasagok t6zsdei bevezetéséhez kapcsolodo konyvvizsgilati jelentések elkészitése,
valamint tozsdén levd tarsasigok pénziigyi jelentéseinek vizsgilata (az amszterdami 18zsde,
az EASDAQ és NASDAQ). Pénziigyi, kereskedelmi és altalanos add tanicsadas kiilfsidi
befektetdk részére. Jelentdsebb tigyfelei: Henkel, Heineken, UPC, GE, Diageo, Elcoteq. 1991-
t81 dolgozik a KPMG budapesti irodajaban.

Rabai Gyirgy szenior menedzser

Felelos a KPMG Tanacsadé Kft. iltal az OTP Ingatlanbefektetési Alap szamdara nyujtott
ingatlanértékeldi szolgéltatisok munkajanak irdnyitasaért, aktivan részt vesz a munkafolyamat
minden fazisdban. Ybl Miklés Epitéipari Miiszaki Féiskolan okleveles épitész lizemmémdk
diplomat szerzett 1991-ben, majd 1998-ban a Nottingham Trent University-n szerzett
okleveles ingatlanszakért6i diplomat. 1994-t6] az American Appraisal Magyarorszag Kft.-nél
Jelentds szakmai tapasztalatra tett szert ipari és kereskedelmi ingatlanok, illetve irodahazak és
széllodik értékelésében. 2004-161 a KPMG Tanicsado Kft. munkatarsa. 1999-t31 a Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS), 2005-t6] a Magyar Ingatlanszévetség értékeldi
tagozatanak, 2006-t61 a TEGOVA (The European Group of Valuers Associations) tagja.
Szamos szakmai publikdciod szerzdje vagy tarsszerzoje.

Kohdri Gabor szenior menedzser
Felelos a KPMG ingatlanértékeldi munkéjanak irdnyitisaért. Budapesti Miiszaki Egyetemen

szerzett szerkezetépité mémdk diplomat szerzett 1995-ben, mig 2003-ban a Budapesti

36



Kdozgazdasigiudomanyi Egyetemen kozgazdasigi szakokleveles mémdk végzettségel
szerzett. 1999-161 a KPMG Tanacsadé Kft. munkatarsa, jelentds szakmai tapasztalattal
rendelkezik ipari és kereskedelmi ingatlanok, illetve irodahazak és szallodak értékelésében.
2005-161 a TEGOVA (The European Group of Valuers Associations), 2006-t61 a Royal
Institution of Chartered Surveyors (RICS) tagja.

11. A gazdalkodas fontosabb adatai

A KPMG kényvvizsgélati, adé- és iizleti tandcsadasi szolgaltatdsokat nyljté tarsasagok
globalis halozata. Tagtarsasiagaink 145 orszagban miikodnek, és t5bb mint 123.000
szakembert foglalkoztatnak vildgszerte. A KPMG-halézat fiiggetlen tagtarsasagai a KPMG
International, a Svéjci Allamszovetség joga alapjan bejegyzett szovetkezet tagjai. A KPMG
International nem nyqjt ligyfelek szamaéra szolgaltatasokat.

A KPMG 1989-ben Budapesten hozta létre elsd irodajat Kozép- és Kelet-Eurépaban. A
magyarorszagi KPMG ma 530 munkatrsat foglalkoztat — a KPMG Hungéaria KA.
konyvvizsgélati szolgéltatdsokat, mig a KPMG Tandcsadé Kft. széles kérii add- és iizleti
tandcsadasi szolgaltatasokat kindl magyar és multinacionalis tarsasagok, kormanyzati szervek,
valamint kiilfoldi befekteték szamara. A komplex szakértdi szervezet lehetévé teszi, hogy a
KPMG Tanacsadd Kft. valéban testre szabott, ipardg-specifikus szolgéltatisokat nyijtson
ligyfeleinknek, legyenek akar nemzetkdzi, akar helyi tarsasagok.

A KPMG, globilis erbforras- és tuddsbazisa felhasznalaséra és a helyi gazdaségi kdmyezet
pontos ismeretére alapozva, minden iigyfele szdméra vildgszinvonali megoldasokat nyujt a
vilag barmely pontjan. A kiemelt terilleteken miikodd ipardgi szakértbi csoportok testre
szabott, iparag-specifikus szolgaltatasokat kinalnak az iigyfeleknek.

2001 ota a KPMG és a Budapesti Miiszaki és Gazdasagtudoményi Egyetem (BME) kézésen
miikddteti a KPMG-BME Akadémiat, amely allandd, szervezett tovabbképzési keretet biztosit
a KPMG iigyfelei €s dolgozoi részére. Képzéseinket, fejlesztési programjainkat t5bbek kozott
peénziigyi, szamviteli, vezetéfejlesztés, projektmenedzsment és tudismenedzsment témaban
kinaljuk.

12. Az ingatlanértékeld szakembergdrdija, referencidi

5 f6 ingatlanértékeld (ebbdl 4 MAISZ tag, 2 RICS tag, az értékeldk szerepelnek az
ingatlanértékel6i névjegyzékben)

Az ingatlanértékeld jelentGsebb referenciai:

A KPMG Tanicsadé Kft. jelentés szamu értékelési referenciaval rendelkezik
jovedelemtermel6 ingatlanok, illetve nagy volumenii ingatlanportfoliok tekintetében.

Referenciak ingatlanportfolio ériékelésre:
* MOL Rt. irodahazainak ért€kelése: A Duna Sétany Székhaz Kft. megbizdsabol a MOL

Rt. tulajdonéban 1év6 17 darab budapesti és vidéki irodahdz értékelése, illetve jévébeni
hasznosithatosaguk vizsgalata.
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Magyar Posta Rt.: A Magyar Posta Rt. tervezett privatizacidjaval osszefiiggésben a
Debreceni Igazgatésaghoz tartozo mintegy 470 ingatlant értékelése.

Honvédelmi Minisztérium: A Honvédelmi Minisztérium kezelésében 1évé 46 darab —
dontéen Balaton parti — iidildingatlan értékelése az ingatlanok hasznositasival
tsszefiiggd tervezéshez,

American Properties: Az AUTOKER Rt. privatiziciéja soran a késébbi vevd
megbizasabol a villalat tulajdondt képezd ingatlanportfolié értékelése, a jelentdsebb
ingatlanok hasznositasi lehetéségeinek vizsgalata.

IKARUS Jarmiigyart6 Rt: A villalat tulajdonaban lévé mintegy 40 darab — termel, joléti
és szocidlis — ingatlan értékelése.

Magyar Fejlesztési Bank Rt: A BAV Rt. tulajdonaban 1évd — déntden kereskedelmi
funkcidju ~ ingatlanok értékelése.

A Trigrénit csoporthoz tartozé vallalatok fejlesztési ingatlanportfolidjanak értékelése.
Horvatorszégi szallodaportfolidk értékelése.

Németorszagi szallodaportfoli6 értékelése

Budapesti Ingatlan Nyrt.: Iroda ingatlanportfolié ériékelése.

B. Braun Avitum Hungary Zrt: Dializis kozpont ingatlanportfolié értékelése

SCD Group Management Kft.: Balaton-parti ingatlanportfolio értékelése

SCD Group Management Kft.: Orszagos kereskedelmi ingatlanportfolié értékelése
MOL Nyrt.: Szlovak iidiil6k, szallodik, vendéghazak portfolidjanak értékelése

Raiffeisen Ingatlan Zrt.: Ingatlanfejlesztési projektek értékelése

Jovedelemtermel6 ingatianok értékelése:

ATRONYX Kft: Bérbeadott budaérsi irodahaz értékelése, valamint az irodahaz melletti
terilletre vonatkozé hasznositasi tanulmény elkészitése a tulajdonos megbizésabél.

Immoconsult Leasing GmbH: A tulajdonos megbizasabél egy Budapest, XIII. keriileti
bérbeadott irodahaz értékelése,

SUBA Immobilia Kfi: Hosszt tavra bérbeadott belvérosi irodahazak értékelése.

Csaba Center Invest Kft: Békéscsabai iizlethaz értékelése a beruhazassal osszefiiggd
finanszirozasi targyalasokhoz.

Capital Rt. tulajdonéban lév6 budapesti kereskedelmi ingatlanok értékelése.

Bes-Net Hungaria Kfi: Budapest XIV. keriiletében 1év exkluzivan feltjitott bérirodahaz
értekelése a tulajdonos megbizasabol.

Miivészeti és Szabadmiivelddési Alapitvany: Budapest belvarosi fejlesztéssel kapcsolatos
due diligence keretén belill a jelenlegi és a tervezett irodahdz egyenértékiiségének
vizsgilata.

Pro-Mot Hungéria Kfi.: Balatonvilagosi Club Aliga iiditlékomplexum értékelése.
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» Castrum-BIF Kft.: Budapest VI. ker Andrassy uti irodahaz értékelése.

* Issta Hotels Hungary Kfti.: Dome hotel értékelése.

* Apoilonia Hotels: Hotel Apollonia értékelése Pragaban,

* Generali Ingatlan Kft.: Budapest I1. ker. Csalogany utcai irodahéz értékelése.
* Capital Pénziigyi Tandcsadé Zrt.: Skdla Metré Aruhéz ériékelése

= Luxus Aruhdz Ingatlanhasznositd Kft.: Luxus aruhaz értékelése

C. A SERATUS Ingatlan Tandcsadé Igazsagiigyi Szakérté Korlatolt Felelgsségii
Tarsasag mint megbizott ingatlanértékelé bemutatisa

1. Az ingatlanértékel6 neve

SERATUS Ingatlan Tanacsadé Igazsagiigyi Szakért6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
2. Székhely

1094 Budapest, Mester u. 54. 1. em. 1-6.

3. Alapitas idopontja
2001, szeptember 3.
4. Cégjegyzékszam, céghejegyzés helye

A tarsasagot a Fvarosi Birosag, mint Cégbirosag, Cg. 01-09-698852 szamon vette
nyilvantartasba 2001. szeptember 3-4n.

3. Tevékenységi kor

Fotevékenység:
68.10  Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

41.10  Epiiletépitési projekt szervezése

58.29 Egyéb szoftverkiadas

62.01 Szamitdgépes programozis

62.03  Szamitégép-lizemeltetés

63.11  Adatfeldolgozas, web-hoszting szolgaltatas
63.12  Vilaghalo-portal szolgaltatas

63.99 M.n.s. egyeb informécios szolgaltatés
66.19 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
66.21 Kockazatértékelés, karszakértés

68.20  Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése
68.31 Ingatlaniigynoki tevékenység
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68.32 Ingatlankezelés
70.21 PR, kommunikacid

7022 Uzletviteli, egyéb vezeiési tanacsadas

71.11  Epitészmémdki tevékenység

71.12 Meémoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

7420 Fényképészet

74.90 M.n.s. egyéb szakmai, tudomanyos, miiszaki tevékenység

81.10  Epitményiizemeltetés
82.91 Kdovetelésbehajtis

82.99  M.n.s. egyéb kiegészitd lizleti szolgaltatas

85.32  Szakmai kozépfokil oktatis
85.59 M.n.s. egyéb oktatas

85.60  Oktatast kiegészitd tevékenység

nnnnn

A tarsasag miikodésének id6tartama hatarozatlan idére szél.

7. Uzleti év
A tarsasag lizleti éve: naptari év.

8. Jegyzett toke

A tarsasig jegyzett tokéje 20.000.000.-F1, azaz Hiszmillié forin, amely teljes egészében

pénzbeli betétbdl all.

9. Tulajdonosi struktira

Az iizletrész tulajdonosa Tulajdoni ardny
Maté Miklos 69 %
Simon Erzsébet 20 %
Mészéros Istvan 10%
Maténé dr. Tibold Eszter 1%

10. Egyes vezetd tisztségviseldk és ingatlanértékelést véged személyek fontosabb személyi

és szakmai adatai

A Tarsasag vezetbi fels6foku szakirdnyl végzettséggel, tobbéves értékeldi tapasztalattal,
valamint EUFIM mingsitéssel is rendelkeznek.

Név Oktatas Végpzetiség
Maté Miklos BME okl.épitémémak, igazsagiigyi szakérté-,
(igyv. igazgatd) BME-BKE- szakmérndk, okl. ingatlangazdalkodd,
ESSEC miiszaki ellendr, ingatlanvagyon értékelé és
EUFIM kozvetito (OKJ 5434101), PSZAF

névjegyzékben vezetd szakértoként
nyilvantartasba véve
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okl.geolégus-talajtanos, épitészmeérndk,
Simon Erzsébet BME igazsagligyi szakért, ingatlanvagyon
(miszaki EUFIM ertekeld s kazvetitd (OKJ 54343902),
igazgato) PSZAF névjegyzékben vezetd szakéridként
nyilvantartasba véve

A SERATUS Kft-t 2008. mdjusiban az igazsagiigyi szakértéi névjegyzékbe, ingatlan-
értékbecslés, beruhdzds, beruhazas lebonyolitas épitésgazdasag, épitésszervezés valamint
épitéstechnolégia szakteriiletre felvették.

11. A gazddlkodas fontosabb adatai

A SERATUS Kft. tevékenységének harom f6 teriilete van:
> Ertékbecslés — vagyonértékelés (ingatlan-, eszk6z-, mitkdo vallalkozas)
> Ingatlanktzvetités
» Projekt ellendrzés

A SERATUS Kfi. tevékenységét az orszag egész teriiletén és Szlovikiaban végzi.

Alkalmazottainak a szama: 26 16
Szakmai szervezeti tagsag: MAISZ (Magyar Ingatlan Szévetség)
Szakmai egyesiilés: Els6 Ingatlan Konzorcium Egyesiilés
Tagjai: LIMIT KFt. RINPOCSE 94 KFt.
Szakmai dijak: Ingatlanértékelés Nagyvillalkozas
kategoria
2002 év: I11. 2003. év: megosztott 1. helyezet
Felel6sségbiztositas: Ingatlanértékelés: 375 M Ft

Projekt ellen6rzés: 100 M Ft
12. Az ingatlanértékelé szakembergarddja, referencidi

Tarsasagunk szakemberei komoly tapasztalatokkal rendelkeznek értékbecslés és miiszaki
ellendrzés teriiletén, amelynek elismeréseképpen bekeriiltiink a

Altalanos Hitel és Finanszirozasi Zrt.
Banco Popolare Hungary Bank Zrt.
Budapest Bank Nyrt.

CIB Bank Zrt.

CIB Lizing Csoport

COOPER Ingatlan Finanszirozasi Zrt.
ELLA Els6 Lakéshitel Kereskedelmi
Bank Zrt.

Erste Bank Hungary Nyrt.

HBW Express Takaréksztvetkezet
HSBC Credit Zrt. (korabban Beneficial
Zrt.)

KDB Bank Magyarorszag Zrt.
Lombard Leasing Zrt.

Magyarorszagi Volksbank Zrt.
Oberbank AG

Santander Consumer Finance Zrt.
UniCredit Bank Hungary Zrt.
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UniCredit Lizing Hungary Zrt.
Zeecapital Zrt.

altal elfogadott szakértok kozé.

IX. KONYVVIZSGALO

Az Alapkezeld az Alap éves beszamoldjanak ellendrzésével konyvvizsgalét koteles
megbizni. Az Alapkezel6 altal megbizott kényvvizsgalé kételes ellendrizni, hogy a tarsasag
az Alap kezelése soran betartja-e a Kezelési Szabalyzatban eléirtakat.

Az Alapkezeld a fentiekben meghatdrozott feladat ellitasara csak olyan érvényes
konyvvizsgaloi engedéllyel rendelkezd, bejegyzett kényvvizsgaléd (kbnyvvizsgiloi tarsasag)
részére adhat megbizast, ha

a Felligyelet az altala — a Hpt. szabélyai alapjin — vezetett pénziigyi
intézményi kényvvizsgalok névjegyzékében, vagy a befektetési vallalkozasi
kdnyvvizsgalok névjegyzékében a kdnyvvizsgalot nyilvantartasba vette,
- a konyvvizsgalé nem rendelkezik az Alapkezeldben kdzvetlen, vagy kdzvetett
tulajdonnal,
- akdnyvvizsgédlonak nincs az Alapkezel6vel szemben fennallo tartozasa,
- 8z Alapkezeld és annak befolyasolo részesedéssel rendelkezé tulajdonosa a
konyvvizsgalé cégben kdzvetlen, vagy kdzvetett tulajdonnal nem rendelkezik.

Az elébbi felsoroldis masodik és harmadik albekezdésében foglalt korlatozasokat a
konyvvizsgalo kozeli hozzitartozojara is alkalmazni kell.

Az Alap kényvvizsgélojanak megbizatasa legfeljebb 5 évig tarthat, és az nem hosszabbithaté
meg. A konyvvizsgal6i térsasdg altal alkalmazott vagy megbizott kdnyvvizsgalo legfeljebb 5
¢vig lathat el kényvvizsgéldi feladatokat ugyanannal az alapnal.

Tovabbi kivetelmény a természetes személy konyvvizsgaloval szemben, hogy egyidejiileg
legfeljebb 6t azonos tipusi intézménynél, illetbleg ot befektetési alapnal lathat el
kényvvizsgaldi feladatot, és az egy intézménytdl, illetéleg egy befektetési alaptol szarmazo
Jjovedelme (bevétele) nem haladhatja meg éves jovedelmének (bevételének) 30 %-at. Az egy
tulajdonosi csoportba tartozd hitelintézetektd), pénziigyi vallalkozasoktdl, befektetési
vallalkozasoktdl, befektetési alapkezel6tol, tozsdétdl és elszamoléhazi tevékenységet végzd
szervezettdl, illetleg a tulajdonosi csoportba tartozd befektetési alapkezel6 altal kezelt
befektetési alaptol szarmazd Gsszesitett jovedelme (bevétele) nem haladhatja meg éves
jovedelmének (bevételének) 60 %-at.

A konyvvizsgald tarsasdgokkal szemben is kivetelmény, hogy a tarsasagon belilli, a fenti
masodik bekezdésben foglalt feltételeknek megfelelé kényvvizsgalo egyidejileg legfeljebb
ot azonos tipusi intézménynél, illetéleg 6t befektetési alapnal lathat el kényvvizsgaloi
feladatot, és a konyvvizsgaloi tarsasdg egy intézménytél, illetdleg egy befektetési alapto!
szarmazo6 bevétele nem haladhatja meg éves nettd arbevételének 10 %-at. A kdnyvvizsgalo
tarsasagnak az egy tulajdonosi csoportba tartozé hitelintézetektél, pénziigyi vallalkozasoktol,
befektetési vallalkozasoktol, befektetési alapkezel6tél, kockazati t6kealap-kezel6tél,
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t6zsdétd] és elszamoldhazi tevékenységet végzd szervezettél, valamint kézponti énéktartol, a
tulajdonosi csoportba tartozo befektetési alapkezeld altal kezelt befektetési alaptdl szarmazo
Osszesitett bevétele nem haladhatja meg éves nettd arbevételének 30 %-at.

Az Alap kdnyvvizsgdléja a Deloitte Kényvvizsgald és Tandcsadé Kft. (cégjegyzékszama: Cg.
01-09-07-1057, székhelye: H-1068 Budapest, Dézsa Gydrgy Gt 84/C., MK VK nyilvéantartasi

szama:000083). A kényvvizsgélatért felelés személy: Binder Szilvia (kamarai azonositd
szama: 003801).

X, ADOZAS

Jelen pont az adézéssal kapcsolatos legfontosabb szabalyokat, bemutato jelleggel foglalja
Ossze, a Tajékoztaté jovahagyasakor hatdlyos adéjogszabalyok alapjan, nem tekinthetd
adotanacsnak. A Befekteté felelossége, hogy a rd4 vonatkozod pontos szabalyokrol
adotanacsaddjanal részletesen tajékozodjék.

1. Az Alap adézdsa

Az Alap a jogszably szerint Magyarorszédgon nem fizet ad6t a keletkezd nyeresége utan. A
kiilfoldi befektetéseken keletkezd kamat-, osztalék-, arfolyamnyereség és esetleges egyeb
jovedelmek esetén eléfordulhat, hogy e jévedelmeket a forrds orszagban (a jovedelem
keletkezésének helyén) adé terheli. A kiilfoldi befektetéseken keletkezd jovedelmek adozasat
az adott orszag jogszabélyai és — ha ilyen létezik — az adott orszg és Magyarorszag kozbtt
fennalld, a kettés addztatas elkerillésérdl sz616 egyezmény hatarozza meg.

2. A maginszemély befekteték adézisa
A Befektetési Jegybol szdrmazé jovedelem utdn fizetends ado

A maganszemélyek jovedelemadéjarél szolé, tobbszér modositott 1995. évi CXVIL.
torvény (,SZJA-tv.”) 65.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan kamatbél szarmazo
jovedelemnek mindsiil

+b) a nyilvanosan forgalomba hozott és forgalmazott, a t6kepiacrél sz616 térvényben

ilyenként meghatdrozott hitelviszonyt megtestesité értékpapir, kollektiv befektetési
értékpapir esetében

ba) a kamatra és/vagy hozamra valé jogosultsdg megszerzése szempontjabol
meghatdrozolt  idopontban  térténé  tulajdonban  tarids alapjdn  a
magdnszemélynek kamat és/vagy hozam cimén kifizetett (joviirt) bevétel,

bb) a beviltdskor, a visszavdltdskor, valamint az dtruhdzéskor fide nem értve a
kollektiv befekteiési értékpapirnak a 16kepiacrol szol6 térvény szerinti t6zsdén,
valamint bdrmely EGT-dllamban, tovibbd a Gazdasdgi Egyiittmiikédési és
Fejlesziési  Szervezet (OECD) 1agdllamdban miikéds t6zsdén  torténd
dtruhdzdsat] a maganszemélyt megilletS bevételbdl - fiiggetleniil attol, hogy az
miként oszlik meg nett6 drfolyamérték és felhalmozoti kamat vagy hozam
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cimén elszamolt tételekre - az drfolyamnyereségre irdnyado rendelkezések
szerint megdllapitott rész, "

A kamatjdvedelem utan fizetendé add mértékérdl és megfizetésének modjarol az SZJA-
tv. 65. § (2) bekezdése rendelkezik. Eszerint az ado mértéke 20%, amely adot .
» - amennyiben a kamatjévedelem
a) kifizet6tél fe § alkalmazdsaban az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti esetben
ideértve a kifizetd helyett a kamatjovedelmet kifizetd/juttaté hitelintézetet, befektetési
szolgaltatot is] szarmazik - a megszerzés idépontjdra a kifizeté dllapitja meg, vonja le,
Sizeti meg és vallja be;
b) nem kifizet6161 szdrmazik - a magdanszemély a megszerzés idépontjdnak negyedévél
kévetd honap 12-éig dllapitja meg és fizeti meg, tovibbé az énadézdsra vonatkozd
rendelkezések szerint vallja be
a (3)-(4) bekezdések rendelkezései, valamint az adézds rendjérél szolo t6rvénynek a kilfoldi
személyek egyes jovedelmei adozdsinak kiilénds szabdlyai figyelembevérelével,

3. Intézményi Befekteték adozasa
Belfoldi intézmények adozdsa

A tarsasagi adorol és az osztalékadordl sz6lo tobbszor madositott 1996, évi LXXXI. térvény
hatilya ald tartozo Befektet6k esetén a befektetési jegy adas-vételébdl szarmazod
arfolyamnyereség/veszteség az adoalapot noveli/csékkenti.

Kiilfoldi Befekteték adozdsa

A devizakiilfoldi Befekteté adofizetési kotelezettsége a devizakilfoldi lakohelye, illetve
sz€khelye szerinti orszag ad6jogszabélyai valamint az illetd orszdg és Magyarorszag kozott
esetlegesen fennalld kettds adoztatds elkeriilésérél szé6l6 jogszabaly figyelembevételével
hatdrozhaté meg.

XI. KOCKAZATI TENYEZOK

Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag 16bbnyire alacsonyabb kockézattal birtak, mint a
részvénybefektetések, azonban mind az egyedi, mind a portfoliéban megvaldsitott
ingatlanbefektetések hordoznak kockézatokat. Ezen kockazatok a befektetések megtériilését,
hozamat befolyasoljék. Az Alapkezeld térekszik az Alap befektetési portfolidjanak értékét
befolyasolé bizonytalansagi tényez6k mérséklésére azzal, hogy tibb, eltérd funkcidju és
eltérd tipusi bérld altal hasznalt ingatlant kivan az Alapba megvasdrolni. Az Alapkezelo
tovabba a rendelkezésére 4llo jogi és pénziigyi eszkozokkel a felmerilld kockazatok tovibbi
ésszeril csdkkentésére torekszik. Ezen torekvések csokkenthetik, bar teljes mértékben nem
kuiszobolik ki az egyes ingatlankockazatok hatasat a teljes portfolié kockazatossagéra.

1. Gazdasagi, szabdlyozisi és politikai kockizatok
Az ingatlan, bir hagyomanyosan ,biztonsagos™ befektetésnek tekintett eszkoz, a térténeti
tapasztalatok alapjan az ingatlanok éra érzékenyen reagél mind a politikai, mind a gazdasagi

viszonyok valtozasira. Ezek okin az ingatlanbefektetések értéke mind révid, mind hosszu
tivon ingadozhat, ciklikusan viselkedhet. A nemzetkézi tapasztalatok alapjan mind
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fellendiilési, mind a visszaeséses idészakok megfigyelhetok voltak az ingatlanok piacan.
Magyarorszagot a nagyobb meértékii negativ ingatlanpiaci hullimzésok eddig elkeriilték.
Nincsen arra azonban sem garancia, sem jel, hogy a nemzetkdzileg megfigyelt tendenciik a
hazai ingatlanbefekietési piacon jévében nem érvényesiilnek. Az Alapkezelé torekszik arra,
hogy utobbi tendencidkat érzékelve elkeriilje, vagy cstkkentse azok hatasit az Alapra. Az
ingatlanbefektetések piacat kedvezétleniil érinthetik tovabba az addzasi, illetek,
telepiilésszabalyozési -, valamint kérnyezetvédelmi, stb. hatdsagi intézkedések, valamint
Jjogszabalyi viltozasok. Az Alap befektetési politikdjanak megvaltoziatisara kényszeriilhet
abban az esetben, ha a befektetéseket szabalyozé jogszabalyi rendelkezések megvaltoznanak.
A kiilfoldiek hazai ingatlanbefektetéseinél igen fontos szempont a magyar bel- és killpolitika
irdnya. A kiilfoldiek jelentds ingatlanpiaci részvétele miatt a politikai valtozasok adott esetben
kedvezbtlenill érinthetik az ingatlanbefektetések értékét és hozamat. A gazdasagi kockézatok
koziil kiemelend6k a gazdasdgi novekedéssel, a banki hitelezési politikakkal, a
devizaarfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansagok. Az ingatlanbefektetési alap jelenleg nem
fizet addt eredménye utan, valamint a beszerzéskor alkalmazgaté ingatlan dtruhazasi illeték
mértéke is kedvez6. Ugyanakkor az ingatlanok értékesitésekor az alapoktél vasarlok jelenleg
a kedvezotlenebb mértékii illetéket fizetnek, amely ronthatja az értékesitési eredményességet
elsdsorban az iizleti céli ingatlanok esetén. Tovabba kedvezétleniil érinthetik a Befektetési

Jegyek tulajdonosait a személyi jovedelemadozas befektetések jovedelmére vonatkozé
rendelkezéseinek valtozasai.

2. Befektetési és lizemeltetési kockdzatok

Az Alap Portfolidja olyan ingatlanokat tartalmaz, melyek bérléi tobbségében gazdalkodd
szervezetek. Ezen bérlok normalis gazdalkodasaban bekévetkezhetnek olyan események,
amelyek a cég jovojét és igy a bérleti dij fizetést veszélyeztetik. Az egyes bérlok esetleges
tavozasa folytan az ingatlanok dtmeneti idore tiresen allva nem termelnek bérleti dijbevételt,
és az liresedés idotartama nem tervezhetd. Megjelenik devizakkal kapcsolatos bizonytalansag
is, killonds tekintettel arra, hogy a hazai ingatlanpiacon a bérleti dijakat jellemzéen eurdban
szamitjak, az Alap viszont forintban szdmol el a befektet6kkel. A bérbe adott ingatlanok
tobbségénel a bérlokre kozvetlenill 4t nem haritott karbantartdsi, gondozisi, 6rzési, stb.
kéltségek meriilnek fel. Nincsen arra garancia, hogy amennyiben ezen koltségek a jovében
ndvekednek, a ndvekmény atharithat6 lesz a bérlokre magasabb bérleti dijak formajaban. Az
Alap torekszik a befektetések diverzifikaldsara annak érdekében, hogy az egyedi ingatlanok
altal hordozott kockazatok sulyat az Alap egészére csdkkentse illetve, hogy a kockéazatok
ellensalyozzdk egymast. Nem garantalhaté azonban, hogy az Alap belathaté id6n beliil talal
olyan ingatlanbefektetési lehetségeket, amelyekkel a portfolié tovabbi diverzifikacioja
megvalésithaté. Amennyiben az Alap kénytelen vonzo befektetési alternativa hianyaban
eszkdzeinek ndvekvé hényadat bankbetétben, illetve rovid lejarati allampapirban tartani,
akkor az Alap hozamat ezen eszkdozok hozama és arfolyam valtozékonysaga jelentésen
befolyasolhatja.

3. Likviditdsi kockazat

Az ingatlanbefektetési alap sajitos tulajdonsagokkal rendelkezik, hosszi tava befektetés, az
alapban lévd eszkdzok ertékesitése lényegesen t6bb idét vehet igénybe, ebbdl kifolydlag a
befektetési jegy visszavéltasa esetén megbizasok felvétele és kifizetése kdzétt hosszabb
idétartam is eltelhet.
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Mivel az ingatlanalapok portfolidjaban jellemzéen nagy értékil ingatlanok talalhatok, azok
gyors értékesithetdsége korlatozottabb més befektetési formakénal (pl. részvény vagy
kdtvény). Nagyménékii tékekivonasnal ezért ez utdbbi az egyik legfontosabb kockazati
tényez8. A t6kekidramlds hasonlé sulyi problémat jelent. Az alapok likvid eszkozeinek
érickét meghalado befektetési jegy visszavaltds az ingatlanok kényszer-értékesitéséhez
vezethet, amely akdr komoly veszteséget okozhat a befektetési jegyeket vissza nem viltd
befektetoknek.

4. Az Alap nyiltvégii fajtajabol fakad6 kockazatok

Az Alap nyiltvégiiként miikodik, aminek fo jellemzéje a folyamatosan valtozo sajat toke
(vagyon). Bir az Alap meérete relative magas osszeg, és az Alapkezeld a kezelt vagyon
folyamatos novekedését varja, nem zarhaté ki az a lehetdség, amikor az Alap a Befektetési
Jegyek visszavaltisa miatt tartésan alacsony tdkealloméannyal kénytelen miiksdni. Ilyen
esetekben az ingatlan-portfolio célzott sszetétele nem biztos, hogy elérhetd, ami mind a
hozamot, mind az Alap kockazati szintjét kedvezétleniil érintheti. Szélsdséges esetben a sajat
téke annyira visszaeshet, hogy az Alapkezel6 a Feliigyelet engedélyével az Alap
végelszamoldsa mellett donthet (részletezve: Alapkezelési Szabalyzat VII. fejezet). Az alap
sajat t0kéjének esetleges gyors ndvekedésével és nagy méretével egyiitt jarhat az, hogy az
ingatlanok feliltése csak jelentds késéssel koveti a sajat toke n6vekedését. Ez utdbbi az Alap
hozam-kockazati profiljanak idoleges megvaltozasahoz vezethet, az Alapkezeldé szandékai
ellenére.

A Befektetési Jegyeket a Forgalmazok a Tpt. vonatkozé rendelkezései szerint forgalmazzdk,
Tekintettel a fent részletezett likviditasi kockazatra és az ingatlanok értékesitéséhez
jellemzden sziikséges idotartamra, a Tpt. 247. § (3) bekezdése a visszavaltasi megbizas
teljesitésére a megbizds felvételétd]l szamitott legfeljebb 90 (kilencven) forgalmazasi napot
biztosit.

Tekintettel arra, hogy visszavaltisi megbizés teljesitése soran a megbizés teljesitése napjan
érvényes nettd eszkdzérték kerill figyelembe vételre a visszavaltasi ar meghatirozasakor, a
megbizas felvétele és a teljesités napjan érvényes nettd eszkozértékek kozott akér lényeges
eltérés is lehet. Ennek oka, hogy a megbizés felvétele és teljesitése kozott Jelentdsebb idé telik
el, mely alatt az alap nett6 eszkdzértéke folyamatosan valtozhat.

A Tpt. lehetoséget ad arra, hogy a nyilt végii befektetési alapra kibocsatott befektetési jegy
adott sorozataba tartozd befektetési jegy folyamatos forgalmazasit az alapkezelé kizarolag
elharithatatlan kiilsd ok miatt, a befektetok érdekében, a Feliigyelet haladéktalan tajékoztatasa
mellett felfiiggessze a Tpt-ben meghatarozott esetekben.

A Tpt. emellett lehetoséget ad arra is, hogy a Felilgyelet a Tpt-ben meghatarozott idére
felfliggessze az adott sorozatot alkoté befektetési jegy folyamatos forgalmazasdt, ha az
alapkezelé nem tesz eleget a tijékoztatdsi kételezettségének vagy ha azt a befektetok
¢érdekeinek védelme egyébként szilkségessé teszi.

A felfiiggesztés idotartama alatt a forgalmazés sziinetel, azaz ezen idészak alatt sem

befektetési jegy vasdrldsra, sem visszavaltasra nincs lehetéség. Ez a Befekteté szémara
likviditasi kockazatot jelent.
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3. Az Alap likvid befektetési eszkozeibél fakadé kockizatok

Az Alap likvid eszkdzei kozott lehetnek bankbetétek, valamint allampapirok. A bankbetétek
kockazata abban rejlik, hogy a betétet elfogadé bank fizetésképtelenné vélhat, amely esetben
a betét megiériilése bizonytalan. Az Alap betéteire nem vonatkozik allami garancia. Az
allampapirok esetében elhanyagolhaté a vissza nem fizetés kockazata. Az allampapirok lejarat
elotti eladasakor az Alap kockazata az eladasi arfolyam bizonytalansiga. Mivel az Alap
allampapirokat tart, ezek arfolyamkockézata valtozatlan kamatkdrnyezetben viszonylag

alacsony, ugyanakkor szélsdséges esetben térténé értékesitéskor nem zarhaté ki a részleges
t6keveszteség.

47



]

|

XIl. NYILATKOZAT

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. (1012 Budapest, Pilya u. 4-6.), mint a
Befektetési jegyeket kibocsaté OTP Ingatlanbefektetési Alap nevében eljard Alapkezeld és az
Orszigos Takarékpénztir és Kereskedelmi Bank Nyilvdnosan Miikodd Részvénytirsasig
(1051 Budapest, Nador u. 16.), mint Vezeté Forgalmazo a tokepiacrol 52616 2001. évi CXX.
torvény 29. §. (1)-(2) bekezdésének megfelelden kijelentik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési
Alap aital kibocsatott Befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozataldhoz és
forgalmazasahoz készitett jelen Tajékoztaté a valdsagnak megfeleld adatokat és allitasokat
tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek az értékpapir és az Alap
helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak.

A Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan a Befektetési Jegy tulajdonosdval a Tédjékoztatd félrevezetd
tartalmaval és az informacio elhallgatisdval okozott kir megtéritéséért a Kibocsatd €s a Vezetd
Forgalmazo egyetemlegesen felel.

Budapest, 2008. november 12. p _
. b L
e o / U; AN e
SN TWICHS IS FIWGS V7077 AR EAN=7TTNY
Téth Balazs  Feketéné Erdész Katalin Sandor Tamas Nyifrai Gyd iD
Vezérigazgaté Back office Igazgato az OTP Bank|(Nyrt.
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. és mint Vezet6 Forgalmazo képviseletében
a eljarva

az OTP Ingatlanbefektetési Alap mint
Kibocsato képviseletében eljarva



Kezelési Szabalyzat
I. ALTALANOS INFORMACIOK

1. Az Alapkezeld neve, székhelye

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 ZRut.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.

2. Az Alap neve
OTP Ingatlanbefektetési Alap
3. Az Alap fajtaja, tipusa

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos, hatérozatlan futamideji, nyiltvégii befektetési
alapként miik$dik.

4. Az Alap futamideje
A Feliigyelet altal t6rténd nyilvantartasba vétel napjatél hatarozatlan ideig tart.
5. Uzleti év

Az iizleti év megegyezik a naptri évvel, az els6 iizleti év a nyilvantartisba vétel napjatol
2002. december 31-ig sz6l.

6. A Kezelési Szabilyzat jévahagydsa

Jelen Kezelési Szabdlyzatot a Feliigyelet 111/120.013-6/2008. szamu hatdrozataval 2008. .. [.)-
napjén hagyta jova.

7. A Letétkezeld neve, székhelye

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Nyilvanosan Miik6dé Részvénytarsasag
1051 Budapest, Nador u. 16.

8. Az Ingatlanértékelék neve, székhelye

KPMG Tanacsado Kit.
1139 Budapest, Vaci at 99.

SERATUS Ingatian és Gazdasagi Tandcsadd Kft.
1094 Budapest, Mester u.54. I.em.1-6.
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9. A Kinyvvizsgilé neve, székhelye, a kinyvvizsgalatért felelés személy

Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C.
A konyvvizsgalatért felelos személy: Binder Szilvia

10. Az Alap miikiddése sordn igénybevett alvillalkozék
Az Alapkezeld az Alap kezeléséhez alvallalkozot nem vesz igénybe,
11. Befektetoi kor

A Befektetési Jegyeket devizabelfoldi és devizakiilfsldi természetes és jogi személyek,
valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tarsasigok 6és szervezetek
vasarolhatjak meg,

12. Az Alap sajat tékéje

Az Alap sajat tokéje induldskor a Befektetési Jegyek névértékének és darabszamanak
szorzatdval egyezik meg, miikddése sordn a sajit t6ke az Alap Osszesitett nettd
eszkdzértékével azonos. Az Alap indulé sajit tdkéje a nyilvanosan forgalomba hozott
Befektetési Jegyek névértékének Ssszege, minimum 4.500.000.000 Ft.

Az Alap sajat tokéjének dsszege a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa valamint az
Alap tulajdondban 1évé ingatlanok és likvid eszk6z6k piaci értékének fiiggvényében valtozik.

13. Jegyzési garanciavillalis

A jegyzés soran az Alapkezeld éltal legalabb forgalomba hozni kivant 4.500.000.000 darab
befektetési jegy lejegyzésére az OTP Bank Nyrt. jegyzési garanciat vallalt.

I1. BEFEKTETESI CELOK ES BEFEKTETESI POLITIKA
1. A befektetési célok és befektetési stratégia

- Az Alap Indulé Portfoliéja a CD Hungary Zrt. (székhelye: 1023 Budapest, Vérhalom
u. 12-16. 1. ép.) ingatlandllomanyabol keriiit ki. Az Alap miikdése sorin az
Alapkezelé iroda, kereskedelmi, raktar-logisztikai, lakd, valamint telekingatlanokat
vasarolt,

- Az ingatlanportfolié bévitésénél az elsédleges kritérium a beszerzéskor (fejlesztéskor)
elvart jévobeni hozam. Az Alapkezel6 az ingatlanpiacon keresi és elemzi a befektetési
stratégidjaba ill6 ingatlan kinalatokat, beleértve a bankcsoport t6bbi tagja — akar az
OTP Ingatlan Zri. — adta kinalatot is. Cél, hogy a mindenkori portfolié diverzifikalt
legyen.

- Az Alapkezeld nem kivanja magat korlatozni abban, hogy befektetései mind foldrajzi,

mind felhasznalasi cél szempontjdbél milyen ingatlanokban testesiiljenek meg. Az
Alapkezeld a dontések egyediili kritériumaként az egyedi ingatlanok kivalasztisanal a
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hozam és kockazat viszonyit, a dontések portfoliét érinté kritériumaként pedig a
likviditas és diverzifikicid mértékét vizsgalja, A fenti dontésekhez az ingatlanpiaci
hozamelvarasok, valamint utébbival szemben az Alapkezel§ aital elfogadhaténak itélt
kockazati szint adja meg a Keretet.

Az Alapkezeld mérlegeli a kozép és hosszu tavi regionalis és makrogazdasagi €s
peénzpiaci folyamatokat, valamint azon sajatossagokat, amelyek az egyes ingatlanok
értekét és megtériilési kilatasait befolyasoljak. Az Alapkezelé a befektetési
dontéseinek (beleértve a vétel, a felujitds, az eladds, a funkciobbvités, bérleti
szerzbdések stb.) megalapozasa érdekében az utobbiakon tl torekszik az egyes
portfolicelemek (ingatlanok) nyujtotta lehetdségek teljes korii megismerésére. Az
Alapkezel6 a portfoliét folyamatosan vizsgalija a célzott kockazati és hozam
kombinécio elérése és tartasa céljabol.

Az Alap befektetéseiné! a portfolio diverzifikalasira -~ az egyes portfolidelemek kis
stlydra, €s eltérd jovedelmi fliggdségére - fog torekedni, ezt mind a hazai ingatlanpiac
mérete, mind a kockézatcstkkentés szempontjai indokoljak. A befektetések
diverzifikicidjanal mind a fSldrajzi, mind a gazdasagi alapi megosztast folyamatosan
érvényesiteni kivanja.

Foldrajzi elhelyezkedés szempontjabol a jévoben kozép és kelet-eurdpai ingatlanokba
is fektethet az Alap. Az Alapkezelé Ggy véli, kiépiilé kapcsolatai, valamint hazai
tapasztalatai jelentds hattérként szolgilhatnak abban az esetben, ha kiilfoldi
ingatlanokba torténd befektetésre keriilne sor.

Az Alapkezel6 a foly6 bérleti bevétellel rendelkezé (tilnyomé részben bérbe adott),
hosszu tavu iizemeltetésre alkalmas ingatlanok vételét kivanja elényben részesiteni. A
folyo jovedelmet termeld ingatlanok jelentik befektetési szempontbol a kisebb
kockazatot. Kisebb részben azonban kifejezett tokendvekedési, tovabbértékesitési
illetve fejlesztési céllal olyan ingatlanokat is vasirolna az Alap, amelyek nagyobb
hozam reményében nagyobb kockazatvéllalast is tikkréznek,

Az Alapkezeld kozéptavi célja, hogy az egyedi ingatlanok értéke lehetéleg ne haladja
meg a mindenkori portfoli6 10%-it. Az Alap Altalaban el kivan kerillni olyan
ingatlanokba torténd befektetést, amelyek a hasznalati célt tekintve a szokvanyostél
eltéronek, rendkivillinek minGsillnek, vagy amelyek nem kezelheté kockazatot
hordoznak (pl. kérnyezeti kér, egyéb veszélyeztetettség, stb.).

Az Alapkezelé az ingatlaniizemeltetést részben, vagy egészben harmadik félnek
kiszervezi. Az Alap részt vehet az ingatlanfejlesztés-hasznositas vertikalis
integracidjanak  minden  elemében  (telekvasarlds,  épités, tulajdonlas,
bérleménykezelés, bérldi szolgaltatasok nyujtdsa, stb.) az elézé bekezdésben
foglaltaknak megfelelden.

Az Alapkezeld a fentiekkel osszhangban altaliban jelen kivan lenni az ingatlan
befektetési piac minden szegmensében, azonban nem célja, hogy mindenkor minden

szegmensben jelen legyen.

Az Alapkezelé elsésorban az Alap folos, ingatlanbefektetésre vérd pénzeszkSzeinek
befektetése céljabol vasarolhat mas alapkezeld alta) kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv
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befektetési forma dltal kibocsatott kollektiv befekietési értékpapirokat. Ezek &sszesen nem
haladhatjak meg a nett6 eszkdzérték 20%-at.

- Az Alapkezeld nem hatdroz meg minimumot a portfoliéban tartandé ingatlanok

aranyat illetden.

- Az Alap ingatlanportfolidjénak tervezett megoszlasa az alabbi:

Ingatlantipus Tervezett Megjegyzés
maximalis
arany
Lakas célra 60 % A bérlakas befektetési piac lehetségei egyelore nem
bérbeadott kedvezdek, még a luxus szegmensben sem. Speciélis
ingatlanok bérleti konstrukcidk esetén részt vehet az Alap ilyen
befektetésekben.
Iroda célu 80 % Folyamatos ndvekedés az indulé mértékrél a jobb
ingatlanok, novekedési kilatasok miatt. Jelenleg kinalati a piac a
irodahazak fovarosban. Az Alap jelentésebb projektekben is
szerepet vélialhat,
Ipari és  raktar| 60% |Folyamatos ndvekedés az indulé ménékrdl a jobb
jellegi ingatlanok novekedési kilatdsok miatt. Az Alap méreténél fogva
elsésorban a kisebb és kézepes méreti ingatlanok
piacdn érdekelt .
Kiskereskedelmi 50% |[Kevés bérldvel hasznosithaté, nagyobb egyedi
céld ingatlanok alapteriiletii létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy
t8bb bérlds, center jellegii létesitmények.
Idegenforgaimi célu 50%  |Jellemzden lizemeltetés- €s szolgaltatasigényes teriilet,
ingatlanok melybe csak megfelelé partner és garancidk megléte
esetén fektet az Alap.
Telek 45 % Jellemzden fejlesztési céllal, vagy tovabbértékesitési
céllal vasarolt telekingatlanok.

Fedezeti iigyletek alkalmazdisa

Az alapkezeld a befektetési alap nevében olyan szdrmaztatott iigyletet kothet, amely
csokkenti az egyes befektetésekbd! fakadé kockazatokat (fedezeti iigylet). Az Alap
bevételeinek — id6szakosan véltakozé hanyadi — része a kiilfoldi allam devizajahoz kotott,
illetve abban megéllapitott bérleti dij. A szerz6d6 partnerek, valamint a piac sajatossagai
miatt a szerzddések bizonyos részét tekintve az Alapkezeldnek nem all médjaban azokat
forint alapi elszdmoldsra véltoztatni. A szerzédésekkel fedezett jovSbeni devizas
bevételek forint ellenértékét Gvezd bizonytalansag csokkentése érdekében az Alapkezelé a
bevételek egy részére hatérid6s - fedezeti - iigyletet kithet. Az iigylet eredményeképp az
Alapkezel0 rdgziti a jovébeni devizas bevételek ezen iigyletiekkel fedezett hanyadanak
jovébeni forintban szimitott értékét. Az Alap tovdbba fedezeti igyletet kothet
kamatingadozasok (pl. felvett hiteleknél) fedezése céljabol.
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2. A portfoli6 lehetséges elemei

- ingatlanok, vagy ingatlanok atruhazasa (elidegenitése, megszerzése) kdrében kotdtt adasvételi,
csere, valamint mas, adasvételre iranyuld, azzal vegyes szerzddeések, igy killondsen a Ptk.-ban
az adasvétel kiilonds nemeiként nevesitett szerzddések, illetve idépont vagy feltétel
bekovetkezésétd] fliggd hatdlyn szerzodések, illetve ezen felill kizardlag

- aMagyar Allam vagy az MNB altal kibocsatott dllampapirok;

- az Eurépai Uni6 vagy az OECD tagéllama altal kibocsatott allampapirok;

- nemzetkdzi pénziigyi intézmény Aaltal kibocsitott, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir;

- mis alapkezeld éltal kezelt, ingatlanokba fekteté kollektiv befektetési forma altal kibocsatott
kollektiv befektetési értékpapir;

- azelobbi értékpapirok un. repo — visszavasarlasi megailapodésos - tigylette] torténd vasarlasa;

- latra sz6l6 és lekdtott bankbetétek (forint, vagy deviza);

- devizaarfolyamhoz k&tott ingatlaniligyletekbdl befolyé bevételek arfolyamkockazatanak,
tovabbd hitelfinanszirozds deviza- és kamatkockézatainak fedezése céljabol kotott
szarmaztatott iigyletek.

3. Befektetési aranyok, térvényi korlitozdsok

- Az Alapban ¢pités alatt allo ingatlanok aranya nem haladhatja meg az Alap sajat
tokéjének 25 %-at. Epités alatt &llonak mindsil az a telekingatlan, illetdleg
felépitmény, amelyen az Alap kizarolag sajat kockazatara, sajit nevére szolo épitési
engedély alapjan az épitési naplét megnyitottik és az Alap kivitelezési munkat folytat,
illetve végeztet, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap -
az alabbi bekezdésében irt kivétellel - kizarélag olyan ingatlanon folytathat, illetve
végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a hasznalatbavételt kivetden teljesiil
az alabbi negyedik bekezdésben meghatarozott feltétel.

- Az Alap a tulajdonat képezd ingatlanokhoz funkcionalisan kapcsol6do, vagy azzal
hatiros kozteriileten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, ha
erre  vonatkozéan a tulajdondban 4allé ingatlanokra kiadott épitési engedély
rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkak elvégzése az Alap tulajdondban &ll6
ingatlanok rendeltetésszerii hasznélata feltételeinek biztositasahoz sziikséges.

- Az ingatlanforgalmazé alap portfoliéjaban egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja
meg az alap sajat tékéjének 20 Y%-at.

- A befektetési szabdlyok vonatkozdsiban egy ingatlannak mindsiil az ingatlan-
nyilvintartisban egy helyrajzi szdmon (alszdmon) nyilvantartott, &nalldan
forgalomképes ingatlan. Az olyan egybefiiggd (telek) ingatlan, amelynek &nalls
ingatlanokként torténé megosztasat az illetékes épitési hatdsag jogerésen elbirdlta,
vagy azt a hatdlyos Részletes Rendezési Terv eléirja, a befektetési szabdlyok
szempontjabol annyi ingatlannak minésill, ahany ingatlanra az megosztasra kerill. Az
olyan felépitmény, amelyre az albetétek létrehozasira vonatkozé térsashazi alapité
okiratot a foldhivatalba benyujtottak, a befektetési szabalyok szempontjabél annyi
ingatlannak minosiil, ahany kiilénboz6 albetét kialakitasra keriil.
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Az ingatlanok atruhdzasara, valamint megterhelésére vonatkozd szerzédések
érvényességéhez a Letétkezeld ellenjegyzése szikséges. A Letétkezeld az adott
ligyletet csak a befektetési alapokra vonatkozé jogszabalyok szerint minésitheti,
ellenjegyzése soran az Alapkezeld dontését iizleti megfontolasok szempontjabol nem
értékeli.

Az Alapkezel6 az Alap nevében kizérdlag a devizaban megallapitott jOvObeli bevételei
devizadrfolyamanak véltozasabol adodé kockazatainak, valamint a hitelfinanszirozas
deviza- és kamatkockazatainak csokkentésére kot fedezeti tigyleteket.

Az Alapkezeld az Alap eszkdzeinek legalabb 15 %-at likvid eszkdzben kételes tartani.

Az Alapkezeld a tulajdonaban lévo befektetési eszkozoket az altala kezelt alapba nem
helyezheti el, és nem vésarolhat befektetési eszk6zt az altala kezelt Alapoktél.

Az Alapkezel6 az altala kezelt Alap részére nem vasarolhat

a) sajat maga éltal kibocsatott értékpapirt;

b) az Alapkezel6 kapcsolt vallalkozasai altal kibocsatott értékpapirt, a nyilvanos
arjegyzéssel rendetkezd értékpapirok kivételével, ideértve a tdzsdére bevezetendd
értékpapirokat.

Az Alapkezel6 a kapcsolt vallalkozasai tulajdondban lévé befektetési eszkdzoket az
altala kezelt nyilvinos alapba nem helyezheti el, a nyilvanos arjegyzéssel rendelkezd
értckpapirok és a fél évnél rovidebb lejaratd allampapirok kivételével, ideértve a
szabélyozott piacra bevezetett értékpapirokat. Ez utébbi iigyleteknél, valamint az
Alapkezel0 altal kezelt alapok, portfoliok egymés kozotti iigyleteinél az iigylet
kdtéskor érvényben 1évd piaci arat dokumentalni kell.

Az Alapban a visszavaltdsi igények teljesitése céljara elkiilnitett likvid eszkdzok
legkisebb aranya legalabb 15 % kell, hogy legyen. Az Alapkezeld az altala kezelt
nyiltvégii Alap Befektetési Jegyeinek visszavasérlasa céljabol jogosult hitelt felvenni
az Alap nevében, az Alap sajat tokéjének legfeljebb 10%-aig, legfeljebb 30 napos
lejaratra. A hitel fedezetéiil az Alapkezeld jogosult az Alap eszk&zei terhére az Alap
nevében dvadékot nyujtani. A hitelfelvételre vonatkozd keretszerzodés megkotéséhez
az Alapkezelé Feliigyeld Bizottsiganak jovéhagydsa sziikséges, a keretszerzédésen
beliili hitel lehivasardl az Alapkezel6 8nalléan dont.

Az Alapkezel6 az Alap nevében, annak eszkozei terhére az alabbi esetekben jogosult
(a fenti hitelfedezeten til) dvadékot nyijtani

a) az Alap szarmaztatott iigyleteihez, valamint

b) az Alap halasztott fizetés mellett kotétt ingatlanvételi iigyletei esetében, ha az
ovadék nyljtasinak feltétele, hogy az alap tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez az elado legkés6bb az 6vadék rendelkezésre bocsatisaval egyidejitleg
hozzajaruljon.

Az  Alapkezelé az Alap dltal vasarol egyes ingatlanok, illetve adott
ingatlanberuhazasok nettd eszkozérték szamitasakor figyelembe veheté ériékének 50
%-a erejéig jelzdlog vagy ovadék fedezete mellett, ingatlanfinanszirozas, illetve
ingatlanberuhézas finanszirozasa céljabol kélcsont vehet fel az Alap nevében. Az ilyen

34



kleson fedezeteként az Alap a megterhelt ingatlanra kétstt vagyonbiziositason, az
adott ingatlanbdl befolyé bevételek hitelezd bank szamara torténd engedményezésén,
vagy ovadékon til egyéb biztositékot nem nyujthat. Az Alap jelzaloggal fedezett
k8lesont a térvényi eloirasok szerint vehet fel.

- Az Alapkezel$ jogosult az Alap nevében nyilvanos ingatlan értékesitési palyazatokon
részt venni, jogosult a pélydzati kiirdsban meghatarozott banatpénzt, vadékot,
bankgarancidt a palyazat Kkifréja javara, a palydzat kiirasdnak megfeleléen
rendelkezésre bocsitani, legfeliebb az adott ingatlan ingatlanértékels altal
meghatarozott forgalmi értéke 20 %-nak erejéig, amennyiben a palyazaton
meghirdetett ingatlan az Alap szimara az altalanos szabalyok szerint megvasarolhatd.

- Az Alapkezel az Alap nevében kotvényt, vagy mas hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirt nem bocsathat ki.

- Az Alapkezel jogosult hozzijarulni a vevét terhelé jelzalogjog bejegyzéséhez az
Alap tulajdonéban lévo, de érvényes adasvételi szerz6dés alapjan értékesitett ingatlan
eseteben, feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése
céljabol a vevd részére bankhitelt nydjtd hitelintézet eldzetesen irasban kéri, és a
vételarhatralék 8sszegének megfeleld hitelosszeget a hitelintézet kézvetleniil az Alap -
Letétkezel6nél vezetett — bankszdmldjéra utalja 4t. Az Alapkezeld érvényes adasvétel;
szerzddés alapjan jogosult hozzdjarulni az Alap tulajdondban lévd ingatlanra
vonatkozé vételi, visszavésarlasi és eléviasarlasi jog bejegyzéséhez.

- Az Alapkezel$ nem adhat el olyan értékpapirt, amely nincs az Alap tulajdonaban.
- Az Alapkezeld nem adhat kélcson, és nem vehet kélcsn az Alap nevében értékpapirt.

- Az Alapkezels az Alap nevében, - az Alap altal megvasarolhaté, hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok kivételével - annak eszkozei terhére kélcsont nem nyujthat,
harmadik személy részére garanciat nem vallalhat.

- Az Ovadékba adott — egyébkent likvid eszktznek mindsiil — értékpapir nem mindsiil a
befektetési jegyek visszavaltasat biztositd likvid eszkdznek,

Az Alap befektetési politikdja csak a VII. 3. pontban foglalt médon véltoztathaté meg.

III. A BEFEKTETESI JEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

A Befektetési Jegyeknek a Befektetok felé valé értékesitésére az Alapkezeld Forgalmazokat
biz meg. A Forgalmazok a Befektetési Jegyek értékesitésére ligyndkst vehetnek igénybe. A
Forgalmazé az iigyndk tevékenységéért a Befektetk felé, mint sajatjaért felel. A nyilt végii
Befektetési Jegyek forgalmazasi aranak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd nettd
eszkdzérték. Az Alapkezeld — a Forgalmazok utjan — az Alap Befektetési Jegyeinek pénztéri
ordk alatt azonnal koteles visszavaltasi megbizast elfogadni. Az Alapkezelé a visszavaltast,
dsszeghatarto! fiiggetleniil, a hatalyos jogszabdlyban meghatdrozott — a befektetési jegyek
visszavaltisira vonatkozé megbizis felvétele és a megbizas elszamolasanak értéknapja
kozotti — idészakon belill az utolsé forgalmazdsi napon teljesiti. Az Alapkezel6 a Feliigyelet
engedélye nélkiil jogosult a visszavaltist az el§zGekben meghatarozott iddszak utolsd
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forgalmazasi napja és a megbizas felvételét kivetd 31. naptéri nap kozott is teljesiteni, de
kételes kbzzétenni és a befektetési jegyek forgalmazdinal hozzaférhetdvé tenni az elszamolas
értéknapja megvaltoztatasardl szlé dontését, legkésdbb 6t nappal a hatalybalépés elétt. A
visszavaltasi megbizds 31 naptdri napnal korabbi teljesitéséhez a feliigyelet engedélye
sziikséges.

A nyilvanos, nyiltvégii befektetési jegyet a Forgalmazok kételesek minden munkanapon
forgalmazni, kivéve a Feliigyelet altal engedélyezett zirva tartist és a forgalmazas
felfiiggesztésének eseteit, melyek idGtartamaba tartozé napok nem mindsiilnek forgalmazasi
napnak. Az engedélyezett zérva tanas vagy a forgalmazés felfiiggesztése elstt felvett és még
el nem szamolt megbizésok elszdmoldsira az Alap Kezelési Szabilyzata szerint irdnyadd
hatérid® szamitasakor az elébbiek idétartama figyelmen kiviil marad.

A nyiltvégii befektetési jegyek forgalmazasi aranak alapja az egy befektetési jegyre juté nettd
eszkozérték. A folyamatos forgalmazas soran a befektetd terhére eladasi, illetve visszavaltasi
jutalék szamithat6 fel, amely — részben, vagy egészében — az Alapot, a Forgalmazot, vagy az
Alapkezeldt illeti. A jutalék mértékérdi a befektet6t elézetesen tajékoztatni kell.

A befektetési jegy eladasa és visszavéltisa a Forgalmazok feladata. Az érékesitésért
kizarolag a Forgalmazok felelnek.

1. Forgalmazasi Helyek

A Befektetési Jegyek a Tédjékoztatd IV. fejezetének 2 -3. pontjiban felsorolt Forgalmazasi
Helyeken vasirolhatok meg és valthatok vissza, az Alap Feliigyelet alial tdrténé
nyilvantartasba vételét és a dematerializalt Befektetési Jegyek KELER-nél torténd
keletkeztetését kvetd banki naptdl kezdddéden.

2. Forgalmazasi érak
A Befektetési Jegyek forgalmazésa az egyes Forgalmazasi Helyek pénztari 6rai alatt torténik.
3. Forgalomba hozatali és visszavisdrldsi ar

A Befekitetési Jegyek folyamatos forgalmazasa az Alap egy jegyre jutd nettd eszkdzértékén
orténik. A netté eszkdzérték meghatdrozasinak médjat a Kezelési Szabalyzat IV, fejezete
tartalmazza.

A Befekietési Jegy vasarlasakor a szerzGdéskotés napjén, atutalassal valé fizetés esetén a
vételar megfizetése napjan, visszavaltiskor a visszavaltisi megbizas teljesitése  napjén
érvényes nettd eszkozértéken torténik a Befektetési Jegyek adas-vétele. Atutalds esetén a
vételi jutalékkal novelt vételdrnak az adésvételi szerz6désben meghatarozott szdmlan t6rténd
jovairdsanak napja, illetve ha az nem forgalmazasi nap, akkor a jovairast kovetd elsé
forgalmazasi nap szémit a vételdr megfizetése napjanak. Ha az Gsszeg beérkezéséig nem
tortént szerzddéskotés, akkor a Forgalmazasi Hely az &sszeget visszautalja arra a szidmlara,
ahonnan az érkezett. A Forgalmazasi hely abban az esetben is visszautalja a Befektetd altal
atutalt ellenértéket, ha az adasvételi szerz6désben rogzitett jévairasi hataridén til érkezett. Az
atutalt dsszeg akkor is visszautaldsra keriill a Befektetd szamlajara, ha kevesebb, mint a
szerzodésben régzitett kdltséggel névelt vételar.

A visszavaltas soran a Befektetési Jegy visszavaltasi éarfolyama megegyezik az egy

Befektetési Jegyre jutd, a megbizas teljesitésének napjan érvényes napi nettd eszkozértéken
szamitott, visszavaltasi jutalékkal csokkentett &sszeggel. Visszavaltas esetén a Befektetd
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egyarant megjeldlheti a visszavaltani kivant Befektetési Jegy darabszamat, illetve a
visszavéltani kivant Gsszeget. Az Alapkezelé a visszavaltast, Osszeghatanol fiiggetleniil, a
hatilyos jogszabalyban meghatirozott — a befektetési jegyek visszavaltdsira vonatkozd
megbizas felvétele és a megbizas elszamolasanak értéknapja kozotti, a megbizasfelvételtol
szamitott legfeljebb kilencven forgalmazasi napot kitevd — idészakon beliil az utolsd, azaz a
90. forgalmazasi napon teljesiti.

Forgalmazési napnak tekintend minden olyan nap, amely az alap adott sorozata forgalmazasi
helyén munkanapnak mindsiil, kivéve a Feliigyelet altal engedélyezett zarva tartast, valamint
a forgalmazas felfiiggesziésének eseteit, melyek idétartamaba tartozo napok nem minésiilnek
forgalmazasi napnak. Az engedélyezett zarva tartas vagy a forgalmazas felfiiggesziése elott
felvett és még el nem szamolt megbizasok elszamolasara az alap kezelési szabalyzata szerint
irdnyado hataridd szamitésakor az elébbiek id6tartama figyelmen kiviil marad.

A Forgalmazasi Hely a Befektetési Jegyek eladasakor és visszavaltasakor a mindenkor
hatalyos iizletszabalyzataban meghatérozott jutalékokat és dijakat szamitja fel a Befektetovel
szemben. A forgalmazisi dijiételeket a mindenkor hatalyos ~Ertékpapir Uzletagi
Szolgaltatasainak Dijtételeirdl sz616 Hirdetmény” tartalmazza. A vezetd forgalmazo esetében
a Jelen Kezelési Szabalyzat jovahagyasakor érvényes dijtételek a kévetkezdk: vételi jutalék
1000 Ft (OTP direkt internetes szolgaltatason keresztiil 500 Ft), a visszaviltasi jutalék 0,5 %
de maximum 5000 Ft (OTP direkt internetes szolgaltatason keresztill szintén 0,5 % de
maximum 5000 Ft). A vételi jutalékot (a Forgalmazék szempontjabél eladasi jutalék) a
Befektetési Jegyek vételardval egyidejileg kell megfizetni. A visszavaltasi jutalékot a
Forgalmazasi Hely, a Befektet$ altal visszavaltani kivant Befektetési Jegyek és az aktualis
nettd eszkdzérték alapjan szamitott ellenértékbdl vonja le. Amennyiben a befektetd a
befektetési jegyet a vésarlastél szamitott 274 napon beliil valtja vissza, a visszavaltas
értékére vetitett — a visszaviltasi jutalékon felill - tovabbi 1,75 %-ot kell fizetnie. A 274 napon
beliili visszaviltaskor felszamitott 1,75 %-os visszavaltasi jutalék az Alapba keril] befizetésre.

4. A vésdrlds és eladds médja

A Befektetési Jegyek személyesen vagy meghatalmazott tjan vésarolhatok meg és valthatok
vissza a Forgalmazasi Helyeken. A Forgalmazasi Helyek az eladasi, illetve a visszavaltasi
szerz0dés felvitelekor kozokiratba vagy teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt,
kifejezetten a Befektetési Jegy vasarlasara, illetve visszavaltasara vonatkozo meghatalmazast
fogadnak el. A meghatalmazott altal torténd vasarlas, illetve visszavaltis esetén az
cladashoz/visszavéltishoz kapcsolodo jogok és kotelezettségek a Befektetd személyére
vonatkoznak, a felelésség a Befektetét terheli, az értékpapir tulajdonjoga az
értékpapirszamlan torténd jovairast/terhelést kvetden a Befektetét illeti meg.

A Vezett Forgalmazd barmely fiokjaban vasarolt Befektetési Jegy visszavalthaté a Vezetd
Forgalmazé barmely mis, a forgalmazasban részt vevé fickjaban.

OTP Bank Nyrt-nél bankszamléval, bankkértyaval, értékpapirszamlaval és érvényes
welektronikus szolgaltatdsi szerz6déssel” rendelkezd maganszemélyek - az OTP Bank Nyrt.
vonatkoz6 iizletszabalyzatiban rogzitett feltételekkel - az OTPdirect telefonos ligyintézdi és
internetes  csatorna  segitségével  telefonon  és  interneten  keresztiil s
megvasarolhatjdk/visszavélthatidk ~ Befektetési  Jegyiiket, valamint tajékozodhatnak
szamlajukrol.
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5. Fizetési mddozatok

a.) Vasarldskor a fizetés térténhet
* azadasvételi szerzodésben meghatdrozott szamlara valo atutalassal,
® készpénz befizetésével.

Készpénzfizetés esetén a vételi jutalékkal névelt vételarat szerzédéskstéskor kell megfizetni a
Forgalmazasi Hely részére,

Ha a Befektetd az éltala véasarolt Befektetési Jegyek vételarat atutalassal kivanja kiegyenliteni,
akkor a szerzédésben az atutalandd Gsszeg és a beérkezés hatérideje kerill rogzitésre. Az
atutalas teljesitési id6pontja a szerz6dés alairdsato] maximum 7 munkanap lehet. Az atutalt
Gsszeget a Forgalmaz6 Hely az MNB pénzforgalomrol sz616 rendelete eldirasainak megfeleld
napon koteles beérkezettnek tekinteni. A GIRO rendszeren torténd tovabbitis esetén az
inditdst kovetd banki nap masnapja a beérkezés napja. Az igyfél részére a vételar
beérkezésének napjan (a forgalmazas sziineteltetése esetén az Osszeg beérkezését kovetd elsd
forgalmazasi napon) jovairandé Befektetési Jegyek darabszima megegyezik a vételi
jutalékkal csokkentett Atutalt dsszeg és a beérkezés napjan érvényes egy jegyre jutd nettd
eszkbzérték hanyadosanak egész részével.

Amennyiben az &sszeg legkésébb a megadott hataridd utolso napjaig beérkezik a
Forgalmazisi Hely jovairja a Befektetd értékpapirszamlajén a részére jéro Befektetési Jegy
mennyiségét. Fontos, hogy az iigyfé] tiintesse fel az ligylet szamat a megbizason, mert azzal
lehet egyértelmien beazonositani a beérkezett tsszeget. Amennyiben az &sszeg a megadott
hatarid6ig nem érkezik be, illetve az adasvételi szerzédésben rogzitett Osszegnél kevesebb
erkezik, a Forgalmazasi hely visszautalja az dsszeget arra a szamlara, ahonnan az beérkezett.
A megjel6ltnél nagyobb dsszeg beérkezése esetén a tobbletet kell visszautalni arra a szamlara,
ahonnan az érkezett.

Az atutalés kiilso bank altal felszamitott kéltségei a terheit szamla tulajdonosat terhelik.

b.) Visszavaltdskor a fizetés toriénhet

* a Befektetd rendelkezése szerinti, az adott Forgalmazénal, vagy mas banknal
Kibocsatasi Pénznemben vezetett szamlara,

¢ készpénz kifizetésével.

A Befekietési Jegyek visszavaltasi jutalékkal csokkentett ellenértékét ezen fejezet 6.
pontjaban leirtak szerint fizeti ki a Forgalmazasi Hely a Befekteté részére.

Ha a Befektetd a visszaviltott Befektetési Jegyek visszavaltasi jutalékkal csokkentett
ellenértékének atutalasat kéri, kifizetés alatt az Osszeg atutaldsdnak inditdsat kell érteni. Mas
bankndl vezetett szdmldra torténd utaliskor a Forgalmazisi Hely a mindenkor hatalyos
uzletszabalyzatban meghatérozott &tutalési dijat szamolja fel. Az atutalds killsé banknl
felmeriild koltségei a kedvezményezett szamla tulajdonosat terhelik.

6. A megbizas teljesitésének idépontja

A megbizast a Forgalmazdsi Hely, vagy iligyntke a megbizas leadasanak/beérkezésének
(vasarlaskor a pénziigyi teljesitésnek) napjan nyilvantartasba veszi.

Az Alapkezeld a visszavaltast, Osszeghatartol filggetlenill, a hatalyos jogszabalyban
meghatarozott — a befektetési jegyek visszavaltasira vonatkozé megbizas felvétele és a
megbizas elszdmoldsanak értéknapja kozotti, a megbizasfelvételtdl szamitott legfeljebb
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kilencven forgalmazasi napot kitevd — idészakon belill az utolsé, azaz a 90. forgalmazasi
napon teljesiti. Az Alapkezeld a Feliigyelet engedélye nélkiil jogosult a visszavaltast az
elézoekben meghatdrozott idészak utolsd forgalmazasi napja és a megbizas felvételét kivetd
31. naptdri nap kOzoétt is teljesiteni, de koteles kozzélenni és a befektetési jegyek
forgalmazoinal hozzaférhetévé tenni az elszamolas értéknapja megvaltoztatasarél szold
dontését, legkésdbb 6t nappal a hatdlybalépés elétt. A visszavaltasi megbizas 31 naptari
napnal korabbi teljesitéséhez a feliigyelet engedélye sziikséges.

A megbizas visszavondsira a befektetének csak a megbizas idétartama alatt, annak
teljesitését megeldzo napig van lehetdsége.

7. Forgatas

Ha a Befekieté az értékpapir szamlajan 1évé Befektetési Jegyek megforgatasat (eladas és
ugyanazon mennyiség azonnali visszavaséarlasa) kivanja végrehajtani, a Forgalmazasi Hely a
megbizas napjan érvényes, egy jegyre jutd netté eszkozértéken azonnal teljesiti a vételt és az
eladast. Forgatds esetén a Forgalmazok Uzletszabélyzaténak megfeleléen csak a
visszavaltaskor érvényes jutalék keriil felszamitasra.

Ha a Befektet6 olyan Befektetési Jegyet forgat, melyet 274 naptari napon belill vasarolt, a
visszavaltast terhel6 1,75%-os jutalék nem keriil felszamitasra.

8. A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazisdnak felfiiggesztése

A nyilt végii befektetési alapra kibocsatott Befektetési Jegy folyamatos forgalmazdsat az
Alapkezeld kizardlag elharithatatlan kiilsé ok miatt, a Befektetok érdekében az alabbi
rendkivilli esetekben, a Feliigyelet haladéktalan tajékoztatasa mellett fliggesztheti fel:

a) az alap nettd eszkdzértéke nem dllapithat6 meg (igy kiilsndsen, ha az Alap sajat tokéje t6bb
mint tiz szazalékdra vonatkozoéan az adott értékpapirok forgalmat felfuggesztik), vagy
b) a forgalmazas technikai feltételei legalébb a Forgalmazasi Helyek felén nem adottak.

A forgalmazast a Kivalté ok megsziinésével vagy a Felilgyelet felhivasara haladékialanul
folytatni keil.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat fel lehet fiiggeszieni, ha az Alap
megsziintetéset, illetve beolvaddsat jovahagyo Feliigyeleti engedély ezt tartalmazza.

A Felugyelet meghatrozott idére, de legfeliebb a Tpt. 251.§ szerinti idétartamra
felfiiggesztheti a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasit, ha az Alapkezel6é nem tesz
eleget a tajékoztatasi kotelezettségének, vagy ha azt a Befektetdk érdekeinek védelme
egyébként sziikségessé teszi.

IV. ANETTO ESZKOZERTEK SZAMITASANAK SZABALYAI

Az Alap nett6 eszkozértékét a Letétkezeld hatirozza meg. Az Alap nettd eszkozériékét az
Alap eszkdzeire vonatkozé leheté legfrissebb piaci ar/arfolyam-informaciok alapjan kell
meghatarozni. Az Alap netté eszkdzértékét és az egy Befekietési Jegyre juté netté
eszkézeérteket minden forgalmazési napra meg kell éllapitani és kdzzétenni, valamint a
Forgalmazasi Helyeken Befektetdk szamara hozzaférhetévé tenni.
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Az Alap nettd eszkdzértékét a tulajdonaban 1évd ingatlanok - ingatlanériékelé altal
meghatarozott — forgalmi értékének, az ingatlanok hasznositasa soran realizalt bevételek és
raforditasok, az Alapban lévd likvid eszk6zok piaci értékének és realizalt hozamainak,
valamint jelen Alap Kezelési Szabalyzata szerint az Alapra terhelhetd koltségek,
kitelezetiségek, és kovetelések figyelembe vételével kell megallapitani.

A befektetési alap netté eszkozértéke szamitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas netio
eszkizérteket a hiba feltarasat kévetd legkdzelebbi nettd eszkdzérték megéllapitaskor a hiba
bekdvetkezésének idépontjara visszamenéleges hatallyal javitani kell. A javitas soran a hibas
nettd eszkozértéket a helyes értékre kell modositani minden olyan napra vonatkozodan,
amelyen netto eszkozérték kiszamitasara keriilt sor, s amelyet a feltart hiba érintett.

Ha hibas nett6 eszkozértéken befektetési jegy forgalmazasara keriilt sor, a hibas és a helyes
nettd eszkOzérték szerint szdmitott forgalmazasi ar kozotti killonbséget a befektetével
legfeljebb harminc napon beliil el kell szamolni, kivéve ha

a) a hibas nettd eszkdzérték szamitds miatt eldallt, egy befektetési jegyre vonatkozd
forgalmazasi ar kiilonbség mértéke nem éri el a helyes nettd eszkozértéken egy befektetési
jegyre szamitott forgalmazasi ar egy ezrelékét,

b) a hibas €s a helyes nett6 eszkozértéken szamitott forgalmazasi ar killonbségbo! szarmazé
elszamolasi kotelezettség Osszegszeriien nem haladja meg befekteténként az ezer forintot,
vagy

¢) a nett6 eszkdzérték szamitasaban feltart hiba esetén, annak javitasa eredményeképpen a
befektetési jegy forgalmazasi draban keletkez6 kiilonbségbdl ad6dd elszamoldsi kételezettség
kapcsén a befektetot terheld visszatéritési kotelezettség terheli, mert ennek megfizetésétdl az
Alapkezeld eltekint.

1. Az ingatlanok értékelésének szabdlyai

Az Alap portfolidjaban lévd ingatlanok forgalmi értékének rendszeres megéllapitasat az
Alapkezeld szervezetétdl fiiggetlen ingatlan értékelé végzi. Az Alapkezeld és ingatlan
értékelé kozott kotdtt megbizasi szerzodés érvényességéhez a Feliigyelet jovahagyésa
szitkséges.

Az Ingatlanértékelo feladatai

a.) az ingatlan megvésarlasakor az Alap altal kifizethetd legmagasabb &sszeg megéllapitésa,
b.) az ingatlan eladasakor az Alap altal elfogadhato legalacsonyabb &sszeg megéllapitésa,
c.) az Alap tulajdondban lévé ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa,
d.) az épités alatt 4116 ingatlanok értékének megéllapitasa
e.) a kivitelezési terv teljesiilésének ellen6rzése
f.) ingatlan tulajdonanak kdlcsdnds atruhézdsa esetén (csere)
- az Alap A&ltal tulajdonba adott ingatlan beszamitasi értéke
legalacsonyabb 8sszegének meghatirozasa,
- az Alap éltal megszerzett ingatlan beszamitasi értéke legmagasabb
Osszegének meghatarozasa.

Az Ingatlanértékels az Alap portfoliéban 1év6 ingatlanok forgalmi értékét 3 havonta, az épités
alatt 4ll6 ingatlanok értékét havonta allapitja meg. Az egyes ingatlanok értékelésére eltérd
idépontokban kertil sor az egyenletesebb netté eszkbzérték alakulasa érdekében.

Az ingatlanértékeld az el6z6 bekezdés szerinti értékelés alapjan tett megallapitasairdl
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a) épités alatt allo ingatlan esetében legalabb félévente,
b) egy€b ingatlan esetében legalabb évente a (4) bekezdés szerinti szakvéleményt készit.

Az ingatlanértékel§ az ingatlan értékelése soran, szakvéleményében

a) ellendrizheté maodon feltiinteti a felhasznalt adatokat és azok forrasat, valamint jelzi, ha
valamely, az ingatlan értékelését befolyasolé korillmény megitéléséhez sziikséges
informécidéhoz nem fér hozza,

b) részletesen és ellendrizheté mddon bemutatja az értékelési médszertan lépéseit és az
elvégzett szdmitasokat,

c) ismerteti az ingatlanra vonatkozd, ingatlan-nyilvantartasban szerepld leirast (ideértve a még
be nem jegyzett, széljegykeént feltiintetett beadvanyok tartalmat), az ingatlan fildrajzi és
gazdasagi kdmyezetét, valamint - adatokkal alatdmasztva - az ingatlanpiaci kériilményeket,

d) ismerteti az ingatlan miiszaki jellemzéit, és

e) mellékletként becsatolja az ingatlan tulajdoni lapjanak harminc napnal nem régebbi, az
ingatlan-nyilvéntartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 68. §-anak megfeleld masolatat,
mindazon megallapodasok, okiratok masolatat, amelyek az ingatlan jogi helyzetének

megitéléschez sziikségesek, illetve amelyek az ingatlanériékelés soran figyelembevételre
keriiltek, tekintet nélkiil arra, hogy azok az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjat képezték-
e.

Az elozbek szerint elkészitett szakvélemények kozotti idSben készild ingatlanértékelés
alatimasztasara az ingatlanértékeld egyszeriisitett szakvéleményt készithet, melyben
mindazon jellemzok, adatok, dokumentumok esetében, amelyek a legut6bbi szakvéleményben
foglaltakhoz képest véltozatlanok, egyértelmilen és azonosithatdé médon hivatkozik a
legutobbi ingatlanértékelés megallapitasaira és a megallapitasok alatdmasztasara.

Az Alapkezel6 koteles minden, az Alap netté eszkozértékének megéllapitasahoz sziikséges
dokumentumot naponta megkiildeni a Letétkezeltnek.

Az Alapkezel§ haladéktalanul tdjékoztatja az Ingatlanértékelt minden olyan vaitozasrél,
amely az Alap tulajdondban 1évé vagy az épités alatt 4116 ingatlanok értékét befolyéasolhatja.

Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkozi eldirdsoknak, gyakorlatnak megfelelo,
altalanosan alkalmazott értékelési modszerek alapjan torténik. Az ingatlanértékeld a piaci
dsszehasonlitdson, a hozamszamitdson, valamint az wjraelallitdsi koltségek meghatarozdsan
alapul6 mddszereket alkalmazza annak megfeleléen, hogy az adott ingatlan piaci értékének
meghatarozasanal mely modszer(ek) alkalmazésa felel meg leginkébb az ingatlan
sajatossagainak, a piacon kialakult ért¢kitéletnek,

A piaci dsszehasonlitdason alapulé modszer lényege, hogy az adott ingatlan &sszehasonlitisra
kerill mas, hasonlé adottsdgi ingatlanokkal, melyekre az ériékelést kézvetleniil megel§z6
id0szakban adas-vételeket kotottek, vagy értékesitésre kinaltak. A modszer alkalmazisa
elsdsorban azoknédl az ingatlanoknal célravezetd, ahol kiegyensilyozott piaci viszonyok
kodzott nagy szamu keresleti €s kinélati adatok allnak rendelkezésre.

A hozamszdmitdson alapulé mddszer azt veszi figyelembe, hogy az elsésorban befektetési

cellal vasarolt ingatlanok piaci értekének alakuldséndl kézvetlen Ssszefiiggés van az ingatlan
bevétel termeld képessége és piaci értéke kozott. Igy az értékelés soran az ingatlan értékeld az
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ingatlan varhaté netté bevételeit diszkontalja vissza - egy, a piac 4ltal az adott idépontban
elvart hozamrétaval - az értékelés idépontjara.

A koltségalapi értékelési modszer azon a feltételezésen alapul, hogy a lehetséges vevidk nem
fizetnek 18bbet egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy hasonlé hasznalati érékii ingatlan
megépitése keriilne az értékelés idoszakéaban.

Az Alap Ingatlanériékeldje a killonbszé értékelési modszerek alkalmazdsénal az ingatlan
sajatossagainak figyelembe vételével dont az ériékelési modszer alkalmazhatdsagarol, illetve arrdl,
hogy ha az adott ingatlan értékelésénél tsbb modszer is alkalmazhatd, akkor a kiilénbdzd
mddszerekkel kapott értékek &sszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadonak, illetve a t&bbi
modszer alapjan kapott értékkel milyen mértékben korrigaljon. Az értékelési modszer valasztasat
részletesen indokolni kell és a tovabbiakban minden idészakban ugyanezen modszerrel kell az adott
ingatlan esetében elvégezni.

Az értékelések aktualizalasa az eredeti értékelés soran alkalmazott modszer{ek) szerinti
aktualizélassal torténik, azonban, ha az Ingatlanértékelé ugy itéli meg, hogy a kivalasztott és
alkalmazott értékelési modszer a tovabbiakban mar nem alkalmas az ingatlan piaci értékének
becslésére, €s egy masik modszer alkalmazisa a korabbiaknal pontosabb becslést
eredményez, az adott ingatlan esetében az értékelési modszert meg kell véltoztatni, és az
indokokat az értékelési szakvéleményben részletesen be kell mutatni.

2. A likvid eszkozok értékelésének szabdlyai

A latra sz616 és a lekotdtt bankbetétek értékét a nettd eszkozérték kiszamitasakor (nettd
eszkdzerték szamitdsinak napja: T) a T napi idoaranyos kamatokkal megndvelt dsszegben
kell figyelembe venni.

A befektetési jegyek értékelése a nettd eszkozérték szamitas napjat megel6z6 napon
szamitott arfolyam alapjén tSrténik. Amennyiben T-1 napi arfolyam nem all rendelkezésre, a
legutolsé rendelkezésre 4ll6 arfolyam alapjan torténik az értékelés.

A 3 hénapndl hosszabb hatralévé futamideji fix kamatozast magyar dllamkitvények és
diszkont kincstdrjegyek értékelésénél a T-1 napi elsédleges forgalmazéi arjegyzés keretében
az AKK iltal legutoljéra megjelentetett legjobb vételi és eladisi hozam kézépértéke alapjan T
napra szamitott brutté arfolyamon kerillnek értékelésre. Amennyiben T-1 napra az elsddleges
forgalmazok érat nem jegyeztek, akkor ezen értékpapirokra vonatkozéan rendelkezésre allo,
elsédleges forgalmazoi arjegyzés keretében legutoljira megjelentetett legjobb vételi és eladasi
hozam k&zépértéke alapjan szémitott bruttdé arfolyam alapjan torténik az értékelés.
Amennyiben elsédleges forgalmazoi drjegyzés még nem tortént az adott papirra, akkor a
beszerzéskori hozammal T napra szamitott brutté arfolyamon térténik az értékelés.

A 3 hénapnil hosszabb hatralévé futamidejii viltozé kamatozdsi magyar
dllamkdtvények a T-1 napi elsbdleges forgalmazoi arjegyzés keretében megjelentetett
legjobb vételi és eladasi nettdé ar kozépériéke és a T napig szamitott idoaranyos kamat
dsszegeként keriilnek értékelésre, Amennyiben a valtozé kamatozasi allamkétvényekre T-1
napon arjegyzés nem tortént, akkor ezen ériékpapirok legutolsd arjegyzés keretében
megjelentetett legjobb vételi és eladasi nettd ar és a T napig megszolgalt felhalmozott kamat
Osszegekent kerillnek értékelésre. Amennyiben arjegyzék még nem jegyeztek érat az adott
értékpapirra, akkor a T napig megszolgalt kamattal novelt netté beszerzési aron 6rténik az
értékelés,
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A Magyar Nemzeti Bank altal kibocsatott, 3 hénapnal hosszabb hatralévé futamidejii
allamkétvények és diszkontjegyek T-1 napi zaré ar hianyaban az AKK T-1 napi
referenciahozamaibol a hatralévé futamidd alapjan linedrisan szamitott hozammal T napra
szamitott brutt6 arfolyamon kerillnek értékelésre.

A 3 hénapos vagy annil rividebb héitralévé futamidejii hazai dllampapirok valamint
MNB kitvények és diszkont jegyek az AKK T-1 napi 3 hénapos referenciahozama alapjan,
hatralév futamidd alapjan linerisan szamitott hozammal T napra szamitott brutté
arfolyamon keriilnek értékelésre. A hdrom hénapnal révidebb futamidejii kétvények esetében
szitkség esetén az AKK referenciahozamot kotvényegyenértékes hozamra 4t kell szamitani.

Amennyiben a Letétkezeld ugy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidacios arfolyama
lényegesen alacsonyabb, mint a fentiek szerint szAmitott arfolyam, akkor az altala
meghatarozott likvidacios arfolyamot tekinti a netté eszkdzérték szamitasakor iranyadénak. A
likvidaciés arfolyam meghatirozsa magyar allampapirok esetében az AKK elsddleges
forgalmazéi rendszerének tagjai altal a masodlagos piaci arfolyamjegyzés soran kdzzétett
legjobb vételi arfolyam alapjan, egyéb értékpapirokndl a REUTERS/BLOOMBERG
képerny6in megjelenitett arfolyam alapjén, mindezek hidnyaban a forgalmazoktél egyedileg
bekért arjegyzés, illetve a tdzsdén jegyzett értékpapirok esetében a tozsdei arfolyam alapjan
tGrténhet.

A nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltérd pénznemben kifejezett arfolyammal
rendelkezo eszkdzok értékét a T napon az OTP Bank altal jegyzett deviza-vételidrfolyamok
alapjan kell a nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani.

3. Bevételek elszamolasa

Az Alapkezel8 az egyenletesen felmeriils, de idészakonként befolyd bevételeket {elsdsorban
bérleti dij bevételek) idéaranyosan veszi figyelembe a nettd eszkozérték szamitasanal, A
nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétdl eltérd devizanemben szamiazott arbevételek
esetén a passziv elhatérolds szdmitdsa annak a hénapnak az elsé napjan érvényes MNB
kdzéparfolyamon torténik, amely hénapban a bérleti iddszak elkezdadik.

4. Kitelezettségek elszdimoldsa

A netto eszkdzérték szamitdsakor, a koltségeket az Alapkezelé felmeriiléskor terheli ra az
Alapra, kivéve a folyamatos teljesitésekbdl szdrmaz6, egyenletesen felmeriild, de idészakosan
fizetendd dijakat és koltségeket, melyek, mint kotelezettségek iddaranyosan keriilnek
elszdmolasra.

A kibocsatasi pénznemtél eltérd pénznemben fennall6 kotelezettségek értékét az OTP Bank
altal a T napi nettd eszkozérték meghatarozasanak napjan jegyzett deviza-vételi arfolyamok
alapjan kell a nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani.
5. A nettd eszkozérték megallapitdsinak gyakorisaga, kozzététele
A netté eszkdzériéket a Letétkezeldé naponta allapitia meg az eszkozértékelési elvek

figyelembe vételével. A nettd eszkozérték megallapitdsanak napjan (T) a Letétkezel az Alap
eszkdzeinek T napon ismert és az Alapkezelési szabalyzat szerint meghatirozott értékelgsi
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elvek alapjan szamitott dsszértékébél vonja le az Alapot ,,T” napig terheld esedékes és
idGaranyos koltségeket, kételezettségeket. Az igy megallapitott nett¢ eszkozériék kozzététele
a Letétkezeld feladata. A Letétkezeld a nettdé eszkdzértéket a megallapitast kdvetd
forgalmazasi napon teszi kozzé az Alap hirdetményi helyein.. A Forgalmazasi Helyek az adott
napon kézzétett (el626 napon megallapitott) netté eszkozérték figyelembe vételével teljesitik
a vételi és visszavallisi megbizasokat.

V. AZ ALAPOT TERHELO DiJAK ES KOLTSEGEK
1. Az Alap létrehozatalival kapcsolatos kiltségek

Az Alap létrehozasival kapcsolatos kéltségeket az Alapkezelé viseli, azok nem terhelik az
Alapot.

2, Az Alapkezelének fizetendé dij

Az Alapkezeld a Téjékoztaté VI.13. pontjdban meghatirozott tevékenységek ellatdsaért
alapkezelési dijat szdmol fel. Az éves alapkezelési dij mértéke az ingatlanbefektetési
allomany utan legfeljebb évi 2 %, a likvid eszkozokben 1évd portfoliérész utan legfeljebb évi
1,5 %.

Az alapkezelési dij szdmitasinak alapja, a naponta megéllapitott és kozzétett nettd
eszkbzérték. Az alapkezelési dij - utolsd nettd eszkdzértékre vetitett idéaranyos részének -
elszimoldséra naponta, kifizetésére havonta (a kovetkezd hénap 10. napjaig) keriil sor.

A Befektetési Jegyek forgalmazasaért, mint az Alapkezeld altal az Alap részére kozvetitett
szolgaltatasért jaro forgalmazéi dijat az Alapkezels az alapkezelési dijbél fizeti a
Forgalmazonak.

3. Ingatlanértékeld dija

Az ingatlanértékelok dijat az Alapkezeld altal az ingatlanériékeldkkel kotstt megbizasi
szerz0dések hatdrozzdk meg, az ingatlanériékelok 4ltal végzett egyes feladatokra
munkaegységenkeénti tételes dij meghatirozasival, mas feladatokra pedig a feladatokkal
érintett ingatlanportfolié 6sszesitett nyilvéntartisi értékére vetitett %-os, éves dijmérték
meghatarozasaval.

Az ingatlanértékeldi dij forgalmi add kételes, melynek mértéke a Tajékoztatd készitésének
idopontjaban 20 %.

4. Letétkezeldi dij

A Letétkezel6i dij éves mértéke:

15 millidrd Ft eszk&zértékig: az ingatlanbefektetési allomany utdn 0,15 %, a likvid
eszkdzokben lévd portfolidrész utan 0,2%

15 millidrd Ft eszk6zérték felett: évi 0,125 % az ingatlanbefektetési allomany, 0,15% a likvid
eszkdzbkben lévo portfolidrész utan.

64



b !

A letétkezeldi dij szdmitisanak alapja a naponta megéllapitott és kozzétett nettd eszkozértek.
A letétkezeldi dij — utolsé nettd eszkozértékre vetitett id6aranyos részének — elszamoldsara
naponta, kifizetésére havonta (a kévetkezé honap 10. napjaig) kerill sor.

5. Konyvvizsgiléi dij

A konyvvizsgaloi dij a 2008. iizleti évre vonatkozoan 1.500.000 Ft + AFA.

6. Feliigyeleti dij

Az Alap a Feliigyelet részére a vonatkozo torvényi szabalyozas szerinti felligyeleti dijat
koteles fizetni. A feliigyeleti dij mértéke 0,25 ezrelék évente (negyedévente 0,00025/4),
melyet a nettd eszkdzériékek negyedéves szimtani étlagéra vetitve, a negyedévet kovetd ho
utols6 napjaig. kell a Feliigyeletnek megfizetni.

7. Az Alap nevében felvett hitelekkel kapcsolatos kiltségek

Az Alap nevében felvett hitelek kapcsan felmeriils hiteldijak és egyéb bankkéltségek az
Alapot terhelik.

8. Alap miikddésével kapcsolatos egyéb kiltségek és kiaddsok

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével és befektetéseivel kapcsolatban felmeriils
koltség és kiadas, tébbek kozott:

az ingatlanok dllagmegévasahoz szilkséges karbantartasok, feltjitdsok kéliségei,

az ingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koitségek,

az ¢pités alatt 4116 ingatlanok befejezése kapcsan felmeriilé beruhazasi kéltségek,

az ingatlanok bérldkre 4t nem hérithato iizemeltetési kéitségek,

az ingatlan- és épitményadok, vagy més, jogszabély altal elirt ado,

az ingatlanokra megkotott biztositasok dijai,

az Alap tulajdondban lév6 ingatlanok hasznositdsaval és értékesitésével, s az ezzel
kapcsolatos tanacsadassal megbizott szervezetek dijai,

jogerds birésagi/hatosagi hatérozat alapjan az Alapot terheld fizetési kotelezettségek,

e az Alap koveteléseinek érvényesitésével, s az Alappal szemben érvényesitett
kivetelésekkel szembeni védekezéssel kapcsolatban felmeriilt koltségek,

* eljarasi kdltségek és az ezzel kapcsolatban felmeriilé minden egyéb kiadas és koltség,
» az Alap Befektetési Jegyeinek értékesitése kapcsan felmertilé marketing koltségek,

o az Alap miikddésével, elszamolasaval, nyilvantartisival és felszamoldsaval
kapcsolatos minden egyéb koltség és dij,

* azértckpapirok adis-vételével kapcsolatos bizomanyosi dij, és egyéb koltségek.

Az Alapkezeld a koltségeket felmeriiléskor terheli ra az Alapra, kivéve az Alapot terheld,
folyamatos teljesitésekb6l szarmazé kotelezettségeket, melyek idGaranyosan keriilnek
elszamolasra, ezek lehetnek:
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 atalanydijas iizemeltetési szerzédések alapjan fizetett dijak,

* az Alapban lévé ingatlanok utan fizetendd, adott idészakra vonatkozé ingatlan- és
€pitményadok,

* egyéb, egyenletesen felmeriild, de idészakosan fizetendd dijak és koltségek.

Az Alapkezeld minden olyan egyéb, a fentiekben nem részletezett kotelezettséget és
kévetelést, ahol e kotelezettségek és kovetelések keletkezésének idépontja és pénziigyi
teljesitése nem esik egybe a kovetelés és kotelezettség keletkezésének id6épontjaban veszi
figyelembe a nett6 eszkozérték szamitasanal.

Az Alapkezeld az egyes koltségek mértékérdl, a felmeriilés, és az Alapra terhelés idejérél a
féléves €s éves tajékoztatokban részletesen beszamol.

Az Alapkezelé semmilyen dijat, illetve kéltséget nem terhelhet az Alapra, ha az Alap dilagos
sajat 16kéje legaldbb hdrom hénapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes torvényi
minimum &tven szdzalékdt, mindaddig, ameddig az utolsé hdarom hénapra szamitott dtlagos
sajat t6ke ismételten el nem éri az induldsakor érvényes t6rvényi minimum otven szdzalékdt.
Az dtmeneti idoszakban felmerilG koltségek utélagosan sem terhelheték az A lapra.

VI. A BEFEKTETOK RENDSZERES ES RENDKIVULI TAJEKOZTATASA

1. Rendszeres tdjékoztatisi kitelezettség

* A netté eszkdzértéket minden forgalmazasi napon kozzé kell tenni az Alap
hirdetményi helyein (az Alapkezelé és a Vezeté Forgalmazé honlapjan) és valamennyi
Forgalmazasi Helyen a Befektetdk szdmdara hozzaférhet6vé kell tenni.

* A Befektetési Jegyekre felosztott toke megfizetésével kapcsolatos tajékoztatast
valamennyi Forgalmazasi Helyen a Befektetdk szdméra hozzaférhetévé kell tenni
(legkésobb az esedékesség napjan).

* Az Alapkezeld félévente, a targyfélévet kévetd 45 napon beliil, valamint a pénziigyi
¢v lezdrasit kovetd 120 napon belill koteles az Alaprél a Tpt. 21. sz. melléklete
szerinti féléves és éves jelentést késziteni, a Feliigyeletnek megkiildeni, és ezzel
egyidejileg kozzétenni a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatarozott médon..

* Az Alapkezel§ koteles az Alaprél havonta portfolitjelentést késziteni, a hénap utolsé
forgalmazasi napjara vonatkozéan, melyet meg kell kiildenie a Feliigyeletnek és az
adott hdénapot koveté 10. forgalmazasi naptél kell, hogy hozzéférhetévé tegye a
Forgalmazasi Helyeken és az Alapkezeld székhelyén (a jelentésnek tartalmaznia keli a
portfoli6 eszkozfajtak, illetve a befektetési politikajaban részletezett egyéb kategoridk
szerinti bemutatasat, az elszémolt kéltségek felsorolasat, az alap hitelfelvételét, a
zarolt, illetbleg dvadékba adott eszkdzoket, a sajat tokét és az egy egységre juté nettd
eszkozértéket),

* A Befektetok részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasa soran a roviditett
tajékoztatdt, a tdjékoztator, a kezelési szabalyzatot, a féléves és éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfolidjelentést a Befekteté kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsétani, illetve szdbeli és elektronikus értékesités soran fel kell
hivni a Befektetd figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat.

® Az Alapkezelének a jogszabalyok éltal eldit minden egyéb informaciét a
jogszabélyban el6irt hataridében és médon kozzé kell tennie.
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2. Rendkiviili tajékoztatasi kiotelezettség

Az Alapkezel6 az Alap milkddésére vonatkozdan az alébbi informaciokat kételes kézzétenni,
a Feligyeletnek megkiildeni és a Forgalmazasi Helyeken a Befektetdk szdmara hozza
férhetévé tenni:

az atalakuldsi, beolvadasi hirdetményt, legkésobb 30 nappal az atalakulds, beolvadas
hatalybalépése el6tt,

a befektetési szabalyok valtozasat, legkésébb 30 nappal a hatalybalépés elétt,

a futamid6nek hatarozotta alakitasat, a hatarozott futamidé csbkkentését, legkésébb
harminc nappal a hatdlybalépés elbtt;

a befektetési jegy visszavaltisdval kapcsolatos koltség valtozasat legkésébb a
hatalybalépés elétt 5 nappal,

az Alapkezel engedélyének visszavonasat, 2 munkanapon beliil,

a befektetési alapkezelési tevékenység atadasat, legkésébb 15 nappal a hatalybalépés
elott,

a Befektetési Jegyek forgalmazasanak felfiiggesztésst, illetve Ujrainditasat, 2
munkanapon beliil,

az Alapkezelovel szembeni felszamolas meginditasat 2 munkanapon beliil,

az Alap megsziinésekor a megsziinési jelentést, annak a Feliigyelet részére torténd
benyujtasaval egyidejiileg,

az egy jegyre juté nettd eszkbzérték 3 értékelési napon beliil bekdvetkezett jelentds
(20 szazalékot meghaladd) mértékii csokkenésének okat, legkésébb a felmeriilést
kdvetd 2 munkanapon beliil,

a kozzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kazzétételi helyet két
munkanapon beliil;

a Forgalmazési Helyek felsoroldsaban bekovetkezett barmely valtozast, legkésdbb a
valtozas napjat megel6z6 munkanapon; és

az ligyn6kok felsorolasdban bekovetkezett barmely valtozést, a felsorolas boviilése
esetén legkésdbb a valtozds napjit megeldz6 munkanapon, a felsorolds sziikiilése
esetén a legkésdbb a valtozas napjat kévetd két munkanapon beliil;

a befektetési jegyek visszavaltasit érintd forgalmazasi szabalyok azon valtozasait,
amelyek a 247. § (4) bekezdése szerinti id6tartam novekedésével jamak, a valtozas
hatalybalépését megeldz6en legalabb 30 nappal.;

Jelen Kezelési Szabélyzat esetleges egyéb madositasait, legkésébb a hatalybalépés
napjan).

A hirdetmények megjelentetésének helye

Az Alap hirdetményei a Tpt. 34. § (4) bekezdés b) pontja szerinti kézzétételi helyen, azaz
az Alap nevében eljard Alapkezelé honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), valamint a
vezetd Forgalmazéként eljaré OTP Bank Nyrt, honlapjan (otpbank.hu) jelennek meg.
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VIl. A BEFEKTETESI ALAP KEZELESENEK ATADASAVAL, A KEZELESI
SZABALYZAT =~ MODOSITASAVAL, AZ  ALAP  MEGSZUNESEVEL,
ATALAKULASAVAL, BEOLVADASAVAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

1. Az Alap kezelésének atadisa

Az Alapkezel6 az Alapot kizarolag mas befektetési alapkezeld részére Jogosult kezelésre
atadni. Az Alap dtadasihoz a Feliigyelet engedélye szilkséges, az atadasrol a Tpt. 34, § (3)
bekezdésében meghatirozott modon nyilvanes kozleményt kell kézzétenni.

2. Erdekellentétek

Az Alapkezeld vezetd tisztségviseldinek, illetve a befektetési doéntéshozatalban,
végrehajtasban  résztvevé alkalmazottainak, a vele munkavégzésre iranyulé egyéb
jogviszonyban all6 személyeknek meg kell felelniiik a Tpt. 242. §.-ban megfogalmazott
Osszeférhetetlenségi szabalyoknak.

Az a személy, aki esetében az el6zéekben meghatarozott dsszeférhetetlenség meriil fel,
kteles azt haladéktalanul a Feliigyeletnek bejelenteni és az Osszeférhetetlenséget
haladéktalanul megsziintetni.

Az Alapkezeld feladatait olyan mddon kételes ellatni, hogy a Befektetési Jegy tulajdonosokat
mindenkor egyenld elbandsban részesitse. Az Alapkezelé és az Alap egymassal az
alapkezelési tevékenységtol eltérd egyéb iizleti kapcsolatban nem allhat.

3. A Tajékoztato és az Alapkezelési Szabilyzat médositasa

Az Alap Téajékoztatojaban és Kezelési Szabalyzatdban foglal feltételeket az Alapkezel6
egyoldalian, a Feliigyelet engedélyével jogosult médositani. Nem sziikséges a Feliigyelet
engedélye a modositashoz, amennyiben
- a Befektetot terheld koltségek egyoldali cskkentését jelenti,
- a Forgalmazisi Helyek szaméanak névelését, vagy cstkkentését tartalmazza, ha az 4j
forgalmazé ilyen tevékenységre feliigyeleti engedéllyel mér rendelkezik,
- jogszabdly modositds atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikdjat, kockazati jellegét,
- piaci- vagy mérlegadatok frissitését szolgélja,
- az Alapkezeld, illetve Letétkezeld vezetd dllasu személyei, a Forgalmazo, illetve az
Ingatlanértékeld kérében, cégadataiban bekvetkezd valtozas atvezetését jelenti,

- az engedélyhez kotdtt valtozasok esetében a Feliigyelet az engedélyt koribban
megadta,

A modositast az Alap hirdetményei helyein (V1.3. pont) kézzé kell tenni. A hatédlybalépés
napja a hirdetményben koz6lt nap, amelyet a V1.2. pontban irtakhoz igazodban kell
meghatarozni.

A modositas sordn a Befektetési Jegyek tulajdonosainak érdekeit szem elétt kell tartani.

Felhivjuk a Befektetok figyelmét, hogy a szabalyozok és a gazdaséagi kérnyezet valtozésa
1d8ré1 idére szitkségessé teheti a Kezelési Szabalyzat modositasat.
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4. Az Alap megsziinése, beolvadasa, atalakulisa, felszamoldsa

Az Alap a Feliigyelet altal vezetett nyilvantartasbdl valo torléssel sziinik meg. A Feliigyelet
torli az alapot a nyilvantartasbol:

a.) pozitiv sajat t6kéjii, hatarozott futamidejii alap esetén, az alap
futamidejének lejaratakor, a megsziinési jelentés Feliigyelethez
torténd benyujtasat kiveid nappal;

b.) a pozitiv sajat t6kéji alap megsziintetésekor a megsziinési
Jelentés Feliigyelethez torténd benyujtasat kivetd nappal;

c.) a negativ sajat t6kéji alap megsziintetésekor a vagyon
¢rtékesitésébdl szarmazo ellenérték teljes kifizetésekor;

d.) més befektetési alapba torténd beolvadas esetén a beolvadis
napjaval;

e.) nyiltvégii befektetési alap esetében az &sszes befektetési jegy
visszavaltasakor, az utols6 befektetési jegy visszavéltasanak
napjat kdvet6 nappal.

Az Alapkezeldé jogutod nélkilli megsziinésekor, illetbleg az Alapkezeld tevékenységi
engedélyének visszavonasakor — ha az alapkezelést masik alapkezelé nem villalja €] - az
Alapot meg kell sziintetni. A pozitiv sajat tokéjii Alapot az Alapkezeld a Feliigyelet
engedelyével megsziintetheti. Az Alapot az Alapkezel$ koteles megsziintetni, amennyiben az
Alap sajat t6kéje hirom honapon keresztill, atlagosan nem éri el a 20 millié Ft-ot,

Az Alap megsziintetését a Feliigyelet hatdrozatban elrendelheti, ha az Alap sajat t6kéje
negativ.

Az Alap fentiek szerinti megsziintetését az Alapkezeld, illetbleg a Letétkezelé a
megsziintetésrdl sz6l6 feliigyeleti hatarozat kézhezvételét kivetd két munkanapon beliil
kiteles kizzétenni. A kozzététel napjitd] a Befektetési Jegyek visszavaltisat és eladasat fel
kell filggeszteni,

Az Alap hitelezdi a kozzététel napjatdl szamitott 30 napos jogveszté hataridon beliil
jelenthetik be kveteléseiket a Letétkezelonél.

Amennyiben a megsziintetési eljards sordn az Alap sajat tokéje a hitelez6i bejelentett
kotelezettségek figyelembe vételével egyiitt negativva valik, akkor a Letétkezels koteles azt a
Feliigyeletnek haladéktalanul bejelenteni.

Az Alap megsziinésével kapcsolatos feladatokat az Alapkezel6, akadalyoziatasa, vagy
felszamolasa esetén a Letétkezeld koteles elvégezni. A portfolioban 1évé eszkdzéket a Thpt.
257. § (2) bekezdésében meghatérozott idén belill értékesiteni kell. E hataridok a Feliigyelet
engedelyével, legfeliebb egy alkalommal a 257 § (5) bekezdésben foglaltak szerint
meghosszabbithatok.

Amennyiben a portfoliéban 1év ingatlanokat nem sikeriil az eldbbiek szerinti hataridén beliil
legalabb az Ingatlanértékel6 altal meghatirozott értéken értékesiteni, az ingatlanokat
nyilvanos drverésen kell értékesiteni, a Letétkezeld és az Ingatlanértékel feliigyelete mellett.
Az arverésre vonatkozo felhivast az Alap kozzétételi (hirdetményi) helyein az arverés
idépontjat legaldbb 30 nappal megel6z6en k6zz¢€ kell tenni.

Pozitiv sajat tékével rendetkezd ingatlanalap megsziinésekor az ingatlanok értékesitését az
Alapkezel maga is elvégezheti. Ennek hidnyaban az értékesitéssel ingatlanforgalmazé céget
kell megbizni. Az értékesitéshez, illetve az értékesitéshez igénybe vett ingatlanforgalmazé
cég altal felszamitott dij megsziinési kdltségként az Alapot terheli.
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Az Alap tulajdonaba tartozé vagyon értékesitését, az értékesitésbdl szarmazo ellenérték
befolyasat, valamint a Tpt. 256. § (7) bekezdésében foglalt harmincnapos hataridé elteltét
kovetd tizendt napon belill megsziinési jelentést kell késziteni és azt a Feliigyeletnek
megkiildeni és ezzel egyidejiileg a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatdrozott mddon a
Befektet6k rendelkezésére bocsatani.. A Letétkezeld ezt kévetd 10 napon belil kezdi meg a
rendelkezésre 4116 Gsszeg kifizetését a Befektetdk részére.

A megszinési jelentés a Tpt. 19. szami meliékletében foglaltakon tdlmenden legalabb az éves
jelentés kotelezé tartalmi elemeit tartalmazza. A kifizetds megkezdésérdl rendkiviili
kozleményt kell k6zzétenni. Az Alap eszkozei értékesitésébdl befolyt ellenértékbd! az Alap
tartozasai €s kdtelezettségei levondsat kivetden rendelkezésre ailo (pozitiv Osszegil) toke a
Befektetoket Befektetési Jegyeik névértékének az tsszes forgalomban lévé Befektetési Jegy
neveértékéhez viszonyitott aranyéban illeti meg. A Befektetdk részére kifizetendé Ssszeget a
Letétkezel6 elkilonitett letéti szamlan kételes tartani a Befektetok részére torténd kifizetésig,
illetve az eléviilési ido elteltéig.

Negativ sajat 16kével rendelkez6 Alap megsziintetését a Feliigyelet &ltal a Hpt. alapjan
létrehozott kdzhasznu tarsasag végzi. Az Alap tulajdoniba tartozé vagyon értékesitését az
értékesitésbdl szarmazé ellenérték befolyasat kovetden a kéozhasznt tarsasag a hitelezdk
koveteléseit a csddeljarasrdl, a felszamolasi eljarasrol és a végelszamolasrdl sz6l6 1991. évi
IL. tdrvény elbirasai szerint, kielégitési sorrendben egyenliti ki.

Beolvadds

Az Alapkezel6 nyilvénos befektetési alapok esetén beolvadasi tdjékoztaté feliigyeleti
jovahagyasaval és nyilvdnossigra hozataldval kezdeményezheti befektetési alapok
beolvadasat. Az Alap kizarolag hasonlé befektetési politikdval rendelkezé alappal olvadhat
egybe. A beolvado alap befektetési politikaja a jogutéd alapéval hasonlénak minésiil,
amennyiben az alapok azonos, a Tpt. 67. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaban meghatarozott
eszkbzdkbe fektetnek, és a jogutdd alap befektetési politikajat nem sérti a beolvadé alap

iy

portfélidjanak Gsszetétele.
A beolvadas sordn meg kell jelSlni a jogutdd alapot.

A beolvadasr6! sz6l6 téjékoztatoban be kell mutatni a beolvadas indokat, a beolvadé alapok
befektetési politikdjat, a beolvadds hatimapjét, a beolvadas feltételeit, a befektetési jegy
tulajdonosok teenddit, valamint — befektetési jegy sorozatonként — az alapok nettd
eszkbzértékeinek és az egy jegyre jutd netto eszkdzériékeknek az alakulasit, az értékelési
szabalyokat, az atvaltasi névérték meghatirozasit. és A beolvadasi tajékoztaténak
tartalmaznia kell a jogutdd befektetési alap Tpt. szerinti teljes kezelési szabalyzatat.

A jogutdd befekietési alap alapkezeldje a feliigyeleti engedély megszerzését kévetden a
beolvadas napjat legaldbb 30 nappal megelzéen kételes a beolvadas tényét a beolvadod
befektetési alap hirdetményi helyein kézzétenni.

A beolvadas értéknapjan befektetési jegy sorozatonként meg kell allapitani a beolvadé alap
befektetési jegyeinek — a jogutdd befektetési alap befekietési jegyének névértékére atszamitott
— €gy jegyre juté napi nettd eszkézértékét. Az alapkezeld és a forgalmazoé a jogutod
befektetési alap befektetési jegyeit — az érvényes egy jegyre juté netté eszkdzértékeknek
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megfeleld atvaltdsi ardnyban — jovairja a beolvadé befektetési alap befektetési jegy
tulajdonosainak a forgalmazonal vezetett értékpapir-szamlajan,

A jogutod alapkezelé a beolvadasrdl, a befektetési alapok beolvadasanak napjara érvényes
portfoli6jardl jelentést készit, melyet a beolvadast kivetd 8 munkanapon beliil koteles
megkiildeni a Feliigyeletnek, kozzétenni a jogutéd befektetési alap forgalmazo6janak
honlapjan,, valamint mind a jogutéd, mind a jogeléd befektetési alapra kibocsatott befektetési
jegyek forgalmazasi helyein a Befekteték rendelkezésére bocsitani, A jelentésnek
tartalmaznia kell a portféliokban 1évé eszkozok tételes felsorolasat, azok eértékét; tovabba -
befektetési jegy sorozatonként - az dsszesitett nettd eszkozértékeket; a befektetési jegyek
darabszamat, az egy befektetési jegyre jutd netté eszkdzértéket, az atvaltdsi ardnyt.

A jelentést a jogutod befektetési alap letétkezeldje és konyvvizsgaloja is aldirja.

Az Alap datalakulisa

Atalakuldsnak minésiil a befektetési alap fajtdjanak, tipusinak vagy futamidejének
megviltoztatisa. Befektetési alap a Tpt. 260.§ alapjan alakulhat at.

Az Alapkezel6 az atalakulds indokat, napjat és feltételeit tartalmazd tajékoztatdl koteles a
Feliigyeletnek jovahagyasra benyijtani. Az alapkezeld a Feliigyeleti engedély megszerzését
kovetden koteles az atalakulas tényét a befektetési alap hirdetményi lapjaiban, az atalakulas
napjat legalabb harminc nappal megel6zben kdzzétenni,

A Feligyelet a Befektetok érdekeinek védeime érdekében kiilondsen indokolt esetben az
atalakulés feltételeit egyedileg is meghatarozhatja.

VIII. AZ ALAPKEZELO FELELOSSEGE

Az Alapkezeld az Alap mikddtetése soran a Befekteté érdekében a jogszabdlyoknak,
mikédési szabalyoknak €és a mindenkor érvényes Kezelési Szabalyzatnak megfelelden koteles

eljami. Az Alapkezelé az egyenld elbanas elve alapjan koteles eljami a Befektetdk
tekintetében.

Az Alapkezeld a tevékenységének ellatisa sordn kozremiiksdéket vehet igénybe, akiknek
eljarasaért, mint sajatjaért felel.

IX. JOGVITAK RENDEZESE

Az Alapkezel$ a Befektetd dltal szoban vagy frasban benyuijtott panaszt, amennyiben azt mar
a kozléskor megalapozottnak talalja, azonnal orvosolja. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy

arra a kdzléstdl szamitott nyole vagy — ha az iigy hosszabb vizsgalatot kivan — harminc napon
belill irasban valaszol.

Arra az esetre, ha a jogvitdk békés uton vald rendezésére tett térekvés barmely okbdl nem
vezet eredményre, a felek jogvita esetére kikotik a Pesti Kozponti Keriileti Birésag, illetve — a
hatask&ri szabélyok megfelelé figyelembevételével — a Féviarosi Birosag kizarélagos
illetékességét.

Budapest, 2008. november 12.

I ! L]
OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt.

71



Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. Mérlege (adatok ezer forintban)

1.

SZAMU MELLEKLET

Sor- A tétel megnevezése
szam 2005 2006 2007

a b c e

1 A. Befektetett eszkézbk 32,362 40,224 45,622
2 |l IMMATERIALIS JAVAK 19,665 23,373 22,965
5] Vagyoni értékii jogok 14,960 18,668 22,965
8 Immateridlis javakra adott elélegek 4,705 4,705

10 [Il. TARGYI ESZKOZOK 12,697 16,851 22,657
11 Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok 750

13 Egyeb berendezések, felszerelések, jarmivek 11,847 16,851 22,657
18 |lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

26 [B. Forgbeszkbzék 568,150 |1,140,923 1,620,389
27 |l KESZLETEK - - -
34 |[Il. KOVETELESEK 187,636 175,800 211,602
35 Kovelelések aruszall-bél és szolgaltatasbol (vevok) 182,045 172,496 203,933
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 10

39 Egyeéb kévetelések 5,591 3,294 7,669
40 _ [In. ERTEKPAPIROK 344,660 769,408 [ 1,209,408
42 Egyéb részesedés 344,660 769,409 | 1,209,408
45 |IV. PENZESZKOZOK 35,854 195,714 199,378
46 Pénztar, csekkek 20 89 76
47 Bankbetétek 35834 195,625 199,303
48 |C, Aktiv id&beli elhatarolasok 421 557 1,001
52 |[ESZKOZOK OSSZESEN 600,933 | 1,181,704 | 1,667,012
53 |D. Sajat toke 207,648 749,942 100,000
54 |l JEGYZETT TOKE 100,000 100,000 100,000
58 |IV. EREDMENYTARTALEK 107,648 107,648

61 [VH. MERLEG SZERINTI EREDMENY 542,294

62 [E. Céltartalékok - - -
66 |F. Kbtelezettségek 327,889 392,793 1,429,992
67 . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK = - -
71 Il HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK - - -
80 _|lt. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 327,889 | 392,793  |1,429,992
85 Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 17,763 25,359 18,491
87 Rovid lejarati kdtelezettségek kapcs. Véllalk. szemben 298,063 354,734 725,611
88 Rovid lejaratd két. Egyéb részesedési visz.vall. szemben 672,381
89 Egyéb révid lejaraty kotelezetiségek 12,063 12,700 13,509
90 |G. Passziv id6beli elhatarolasok 65,396 38,969 137,020
94 |FORRASOK OSSZESEN 600,933 | 1,181,704 | 1,667,012
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Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. Eredménykimutatasa ( adatok ezer forintban )

Sor- A tétel megnevezése

szam 2005 2,006 2,007
A B c E
1 |01. Belfdldi értékesités nettd arbevétele 757,952 | 1,583,044 2,169,636
3 |l Ertékesités netté arbevétele {01+02) 757,952 | 1,583,944 2,169,636
6 Il Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) - = .
7 __|ll. Egyéb bevételek 122 552 2,874
9 |05, Anyagkéltség 4,334 7,156 7,574
10 |06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 88,295 127,807 157,060
11 _|07. Eqyéb szolgaltatésok értéke 2,088 2027 3.451
13 |08. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok ériéke 259,532 640,806 830,574
14 _|IV. Anyagjellegii raforditasok értéke (05+06+07+08+09) 354,249 777,796 1,098,659
15 [10. Bérkodltség 63,739 89,418 102,468
16 |11. Szeméelyi jellegl egyéb kifizetések 7,849 10,393 15,343
17 |12. Bérjarulékok 23.363 31,074 36,598
18 |V. Személyi jellegl raforditasok (10+11+12) 95,051 130,885 154,409
19 (V. Ertékcsbkkenési leiras 8,379 10,043 13,769
20 |VIl. Egyéb raforditasok 17,130 21,844 25,014
22 |A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 283,265 643,928 880,659
23 13. Kapott {(jaré) osztalék és részesedés
25 [14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
27 |15, Befektetett pénziigyi eszkz8k kamatai, arfolyamnyeresége
29 [16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 642 8,216 16,113
31 17. Penzlgyi miveletek egyéb bevéielei 5 11
32 _ VIl Pénzilgyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 642 8,221 16,124
33 |18. Befektetett pénziigyi eszktz6k arfolyamvesztesége
35 [19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii réforditasok
37 [20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesztése
38 [21. Pénzigyi miveletek eqyéb raforditasai 2 36 4
39 |IX. Pénziigyi miveletek raforditasai {18+19+20+21) 2 36 4
40 _[B. PENZ()GYI MOVELETEK EREDMENYE 640 8,185 16,120
41 |C. SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 283,905 652,113 896,779
42 X. Rendkiviili bevételek
43 [XI. Rendkivilli raforditdsok 20
44 |D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 20 - -
45 [E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 283,885 652,113 896,779
46 |XIl. Addfizetési kitelezettség 45,751 109,819 174,514
47 |[F. ADOZOTT EREDMENY 238,134 542,294 722,265
48 |22 Eredmenytarialék igénybevétele osztalékra 649,941
49 |23. Jovahagyott osztalék, részesedés 238,134 1,372,206
50 |G. MERLEG SZERINT! EREDMENY 0 542,294 0
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES

Az Q7P Ingatlan Alapkezeld Rt. tulajdonosai részére

Elvégeztik az OTP Ingatlan Alapkezel5 Rt. (a . Térsasdg") 2005. december 31-i
mérlegének — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végbsszege 600.933 eFt,
a mérleg szerinti eredmény Oeft, valamint a 2005. éyre vonatkozé
eredménykimutatasanak és kiegészits mellékletének (tovébbiakban a mérleg, az
eredménykimutatas és a kiegészité meliéklet egyutt: pénzligyi kimutatas)
vizsgalatat, amelyet a Tarsasdg 2005. évi éves beszdmoldja tartalmaz. Az éves
beszémolonak, valamint az Ozleti jelentésnek az elkészitése az dgyvezetés
feladata. A mi feladatunk az éves beszimold hitelesitése konywvizsgalatunk
alapjén, valamint annak megitélése, hogy az (zleti jelentésben kézéh szamviteli
informéciok Gsszhangban vannak-e az éves beszamoldban foglaltakkal.

Hivatkozva a 2005. februdr 11-6n kiadott, a 2004. &vi éves beszamoldra
vonatkozé jelentésiinkre,  kaz6ljok, hogy az eldz6 évre vonatkozo
kénywvizsgalatunk alapjén korlatozas nélkdli kénywizsgalsi jelentést adtunk ki,

A kénywvizsgdlatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokban foglaltak
és Magyarorszagon a kénywizsgalatra vonatkozé érvényes torvények és egyéb
jogszabalyok alapjén hajtottuk végre. A fenti irnyelvek értelmében a
konywvizsgalat tervezése és elvégzése révén kells bizonyossagot kell szerezniink
arrél, hogy a pénzigyi kimutatas nem tartalmaz jelentds mértéki tévedéseket. A
kdnywizsgalat magdban foglalla a pénzigyi kimutatasok tényszamait
aldtdmaszté bizonylatok mintavételen alapuld vizsgélatat. Emellett tartalmazza
az alkalmazott szamviteli alapelvek és az Ugyvezetés lényegesebb becsléseinek,
valamint a pénziigyi kimutatasok bemutatasinak ért€kelését. Az (rleti
jelentéssel kapcsolatos munkank a fent emlitett tertiletre korlatozédott és nem
tartalmaz egyéb, nem a vallalkozés auditalt szamviteli nyilvéntartasaibol
levezetett informaciok ttekintését, MeggySzodéstink, hogy munkank megfelels
alapot nyujt a kénywvizsgaloi vélemény megadasahoz,

Audit. Tax.Consulting. Financial Advisory. D A —

Dejegycrve: Foviromi Biesig mint Céghirfedy
Cg.. 01-09-071D57
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Zaradék

A kdnywvizsgélat sorén az OTP Ingatlan AlapkezelS Rt. éves beszamoléjat, annak
részeit és tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtédmasztasat az érvényes
nemzeti kdnywizsgélati standardokban foglaltak szerint felllvizsgaituk, és ennek
alapjdn elegendt és megfelelé bizonyosségot szereztiink arrél, hogy az éves
beszémolot a szamviteli torvényben foglaltak és az dlalanos szamviteli elvek
szerint készitették el.

Véleményank szerint az éves beszamoldé az OTP Ingatlan Alapkezel6 Rt. 2005.
december 31-én fenndllo vagyoni, pénzigyi és jsvedelmi helyzetérdl megbizhato
és valos képet ad. Az (zleti jelentés az éves beszamold adataival dsszhangban
van.

Budapest, 2006. februar 10.

(Kivéve az éves beszamold jovahagyaséra és az osztalékra vonatkozé dontést,
amelyre vonatkozo datum: 2006. mércius 28.)

(
5elf Lo, &
Jack Bell Nagy Zoltén

Deloitte K&nywvizsgald és Tandcsadd Kft. bejegyzett kdnywvizsgélé
000083 005027
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlan Alapkezels ZRt. tulajdonosainak

Elvégeztiik az OTP Ingatlan Alapkezeld ZR1. (a , Tarsasag™) mellckeh 2006, évi éves
beszamoldjénak a kdnyvvizsgdlatat, amely éves beszamold a 2006. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzik és forrisok egyezd
végdsszege 1.181.704 eFt, a mérleg szerinii eredmény 542.294 eft nyereség -, az ezcn
idopontra végz6d6 évre vonatkozé eredménykimutatisbdl és a szamviteli politika
melghaléroz;i éﬁlcmcil ¢s az ¢gyéb mapyarizé megjegyzéseket tartalmazé kiegészitd
mellékletbd] All.

Az éves beszimolonak a szamviteli tdrvényben foglaltak és a Magyarorszigon
elfopadott altaldnos szdmviteli elvek szerint 18r1énd elkészitése és valés bemutatisa az
iigyvezetés felel§ssépe. Ez a feleldsség magiban foglalja az akér csaldsbél, akir hibabol
eredd, lényeges hibas AllitAsokté]l mentes éves beszimolé elkészitése és valés
bemutatisa szempontjibé! rclevans belsd cllendrzés kialakitisat, bevezetdsét,
fenntartisit, megfeleld szamviteli politika kivélaszidsst ds alkalmazasAt, valamint az
adott korillmények kéztt ésszer szamviteli becsléseket,

A konyvvizsgilo felelossége az éves beszAmold véleményczése az elvégzett
kﬁnyl\:ﬂvimgélat alapjén, valamint az Gzleti jelentés és az éves beszamolé dsszhangjanak
megité|ése,

Hivatkozva a 2006. februir 10-én kiadott, a 20035, évi éves beszadmoléra vonatkozod
jelentéstinkre, kizdljttk, hogy az elézd évre vonatkozd kényvvizsgalatunk alapjan
korlatozas nélkdli kdnyvvizsgaléi jelentést adtunk ki.

A  konyvvizsgilatot a magyar Nemzeli Konyvvizsphlati Standardok és a
kdnyvvizsgilaira vonatkozd — Magyarorszigon érvényes — torvények és egyéb
jogseabélyok alapjén hajtottuk végre. A fentiek megkdvetelik, hogy megfeleljiink
bizonyos etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalal tervezése és
elvégzése révén elegendd és megfeleld bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az évcs
beszimold nem tartalmaz lényeges hibés allitdsokat.

Az elvégzett kbnyvvizsgalat magdban foglalta olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek
célja kdnyvvizsghlati bizonyftékot szerezni az éves beszimolGban szerepld osszepekrdl
¢s kdzzétérelekrdl. A kivalasziott eljérasok, beleértve a2 éves beszamold akar csalfsbol,
ukir (évedésckbdl eredd, iényeges hibés dllitasai kockézatdnak felméréseit, a
kényvvizsgdld megitélésétol fugenck. Az éves beszimolShoz kapcsolédban a
konyvvizsgdlé kockdzatfelmérésének nem célja, hogy a villatkozis belsd
ellendrzésénck hatékonysigéra vonatkozdan véleményt mondjon.

Audit.Tax.Consulting. Financial Advisory. el JEL O

Bejepyazve: Fovirail Bltéadg mim Cdgblrésip
Cy 01-0-071057
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A kdnyvvizsgalat magdban foglaha tovabba az alkalmazot! szamviteli alapelvek és az
ligyvezetés lénycgesebb beesléscinek, valamint az éves beszimolé bemutatisanak
ériékelését. Az tzleti jelentéssel kapesolatos munkank a fent emlitent teriletre
korlitozidott és nem tanalmaza egyéb, a Tarsasag nem auditdlt szamviteli
nyilvintartdsaibd) levezetett informéciok attekintését, Mepgydzddésiink, hogy a
megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegends és megleleld alapol nyijl a
konyvvizsgaloi zaradék megadasahoz.

Ziradék:

A kdnyvvizsgélat sorin az OTP Ingatlan Alapkezeld ZR1. éves beszémoldjat, annak
részeit €s tételeit, azok kényvelési és bizonylati aldtamasztisit az érvényes nemzeti
kényvvizsgilati standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk, és ennek alapjdn
clegendd és megfeleld bizonyossigot szereztiink arrél, hogy az éves beszamolét a
szamviteli tdrvényben foglahak és az altalanos szamviteli elvek szerint készitenék el

Véleményiink szerint az éves beszimolé az OTP Ingatlan Alapkezeld ZRt 2006.
december 31-€n fenndllé vagyoni, pénziigyi ¢s jovedelmi helyzetérdl megbizhao és
valis képet ad. Az tizleti jelentés az éves beszimolé adatajval Gsszhangban van,

A kdzgyllés clé terjesztet éves beszimolordl 2007. februir 9+ ditmmal
kdnyvvizsgiléi véleményt adtunk ki, és a fordulénap utani cscményck hatasait csak
ezen idGponlig vizsgaltuk megp.

Az éves beszdmol6t a kbzgyiilés 2007. marcius 27-én jovahagyta,

Budapest, 2007. mércius 27.

N
/Lf Ry e,

Jack Bell Nagy Zoltin
Decloitte K izsgdld és Tandcsadd KA. bejegyzett kdnyvizsgalé
1068 Budapest Dézsa Gybrey ut 84/C 005027
000083
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES
Az OTF Ingatlan Adapkezeld Zrt. kizgyilése elé terjeszlel! éves beszdmolhind)

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt, részvényeseinek

Elvégeztik az OTP Ingatlan Alapkezeld Zrt. mollékell 2007. vi éves beszimoldjinak a
kényvvizsgilald, amely éves beszimolé a 2007. december 31-i fordulonapra elkészitett
mérleghdl — melyben az eszkbzok és formisok egyezs végisszege 1.667.012 cF1, a méreg
szerint) eredmény O cFt -, az ezen idopontra végzodd évre vonatkozd eredménykimutatisho) és
a szamviteli politika meghatirozi elemeit és az egyéb magyardz6 megjegyzéseket tartalmazo
kicpészitd mellékletb! all,

Az éves beszimolénak a szhmviteli torvényben foglalak és a Magyarorszigon elfogadott
altalinos szimviteli elvek szerint onénG elkészitése és valds bemulatisa 2z Ogyvezetés
felcldssége. Ez a feleldsség magdban foglalia az akar csalishol, akair hibabol ereds, lnyeges
hibés allitisokid) mentes éves beszdmolé elkészitése és valés bemutatisa szempontjabol
relevins belsd ellendrzés kialakitisit, bevezetését, fenntartisit, megfeleld szamviteli politika
kivilasztisit és alkalmazisit, valamint az adoit konilmények kozbw ésszend szhmviteli
becsléscket.

A kdnyvvizsghlo feleldssége az éves beszmold véleményezése az elvégzett kinyvvizsgatat
alapjan, valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold Ssszhangjanak megitélése.

Hivatkozva a 2007. midrcius 27-én kiadott, a 2006. &vi éves beszdmoldra vonatkozd
Jjelentésibnkre, k28ljitk, hogy az eldzb évre vonatkozd kényvvizsgalatunk alapjan korlAtozis
nélkili kbnyvvizsgildi jelentést adtunk ki.

A kbBnyvvizsgilatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardok és a kbnyvvizsgilatra
vonatkozo — Magysrorszigon érvényes — torvények és egyéb jogszabalyok alapjdn hajtottuk
végre. A fentick megkdvetelik, hogy megfeleljink bizonyos ctikai kévetelményeknek, vatamint
hogy & knyvvizsgilal tervezése &s elvégaése révén elegendd és megfickeld bizonyossigot
szerezziink amol, hogy az éves beszamolé nem tartalmaz lényeges hibds allithsokat.

Az elvégzent konyvvizsgilat magiban foglaha olyan cljdrisok véprehajtasit, amelyek célja
kényvvizsgalali bizonyitékot szerezni az éves beszimoloban szerepld  dsszepekrdl és
kbzzétételekrtl. A kivalasziont eljarisok, beleérive az éves beszimol6 akér csalasbol, akar
tévedésekbdl eredd, lémycges hibis allitisai kockazatinak felméréseit, a kdnyvvizsgild
megiléléséd!  figgnek. Az  éves  beszamoléhoz kaposoldddan a  kbnywvizspald
kockézatfeimérésének nem célja, hogy a vallalkozis belsd ellendrzésének hatékonysagira
vonatkoz6an véleményt mondjon.

Audit . Tax . Consulring . Financial Advisory, Detoit Touche Toheratsu

Bujepyerve: Fdwirosl Blidsdg mint Cighiréstg
€o.: D109 071057
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A kdnyvvizsgdlat magaban foglalta tovabba az alkalmazon szamviteli alapelvek és az
lgyvezetés lényegesebb hecsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatisingk érékelésdt,
Az bzleti jelentésse) kapcsolatos munkank a fent emliten teriiletre korlitozddott és nem
tartalmazia egyéb, a Tarsasig nem auditdh szimviteli nyilvantanisaibol levezetert
informiciok anekintésér. Megpyd2adésiink, hopy a mepszerzelt konyvvizsgilali bizonviték
clegendd és megfcleld alapol nyijt a kényvvizsgaléi zaradék megadasihoz.

Zaradék:

A konyvvizsgilal sordn az OTP Ingatlan Alapkezcld Zn. éves beszamoldjdt, annak részeit és
tételeit, azok konyvelési és bizonylati aldtimasztisat az érvényes nemzeti kényvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint fefilvizsgiliuk, €és ennek alapjin elegendé és megfeleid
bizonyossigoat szereatiink amdl, hogy az éves beszamolol a szamviteli torvényben foglalak &s
az Altaldnos szamvitcli clvek szerint késziteiick el

Véleményiink szerint az éves beszimolo az OTP Ingstlan Alapkezeld Zrt, 2007. december 3 1-
én fennillé vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl megbizhald és valds képet ad. Az Gzleti
Jelentés az éves beszamol adataival Bsszhangban van.

Budapest, 2007. februar 08.

...... °"‘-'""“: "*'Q—-"- ) /L— L‘

Horvéath Tamas Horvith Aftila Péter

Deloitie Kényvvizsgalo és Tanicsadd Kft. bejegyzent kinyvvizsgalo
1068 Budapest Dazsa Gyorgy Gt 84/C. 005173
000083
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Orszagos Takarékpénztas és Kereskedelmi Bank Nyrt

MERLEG

adatok: millié Ft-ban

A tétel megnevezése 2005.12.31 (2006.12.31 | 2007.12.31
a b ¢ d
ESZKOZOK
1.Pénzeszkdzik 379,250 429,325 229,644
2.Allampapirok 327,610 262,471 339,281
3.Hitelintézetekkel szembeni ki vetelések 386,640 657,638 858,210
4.Ugyfelekke! szembeni kivetelések 1,485,409 | 1,781,003 | 2,217,074
5.Hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 566,959 611,182 559,756
6.Részvények és més valtozd hozamu értékpapirok 7,743 7,842 210,241
7.Részvények, részesedések befektetési célra 742 737 892
B.Részvények, részesedések kapcsolt villalkozasban 149,199 299,219 321,156
9.Immaterialis javak 79,416 261,000 259413
10.Targyi eszktzok 74,579 68,544 72,052
11.8ajat részvények 40,752 1,746 54,208
12.Egyéb eszkdz8k 44,177 18,659 46,244
13.Aktiv id8beli elhataroldsok 54,537 71,240 108,207
Eszkdzdk 8sszesen 3,597,013 4,470,606 | 5,276,378
EbbSl: - FORGOESZKOZOK 1,520,400 1,442,995 1,872,525
- BEFEKTETETT ESZKOZOK 2,022,076 2,956,371 3,295,646
FORRASOK
1.Hitelintézetekkel szembeni kistelezettségek 254,209 557,857 565,719
2.Ugyfelekkel szembeni kotelezettségek 2,483,165 | 2,685,000 3,159,732
3.Kibocsatott értékpapirok miatt fennallo kbtelezetiség 242,424 228,159 414,459
4.Egyéb kiteiezettségek 104,640 95,554 45,652
5.Passziv id8belj elhatdrolasok 23,899 39,436 46,374
6.Céltartalékok 34,087 63,305 72,174
7.Hatrasorolt ktelezettségek 47,023 248,143 299,231
8.Jegyzett tOke 28,000 28,000 28,000
9.Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0 0
10.T8ketartalék 52 52 52
11. Altalénos tartalék 65,642 84,261 96,249
12.Eredménytartalék (+) 202,544 310,177 384,521
13.Lek&tatt 1artalék 41,977 3414 56,320
14.Ertékelési tartalék 0 0 0
15. Mérleg szerinti eredmény (+) 69,351 127,248 107,895
16.Atvaltasbo) szarmazoé kitlonbdzet (+,-) 0 0 0
Forrisok Gsszesen 3,597,013 4,470,606 5,276,378
Ebbél: - ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 2,700,784 | 3,069,276 3,487,400
- HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 424,677 745437 997,393
- SAJAT TOKE ) 407,566 | 553,152| 673,037
MERLEGEN KiVULI
KOTELEZETTSEGEK 1,534,697 | 2,133,150 3,444,193
1.Fitggd kotelezetiségek 848,092 | 1,074,647 1,294,789
2.Biztos (jovobeni) kbtelezettségek 686,605 | 1,058,503 | 2,149,404
MERLEGEN KiVULI KOVETELESEK 2,947,706 | 3,467,827 | 4,601,467
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Orszagos Takarékpénztas és Kereskedelmi Bank Nyrt

EREDMENYKIMUTATAS
adatok: millié Ft-ban
A tétel megnevezése 2005.12.31 | 2006.12.31 | 2007.12.31
a b c d
1. Kapoti kamatok és kamatjellegii bevételek 280,288 318,391 401,014
2. Fizetett kamatok és kamatjellegii raforditasok 109,953 128,610 214,556
3. Bevételek értékpapirokbél 13,937 16,252 18,920
4. Kapott (jaro) jutalék- és dijbevételek 135,452 146,691 153,346
5. Fizetett (fizetendd) jutalék- és dijraforditasok 13,571 20,925 25,260
6. Pénzligyi miveletek nettd eredménye [6.a-6.b+6.c-6.d] 8,594 16,899 -676
7. Egyéb bevéielek uzleti tevékenységbol 194,061 245,555 409,212
8. Altalanos igazgatasi kéltségek 94,942 103,199 117,697
9. Entékesskkendsi leiras 21,712 23,304 20,984
10. Egyéb réforditasok tzleti tevékenységbol 229,594 269,964 448,027
11. Enékvesztés kivetelések utin és kockazati
céltartalék a fggd és biztos (jovobeni) kdtelezettségekre 13,863 29,278 23,623
12. Ertékvesztés visszafrésa kdvetelések utan és kockazati
céltartalék fethaszn. a filggd és biztos kotelezettségekre 15,827 17,726 26,636
12/A. Altaiénos kockazati céltartalék képzés és
felhasznélas killdnbbzete -4,065 -8,539 -9,095
13. Ertékvesztés a befekt-i célu, hitelvisz-t megtest. ép-ok,
kapcsolt- és egyéb rész-i visz-ban 1évé vall.-ban részv-ek 2,158 749 5,161
14. Ertékveszt. visszairdsa a befekt-i céld, hitelvisz-t
megtest. ép-ok, kap- és egyéb rész-i visz-ban I1év6 vallalk. 2,153 2,467 3
15. Szokasos (fizleti) tevékenység eredménye 160,454 179,413 144,052
16. Rendkiviili bevételek 1,864 44,703 24,217
17. Rendkivili raforditasok 1,069 11,600 26,226
18. Rendkivili eredmény (16-17) 795 33,103 -2,009
19, Adobzds el6tti eredmény (+-15+-18) 161,249 212,516 142,043
20. Adofizetési kiitelezettség 22,903 26,329 22,160
21. Adézott eredmény (+-19-20) 138,346 186,187 119,883
22. Ahalanos tartalékképzés, felhaszndlas (+-) -13,835 -18,619 -11,988
23. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra,
részesedésre 0 0 0
24, Jovahagyott osztalék és részesedés 55,160 40,320 0
Ebbol: - kapcsolt vallalkozasnak 0 0 0
- egyéb részesedési viszonyban lévd vill.-nak 0 0
Mérleg szerinti eredmény (+-21+-22+23-24) 69,351 127,248 107,895
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES

Az Orszagos Takarékpénztér és Kereskedelmi Bank Rt. tulajdonosal részére

Elvégeztik az Orszigos Takarékpénztsr és Kereskedelmi Bank Rt (a “Bank®)
2005. december 31j mérlegének ~ melyben az eszk820k és forrésok egyez6 végbsszege
3.597.08 millio Ft, a mérleg szerinti eredmény 69351 millié Ft nyereség ~ valamint a
2005. évre vonatkoz0 eredménykimutatisanak &  kiegészitd mellékietének
(tovdbbiakban a mérleg, az eredménykimutatis & a kiegészits melléklet egy(tt:
pénz0gyi kimutatés) vizsgalatit, amelyet a Bank 2005, évi éves beszémoléja tartalmaz.
Az éves beszdmoldnak, valamimt az (zleti jelentésnek az elkészitése az Ogyvezetds
feladata. A mi feladatunk az éves beszdmold hitelesitése konywizsgalatunk alapjan,
valamint annak megitélése, hogy az (zletl jelentésben kozolt szamviteli informaciok
bsszhangban vannak-e az éves beszamoléban foglattakkal,

Hivatkozva a 2005. mérdus 11-én kiadott, a 2004. évi éves beszamoldra vonatkozd
Jelertésnkre, kézdljk hogy az el6z8 éwvre vonatkozd kdnywvizsgalatunk alapjén
korlétozas nélkall konyvvizsgaloi jelentést adtunk ki,

A konywizsgdlatot a magyar Nemzet Kdnywizsgalatl Standardokban foglahak és
Magyarorszégon a konywizsgélatra vonatkozd érvényes tdrvények & egyéb
Jogszabélyok alapjin hajtottuk végre. A fentl Iranyelvek értelmében a konyvvizsghlat
tervezése és elvégrése révén kellS bzonyossagot kel szerezniink amd, hogy a pénzogyl
kimutatés nem tartalmaz jelentSs mértékil tévedéseket. A kinywizsgdlat magaban
fogialja a pénzOgyl kimutatasok tényszamalt alitamaszté blzonylatok mintavételen
alapulé vizsgdlatst Emellett tartalmazza az alkalmazott szémwiteli alapelvek és az
lgyvezetés inyegesebb becsléseinek, valamint a pénzigyi kimutatasok benutatissnak
értékelésél, Az Gzleti jelemiésse! kapoolatos munkénk a femt emlitett terdiletre
korlftozédott & nem tartalmaz egyéb, nem a véllalkozds auditdh szémviteli
nyilvantartésaibo! levezetett informaciok attekintését, Meggydz6désonk, hogy munkank
megfelelS alapot nyujt a kénywvizsgalol vélemény megadisihoz.

Ez az éves beszamold a soron kovetkezd éves kozgylilésre keészilt a tulajdonosok
tijékoztatdsa célidbol és nem tartalmazza az ezen a kézgyllésen meghozandd
hatérozatok esetleges hatssait. A Bank az éves beszamoléban 55.160 milid Pt fizetends

osztalékot mutat ki melynek végsé dsszegérsl a tulajdonosok hatdroznak a soron
kdvetkez6 éves kdzgyliésen,

Audit. Tax.Consulting.Financial Advisory. ST et Tohenanst

Bejrprerve. Mdenl Bitindy mal Cegbliowp
Cg: 01 0B O08Y
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Zaradék

A kénywvizsglat sorén az Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. éves
beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és bizonylati alatdmasztasat az
érvényes magyar Nemzeli Konywvizsgélati Standardokban foglaltak  szerint
feliilvizsgaltuk, és ennek alapjan elegendd és megfelelé bizonyossagot szereztiink arrol,
hogy a soron kavetkezd éves kézgyiilés hatarozatainak esetleges hatasat kivéve, az éves

beszamolot a szamviteli tdrvényben foglaltak és az altalanos szamviteli elvek szerint
készitették el.

Véleménylnk szerint az éves beszémolé az Orszégos Takarékpénztar és Kereskedelmi
Bank Rt 2005. december 31én fennalld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérs!

megbizhaté és valds képet ad. Az Uzleti jelentés az éves beszémolé adataival
dsszhangban van.

Budapest, 2006, mércius 10,

e by BL

Jack Bell Nag@ Zoltan
Deloitte Kbnyvvizsgéld és Tanacsadod Kft. bejegyzett kdnyvvizsgaléd
000083 005027
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTLS
A2 OTP Bank Nyt kdzgyilésc el terjesziert éves beszdmolénd)

Az OTP Bank Nyrt, részvényesei részére

Elvégeztdk az OTP Bank Nyrt. (a “Bank™) mellékell 2006, évi éves beszamoldjnak a
kbrywvizsgalatdl, amely éves beszamold a 2006. december 31 fordulénapra elkészitett
mérlegbdl - melyben az eszkdz6k és forrésok egyezd végdsszege 4.470,606 millid A, a
mérleg szerinti eredmény 127.248 millib Rt nyereség-, az ezen idSpontra végzsds évre
vonatkozd eredménykimulatisbol és a szamviteli politika meghatarozd elemeit és az
egysb magyarézd megjegyzésehet tartalmazé kiegészitd melldkietbs) all.

Az éves beszamolonak a szamvitell torvényben foglahak & 8 Magyarorszagon elfogadott
dltalanas szamwiteli elvek szerint 1orténé elkészitése és valds bemuntatésa az Ogyvezetés
felelissége. Ez a felelGsség magdban foglalis az akér csalishdl, akar hibabdl ereds,
¥nyeges hibés dlitasokté] mentes éves beszdmold elkészlidse és valds bemutatisa
szempontjshdl relevans belsG ellendrzis kialakitasa, bevezetését, fenntartisat, megfelels
szémviteli politka kivalasztisat és alkalmazisdt, valamim az adott kérdimények kozott
ésszenl szdnwitell becsiéseket,

A kdrywirsgild folelfssége az  éves beszémold  véleményezése az  elvégeett
komwl'mgémé‘e alapjan, valamint az dzleti jelentés & az éves beszamold Gsszhangjnak
megitélése,

gtmalkog:a a 2006, &&?’L:gy 10-én klbdott. a 2005&5:;;%; beszémoléra \rfnalt:pojié
elentés e, kool az el5z6 évre vo Snywizsgdlatunk a n
korldtozas nélkidi kémywizsgdldi jelertést adtunk ki,

A kdnywvizsgalalot a magyar Nemzeli Kénywizsgilati Standardok és a kbnywizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszigon érvényes — tdrvények & egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre, A Tfenliek megkévetelk, hogy meglelelink bizonyos etikal
kévetelményeknek, valamint hogy a kbnywizsgslat tervezése és elvégzése réven
elegendd és megfeleld bzonyossdgot szerezzdnk arrdl, hogy az éves beszimolé nem
tartalmaz kényeges hibas allitasokat.

Az elvégzetl konywvizsgélat magaban foglalta olyan eljirisok végrehajtasat, amelyek célja
kénywvizsgalali bizonyiitkot szerezni az éves beszamoloban szerepls Ssszegekrd) és
kizzetételekrdl A kivalasziott eljrasok, beleérive az éves beszamolo akér csalashol, akar
tévedésekbd! eredd, Knyeges hibss allilisai kockazatanak felméréseit, a konyvvizsgslo
megitéléssts! fOognek Az éves beszdmoldhoz kapooloddan a  kénywvizsgsld
kockézatfelmérésének nem célja, hogy a villalkozés belsS eflenbrzésének hatékonysagéra
vonatkozdan véleményt mondjon,

Audit . Tax . Consulting . Financial Advisory, Oeiais Touche Tohmatsy

Bejoyrenn: Flubion b 4010 mint Lo rotag
fy C10a07 1087

84



o e

| B

OTP BaNK NYRT. __FOGGETLEN KONYVVIZSGALO BESZAMOLO)A

A kdnywvizsgdlat magiban foglata tovabbéa az atkalinazott szamwiteli alapelvek és az
ugyvezetés Ienycgesebb becsléseinek, valamint az &ves beszamold  bemutotasanak
ériekelését. Az (zleti jelemtéssel kaposolatos munkank a fent emlitett terdletre
korlstozédott ¢ nem tartalmazta egyéb, a Bank nem auditdlt szamwviteli
nyilvintartasaibol levezetett ti)nfonnécibk attekintését  Meggybzodéstink, hogy a
megszerzett konywizsgdlati  bizonyiték elegends & megfelels alapot ryaft a
kEnyvvizegalol zAradék megadasahoz.

7Aradéle

A kénywvizsgalat sordn az OTP Bank Nyrt éves beszémolojit, annak részeit és tételeit,
azok konyvelési és hizonylati alitimasztisét az érvényes nemzeti kbnywizsgalati
standardokban foglaltak szerint feliivizsgaituk, és ennek alapjén elegends és megfelels
bizonyossagot szereztink arrdl, az éves beszimolol a szamviteli torvényben
foglaltak és az altaldnos szémwiteli elvek szerint készitették el.

Véleményiink szerint az éves beszamold az OTP Bank Nyri 2006. december 3+én fennallé

vagyoni pénz & jovedeimi helyzetérS] megbizhatéd & valds k ad. Az (zleti
jei;gymoésazév&c zémol6 adataival 8sszhangban van. =

Budapest, 2007, mércius 21,

Bell

LA R R TR T T LY Y TR TY PO aTs

Nagy Zoltan
Deloktte Konywvizsgald és Tanacsadd Kit. bejegyzett kbrywizsgild
1068 Budapest Dézea Gyrgy Ut BA/C. 005027
000083
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FOGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az OTP Bank Nyrt, kdzgyiilése elé terjesziet! éves beszdmoldré)

Az OTP Bank Nynt. részvénvesei részdre

Elvégeztdk az OTP Bank Nyni. (a “Bank™) mellékelt 2007. évi éves beszamoldjinak a
komyvvizspilatht, amely éves beszimnlé a 2007. december 31-i fordulbnoprn elkésziten
mérlegbd! ~ melyben az eszkozBk és forrasok egyezd végbsszege 5.276.378 millio Ft, o mérleg
szerinti credmény 107.895 millié Fi nyereség-, az ezen idSpontra végzBdit évre vonatkozs -
credménykimutatisbol és a szamviteli politika meghatirozé clemeit és az cgych magyarizo
megjegyriscket tanalmazé kicpdszitd melléklcibdl All.

Az Gigyvezetés felelGssége ax éves beszamoloéri

Az éves beszimolonak a szimviteli t5rvényben foplaltak és a Magyarorszigon ¢lfogadon
alalénos szdmviteli elvek szerint toréné elldszitdse &5 valds bemulalisu we Gpyvesies
feleldssége. Bz a felelosség magiban foglalia az akir csalisbol, akiir hibibal eredd, lényepes
hibds dllitdsokté! mentes éves beszimolé clkészitdse és valés bemutatisa seEmpontabd)
selevins belsd ellenbrzés kinlakitisit, bevezetését, fenntartdsét, megfelcld srAmviteli politika
kivilnsztisét és alkalmazisit, valamint oz edont krilményck K8z ésszerdi szAmviteli
becsiéseket.

A kimyvvizsgdlo feleldssége

A kinyvvizeghld folelssége az dves beszémolé vileményezése nz elvégzen kdnyvvizsgalat
alapjdn, valamint az Uzleti jelentés és az €ves beszimold dsszhangjinak megitélése. '

Hivatkozva a 2007. méircius 2)-€n kiado, & 2006. évi éves beszémoléra vonatkozd
jeleniésiinkre, kbzbljuk, hogy az elbzb évre vonntkozd kdayvvizsgalatunk alapjén korlitozis
nétkilli ktinyvvizsgiloi jelentést adeunk ki,

A kbnyvvizsgilatot a magyar Nemzeti Konyvvizepslati Standardok és a kbnyvvizsgilatra
vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — torvények és egyib jogszabslyok alapjén hajtotuk
végra. A fentiek megkavetelik, hogy megfeleljink bizonyos etikai kéveleiményekiek, valamint
hogy a kdnyvvizsgilat torvezése és elvégzése révén clegendd és megleleld bizonyassdgot
szerezziink arrdl, hogy az éves beszAmold nem tanalmaz Yenyeges hibds allitasokat,

Az clvégzett kbnyvvizsgilat magdban foglaha olyan eljarisok véprehajtasat, amelyek célja
kdnyvvizsgilati bizonyitékot szorezni az éves beszimolSban szorepld Osszegekrbl &s
kbzzététolekrtl. A kivalasziolt eljirisok, beleérive az éves beszamold akir csalisbél, akar
tévedésekbdl credd, lényeges hibds alliisai kockarstinak felmiréscit, o kanyvvizsghld
megitélésétd]l  faggnek. Az  éves beszimolohoz  kapesolodsan 2 kémyvvizsgile
kockazatfelmérdsénck nem célja, hogy a villatkozis belsd ellenBrzésének hatékanysigim

vonatkozoan véleményt mondjon.
Audit . Tax. Consulting . Financial Advisory. Daiote Touche Mobvmotsu
Bajegrezue: Foubronl Rirtcsq mim Coghindedg
Cg- 01-06-8110%7
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A kdnywizsgalat magaban foglatta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek & az
Ogyvezetés lényegesebb becléseinek, valamint az éves beszamold bemutatisanak
érickelését, Az (zleti jelentéssel kapcsolatos munkink a femt emlftett terdletre
korlitozodott é nem tartalmazia egyéb, a Bank nem auditall szamviteli
nyilvantartasaibol levezetett Informaciok  attekimesét, MeggySzodésink, hogy a
megszerzett kénywvizsgalati  bizonyiték elegends és  megfeleld alapot nydt a
konywvizsgaldi ziradék megadasshoz.

Zaradék:

A konywvizsgalat sorén az OTP Bank Nyrt. éves beszdmolojit, annak részelt & tételelt,
azok konyvelési és bizonylati alstamasztasat az érvényes nemzeti kdnywvizsgalati
standardokban foglaltak szerint fellivizsgéituk, & ennek alapjin elegend & megfeleld
bizonyossigot szereztiink arrdl, hogy az éves beszamolét a szAmwiteli t6rvényben
foglahak és az &italdnos szémviteli elvek szerint készitették el.

Véleményink szerint az éves beszimolé az OTP Bank Nyrt. 2006, december 31én fenndllé

vagyonl pénzOgyi és jovedelmi helyzetérSl megbizhatd és valds képet ad. Az zleti
Jelentés az éves beszdmol6 adataival Gsszhangban van,

Budapest, 2007. mércius 21,

Nagy Zoltan
Konywizsgald & Tanécsadd Kit, bejegyzett kénywizsgllo
1068 Budapest Dézsa Gydrgy Ut 84/C. 005027
000083
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2.SZ. MELLEKLET

_ OKIRAT
DEMATERIALIZALT BEFEKTETESI JEGYROL

1. A befektetési jegy Kibocsaté (okirat kiallitd) és a Letétkezeld adatai:
- Az Alapkezel6 teljes neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 ZRt.
- Az Alapkezeld révid neve: OTP Ingatlan Alapkezeld ZRt.
- Az Alapkezeld székhelye: 1012 Budapest, Palya u. 4-6.
- Az Alapkezelé cégbirésagi bejegyzésének iddpontja: 1999. oktdber 30.
- Az okirat aldirasira jogosultak:
Neve: Té6th Balazs
Keépviseleti jog alapja: vezérigazgato
- A Letétkezeld teljes neve: Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank NyRt,
- A Letétkezel6 székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

2, A Befektetési Alap adatai:
- A Befekietési Alap megnevezése: OTP Ingatlanbefektetési Alap
- Hatalyos miik8dési és eljarasi szabalyzat datuma: 2002. szepiember 15,
- Nyilvantartdsba vételére vonatkozo feliigyeleti hatrozat datuma: 2002, december 5.
- tipusa: nyilvanos
- fajtaja: nyiltvégii
- futamideje: hatarozatlan

3. Az 1ij befektetési jegy kibocsdatdsardl szol6 dontés
- jellege: Kibocsato rendkivilli kézgyiilésének 5/2002.07.11. szami hatarozata
- idépontja: 2002. jhlius 11.

4. A teljes befektetési jegy sorozatra vonatkozé adatok:
- ISIN azonosito: HU 0000702451
- A befektetési jegy megnevezése: OTP Ingatlanbefektetési Jegy
- Devizaneme: HUF
- Névérték: 1 Ft
- Ertéknap (keletkeztetés napja): 2002, december 9.
- Okiratcsere napja: 2003. szeptember 16.

5. A tulajdonosnak, illetve a birtokosnak a befektetési jegyhez fiiz6dé, a befektetési alap
kezelési szabalyzatiban meghatdirozott jogai:

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:

- a tulajdonukban lév$ Befektetési Jegyek adott napra vonatkozé, visszavaltasi
Jjutalékkal cstkkentett, netté eszkdzértéken t6rténd visszavaltdsara, a jelen Téjékoztaté
mellekletében szereplé forgalmazé helyeken, az Alapkezelési Szabalyzatban
részletezett korlatozasokkal;

- az Alap felszdmoldsa esetén az Alap feloszthatd 16kéjébdl a tulajdonukban lévé
Befektetési Jegyek aranydban torténé részesedésre;
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a Tpt. 289 §. (2) bekezdése, valamint a 289/2001. (X11.26.) Kormanyrendelettel
modositott 215/2000. (XI1.11.) szamu a befektetési alapok éves beszdmolo készitési
es kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szolo Kormanyrendelet 3. szamu
mellékletében szerepld ,,Portfolidjelentés ingatlan Alapra” szerinti jelentés havonta, az

adott honapot kévetd 10. forgalmazasi naptdl torténd megtekintésére, a Forgalmazasi
Helyeken;

- keérésitkre a Tajékoztatd, valamint annak mellékietét képezé Alapkezelési Szabalyzat
ingyenes atvételére;

- a Tpt, 289. §. (1) bekezdése szerinti félévenkénti jelentések forgalmazo helyeken
torténé megtekintésére;

- az Alap megsziinése esetén a végelszamolasi jelentés forgalmazé helyeken torténd
megtekintésére;
- a Tpt-ben meghatarozott egyéb jogokra,

6. Egyéb sziikség szerinti adatok:
- forgalomképesség: nyiltvégii befektetési alap, folyamatos forgalmazas

Jelen okirat nem minésiil értékpapirnak!

Kelt: Budapest, 2008. februar

OTP Ingatlan Alapkezelé ZRt.
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3.SZ. MELLEKLET

OTP Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegy adas-vétele az OTPdirekt szolgdltatds
segitségével
(legfontosabb tudnivalék)

Az OTPdirekt telefonos iigyintézdi szolgiltatisan keresztiil a nap 24 orajaban elérheti az
OTP Bank Nyrt. munkatarsat. A szolgiltatas tone iizemmodu telefonon vehets igénybe, a 3-
666-666, 06-40-366-666 telefonszam felhivasa utin, a 4-es meniipont kivilasztasaval,

Az OTPdirekt internetes szolgiltatis a www.otpbank.hu és a www.otpalap.hu oldalakrél
érhetd el.

Az OTPdireki telefonos figyintézoi ill. az internetes szolgaltatasa igénybevételéhez sziikséges
feltételek:

* OTP Bank Nyrt-nél vezetett olyan Lakossagi vagy Junior Folyészémla, ill. Elektronikus
Szamlacsomag, melyhez érvényes bankkartya kapcsolédik

¢ OTP Bank Nyrt.-nél vezetett értékpapir szamla ill. értékpapir letéti szamla, és annak
bevonasa az elektronikusan kezelt szamlak kérébe.

e az elektronikus csatornik haszndlatara kétott killdn szerzédés (Elektronikus Szolgaltatasi
Szerz6dés)

Az Elekironikus Szolgéltatasi Szerzédés barmely OTP Bank fickban megkdsthetd, illetve a
telefonos iigyintéz6i szolgaltatas esetén a szerz6dés telefonon is igényelhetd.

Ha On mar rendelkezik érvényes Elektronikus Szolgaltatasi Szerzddéssel, akkor csak a
Szamlakor Adatlap médositdsa szitkséges a Befektetési Jegyhez kapcsolédo szolgaltatas
igénybevételéhez.

Nyitvatartdsi ido:

A ftelefonos és internetes szolgaltatds minden nap 0-24 Oriig elérhets. Az OTP
Ingatlanbefektetési Alap Befektetési Jegyre vonatkozé adasvételi megbizas csak az Un.
“nyitvatartdsi” idében teljesiil azonnal. Ez az iddszak banki munkanapokon hétfotél
cslitértdkig 7%.18 ora, illetve pénteken 7%5-17 éra koz6tt van.

A nyitvatartasi idon tl érkezett megbizasokat a rendszer fogadja, majd az tigyintézdi vagy
internetes szolgaltatas keretében adott befogadott tételek feldolgozdsa a Szamlavezetd
rendszerek legkdzelebbi nyitasat kivetben t6rténik meg,

Ugylet visszavondsa: Az elektronikus ton megadott és feldolgozasra befogadott (tarolt)
megbizas csak akkor vonhat6é vissza, amennyiben az adott megbizs feldolgozisa az
Ertékpapir szdmlavezetd rendszerben még nem tériént meg. A visszavonasi megbizas
feldolgozisa azonnal megtérténik.

Szerzédés: A létrejott ligyletrdl szol6 szerzédés postan kerill kikiildésre az On Bankunknal
nyilvantartott levelezési cimére.

Ugyletekkel kapcsolatos specidlis szabalyok:

o0
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Készpénzes tigylet elektronikus uton nem kezdeményezhets. Ha On befektetési jegyet kivan
vasarolni, akkor — mdr az {igylet kezdeményezése elétt- a teljes vételamak és a megbizasi
dijnak rendelkezésre kell dllnia a szamlakor adatlapon megjeldlt valamely szamlan, ill. az
értékpapirszamlahoz kapcsolodd {igyfélszamlan. Ha fedezet tobb szamldn elosztva all
rendelkezésre, azokat elBszor dssze kell vonni egy szamlara. Ha a fedezet nem az OTP Bank
Nyrt-nél vezetett szimlan all rendelkezésre, akkor az Gsszeget elszor at kell utalni a
szamlakdr adatlapon megjeldlt valamely szdmlara, ill. az értékpapirszamlahoz kapcsolédo
ligyfélszamlara.

Visszavaltdskor a vételi jutalékkal csokkentett ellenérték barhol vezetett forintszamlara
atutalhato.

Szdmlaegyenleg lekérdezése: On az OTPdirekt szolgaltatds segitségével barmikor
lekérdezheti az értékpapir-letéti szdmlaja aktualis egyenlegeit.

Az OTPdirekt szolgéltatisra az OTP Bank Nyrt. vonatkozé tizletszabdlyzata az
irdnyadé.

9]
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A KPMG Tandcsadé Kft Mérlege (adatok ezer forintban)

4.SZAMU MELLEKLET

2005.10.01 |2006.10.01
A tétel megnevezése 2004.01.01(2004.10.01
2006.09.30 [2007.09.30
2004.09.30(2005.09.30
a b c d e
A. Befektetett eszkbzok 3413 1228 6833 6 185
. IMMATERIALIS JAVAK 2488 476 6 341 4 888
Szellemi termékek 2486 476 631 4 888
Il. TARGYI ESZKOZOK 827 652 392 1197
|__Ingatianok és a kapesoldé vagyoni értékd jogok
| _Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 827 652 392 1197
lil. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 100 100 100 100
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 100 100 100 100
B. Forg6eszkdzok 1100 495 1544 048 { 1322951 | 1790 263
|. KESZLETEK
Befejezellen termelés és félkész termékek
. KOVETELESEK 946 848 1269287 | 600753 (1032722
Kovetelések druszall-bol és szolgaltatasbsl (vevik) 869884 | g51408 | 487992 | 853 149
Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 25238 275 748 886
| Egyéb kévetelések 51726 132 041 112 761 178 687
lIl. ERTEKPAPIROK
IV. PENZESZKOZOK 153047 | 274761 | 722198 | 757 541
Pénztar, csekkek 3025 | 2468 685 520
Bankbetétek 150 622 272 293 721 513 757 021
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 257950 | 481219 | 1765142 | 499347
ESZKOZOK OSSZESEN 1361858 | 7 026 495 | 3 094 926 | 2295795
D. Sajat toke 133910 | 158 013 159 997 163 240
I. JEGYZETT TOKE 50 000 50 000 50 000 50 000
IV. EREDMENYTARTALEK 35 199 83 910 108 013 109 997
VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 48 711 24 103 1984 3243
E. Céltartalékok
F. Kitelezettségek 724 027 | 41414402 | 2422739 | 1425113
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
Il. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK
. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 724 027 | 1414402 | 2422739 | 1425113
Révid lejarati kdlestnok
Révid lejaratd hitelek 128 991
Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbél (szallitok)| 167 008 | 233113 | 117197 | 471020
Rovid lejaraty kdlelezetiség kapcs. valialkozassal szemben | 326 447 | 1 066 203 | 2 178 960 | 817 393
Egyéb rdvid lejératu kételezetiségek 101581 | 115086 | 126582 | 136700
G. Passziv id6beli elhatarolasok 503921 | 454080 512190 707 442

IFORRASOK SSZESEN

1361858 | 2 026 495 | 3 094 926 | 2295795 |
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A KPMG Tanacsadé Kfi Eredménykimutatasa ( adatok ezer forintban )

2005.10.01.2006.10.01
A tétel megnevezése 20:04.01.01-2004.10.01-
2006.09.30 [2007.09.30.
2004.09.30/ 2005.09.30
A b c d e

01. BelfdIdi értékesités netd arbevétele 1911625 | 3 197 702 | 3474 766 | 3.747.370
02. Exportértékesites nettd arbevétele 1045286 | 4 391153 | 2658171 (2015025
|._Ertékesités netté arbevétele (01+02) 2956 911 | 4 585 g5 | 6132937 | 5762395
. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) -229 472
Ill. Egyéb bevételek 4387 7 686 15 705 10 008
05. Anyagkéllség 24369 | 93943 | 24032 | 25063
06. lgénybe vett szolgaltatasok ériéke 819522 | 4877046 | 2118282 | 2352 279
07. Egyéb szolgallatasok értéke 15 320 12 833 12 845 17 301
08. Eladott aruk beszerzési értéke 25 827 1767
09. Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok érieke 561702 | ppg23 | 5693 44 631
IV. Anyagjelleg( raforditasok értéke (05+06+07+08+09) 1446740 | 5 501 545 | 2160 852 [ 2447 041
10. Bérkoltség 766 889 | 4 gg3 551 | 1305785 | 1562 457
11. Személyi jellegd egyéb kifizetések 86314 | 175182 | 212028 | 300017
12, Bérjarulékok 261 514 385 175 472 966 501 674
V. Személyi jellegd raforditisok (10+11+12) 1114717 | 1 623 908 | 1990779 | 2 364 148
VI. Ertékcstkkenési leiras 1417 4 393 2733 5534
VIl Egyéb réforditasok 57210 | 149036 | 171318 | 153650
A, UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 111742 | 547 669 | 1822960 | 808 030
13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés 633
14. Részesedések ériékesitésének arffolyamnyeresége _
15. Befektelett pénzligyi eszkézdk kamatai, arfolyamnyeresége
16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 1275 16725 | 17904 | 13508
17. Pénzlgyi miveletek egyéb bevételei 5513 24 277 73 606 49 683
VIl Pénziigyi miveletek bevételei (13+14+15+16+17) 6788 41 002 91 510 63 822
18. Befekietett pénziiayi eszkdzék arfolyamvesztesége
19, Fizelendd kamatok és kamatiellegii raforditasok 43376 | 51408 | 18437 | 48003
20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesziése
21. PénzUgyi miveletek egyéb raforditasai 18832 | 59714 45094 | 126 009
IX. Pénziigyi miveletek raforditisai (18+19+20+21) 62208 | 73122 | 63531 | 174012
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 55420 | 33420 | 27979 | -110190
C. SZOKASOS VALLAKOZAS! EREDMENY (A+-B) 56322 | 485549 | 1850933 | 697 840
D. RENDKIV(L| EREDMENY (X-XI)
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 56322 | 4p5549 | 1850939 | 697 840
XIl. Addfizetési kitelezettség 7611 31446 | 228955 | 124 597
F. ADOZOTT EREDMENY 48 711 154 103 | 1561984 | 573 243
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 48 711 24 103 1984 3243
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CONTROLLING-AUDIT KFT
Bejegyzett klinyvvizspalo cég
lamarai nyilvintartsi szam: 000076

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KPMG Tapidcsadé Korlitolt FelelGsségii Tarsasag wlajdonosainak.

Elvépeziem o KPMG Tandesadd KN, 2009, jonudr 1-t6! 2004. szeptember 30-ig o
izleti dvre vonatkozd, 2004. szcptember 30-i fordulonapra készitelt dves beszdmoldjénak
knyvvizsgdlatat,

Az dves beszdmold clkészitése az lipyvezetds feleldssige. A klnyvvizsgalo feleldssépe az
éves beszémold véleményczése az elvégzett kdnyvvizsgélat alapjén,

A konyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Stendardok és a knyvvizsgilatra
vonatkozd - Magyarorszdgon érvényes - tdrvényck és egyéb jogszabalyok alapjén hajlottam
végre. A femtick drtelmében a konyvvizsgélet tervezdse és elvégzése riwdn kellb
bizonyosségot kell szereznem amdl, hogy az éves beszémold nem tartalmaz lényeges hibaket.
A konyvvizsgdlat magében foglalja az éves beszimold tényszémnit aldtdmaszid bizonylatok
mintavételén alapuld vizsgalatdt. Emellett tartnimazza az alkalmazott szdmviteli alapelvek és
az Ugyvezetés lényegesebb becsiéseinck, valamint az éves beszimold bemutatdsinak
ntékelését, Meggydzbdésem, hogy munkdim megfeleld alapot nytjt a kdnyvvizspdldi zdradék
megaddsihoz

A KPMG Tandcsadé Kit. 2004, 01, 01-13] 2004, 09, 30-ig tartd Ozleti dvre vonatkozd
éves beszamolé mérlegét, credmeény-kimutatdsdt, kiegdszitd melldkletédt valamint fizlei
jelentdsét uz egyeztelett szémviteli informécidkknl mepegyezd tartalmiinak mindsfiem oz
alabbi adatokkal.

I.  Attalinos cégadatok

Ciégjegyzckszdm: 01-09-698768
Addszim: 12691908-2-41
Sazdkhely: 1139 Budapest, \Vici i1 99

Jupyrett 10ke:

A heszdmolo fordulonapja:

Uizl év:

50.000,- ETu
2004. 09, 50,
2004, 00 (1 - 20064, 0%, 38
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I A seamviteli tirvény 1. suima melléllet w A " viltozad szevinti a mérleg eszkiz,

lorrds fésszege megegyezd adatokkal 1.361.858,- E Ft, azaz cgymillidrd-

h;'nrumszz’tzh:\r\'ancg)wuilliﬂ-nynlcszﬁz!lu-enn_\'olcczur forint.

HL A szdmviteli 1drvény 2. szému melléklet » A" viltoent szerinti eredinény-

kitnuiatas mérleg szerinti eredménye 48.711,- E Ft, azaz negyvennyolemillic-

hétszdztizenegyczer forint nyeresép,

IV, Kicpészité melléhlet, Uzieti ielentés

A kiegészits melléklet és az Ozleti jelentés a mérleg, az eredmény-kimtatas, illetve a
ktinyvelds cgych adataival 8sszhangban allo adatokat taralmaz és megfelel a szdmviteli
18rvényben eldint kdvetelménycknek

Mindezck alapidn a 2004. 01. 01-t3l 2004. 09, 30-ig tartd fizleti évre vonatkozd éves
beszamoldt elfogadom, a hitelesith zéraddkot az alébbi szbveg szerint megadom.

» A kinyvvizsgdlat sorkn a KPMG Tanéesadé K. 2004 01, 01-t6l 2004, 09. 30-ig
tartd Uzleti évre vonatkozé éves beszimoléjat, annak részeit és tételeit, nzok kiinyvelési
és bizonyleti altimasztdsdt az érvényes nemzcti kényvvizsgélati standardokban
foglaltak szerint Telilvizsghltam s ennek alapjén clegends és megfelels bizonyossigot
szereztem arvdl, hogy az éves beszdmoll s szémviteli tirvényben foglaltak és oz
iltalinos szémvitell elvek szerint készitették el. Ay éves beszdmold a vallatkozs vagyoni,

pénzligyt és jévedelmi helyzetérs! megbizhats &s valoy képet ad. Az Gzleti jelencés uz Eves
beszdmolé adataival tisszhangban van.”

Budapest, 2004. december 16.
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Bejegyzell Kinyvyizspildi Tarsasiyp Bejegyzen kdnyvvizspala
Komarai nyilv wirt szim: 000076 Kamarai tagsdgi ip.sz.- 001379
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Fiiggetlen Kinyveizsgiléi Jelentés

\ KPMG Tandcsadd Karlitolt Feleldssdpli Tdrsasdg (1139 Budapest, Vici it 99
wkijdonosaimak

Elvégenttk a KPMG Tandesadd K. 2004, wkisber 01-161 2005, szeptember 30-ig 1ani
iszaken vonatkozd, 2005. szeptember 30-i fordulénapen elkészitert mérlepdnek -
melyben az eszktizoh és forrisok egyezd végbsszege 2.026.495 eFt1, a mérleg szerinti
credmeny 24, J03 eF1 nyeresdy-, valamint a 2004, oktdber 01-161 2005, szeptember 30-ig
g iddszakra  vonutkozd  credménykimutmasinak s kiepészitd  mellékleldnek
vizsgilunit, melyck a Tirsasig ¢ves buszimolbidnak részét képezik Az dves beszamoli
¢s az Dzleti jelemiés uikdszitdse az duyvezeids felelssége. A konvvizspald felclissépe
a2 éves heszamold véleményezdse az elvégzett kBnyvvizsgélal alapjan, valamint az fizicti
jelentés &a az dves beszimold dsszhangjdnak megitélése.

A kbnyvvizsgdlulot a magyar Nemzeli Konyvvizsgdlati Standardok ¢s a ktnyvvizsgdlatra
vonatkozé - Magyarorszégon érvinyes - (Brvényck ¢s egyth jogszabdlyok alupjdn
hijlotwek végre. A fentick ériclmében a kdnyvvizsgdlat wrvezese és clvégzése rivén
clegendt és megfeleld bizonyitékot kell szerczniink amé), hogy az éves beszdmold nem
tartalmuz Iényeges hibds allitdsokat. Az elvépzett konyvvizsgalat magdban foglalta az
¢ves beszimold tényszamait aldtimaszié bizonylatok mintavéiclen alapuld vizsgélaiar,
Emcllett tartaimazta ez alkalmezott szimviteli alapelvek és oz tigyvezetds lénycpesebb
beesléseinek, valamint sz dves beszdimolé bemutathsdnak éridkelését. Az nzleti
Jcleniéssel knpesolntos munkénk a fent emlfiett tertiletre korldtozédott és nem tartalmaz
cgyth, a Tarsasdg nem auditilt szémviteli nyilvintartdsaibél levezetert informaciok
dnekintését. Megpybz8ddstink, hogy muokank megfeleld nlnpot nydjt a kdnyvvizsgaldi
zarndék {vélemény) megadasihoz,

A kényvvizsgélat sorin 8 KPMG Tandcsadd Kft. 2004, oktdber 01-167 2005, szeptember
3f-ig tartd iddszakra vonatkoz6 dves beszdmolojét, ennak részeit és téieleil, azok
kisnyvelisi és bizonylati alitdmosztdsit az érvényes magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati
Standardokban foglaltak szerint feitilvizsgiliuk ¢s cnnck alapjin elegends és megfilels
bizunyossigot wzercztlink amdl, hogy az éves beszdmoldt o magyar szémviteli
trvényben foglaltak ¢s a Megyarorszigon cliogedott dliatinos szamviteli elvek szerint
készitettek cl. Vélemenylink szerint 02 éves beszimold a8 KPMG Tandesodd Kft. 2005,
szeprember 30-dn fenndllé vagyoni, pinziigyi ds jovedelmi helyzeterd! megbizhatd ds
valgs képet ed. Az bzleti jelentés az éves beszdmold adataival dsszhanghan van,

Budupest, 2005, december 14.

CONTRGLUINQ-AUMHT iFT,
APIACEETT XONAAZSSALOLTARBAS A
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CONTROLLING-AUDIT KR, ... Ttrbk Zoltin
Rejegyauls Konysvvizsgdloi Tarsasdg Bejegyzett Konyvvizgdla
t 134 Budopest, Loportdr v, LA, 2014 Csobdnka, Gyfinpyvirdg ¢, 15

Neilvintunishavételi szim: D000T6 Kamarai ragsigi srim: 001379
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Fiiggetlen Knyvvizsgdléi Jelentés

A KPMG Tandcsadd Korldtolt Felelisségii Tdrsasdg (1139 Budapest, Vaci it 99.;
Cg.01-09-698768) tulajdonosainak

Elvégeztik a KPMG Tandcsadd Kft. 2005. oktcber 01-t67 2006. szeptember 30-ig taridé
idoszakra vonatkozé, 2006, szeptember 30-i fordulénapra elkészitett mérlegének -
melyben az eszkdzbk é€s forrdsok egyezé végdsszege 3.094.926 eF1, a mérleg szerinti
eredmeny 1.984 eFt nyereség-, valamint a 2005. oktdber 01-tél 2006. szeptember 30-ig
tarté idOszakra vonatkozé eredménykimutatéséinak és kiegészité mellékletének
vizsghlatat, melyek a TArsasdg éves beszamoléjanak részét képezik. Az éves beszamold
és az (zleti jelentés elkészitése az digyvezetés felelssége. A kényvvizsgilé felelssége
az éves beszamold véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjén, valamint az tizleti
jelentés és az éves beszdmolé 8sszhangjénak megitélése.

A koényvvizsgilatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszigon érvényes - torvények és egyédb jogszabalyok alapjén
hajtottuk végre. A fentiek értelmében a konyvvizsghlat tervezése és elvégzése révén
elegendd és megfelelé bizonyitékot kell szerezniink arrdl, hogy az éves beszamold nem
tartalmaz lényeges hibés allftdsokat. Az elvégzen kényvvizsgilat magéban foglalta az
¢ves beszdmolé tényszdmait alatdmaszté bizonylatok mintavételen alapulé vizsghlatat.
Emellett tartalmazta az alkalmazott szdmviteli alapelvek és az iigyvezetés lényegesebb
becsléseinek, valamint az éves beszimolé bemutatissnak értékelését. Az lizleti
jelentéssel kapcsolatos munkénk a fent emlitett tertiletre korlatozédott és nem tartalmaz
egyéb, a Tarsaség nem auditAlt szémviteli nyilvéntartésaibél levezetett informécidk
atickintését. Meggy§zddésiink, hogy munkénk megfelelé alapot nyijt a k&nyvvizsgdloi
zéradék (vélemény) megadisihoz,

A kényvvizsghlat sordn a KPMG Tandcsadd Kft. 2005, oktéber 01-t51 2006. szeptember
30-ig tarié idSszakra vonatkozé éves beszdmoléjét, annak részeit és tételeit, azok
kényvelési és bizonylati aldtimasztisht az érvényes magyar Nemzeti Konyvvizsgélati
Standardokban foglaltak szerint feliilvizsgaltuk és ennck alapjan elegendd és megfelelé
bizonyosségot szereztiink arrd), hogy az éves beszdmolét a magyar szémviteli
térvényben foglaltak és a Magyarorszdgon clfogadott &ltalinos sz&mviteli elvek szerint
készitették el. Véleménylink szerint az éves beszdmolé a KPMG Tandcsadd Kfi. 2006.
szeptember 30~dn fenndllé vagyoni, pénzilgyi és jovedelmi helyzetérbl megbizhaté és
valos képet ad. Az ilzleti jelentés az éves beszamol6 adataival 8sszhangban van,

Budapest, 2006. november 10,

CONTROLUNG-AUDIT KFT,

BEJEGYZETT KONYWIzsa A 6 TARSASAG
(]

) =

-AUDIT KA. ; %rbk Zoltan -

Konyvvizsgildi Tarsasag Bejegyzett Konyvvizsgalo
1134 Budapest, Loportir u. 14/A, Kamarai tagsdgi szam: 001379
NyilvintariAshavételi szdm: 000076
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Fiiggetlen Kényvvizsgléi Jelentés

A KPMG Tandcsadd Korlitolt Felelésségli Tarsasdg (1139 Budapest, Vacr i 99.; Cp.01-09-598708)
tulaydonosainuk

Elvégenttk o KXPMG Tandcsadd Kfi. (1ovabbiakban: & Tarsasag™) mellékelt 2006, okiéber 01-151
2007. sceptember 30-ig tand idészakra vonatkozd, 2007, szeptember 30-i forduldnapra
clkészitert mérleghdl — melyben az eszkdzok és forrdsok egvezd végdsszege 2.295.795 E Ft 2 mérleg
szeninti  eredmény 3.241 E Fr nyereség-, az czen idopontra  vépzddé éwre  vonatkozd
eredménykimutatasbol és a szémviteli politike meghatirozé elemeit és az egyéb magyarbzd
megjegyzéseket lartalmazo kiegészitd mellékletbl A1),

Az éves beszimoldnak a szimwviteli 16rvényben foglaltak és a Magyarorszigon elfogadott altalinos
seamwiteli elvek szerint toriénd clkészitése és valds bemutadse az (gyvezetés feleléssége. Ez a
felelosséy magdban foglalja az akir csaldsbol, akar hibabél ereds, lényeges hibéds allitisokid] mentes
¢ves beszimold elkészitése és valos bemutatisa szempontjabél relevins belsé ellendrzés kialekitasat,
bevezetésct, fenntantsit, megfelelé szimviteli politika kivalasztasst és alkalmazdsit, valamint az adott

ktirtilmények kozéitt ésszerd szimviteli becsléseket.

A kdmyvvizspdlo feleldssége az éves beszdmolé véleményezése az elvégzett kbnyvvizsgilal alapjan,
valamint az Qzleti jelentés és az éves beszimold Osszhangjinak megiiélése.

A kdnyvvizsgdlatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok és a kényvvizsghlatra vonatkozé —
Magyarorszdgon érvényes - tdrvényck és egyéb jogszabalyok alapjan hajtoruk végre. A fentick
megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyos ctikai kovetelménycknek, valamint hogy a kényvvizsgilat
tervezése és elvégzése révén clegendb és megfeleld bizonyitékot szerezziink amdl, hogy 8z éves
beszémold nem tartalmaz lényeges hibas allitAsokat.

Az clvégzen kiinyvvizsgdlat magiban foglalta olyan clhirisok végrehajuisét, amelyek célja
kényvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves beszimoléban szerepld dsszegekrdl és kiizzétételekrd), A
kivilasziott eljarisok, beleértve az éves beszimolé akir csalasbél, aldr tévedésekbél eredd, Knyeges
hibés ll{tisa) kockazatdnak felméréseit, & kBnyvvizsgdlé megitdlésétdl fiiggnek. Az éves beszimoléhoz
kapcsoléddan a kdnyvvizspalé kockszatfelmérdsének nem célja, hogy a véilalkozas belsd ellendrzésének
hatékonysdgara vonatkozban véleményt mondjon.

A konyvvizsgilat magiban foglalta tovdbbi az alkalmazott sz&mvitel; alapelvek és az figyvezetés
lényegesebb becsléseinek, valamint az éves beszimolé bemutatdsinak értékelését. Az fizleti Jelentéssel
kapcsolatos munkink a fent emlitett 1erdletre korldtozédott &s nem tartelmazm cgycb, a Trsasig nem
auditdlt szémviteli nyilvantartdsaibél levezetett informaciék attekintését. Meggybzidésiink. hogy a
megszerzett kbnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelels alapot nyiijt 2 kényvvizsgiloi ziradék
{vélen¥ny) megadasthoz.

A kényvvizsgilet sorén a KPMG Tandcsadd Kft. 2006, okidber 01-161 2007, szeptember 30-ig
tarté idészakra vonatkozd, 2007, szeptember 30-i éves beszimol6jét, annak részeit és téreleit, azok
kinyvelési és bizonylati altimasztisit az érvényes nemzeti kdnyvvizsgilati standardokban foglaiak
szerint feltlvizsgiltuk, és ennck alapjn elegendd és megfelels bizonyosségot szereztiink armél, hogy az

¢ves beszimoldt a szémviteli t8rvényben foglahak és a Magyarorszigon elfogadott dltaldnos szimviteli
elvek szerint készitenék el, Véleménylink szerint az éves beszimolo 3« KPMG Tandcsadd Kf. 2007.

szeptember 30-4n fenndllé vagyoni, pénziigyi &s jovedelmi helyzetérél megbizhat6 és valds képet ad. Az
iizleti jelentés az éves besziimolé adataival dsszhangban van.

Budapest, 2007. december 07,

co
BEJEG gTRgtLWG'AUOHKFT
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%&- ZoMtan Brék Zohan

CONTROLLING-AUDIT Kft, Bejegyzent Konyvvizspalo
Bejegyzen Kbnyvvizsgaldi Tarsasig Kamarai tagsdgi szam: 001379
1134 Budapest, Liportar v, 14/A,
Nyilvintartasha-véieli szém: 000076
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A SERATUS Tandacsadé K fi Mérlege (adatok ezer forintban)

A tétel megnevezése
Sorszam
2005 2006 2007
b c d e

01. A, Befektetett eszkizok 8 492 15 157 23 008
02. i IMMATERIALIS JAVAK 181 419 3795
03. 02, sorbdl: immateridlis javak ériékhelyesbitése
04. il TARGYI ESZKOZOK 8 311 14 738 18 513
05. 04. sorbél: targyi eszkdzok értékhelyesbitése
06.  |Ii. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 700
07. 06. sorbol: bef.pénziigyi eszk. éntékhelyesbitése
08. |B. Forgéeszkéztk 50 629 51 300 67 614
09. |I. KESZLETEK
10. . KOVETELESEK 25 986 23111 43 060
1. I, ERTEKPAPIROK
12. v, PENZESZKOZOK 24 643 28 189 24 554
3. lc. Aktiv idSbeli elhatarolasok 194 194 446
14.  EszK6HZOK HSSZESEN 59 315 66 651 91068
15.  ID. Sajat toke 37 250 41 530 59 868
16.  |l. JEGYZETT TOKE 20 000 20 000 20 000
17. 16. sorbol: visszavasarolt tulajdoni részesedés
18.  {Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE
19.  In_TOKETARTALEK
20. |Iv. EREDMENYTARTALEK 7 553 17 250 21 530
21. V. LEKOTOTT TARTALEK
22. V). ERTEKELES! TARTALEK
23. VIl MERLEG SZERINTI EREDMENY 9 697 4280 18 338
24. [E. Céltartalékok
25. |F. Kbtelezottségek 21 795 25 121 28 887
26.  |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
27. [I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 862 3745 2664
28. _ . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 20933 21 376 26 223
29. |G. Passziv id6beli ethatarolasok 270 2313
30.  [FORRASOK OSSZESEN 59 315 66 651 81 068




A SERATUS Tanacsado Kft Eredménykimutatasa ( adatok ezer forintban )

A tétel megnevezése

2005 2006 2007
a b c d e
. | Ertékesités netts arbevétele (01+02) 127 141 154 981 217 472
0. | Aktivait sajst teijesitmények értéke {03+04)
M. |Egyeb bevételek 747 7075 759
lll. sorbdl: visszairt &rtékvesztés
IV. | Anyagjellega raforditasok értéke 92 060 113 965 132 109
V. |Személyi jellegd raforditasok 16 549 27 612 46154
VI. | Ertékcsokkenési leiras 6 697 10 840 8 696
V. | Egyéb raforditasok 1735 5103 5829
VII. sorbdl: értékvesziés
A | UzEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 10 847 4536 118 443
VIl | pénziigyi maveletek bevételel (13+14+1 5+16+17) 204 1165 a7
IX. | Pénziigyi maveletek raforditasai (18+1 9+20+21) 369 549 311
B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE -165 616 606
C. |sZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 10 682 5 152 19 049
D. | RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 2664
E.  |ADOZAS ELOTTI EREDMENY 10 682 5152 21713
XIl. | Adéfizetési kotelezettség 985 872 3375
F. | ADGZOTT EREDMENY 9 697 4 280 18 338
G.  |MERLEG SZERINTI EREDMENY 9 697 4280 18 338
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FOGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTS
HITELESITO ZARADEK/

Elvégeztem o SERATUS KFT 2005.december 31 - tordulénappal elkészitet
Mérlegének — melyben az eszkgzik és forrdsok egyezs vepdsszege 59.315 o] t, f
mérleg:szerinti erédménye 9.697 efy Inyereség/ - valamint az Eredmény-
kimutatdsanak és a Kiegdszitd Mollékletének Vvizsgdlutdz, melycket a Térsasay
2005.8yi zérd Bgyszeriisiter: Eves Beszidmoldja turtalmay,

- A knyvvizsgdlatot — mely maggban foglalja az ligyvesctés il elkészitent
meérleg, emdmé'ny—,kimutalés €s kiegészitd melldklel Iényszamainak és
kijeleatéseinek vizsgélatdt .- a7 érvényben levg torvényi eldirdsok és az
idevonatkozé jogszabalyok alapjdn végeztem ¢) g kényvvizsgalay magyar
- hemzetl standard eldirdsainak meg felelden.

Exzen jdi;szabﬁlyd!i alapjan.a kﬁnywizsgélat. lerverdse ¢s el vegzése sordn kellote
bizonyosségor szereznern arrél, hogy a T'érsasdp Vigyszeriisitett Eves
Beszémoldjn nem lrtalmaz jelentds hibdkat, téveddseket,

A I(d‘nwvizsgélét- éprén a beszdmolol alétémaszté bizonylatokat ~ azok
gavdasagi tartalmatol ¢s sulyétsl Riggden — tételesen, illetve Mintavéicellel
ellepﬁriztem.l 2

Véleményem Sz_'c'n'qt-a fenticket figyelembe véve az Fpyszeriisitotr Eves

Beszdmaolét a szdmyitel| torvényben ¢s az altaldnos szdmviteli elvekben
foglaltak szerint dllitottk 8ssze. .

A SERATUS KFij,-Egyszcrﬁs:’tett Eves Beszdmol Tirsasig vagyoni.,
Pénziigyi- és joévedelmi helyzetérgl mogbizhaté és valés képet ag.
) Sy . . RACSKAI KAROLYNE -
Budapest, _006.. ljaf_Jus 30. | e mggﬁm&?&u

s 1128209
54“14»: 4142077322

WS Waoke !
Rdcskai Karolyné

bejegyzett kan yvvizsgald

-8 MKVK 004110 gz, tagja
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FUGGETLEN XKONYVVIZSGALOI JELENTES

/HITELESITO ZARADEK/

Elvégeztem a SERATUS KFT 2006.december 31 .-i forduldnappal elkészitett
Mgérlegenek — melyben az eszkizok és forrasok egyezd véglsszege 66,651 eFt, a
mérleg szerinti eredménye 4.280 eFt /yereség/ - valamint az Eredmény-
kimutarasanak és a Kiegészitd Mellékletének vizsgdlatdt, melyeket a Tarsasag
2006.evi zard Egyszeriisitett Eves Beszamol6ja tartalmaz.

A konyvvizsgalalol — mely magéban foglalja az ligyvezetés altal elkészitett
mérleg, eredmény-kimutatds és kiegészitd melléklet tényszdmainsk és
kijelentéseinek vizsgalatdr — az érvényben levd t6rvényi elbirasok és az
idevonatkozd jogszabalyok alapjan végeztem el a kényvvizsgalat magyar
nemzeii standard eidirdsainak megfelelten.

Ezen jogszabalyok alapjan a kényvvizsgalat tervezése és elvégzése sordn kellen
bizonyossagot szereznem arrdl, hogy a Tarsasag E gyszertsiteil Eves
Buszamoloja nem tartalmaz jelentds hibakat, tévedéseket.

A kiényvvizsgdiat sordn a beszamolét alatdmaszio bizonylatokat — azok
gazdasdgi tartalmatol és solyatol fliggden — tételesen, illetve mintavételle]
eliendriziem.

Véleményem szerin: a feniiekel figvelembe véve a2 Egyszeriisitert Eves
Beszémoldt a szamviteli idrvényben és az altaldnos szamviteli elvekben
toglaltak szennt allitowak &ssze.

A SERATUS KFT 2006. december 31.-i fordulénappal elkésziilt
Egyszerisitett Eves Beszamold-ja a Tirsasag vagyoni-, pénziigyi- és
jovedelmi helyzetérdl megbizhaté és valés képet ad.

Budapest, 2007. majus 26.

fordod Woiaolin s
Racskai Karolyné

bejegyzett kényvvizsgild

a MKVK 004110 sz. tagja
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOL JELENTES

/HITELESITO ZARADEK/

Elvégeztem a SERATUS KFT 2007.december 3] .-i fordulénappal elkészitert

Meérlegének — melyben az eszkdzok és

forrdsok egyezs végosszege 91.068 eFt, a

mérleg szerinti eredménye 18.338 eF} /nyereség/ - valamint az Eredmény-
kimutatasdnak és a Kiegészité Mellékletének vizsgdlatat, melyeket a Tarsasig
2007.évi zaré Egyszerisitett Eves Beszémoldja tartalmaz,

A kényvvizsgalatot — mely magaban foglalja az ligyvezetés altal elkészitett
meérleg, eredmény-kimutatas és kiegészith melléklet tényszamainak és
kijelentéseinek vizsgalatit — az érvényben levo torvényi elbirdsok és az
idevonatkozd jogszabalyok alapjan végeztem c] a kényvvizsgalat magyar
nemzeti standard elbirasainak megfelelden.

Ezen jogszabalyok alapjén a kényvvizs
bizonyosségot szereznem arrol, hogy a

gélat tervezése és elvégzése soran kellett
Tarsasdg Egyszeriisitett Eves

Beszdmoldja nem tartalmaz jelentés hibékat, tévedéseket.

A k&nyvvizsgélat soran a beszamolét alatimaszté bizonylatokat — azok
gazdasagi tartalmatél és stly4tol figgben — tételesen, illetve mintavételle]

ellendriztem.

Véleményem szerint a fentieket figyelembe véve az Egyszerisitett Eves

Beszamol6t a szamviteli térvényben és
foglaitak szerint dllitottdk &ssze,

A SERATUS KFT 2007. december 31
Egyszeriisitett Eves Beszdmolé-ja a T

az altalanos szamvitel; elvekben

«~i fordulonappal elkésziilt
arsasig vagyoni-, pénziigyi- és

jovedelmi helyzetérs) megbizhaté és valés képet ad,

Budapest, 2008. m4jus 30.

RACSKA! KARGLYNE
kinyvels, iesglé, ndAanicsads
T8 Budypess s oouande
Tel: 112:8219
Adderfon: d1420773.2.21

\
ﬂb‘u\Lor.\\ " C;‘w:ﬁ—?gz
Récskai Kérolyné
bejegyzett kényvvizsgilo
a2 MKVK 004110 sz. tagja
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