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A Téjékoztatéban eléfordulo fogalmak, roviditések, kifejezések

Alap: az OTP Ingatlanbefektetési Alap

Befektetési alapkezeld vagy Alapkezeli:  befektetési alapkezelési tevékenységre
engedéllyel rendelkezé részvénytarsasag, vagy fioktelep. Jelen tdjékoztatoban az alapkezeld
(tovabbiakban: Alapkezeld) az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6é Részvénytarsasag (1024
Budapest, Margit korut 43-45. ), réviditett cégnév: OTP Ingatlan Alapkezeld Rt.

Befektetési Alap:  befektetési jegyek nyilvanos vagy zartkorii kibocsatasaval létrehozott és
miikédtetett, jogi személyiséggel rendelkezé vagyontomeg, amelyet a befektetési alapkezel a
Befektetok 4ltalanos megbizasa alapjan, azok érdekében kezel. Jelen tdjékoztatoban a
befektetési alap az OTP Ingatlanbefektetési Alap.

Befektetési alap sajdt t6kéje: a befektetési alap sajat tokéje indulaskor a befektetési
jegyek névértékének és darabszamanak szorzataval egyezik meg, miikddése soran a sajat toke
a befektetési alap dsszesitett nettd eszkdzértékével azonos.

Befektetési Jegy: befektetési alap nevében (javara és terhére) — a Tpt.-ben meghatarozott
modon ¢és alakszeriiséggel — sorozatban kibocsatott, vagyoni és egyéb jogokat biztosito,
atruhdzhatd értékpapir.

Dematerializalt értékpapir: a Tpt-ben és a 284/2001. (XII. 26.) Kormanyrendeletben
meghatarozott médon, elektronikus uton létrehozott rogzitett, tovabbitott és nyilvintartott, az
értekpapir tartalmi kellékeit azonosithaté modon tartaimazo adatdsszesség,

Ertékpapirszimla: a dematerializalt értékpapirrél és a hozzd kapcsolédé jogokrél az
értékpapir-tulajdonos javara vezetett nyilvantartds.

Feliigyelet vagy PSZAF:  Pénzigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (1013 Budapest,
Krisztina krt. 39.), illetve annak jogel6djei

Forgalmazdsi Helyek: A Forgalmazdk azon szervezeti egységei, illetve fidkjai,
amelyek a Befektetési Jegyek eladasat, illetve visszavaltasat végzik, s amelyek jegyzékét a
Téjékoztatd IV. fejezetének 2. és 3. pontjai tartalmazzak

Forgalmazdsi Nap: minden munkanap, kivéve a Forgalmazé altal bejelentett zarva tartas, a
forgalmazas felfiiggesztésének és sziinetelésének iddtartamat.

Forgalmazok: a Vezetd Forgalmazd, valamint az értékpapir forgalomba hozataldban,
folyamatos forgalmazasaban a Vezetd Forgalmazo altal szervezett forgalmazasi konzorcium
tagjaként kozremiikodo mas befektetési szolgaltatok.

Hpt.:  ahitelintézetekrél és a pénziigyi vallalkozasokrdl szélo 1996. évi CXIL. térvény
Indulo Portfolio: Az Alap Feliigyelet altal t6rténo nyilvantartasba vételét kivetben, a CD

Hungary Rt-t6l elozetes egyeztetés alapjan megvasdrolt ingatlancsomag, valamint likvid
eszk6z6k, amelyek az Alap induld ingatlan portfolidjat képezik.



Ingatlanériékels: A KPMG Tandcsadé Kft. (1139 Budapest, Vdci it 99.) és a SERATUS
Ingatlan és Gazdasagi Tandcsado Kft. (1085 Budapest, Ulloi at 14. 4/5.)

Jegyzési hely: Az OTP Bank Rt. Kézponti Fidkja (1052 Budapest, Dedk Ferenc u. 7-9.)

KELER Rt.: Kozponti Elszamoléhaz és Ertéktar (Budapest) Rt., (tovdbbiakban: KELER)
(1075 Budapest, Asboth u, 9-10.)

Kezelési Szabdlyzat: A Tajékoztatd mellékletét képezd, a Tpt. 16. sz. mellékletének
megfeleld dokumentum, amely az Alap kezelésének kiildnss szabalyait tartalmazza, mely
megfelel az Alapkezeld és a Befektetok kozti altaldnos szerzddési feltételeknek

Kibocsdtd:  az OTP Ingatlanbefektetési Alap, mint a Befektetési Jegyek kibocsatoja
A nyilvanos forgalomba hozatal pénzneme: magyar forint (HUF)
Konyvvizsgdlo: Deloitte Kft. (1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy ut 84/C.)

Letétkezelé: Orszigos Takarékpénztir és Kereskedelmi Bank Részvénytarsasag, roviditett
megnevezése: OTP Bank Rt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)

Likvid eszhkézok: a pénz, hitelintézettel allampapirra kotott, felmondhatosagiban nem
korlatozott repo, az atruhdzhatdsagéban nem korlatozott, barmikor pénzzé tehet6 allampapir,
tovabba a felmondhatésagaban nem korlatozott bankbetét.

Netto eszkézérték: Az Alap portfolidjdban szerepld eszkézeinek, ideértve a kolesdnbe
adasbol szarmazé koveteléseket is, - az Alapkezelési Szabilyzat 1V. fejezetében
meghatarozott értékelési elvek alapjan szamitott - értéke, cs6kkentve az Alap portfolidjat
terheld — az Alapkezelés Szabdlyzat V. fejezetében felsorolt — Gsszes kotelezettséggel,
beleértve a passziv idébeli elhatarolasokat is.

Nyilvinos ajanlattétel: Ertékpapir nyilvanos forgalomba hozatala keretében, egyedileg
eldre meg nem hatarozott Befektet6k részére kozzétett eladasi ajanlat.

Nyilvinos forgalomba hozatal: Az értékpapir nem zirtkorii (egyedileg elére meg nem
hatarozott Befektetok részére térténd) forgalomba hozatala.

Nyiltvégii befektetési alap: Az olyan befektetési alap, amelynél visszavilthatd befektetési
jegyek keriilnek folyamatos forgalmazdsra.

Sza tv.: A személyi jovedelemadorol szo16 1995, évi CXVIL térvény
Tajékoztato: A Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozataldhoz a Tpt. 17, szami
melléklete alapjén Osszeallitott és a Feliigyelet altal jovahagyott, jelen nyilvanos

dokumentum.

Torvény vagy Tpt.:  a tbkepiacrol szl 2001. évi CXX. torvény



Vezetd Forgalmazo: az értékpapir forgalomba hozataldban kézremikodd befektetési
szolgaltatékat  tomoritd forgalmazasi konzorciumot szervezé Forgalmazo. Jelen
tajékoztatoban a Vezeté Forgalmazo (tovabbiakban: Vezetd Forgalmazé) az Orszagos
Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Részvénytarsasag, roviditett megnevezése: OTP Bank
Rt. (1051 Budapest, Nador u. 16.)



I. ALTALANOS INFORMACIOK

Jelen Tajékoztaté az OTP Ingatlanbefekietési Alap altal kibocsatott Befektetési Jegyek
nyilvanos forgalomba hozataldhoz az OTP Ingatlan Alapkezelé Rt. mint az Alap nevében
eljard befektetési alapkezel6 altal készitett alapdokumentum, mely az annak mellékletét, s
ekként részét képezd Kezelési Szabilyzattal egyiitt a Tpt. rendelkezéseinek megfelelden
tartalmaz minden, a Kibocsaté piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzete és annak virhato
alakuldsa Befektetok részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

Az Alapot a Feliigyelet 111/120.013-1/2002 szam alatt vette nyilvintartasba, a Befektetési
Jegyek 2002. november 26-28-ig tartd jegyzési idGszakban lezajlott nyilvanos
forgalombahozataldnak eredménye alapjan. A jegyzési iddszakban 4.509.590.000 darab,
dematerializalt formaban el6allitott, egyenként 1 Ft névértékii Befektetési Jegy értékesitésére
keriilt sor.

A Tpt. 245. § (1) bekezdése értelmében a nyilt végu befektetési alapra kibocsatott befektetési
jegy nyilvanos forgalomba hozatalanak feltétele, hogy az alapkezeld a forgalomba hozatali
eljarast megeldzden, a Feliigyelet dltal jovahagyott, a Tpt. 17. szami mellékletének megfeleld
tartalommal nyilvanos tajékoztatét, illetve a Tpt. 16. szami mellékletének megfeleld
tartalommal kezelési szabdlyzatot valamint a Tpt. 18. szamu mellékletnek megfeleld
tartalommal roviditett tdjékoztatét és nyilvanos ajanlattételt tegyen kbzzé a Tpt. 34. § (3)
bekezdésében meghatarozott médon.

A nyiltvégi alap Tajékoztatéjaval szembeni kovetelményekr6l a Tpt. 26. § (1)-(3) bekezdései,
a Kibocsaté és a Forgalmazé Téjékoztatéval kapesolatos felel§sségérdl a Tpt. 29-30. §-ai és
55. § (1) bekezdése rendelkeznek, az alabbiak szerint:

26. § (1) A tajékoztatonak tartalmaznia kell minden, a kibocsato, illetéleg az értékpapirban foglait
kitelezettség teljesitésére kezességet (garancidt) vallalo személy piaci, guzdasdgi, pénziigyi, jogi
helyzetének és annak varhato alakuldsanak, valamint az értékpapirhoz kapcsolodo jogoknak a
befektetd részérdl torténd megalapozott megitéléséhez sziikséges adatot.

(2) A tdajékoztatoban, illetéleg az arrdl és az értékpapirrol kizzétett hirdetményben kizolt adatnak,
adatcsoportositasnak, dllitdsnak, elemzésnek a valosignak megfelelének, helytallonak, az (1)
bekezdésben meghatdrozott cél elérésére alkalmasnak kell lennie.

(3) A tdjékoztato és a hirdetmény félrevezetd adatot, téves kovetkeztetés levondsdra alkalmas
csoportositast, elemzést nem tartalmazhat, es nem hallgathat el olyan tényt, amely az (1) bekezdésben
meghatdrozott cél eléréset veszélyezteti,

29. § (1) Az értékpapir tulajdonosanak a tdjékoztato félrevezet tartalmdval és az informdcio
elhallgatasival okozott kar megtéritéséért a kiboesdato, a forgalmazo (forgalmazdsi konzorcium
esetében a vezetd forgalmazo), az értékpapirban foglalt jogokért kezességet (garancidt) vdllalo
személy, az ajdnlattevé vagy az értékpapir szabalyozott piacra 16riénd bevezetését kezdeményezd
személy felel. A tdjékoztatoban pontosan, egyértelmiien azonosithaté modon meg kell jelolni annak a
személynek a nevét/megnevezését, a forgalomba hozatalban betslton  szerepét, valamint
lakcimét/székhelyét, akilamely a tdjékoztatd vagy annak valamely részének tartalmdért felel. A
tajékoztatoban foglalt minden informdciora, illetleg az informdcié hidnydra is ki kell terjednie
valamely személy felelosségvallalasdanak.

(2) A tdjekoztator az (1) bekezdés szerint felelos valamennyi személy kiteles kiilén aldirt
felelosségvallalé nyilatkozattal ellami. A nyilatkozatnak tartalmaznia kell azt, hogy a tdjékoztato a
valosdagnak megfelelc adatokat és dilitdsokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és



informaciokat, amelyek az értékpapir, valamint a kibocsato és a:z értékpapirban foglait
kbtelezettségért  kezességet (garancidt) vallalo személy helyzetének megitélése szempontjibol
Jelentdséggel birnak.

30. § A 29. § (1) bekezdésében meghatdrozott személyt a hirdetmény kizzétételé1l szamitott 6t évig
terheli a 29. §-ban meghatdrozott feleldsség. E felelosség érvénvesen nem zdarhato ki és nem
korlatozhato.

A rendszeres és rendkivilli tajékoztatis elmaradasaval, illetve félrevezetd tartalmaval okozott
kar megtéritéséért a kibocsdto felel. Ezt a koriilményt a féléves és az éves jelentésnek
tartalmaznia kell.

Az OTP Ingatlan Alapkezeld Rt., mint az Alap kezeldje, az Alap mint Kibocsaté nevében és
képviseletében eljarva és az OTP Bank Rt., mint a Befektetési Jegyek Vezeté Forgalmazéja
feleléséget vallalnak azért, hogy a Tajékoztaté a valésdgnak megfeleld adatokat tartalmazza,
nem hallgat el olyan tényeket és informdciokat, amelyek a Befektetési Jegy, illetve a
Kibocsato helyzetének megitélése szempontjabol jelentéséggel birnak. E felelosségvallalast
az OTP Ingatlan Alapkezeld Rt. és az OTP Bank Rt. a Téjékoztatd 40. oldaldn alairdsukkal
igazoljak.

A Tpt. 244. § (1) bekezdésében foglalt utaldszabdly alapjén alkalmazandé Tpt. 36. § (1)
bekezdese értelmében a tdjékoztatd, illetve a nyilvanos ajanlattételt tartalmazé hirdetmény
kozzetételehez a Feliigyelet enpgedélye sziikséges.

A Tédjékoztatd és a Nyilvanos ajanlattétel kdzzétételét a Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyelete engedélyezte. A hatdrozat szama: PSZAF 111/120.013/2002. Jelen Tajékoztatd
modositdsat a Feliigyelet a PSZAF 111/120.013-2/2003. szami, PSZAF 111/120.013-
4/2004.5z4mu és a PSZAF 111/120.013-5/2006.szam hatirozataival engedélyezte.

A Feliigyelet a Tajékoztatod jovahagyasa és nyilvanos kozzétételének engedélyezése soran az
abban szerepl6 adatok hitelességét nem koteles vizsgdlni, és nem vallal feleldsséget az abban
foglait informacio valodisagaért.

A Tajékoztatd melléklete az Alap Kezelési Szabalyzata, amely az Alap kezelésének kiilonos
szabalyait, s e kdrben az Alapkezel6 és a Befektetok kozotti altalanos szerzddési feltételeket
tartalmazza.

A Téjékoztatd és az annak mellékletét képezd Kezelési Szabdlyzat egyiitt tartalmazza
mindazon informdcidkat, melyek ismerete a Befekteté szdmdra a befektetési lehetdség, a
befektetési eszkdz megalapozott megitéléséhez szilkséges, ezért a Tajékoztaté és a Kezelési
Szabélyzat egyiitt kezelendd és alkalmazandé. Minden, a Tajékoztatéra vagy a Kezelési
Szabélyzatra vonatkozé hivatkozast a két dokumentum egyiittesére, mint egységes
dokumentumra valé hivatkozasként kell értelmezni, hacsak a szovegdsszefliggésbol
kifejezetten mas nem kovetkezik.

A Tajékoztatdban szerepld Alapkezeién, Letétkezelén és Forgalmazdkon kiviil senki sem
rendelkezik felhatalmazassal arra, hogy barmilyen tajékoztatast vagy ajanlatot adjon a
Befektetési Jegyek nyilvanos forgalombahozatalaval és forgalmazasival kapcsolatban. A fent



nevezettektdl kiilonbozo személyek altal adott tajékoztatast vagy ajanlatot nem szabad hitelt
érdemlbnek, azaz olyannak tekinteni, amely az OTP Ingatlan Alapkezelé Rt. jovahagyasan
alapul.

A Téjékoztaté adozassal kapcsolatos, az engedélyezésekor hatdlyos magyar jogszabalyokon
alapulé informécidkat is tartalmaz. Mindazonaltal, felhivjuk a tisztelt Befektetok figyelmét
arra, hogy a Téjékoztaté nem értelmezhetd a BefektetSk részére nynjtott adozasi tanacsként.
A befekteték a Tajékoztaté ismeretében, sajat kockazatviselé képességiik figyelembe
vételével hozzak meg dontésiiket a befektetésrdl, amely déntéshez javasoljuk kikémi sajat
befektetési tandcsadoik, jogi tanacsadoik véleményét.

II. A FORGALOMBA KERULO BEFEKTETESI JEGYEK
1. A kibocsatas alapjaul szolgalé dontés

Az Alapkezelé 2002. 07. 11-én megtartott rendkiviili kézgytlésének 5/2002.07.11. szami
hatérozataban dontott arrdl, hogy OTP Ingatlanbefektetési Alap néven befektetési jegyek
nyilvanos forgalomba hozatalaval, nyiltvégii ingatlan befektetési alapot hoz létre,

2. A Befektetési Jegyek
A Befektetési Jegyek névértéke: egyenként 1 (Egy),- Ft
A Befektetési Jegy neve: OTP Ingatlanbefektetési Jegy

A Befektetési Jegy megjelenési formdja: az Alap Befektetési Jegyei dematerializlt
értékpapirként keriiltek eldallitisra. A Tpt. 6. § (3) bekezdése szerint: ,Nyilvdnosan
forgalomba hozni kizdrélag névre szo6l6 és — dllampapir kivételével — kizarolag dematerializalt
formaban eléallitott értékpapirt lehet.”

A Tpt. 244. §. (4) bekezdése a dematerializalt formaban elddllitott befektetési jegyek
keletkeztetésérdl az alabbiak szerint rendelkezik:

»A dematerializdlt formaban eléallitott befektetési jegyeket a befektetési alapkezelé
kezdeményezésére az édltala megallapitott értéknappal a kdzponti értéktar keletkezteti, illetve
torli. Nyiltvégii befektetési alap altal kibocsdtott dematerializalt formdaban eldallitott
befektetési jegy esetében a kbzponti értéktar naponta allitja eld, illetve vonja ki a forgalombol
a befektetési jegyeket az alapkezeld utasitasa alapjan.”

A dematerializalt értékpapir eloallitasarcl a Tpt. 7-9. §-a rendelkezik, ezek alapjan:

»--- @z értékpapir dematerializalt értékpapirként torténd eldallitasardl ... a kibocsdté egy
példanyban — értékpapirnak nem minésiilé — okiratot allit ki ...”

az .,... okiratot a kibocsaté a kozponti értéktarban helyezi el, és egyidejlileg megbizza a
kdzponti értéktarat az értékpapir eldallitasaval.

(2) A dematerializalt értékpapir kibocsatasa esetén, ha a tulajdonosnak az értékpapir kiadasara
vonatkozd kévetelési joga megnyilt, a kibocsatd haladéktalanul kételes a kdzponti értéktarat
az allokédcié eredménye alapjdn értesiteni az értékpapir tulajdonos szamlavezetdjének
személyérdl és a kozponti értékpapirszamlan jovairanddé értékpapir darabszamardl. A



kibocsato utasitdsara a kGzponti értéktar a kézponti értékpapir-szamlakat a 7. §. (2) bekezdése
szerinti okirat és a kibocsato értesitése alapjan az értékpapir jévairasaval megnyitja.

(3) Az érntékpapirszdmla vezeté — a kdzponti értéktdmak a kozponti értékpapirszamla
megnyitasarél sz6l6 értesitését kdvetoen — az abban megjelolt értéknappal, az édltala vezetett
értékpapirszamldn jévdirja az értékpapirt és err6l a szamlatulajdonost értesiti, A
dematerializalt értékpapir eldallitasa soran az eloallitds visszamendleges értéknappal nem
lehetséges.

(4) A kozponti értéktar felel azért, hogy a kdzponti értékpapirszamlak Osszesitett allominya
folyamatosan megegyezzen az adott értékpapir-sorozat kibocsatasi mennyiségével. Ha a
kdzponti értékpapir-szdmlakon nyilvantartott értékpapir mennyisége a forgalomba hozott
mennyiségtdl eltér, a kozponti értéktar az eltérés okat koteles haladéktalanul kivizsgalni, és
annak megsziintetése érdekében intézkedni.”

A Befektetési Jegy ISIN kddja: HU 0000702451

3. Nyilvantartasba vétel

Az Alapot a Feliigyelet 2002. december 5-én, PSZAF I11/120.013-1/2002. szdmu
hatarozataval vette nyilvantartasba.

4. Befektetési Jegyek jovairasa

A Befektetési Jegyeket a feliigyeleti nyilvantartisba vételt kdvetSen a KELER 2002,
december 9-én keletkeztette.

A Tpt. 138. §-a a dematerializalt értékpapir tulajdonjogérdl az alabbiak szerint rendelkezik;
~(1) A dematerializalt értékpapir (e fejezet alkalmazdsidban a tovabbiakban: értékpapir)
megszerzésére és atruhazéasara kizardlag értékpapir-szamlan torténd terhelés, illetve jovairas
utjan kertilhet sor.

(2) Az értékpapir tulajdonosanak — az ellenkezd bizonyitasig — azt kell tekinteni, akinek
szamlajan az értékpapirt nyilvantartjak.”

5. A Befektetési Jegyekhez fiizodd jogok

A Befektetési Jegyek mindenkori tulajdonosai jogosultak:

a tulajdonukban lévé Befektetési Jegyek adott napra vonatkozo, visszavaltasi
jutalékkal csokkentett, nettd eszkozértéken torténd visszavéltasdra, a Forgalmazasi
Helyeken, a Kezelési Szabélyzatban részletezett korlatozasokkal;

- az Alap felszamoldsa esetén az Alap feloszthatd tokéjébol a tulajdonukban lévo
Befektetési Jegyek aranyaban torténd részesedésre;

- a Tpt. 289 §. (2) bekezdése, valamint a 289/2001. (XI1.26.) Kormanyrendelettel
modositott 215/2000. (XIL11.) szami, a befektetési alapok éves beszamold készitési
és konyvvezetési kotelezettségének sajatossgairdl szolo Kormanyrendelet 3. szamn
mellékletében szerepl$ ,,Portfolidjelentés ingatlanalapra™ szerinti jelentés havonta, az
adott honapot kéveté 10. forgalmazasi naptdl t6rténé megtekintésére, a Forgalmazasi
Helyeken és az Alapkezeld székhelyén;

- kérésitkre a Tajékoztatd, valamint annak mellékletét képezo Kezelési Szabdlyzat

ingyenes édtvételére;



- aTpt. 289. §. (1) bekezdése szerinti félévenkeénti jelentések Forgalmazasi Helyeken és
az Alapkezel székhelyén torténd megtekintésére;

- az Alap megsziinése esetén a végelszamolasi jelentés Forgalmazasi Helyeken térténd
megtekintésére;

- a Tpt-ben meghatdrozott egyéb jogok gyakorlasdra.

I1I. JEGYZESI GARANCIAVALLALO
A jegyzési iddszakban forgalomba hozott legalabb 4.500.000.000,- Ft névértéki befektetési

jegy lejegyzésére az OTP Bank Rt. jegyzési garanciat vallalt. A jegyzési garanciavéllalo OTP
Bank Rt. bemutatasat lasd a VII. fejezetben.

1V. VEZETO FORGALMAZO0, FORGALMAZOK, FORGALMAZASI HELYEK,
INGATLANERTEKELO, KONYVVIZSGALO

1.
Az Alap Vezetd Forgalmazéja: OTP Bank Rt., székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.

2.
A Vezetd Forgalmazd a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasat az alabbi Forgalmazasi
Helyeken végzi:

Az OTP Bank Rt. alabbi fidkjai:

1013BUDAPEST ALAGUT U. 3.

1011BUDAPEST ISKOLA U. 38-42.
1027BUDAPEST MARGIT KRT 8-10.
1015BUDAPEST SZENA TER 7.

1021BUDAPEST HUVOSVOLGYI U. 138.
1024BUDAPEST FENY U. 11-17.

1027BUDAPEST TOROKVESZ UT 1/a.
1033BUDAPEST FLORIAN TER 15.
1025BUDAPEST SZEPVOLGYI UT 4/B.
1042BUDAPEST ERZSEBET U. 50.
1050BUDAPEST FERENCIEK TERE 11.
1052BUDAPEST DEAK FERENC U. 7-9.
1053BUDAPEST SZENT ISTVAN KRT. 1.
1051BUDAPEST NADOR U. 16.

1051BUDAPEST NADOR U. 6.

1051BUDAPEST BAJCSY ZS. U. 24.
1051BUDAPEST NADOR U. 21. (KOZPONTI FIOK)
1054BUDAPEST SZABADSAG TER 7-9. (BANK CENTER)
1054BUDAPEST BATHORI U. 9. ONKORMANYZATI FIOK
1061BUDAPEST ANDRASSY UT 23.
1062BUDAPEST ANDRASSY UT 83-85.
1066BUDAPEST OKTOGON TER 3.
1054BUDAPEST SZECHENYI RKP. 19.
1077BUDAPEST KIRALY U. 49.

1075BUDAPEST KAROLY KRT. 1.

1085BUDAPEST

JOZSEF KRT. 33.



1085BUDAPEST
1095BUDAPEST
1102BUDAPEST
1113BUDAPEST
1117BUDAPEST
1116BUDAPEST
1111BUDAPEST
1118BUDAPEST
1124BUDAPEST
1126BUDAPEST
1124BUDAPEST
1131BUDAPEST
1136BUDAPEST
1137BUDAPEST
1055BUDAPEST
1148BUDAPEST
1146BUDAPEST
1152BUDAPEST
1151BUDAPEST
1163BUDAPEST
1173BUDAPEST
1181BUDAPEST
1191BUDAPEST
1204BUDAPEST
1238BUDAPEST
1211BUDAPEST
1221BUDAPEST
1222BUDAPEST
7621PECS
7633PECS-UJMECSEKALJA
7632PECS
7300KOMLO
7700MOHACS
7800SIKLOS
7900SZIGETVAR
7773VILLANY
6000KECSKEMET
6000KECSKEMET
6000KECSKEMET
6500BAJA
6300KALOCSA
6200KISKOROS
6400KISKUNHALAS
6100KISKUNFELEGYHAZA
6237KECEL
6430BACSALMAS
60701ZSAK
6120KISKUNMAJSA
6230SOLTVADKERT
6060TISZAKECSKE
6320SOLT
5600BEKESCSABA
5600BEKESCSABA
5700GYULA

JOZSEF KRT. 53.

TINODI U. 9-11.

KOROSI CSOMA SETANY 6.
BARTOK BELA UT 92-94.
MORICZ ZS. KORTER 18.
HUNYADI JANOS UT 19.
KARINTHY FRIGYES UT 16,
GAZDAGRETITER 7.
JAGELLO UT 20/A.
BOSZORMENY! UT 9-11.
APOR VILMOS TER 11-12.
BABER U. 9.

TATRA U. 10.

POZSONY!I UT 38,

NYUGATI TER 9.

NAGY LAJOS KIRALY UTJA 19-21.
THOKOLY UT 102/8.
SZENTMIHALY! UT 131. (POLUS CENTER)
FO V. 64.

SASHALOM, JOKAI U. 1/B.
FERIHEGYI UT 93.

ULLOI UT 377.

OLLSI UT 285.

KOSSUTH L. U. 44-46.
GRASSALKOVICH U. 160.
KOSSUTH L. U. 99.
BUDAFOK, KOSSUTH L. U. 31.
NAGYTETENY! UT 27-47. (CAMPONA)
RAKOCZI UT 44,

YBL MIKLOS U. 7/3.

DIANA TER 14,

KOSSUTH L. U. 95/1,

JOKAI U, 1.
FELSZABADULAS UTJA 60-62.
VAR U. 4.

BAROSS G. U. 36.

KORONA U. 2.

SZABADSAG TER 1/A.
SZECHENYI TER 12-14,
DEAKF. U. 1.

SZENT |. KIRALY U. 43-45,
PETOFI TER 13.

BOKANYI D. TER 5-7.
PETOFI TER 6-7.
CSASZARTOLTESI U1,
SZENT JANOS U. 32.
SZABADSAG TER 1.
CSENDES KOZ 1.
SZENTHAROMSAG U. 4.
BEKE TER 6.

ARANYKULCS TER 6.
ANDRASSY U. 4/2.
ANDRASSY U. 29-33.
BODOKY U. 9.

1



5800MEZOKOVACSHAZA
59000ROSHAZA
5540SZARVAS
5520SZEGHALOM
5630BEKES
5500GYOMAENDROD
5650MEZOBERENY
3530MISKOLC
3525MISKOLC
3531MISKOLC
3534MISKOLC
3534MISKOLC
3780EDELENY
3400MEZOKOVESD
3580TISZAUJVAROS
36000ZD
3980SATORALJAUJHELY
3900SZERENCS
3700KAZINCBARCIKA
3950SAROSPATAK
3630PUTNOK
3770SAJOSZENTPETER
6720SZEGED
6720SZEGED
B6600SZENTES
6640CSONGRAD
6800HODMEZOVASARHELY
6900MAKO
6760KISTELEK
6782MORAHALOM
8000SZEKESFEHERVAR
2060BICSKE
2400DUNAUJVAROS
8060MOR
7000SARBOGARD
8022GYOR
9300CSORNA
9200MOSONMAGYAROVAR
9400SOPRON
9330KAPUVAR
9024GYOR

9431FERTOD
9444FERTOSZENTMIKLOS
4026DEBRECEN
4025DEBRECEN
4027DEBRECEN
4032DEBRECEN
4100BERETTYOUJFALU
4150PUSPOKLADANY
4220HAJDUBOSZORMENY
4080HAJDUNANAS
4200HAJDUSZOBOSZLO
4060BALMAZUJVAROS
4110BIHARKERESZTES

HARSFA U. 1-3.
KOSSUTH U. 20.
KOSSUTH TER 1.
TILDY U. 4-8.
SZECHENYI TER 2,
FO U. 173-179.
KOSSUTH TER 12.
SZEMERE U 5.
SZECHENY!I U.15-17.
GYORI KAPU 51,
ARPAD U.2

VAN U. 31.

TOTH ARPAD U. 1.
MATYAS KIRALY U. 149,
KAZINCZY U. 9.
VAROSHAZ TER 1/A.
SZECHENYI TER 13.
KOSSUTH TER 3/A.
EGRESSY B. U. 50.
EOTVOS U.U. 2.
KOSSUTH U. 45,
BETHLEN G. U. 1/A.
TAKAREKTAR U. 7.
ARADI VT. TERE 3,
KOSSUTH U. 26.
SZENTHAROMSAG TER 2-6.
ANDRASSY UT 1.
SZECHENYI| TER 14-16.
KOSSUTH U. 5-7.
SZEGEDI U, 3

6sz u. 13.

BOCSKAI KOZ 1.
DOZSA GY. U. 4/E.
DEAK U. 24.

ADY U. 170,

TELEKI L. U. 51.
SOPRONI U. 58

FO U. 24.
VARKERULET U. 96/A
SZENT ISTVAN KIRALY U. 4-6.
KORMOS I. U. 6.
FOU. 9.
SZERDAHELY! U.2.
HATVAN U. 2-4
PIAC U. 45-47.
FUREDI U. 43.
EGYETEM TER 1.
OLAH ZS. U. 1.
KOSSUTH U. 2.
KOSSUTH U. 14-186,
KOZTARSASAG TER 17-18
SZILFAKALJA U. 6-8.
DEBRECENI U. 2.
KOSSUTH U, 4,



4181NADUDVAR
4130DERECSKE
4090POLGAR
3300EGER
3390FUZESABONY
3200GYONGYOS
3360HEVES
3000HATVAN
3021LORINCI
5000SZOLNOK
5000SZOLNOK
5100JASZBERENY
5350TISZAFURED
5200TOROKSZENTMIKLOS
5300KARCAG
5310KISJSZALLAS
5400MEZOTUR
5420TURKEVE
5430TISZAFOLDVAR
5440KUNSZENTMARTON
2800TATABANYA
2900KOMAROM
2890TATA
2500ESZTERGOM
28400ROSZLANY
2870KISBER
2536NYERGESUJFALU
2510DOROG
3100SALGOTARJAN
2660BALASSAGYARMAT
3060PASZTO
2651RETSAG
3170SZECSENY
1052BUDAPEST
2700CEGLED
2370DABAS
2100GODOLLG
2200MONOR
2760NAGYKATA
2300RACKEVE
2000SZENTENDRE
2600VAC
2120DUNAKESZI
2030ERD
2750NAGYKOROS
2441SZAZHALOMBATTA
2040BUDAORS
2340KISKUNLACHAZA
2310SZIGETSZENTMIKLOS
2220VECSES
2092BUDAKESZI
7400KAPOSVAR
7400KAPOSVAR
8700MARCALI

FOU. 119.
KOZTARSASAG U. 111
BARANKOVICS TER 15.
SZECHENYI U. 2.
RAKOCZI U. 83.

FO TER 1.

HOSOK TERE 4.
KOSSUTH L. TER 8,
SZABADSAG TER 25/A.
SZAPARY U. 31.

NAGY I. KRT. 2/A.
LEHEL VEZER TER 28.
PIAC TER 3.
KOSSUTH U. 134-136.,
KOSSUTH L. TER 15.
SZABADSAG U. 1.
SZABADSAG TER 29.
TANCSIS M. U. 1/A.
KOSSUTH L. UT. 141.
KOSSUTH L. U. 2.

FO TER 32.
MARTIROK U. 23.
ADYE. U. 1-3.
RAKOCZI TER 2-4.
RAKOCZi U. 84
VAROSHAZ TER 1
KOSSUTH U. 126.
BECSI U. 48.

RAKOCZI UT 22.
RAKOCZI UT 44 - 46.
NAGYMEZO UT. 12
RAKOCZ! UT 30.
FESZTY ARPAD UT.1
SEMMELWEIS U. 11.
SZABADSAG TER 6.
SZENT ISTVAN U. 68,
SZADADSAG TER 12-13.
KOSSUTH L. U. 88/B.
ISTVAN KIRALY U. 3-5.
SZENT ISTVAN TER 3.
DUMTSA J. U. 6.
SZECHENYI U. 3-7.
BARATSAG U. 29.
BUDAI U. 24
SZABADSAG TER 2.
SZENT J. TER 8.
SZABADSAG UT 131/A.
DOZSA GY. U. 219.
LOSONCZI U. 1.

F& U. 170.

FO U. 181.

FOU. 12.

SZECHENYI TER 2.
SZECHENYI U. 11,



7500NAGYATAD SZECHENYI TER 15.

8600SIOFOK SZABADSAG TER 10/A.
7570BARCS SETATER 5.
8630BALATONBOGLAR DOZSA GY. U. 1.
8640FONYOD ADY E. U. 25,
4400NYIREGYHAZA RAKOCZI UT 1.
4900FEHERGYARMAT KOSSUTH TER 5.
4600KISVARDA SZENT LASZLO U. 30.
4700MATESZALKA SZALKAY L. U. 34.
4300NYIRBATOR ZRINYI U. 1.
4320NAGYKALLO BATHORI U. 8.
4801VASAROSNAMENY SZABADSAG TER 28-31.
4440TISZAVASVARI KOSSUTH L. U. 12.
4244UJFEHERTO BARTOK B. U. 8.
7100SZEKSZARD SZENT ISTVAN TER 5-7.
7030PAKS DOZSA GY. U. 33.
7090TAMASI SZABADSAG u. 31.
7150BONYHAD SZABADSAG TER 10.
7200DOMBOVAR DOMBO PAL U.3.
7130TOLNA KOSSUTH L. U. 31.
7020DUNAFOLDVAR BEKE TER 11.
g700SZOMBATHELY FO TER 3-5.
9700SZOMBATHELY KIRALY U. 10.
9900KORMEND VIDA J. U. 12.
9600SARVAR BATTHYANY U. 2.
9500CELLDOMOLK KOSSUTH U. 18.
9730KOSZEG KOSSUTH U. 8.
9970SZENTGOTTHARD MARTIROK U. 2.
9737BUK KOSSUTH L. U. 1-3.
9800VASVAR ALKOTMANY U. 2.
8200VESZPREM BUDAPEST U. 4.
8400AJKA SZABADSAG TER 18.
8500PAPA FO UT 5.
8300TAPOLCA FO TER 2.
8230BALATONFURED PETOFI S. U. 8.
8100VARPALOTA UJLAKI U. 2.
8420ZIRC RAKOCZI TER 15.
8900ZALAEGERSZEG KISFALUDY U. 15-17.
8800NAGYKANIZSA DEAK TER 15.
8960LENTI DOZSA GY. U. 1.
8360KESZTHELY KOSSUTH U. 38.
8868LETENYE SZABADSAG TER 9.
8380HEVIZ ERZSEBET KIRALYNE U. 11.
B790ZALASZENTGROT BATTHYANY U. 11.

3.
A Befektetési Jegyek tovabbi Forgalmazoi:

Budapest Bank Rt.

Székhely: 1138 Budapest, Vaci ut 188,
Cégjegyzekszam: 01-10-041037



A Bank kizdrélag az Eszak-pesti fickjaban, intézményi befektetok részére végez
forgalmazast.

Erste Bank Befcktetési Magyarorszag Rt.

Székhely: 1075 Budapest, Madach Imre ut 13-15.
Cégjegyzékszam: 01-10-041373

A Bank kizarélag budapesti kézpontjaban, intézményi befektetok részére végez forgalmazast.
BNP Paribas Hungaria Bank Rt

Székhely: 1055 Budapest, Honvéd u. 20.
Cégjegyzékszam: 01-10-041545

A Bank a 1055 Budapest, Honvéd u. 20. szam alatt lévo fiokjaban végez forgalmazast.
EQUILOR Befektetési Rt.

Székhely: 1037 Budapest, Montevided u. 6.
Cégjegyzékszam: 01-10-041431

A befektetési szolgaltatd kizardlag budapesti kizpontjaban, intézményi befektetok részére
végez forgalmazast.

CIB Kézép-Europai Nemzetkozi Bank Rt.

Szekhely: 1027 Budapest, Medve u. 4-14.
Cégjegyzékszam: 01-10-041004

A Bank a 1027 Budapest, Medve u. 4-14. szam alatti k6zpontjdban, a Private Banking
szervezeti egység Utjan végez forgalmazast.

4,
Az Alap Ingatlanértékel6i:

KPMG Tanicsadé Kft. (székhelye: 1139 Budapest, Vici at 99.; cégjegyzékszama:
01-09-698768)

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tandcsadé Kft. (székhelye: 1085 Budapest, Ul16i

at 14. 4/5.; cégjegyzékszama: 01-09-698852)

5.

Az Alap Konyvvizsgiloja a: Deloitte & Touche Konyvvizsgalé és Tandcsadé Kft.,
szekhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gy. Ut 84/C., természetes személy konyvvizsgald: Binder
Szilvia, kamarai azonositd: 003801.



V. A BEFEKTETESEK LEHETSEGES PIACANAK ELEMZESE

Az Alap befektetéseinek terillete elsdsorban Magyarorszag, illetve hosszd tdvon a teljes
kozép-kelet eurdpai régio. A régié harom legfejlettebb gazdasigdban, igy Magyarorszigon, a
Cseh Koztarsasagban, valamint Lengyelorszagban az iroda, kereskedelmi és ipari ingatlanok -
Gsszefoglaldan: iizleti célu - piacan az utobbi masfél évtizedben hasonlé folyamatok zajlottak.
Az iizleti célu ingatlanok piacan a novekedés és a valtozas legfontosabb motorja a termelés és
a kereskedelem noévekedése, dtalakuldsa, valamint az intenziv kiilfoldi tékeimport volt. A
lakéingatlanok terén ugyanakkor mind orszagosan, mind teriiletileg meglehet6sen eltéroek
voltak a tendenciak.

Magyarorszigon a rendszervaltozds ota mind a lakod, mind az iizleti célG ingatlanok piacat
meglehet6sen nagy véltozdsok jellemezték. Az Uzleti célu ingatlanok kézill a kilencvenes
évek elején az 1j irodahdzak jelezték a kiilfoldi toke megjelenését a hazai ingatlanszektorban.
A gazdasagi fejlédéssel egyetemben, és szinkronban az egyre nagyobb szdmban betelepiild
kiilfoldi vallalkozassal, egyre nétt az igény a korszerii, magas igényeknek is megfeleld
irodakomplexumok irdnt. Utobbi folyamatok eredményeképp napjainkig dinamikusan nott az
irodapiac kindlata, és az utobbi években is igen komoly boviilést tudhatott maga mogott. A
kereskedelmi célu ingatlanck, a bevasarlokézpontok térhdditisa mér inkabb a kilencvenes
évek kozepéhez kotddik, amikorra a hazai vasarléer6 mar részben maga mogdtt tudhatta a
kilencvenes évek elejét jellemzé komoly visszaesést. Bar a bérbeadasi céli bevasarlokdzponti
bovitds is dinamikus volt, mara stabilizalodott, mivel a kereslet névekedése joval kisebb
iitemii volt, mint kordbban a fejlesztok feltételezték. A raktar és ipari célu ingatlanokba
torténd j beruhdzas a kilencvenes évek végén j6tt lendiiletbe, koszdnhetéen a
vildggazdaségba integralodé gazdasag egyre novekvd és 1ij kévetelményeket tamasztd
szallitmanyozési és raktdrozasi igényeinek. A magyar piacra jellemzd, hogy a befektetési célu
ingatlanfejlesztések tilnyomo része egyeldre Budapestre és kémyékére koncentralddik. Ettd]
csak néhdny kivétel a szdzezer f6 népességet meghalad6 nagyvarosokban (Debrecen, Miskolc,
Pécs, stb.) megfigyelhetd bérbeadasi céli kiskereskedelmi (un. plazak) ingatlanbdvités.

A kiilfoldi befektetok novekvd és domindns részvétele volt megfigyelhetd az iizleti célu
ingatlanpiacon, ami Gsszefiigg az id6kozben egyre cs6kkend befektetési kockazatokkal is,
valamint a mar megvaldésult EU csatlakozassal kapcsolatos varakozéasokkal. Ennek hatasaként
a piacon elérheté beruhdzdi hozamok a kilencvenes évek eleje ota fokozatosan cstkkennek,
mikozben a béviilld helykinalat miatt a bérleti dijak cstkkenése is folyamatos volt. A
befektetok altal elvart bérleti hozamok jelenleg irodahdzak esetében évi 6,5-12 % koriil
alakulnak helytd] és épiilet szinvonaltél fiiggden, mig az elsd osztalyu bérleti dijak 12-18
EURO/hénap/m2 korill alakulnak a legjobb helyszineken. A ndvekva, fejlodoé piac
sajatossaga, hogy a kereslet €s a kindlat még nem keriilt szinkronba, ezért az Un. iirességi rdta,
mely Nyugat-Eurépaban &ltaldban 10% alatti, a budapesti szinvonalas iroddk piacan jelenleg
kozeliti a 20%-ot 4tlagosan, de helyszintdl fliggéen is nagy valtozatossdgot mutat. A
viszonylag magas iirességi rata miatt a bérleti dijak kézeli jovéjét tekintve csak igen mérsékelt
optimizmus érzékelhetd az irodatulajdonosok korében. A tdvlati perspektiva azonban
feltételezhetden az irodaingatlanok és a bérelt alapteriilet szimanak tovabbi ndvekedése,
mivel nemzetkozi Osszehasonlitasban még jelentds az elmaradis a modern irodak terén, a
tapasztalt igény a modern irodai elhelyezésre pedig nagy. A kiskereskedelmi célu ingatlanok
fejlesztése foleg néhany koncentrdlt projektre vonatkozott Budapesten és vidéken. Ezen
befektetések eddigi sikere igen eltérden alakult, nagyban fiiggve a létesitmény helyszinétol,
valamint a kialakitasra keriilé {izlethelységek és a bérlok megvalasztasatél. Ezen ingatlanokba
jellemzden kiilfoldi intézményi és szakmai befektetdk fekiettek be, mivel a projektek mérete



hazai viszonylatban jelentds volt. Egyes vélemények szerint a kiadhaté kiskereskedelmi
tizletek alapteriiletét alapul véve maris kindlati oldal tdlsilya jellemzi a piacot, bar még
mindig akadnak olyan helyszinek, ahol érdemes ilyen jellegli fejlesztésbe belevagni. A
kiskereskedelmi fejlesztésekkel kapcsolatban is megallapithatd, hogy a fejleszték a hosszd
tavil hasznosulast tartotték szem elétt, és igy atmenetileg hajlanddk elviselni az alacsonyabb
jovedelmezdiséget.

Idével, kozéptdvon jelentés boviilés torténhet a ,,videki” teriileteken is, amelyek jelenleg
jelentds lemaradasban vannak Budapest és kornyékéhez képest. Az orszdg déli és keleti
szomszédainak gazdasagi fejlédése és a magyar tranzitszerep miatt tovibbi ndvekedést
indukalhat a szomszédos és az érintett orszagrészeken is.

A lakoingatlanok piacan az utobbi néhany évben gyorsulo és folyamatos fejlesziés figyelhetd
meg, ami részben az 1998-1999-es lakdingatlan arrobbands, részben az egyre kedvezébb
lakashitel feltételek, de nem utolsésorban a keresetek ndvekedésének is eredménye. Ennek
eredményeként foleg Budapesten, de egyes vidéki nagyvérosokban is ugrasszeriien nétt az \j
lakéingatlanok kinalata. Ugyanakkor a keresleti oldal is atalakult. Mig korabban a luxus,
illetve a dragdbb drkategéria bonyolitott jelentds forgalmat, addig napjainkra a kézéposztaly
igényethez és jovedelméhez igazodd tdbblakdsos tdmb és lakdpark jellegi ingatlanok
értekesitése futott fel. Az utdbbi 12 hdnapban a hitelezési feltételek szigorodasa miatt lelassult
a hitelek altal leginkabb érintett kis és kbzepes méretli lakasok értékesitése, valamint a
haszndlt lakasok piaca is stagnalt. Ezen a helyzeten kismértékben javit a deviza alapu
kdlesondk jelenléte.

A befektetési céllal vasdrolt lakdingatlanok piacan alapvetéen mar 2000-ben fordulat tértént.
Addig ugyanis a kereslet erds volt hazai és kiilfoldi tehetds vevok részérol, akik bérbeadasi
céllal folyamatosan vésaroltak foképp budai ingatlanokat. Az ilyen tipusiu befektetések {6
motivumai az EU csatlakozassal kapcsolatos aremelkedési varakozas, valamint a bérbeadasi
lehetéségek optimista megitélése volt. A belfoldi befektetoket a tozsde 1997-es és 1998-as
nagy visszaesései, a deviza, illetve az allampapir befektetések jelentosen mérséklddd
nomindlis hozama késztette az ingatlanpiacra torténd belépésre. Ugyanakkor a magas
presztizsii bérlemények irant viszonylag korlatozott a kereslet. Az ilyen tipusil ingatlanok
bérldi leginkabb kiilfoldi allampolgarok, akik atmenetileg, vagy tartésan Magyarorszagon
tartozkodnak, de szamuk az utobbi években stagnalt. Mindekozben a bérlok is egyre inkabb a
tényleg luxus szinvonalu és célszerilien kialakitott (ijabb) ingatlanok felé fordultak. Az EU
csatlakozast kdvetden ujra a kiilfoldi maganbefektetok fokozott érdeklédése varhatd ezen a
piacon, akik igen magas arat is hajlandok fizetni a j6 minbségii, bérbeadott ingatlanokért.

Az Alap befektetéseinek részét képezo exkluziv, Buda és Pest diplomaciai képviseletek éltal
kedvelt teriiletein fekvd lakdingatlanok tekintetében mind a régebbi, mind az 1j épitésii
berbeadasi célu ingatlanokbdl jelenleg a kordbbindl nagyobb kinalat jellemzi a piacot.

Az Alap jelen tdjékoztatd készitésekor meglévd ingatlan-illomanydban jelentds ardanyban a
kiilfsldi diplomaciai és kulturalis képviseletek a bérlék. Ezen bérldkre jellemzd, hogy
tartosan, akar évtizeden 4t is folyamatosan bérlik az altaluk hasznalt ingatlant. A bérlemények
egy része rezidencia céljara szolgil, a nagykovet és a kovetségi alkalmazottak szdmadra. Ezen
bérlemények jorészt Budan helyezkednek el. A kévetségi bérlemények masik része hivatali
céli. A kdvetségi hivatalokban folyik a kiilképviseletek tigyintézése. Ezen bérleményeknél
fontos szempont, hogy jelentds igyfélforgalmat bonyolitanak, ezért a bérlok esetleges
koltdzése eldnytelenebb szamukra, mint a lakas céli rezidencidk esetében. A bérlok
tobbnyire mar hosszi 1d0 ota (tobb év) bérlik az ingatlanokat. Ezen okok miatt nem
szamolunk a diplomaciai bérl6k gyakori kéltozésével.



Az induld ingatlanallomanybdl igen jelentds részt képviselnek még az irodahaz ingatlanok.
Ezen irodahazak mind kisebb, mind nagyobb létszamu irodak elhelyezésére alkalmasak,
ugyanakkor rugalmasan alakithaté belso tereik miatt igazodhatnak a véltozo kereslethez. Ezen
ingatlanok bérléinek altaldnos jellemzoje, hogy gyakoribb a bérlok cserélddése, mint a
korabban targyalt diplomaciai ingatlancsoport esetében. Az irodaingatlanok esetében azonban
ezt a hatranyt kompenzalja a konnyebb kiadhatosdg, ami a bérl6viltasoknal fontos szempont.
Az Alap ingatlanai Budapest belsé kerilleteiben helyezkednek el, jo infrastrukturalis
ellatottsaggal birnak, ezért jelenleg 90%-ot meghaladé mértéki kihasznaltsaggal
rendelkeznek. A bérlemények utdn fizetett bérleti dijak az Alapkezelé véleménye szerint
piacinak mindsiilnek mind az irodak, mind a diplomaéciai ingatlanok esetében.

VI. AZ ALAPKEZELO BEMUTATASA

1. Az Alap kezeléje

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Részvénytarsasag, roviditett neve: OTP Ingatlan
Alapkezelé Rt.

2. Székhelye

1024 Budapest, Margit krt. 43-45. (telefon: 336-0900, fax: 201-9322, e-mail:
atapkezelo(@otpingatlanalap.hu)

3. Alapitasanak idépontja

Az Alapkezel6, a jogeléd Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezelé Kit. atalakulasival,
Hungaro-Pool 2000 Befektetési Alapkezeld Rt. néven 1999, augusztus 3-an jott létre.

A tarsasag névvaltoztatdsardl a tulajdonosok a 2002. mdajus 29-i 12/2002. sz. kizgyfilési
hatarozattal dontdttek.

4. Cégjegyzékszama, cégbejegyzés helye

A tarsasagot a Fovdrosi Birosag, mint Cégbirosag 1999. oktober 30-an, Cg. 01-10-044185
szamon vette nyilvantartdsba. Az Alapkezel6é névvaltoztatasat a Fovarosi Cégbirosag 2002,
szeptember 3-4n, mig a tarsasag alaptdke emelését 2002. szeptember 24-i hatallyal jegyezte
be a cégjegyzekbe.

5. Tevékenységi kire

A tdrsasag tevékenységi kore a 6712 TEAOR szamu "Ertékpapir - tigynoki tevékenység,
alapkezelés”, amelyen belill kizarolagos tevékenységként ingatlan befektetési alapok
alapkezeleset végzi az Allami Ertékpapir Feliigyelet 100.008/1992. sz. hatdrozataban foglalt
engedélye alapjan.

6. Mikiodés idotartama

A tarsasdg mikodésének idtartama hatdrozatlan idore szol.



7. Uzleti év

Az Alapkezeld iizleti éve megegyezik a naptari évvel.
8. Jegyzett toke

A tarsasag jegyzett tokéje 100.000.000,-Ft.

9. Tulajdonosi kiér

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. (51 %)
(székhelye: 1051 Budapest, Nador u. 16., cégjegyzéki szama: Cg.: 01-10-041585)

CD Hungary Ingatlanforgalmazé és Szolgaltatoé Rt. (49 %)
(székhelye: 1025 Budapest, Jozsefhegyi ut. 28-30., cégjegyzéki szama: Cg.: 01-10-042236)

10. A vezeté tisztségviselok fontosabb személyi és szakmai adatai

Az Alapkezelé vezet6 tisztségviseloi megfelelnek a Tpt. 242. §-a szerinti 6sszeférhetetlenségi
szabalyoknak.

Vezérigazgato

Téth Balazs: 1963-ban sziiletett. 1986-88 kozott a Vegytervnél, 1988-92 kozdtt az
Ingatlanforgalmazo ¢s Gazdasagi Tanacsado Rt-nél dolgozott ingatlan beruhazas, forgalmazas
€s vagyonertekelesi teriileten. 1992-2002 k6zott az OTP Bank Rt-nél dolgozott, 1999-ig
tanacsadoként tarsasagi é€s ingatlan befektetésekkel foglalkozott, 1999-2002 kozott a banki
beruhdzasi és koltség controlling rendszer aAtalakitasaban vett részt. 1997-2000 kozott a Bank
Center No.1. Beruhazasi és Fejlesztési Kft. ligyvezeto igazgatdja. 1986-ban a Banki Donéat
Miszaki Foiskolan iizemmérnoki, 1992-ben a Budapesti Kozgazdasiagi Egyetemen
posztgradualis fovallalkozoi szakkozgazdasz képzés keretében szerzett diplomat. Ingatlan
értékbecsloi és forgalmazoi vizsgat 1990-ben tett.

Feliigyeld Bizottsdg

A tarsasag tevekenységet — beleértve az Alapok kezelését — az aldbbi személyekbdl allo
Felligyelé Bizottsag ellentrzi:

dr. Németh Miklos: 1964-ben sziiletett. 1989-ben diplomézott a Budapesti Miszaki
Egyetem Kozlekedésmémdki Karan. 1992-1994-ben posztgradualis képzésben elvégezte a
Budapesti Kézgazdasagtudomanyi Egyetem Kiilgazdasagi Szakat, majd a Drezdai Miiszaki
Egyetem Kozlekedésfejlesztési Szakan tjabb diplomat szerzett. 1989-1990-ben a Magyar
Tudomanyos Akadémian tudomanyos Osztondijasként dolgozik, ezt kovetéen a Karlsruhei
Egyetem (Németorszag) Kozlekedési Intézetében vendégkutaté. 1992-1994 kozdtt a
Budapesti Miiszaki Egyetem Kozlekedésiizemi Tanszékén tanarsegéd, 1994-t81 pedig egy
holland-magyar mérnoki tanacsadé iroda (DHV Magyarorszag Kft.) vezetd tanicsadoja. 1996
ota dolgozik az OTP Bank Rt.-nél. Részt vett a Bank befektetési és projektfinanszirozasi



teriiletének kiépitésében, jelenleg a Projektfinanszirozasi és Specialis Ugyletek Féosztalyanak
igazgatoja.

Szigeti Zsolt: 1966-ban sziiletett. 1989-ben diplomazott a Kozgazdasagi Egyetemen, majd a
Postabank és Takarékpénztar Rt.-nél, mint lizing-finanszirozoként tevékenykedett, késébb a
Befektetési Kozponti Igazgatdsdgnal iigyvezetd igazgato., 1997-ben a Kvantum Befektetési
Bank Rt.-nél tigyvezetd igazgatd, késébb a Fejlesztési Befektetési iizletagban dolgozik.
Ugyanez év aprilisitol a Raiffeisen Befektetési és Ertékpapir Rt.-nél a Raiffeisen Befektetési
Alapkezel6 megalapitasanal és a vagyonkezel€si tevékenység létrehozédsaban vett részt. 1999-
ben a Lang Kiadé és Holding Rt. igazgatdjaként feladata a holding portfélic tigyleteinek
kezelése mellett a tékebevonas és a kiilfoldi tulajdonostarsakkal vald kapcsolattartas, illetve
stratégiai tervezés, elemzés. 2001. szeptember 7. napjatél a CD Hungary Rt. Igazgatdsaganak
tagja €s vezérigazgato.

Janosi Déra: 1975-ben  szilletett. 1999-ben  szerezte diplomdjat a  Budapesti
Koézgazdasagtudomanyi Egyetem (BKE) Pénziigy-Villalatértékelés Szakan. 1998-ban
Osztondijasként a University of Southern California Egyetemen (Los Angeles) tanul, részt
vesz egy MBA programban. 1998-1999-ben a BKE Pénziigy Tanszékén demonstritor,
Modern Vallalati Pénziigyeket tanit. Az egyetem mellett 1999-ben a Magyar Kiilkereskedelmi
Bank Projektfinanszirozasi Osztalyan, majd a diploma megszerzését kivetben a Postabank
Ertékpapir Rt véllalatfinanszirozasi terilletén dolgozik. 2001 ota az OTP Bank
Projektfinanszirozasi és Specialis Ugyletek Féosztalyan dolgozik projektmenedzserként.

11. A gazdalkodas fontosabb adatai

A tarsasag mérlegféisszege 2004, december 31-én 270.221 eFt, jegyzett t6kéje 100.000 eFt,
sajat tokéje 207.648 eFt, mérleg szerinti eredménye 100.388 eFt nyereség. A tirsasig
tulajdonosai a 2002. julius 11-i rendkiviili kdzgyilésen dontottek a tarsasag jegyzett tokéjének
100 millié Ft-ra térténd felemelésérél. Az Alapkezeld 2004. december 31-i allapot szerinti
meérleg és eredményadatai az 1. szadmu mellékletben talalhatok.

A tarsasdg 4altal korabban kibocsatott Patex zartvégii ingatlan befektetési alapot a Feliigyelet
1993, majus 27-én kelt hatarozataval vette nyilvantartisba. Az alapot a Feliigyelet
végelszamolasi jelentés alapjan 1997. marcius 26-i ditummal tordlte az alapok listajardl.

Az Alapkezeld ezt kovetden ujabb alapot nem bocsatott ki. 2002 februarjaban
tulajdonosvaltas tortént az alapkezelonél. Az \j tulajdonosok, és management célja, hogy a
tarsasag tevékenységét 0j alap(ok) kibocsatasaval jelentosen fejlesszék, és a hazai befektetési
alapkezelok egyik meghatarozo szereplojévé tegyék.

A tarsasag alkalmazotti létszama 9 5.

12. Az Alapkezel6 piaci helyzeténck bemutatasa

Az OTP Ingatlan Alapkezel6 Rt. (1024 Budapest, Margit krt. 43-45.) jelen Tajékoztato
alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a Tarsasdg pénziigyi helyzetében 2005. év folyaman a
Térsasdg 2004. évi auditalt éves beszamoldjaban bemutatott pénziigyi helyzetéhez képest
lényeges valtozas nem kovetkezett be. Az OTP Ingatlanbefektetési Alap az els6 nyiltvégl
befektetési alap, amelyet az alapkezel6 kialakit és kezel, egy olyan piaci szegmensben, ahol
konkurens termékek korldtozott szamban vannak jelen, illetve amelynek noévekedési
lehetoségel meghaladjak az értékpapir befektetési alapok novekedési kilatasait.
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13. Az Alapkezeld feladatai

o az Alap kialakitdsa és kezelése a Befektetok érdekében, a jogszabalyoknak és a
Kezelési Szabalyzatnak megfelelGen,

» az Alap befektetési politikdjanak gyakorlati megvaldsitésa,

» az Alap befektetéseinek folyamatos figyelemmel kisérése, ellendrzése és a
befektetések sziikség szerinti modositasa,

* minden olyan szerz6dés megkotése, az esettdl fliggben az Alap nevében vagy az

Alapkezeld nevében, az Alap javara, amelyet az Alapkezelé az Alap

tevékenységének kapcsan, céljainak eléréséhez szitkségesnek tart,

a Tpt. szerinti tajékoztatasi kételezettség teljesitése,

a Feliigyelet és a Magyar Nemzeti Bank szamadra késziilo jelentések elkészitése,

az Alap tevekenységével kapcsolatos adminisztrativ feladatok elvégzése,

az Alap szamviteli rendszerének kialakitasa és az Alap kényvvitele a térvényi

eléirasoknak megfelel6en (az Alap a kényveit forintban vezeti),

» koOnyvvizsgalo kivalasztdsa és megbizasa az Alap éves beszamol6janak
ellenOrzésére,

* a Letétkezel6 kivalasztisa és a letétkezelést célzd szerzOdés megkétése, az
Ingatlanértékeld kivalasztasa és az ingatlanértékelést célzo szerzodés megkotése,

» az Alap tevékenységével kapcsolatban jogszeriien felmeriild, szamlaval igazolt
dijak és kdltségek megfizetése az Alap nevében és terhére,

« az Alapot jogszeriien megilletd kivetelések érvényesitése,

» az Alap megsziinésével, megsziintetésével kapcsolatos feladatok elvégzése,

» gondoskodds arrdl, hogy az Alap portfoligjaban 1évo, biztosithato ingatlanokra
vonatkozo, az alap mint kedvezményezett javara szolo, a teljes kockazati korre
kiterjedd vagyonbiztositas folyamatosan fenndlljon,

* minden egyéb, a hatdlyos jogszabalyok alapjan az alapkezeléssel Gsszefiiggésben
az Alapkezel6t terheld kotelezettség teljesitése.

14. Az Alapkezel altal kezelt egyéb befektetési alapok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Rt. a Téjékoztaté készitésekor mas alapot nem
kezel.

VIL. AZ ALAP LETETKEZELOJENEK, VEZETO FORGALMAZOJANAK,
FORGALMAZOINAK, ES  JEGYZESI  GARANCIAVALLALOJANAK
BEMUTATASA

1. Az Alap Letétkezeldje, Vezetoé Forgalmazéja és a Jegyzési Garanciavillalo

Orszagos Takarékpénztdr és Kereskedelmi Bank Részvénytarsasag (rdviditett neve: OTP
Bank Rt.).

2. Székhely
1051 Budapest, Nador u. 16. (telefonszam: 353-1444)
3. Alapitas idépontja

1990. december 31.
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4. Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

Az OTP Bank Rt-t a FOvarosi Birdsag, mint Cégbirésag 1991. november 28-an, 1990.
december 31-re visszamen( hatéllyal Cg.: 01-10-041585 szamon jegyezte be a cégjegyzékbe
az Orszagos Takarékpénztar jogutodjaként.

5. Az OTP Bank Rt. meghatirozott tevékenységi kore

A Bank tevékenységi kore kiterjed a természetes személyek, a jogi személyek és a jogi
személynek nem mindsilé szervezetek szamara, bank 4altal végezhetd valamennyi
tevékenységre, tekintet nélkil azok székhelyére, illetve tartdézkodasi helyére.

R
TEAOR 6512 Egyeb monetaris tevékenység ezen beliil kiilénosen:

~ betét gyijtése és mas visszafizetendd pénzeszkdz - sajat t6két meghaladé mértéki -
nyilvanossagtdl térténd elfogadasa;

— pénzkolcsdn nyijtasa;

—- pénzforgalmi szolgditatasok nyujtasa;

— készpénz helyettesit6 fizetési eszkdz kibocsitasa és az ezzel kapesolatos szolgdltatas
nyujtasa;

-~ kezesség ¢s bankgarancia vallalasa, valamint egyéb bankari kotelezettség véllalasa,

— valutaval, devizaval - ide nem értve a pénzvaltasi tevékenységet - valtoval, illetve csekkel
sajat szimldra vagy bizomanyosként 1orténé kereskedelmi tevékenység;

— befektetési alap letétkezelés;

- letéti szolgaltatas, szef szolgaltatas;

— hitel referencia szolgaltatas;

— likviditas- és kockazatkezelési tevékenység.

TEAOR 6521 Pénzilgyi lizing

TEAOR 6713 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység ezen belil:
— penziigyi szolgiltatas kozvetitése (ligynoki tevékenység),

— pénzvaltasi tevékenység;

— pénzfeldolgozasi tevékenység.

TEAOR 6523 Mdshovd nem sorolt egyéb pénziigyi tevékenység ezen beliil:

bizomanyosi és kereskedelmi tevékenység valamennyi befektetési eszkoz tekintetében;
egyéni portfolick egyedi kezelése a Befektetdé altal adott megbizas alapjan
{portfolidkezelés)

- jegyzési garanciavallalas;

—  befektetési tandcsadas;

~  befektetési hitel nyujtasa a Befektetoknek;

—  értékpapirszamlavezetes,

- lgyfélszamla vezetés;

- értékpapir letétkezelés;

- értekpapirok letéti orzése és az azzal kapesolatos nyilvantartasok vezetése.



TEAOR 6712 Ertékpapir tigyniki tevékenység ezen beliil

— iigyndki tevékenység valamennyi befektetési eszkéz tekintetében;

~ értékpapir forgalomba hozatalanak, valamint nyilvinos vételi ajanlat 1tjan
részvénytarsasagokban torténo befolyas szerzésének szervezése és az ehhez kapcsolodd
szolgaltatas;

— tandcsadds tarsasagoknak tokeszerkezettel, tizleti stratégiaval dsszefiiggd kérdésekben, és
szolgaltatds vallalati fuziok és befolyasszerzés esetében.

TEAOR 6720 Biztositdst kiegészitd tevékenység ezen beliil

— Dbiztositasi iigyn6ki tevékenység

TEAOR 5551 Munkahelyi étkeztetés

A Bank engedélyhez kotott tevékenységeinek folytatasat az Allami Bankfeliigyelet az 1993.
majus 28-an kiadott 33/1993. szdmu hatdrozataval engedélyezte, amelyet az APTF az 1997.
november 27-én kiadott 983/1997/7. szamt hatirozataval vizsgélt felill, illetve hagyott
helyben. A Bank befektetési szolgaltatasi tevékenységeinek folytatasat az APTF 1998. januér
29-i keltii, 41.003/1998. szamu, a PSZAF 2001. 4prilis 27-i keltii 41.003-18/2001. szamn és
2002. februar 19-én kelt 111/41.003-21/2002. szamu hatdrozataival engedélyezte.

A Bank a nyolcvanas évek elejétdl, az értékpapirok hazai megjelenése ota aktiv résztvevéje az
ertékpapir-piacnak, mind kibocsatoként, mind pedig forgalmazoként. (Forgalmazoként
lednyvéllalata, a korabban piacvezeté OTP Ertékpapir Rt-n keresztil, melynek
ligyfélallomanyat 2002. marcius 15-én a Feliigyelet engedélyével atvette.)

6. Miilkddés idotartama

Az OTP Bank Rt. miikédésének id6tartama hatarozatlan id6re szol.

7. Uzleti év

Az OTP Bank Rt. Gizleti éve megegyezik a naptari évvel.

8. Alaptike

28.000.001.000,- Ft, azaz Huszonnyolcmilliard-egyezer forint

9. Tulajdonosi struktira

A 2004. december 31-i idépont szerinti részvénytulajdonosokat a kévetkezé tablazat mutatja
be.



Részvényes Tulajdoni arany
Allami tulajdon 1db

szavazatelsébbségi részvény
Allamhéztartés részét képezd

Tulajdonos 0,4%
Vezetok és alkalmazottak 3,3%
Egyéb hazai befektetdk 4,0%
Kulfoldi befektetok 83,9%
Sajat részvény 6,4%

10. A vezeté tisztségviselék fontosabb személyi és szakmai adatai

Az OTP Bank Rt. Igazgatésaga 11 tagbol all. A jelen Tajékoztato aldirasdnak idSpontjdban az
Igazgatosag tagjai a kbvetkezék:

Dr. Csanyi Sdndor:  1953-ban szilletett. 1974-ben a Pénziigyi és Szamviteli Fdiskolan
iizemgazdisz, 1980-ban a Budapesti Kozgazdasagtudoméanyi Egyetemen kézgazdasz
diplomat szerzett. 1974-t6] a Pénziigyminisztérium Bevételi Foigazgatosigan, illetve a
Pénziigyminisztérium  Titkdrsagin  dolgozott. 1983-1986-ig  osztilyvezetd volt a
Mezbgazdasagi és Elelmlszerlpan Minisztériumban. 1983-ban egyetemi doktori cimet
szerzett. 1986-1989-ig a Magyar Hitelbank Rt. foosztilyvezetdje, 1989. és 1992, kozétt a
Kereskedelmi Bank Rt. vezérigazgato-helyettese. 1992-t61 az OTP Bank Rt. elnok-
vezérigazgatdja. Tagja a Europay, a MATAV, valamint a MOL igazgatosaganak,

tovabba a Magyar Banksz6vetség elntkségének.

Dr. Spéder Zoltan:  1964-ben sziiletett. Kozgazdisz, a Budapesti Kézgazdasagtudomanyi
Egyetem Pénziigy szakan diplomazott 1987-ben, egyetemi doktori cimet 1990-ben szerzett.
1987-t61 1996-ig a Pénziigykutaté Rt alkalmazottja, igazgatoként kutatasszervezo,
szakteriilete a banki és véllalati pénziigyek. 1991-92 koz6tt a pénziigyminiszter tanicsaddja.
1991 6ta az OTP Bank Rt. Igazgatosiganak tagja, 1995-t6] alelnsk. 1996 janudrjits] a Bank
vezérigazgato-helyettese.

Baumstark Mihaly:  1949-ben sziiletett. 1970-ben lizemgazdasagi tizemmémoki, 1981-ben
agrarkdzgazdasz diplomat szerzett. 1970-t6l a Pilishegyi AG. osztilyvezetdje, 1978-t51 a
Mezbgazdasagi és Elelmezésiigyi Minisztérium  osztalyvezet helyettese, 1989-t6]1 a
Balatonnagyberki AG, ma_]d annak jogutédja, a Hubertus Bt. elsé szdmi vezetdje. 1999-t5] a
Villanyi Boraszat Rt. pénziigyi és gazdasagi igazgat6ja, majd vezérigazgatdja. 1995-1999
kozott az OTP Bank Rt. feliigyel6 bizottsagdnak, 1999. aprilis 29-t61 az OTP Bank Rt.
Igazgatdsaganak tagja.

Dr. Biro Tibor: 1952-ben  sziiletett.  Kozgazdaszként végzett a  Budapesti
Kozgazdasagtudomanyi Egyetemen. A Tatabanyai Varosi Tandcs Pénziigyi Osztalyanak
vezetdje 1978-82 kozbtt. 1982 ota a Pénziigyi és Szamviteli Féiskolan fSiskolai tandr, jelenleg
a Budapesti Gazdasdgi Féiskola Pénziigyi és Szanviteli Karan tanszékvezetd. Bejegyzett
konyvvizsgdlé. A Magyar Konyvvizsgaloi Kamara Szakértd Tandcsanak tagja. 1992 ota az
OTP Bank Rt. [gazgatosaganak tagja.

Braun Péter: 1936-ban sziiletett. Villamosmémaki diplomat szerzett a Budapesti Miiszaki
Egyetemen. 1954. és 1989. kézott a Villamosenergiai Kutatdintézet munkatarsa, tavozasakor



féosztalyvezets. 1989-1993-ig a Kereskedelmi Bank Rt. iligyvezetd igazgatdja, a Bank
Szamitastechnikai és Informaciés Kozpontjat vezeti. A GIRO Rt. lgazgatdosiginak tagja.
1993-2001-ig az OTP Bank Rt. vezérigazgato-helyettese, 1997 Ota az Igazgatdsaganak tagja.

Dr. Kocsis Istvan:  1952-ben sziiletett. A Budapesti Miiszaki Egyetemen gépészmémﬁki
diplomat, majd ugyanott egyetemi doktori cimet szerzett. 1991. és 1993. kbz6tt az Ipari és
Kereskedelmi Minisztérium osztélyvezetdje, foosztalyvezettje majd helyettes allamtitkéra,
1993-1996-ig az AV Rt.-nél, majd az APV Rt.-nél vezérigazgato- helyettes és vezérigazgato.
Jelenleg az MVM Rt. vezérigazgatdja. 1996 6ta az OTP Bank Rt. Igazgatosaganak kiilsd
tagja.

Lantos Csaba: 1962-ben sziiletett. 1986-ban a Budapesti Koézgazdasigtudoményi
Egyetemen kozgazdasz-szocioldégus diplomat szerzett. 1986-1988-ig a Budapest Bank Rt.-ben
kétvénykereskedelemmel foglalkozott. 1989-1997-ig a Creditanstalt Ertékpapir Rt.
igazgatoja, majd ligyvezetd igazgat6-helyettese, illetve a Creditanstalt Ertékpapir Befektetési
Alapkezeld Kft. ligyvezet igazgatéja. 1997-2000-ig a CA IB Ertékpapir Rt. vezérigazpatéja.
2000. szeptember 2-4t6l vezérigazgatd-helyettesként az OTP Bank Rt. Lakossigi Divizigjat
vezeti, 2001. aprilis 25-t6] az Igazgatdsag tagja

Lenk Géza:  1947-ben sziiletett. 1970-ben a Budapesti K6zgazdasagtudominyi Egyetemen
szerzett diplomat, majd ugyanott 1977-ben Nemzetkézi Gazdasigi Kapcsolatok szakot
vegzett. 1982-ben, Londonban elvégezte a Nemzetkozi Bankarkepzo Iskolat. 1970-73-ig az
Epitésgazdasagi és Szervezési Intézet tudomanyos munkatarsa. 1973 és 1985 kézott a Magyar
Nemzeti Bankban t6lt be killonbdzé vezetdi beosztasokat. 1985-88-ig az Altalanos
Villalkozési Bank Rt., 1988-95-ig a Kereskedelmi és Hitelbank Rt. els6 szdmu vezetdje.
1996-1998-ig a TRIGON Bank AG vezérigazgato-helyettese és alelndke. 1998-ban az MKB
Lizing ¢és Pénziigyi Rt. cégcsoport vezetbje, 1999-2000-ben a REORG Rt elndk-
vezérigazgatoja. 2000. december 15-161 az OTP Bank Rt. Hitelengedélyezési Diviziojat vezeti
vezérigazgato-helyettesi beosztasban. 2001. dprilis 25-t6] az lgazgatosag tagja.

Dr. Utassy Laszlé:  1952-ben sziiletett Egerben. Jogi diplomét az ELTE Jogi Karan 1978-
ban, mig biztositdsi szakkdzgazdisz masoddiplomat a Budapesti Kdzgazdasgtudoményi
Egyetemen 1995-ben szerzett. 1978-1996-ig az Allami Biztositénal, majd a privatizaciot
kévetden az AB-AEGON Altaldnos Biztositd Rt-nél dolgozott kiilénbozé beosztasokban.
1996-t61 az OTP Garancia Biztositd Rt. elndk-vezérigazgatdja. 2001. madrcius 23-t6l a
MABISZ elndke. 2001. aprilis 25-én az OTP Igazgatosaganak tagjai kozé valasztottak.

Dr. Véros Jozsef. 1951-ben sziiletett. 1974-ben szerzett diplomiat a Budapesti
Kézgazdasag-tudomanyi Egyetemen. 1984-ben a kézgazdasigtudomanyok kandidatusa,
1993-ban a kdzgazdasagtudomanyok doktora cimet nyerte el. 1990-1993 kozott a JPTE
Ko6zgazdasagtudomanyi Kardnak dékanja. 1993-ban elvégzi a Harvard felsé vezetdi
programjat, 1994-t6l a Pécs Tudomanyegyetem tanszékvezet$ egyetemi tanara. Az OTP Bank
Rt. Igazgatdsaganak 1992 6ta tagja.

Dr. Pongrdcz Antal: 1946-ban sziiletett. 1969-ben diplomézott a Budapesti Kézgazdaséag-
tudomanyi Egyetemen, 1971-ben doktori cimet szerzett, Pélyafutdsat a Petrolkémiai
Beruhazasi Vallalatnal kezdte elemz6 kézgazdaszként, majd a Bevételi Foigazgatosagnal volt
csoportvezetd. 1976-1985-ig a Pénziigyminisztériumban tolt6tt be killsnbozd vezetd
beosztasokat, 1986-1987-ben az Allami Ifjusagi és Sporthivatal altaldnos elndkhelyetteseként,
1988-1990-ig az OTP Bank Rt. els6 vezérigazgatd-helyetieseként dolgozott. Ezt kdvetden



1994-ig az Eurdpai Kereskedelmi Bank Rt. vezérigazgatdja, majd a Szerencsejaték Rt. elndk-
vezérigazgatoja volt. 1998-t6]1 a Malév Rt. vezérigazgatdja, 2001-t6]1 az OTP Bank Rt.
Tdorzskari Diviziojanak vezetGje, vezérigazgatd-helyettes. 2002, aprilis 26-t6l az OTP Bank
Rt. Igazgatosaganak tagja.

11. A gazdilkodsas fontosabb adatai

Az OTP Bank Rt. az orszag legnagyobb bankja, mérlegf6dsszege 3044,7 millidrd forintot
ért el 2004. december 31-én, amely a hazai bankrendszer dsszes eszkdzének 19,4%-at
tette ki. Forrdsainak dontd tobbségét az ligyfelek betétei teszik ki, 2004. december 31-én a
forrasdllomény 76,2%-at képviselték. Az lgyfélbetéteken belill a lakossagi betétek 74,9%-
ot, a vallalkozoi betetek 18,2%-ot, az 6nkormanyzati betétek 6,9%-ot képviseltek. A
lakossagi folyoszamldkhoz kapcsolddéan kibocsatott bankkartyak szama 2004. december
végen meghaladta a 3300 ezret. Az ATM-ek szama 2004. december 31-én 1400 voit, ezzel az
orszagban mitkodé ATM-ek t6bb mint 40%-at mondhatta magaénak a bank. A

bank stabilitasat tiikrozi, hogy fizetGképességi mutatoja 2004. december 31-én a
minimalisan el6irt 8%0-kal szemben 11,19%-ot tett ki. A bank mérlegf6Gsszege 2004
december 31-én 10,4%-kal haladta meg az egy évvel korabbi szintet, adézas el6tti
eredménye 123,52 milliard Ft-ot ért el, amely 42,5%-kal magasabb, mint 2003-ban. A
bank sajat tékéje 2004. december 31-én 325 milliard forint volt, 24,1%-kal tbb, mint egy
evvel korabban.

12. Konyvvizsgalo

Az OTP Bank Rt. konyvvizsgaldja a Deloitte Kdnyvvizsgalé és Tanacsaddé Kf. (1068
Budapest, Dozsa Gy. Ut 84/C.) A kényvvizsgalatért felel6s személy: Binder Szilvia (kamarai
azonosito: 003801).

13. Alkalmazotti létszam

Az OTP Bank Rt. Gsszes foglalkoztatottainak 1étszdma 2004. év végén 7777 16 volt.

14. A Letétkezelé feladatai

Az Alapkezeld az altala kezelt alap letétkezelésével Magyarorszagon bejegyzett, a Hpt. 3. §
(1) bekezdésének i) pontjdban meghatirozott ,letétkezelés kollektiv befekietések részére”
pénziigyi szolgaltatdsi tevékenység végzésére engedéllyel rendelkezd hitelintézetet koteles
megbizni. A letétkezel6i megbizdsi szerzddés hatalybalépéséhez a Feliigyelet jovahagydsa
sziitkséges.

A Letétkezelo tevékenysége soran fiiggetlen modon, kizarolag a Befektettk érdekeben jar el.
Az értékpapirszamla és a befektetésekhez kapcsolédd pénzmozgéasok lebonyolitasara szolgald
szamla vezetését az egyes alapok tekintetében kizdrolag egyazon letétkezelo végezheti.

Befektetési alap részére végzett letétkezelés esetén a letétkezel( az alabbi feladatokat végzi:



- meghatdrozza a befektetési alap Osszesitett és az egy jegyre jutd nettd
eszkOzértékét;

- pgondoskodik a befektetési alap Osszesitett és egy jegyre jutd nettd
eszkozeértékének kozzétételérdl, illetve a Befektetok részére térténod kbzlésérsl;

- ellendrzi, hogy a befektetési alapkezelé megfelel-e a jogszabalyokban és az
alapkezelési szabalyzatban foglalt befektetési szabalyoknak;

- biztositja, hogy az alap eszk&zeit érintd iigyletekbdl, valamint a befektetési
jegyek forgalmazasabol szarmazé valamennyi ellenszolgaltatds a szokasos
hatéridon beliil az alaphoz keriiljon.

A befektetési alap kezelése sordn az Alapkezel6 a Letétkezelonek adott megbizas felmondasa
esetén az 1) letétkezel® megbizasat a Feliigyelet hagyja jova.

Tevékenysége soran a jogszabalyokban, az alapkezelési szabalyzatban foglalt barmilyen
eltérésrol, valamint az Alap sajat t6kéjének negativva vélasarél a Letétkezeld koteles irasban
értesiteni az Alapkezeldt, valamint a Feliigyeletet.

A Letétkezel6 tevékenysége végzése sordn koteles visszautasitani az Alapkezeld dltal adott
minden olyan megbizast, amely ellentétes a jogszabalyokkal, illetve a Kezelési Szabdlyzattal,
és az Alapkezelot koteles a torvényes allapot helyreallitisara felszolitani. Amennyiben az
Alapkezel6 nem tesz meg mindent a jogszabalyoknak és a Kezelési Szabalyzatnak megfelel
allapot helyreallitasa érdekében, Gigy a Letétkezeld haladéktalanul értesiti a Feliigyeletet.

A Letétkezeld a Tpt-ben foglalt kitelezettségeinek nemteljesitésébodl adodo karokért felel, az
ett6] eltéro kitétel semmis.

A Letétkezel6 tevékenysége végzése soran kdzremiikddok, igy kiilondsen alletétkezel6t vehet
igénybe, amelynek cselekedeteiért és mulasztasaért, mint sajatjaként felel. Alletétkezeldként
kizarolag a Tpt. eléirdsainak megfeleld masik letétkezeld, illetve ennek kiilfldi megfelelje
veheto igénybe.

Az Alap tulajdondban 1évé értékpapirok kizardlag a Letétkezelonél, vagy az altala nyitott
szamldkon helyezhetdk el, kivéve az 6vadékba helyezett értékpapirok esetét. A fel nem
hasznalt évadékot kizarolag a Letétkezelohdz, vagy az éltala nyitott szamlara lehet szallitani,
transzferalni.

VIII. AZ INGATLANERTEKELO(K) BEMUTATASA

A. Az Ingatlanértékeldk megbizasara, feladataira vonatkozoé altalinos szabilyok

1. Az Ingatlanértékelé(k) megbizasa

A Tpt. 266. § (7) bekezdése értelmében az Alapkezel6 az Alap tulajdondban lévé ingatlanok
értekének rendszeres megallapitasdval sajat szervezetétdl fliggetlen, az Alap befektetéseiben
nem érdekelt ingatlanértékeld személyt, illetve szervezetet koteles megbizni.

Az Alapkezeld — dontésétol Riggden - egy vagy tobb, az elézoeknek megfeleld szervezetet
vagy személyt is megbizhat az Alap tulajdondban lévd ingatlanok értékének rendszeres

megallapitasaval. A Tajekoztaté jelen modositisanak elfogadasakor két szervezet rendelkezik
megbizassal az Alap ingatlanai értékének megallapitasira. A két szervezet kozti



feladatmegosztasrél az Alapkezeld dont, az ingatlanértékelokkel ko6tott megbizasi
szerz8désben irtak alapjan. Abban az esetben, ha valamelyik ingatlanériékeld szervezetet
Osszeférhetetlenségi ok akadalyozza abban, hogy valamely ingatlaniigylet tekintetében ellassa
az ingatlanériékel6i feladatokat, a szervezet az osszeférhetetlenségi ok fennalltardl az
Alapkezeldt haladéktalanul tajékoztatni koteles. Ilyen esetben az ingatlanértékeloi feladatokat
— az ingatlanértékeloi szervezetekkel kotott szerzodések e targyd rendelkezéseit6l fiiggetleniil
— kizarolag a masik, az Gsszeférhetetlenségi okkal nem érintett ingatlanértékelo lathatja el az
adott ligylet tekintetében.

A ingatlanértékelének adott megbizas érvényességéhez a Letétkezeld Ptk. 215 § (1)
bekezdése szerinti beleegyezése, tovabba a Feliigyelet joviahagyasa sziikséges.

Amennyiben a Feliigyeletnek az ingatlanériékeld altal kiadott értékbecslés elfogultsagaval,
szakmai megalapozottsdgaval kapcsolatban alapos kételye meriil fel, ugy kotelezheti az
Alapkezel6t, hogy mas ingatlanértékeldt bizzon meg.

2. Az Ingatlanértékeld(k) feladata

Az Alapkezelé altal az ingatlanok értékének megallapitasival megbizott szervezet
meghatarozza:

- az ingatlan megvasarlasakor az Alap altal kifizethetd legmagasabb 6sszeget;
- az ingatlan eladasakor az Alap altal elfogadhatd legalacsonyabb dsszeget;
- az Alap tulajdondban 1évé ingatlanok forgalmi értékét;
- az épités alatt 4llé ingatlanok ertékét, egyuttal ellendrzi a kivitelezési terv
teljesiilését;
- ingatlan tulajdonanak k&lcsonds atruhazasa esetén (csere)
- az Alap altal tulajdonba adott ingatlan beszamitasi értékének
legalacsonyabb Osszegét,
- az Alap altal megszerzett ingatlan beszdmitasi értékének
legmagasabb Gsszeget.

Az Alapkezeld altal az ingatlanok értékének megallapitasidval megbizott szervezet az
értékelés soran kdteles ellendrizni az ingatlan tehermentességét.

Az Alapkezeld az ingatlanon értékvaltozdst eredményezd Kkivitelezési munkadlatok
megkezdését kiteles az értékbecslo szervezetnek két munkanapon beliil bejelenteni.

Az Alap portfoliéjaban 1évé ingatlanok forgalmi értékét legaldbb hiromhavonta, az épités
alatt ali6 ingatlanok értékét legalabb havonta kell megallapitani.

Azon befektetési eszkdzok esetében, amelyekre per folyik, illetve amelyekre harmadik fél
szamara jogot biztosité jog keriilt bejegyzésre, az €rtékeléskor felhasznalt modszert illetve
informéciokat dokumentalni kell.



B. A KPMG Tanacsadé Kft. mint megbizott ingatlanértékelé bemutat:sa
1. Az ingatlanértékel6 neve

KPMG Tanécsado Kft.

2. Székhely

1139 Budapest, Vaci at 99.

3. Alapitas idopontja

2001. szeptember 6.

4. Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

A tarsasagot a Fovarosi Birosag, mint Cégbirdosdg, Cg. 01-09-698768 szamon vette
nyilvantartasba 2001. szeptember 6-an.

5. Tevékenységi kor

74.14 Uzletviteli tanacsadas

7210 Hardver-szaktanacsadas

7230 Adatfeldolgozas

7240 Adatbazis szolgaltatas, on-line kiadas

7260 Egyeb szamitastechnikai tevékenység

7310 Miszaki kutatas, fejlesztés

7320 Human kutatas, fejlesztés

7413 Piac-és kozvelemény-kutatas

74.20 Mérndki tevékenység, tanacsadas

7450 Munkaero kozvetités

74.87 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas
8042 Mashova nem sorolt feln6tt- és egyéb oktatas
7221 Szoftver-kiadas

7222 Egyéb szoftver-szaktanacsadas, ellatas

7412 Szamviteli, adoszakértdi tevékenység

6. Miikidés idotartama

A tarsasag miikodésének idGtartama hatarozatlan idore szol.

7. Uzleti év

A Tarsasag iizleti éve oktober 1-vel kezd6dik és szeptember 30-val ér véget.
8. Jegyzett tike

50.000.000,- Ft



9. Tulajdonesi struktira

Az lizletrész tulajdonosa Tulajdoni ardny
KPMG Hungaria Kft. 99%
KPMG Advisory (Cyprus) Ltd. 1%

10. Egyes vezetd tisztségviselok és ingatlanértékelést végzo személyek fontosabb személyi
¢s szakmai adatai

Mark Bownas iigyvezetd igazgaté

2003-t61 a KPMG Tandcsadé Kft. ligyvezeto igazgatoja, valamint a kozép-és kelet-eurdpai
régid RAAS (Kockdzatkezelési Szolgaltatasok) iizletag vezetdje. 1991-t6] az angliai és walesi
konyvvizsgdloi kamara tagja. A skdciai St.Andrews Egyetemen Master of Arts diplomat
szerzett 1987-ben. Szakteriiletei: konyvvizsgaldi €s tandcsadasi szolgaltatdsok nemzetkozi és
magyar tarsasagok részére IFRS, USGAAP és a magyar szamviteli szabalyok szerint.
Tarsasagok tozsdei bevezetéséhez kapcsolodd konyvvizsgélati jelentések elkészitése,
valamint tdzsdén levo tarsasagok pénziigyi jelentéseinek vizsgélata (az amszterdami tézsde,
az EASDAQ ¢és NASDAQ). Pénziigyi, kereskedelmi és altalanos add tandcsadis kiilfoldi
befekteték részére. Jelentisebb ligyfelei: a Philips magyarorszagi leanyvallalatai, Henkel
Magyarorszag Rt., Amstel Sorgyar Rt., UPC Kft. Euroweb Rt. Diageo Kft. 1991-t61 dolgozik
a KPMG budapesti irodajaban.

Danos Pal igazgaté

Feleléss a KPMG ingatlanértékeldi munkdjanak iranyitisaért, aktivan részt vesz a
munkafolyamat minden fézisdban. 1978-ban szerzett épitészmérndki diplomat a Budapesti
Miiszaki Egyetemen. 1978. és 1990. kozétt a BUVATI munkatirsaként varostervezéssel
foglalkozott. 1991-t8] az American Appraisal Magyarorszag Kft.-nél jelentés szakmai
tapasztalatot szerzett ipari és kereskedelmi ingatlanok, illetve irodahdzak és szallodak
értékeléseben. Szakmai palyafutasat a TND Kft. tulajdonosaként folytatta. 1999 januarjatél a
KPMG Tanacsadé Kft. igazgatéja. A Nottingham Trent University-n 1999-ben okleveles
ingatlanszakért6i diplomat szerzett. A Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) és
magyarorszagi szervezete, a Hungarian Association of Chartered Surveyors vezetdségi tagja.

11. A gazdalkodas fontosabb adatai

A magyarorszagi KPMG 1989-ben alakult Budapesten, a szakmai szolgaltatast nyajtd
tarsasdgok globalis halozatinak, a KPMG International magyar tagjaként. A KPMG a vilag
150 orszagiban rendelkezik irodaval, partnereinek és munkatarsainak szdma csaknem
szazezer o, a budapesti iroda 400 munkatarsat foglalkoztat. A KPMG globalis eréforras- és
tudasbazisa felhasznalasara és a helyi gazdasagi kornyezet pontos ismeretére alapozva minden
ligyfele szamdra vilagszinvonali megoldasokat nyijt a vilag barmely pontjan.

A KPMG Tanacsadd Kft. 2001 .-ben jétt 1étre Budapesten, akkor még KPMG Consulting Kft.
néven, a KPMG Hungaria Kft. korabbi tandcsadasi iizletagabol. Ma mar 140 munkatdrsaval,
jogilag 6nallé egységként, a KPMG Tanacsadé Kft. értékelési-, ado- és mas tanicsaddsi
szolgaltatasokat kindl magyar és multinacionalis tarsasagok, kormanyzati szervek, valamint
hazai befektet6k szamara.



A kiemelt teriileteken ipardgi szakért6i csoportok dolgoznak, igy példaul a banki és biztositasi
szektorban, az ingatlanpiaci szektorban, az informéciés-kommunikacios {izletagban, néhany
ipan szegmensben, valamint az dllami szektorban. A komplex szakértdi szervezet lehetévé
teszi, hogy a KPMG Tanacsado Kft. valdban testre szabott, ipardg-specifikus szolgaltatasokat
nyUjtson iigyfeleinknek, legyenek akir nemzetkdzi, akér helyi tarsasagok. Ugyfelei kozott
taldlhatok a legjelentésebb bankok és biztositdtarsasdgok, minisztériumok, eurdpai unios és
vilagbanki szervezetek, a legnagyobb iparvallalatok, jelentSs ingatlanfejlesztok, valamint
telekommunikicios cégek.

12. Az ingatlanértékeld szakembergardija, referencidi

6 f6 ingatlanértékeld (ebbdl 5 MAISZ tag, 2 RICS tag, mindenki szerepel az ingatlanértékel6i
névjegyzékben)
1 {6 gépértékeld

Az ingatlanértékelo jelentdsebb referenciai:

A KPMG Ingatlantanacsadé Kft. megalakuldsa oOta szamos alkalommal értékelt
jovedelemtermeld ingatlanokat, illetve nagy volumeni ingatlanportfolidkat.

Referencidk ingatlanportfolid értékelésre:

» MOL Rt. irodahadzainak értékelése: A Duna Sétany Székhiz Kft. megbizasabol a MOL
Rt. tulajdonaban 1évé 17 darab budapesti és vidéki irodahaz értékelése, illetve jévObeni
hasznosithatosaguk vizsgalata.

= Magyar Posta Rt.. A Magyar Posta Rt. tervezett privatizcidjaval Ssszefiggésben a
Debreceni lgazgatésaghoz tartozd mintegy 470 ingatlant értékelése.

* Honvédelmi Minisztérium: A Honvédelmi Minisztérium kezelésében lévo 46 darab —
dontden Balaton parti — (diildingatlan értékelése az ingatlanok hasznositasival
Osszefiiggo tervezéshez.

= American Properties: Az AUTOKER Rt. privatizicidja sordn a késobbi vevé
megbizasabol a vallalat tulajdonat képezd ingatlanportfolio értékelése, a jelentosebb
ingatlanok hasznositasi lehettségeinek vizsgdlata.

= IKARUS Jarmiigyarto Rt: A vallalat tulajdonaban [év6 mintegy 40 darab — termeld, joléti
és szocidlis — ingatlan értékelése.

=  Magyar Fejlesztési Bank Rt: A BAV Rt. tulajdondban 1év — dontden kereskedelmi
funkcidja — ingatlanok értékelése.

= A Trigranit csoporthoz tartozd vallalatok fejlesztési ingatlanportfoliojanak értékelése,
Jovedelemtermel6 ingatlanok értékelése:

s  ATRONYX Kft: Bérbeadott budadrsi irodahaz értékelése, valamint az irodahiz melletti
teriiletre vonatkozo hasznositasi tanulmany elkészitése a tulajdonos megbizasabol.

* Immoconsult Leasing GmbH: A tulajdonos megbizasabdl egy Budapest, XIIL. Keriileti
bérbeadott irodahaz értékelése.
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=  SUBA Immobilia Kft: Hosszu tavra bérbeadott belvérosi irodahazak értékelése.

=  (saba Center Invest Kft: Békéscsabai iizlethaz értékelése a beruhdzassal osszefiiggd
finanszirozasi targyalasokhoz.

* Capital Rt. tulajdonaban 1évd budapesti kereskedelmi ingatlanok értékelése.

» Bes-Net Hungaria Kft: Budapest XIV. keriiletében lévé exkluzivan feldjitott bérirodahaz
értékelése a tulajdonos megbizasabol.

s Mivészeti és Szabadmiivelddési Alapitvany: Budapest belvarosi fejlesztéssel kapcsolatos
due diligence keretén beliil a jelenlegi és a tervezett irodahdz egyenértékiiségének
vizsgalata.

C. A SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsado Kft. mint megbizott
ingatlanértékeld bemutatisa

1. Az ingatianértékeld neve

Seratus Ingatlan és Gazdasagi Tandcsado Kft.
2. Székhely

1085 Budapest, Ull6i ut 14, IV/5.

3. Alapitas idépontja

2001. szeptember 3.

4, Cégjegyzékszam, cégbejegyzés helye

A tarsasigot a FOvarosi Birosag, mint Cégbirdsidg, Cg. 01-09-698852 szdmon vette
nyilvéntartasba 2001. szeptember 3-an.

5. Tevékenységi kor

7013 03 Ingatlanforgalmazas - Fétevékenység:

- 7011 03 Ingatlan beruhazas, - eladas

- 7020 03 Ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése

- 7031 03 Ingatlaniigyndki tevékenység

- 7032 03 Ingatlankezelés

- 7230 03 Adatfeldolgozas

- 7240 03 Adatbazis szolgaltatas, on-line kiadas

- 7414 03 Uzletviteli tandcsadas

- 7420 03 Mérnoki tevékenység, tandcsadas

- 7487 03 Mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi szolgaltatas
- 8042 03 Mashova nem sorolt felnott- és egyeb oktatas

- 6713 03 Mashova nem sorolt egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
- 6720 03 Biztositast, nyugdijalapot kiegészito tevékenység
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6. Miikddés idotartama

A tarsasag mikodéseének idotartama hatarozatlan idore szol.
7. Uzleti év

A tarsasag iizleti éve: naptari ev.

8. Jegyzett tike

A tarsasag jegyzett tokéje 20.000.000.-Ft, azaz Huszmillié forint, amely teljes egészében
pénzbeli betétbol all.

9. Tulajdonosi struktira

Az iizletrész tulajdonosa Tulajdoni arany
Maté Miklds 79 %
Simon Erzsébet 20 %
Maténé dr. Tibold Eszter 1%

10. Egyes vezeto tisztségviselok és ingatlanértékelést vépzo személyek fontosabb személyi
és szakmai adatai

Maté Miklés iigyvezetd igazgaté

1980-ban szerzett diplomat a BME Epitémémaki Karan, majd 1990-ben igazsagiigyi miszaki
szakért6i szakmeérndk lett. 1993-ban felséfoki muszaki értékbecsld, 1999-ben pedig okleveles
ingatlangazdalkodo diplomat szerzett (BME-BKE-ESSEC). Magasépités teriileten épitési
milszaki ellendri képesitéssel, illetve EUFIM 2003/8 (EN 45013 norma szerinti) mindsitéssel
rendelkezik. 1991-t6] a SERATUS Vagyonértékeld Rt elndk-igazgatdja, 1998-t6l a Tarsasig
elndk-vezérigazgatdja, 2001-t6] pedig a SERATUS Ingatlan Tanacsadé Kft iigyvezetd
igazgatdja. Szakmai tevékenységei: az lgazsagiigyi Szakért6k Kamardja Ingatlanforgalmi
Szakosztalydnak elndkhelyettese, a Magyar Ingatlanforgalmazok Szovetsége Elndkségének
tagja, meghivott eléado a BME Mémoktovabbképzd Intézet Epitdipari Ingatlanbecslés és
Forgalom c. tanfolyaman, valamint meghivott szakértoként rendszeresen kdzremiikédik
kiilonboz6 bizottsagok munkéjaban.

Simon Erzsébet miiszaki igazgato

Az Ebtvés Lorand Tudomany Egyetemen Természettudomdnyi kardn geoldgus talajtan
4gazaton szerzett diplomat, majd elvégezte a BME Epitészmémdki karat. Tovabbi szakirdnyn
képesitései: BME Mérndktovabbképz6 Intézet Ingatlankézvetitéi és értékbecsldi
szaktanfolyam, ingatlanforgalmi igazsagiigyi szakérté, fels6foki ingatlan-értékbecsld,
EUFIM 2003/44 (EN 45013 norma szerinti felsfszinti ingatlanmindsités). 1998-t6l a
SERATUS Vagyonértékeld6 Rt miszaki irodavezetbje, 1999-t61 a Tarsasdg miszaki
igazgatoja, 2001-t6] a SERATUS Ingatlan Tanacsadd Kft miszaki igazgatdja. Szakmai
tevékenységei: az Igazsagiigyi Szakértok Kamardja Ingatlanforgalmi Szakosztilyanak titkara,
meghivott eléadd és vezetd konzulens a BME Mémoktovabbképzd Intézet EpitSipari



Felsofoku Ertékbecslék cimi tanfolyaman, meghivott vizsgaztaté az EUFIM mingsitésnél, a
Magyar Ingatlanforgalmazok Szdvetsége Oktatdsi Bizottsdg tagja, valamint meghivott
szakértéként tevékenykedik az Onkormanyzati ingatlanok vagyonértékelésérsl szolo
iranyelvek kidolgozasaban.

11. A gazdalkodas fontosabb adatai

A SERATUS Kft. tevékenységének harom 0 teriilete van:
> Ertékbecslés — vagyonértékelés (ingatlan-, eszkdz-, mitkadé véllalkozas)
» Ingatlankdzvetités
» Projekt ellendrzés

A SERATUS Kfi. tevékenységét az orszag egész terliletén €s Szlovakidban végzi.

Alkalmazottainak a szama: 14 8
Szakmai szervezeti tagsag: MAISZ (Magyar Ingatlan Szdvetség)
Szakmai egyesiilés: Elso Ingatlan Konzorcium Egyesiilés
Tagjai: LIMIT KFt. RINPOCSE 94 KFt.
Szakmai dijak: Ingatlanéri¢kelés Nagyvallalkozas
kategdria
2002 év: 1I1. 2003. év: megosztott 1. helyezet
Felelosségbiztositas: Ingatlanértékelés: 50 M Ft

Projekt ellenérzés: 100 M Ft

12. Az ingatlanértékelé szakembergarddja, referenciai
A tarsasag értékbecslési tevékenyseégét 10 fés alkalmazotti dllomannyal végzi.

A Térsasag szakemberei: 2 cégvezetd, 9 alkalmazasban 1évé értékeld-projektellenor-
asszisztens, 2 fo a titkdrsagon, 1 alkalmazasban lévo ingatlankdzvetitd, akik jelentds
tapasztalatokkal rendelkeznek értékbecslés és miiszaki ellentrzés teriiletén.

Az értékbecslésben alkalmazott szakértok (6 f6) kozil 3 6 felsdéfoku miiszaki
szakképesitéssel és tobb éves értékel6i gyakorlattal rendelkezik, 2 f6 magasépitési
technikus.

A miiszaki szakértésben alkalmazott szakértok (7 o) koéziil 5 f6 felséfokn miiszaki-
épitdipari szakképesitéssel rendelkezik, 2 fo épitdipari technikus.

A tarsasag bekeriilt az ING Bank Magyarorszag Rt., Magyar Kiilkereskedelmi Bank Rt.,
HVB Bank Hungary Rt, IC Bank Rt., Inter-Eurépa Bank Rt, HWB Express
Takarékszovetkezet, Erste Bank Rt. és a Raiffeisen Bank Rt. altal elfogadott szakértok
koze.

A SERATUS Kft. 73-as sorszamon szerepel a Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet
szakértdi névjegyzékében, részt vesz az M7, M8, M9 Autépilya nyomvonaldra esd
kisajatitasra keriilé foldteriiletek, ingatlanok értékének meghatarozasaban.

A tarsasdg elémindsitett beszallitdja a MOL Rt-nek, a MAV Vagyonkezel6 Rt-nek,
ELMU Rt-nek, MATAYV Rt-nek, és a Budapest II. keriileti Onkormanyzatnak.
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Az MTV Rt valamint az Adé és Pénziigyi Ellenérzési Hivatalok részére is
folyamatosan végez szakértéi tevékenységeket. Onkormanyzatok, iizletlancok (Profi,
S&C, Csemege-Match Rt,, Pannonia Hotels Rt.) és minisztériumok is rendszeres
megrendeldink kozé tartoznak.

Hitelfedezeti értékelési referenciak:

A SERATUS Kft. 2001-ben 1.200 db, 2002-ben 3.500 db, 2003-ban 1.063 db 72,8 Md
Ft ingatlan értékben, 2004-ban 1.043 db 75,0 Md Ft ingatlan értékben, és 2005-ben
1.909 db 95,7 Md Ft ingatlan értéknek megfelel6 szakvéleményt készitett el
hitelfedezeti célbol.

IX. KONYVVIZSGALO

Az Alapkezeldo az Alap éves beszamoldjdnak ellendrzésével konyvvizsgalot koteles
megbizni. Az Alapkezel6 altal megbizott kdnyvvizsgalo koételes ellendrizni, hogy a tarsasag
az Alap kezelése soran betartja-e a kezelési szabalyzatban eléirtakat.

Az Alapkezelé a fentiekben meghatarozott feladat ellatasara csak olyan érvényes
konyvvizsgaldi engedéllyel rendelkezd, bejegyzett konyvvizsgald (kényvvizsgaloi tarsasig)
részére adhat megbizast, ha

a Feliigyelet az dltala — a Hpt. szabalyai alapjan — vezetett pénzigyi
intézményi konyvvizsgalok névjegyzekében, vagy a befektetési vallalkozasi
kdonyvvizsgalok névjegyzékében a kdnyvvizsgalot nyilvantartasba vette,

- akodnyvvizsgalo nem rendelkezik az Alapkezel6ben kozvetlen, vagy kozvetett

tulajdonnal,

- akdnyvvizsgalonak nincs az Alapkezeldvel szemben fennall6 tartozasa,

- az Alapkezel6 és annak befolyasolé részesedéssel rendelkez6 tulajdonosa a
konyvvizsgalé cégben kdzvetlen, vagy kdzvetett tulajdonnal nem rendelkezik.

A Tpt. 358. §. (1) bekezdés b)-c) pontjaiban, valamint a (3} bekezdés b}-c) pontjaiban foglalt
korlatozasokat a konyvvizsgalo kozeli hozzatartozdjara is alkalmazni kell.

Az Alap kdnyvvizsgdalojanak megbizatasa legfeljebb 5 évig tarthat, és az nem hosszabbithaté
meg, A konyvvizsgaléi tarsasag altal alkalmazott vagy megbizott kényvvizsgalo legfeljebb 5
évig lathat el konyvvizsgdloi feladatokat ugyanannal az alapnal.

Tovabbi kdvetelmény a természetes személy konyvvizsgaloval szemben, hogy egyidejiileg
legfeljebb 6t azonos tipusi intézménynél, illetdleg ot befektetési alapndl lathat el
kényvvizsgaloi feladatot, és az egy intézménytdl, illetdleg egy befektetési alaptol szarmazé
jovedelme (bevétele) nem haladhatja meg éves jovedelmének (bevételének) 30 %-at. Az egy
tulajdonosi csoportba tartozd hitelintézetektdl, pénziigyi véllalkozasoktdl, befektetési
vallalkozasoktol, befektetési alapkezel6tdl, tézsdeétd] €s elszamolohazi tevékenységet végzd
szervezettol, illetéleg a tulajdonosi csoportba tartozé befektetési alapkezeld éltal kezelt
befektetési alaptdl szarmazd Osszesitett jovedelme (bevétele) nem haladhatja meg éves
jovedelmeének (bevételének) 60 %-at.
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A kényvvizsgidld egyidejileg legfeljebb 6t azonos tipust intézménynél, illetbleg ot
befektetési alapndl lathat el kdnyvvizsgaloi feladatot, és a kdnyvvizsgaldi tarsasag egy
intézménytol, illetleg egy befektetési alaptol szarmazo bevétele nem haladhatja meg éves
netté arbevételének 10 %-at. A konyvvizsgild tarsasignak az egy tulajdonosi csoportba
tartozo hitelintézetekt6l, pénziigyi vallalkozasoktol, befektetési véllalkozasoktdl, befektetési
alapkezelotol, kockazati tokealap-kezel6tol, tézsdétdl és elszamolohazi tevékenységet végzo
szervezettol, valamint kozponti értéktartol, a tulajdonosi csoportba tartozé befektetési
alapkezel6 altal kezelt befektetési alaptol szarmazd Gsszesitett bevétele nem haladhatja meg
éves nettd arbevételének 30 %-it.

Az Alap kényvvizsgal6ja a Deloitte Konyvvizsgéld és Tanacsado Kft. (cégjegyzékszdma: Cg.
01-09-07-1057, székhelye: H-1068 Budapest, Ddzsa Gydrgy Gt 84/C., MK VK nyilvantartasi
szama:000083). A konyvvizsgalatért felelos személy: Binder Szilvia (kamarai azonositd
szama: 003801).

X. ADOZAS

Jelen pont az addzassal kapcsolatos legfontosabb szabalyokat, bemutatd jelleggel foglalja
Ossze, a Tajékoztatd jovahagyasakor hatalyos adodjogszabédlyok alapjan, nem tekinthetd
adotanacsnak. A Befekteté felelossége, hogy a ra vonatkozd pontos szabalyokrol
adotanacsadojanal részletesen tajékozaddjék.

1. Az Alap adézasa

Az Alap a jogszabaly szerint Magyarorszdgon nem fizet adot a keletkezd nyeresége utan. A
kiilfoldi befektetéseken keletkezd kamat-, osztalék-, arfolyamnyereség és esetleges egyéb
jovedelmek esetén eloforduihat, hogy e jovedelmeket a forras orszagban (a jovedelem
keletkezésének helyén) ado terheli. A kiilfoldi befektetéseken keletkezo jovedelmek addzasat
az adott orszag jogszabdlyai és — ha ilyen létezik — az adott orszag és Magyarorszag kézott
fennallo, a kettds addztatas elkeriilésérdl sz0l6 egyezmény hatarozza meg,.

2, A maganszemély Befektetok adozasa
A befektetési jegybdl szarmazo jovedelem utdn fizetendé ado

Az Szja tv. 65.§ (1) c) pontja alapjan kamatbdl szarmazé jovedelemnek mindsiil a
nyilvidnosan forgalomba hozott befektetési jegyeknek a Tpt. szerinti hozama, ideértve annak
nyilvianos masodlagos forgalmazasa soran elért arfolyamnyereséget is, ha a jegyzés/vésarlas
és az eladds/visszavéltas a Tpt. szerinti befektetési szolgdltaté forgalmazasi helyén vagy
egyéb nyilvanos forgalmazas soran (Szja tv. 65.§ (5) bekezdés) tortént. A kamatjovedelem
utan fizetend6 ado mértéke a hatalyos torvény szerint 0%.

Egyéb esetekben a Befektetési Jegyb6l szdrmazé jovedelmet az Szja térvény vonatkozod
rendelkezéseiben meghatarozott ado terheli.
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3. Intézményi Befektetok adoziasa
Belfoldi intézmények adozdsa

A tarsasagi adorol és az osztalékadorol sz6lé tobbszor médositott 1996. évi LXXXI. torvény
hatdlya ala tartozé Befektetok esetén a befektetési jegy adas-vételébol szarmazd
arfolyamnyereség/veszteség az adoalapot ndveli/csékkenti.

Kiilfoldi Befektetok adozdsa

A devizakilfsldi Befekteté adofizetési kotelezetisége a devizakiilfoldi lakohelye, illetve
székhelye szerinti orszag addjogszabdlyai valamint az illetd orszag és Magyarorszag kozott
esetlegesen fennallo kettés adoztatas elkeriilésérél szold jogszabaly figyelembevételével
hatdrozhat6é meg.

XI. KOCKAZATI TENYEZOK

Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag tobbnyire alacsonyabb kockazattal birtak, mint a
részvénybefektetések, azonban mind az egyedi, mind a portfolicban megvalodsitott
ingatlanbefektetések hordoznak kockazatokat. Ezen kockazatok a befektetések megtériilését,
hozamat befolydsoljak. Az Alapkezel6 térekszik az Alap befektetési portfolidjanak értékét
befolyasolé bizonytalansagi tényezOk mérséklésére azzal, hogy tobb, eltéré funkciéju és
eltéré tipusu bérld dltal hasznalt ingatlant kivan az Alapba megvasarolni. Az Alapkezeld
tovabba a rendelkezésére allo jogi €s pénziigyl eszkozokkel a felmerild kockéazatok tovabbi
ésszerl csokkentésére tdrekszik. Ezen torekvések csGkkenthetik, bar teljes mértékben nem
kiisz6bolik ki az egyes ingatlankockazatok hatasat a teljes portfolié kockazatossagara.

1. Gazdasagi, szabdlyozasi és politikai kockizatok

Az ingatlan, bar hagyomanyosan ,biztonsdgos” befekietésnek tekintett eszkdz, a tdrténeti
tapasztalatok alapjan az ingatlanok édra érzékenyen reagal mind a politikai, mind a gazdaségi
viszonyok vidltozasara. Ezek okan az ingatlanbefektetések értéke mind révid, mind hossza
tavon ingadozhat, ciklikusan viselkedhet. A nemzetk6zi tapasztalatok alapjan mind
fellendiilési, mind a visszaeséses id6szakok megfigyelhet6k voltak az ingatlanok piacdn.
Magyarorszagot a komolyabb negativ ingatlanpiaci hullamzasok eddig elkeriilték. Nincsen
arra azonban sem garancia, sem jel, hogy a nemzetkozileg megfigyelt tendenciak a hazai
ingatlanbefektetési piacon jovoben nem érvényesiilnek. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy
utobbi tendenciakat érzékelve elkeriilje, vagy csokkentse azok hatasat az Alapra. Az
ingatlanbefektetések piacat kedvezbtleniil érinthetik tovabba az addzasi, illeték,
telepiilésszabalyozasi -, valamint kdrnyezetvédelmi, stb. hatdsagi intézkedések, valamint
jogszabalyi véltozasok. Az Alap befektetési politikdjanak megvaltoztatasara kényszeriilhet
abban az esetben, ha a befektetéseket szabalyozé jogszabalyi rendelkezések megvaltoznanak.
A kiilféldiek hazai ingatlanbefektetéseinél igen fontos szempont a magyar bel- és kiilpolitika
iranya. A kiilfoldiek jelentds ingatlanpiaci részvétele miatt a politikai valtozdsok adott esetben
kedvezotleniil érinthetik a az ingatlanbefektetések értékét és hozamat. A gazdasagi
kockéazatok koziil kiemelenddk a gazdasagi ndvekedéssel, a banki hitelezési politikdkkal, a
devizaarfolyamokkal kapcsolatos bizonytalansdgok. Az ingatlanbefektetési alap jelenleg nem
fizet addt eredménye utan, valamint az ingatlan atruhazasi illeték mértéke is kedvez6. Nincsen
arra garancia, hogy ez a helyzet 6rdkké valtozatlanul fennmarad. Tovabba kedvezétleniil
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érinthetik a Befektetési Jegyek tulajdonosait a személyi jovedelemaddzds befektetések
jovedelmeére vonatkozo rendelkezéseinek valtozasai,

2. Befektetési és iizemeltetési kockazatok

Az Alap Indulé Portfolidja tulnyomorészt, de nem kizédrdlag olyan ingatianokat tartalmaz,
melyek bérldi diploméciai képviseletek és szervezetek. Ezen bérlok a jelenlegi bérleti
szerz6dések tartalma szerint diplomaciai okokbd! barmikor felmondhatjak szerzédéseiket.
Ezen bérlokkel leginkdbb devizds bérleti szerzodéseket kotott az Alap. A forint arfolyamanak
erOsodése ezen szerzodések esetében révid tavon kisebb forintban szamolt bérleti dijbevételt
eredményezhet. Az egyes bérlok esetleges tdvozasa folytan az ingatlanok atmeneti idore
tiresen allva nem termelnek bérleti dijbevételt, és az liresedés idétartama nem tervezhetd. A
bérbe adott ingatlanok tobbségénél a bérlokre kozvetleniil at nem haritott karbantartasi,
gondozasi, orzési, stb. kéltségek meriilnek fel. Nincsen arra garancia, hogy amennyiben ezen
koltségek a jévOben novekednek, a ndvekmeény athdrithatd lesz a béridkre magasabb bérleti
dijak formdajaban. Az Alap torekszik a befektetések diverzifikalasara annak érdekében, hogy
az egyedi ingatlanok altal hordozott kockdzatok stlyat az Alap egészére csbkkentse illetve,
hogy a kockézatok ellensilyozzdk egymdast. Nem garantilhaté azonban, hogy az Alap
belathato id6n beliil talal olyan ingatlanbefektetési lehetOségeket, amelyekkel az Induld
Portfolié tovabbi diverzifikiciéja megvaldsithatd. Amennyiben az Alap kénytelen vonzd
befektetési alternativa hianyaban eszkozeinek névekvd hanyadat bankbetétben, illetve rovid
lejarata allampapirban tartani, akkor az Alap hozamét ezen eszkdzdk jelenleg alacsonyabb
hozama kedvezétleniil befolyasolhatja.

3. A Befektetési Jegyek azonmali visszaviltisdnak korlatozasa, a forgalmazas
felfiiggesztése

A Befektetési Jegyeket a Forgalmazok a Tpt. vonatkozd rendelkezései szerint forgalmazzak.
Ennek keretében azonban lehetnek olyan esetek, amikor a Befektetési Jegyek azonnali
visszavaltasa, vagy forgalmazasa felfiiggesztésre keriil (részletezve: Kezelési Szabdlyzat ITL
fejezete). Ez a Befektetd szamara likviditasi kockazatot jelent.

I.  Nagyobb mennyiségii Befektetési Jegy visszavaltasakor a Forgalmazok
jogosultak a kifizetéseket maximum 90 napos hatédrid6vel teljesiteni.
Azon Befektetok szamara, akik ilyen mennyiségii Befektetési Jegyet
vasdrolnak, ez tovabbi likviditdsi kockazatot jelent. Mindemellett az
Alapkezeld célja, hogy a Befektetési Jegyek forgalmazasa soran az Alap
likviditasanak figyelembe vételével a lehetd leggyorsabban teljesitse a
kifizetéseket.

II. Az Alapkezel6é a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazdsat a Tpt.
249.§-ban szabalyozott feltételekkel s esetekben felfiiggesztheti.

4, Az Alap nyiltvégi fajtajabol fakadé kockazatok

Az Alap nyiltvégiiként miikodik, aminek {6 jellemzéje a folyamatosan valtozo sajat t6ke. Bér
az Alap indulé mérete relative magas Gsszeg, és az Alapkezeld a kezelt vagyon folyamatos
ndvekedését varja, nem zdrhaté ki az a lehetdség, amikor az Alap a Befektetési Jegyek
visszaviltisa miatt tartosan alacsony tdkeallomannyal legyen kénytelen miikddni. Ilyen
eselekben az ingatlan-portfolié célzott 6sszetétele nem biztos, hogy elérheté, ami mind a
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hozamot, mind az Alap kockazati szintjét kedvezétleniil érintheti. Szélsbséges esetben a sajat
toke annyira visszaeshet, hogy az Alapkezelé a Feliigyelet engedélyével az Alap
végelszamoldsa mellett donthet (részletezve: Alapkezelési Szabalyzat VII. fejezet). Az alap
sajat tokéjének esetleges gyors novekedésével és nagy méretével egyiitt jarhat az, hogy az
ingatlanok feltdltése csak jelentds késéssel koveti a sajat toke ndvekedését. Ez utobbi az Alap
hozam-kockazati profiljanak id6leges megvaltozasahoz vezethet, az Alapkezeld szandékai
ellenére.

5. Az Alap befektetési eszkozeibol fakadé kockazatok

Az Alap likvid eszkdzei kozott lehetnek bankbetétek, valamint allampapirok. A bankbetétek
kockdzata abban rejlik, hogy a betétet elfogado bank fizetésképtelenné valhat, amely esetben
a betét megtériilése bizonytalan. Az Alap betéteire nem vonatkozik allami garancia. Az
allampapirok esetében elhanyagolhaté a vissza nem fizetés kockizata. Az allampapirok lejarat
el6tti eladasakor az Alap kockazata az eladasi arfolyam bizonytalansaga. Mivel az Alap
dllampapirokat tart, ezek arfolyamkockazata viszonylag alacsony, ugyanakkor szélséséges
esetben torténd értékesitéskor nem zarhato ki a részleges tokeveszieség.
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XII. NYILATKOZAT

Az OTP Ingatlan Alapkezelé Rt. (1024 Budapest, Margit krt. 43-45.), mint a Befektetési
jegyeket kibocsaté OTP Ingatlanbefektetési Alap nevében eljard Alapkezel6 és az Orszagos
Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt. (1051 Budapest, Nador u. 16.), mint Vezeto
Forgalmazé a tokepiacrdl széldé 2001. évi CXX. torvény 29. §. (1)-(2) bekezdésének
megfelelden kijelentik, hogy az OTP Ingatlanbefektetési Alap éltal kibocsatott Befektetési
jegyek nyilvanos forgalomba hozataldhoz és forgalmazasahoz készitett jelen Téjékoztaté a
valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz, és nem hallgat el olyan tényeket és
informéciokat, amelyek az értékpapir és az Alap helyzetének megitélése szempontjibol
jelentoséggel birnak.

A Tpt. 29. § (1) bekezdése alapjan a Befektetési Jegy tulajdonosival a Tdjékoztaté félrevezetod
tartalmaval és az informacio elhallgatasaval okozott kar megtéritéséért a Kibocsato és a Vezetd
Forgalmazo egyetemlegesen felel.

Budapest, 2006. februar 24. /f‘-
P, { |
...... \‘%«\x“'*‘\. {f%b4/(1>} Jh N
]
Toth Balazs f Takdcs Andras, Nyjtrai G#6z6
vezérigazgato az OTP Bapk Rt.

OTP Ingatlan Alapkezeld Rit. mint Vezet6 Forgalmazo képviseletében
az OTP Ingatlanbefektetési Alap mint eljarva
Kibocsatd képviseletében eljarva '

40



Kezelési Szabalyzat
I. ALTALANOS INFORMACIOK

1. Az Alapkezel6 neve, székhelye

OTP Ingatlan Alapkezelé Rt.
1024 Budapest, Margit krt. 43-45.

2. Az Alap neve
OTP ingatlanbefektetési Alap
3. Az Alap fajtija, tipusa

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap nyilvanos, hatarozatlan futamidejii, nyiltvégi befektetési
alapként miikddik.

4. Az Alap futamideje
A Feliigyelet altal térténd nyilvantartasba vétel napjatol hatarozatlan ideig tart.
5. Uzleti év

Az izleti év megegyezik a naptéri évvel, az elsd iizleti év a nyilvantartasba vétel napjatdl
2002. december 31-ig szol.

6. A Kezelési Szabalyzat jévahagyasa

Jelen Kezelési Szabalyzatot a Feliigyelet 111/120.013-5/2006. szamu hatarozataval 2006.
februdr [.]. napjan hagyta jova.

7. A Letétkezelo neve, székhelye

Orszagos Takarékpénztar és Kereskedelmi Bank Rt.
1051 Budapest, Nador u. 16.

8. Az Ingatlanértékelik neve, székhelye

KPMG Tandcsado Kft.
1139 Budapest, Vici ut 99.

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsado Kft.
1085 Budapest, Ull6i ut 14. TV/5.

9. A Konyvvizsgalé neve, székhelye, a kiinyvvizsgalatért felelds személy
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Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C.
A konyvvizsgdlatért felels személy: Binder Szilvia

10. Az Alap miikiddése soran igénybevett alvillalkozok

Az Alapkezel§ az Alap kezeléséhez alvallalkozot nem vesz igénybe.

11. Befektetdi kir

A Befektetési Jegyeket devizabelftldi és devizakiilfoldi természetes és jogi személyek,
valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi tdrsasdgok és szervezetek
vésarolhatjak meg.

12. Az Alap sajat tokéje

Az Alap sajit t6kéje indulaskor a Befektetési Jegyek névértékének és darabszamanak
szorzatdval egyezik meg, miik6dése sordn a sajat tGke az Alap Osszesitett nettd
eszkozértekével azonos. Az Alap indulo sajat tokéje a nyilvanosan forgalomba hozott
Befektetési Jegyek névértékének Gsszege, minimum 4.500.000.000 Ft.

Az Alap sajat tékéjének Osszege a Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa valamint az
Alap tulajdondban lév6 ingatlanok és likvid eszk6zok piaci értékének fliggvényében viltozik.

13. Jegyzési garanciavillalas

A jegyzés sordn az Alapkezeld altal legaldbb forgalomba hozni kivant 4.500.000.000 darab
befektetési jegy lejegyzésére az OTP Bank Rt. jegyzési garanciat vallalt,

I1. BEFEKTETESI CELOK ES BEFEKTETESI POLITIKA

1. A befektetési célok és befektetési stratégia

Az Alap indulé portfolidja a CD Hungary Rt. (székhelye: 1025 Budapest, Jozsethegyi
at 28-30.) ingatlandllomanyédbdl keriilt ki. Az Alap milkodése soran az Alapkezeld
iroda, kereskedelmi, raktar-logisztikai, lakd, valamint telekingatlanokat vésarolt.

Az ingatlanportfolio bovitésénél az elsédleges kritérium a beszerzéskor (fejlesztéskor)
elvart jévobeni hozam. Az Alapkezeld mar az Alap indulasatél kezdve jelen kivan
lenni az ingatlanpiacon keresve és elemezve a befektetési stratégiajaba illé ingatlan
kinalatokat, beleértve a bankcsoport tdbbi tagja — akdr az OTP Ingatlan Rt. — adta
kindlatot is. Cél, hogy a mindenkori portfolié diverzifikaltabb legyen, mint az indulé.

Az Alapkezeld nem kivanja magat korlatozni abban, hogy befektetései mind foldrajzi,
mind felhasznaldsi cél szempontjdbol milyen ingatlanokban testesiiljenek meg. Az
Alapkezel6 a dontések egyediili kritériumaként az egyedi ingatlanok kivalasztisanal a
hozam és kockdzat viszonydt, a dontések portfoliot érintd kritériumaként pedig a
likviditas és diverzifikdcid mérteket vizsgalja. A fenti dontésekhez az ingatlanpiaci



hozamelvardsok, valamint utébbival szemben az Alapkezeld altal elfogadhatonak itéit
kockézati szint adja meg a keretet.

Az Alapkezeld mérlegeli a kdzép és hosszu tavi regionalis és makrogazdasagi €s
pénzpiaci folyamatokat, valamint azon sajatossagokat, amelyek az egyes ingatlanok
értékét és megtériilési  kilatasait befolyasoljak. Az Alapkezeld a befektetési
dontéseinek (beleértve a vétel, a felujitas, az eladas, a funkcidbovités, bérleti
szerz6dések stb.) megalapozisa érdekében az utobbiakon til tdrekszik az egyes
portfolidelemek (ingatlanok) nytjtotta lehetoségek teljes kori megismerésére. Az
Alapkezelo a portfoliot folyamatosan vizsgdilja a célzott kockdzati és hozam
kombinacio elérése és tartasa céljabol.

Az Alap befektetéseinél a portfolio diverzifikalasara - az egyes portfolidelemek kis
stlydra, €s eltérd jovedelmi fiiggoségére - fog torekedni, ezt mind a hazai ingatlanpiac
mérete, mind a kockéazatcsokkentés szempontjai indokoljak. A befektetések
diverzifikaci6janal mind a foldrajzi, mind a gazdasagi alapi megosztast folyamatosan
érvényesiteni kivanja.

Fdldrajzi elhelyezkedés szempontjabol a jovében kozép €s kelet-eurépai ingatlanokba
is, indulaskor és az els6 idoszakban magyarorszagi ingatlanokba fektethet az Alap. Az
Alapkezeld ugy véli, kiépiilld kapcsolatai, valamint hazai tapasztalatai jelentds
hattérként szolgalhatnak abban az esetben, ha kiilféldi ingatlanokba torténé
befektetésre keriilne sor.

Az Alapkezel6 a folyo bérleti bevétellel rendelkezé (tilnyomod részben bérbe adott),
hosszl tavi iizemeltetésre alkalmas ingatlanok vételét kivanja elényben részesiteni. A
folyé jovedelmet termeld ingatlanok jelentik befektetési szempontbol a kisebb
kockazatot. Kisebb részben azonban kifejezett tokentvekedési, tovabbértékesitési
illetve fejlesztési céllal olyan ingatlanokat is vasarolna az Alap, amelyek nagyobb
hozam reményében nagyobb kockazatvallalast is tiikroznek.

Az Alapkezeld kozéptavi célja, hogy az egyedi ingatlanok értéke lehetéleg ne haladja
meg a mindenkori portfolio 10%-at. Az Alap altalaban el kivan kerillni olyan
ingatlanokba torténd befektetést, amelyek a hasznalati célt tekintve a szokvanyostdl
eltérének, rendkivillinek mindsiilnek, vagy amelyek nem kezelheté kockazatot
hordoznak. (pl. kbrnyezeti kar, egyéb veszélyeztetettség, stb.)

Az Alapkezelé az ingatlan lizemeltetést részben, vagy egészben harmadik félnek
kiszervezi. Az Alap részt vehet az ingatlanfejlesztés-hasznositas vertiklis
integracidjanak  minden  elemében  (telekvasarlas,  épités, tulajdonias,
bérleménykezelés, bérléi szolgdltatdsok nyuljtisa, stb.) az el6z6 bekezdésben

foglaltaknak megfelelGen.

Az Alapkezel6 a fentiekkel dsszhangban altalaban jelen kivan lenni az ingatlan
befektetési piac minden szegmensében, azonban nem célja, hogy mindenkor minden
szegmensben jelen legyen.

Az Alapkezeld elsosorban az Alap folds, ingatlanbefekietésre vard pénzeszkdzeinek
befektetése céljabol vasarolhat mas alapkezelé altal kezelt, ingatlanokba fektetd kollektiv
befektetési forma altal kibocsatoit kollektiv befektetési értékpapirokat. Ezek Gsszesen nem
haladhatjak meg a nettd eszkozért€k 20%-at.
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- Az Alapkezel6 nem hatiroz meg minimumot a portfoliéban tartandd ingatlanok

aranyat illetden.

- Az Alap ingatlanportfoligjanak tervezett megoszlasa az alabbi;

Ingatlantipus Tervezett Megjegyzés
maximalis
arany
Lakas célral| 60% | A bérlakas befektetési piac lehetdségei egyelGre nem
bérbeadott kedvezdek, még a luxus szegmensben sem. Specidlis
ingatlanok bérleti konstrukcidk esetén részt vehet az Alap ilyen
befektetésekben.
Iroda céli| 80% |Folyamatos ndvekedés az indulé mértékrél a jobb
ingatlanok, novekedési kilatdsok miatt. Jelenleg kindlati a piac a
irodahazak fovarosban. Az Alap jelentdosebb projektekben is
szerepet vallalhat.
Ipari és raktar| 60% |Folyamatos ndvekedés az indulé mértékrél a jobb
jellegii ingatlanok nivekedési kildtasok miatt. Az Alap méreténél fogva
elsésorban a kisebb és koézepes méretli ingatlanok
piacan érdekelt .
Kiskereskedelmi 50% |Kevés bérlével hasznosithatd, nagyobb egyedi
célu ingatlanok alapteriileti létesitmények. Lehetnek egyedi, vagy
tobb bérlds, center jellegii létesitmények.
Idegenforgalmi céla 50 % Jellemzden lizemeltetés- €s szolgaltatasigényes teriilet,
ingatlanok melybe csak megfeleld partner €s garanciak megléte
esetén fektet az Alap.
Telek 45%  |Jellemzben fejlesztési céllal, vagy tovabbértékesitési

céllal vasarolt telekingatlanok,

1.1 Fedezeti iigyletek alkalmazasa

Az alapkezeld a befektetési alap nevében olyan szdarmaztatott tigyletet kothet, amely
csokkenti az egyes befektetésekbdl fakadéd kockazatokat (fedezeti iigylet). Az alap
bevételeinek — idoszakosan véltakozo hanyadi — része a kiilfoldi allam devizajahoz kotétt,
illetve abban megallapitott bérleti dij. A szerz6dd partnerek, valamint a piac sajatossagai
miatt a szerz6dések bizonyos részét tekintve az Alapkezelonek nem 4all médjaban azokat
forint alapi elszamolasra valtoztatni. A szerzodésekkel fedezett jGvdbeni devizas
bevételek forint ellenériékét 6vezd bizonytalansag csdkkentése érdekében az Alapkezel6 a
bevételek egy részére hataridds - fedezeti - ligyletet kithet. Az ligylet eredményeképp az
Alapkezelo rogziti a jovobeni devizas bevételek ezen ligylettekkel fedezett hanyadanak

jovobeni forintban szamitott értékét.
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2. A portfolié lehetséges elemei

- ingatlanok, vagy ingatlanok atruhazasa (elidegenitése, megszerzése) korében kotott adasvételi,
csere, valamint mas, adasvételre iranyuld, azzal vegyes szerz0dések, igy kiiléndsen a Ptk.-ban
az adéasvétel kiilonds nemeiként nevesitett szerzodesek, illetve idépont vagy feltétel
bekdvetkezésétdl fiiggd hatalyn szerzddések, illetve ezen feliil kizardlag

- aMagyar Allam vagy az MNB altal kibocsétott allampapirok;

- OECD tagallam dltal kibocsatott allampapirok;

- mas alapkezeld altal kezelt, ingatlanokba fektetd koliektiv befektetési forma altal kibocsatott
kollektiv befektetési értékpapir;

- azeldbbi értékpapirok un. repo — visszavasérlasi megéllapodasos - iigylettel torténd vasarlasa;

- latra sz6lo és lekotott bankbetétek;

- devizaarfolyamhoz k&tétt ingatlaniigyletekbdl befolyd bevételek arfolyamkockazatanak,
tovabba hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockdzatainak fedezése céljabol koot
szarmaztatott {igyletek.

3. Befektetési aranyok, térvényi korlatozasok

- Az Alapban épités alatt allo ingatlanok ardnya nem haladhatja meg az Alap sajat
tokéjének 25 %-at. Epités alatt allonak minésiil az a telekingatlan, illetéleg
felépitmény, amelyen az Alap kizardlag sajat kockazatdra, sajat nevére szolo épitési
engedély alapjan az épitési naplot megnyitottak és az Alap kivitelezési munkat folytat,
illetve végeztet, és amelyre hasznalatbavételi engedélyt még nem adtak ki. Az Alap —
az alabbi bekezdésében irt kivétellel - kizirdlag olyan ingatlanon folytathat, illetve
végeztethet kivitelezési tevékenységet, amelyre a hasznalatbavételt kivetden teljesiil

az alabbi negyedik bekezdésben meghatarozott feltétel.

- Az Alap a tulajdonat képez6 ingatlanokhoz funkcionalisan kapcsolodd, vagy azzal
hataros kozteriileten is folytathat, illetve végeztethet kivitelezési tevékenységet, ha
erre vonatkozdan a tulajdondban 4llo ingatlanokra kiadott épitési engedély
rendelkezést tartalmaz vagy ha ezen munkédk elvégzése az Alap tulajdondban &ll6
ingatlanok rendeltetésszert hasznilata feltételeinek biztositdsahoz sziikséges.

- Az ingatlanforgalmazé alap portfolidjdban egyetlen ingatlan értéke sem haladhatja
meg az alap sajat tokéjének 20 %-at.

- A befektetési szabalyok vonatkozasaban egy ingatlannak mindsiil az ingatlan-
nyilvantartisban egy Thelyrajzi szdmon (alszdmon) nyilvantartott, Gnélloan
forgalomképes ingatlan. Az olyan egybefiiggd (telek) ingatlan, amelynek &nallé
ingatlanokként térténé megosztasat az illetékes épitési hatosag jogerésen elbirilta,
vagy azt a hatdlyos Részletes Rendezési Terv eldirja, a befektetési szabdlyok
szempontjabol annyi ingatlannak mindsiil, ahdny ingatlanra az megosztasra keriil. Az
olyan felépitmény, amelyre az albetétek létrehozasara vonatkozé tarsashazi alapito
okiratot a foldhivatalba benyijtottdk, a befektetési szabédlyok szempontjabdl annyi
ingatlannak mindsiil, ahany kiilénb6zo albetét kialakitasra keriil,

- Az ingatlanokra vonatkozé adasvételi, valamint az ingatlanok megterhelésére

vonatkoz¢ jelzdlogkdlesén szerzodések érvényességéhez a Letétkezeld ellenjegyzése
szilkséges. A Letétkezeld az adott {igyletet csak torvényességi szempontok szerint
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mindsitheti, ellenjegyzése soran nem koteles, illetéleg nem jogosult az Alapkezeld
dontését lizleti megfontolasok szempontjabol értékelni.

Az Alapkezel6 az Alap nevében kizarolag a devizdban megallapitott jovébeli bevételei
devizaarfolyamanak valtozasabol adddé kockézatainak, valamint a hitelfinanszirozas
deviza- és kamatkockazatainak csokkentésére kot fedezeti {igyleteket.

Az Alapkezel6 az Alap eszktzeinek legalabb 5 %-at likvid eszkdzben kivanja tartani.

Az Alapkezeld a tulajdonaban lévo befektetési eszkdzoket az altala kezelt alapba nem
helyezheti el, és nem vésdrolhat befektetési eszkdzt az altala kezelt Alapoktol.

Az Alapkezeld a kapcsolt vallalkozasai tulajdondban 1évd befektetési eszkdziket az
altala kezelt nyilvanos alapba nem helyezheti el, a nyilvanos &rjegyzéssel rendelkezd
értékpapirok és a fél évnél révidebb lejaraty allampapirok kivételével, ideértve a
szabalyozott piacra bevezetett értékpapirokat. Ez utobbi ligyleteknél, valamint az
Alapkezel6 altal kezelt alapok, portfoliok egymas kozotti ligyleteinél az lgylet
kotéskor érvényben 1évo piaci arat dokumentalni kell.

Az Alapban a visszavaltasi igények teljesitése céljara elkiilonitett likvid eszkozok és
hitelkeret egyiittes legkisebb ardnya legalabb 15 % kell, hogy legyen. Az Alapkezelé
az dltala kezelt nyiltvégii Alap Befektetési Jegyeinek visszavasarlasa céljabol jogosult
hitelt felvenni az Alap nevében, az Alap sajét tokéjének legfeljebb 10%-dig, legfeljebb
30 napos lejaratra. A hitel fedezetéiil az Alapkezeld jogosult az Alap eszkozei terhére
az Alap nevében ovadékot nyujtani. A hitelfelvételre vonatkozé keretszerzdés
megkOtéséhez az Alapkezeld Feliigyelo Bizottsaganak jovahagyasa sziikséges, a
keretszerzodésen beliili hitel lehivasarol az Alapkezel6 6nélléan dont.

Az Alapkezel6 az Alap nevében, annak eszkdzei terhére az alabbi esetekben jogosult
(a fenti hitelfedezeten til) 6vadékot nyudjtani

a) az Alap szarmaztatott iigyleteihez, valamint

b) az Alap halasztott fizetés mellett kotott ingatlanvételi ligyletei esetében, ha az
ovadék nyujtasanak feltétele, hogy az alap tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez az elado legkésébb az dvadék rendelkezésre bocsdtasaval egyidejlileg
hozzéjaruljon.

Az Alapkezeld az Alap altal vdsarolt egyes ingatlanok vételaranak, illetve adott
ingatlanberuhdzdsok netté eszkozérték szamitasakor figyelembe vehetd értékének 50
%-a erejéig jelzdalog vagy ovadék fedezete mellett, ingatlanfinanszirozas, illetve
ingatlanberuhdzas finanszirozasa céljabol kdlesdnt vehet fel az Alap nevében. Az ilyen
koleson fedezeteként az Alap a megterhelt ingatlanra kotott vagyonbiztositason, az
adott ingatlanbol befoly6 bevételek hitelezd bank szamaéra torténd engedményezésén,
vagy ovadékon til egyéb biztositékot nem nyijthat. Az Alap Letétkezeloje jelzdloggal
fedezett kolcson esetén hitelezdként nem szerepelhet.

Az Alapkezel6 jogosult az Alap nevében nyilvanos ingatlan értékesitési palyazatokon
részt venni, jogosult a palyazati kiirasban meghatirozott banatpénzt, Svadékot,
bankgaranciat a pdalydzat kiirdja javdra, a palyazat kiirasanak megfelelfen
rendelkezésre bocsdtani, legfeljebb az adott ingatlan ingatlanériékeld altal
meghatdrozott forgalmi értéke 20 %-nak erejéig, amennyiben a palyazaton
meghirdetett ingatlan az Alap szdmara az altaldnos szabalyok szerint megvasarolhato.
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- Az Alapkezeld az Alap nevében kotvényt, vagy mas hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirt nem bocsathat ki.

- Az Alapkezel6 jogosult hozzajarulni a vevét terheld jelzalogjog bejegyzéséhez az
Alap tulajdonaban lévé, de érvényes adasvételi szerz6dés alapjan értékesitett ingatlan
esetében, feltéve, hogy a jelzdlogjog bejegyzését a teljes vételarhatralék kielégitése
céljabol a vevd részére bankhitelt nynjto hitelintézet eldzetesen irdsban kéri, és a
vételarhatralék dsszegének megfeleld hitelosszeget a hitelintézet kozvetlentil az Alap —
Letétkezelénél vezetett — bankszamlajara utalja at. Az Alapkezeld érvényes adéasvételi
szerzOdés alapjan jogosult hozzdjarulni az Alap tulajdondban lévd ingatlanra
vonatkoz6 vételi, visszavasarlasi és eldvasarlasi jog bejegyzéséhez.

- Az Alapkezel6 nem adhat el olyan értékpapirt, amely nincs az Alap tulajdonaban.
- Az Alapkezelé nem adhat kolcson, és nem vehet kélcson az Alap nevében értékpapirt.

- Az Alapkezeld az Alap nevében, - az Alap éltal megvasarolhatd, hitelviszonyt
megtestesité értékpapirok kivételével - annak eszkdzei terhére kélesént nem nyijthat,
harmadik személy részére garanciat nem vallalhat.

- Az 6vadékba adott — egyébként likvid eszkéznek mindsiild — értékpapir nem mindsiil a
befektetési jegyek visszavaltasat biztosito likvid eszkdznek.

Az Alap befektetési politikaja csak a VII. 3. pontban foglalt modon valtoztathaté meg.

I1II. A BEFEKTETESIJEGYEK FOLYAMATOS FORGALMAZASA

A Befektetési Jegyeknek a Befektetk felé vald értékesitésére az Alapkezeld Forgalmazokat
biz meg. A Forgalmazdk a Befektetési Jegyek értékesitésére ligynokot vehetnek igénybe. A
Befektetési Jegyek forgalmazasi aranak alapja az egy Befektetési Jegyre jutd nettd
eszkozérték. Az Alapkezel6 — a Forgalmazok utjan — az Alap Befektetesi Jegyeinek pénztari
orak alatt azonnal kbteles visszavaltasi megbizast elfogadni és legfeljebb 90 forgalmazasi
napon beliil teljesiteni. A nyilvanos, nyiltvégl befektetési jegyet a Forgalmazok kotelesek
minden munkanapon forgalmazni, kivéve a Feliigyelet altal engedélyezett zarva tartast ¢s a
forgalmazés felfiiggesztésének és sziinetelésének eseteit, melyek idétartamaba tartozo napok
nem mindsiilnek forgalmazasi napnak. Az engedélyezett zarva tartas vagy a forgalmazas
felfiiggesztése vagy a forgalmazas sziinetelése el6tt felvett és még el nem szamolt megbizasok
elszamolasira az Alap Kezelési Szabalyzata szerint iranyado hatéridé szamitasakor az
el6bbiek id6tartama figyelmen kiviil marad.

A nyiltvégii befektetési jegyek forgalmazasi dranak alapja az egy befektetési jegyre juto nettd
eszkozérték. A folyamatos forgalmazas sordn a befektetd terhére eladasi, illetve visszavaltasi
jutalék szamithaté fel, amely — részben, vagy egészében — az Alapot, a Forgalmazdt, vagy az
Alapkezelét illeti. A jutalék mértékérol a befektetot elézetesen tajékoztatni kell.

A befektetési jegy eladasa és visszavaltasa a Forgalmazok feladata. Az értékesitésért
kizarolag a Forgalmazok felelnek.



1. Forgalmazasi Helyek

A Befektetési Jegyek a Tdjékoztatd IV. fejezetének 2 -3. pontjaban felsorolt Forgalmazasi
Helyeken vasirolhatok meg és valthatok vissza, az Alap Feliigyelet altal torténd
nyilvantartisba vételét és a dematerializalt Befektetési Jegyek KELER-nél térténd
keletkeztetését kdvetd banki naptol kezdédden.

2. Forgalmazasi orak
A Befektetési Jegyek forgalmazasa az egyes Forgalmazasi Helyek pénztari orai alatt torteénik.
3. Forgalomba hozatali és visszavasarlasi ar

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasa az Alap egy jegyre juté nettd eszkdzértékén
torténik. A nettd eszkdzérték meghatdrozasinak modjat a Kezelési Szabdlyzat IV. fejezete
tartalmazza,

A Befektetési Jegy eladdsakor a szerz6déskotés napjan, atutalassal valo fizetés esetén a
vételar megfizetése napjdn, visszavéltaskor a szerzddéskotés napjan érvényes netto
eszkdzértéken torténik a Befektetési Jegyek adas-vétele. Atutalds esetén az eladasi jutalékkal
novelt vételarnak az adas-vételi szerzddésben meghatirozott szamldn torténd jovairasanak
napja, illetve ha az nem forgalmazasi nap, akkor a jovdirast kovetd elsd forgalmazasi
napszamit a vételir megfizetése napjanak. Ha az Osszeg beérkezéséig nem tortént
szerzOGdéskotés, akkor a Forgalmazasi Hely az &sszeget visszautalja arra a szamléra, ahonnan
az érkezett. A Forgalmazasi hely abban az esetben is visszautalja a Befektetd altal atutalt
ellenértéket, ha az adasvételi szerzodésben rogzitett jovairasi hataridén tal érkezett. Az atutalt
Osszeg akkor is visszautaldsra keriil a Befektetd szamldjdra, ha kevesebb, mint a szerzédésben
rogzitett koltséggel novelt vételar,

A visszaviltas soran a Befektetési Jegy visszavaltasi arfolyama megegyezik az egy
Befektetési Jegyre jutd, a megbizas teljesitésének napjan érvényes napi nettd eszkozértéken
szamitott, visszavaltasi jutalékkal csSkkentett Gsszeggel. Visszavaltas esetén a Befektetd
egyarant megjeldlheti a visszavaltani kivant Befektetési Jegy darabszamat, illetve a
visszavaltani kivant Osszeget. A visszaviltasi megbizas alapjan a Forgalmazasi Hely
megallapitja, hogy a visszavaltani kivant, adott forgalmazasi napon érvényes nettd
eszkdzértéken szamitott dsszeg meghaladja-e a 100 millié Ft-ot, illetve, hogy a visszavaltas
Gsszege a visszavaltas napjat megel6zo 90 forgalmazasi napon visszavéltani kivant év/vagy
teljesitett visszavaltasokkal egyiitt meghaladja-e a 100 millio Ft-ot. Ha a visszavaltas sszege
a fentiek szerinti Osszeget nem éri el, a Forgalmazok a visszavaltast a megbizas
beérkezésének napjan teljesiti. Ha a visszavaltani kivant 6sszeg a 100 millié Ft-ot meghaladja,
a Forgalmazasi Hely a megbizast rendszerében rogziti és arrél az Alapkezel6t értesiti. Az
Alapkezel6 5 forgalmazasi napon beliil irasban értesiti a Forgalmazdt, a visszavaltas
teljesitésének id6pontjardl. A Forgalmazok az Alapkezelé tdjékoztatdsa alapjan értesitik a
Befektetdt a visszaviltisbol szarmazd Gsszeg kifizetési hataridejérdl.

A Forgalmazasi Hely a Befektetési Jegyek eladasakor és visszaviltasakor a mindenkor
hatalyos {izletszabalyzatiban meghatarozott jutalékokat és dijakat szdmitja fel a BefektetGvel
szemben. A Befektetési Jegyek nyilvanos forgalomba hozatalakor érvényes eladasi jutalék
tgyletenként 1.000 Ft, a visszavaltasi jutalék a visszavéltani kivant Befektetési Jegyek
arfolyamértékére vetitett 0,5 %, de maximum 5.000 Ft. Az eladasi jutalékot (a Forgalmazdk



szempontjabol) a (Befektetd szempontjabol vasarlas) Befektetési Jegyek vételaraval
egyidejileg kell megfizetni. A visszavaltasi jutalékot a Forgaimazasi Hely, a Befekteto altal
visszavaltani kivant Befektetési Jegyek és az aktualis nettd eszkdzértek alapjan szamitott
ellenértékbol vonja le. Amennyiben a befekteté a befektetési jegyet a vasarlastdl szamitott
274 napon beliil kivanja visszavaltani, a visszavaltds értékére vetitett — a visszavaltasi
jutalékon feliil - tovabbi 1,75 %-ot kell fizetnie. A kilenc honapon beliili visszavaltaskor
felszamitott 1,75 %-o0s visszavaltasi jutalék az Alapba keriil befizetésre.

4. A vasarlas és eladas médja

A Befektetési Jegyek személyesen vagy meghatalmazott itjan vasarolhatok meg €s valthatok
vissza a Forgalmazdsi Helyeken. A Forgalmazasi Helyek az eladasi, illetve a visszavaltasi
szerzddés felvitelekor kodzokiratba vagy teljes bizonyito erejli maganokiratba foglalt,
kifejezetten a Befektetési Jegy vasarldsara, illetve visszavaltasara vonatkozé meghatalmazast
fogadnak el. A meghatalmazott dltal torténd vasarlas, illetve visszavéltds esetén az
eladashoz/visszavaltashoz kapcsolodd jogok és kotelezettségek a Befektetd személyére
vonatkoznak, a felel6sség a Befektetot terheli, az értékpapir tulajdonjoga az
értékpapirszamlan térténé jovairast/terhelést kovetden a Befektetot illeti meg.

A Vezetd Forgalmazo barmely fidkjaban vasarolt Befektetési Jegy visszavalthaté a Vezetd
Forgalmazo barmely mas, a forgalmazasban részt vevo fidkjaban.

OTP Bank Rt-nél bankszamlaval, bankkartyaval, értékpapirszamlaval és érvényes
»elektronikus szolgaltatasi szerzddéssel” rendelkezd maganszemélyek - az OTP Bank Rt.
vonatkozé lizletszabalyzatdban rogzitett feltételekkel - az OTPdirect szolgaltatas segitségével
telefonon keresztiil is megvasarolhatjak/visszavalthatjdk Befektetési Jegyiiket, valamint
tajékozodhatnak szamldjukrol,

5. Fizetési modozatok

a.) Vasarlaskor a fizetés tortenhet

e az adasvételi szerzodésben meghatarozott szamlara valé atutalassal,
e készpénz befizetésével.

Készpénzfizetés esetén az eladasi jutalékkal novelt vételarat szerzodéskotéskor kell
megfizetni a Forgalmazasi Hely részére.

Ha a Befektetd az dltala vasarolt Befektetési Jegyek vételarat atutalassal kivanja kiegyenliteni,
akkor a szerz6désben az atutalandé Gsszeg és a beérkezés hatarideje keriil régzitésre, Az
Osszeget a Forgalmaz6 Hely az MNB pénzforgalomrol szold rendelete elbirasainak megfeleld
napon koteles beérkezettnek tekinteni. A GIRO rendszeren torténd tovébbitds esetén az
inditast kovetd banki nap masnapja a beérkezés napja. Az iigyfél részére a vételar
beérkezésének napjan (a forgalmazas sziineteltetése esetén az sszeg beérkezését kivetd elsod
forgalmazasi napon) jovairandé Befektetési Jegyek darabszdma megegyezik az eladasi
jutalékkal csokkentett atutalt 6sszeg és a beérkezés napjan érvényes egy jegyre jutd nettd
eszkdzérték hanyadosanak egész részével.

Amennyiben az Osszeg legkésObb a megadott hataridé utolsé napjaig beérkezik a
Forgalmazasi Hely jovairja a Befektetd értékpapirszamldjan a részére jaré Befektetési Jegy
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mennyiségét. Fontos, hogy az ligyfél tiintesse fel az ligylet szamat a megbizason, mert azzal
lehet egyértelmilen beazonositani a beérkezett §sszeget. Amennyiben az §sszeg a megadott
hataridoig nem érkezik be, illetve az adasvételi szerzodésben rogzitett dsszegnél kevesebb
érkezik, a Forgalmazdsi hely visszautalja az Gsszeget arra a szamlara, ahonnan az beérkezett.
A megjeldltnél nagyobb Osszeg beérkezése esetén a tébbletet kell visszautalni arra a szamlara,
ahonnan az érkezett.

Az atutalds kiilsé bank altal felszamitott kiltségei a terhelt szdmla tulajdonosat terhelik.

b.) Visszavaltaskor a fizetés térténhet

e a Befektetoé rendelkezése szerinti, az adott Forgalmazondl, vagy mas banknal
Kibocsatasi Pénznemben vezetett szamldra,

o készpénz kifizetésével.

A Befektetési Jegyek visszavaltasi jutalékkal csékkentett ellenértékét - figyelembe véve ezen
fejezet 6. pontjdban leirt korlatozdsokat - az adasvételi szerzddés megkotésekor azonnal
kifizeti a Forgalmazasi Hely a Befekteto részére.

Ha a Befekteté a visszavéltott Befektetési Jegyek visszavaltdsi jutalékkal cstkkentett
ellenértékének atutaldsat kéri, kifizetés alatt az 6sszeg dtutalasanak inditasat kell érteni. Mas
bankndl vezetett szdmlara torténd utaldskor a Forgalmazdsi Hely a mindenkor hatélyos
lizletszabalyzatban meghatirozott atutalasi dijat szdmolja fel. Az atutaldas kiilsé banknal
felmeriilé koltségei a kedvezményezett szamla tulajdonosat terhelik.

6. A megbizas teljesitésének idépontja

A megbizast a Forgalmazasi Hely, vagy lgyndke a megbizds leaddsanak/beérkezésének
(vasarlaskor a pénziigyi teljesitésnek) napjan teljesiti, az adott napra érvényes €s meghirdetett
egy jegyre jutd netto eszkozértéken, kivéve, ha a visszavdltas Osszege a 100 millid Ft-ot
meghaladja, illetve ha az egy Befekteté altal 90 napon belill visszavaltott €s/vagy
visszaviltani kivant Befektetési Jegyek egyiittes értéke a 100 millié Ft-ot meghaladja.

Ha visszavaltas Osszege a 100 millié Ft-ot meghaladja, illetve ha az egy Befekteto altal 90
napon belill visszavaltott €s/vagy visszavaltani kivant Befektetési Jegyek egyiittes értéke a
100 millid6 Ft-ot meghaladja, a megbizast legfeljebb 90 forgalmazasi napon beliil kell
teljesiteni, amelynek varhato idépontjardl az Alapkezeld legfeljebb 5 forgalmazasi napon
beliil, irasban értesiti a Forgalmazasi Helyet. A Forgalmazasi Hely ez alapjan értesiti a
Befektet6t a megbizas teljesitési hataridejérol. Az Alapkezel6é fenntartja maganak a jogot,
hogy amennyiben az Alapban a visszavaltasi igények teljesitése céljara elkiilonitett likvid
eszkdzok és a rendelkezésre all6 hitelkeret egyiittes Osszegének ardnya 15 % ala csékken, az
azonnali visszavéltdsra vonatkozé fenti limitet csdkkentse, vagy kizarolag a térvény adta
lehetdségekkel élve 90 forgalmazasi napra vonatkozé visszavaltasi megbizast fogadjon el. Ez
utobbi esetekben az Alapkezelé a visszavaltdsra vonatkozé modositasrdl az adott napra
vonatkozoan a pénztari nyitva tartdst megel6zden kell, hogy a Forgalmazasi Helyeket
értesitse. A Forgalmazasi Helyek a visszavaltas modositasarol az ott kifiiggesztett hirdetmény
utjan értesitik a Befektetdket.

A megbizas visszavondsara a Befektetonek csak a megbizas megadasa
napjan van lehetosége.
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7. Forgatas

Ha a Befekteté az értékpapir szamlajan lévo Befektetési Jegyek megforgatasat (eladas és
ugyanazon mennyiség azonnali visszavasarlasa) kivanja végrehajtani, a Forgalmazasi Hely a
megbizas napjan érvényes, egy jegyre jutd netté eszkdzértéken azonnal teljesiti a vételt és az
eladast, fuggetleniil attél, hogy a visszavéltds dsszege meghaladja-e a 6. pontban szerepl6
azonnali  visszavaltdsra vonatkozé  korldatot. Forgatis esetén a  Forgalmazék
Uzletszabalyzatanak megfeleléen csak a visszavaltaskor érvényes jutalék keriil felszamitasra,
ami a nyilvanos forgalomba hozatal idépontjaban a visszaviltott befektetési jegyek értékére
vetitett 0,5 %, de maximum 5.000 Ft.

Ha a Befektetd olyan Befektetési Jegyet forgat, melyet 274 napon belill vasarolt, a
visszavaltast terheld 1,75%-os jutalék nem keriil felszamitasra.

8. A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasanak felfiiggesztése

A nyilt végi befektetési alapra kibocsdtott Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasit az
Alapkezeld kizédrolag elharithatatlan kiilsé ok miatt, a Befektetok érdekében az alabbi
rendkiviili esetekben, a Feliigyelet haladéktalan tajékoztatisa mellett fiiggesztheti fel:

a) az alap netté eszkOzértéke nem allapithato meg (igy kiilondsen, ha az Alap sajat tokéje tsbb
mint tiz szdzalékara vonatkozoan az adott értékpapirok forgalmaét felfiiggesztik), vagy
b) a forgalmazas technikai feltételei legalabb a Forgalmazasi Helyek felén nem adottak.

A forgalmazast a kivilté ok megszinésével vagy a Feliigyelet felhivasara haladéktalanul
folytatni kell.

A Befektetési Jegyek folyamatos forgalmazasit fel lehet fiiggeszteni, ha az Alap
megsziintetését, illetve beolvadasét jovahagyo Feliigyeleti engedély ezt tartalmazza.

A Feliigyelet meghatarozott idére, de legfeljebb tiz napra felfliggesztheti a Befektetési Jegy
folyamatos forgalmazasat, ha az Alapkezeld nem tesz eleget a tdjékoztatasi kotelezettségének,
vagy ha azt a Befektetok érdekeinek védelme egyébként sziikségessé teszi.

IV. A NETTO ESZKOZERTEK SZAMITASANAK SZABALYAI

Az Alap nettd eszkdzértékét a Letétkezeld hatarozza meg. Az Alap netto eszkdzértékét az
Alap eszkodzeire vonatkozd lehetd legfrissebb piaci ar/arfolyam-informaciok alapjan kell
meghatirozni. Az Alap netté eszkozértékét és az egy Befektetési Jegyre jutd nettd
eszkozértéket minden forgalmazasi napra meg kell éllapitani és kozzétenni, valamint a
Forgalmazasi Helyeken Befektet6k szamdra hozzaférhetévé tenni.

Az Alap nettd eszkozértékét a tulajdonaban lévé ingatlanok - ingatianértékeld &ltal
meghatarozott — forgalmi értékének, az ingatlanok hasznositdsa soran realizalt beveételek és
raforditisok, az Alapban [évé likvid eszkdzok piaci értékének és realizdlt hozamainak,
valamint jelen Alap Kezelési Szabalyzata szerint az Alapra terhelhetd koltségek,
kotelezettségek, és kdvetelések figyelembe vételével kell megallapitani.
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1. Az ingatlanok értékelésének szabalyai

Az Alap portfolidgjaban 1évé ingatlanok forgalmi értékének rendszeres megdllapitasit az
Alapkezel6 szervezetétdl fiiggetlen ingatlan értékelé végzi. Az Alapkezeld és ingatlan
értékeld koz6tt kotott megbizdsi szerzodés érvényességéhez a Feliigyelet jovahagydsa
sziikséges.

Az Ingatlanéri¢kelo feladatai

a.) az ingatlan megvasarldsakor az Alap altal kifizethetd legmagasabb sszeg megallapitasa,
b.) az ingatlan eladasakor az Alap altal elfogadhato legalacsonyabb dsszeg megallapitasa,
c.) az Alap tulajdondban lévé ingatlanok forgalmi értékének meghatarozasa,
d.) az épités alatt all6 ingatlanok értékének megallapitasa
e.) a kivitelezési terv teljesiilésének ellendrzése
f.) ingatlan tulajdondnak kdlcsdnds dtruhazasa esetén (csere)
- az Alap adltal tulajdonba adott ingatlan beszamitasi értéke
legalacsonyabb &sszegének meghatarozasa,
- az Alap altal megszerzett ingatlan beszamitasi értéke legmagasabb
Gsszegének meghatarozasa.

Az Ingatlanértékel6 az Alap portfolidban lévo ingatlanok forgalmi értékét 3 havonta, az épités
alatt allé ingatlanok értékét havonta allapitja meg. Az egyes ingatianok értékelésére eltérd
idépontokban keriil sor az egyenletesebb nettd eszkdzérték alakuldsa érdekében.

Az Ingatlanértékeld az értékelés sordn koteles ellenérizni az ingatlan tehermentességét. Az
Alapkezeld az ingatlanon értékviltozast eredményezé kivitelezési munkalatok megkezdését
koteles az ingatlanértékeldnek 2 munkanapon beliil bejelenteni.

Azon eszk0zok esetében, amelyekre terv folyik, illetve amelyekre harmadik fél szamara jogot
biztositd jog keriil bejegyzésre, az értékeléskor felhasznalt modszert, illetve informacidkat
dokumentélni kell. Az Alapkezelo koteles minden, az Alap nettd eszkozértékének
megallapitdsahoz sziikséges dokumentumot naponta megkiildeni a Letétkezel6nek.

Az ingatlanok értékelése a hazai és nemzetkdzi elbirdsoknak, gyakorlatnak megfeleld,
dltalanosan alkalmazott értékelési modszerek alapjan torténik. Az ingatlanértékeld a piaci
tsszehasonlitdson, a hozamszamitason, valamint az djraeldallitasi koéltségek meghatdrozasan
alapulé modszereket alkalmazza annak megfelelden, hogy az adott ingatlan piaci értékének
meghatdrozdasdnal mely modszer(ek) alkalmazasa felel meg leginkiabb az ingatlan
sajatossagainak, a piacon kialakult értékitéletnek.

A piaci dsszehasonlitason alapulo modszer ényege, hogy az adott ingatlan Gsszehasonlitasra
keriill mas, hasonldé adottsdagt ingatlanokkal, melyekre az értékelést kozvetleniil megel6z6
idoszakban adds-vételeket kotottek, vagy értékesitésre kinaltak. A modszer alkalmazasa
elsésorban azokndl az ingatlanoknal célravezetd, ahol kiegyensulyozott piaci viszonyok
kozo6tt nagy szamu keresleti €s kinalati adatok allnak rendelkezésre.

A hozamszamitason alapulo modszer azt veszi figyelembe, hogy az elsdsorban befektetési
céllal vasarolt ingatlanok piaci értékének alakulasanal kdzvetlen Osszefiiggés van az ingatlan
bevétel termelo képessége €s piaci értéke kozott. Igy az értekelés soran az ingatlan értékel az
ingatlan varhato nettd bevételeit diszkontalja vissza — egy, a piac altal az adott idépontban
elvart hozamrataval — az értékelés idopontjara.
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A kdltségalapii értékelési modszer azon a feltételezésen alapul, hogy a lehetséges vevok nem
fizetnek tébbet egy adott ingatlanért, mint amennyibe egy hasonl¢é hasznalati értékii ingatlan
megépitése keriilne az értékelés idoszakaban.

Az Alap ingatlanértékel6je a kiilonbozd értékelési mddszerek alkalmazasandl az ingatlan
sajatossagainak figyelembe vételével dont az értékelési modszer alkalmazhatésagarol, illetve
arr6l, hogy ha az adott ingatlan értékelésénél tobb modszer is alkalmazhaté, akkor a
kiilénb6z6 modszerekkel kapott értékek Gsszevetésénél melyik értéket tekintse mérvadénak,
illetve a tobbi modszer alapjan kapott értékkel milyen mértékben korrigaljon.

Az értékelések aktualizdlasa az eredeti értékelés soran alkalmazott moédszer(ek) szerinti
aktualizalassal torténik.

2. A likvid eszkozok értékelésének szabalyai

A latra szo6lé és a lekotott bankbetétek értékét a nettd eszkdzérték kiszamitasakor (nettd
eszkozérték szamitasanak napja: T) a T napi id6ardanyos kamatokkal megndvelt Gsszegben
kell figyelembe venni.

Az értékpapirtézsdére bevezetett allampapirokat a T napi tdzsdei atlagarfolyamon kell
értekelni.

Az értékpapirtdézsdére nem bevezetett allampapirok esetében a rendelkezésre allo utolsd
kotési arfolyamot, vagy a rendelkezésre allo arjegyzés keretében megjelentetett legjobb vételi
drfolyamot kell figyelembe venni.

Karmnatozé értékpapir esetében a fentiek szerint meghatarozott arfolyambdl le kell vonni annak
kamattartalmat, és meg kell novelni az adott papirra a T napon érvényes felhalmozott
kamattal. Diszkont értékpapirok esetén a fentiek szerint meghatarozott arfolyamot meg kell
ndvelni az arfolyamhoz tartozé hozam T napi idéaranyos részével.

Amennyiben a Letétkezeld Ggy itéli meg, hogy az értékpapirok likvidaciés arfolyama
alacsonyabb, mint a fentiek szerinti tozsdei arfolyam, illetve a kitési arfolyam, vagy a legjobb
vételi arfolyam, akkor az altala meghatdrozott likvidaciés arfolyamot tekinti a nettd
eszkozértek szamitasakor iranyadonak.

A nyilvanos forgalomba hozatal pénznemétd] eltéré pénznemben kifejezett arfolyammal
rendelkez0 eszkdzok értékét a T napon az OTP Bank altal jegyzett deviza-vételiarfolyamok
alapjan kell a nyilvanos forgalomba hozatal pénznemére atszamitani.

3. Bevételek elszamolasa

Az Alapkezel6 az egyenletesen felmeriilé, de idoszakonként befolyd bevételeket (els6sorban
bérleti dij bevételek) idoaranyosan veszi figyelembe a nett6 eszkdzérték szamitasanal.

4. Kotelezettségek elszamolasa

A nettd eszkozérték szamitdsakor, a koltségeket az Alapkezelo felmeriiléskor terheli ra az
Alapra, kivéve a folyamatos teljesitésekbdl szarmazo, egyenletesen felmeriild, de idészakosan

53



fizetendd dijakat és koltségeket, melyek, mint kotelezettségek idGaranyosan keriilnek
elszamolasra.

A Kibocsatasi Pénznemtdl eltéré pénznemben fennalld kovetelések és kitelezettségek értékét
az OTP Bank dltal a T napi netté eszkozérték meghatarozasanak napjn jegyzett deviza-vételi
arfolyamok alapjén kell a nyilvanos forgalomba hozatal Pénznemére atszdmitani.

5. A netté eszkozérték megallapitasinak gyakorisaga, kozzététele

A nettdo eszkézértéket a Letétkezeld naponta allapitia meg az eszkodzértekelési elvek
figyelembe vételével. A nettd eszkzérték megallapitdsanak napjan (T) a Letétkezeld az Alap
eszkozeinek T napon ismert és az Alapkezelési szabalyzat szerint meghatarozott értékelési
elvek alapjan szdmitott Osszértékébdl vonja le az Alapot ,,T” napig terheld esedékes és
idGaranyos koltségeket, kitelezettségeket. Az igy megéllapitott nettd eszkdzértek kozzététele
a Letétkezel6 feladata. A Letétkezeld6 a netté eszkdzértéket a megallapitast koévetd
forpalmazasi napon teszi k6zzé a Napi Gazdasig és Magyar Tokepiac c. lapokban. A
Forgalmazasi Helyek az adott napon kdzzétett (el6z6 napon megallapitott) nettd eszkozérték
figyelembe vételével teljesitik a vételi és visszavaltasi megbizasokat.

V.  AZ ALAPOT TERHELO DiJAK ES KOLTSEGEK
1. Az Alap létrehozataldval kapcsolatos kéltségek

Az Alap létrehozasaval kapcsolatos koltségeket az Alapkezeld viseli, azok nem terhelik az
Alapot.

2. Az Alapkezelének fizetendd dij

Az Alapkezelo a Tajékoztatdé VI.13. pontjdban meghatarozott tevékenységek ellatasaért
alapkezel6i dijat szamol fel. Az éves alapkezelési dij mértéke az ingatlanbefektetési allomany
utan legfeljebb évi 2 %, a likvid eszkdzokben lévo portfoliorész utan legfeljebb évi 1,5 %.

Az alapkezelési dij szamitasinak alapja, a naponta megallapitott és kozzétett nettd
eszkozérték, Az alapkezelési dij - utols6 nettd eszkdzértékre vetitett idéaranyos részének -
elszamoldsara naponta, kifizetésére havonta (a kovetkezo6 honap 10. napjaig) kerill sor.

Az alapkezelési dij terhelésének modja: Az alapkezeldi dij - utolsé nettd eszkozértékre vetitett
- id6éaranyos része naponta keriil felszamitasra, kifizetése a targyhénapot koveté elsé napjdn
esedékes.

A Befektetési Jegyek forgalmazasaért, mint az Alapkezeld altal az Alap részére kozvetitett
szolgaltatasért jaré forgalmazoi dijat az Alapkezelé az alapkezelési dijbol fizeti a
Forgalmazonak.

3. Ingatlanértékelé dija

Az ingatlanértékel6k dijat az Alapkezeld altal az ingatlanértékelékkel kotott megbizasi

szerzodések hatarozzak meg, az ingatlanértekelok altal végzett egyes feladatokra
munkaegységenkénti tételes dij meghatarozasaval, mds feladatokra pedig a feladatokkal
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érintett ingatlanportfolio Osszesitett nyilvantartasi értékére vetitett %-os, éves dijmérték
meghatarozasaval.
Az ingatlanértékeldi dij forgalmi adé kételes, melynek mértéke a Téjékoztatd készitesének
idopontjaban 20 %.

4. Letétkezeldi dij

A Letétkezeloi dij éves mértéke:

15 millidsrd Ft eszkozértékig: az ingatlanbefektetési dllomany utan 0,15 %, a likvid
eszkdzokben 1évé portfolidrész utan 0,2%

15 milliard Ft eszkdzérték felett: évi 0,125 % az ingatlanbefektetési allomany, 0,15% a likvid
eszkoz6kben 1évo portfoliérész utan.

A letétkezeloi dij szamitasanak alapja a naponta megéllapitott és kdzzétett netto eszkozértek.
A letétkezel6i dij — utolsd nettd eszkozértékre vetitett idoaranyos részének — elszamoldsara
naponta, kifizetésére havonta (a kévetkez6 honap 10. napjaig) keriil sor.

5. Konyvvizsgdléi dij

A konyvvizsgaldi dij a 2005. iizleti évre vonatkozdan 1.050.000 Ft + AFA.

6. Feliigyeleti dij

Az Alap a Feliigyelet részére a vonatkozo torvényi szabalyozds szerinti felligyeleti dijat
koteles fizetni. A feliigyeleti dij mértéke 0,075 ezrelék negyedévente, melyet a nettd
eszkozértékek negyedéves szdmtani atlagara vetitve, a negyedévet kdvetd 20. napig kell a
Feliigyeletnek megfizetni.

7. Az Alap nevében felvett hitelekkel kapcsolatos kiltségek

Az Alap nevében felvett hitelek kapcsan felmeriilo hiteldijak és egyéb bankkéltségek az
Alapot terhelik.

8. Alap miikidésével kapcsolatos kiltségek és kiadasok

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével és befektetéseivel kapcsolatban felmeriild
koltség és kiadas, tobbek kozott:

az ingatlanok allagmegovasahoz szilkséges karbantartasok, felujitasok kéltségei,
az ingatlanok fejlesztéséhez szitkséges beruhazasi kdltségek,

az épités alatt 4116 ingatlanok befejezése kapcsan felmeriild beruhazasi koltségek,
az ingatlanok bérlokre at nem harithat6 lizemeltetési koltsegek,

az ingatlan- és épitményadok, vagy mas, jogszabaly altal el6irt add,

az ingatlanokra megkotott biztositasok dijai,

az Alap tulajdonaban 1évo ingatlanok hasznositdsaval €s értékesitésével megbizott
szervezetek dijai,
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jogerds birosagi/hatdsagi hatarozat alapjan az Alapot terheld fizetési kotelezettségek,
az Alap kéveteléseinek érvényesitésével kapcsolatban felmeriilt koltsegek,

eljarasi koltségek és az ezzel kapcsolatban felmeriilé minden egyéb kiadas és koltség,
az Alap Befektetési Jegyeinek értékesitése kapesan felmeriild marketing kéltségek,

az Alap mikédésével, elszdmolasival, nyilvantartdsaval é&s felszamolasaval
kapcsolatos minden egyéb koltség €s dij,

¢ az értékpapirok adéds-vételével kapcsolatos bizomanyosi dij, és egyéb koltsegek.

Az Alapkezel6 a koltségeket felmeriiléskor terheli rd az Alapra, kivéve az Alapot terheld,
folyamatos teljesitésekbGl szarmazd kotelezettségeket, melyek idSaranyosan keriilnek
elszamolasra, ezek lehetnek:

atalanydijas tizemeltetési szerz6dések alapjan fizetett dijak,

e az Alapban 1évé ingatlanok utdn fizetend6, adott idészakra vonatkozd ingatlan- és
épitményadok,

o egyéb, egyenletesen felmeriild, de idészakosan fizetendo dijak és koltségek.

Az Alapkezelé minden olyan egyéb, a fentickben nem részletezett kotelezettséget és
kévetelést, ahol e kotelezettségek és kovetelések keletkezésének idépontja €s pénziigyi
teljesitése nem esik egybe a kovetelés és kotelezettség keletkezésének idOpontjaban veszi
figyelembe a nett6 eszkdzérték szamitasanal.

Az Alapkezel6 az egyes koltségek mértékérol, a felmeriilés, és az Alapra terhelés idejérél a
féléves és éves tdjékoztatokban részletesen beszamol.

Az Alapkezeld semmilyen dijat, illetve kioltséget nem terhelhet az Alapra, ha az Alap atiagos
sajat tokéje legalabb hdarom honapon keresztiil nem érte el az induldsakor érvényes térvényi
minimum étven szazalékat, mindaddig, ameddig az utolso harom honapra szamitott dtlagos
sajat téke ismételten el nem éri az induldsakor érvényes térvényi minimum dtven szazalékat.
Az dtmeneti iddszakban felmerild koltségek utolagosan sem terhelhetok az Alapra.

VI. A BEFEKTETOK RENDSZERES ES RENDKIVULI TAJEKOZTATASA

1. Rendszeres tdjékoztatisi kitelezettség

e A nettd eszkozértéket minden forgalmazasi napon kozzé kell tenni az Alap
hirdetményi helyein (az Alapkezel6 és a Vezeto Forgalmazd honlapjan) és valamennyi
Forgalmazasi Helyen a Befektetok szamara hozzaférhetévé kell tenni.

o A Befektetési Jegyekre felosztott toke megfizetésével kapcsolatos tdjékoztatast
valamennyi Forgalmazasi Helyen a Befektetok szdmara hozzaférhetdvé kell tenni
{legkésobb az esedékesség napjan).

o Az Alapkezelé félévente, a targyfélévet kdvetd 45 napon belill, valamint a pénziigyi
év lezarasat kovetd 120 napon belill kételes az Alaprol a Tpt. 21. sz. melléklete
szerinti féléves és éves jelentest késziteni, a Feliigyeletnek megkiildeni, és ezzel
egyidejiileg kézzétenni a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatarozott modon..
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Az Alapkezel6 kioteles az Alaprol havonta portfolidjelentést késziteni, a hdnap utolsod
forgalmazdsi napjara vonatkozoan, melyet meg kell kiildenie a Felligyeletnek és az
adott honapot kéveté 10. forgalmazasi naptdél kell, hogy hozzaférhetové tegye a
Forgalmazasi Helyeken és az Alapkezel6 székhelyén (a jelentésnek tartalmaznia kell a
portfolié eszkozfajtak, illetve a befektetési politikdjaban részletezett egyéb kategoriak
szerinti bemutatasat, az elszamolt koltségek felsorolasat, az alap hitelfelvételét, a
zérolt, illetbleg dvadékba adott eszkozoket, a sajat tékét és az egy egységre jutd nettd
eszkbzértéket).

A Befektetok részére a Befektetési Jegy folyamatos forgalmazasa soran a roviditett
tajékoztatot, a tajékoztatdt, a kezelési szabalyzatot, a féléves €s éves jelentést,
valamint a legfrissebb portfoliojelentést a Befekteté kérésére téritésmentesen
rendelkezésre kell bocsatani, illetve szdbeli és elektronikus értékesités soran fel kell
hivni a Befektet6 figyelmét, hogy hol érheti el a felsorolt dokumentumokat.

Az Alapkezelonek a jogszabalyok altal eldirt minden egyéb informaciot a
jogszabalyban eloirt hataridoben és modon kozze kell tennie.

2. Rendkiviili tajékoztatasi kotelezettség

Az Alapkezeld az Alap miikddésére vonatkozoan az alabbi informdaciokat koteles kdzzétenni,
a Feliigyeletnek megkiildeni és a Forgalmazasi Helyeken a Befekteték szamara hozza
férhetévé tenni:

az atalakuldsi, beolvadasi hirdetményt, legkésébb 30 nappal az atalakulas, beolvadas
hatalybalépése elott,
a befektetési szabdlyok véltozasat, legkésdbb 30 nappal a hatalybalépés elétt,

a futamidének hatarozotta alakitasat, a hatarozott futamidd csbkkentését, legkésobb
harminc nappal a hatalybalépés eldtt;

a befektetési jegy visszavaltdsaval kapcsolatos koltség valtozadsat legkésobb a
hatalybalépés el6tt 5 nappal,

az Alapkezel6 engedélyének visszavonasat, 2 munkanapon beliil,

a befektetési alapkezelési tevékenység atadasat, legkésébb 15 nappal a hatdlybalépés
elatt,

a Befektetési Jegyek forgalmazasanak felfiiggesztését, illetve ujrainditasat, 2
munkanapon beliil,

az Alapkezelével szembeni felszamolds meginditdsat 2 munkanapon beliil,

az Alap megsziinésekor a megsziinési jelentést, annak a Feliigyelet részére t6rténé
benyujtasaval egyidejlileg,

az egy jegyre jutd nettd eszkozérték 3 értékelési napon beliil bekdvetkezett jelentds
(20 szizalékot meghaladd) mértékii csdkkenésének okat, legkésébb a felmeriilést
kévetd 2 munkanapon beliil,

a kozzétételi kotelezettségek teljesitésére igénybe vett kozzétételi helyet két
munkanapon betiil;

a Forgalmazasi Helyek felsorolasaban bekdvetkezett barmely valtozast, legkésibb a
valtozas napjit megeldz6 munkanapon; €s



e az ligyndkdk felsoroldsdban bekdvetkezett barmely valtozist, a felsorolas boviilése
esetén legkésdbb a valtozds napjat megel6z6 munkanapon, a felsorolas sziikiilése
esetén a legkésébb a valtozas napjat kovetd két munkanapon beliil.

¢ jelen Kezelési Szabalyzat esetleges egyéb modositasait, legkésébb a hatalybalépes
napjan).

3. A hirdetmények megjelentetésének helye
Az Alap hirdetményei a Tpt. 34. § (4) bekezdés b) pontja szerinti kdzzétételi helyen, azaz

az Alap nevében eljar6 Alapkezeld honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), valamint a
vezetd Forgalmazoként eljaré OTP Bank Rt. honlapjan (otpbank.hu) jelennek meg.

VIL. A BEFEKTETESI ALAP KEZELESENEK ATADASAVAL, A KEZELESI
SZABALYZAT = MODOSITASAVAL, AZ  ALAP  MEGSZUNESEVEL,
ATALAKULASAVAL, BEOLVADASAVAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

1. Az Alap kezelésének atadasa

Az Alapkezelo az Alapot kizérdlag mas befektetési alapkezelo részére jogosult kezelésre
atadni. Az Alap dtadasahoz a Feliigyelet engedélye sziikséges, az atadasrol a Tpt. 34. § (3)
bekezdésében meghatéirozott mddon nyilvanos kdzleményt kell kdzzetenni.

2. Erdekellentétek

Az Alapkezelo vezetd tisztségviseldinek, illetve a Dbefektetési dontéshozatalban,
végrehajtasban résztvevd alkalmazottainak, a vele munkavégzésre iranyuld egyeb
jogviszonyban &ll6 személyeknek meg kell felelniiik a Tpt. 242. §.-ban megfogalmazott
Osszeférhetetlenségi szabalyoknak.

Az a személy, aki esetében az elézoekben meghatdrozott Osszeférhetetlenség meriil fel,
koteles azt haladéktalanul a Felligyeletnek bejelenteni €s az 0Osszeférhetetlenséget
haladéktalanul megsziintetni.

Az Alapkezel6 feladatait olyan modon kételes ellatni, hogy a Befektetési Jegy tulajdonosokat
mindenkor egyenlé elbanasban részesitse. Az Alapkezeld és az Alap egymassal az
alapkezelési tevékenységtol eltérd egyeb iizleti kapcsolatban nem alihat.

3. A Tijékoztaté és az Alapkezelési Szabalyzat médositisa

Az Alap Téjékoztatojaban és Kezelési Szabalyzatdban foglalt feltételeket az Alapkezel6
egyoldaldan, a Feliigyelet engedélyével jogosult modositani. Nem sziikséges a Feliigyelet
engedélye a mddositashoz, amennyiben
- a Befektetot terheld koltségek egyoldal(i csdkkentését jelenti,
- a Forgalmazisi Helyek szamanak novelését, vagy csokkentését tartalmazza, ha az 1j
forgalmazo ilyen tevékenységre felligyeleti engedéllyel mar rendelkezik,
- jogszabaly modositds atvezetését jelenti, ha ez nem érinti az Alap befektetési
politikdjat, kockazati jellegét,
- piaci- vagy mérlegadatok frissitését szolgélja,
- az Alapkezeld, illetve Letétkezelo vezetd allasu személyei, a Forgalmazo, illetve az
Ingatlanértékeld korében, cégadataiban bekdvetkezd véltozas atvezetését jelenti,
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- az engedélyhez kotott véltozasok esetében a Feliigyelet az engedélyt korabban
megadta.

A modositast az Alap hirdetményei helyein (VI.3. pont) kdzzé kell tenni. A hatdlybalépés
napja a hirdetményben kozolt nap, amelyet a VI.2. pontban irtakhoz igazodéan kell
meghatarozni.

A mddositas soran a Befektetési Jegyek tulajdonosainak érdekeit szem el6tt kell tartani.

Felhivjuk a Befektetok figyelmét, hogy a szabdlyozok és a gazdasdgi kdrnyezet valtozasa
idorol idore sziikségessé teheti a Kezelési Szabalyzat médositasat.

4. Az Alap megsziinése, beolvadasa, dtalakuldisa, felszimolasa

Az Alap a Feliigyelet altal vezetett nyilvantartasbol vald torléssel sziinik meg. A Feliigyelet
térli az alapot a nyilvantartasbél;

a.) pozitiv sajat tokéjii, hatarozott futamidejii alap esetén, az alap
futamidejének lejaratakor, a megsziinési jelentés Felligyelethez
torténd benynjtasat kvetd nappal;

b.) a pozitiv sajat t6kéji alap megsziintetésekor a megsziinési
jelentés Feliigyelethez t&rténd benyujtasat kdveté nappal;

c.) a negativ sajat tékéjii alap megsziintetésekor a vagyon
értékesitésébd! szarmazo ellenérték teljes kifizetésekor;

d.) mas befekietési alapba torténd beolvadas esetén a beolvadas
napjaval,

e.) nyiltvég(i befektetési alap esetében az Gsszes befektetési jegy
visszavaltasakor, az utolsé befektetési jegy visszavaltisanak
napjat kévetd nappal.

Az Alapkezel6 jogutéd nélkiili megsziinésekor, illetdleg az Alapkezeld tevékenységi
engedélyének visszavonasakor — ha az alapkezelést masik alapkezel$ nem véllalja el — az
Alapot meg kell sziintetni. A pozitiv sajat tokéji Alapot az Alapkezeld a Feliigyelet
engedélyével megsziintetheti. Az Alapot az Alapkezeld kiteles megsziintetni, amennyiben az
Alap sajat tokéje harom hénapon keresztiil, atlagosan nem éri el a 20 millio Ft-ot.

Az Alap megsziintetését a Feliigyelet hatarozatban elrendelheti, ha az Alap sajat tokéje
negativ.

Az Alap fentiek szerinti megsziintetését az Alapkezel6, illetdleg a Letétkezelé a
megsziintetésrdl sz4l6 feliigyeleti hatdrozat kézhezvételét kovetd két munkanapon beliil
kiteles kdzzétenni. A kozzététel napjatdl a Befektetési Jegyek visszavaltdsat és eladasat fel
kell fiiggeszteni.

Az Alap hitelezbi a kozzététel napjatél szamitott 30 napos jogvesztd hatariddn beliil
jelenthetik be kiveteléseiket a Letétkezelénél.

Amennyiben a megsziintetési eljaras soran az Alap sajat tokéje a hitelezoi bejelenteit
kotelezettségek figyelembe vételével egylitt negativva valik, akkor a Letétkezeld koteles azt a
Feliigyeletnek haladéktalanul bejelenteni.

Az Alap megsziinésével kapcsolatos feladatokat az Alapkezeld, akadalyoztatasa, vagy
felszamolasa esetén a Letétkezelo koteles elvégezni. A portfolidban 1évo likvid eszkézoket, a
megsziinést kivetd egy honapon beliil, az ingatlanokat hat honapon beliil értékesiteni kell. E
hataridsk a Feliigyelet engedélyével, legfeljebb egy alkalommal hdrom hénappal
meghosszabbithatok.
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Amennyiben a portfoliéban 1év6 ingatlanokat nem sikerill az elébbiek szerinti hataridon beliil
legaldabb az Ingatlanértékelé altal meghatarozott értéken értékesiteni, az ingatlanokat
nyilvanos arverésen kell értékesiteni, a Letétkezeld és az Ingatlanértékeld feliigyelete mellett.
Az darverésre vonatkozd felhivist az Alap kozzétételi (hirdetményi) helyein az arverés
id6pontjat legalabb 30 nappal megeldzoen kézzé kell tenni.

Pozitiv sajat tékével rendelkezé ingatlanalap megsziinésekor az ingatlanok értékesitését az
Alapkezel6 maga is elvégezheti. Ennek hidnyaban az értékesitéssel ingatlanforgalmazo céget
kell megbizni. Az értékesitéshez, illetve az értékesitéshez igénybe vett ingatlanforgaimazo
cég altal felszamitott dij megsziinési koltségként az Alapot terheli.

Az Alap tulajdonaba tartozod vagyon értékesitését, az értékesitésbdl szarmazo ellenérték
befolyasat, valamint a Tpt. 256. § (7) bekezdésében foglalt harmincnapos hatéarido elteltét
kivetd tizendt napon beliill megsziinési jelentést kell késziteni és azt a Feliigyeletnek
megkiildeni és ezzel egyidejilleg a Tpt. 34. § (3) bekezdésében meghatarozott modon a
Befektetdk rendelkezésére bocsatani.. A Letétkezel6 ezt kovetd 10 napon beliil kezdi meg a
rendelkezésre 4llo Osszeg kifizetését a Befektetok részére.

A megsziinési jelentés a Tpt. 19. szamu mellékletében foglaltakon tilmenden legaldbb az éves
jelentés kotelezd tartalmi elemeit tartalmazza. A kifizetés megkezdésérél rendkiviili
kozleményt kell kézzétenni. Az Alap eszkozei értékesitésébol befolyt ellenértékbdl az Alap
tartozasai és kotelezettségei levonasat kovetben rendelkezésre allo (pozitiv Gsszegii) toke a
Befektetoket Befektetési Jegyeik névértékének az Gsszes forgalomban lévd Befektetési Jegy
névértékéhez viszonyitott aranyaban illeti meg. A Befekteték részére kifizetendé dsszeget a
Letétkezelé elkiilonitett letéti szamlan koteles tartani a Befektetok részére torténd kifizetésig,
illetve az eléviilési ido elteltéig.

Negativ sajat tokével rendelkezé Alap megsziintetését a Feliigyelet altal a Hpt. alapjan
létrehozott kdzhasznu tarsasag végzi. Az Alap tulajdonaba tartozd vagyon értékesitését az
ériékesitésh6l szarmazo ellenérték befolyasat kovetden a kozhaszni tdrsasdg a hitelezok
koveteléseit a csddeljarasrdl, a felszamolési eljarasrol és a végelszamolasrol sz0ld 1991. évi
IL. tdrvény elbirasai szerint, kielégitési sorrendben egyenliti ki.

Beolvadads

Az Alapkezeld nyilvanos befektetési alapok esetén beolvadasi tajékoztato feliigyeleti
jovahagyasdaval és nyilvanossdgra hozataldval kezdeményezheti befektetési alapok
beolvadasat. Az Alap kizardlag hasonlé befektetési politikdval rendelkezd, nyilvanos
nyiltvégii befektetési alappal olvadhat egybe.. A beolvado alap befektetési politikdja a jogutdd
alapéval hasonlénak minésiil, amennyiben az alapok azonos, a Tpt. 67. § (1) bekezdésének a)-
d) pontjdban meghatdrozott eszkdzokbe fektetnek, és a jogutdd alap befektetési politikajat
nem sérti a beolvadd alap portfélidjanak Osszetétele.

A beolvadas soran meg kell jel6lni a jogutod alapot. A jogutéd alap zartvégii befektetési alap
nem lehet.

A beolvaddsrdl szolo tdjékoztatoban be kell mutatni a beolvadas indokat, a beolvadé alapok
befektetési politikajat, a beolvadas hatarnapjat, a beolvadas feltételeit, a befektetési jegy
tulajdonosok teenddit, valamint — befektetési jegy sorozatonként — az alapok netto
eszkozértékeinek és az egy jegyre jutd nettd eszkozértékeknek az alakulasat, az értékelési
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szabalyokat, az A4tvéiltisi névérték meghatarozasat. és A beolvadasi tajékoztatonak
tartalmaznia kell a jogutod befektetési alap Tpt. szerinti teljes kezelési szabalyzatat.

A jogutdd befektetési alap alapkezeldje a feliigyeleti engedély megszerzését kdvetden a
beolvadas napjat legalabb 30 nappal megelozoen koteles a beolvadas tényét a beolvadd
befektetési alap hirdetményi helyein kdzzétenni.

A beolvadas értéknapjan befektetési jegy sorozatonként meg kell allapitani a beolvado alap
befektetési jegyeinek — a jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névértékére atszamitott
— egy jegyre jutd napi netté eszkoOzértékét. Az alapkezelé és a forgalmazd a jogutod
befektetési alap befektetési jegyeit — az érvényes egy jegyre jutdé nettd eszkozeértékeknek
megfelelé atvaltasi ardnyban - jovairja a beolvado befektetési alap befektetési jegy
tulajdonosainak a forgalmazonal vezetett értékpapir-szamlajan.

A jogutéd alapkezeld a beolvadasrdl, a befektetési alapok beolvadisanak napjara érvényes
portfoligjarol jelentést készit, melyet a beolvadast koveté 8 munkanapon beliil koteles
megkiildeni a Feliigyeletnek, kozzétenni a jogutod befektetési alap forgalmazdjanak
honlapjan,, valamint mind a jogutdd, mind a jogel6d befektetési alapra kibocsatott befektetési
jegyek forgalmazasi helyein a Befekteték rendelkezésére bocsdtani. A jelentésnek
tartalmaznia kell a portfélidkban lévo eszkozok tételes felsoroldsat, azok értékét; tovabba -
befektetési jegy sorozatonként - az Gsszesitett nettd eszkdzértékeket; a befektetési jegyek
darabszamat, az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéket, az atvaltasi aranyt.

A jelentést a jogutdd befektetési alap letétkezeldje és konyvvizsgaldja is aldirja.

Az Alap atalakuldasa

Atalakulasnak mindsiil a befektetési alap fajtijanak, tipusinak vagy futamidejének
megvaltoztatdasa. Nyilt végi nyilvanos befektetési alap nem alakulhat zart végii nyilvanos
befektetési alappd. Nyilvanosan létrehozott befektetési alap csak az Osszes Befektetd
hozzéjarulasaval alakulhat at zartkorii befektetési alappa.

Az Alapkezelé az atalakulas indokat, napjat és feltételeit tartalmazé tajékoztatot koteles a
Feliigyeletnek jovdhagyasra benyljtani. Az alapkezelé a Feliigyeleti engedély megszerzését
kévetden koteles az atalakulds tényét a befektetési alap hirdetményi lapjaiban, az atalakulds
napjat legalabb harminc nappal megeldzéen kézzétenni.

A Feliigyelet a Befektetdk érdekeinek védelme érdekében kiilondsen indokolt esetben az
atalakulas feltételeit egyedileg is meghatarozhatja.

VIII. AZ ALAPKEZELO FELELOSSEGE

Az Alapkezelé az Alap miikodtetése soran a Befekteté érdekében a jogszabéilyoknak,
milkodési szabalyoknak és a mindenkor érvényes Kezelési Szabdlyzatnak megfeleléen kételes
eljarni. Az Alapkezel6 az egyenld elbdnds elve alapjan koteles eljarni a Befektetdk
tekintetében.

Az Alapkezel6 a tevékenységének ellatdsa sordn kozremiikoddket vehet igénybe, akiknek
eljarasaért, mint sajatjaért felel.

IX. JOGVITAK RENDEZESE



Az Alapkezel6 a Befekteto altal szoban vagy irasban benyujtott panaszt, amennyiben azt mar
a kozléskor megalapozottnak taldlja, azonnal orvosolja. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy
arra a kozléstd] szamitott nyolc vagy — ha az ligy hosszabb vizsgalatot kivan — harminc napon
beliil irasban valaszol.

Arra az esetre, ha a jogvitidk békés tuton vald rendezésére tett térekvés barmely okbol nem
vezet eredményre, a felek jogvita esetére kikotik a Pesti Kdzponti Keriileti Birdsag, illetve — a
hataskori szabalyok megfeleld figyelembevételével — a Févarosi Birdsag kizarolagos
illetékességét.

Budapest, 2006. februar 27.
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