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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. tulajdonosénak

Az éves beszamolorol késziilt jelentés

Elvégeztiik az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (a ,,Tarsasag”) mellékelt 2014. évi éves
beszdmol6janak a konyvvizsgilatat, amely éves beszdmolé a 2014. december 31-i fordulénapra
elkészitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezé végosszege 1.795.380 eFt, a mérleg
szerinti eredmény 0 eFt —, és az ezen id6ponttal végzddd évre vonatkozd eredménykimutatisbol,
valamint a szdmviteli politika meghatarozo6 elemeit és az egyéb magyarazoé informéciokat tartalmazo
kiegészit® mellékletbdl all.

A vezetés felelbssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd
elkészitéséért €s valds bemutatdsaért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasoktol mentes éves beszamolo elkészitése.

A konyvvizsgdlo feleldssége

A mi feleldsségiink az éves beszimolé véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Koényvvizsgilatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszagon érvényes — tdrvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Osszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgalatot Gigy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot
szerezziink arr6l, hogy az éves beszamolé mentes-e a Iényeges hibas allitasoktdl.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoloban szerepld Osszegekrodl és kozzétételekrdl. A kivalasztott
eljarasok, beleértve az éves beszdmold akar csalasbdl, akéar hibabol eredd, lényeges hibds allitasai
kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgalé megitélésétsl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgalé az éves beszamolé gazdalkod6 egység Altali elkészitése €s valds bemutatdsa
szempontjabodl relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgilati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdilkodd
egység belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat
magaban foglalja tovabba az alkalmazott szadmviteli politikik megfeleléségének és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések ésszerliségének, valamint az éves beszdmold atfogd prezentalasanak
értékelését is.

Meggy6z3désiink, hogy a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendo és megfelelo alapot nyujt
kényvvizsgaloi véleménylink megadasihoz.
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Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszamold megbizhat6 és valds képet ad az OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt. 2014. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen
id6ponttal végz6d6 évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal
Gsszhangban.

Egyéb kérdések

A tulajdonos elé terjesztett éves beszamoldordl 2015. marcius 16-i datummal kényvvizsgaldi
véleményt adtunk ki és a fordulonap utini események hatésait ezen idépontig vizsgaltuk meg. Az éves
beszamoldt és a fizetendd osztalék Osszegét a tulajdonos 2015 marcius 25-én  jovahagyta. A
2015. marcius 16-t kovetben bekdvetkezett forduldnap utani eseményekre vonatkozd eljarasaink a
tulajdonos osztalék fizetésre vonatkozé dontésére korlatozodtak.

Egyéb jelentéstételi kitelezettség: Az iizleti jelentésrol késziilt jelehtés

Elvégeztiik az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. mellékelt 2014. évi iizleti jelentésének a
vizsgalatat,

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd
elkészitéséért. '

A mi felelésségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon {iizleti évre vonatkozd éves beszamol6
Osszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az tizleti jelentés és az éves

beszamold Osszhangjanak megitélésére korlatozodott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem
auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informacidk attekintését.

Véleményiink szerint az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2014. évi iizleti jelentése az OTP
Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. 2014. évi éves beszamol6janak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2015. marcius 25.

.................................................

dr. Hruby Attila

Deloitte Kényvvizsgald és Tanacsadé Kit. kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 84/C. 007118
000083
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OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld ZRt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.

BESZAMOLO

2014. december 31.

Budapest, 2015. februar 20.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkézok (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2013.12.31. 2014.12.31.
szam eFt-ban eFt-ban

a b c d

1 |A. Befektetett eszkdzdk 87,488 80,610
2 |1 IMMATERIALIS JAVAK 49,976 41,209
3 Alapitds-atszervezés aktivalt ertéke 0 0
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
5 Vagyoni értékii jogok 49,976 41,209
6 Szellemi termékek 0 0
7 Uzleti vagy cégérték 0 0
8 Immateridlis javakra adott elélegek 0 0
9 Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10 {Il. TARGYI ESZKOZOK 37,512 39,401
11 Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 0 0
12 MUszaki berendezések, gépek, jarmlvek 0 0
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 37,512 39,401
14 Tenyészallatok 0 0
15 Beruhazasok, feltjitasok 0 0
16 Beruhazasokra adott elblegek 0 0
17 Targyi eszkézok értékhelyesbitése 0 0
18 |lIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20 Tartosan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban 0 0
21 Egyéb tartos részesedés 0 0
22 Tartosan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban &ilé vall. 0 0
23 Egyéb tartésan adott kdlcsoén 0 0
24 Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0 0
25 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
26 |B. Forgdeszkozok 935,380 1,712,549
27 |l. KESZLETEK 0 0
28 Anyagok 0 0
29 Befejezetlen termelés 0 0
30 Novendék-, hizod- és egyéb allatok 0 0
31 Késztermékek 0 0
32 Aruk 0 0
33 Készletekre adott elélegek 0 0
34 |Il. KOVETELESEK 192,167 242,618
35 Kévetelések aruszall-bdl és szolgaltatasbdl (vevok) 102,372 168,435
36 Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 86,255 72,372
37 Kévetelés egyéb részesed.visz.lévé vall. szemben 0 0
38 Valtokdvetelések 0 0
39 Egyéb kovetelések 3,540 1,811
40 |lll, ERTEKPAPIROK 528,017 528,017
41 Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
42 Egyéb részesedés 528,017 528,017
43 Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0
44 Forgatasi célt hitelviszont megtestesitd értékpapirok 0 0
45 |IV. PENZESZKOZOK 215,196 941,914
46 Pénztar, csekkek 95 98
47 Bankbetétek 215,101 941,816
48 |C. Aktiv id6beli elthatarolasok 344 2,221
49 Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 0 0
50 Kéitségek, raforditasok aktiv idébeli ethatroldsa 344 2,221
51 Halasztott raforditasok 0 0
52 |ESZKOZOK OSSZESEN | 1,023,212 | 1,795,380

Budapest, 2015. feburar 20.
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"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2013.12.31. 2014.12,31.
S$zam eFt-ban eFt-ban

a b c d

53 |D. Sajat t6ke 823,799 385,567
54 |I. JEGYZETT TOKE 100,000 100,000
55 ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0
56 [Il. JEGYZETT, DE BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
57 [ll. TOKETARTALEK 0 0
58 |IV. EREDMENYTARTALEK 512,919 285,567
59 {V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
60 |[Vi. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
61 [VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 210,880 0
62 |E. Céitartalékok 0 0
63 Céltartalék a varhaté kételezettségekre 0 0
64 Céltartalék a jovébeni kotelezettségekre 0 0
65 Egyéb céltartalék 0 0
66 |F. Kotelezettségek 86,233 1,310,277
67 |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
68 Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
69 Hatrasorolt két. Egyéb részesedési viszonyban [évé vall.szemben 0 0
70 Hatrasorolt kételezettségek egyéb gazdélkodéval szemben 0 0
71 [Il. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK 0 0
72 Hosszli lejaratra kapott kélcsdnék 0 0
73 Atvéltoztathatéd kdtvények 0 0
74 Tarozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
75 Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
76 Egyéb hossz lejaratd hitelek 0 0
77 Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
78 Tartés két.egyéb részesedési viszonyban [évé vall.szemben 0 0
79 Egyéb hosszu lejaratl kdtelezettségek 0 0
80 |lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 86,233 1,310,277
81 Révid lejaratu kélcsdnok 0 0
82 ebbdl: atvaltoztathatéd kétvények 0 0
83 Révid lejaratu hitelek 0 0
84 Vevoktdl kapott elélegek 0 0
85 Kételezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbé! (szallitok) 8,732 29,503
86 Valtétartozasok 0 0
87 Révid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben 41,683 1,234,447
88 Rovid lejarati kot.egyéb részesedési viszonyban [évé vall.szemben 0 0
89 Egyéb révid lejaratu kbtelezettségek 35,818 46,327
90 |G. Passziv id6beli elhatarolasok 113,180 99,5636
91 Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 0 0
92 Koltségek, raforditdsok passziv iddbeli elhatarolasa 113,180 99,536
93 Halasztott bevételek 0 0

| 94 [FORRASOK OSSZESEN 1,023,212 | 1,795,380 |

Budapest, 2015. februar 20.
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Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljarassal)

2013.01.01- 2014.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2013.12.31. 2014.12.31.
szam eFt-ban eFt-ban

a b c d

1 [01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele - Alapkez. Dij 1,287,621 2,181,346
2 -~ Kbézv. szolg. tszla 2,208 4,163
3 |02. Exportértékesités netts arbevétele 0 0
4 |I. Ertékesités nettd arbevétele (01+02) 1,289,829 2,185,509
5 |03. Sajat termelésli készletek allomanyvaltozasa 0 0
6 |04. Sajat elballitdsu eszkozsk aktivalt értéke 0 0
7 |l Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03+04) 0 0
8 |lll. Egyéb bevételek 13,082 5,656
9 ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
10 |05. Anyagkoltség 18,801 18,851
11 |06. Igénybe vett szolgdltatasok értéke 262,809 232,017
12 |07. Egyéb szolgaltatasok ériéke 8,354 11,350
13 |08. Eladott druk beszerési értéke 0 0
14 |09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatdsok értéke - Forg.jutalék 262,534 592,317
15 - Kézv. szolgaltat. 252 825
16 _|IV. Anyagjelleg( raforditasok értéke (05+06+07+08+09) 552,750 855,360
17 |10. Bérkdltség 303,898 324,681
18 [11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 42,581 50,349
19 |12. Bérjarulékok 99,558 102,428
20 [V. Személyi jellegli raforditasok (10+11+12) 446,037 477,458
21 |VI. Ertékcsokkenési leiras 30,429 31,448
22 {VIl. Egyéb raforditasok 43,486 51,662
23 ebbdgl. értékvesziés 0 0
24 banki kulonadé 10,079 10,079
25 |A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 230,209 775,347
26 |13. Kapott (jaré) osztalék és részesedés 0 0
27 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0
28 |14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
29 ebbdl: kapcsolt véllalkozastd! kapott 0 0
30 |15. Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
31 ebbdl; kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
32 |16. Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjelleg(i bevételek 4,173 13,176
33 ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 4173 13,176
34 [17. Pénziigyi mliveletek egyéb bevételei 38 48
35 |VIN. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+16+16+17) 4,211 13,224
36 |18. Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0
37 ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
38 [19. Fizetendd kamatok és kamatjellegl raforditdsok 0 0
39 ebbdl: kapcsolt vallalkozésnak adott 0 0
40 |20. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesztése 0 0
41 |21, Pénzligyi milveletek egyéb raforditésai 103 175
42 |IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21) 103 175
43 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 4,108 13,049
44 |c.SZOKASOS VALLAKOZASI EREDMENY (A+-B) 234,317 788,396
45 |X. Rendkiviili bevételek 0 0
46 |XI. Rendkiviili raforditasok 0 0
47 |D. RENDKIVULI EREDMENY (X-XI) 0 0
48 |E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 234,317 788,396
49 | XIl. Addfizetési kotelezettség 23,437 104,801
50 |F. ADOZOTT EREDMENY 210,880 683,595
51 |22. Eredménytartalék igénybe vétele osztalékra, részesedésre 0 438,232
52 |23. Jovahagyott osztalék, részesedés 0 1,121,827
53 |G. MERLEG SZERINTI EREDMENY 0

Budapest, 2015. februér 20.
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1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. (tovabbiakban a “Tarsasag™) 1999. oktober 30-
al, atalakulassal j6tt 1étre a Hungaro-Pool Kft. jogutddjaként.

2002-ben t6keemelés tortént, a Tarsasag jegyzett tokéje 100 millié forint lett, amiben két
tulajdonos, az OTP Bank Nyrt. és a CD Hungary Zrt. osztozott. A Tarsasag tulajdonosi
szerkezetében 2008. december 31-én valtozas tortént. Az addigi kisebbségi tulajdonos, a CD
Hungary Zrt. 4talakulédsa folytan szétvalassal 1étrejott Sinvest Trust Kft. lett az Gj tulajdonos.
2010. marcius 29-én az OTP Bank Nyrt. megvasarolta a Sinvest Trust Kft. tulajdondban 1évd
részvényeket, igy a Tarsasag 100%-os tulajdonosava valt.

Az alaptékét 100.000 db 1.000 Ft névértéki, névre sz616 teljes jogu szavazatra jogositd
térzsrészvény testesiti meg.

Cégbirdsagi bejegyzés szama: 01-10-044185

A Tarsasdag székhelye:

1012 Budapest, Palya. u. 4-6.

A Tarsasdg tevékenységi kore:

6630’08 alapkezelés

Hatalyos: 2008. majus 7-t6l

A Térsasag az Allami Pénz- és Tékepiaci Feliigyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan
értékpapiralap-kezelés és ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozdan
rendelkezik engedéllyel.

A Téarsasag targyévben az aldbbi alapok kezelését végezte:

e OTP Ingatlanbefektetési Alap,

o BALANSZ ZartkorQ Nyiltvégll Intézményi Ingatlan Alap,

e Balansz International Zartkor(i, Nyiltvég(i, Hatarozatlan idejii Ingatlanalapba Fektetd
Ertékpapir Alap,

OTP Real III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

OTP Reél Globalis Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

OTP Real Globalis I1. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Reél Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Redl Globalis IV, Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Redl Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap,
OTP Real Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Redl Futam Nyilvanos T6kevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

OTP Redl Futam II. Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

A kezelt alapok alabbi sajat téke adatai — figyelembe véve a nettd eszkozérték szamités
technikdjabdl adodoé eltéréseket - a nettd eszkozérték szamitas adataival egyeznek.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2002. december 5-én kelt hatérozatdval az OTP
Ingatlanbefektetési Alapot 4.509.590 eFt induld sajat t6kével nyilvantartasba vette. Ezen alap
sajat tékéje 2014. december 31-én 64.100.542 eFt. Tipus szerinti besoroléas alapjan kozvetlen
ingatlanokba fektetd nyilvanos nyiltvégli ingatlanalap.
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Az OTP Zartkorl Nyiltvégl Intézményi Ingatlan Alap PSZAF bejegyzése 2010. majus 4-én
tértént, az alap indulé vagyona 501.000 eFt volt, melyet az tigyfelek 2010. aprilis 21-én
jegyeztek le. 2012. oktober 9-én ezen alap 4talakult, Uj neve: Balansz Zartkorl Nyiltvégl
Intézményi Ingatlan Alap. 2014. december 31-én az alap sajat tokéje 15.560.581 eFt volt.
Tipus szerinti besorolas alapjan kozvetlen ingatlanokba fektetdé =zartkorli nyiltvégi
ingatlanalap.

A Balansz International Zartkori, Nyiltvégl, Hatarozatlan ideji Ingatlanalapba Fektetd
Ertékpapir Alapot az MNB 2014. februar 24-¢én jegyezte be. Az alap indul6 vagyona 150.000
eFt. Vagyona 2014. december 31-én 151.057 eFt volt. Tipus szerinti besorolasa alapjan
ingatlanalapba fektet6 értékpapir alap.

Az OTP Redl III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a PSZAF 2011.
majus 5-4n jegyezte be. Az alap induldé vagyona 1.818.620 eFt, futamideje 3 év. Az alap
megsziinésekor sajat t6kéje 1.823.306 eFt volt. Tipus szerinti besoroldsa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Real Globalis Nyilvanos Hozamvédett Zartvégl Szarmaztatott Alapot a PSZAF
2011. november 16-én jegyezte be. Az alap indul6 vagyona 1.143.460 eFt, futamideje 3 év.
Az alap megsziinésekor sajat t8kéje 1.632.335 eFt volt. Tipus szerinti besorolasa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a PSZAF 2012.
januar 11-én jegyezte be. Az alap indul6é vagyona 1.417.090 eFt, futamideje 3 év. Az alap
megsziinésekor sajat tokéje 1.451.250 eFt volt. Tipus szerinti besoroldsa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Redl Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a PSZAF
2013. julius 30-4n jegyezte be. Az Alap indulé vagyona 1.928.870 eFt, futamideje 3,5 év,
vagyona 2014. december 31-én 2.092.027 eFt volt. Tipus szerinti besorolasa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Real Globadlis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a PSZAF
2013. szeptember 13-4n jegyezte be. Az Alap indul6 vagyona 1.700.550 eFt, futamideje 3,5
év, vagyona 2014. december 31-én 1.814.395 eFt volt. Tipus szerinti besorolasa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Real Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az MNB
2013. november 8-4n jegyezte be. Az alap indul6 vagyona 1.130.610 eFt, futamideje 3,5 év,
vagyona 2014. december 31-én 1.218.006 eFt volt. Tipus szerinti besorolasa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az MNB 2014,
januar 28-4n jegyezte be. Az alap indulé vagyona 2.344.510 eFt, futamideje 3,5 év, vagyona
2014. december 31-én 2.497.748 eFt volt. Tipus szerinti besoroldsa alapjan szarmaztatott
alap.

Az OTP Redl Foékusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az MNB
2014. 4prilis 9-én  jegyezte be. Az alap indulé vagyona 2.311.560 eFt, futamideje 3,5 €v,
vagyona 2014. december 31-én 2.433.010 eFt volt. Tipus szerinti besorolasa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Resl Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az MNB
2014. majus 21-én jegyezte be. Az alap indulé vagyona 1.459.570 elt, futamideje 3,5 év,
vagyona 2014. december 31-én 1.472.497 eFt volt. Tipus szerinti besoroldsa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Redl Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott alapot az MNB
2014. jalius 29-én jegyezte be. Az alap indulé vagyona 1.630.590 eFt, futamideje 3,5 é€v,
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vagyona 2014. december 31-én 1.646.955 eFt volt. Tipus szerinti besoroldsa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Redl Futam Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az MNB 2014.
szeptember 26-an jegyezte be. Az alap induld vagyona 1.714.860 eFt, futamideje 3,5 év,
vagyona 2014. december 31-én 1.754.767 eFt volt. Tipus szerinti besoroldsa alapjan
szarmaztatott alap.

Az OTP Redl Futam II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az MNB
2014. november 21-én jegyezte be. Az alap indulé vagyona 1.341.910 eFt, futamideje 3,5 €v,
vagyona 2014. december 31-én 1.330.925 eFt volt. Tipus szerinti besoroldsa alapjan
szarmaztatott alap.

A Térsasag 4ltal alkalmazott szamviteli modszerek kialakitasat a szamvitelrél sz616 2000. évi
C. torvény (“Szamviteli t6rvény”), a befektetési alapok éves beszdmold készitési €s
kényvvezetési kotelezettségének sajatossagairol szoldé 215/2000 (XIL11.) kormdnyrendelet
(“Kormanyrendelet”), valamint a Térsasdg folyamatosan kialakitott belsé informacios
rendszerének feltételei szabalyozzak.

A Téarsasag az eszkdzok és forrasok értékelése soran tényleges bekeriilési arat alkalmazott,
devizaban fennallé kovetelései, kotelezettségei a mérleg fordulénapjan nem voltak.

Az immateridlis javak esetében a Tarsasdg 6 éves haszndlatot feltételezve 16,67 %
értékesdkkenési leirasi kulcsot alkalmazott, kivéve a szoftvereknél, melyekre egyedi leirasi
kulcsot hatarozott meg.

A targyi eszkdzok értékesokkenése a hasznalatba vételitket kovetd elsé naptdl kezd6dden a
hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett bekertilési (beszerzési,
illetve eldallitasi) érték alapjan keriil elszamolasra, azzal a kiegészitéssel, hogy a 100 eFt
egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti eszkozoket teljes egészében a beszerzéskor
koltségként lefrta, Az amortizacié az egyes eszkdzoknél a hasznalatbavételiik napjatol keriilt
elszamoldsra.

A szamviteli elbirasokat a Szamviteli politika tartalmazza, mely kiegészitése a Szamviteli
torvény szerint folyamatosan torténik.

Az éves beszamold az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza, az eredménykimutatas
Osszkoltség eljarassal késziilt.

A mérlegkészités zardnapja 2015. januar 31.

A Tarsasagnal a Szamviteli torvény 155. §-a alapjan a konyvvizsgalat kotelezo.

A Térsasag konyvvizsgaldja a Deloitte Kényvvizsgalé és Tanacsado Kft. (1068 Budapest,
Dézsa Gyorgy ut 84/c.), a bejegyzett kényvvizsgalé Dr. Hruby Attila (007118).

A konyvvizsgalat dija 1.068 eFt + AFA.

A konyvviteli feladatok irdnyitasaért, vezetéséért, az éves beszamold elkészitéséért Erdész
Katalin (2030 Erd, Diésdi ut. 48.) vezérigazgato-helyettes a felel6s, aki 136358 sorszam alatt
szerepel a Nemzetgazdasagi Minisztérium konyvviteli szolgaltatast végzok nyilvantartasiban.
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Az éves beszamolon a Tarsasag képviseletében alairdsra jogosultak:

Téth Balazs vezérigazgato Erdész Katalin
1116 Budapest, Ringl6 u. 20. 2030 Erd, Didsdi at. 48.

A Tarsasag Feliigyeld Bizottsaganak tagjai: Nyitrai Gy6z6 Jozsef elndk (1141 Budapest,
Kalocsai utca 54/B.2. em. 5.), Szabo Janos (1024 Budapest, Romer Floris u. 22-24. 4.em 13),
Zagyi Laszl6 (2016 Leanyfalu, Moricz koz 4.), 2012.04.23-t61 Windheim Jozsef (6000.
Kecskemét, Kistemplom u. 1.), és Wieland Zsolt (2000 Szentedre, Barackvirag u. 5.).

A Tarsasag a Feliigyel6 Bizottsag tagjai részére elbleget, kolesont nem nyujtott, neviikkben
garanciat nem vallalt. A Téarsasdgnak a korabbi tisztségviselbivel, igazgatdsagi és feliigyeld
bizottsagi tagjaival szemben nyugdijfizetési kotelezettsége nincs. A Feliigyel6 Bizottsag
tagjai részére 2014. évben 1.200 eFt tiszteletdij kertilt szdmfejtésre.

A Szémviteli térvény 3.§-a alapjan a Tarsasag leanyvéllalatnak mindsiil, és ez alapjan
készitette el mérlegét és eredménykimutatasat. A Tarsasag az OTP Bank Nyrt. (,,Bank™)
leanyvallalata, igy a hitelintézetekr6l és pénziigyi vallalkozasokrdl szolé 1996. évi CXIL
térvény (“Hpt.”) 90.§-a szerint a Bank 6sszevont alapt feliigyelete al4 tartozik.

A Téarsasag éves beszdmoldja a Téarsasag honlapjan (www.otpingatlanalap.hu), a Bank altal a
Nemzetkézi Pénziigyi Beszamoldsi Standardok (“IFRS”) szerint készitett konszolidalt
beszdmold — amelybe a Tarsasag teljeskoriien konszolidalt lednyvallalatként keriil bevonésra
— a Bank honlapjan (www.otpbank.hu) tekintheté meg.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. az OTP Bankcsoport tagja.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. nem tagja a Befektetd-védelmi Alapnak.




7/24

2. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

2.1. Immateridlis javak

Brutt6 érték Amortizicié Netté
Megnevezés Nyité Viltozis Nyité Viltozis érték
(2014.01.01.) + - dtsorolas | (2014.01.01.) + - dtsorolas eFt

Vagyoni
értékii jogok 115.333 2456 0 0 65.357 11.223 0 0 41.209
Szoftverek 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Adott ellegek 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Immaterilis 115333 | 2456 0 0 65.357 11.223 0 0| 41.209
javak {sszesen

A vagyoni értékil jogokat a Tarsasag 6 év alatt irja le. A szoftverek értékcsokkenési leirasat
egyedileg hatdrozza meg.

A Dbefektetett eszkozok évkozi valtozdsat a 2.3. pont alatti befektetési tiikor kiilon
részletezésben mutatja.

2.2. Targyi eszkozok

Osszesen 5.171 eFt bruttd értékli targyi eszkoz értékesitésére keriilt sor, melyekre a
kivezetésig 2.505 eFt értékcsokkenést szamolt el. Az iddszakban 7.785 eFt brutto értéki
targyi eszkoz selejtezése valt sziikségessé, 7.785 eFt értékesokkends kivezetése mellett.
A targyi eszkozok bruttd értéke az idészak végén 115.684 e Ft, az elszamolt értékcsokkenés
76.283 eFt, a targyi eszkdzok netto értéke 39.401 eFt.

Brutté érték

Ertékesokkenés

Netto
Megnevezés Nyit6 Véltozas Nyitd Valtozas értek
(2014.01.01.) + - atsorolas | (2014.01.01.) + - atsorolas eFt

Szamitéstechnikai 30.165 9.649 4372 0 23491 | 9200| 4302 o 7.0s3
berendezések
Jarmiivek 53.807 12.218 4.691 0 24,991 8513 | 2.096 0| 29.926
Egyéb berendezési & 19.889 2912 3.803 0 17.867| 2512 3.893 ol 242
felszerelési targyak
Egyéb berendezések,
felszerelések, 103.861 24.779 12.956 0 66.349 | 20.225§ 10.291 0] 39.401
jarmiivek Osszesen
Beruhdzis 0 24.779 24,779 0 0 0 0 0 0

Az immaterialis javak és targyi eszkozok id6szakban elszamolt értékesokkenési leirdsanak
osszege: 31.448 eFt; melyb6l az azonnali értékeskkenés dsszege 2.874 eFt.
A befektetések évkozi valtozasat a 2.3. pont alatti befektetési tilkor kiilon részletezésben

mutatja.
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2.4. Befektetett pénziigyi eszkozok
A mérleg fordulonapjan a Tarsasignak befektetett pénziigyi eszk6ze nem volt.
2.5. Kovetelések

2014. december 31-én a Tarsasagnak 242.618 eFt a kovetelés dllomanya, mely a kovetkezd
tételekbdl all:

2013.12.31-én 2014.12.31-én

a./ Vevbkkel szembeni kvetelés : 102.372 eFt 168.435 eFt
b./ Kovetelés kapcesolt vallalkozassal szemben 86.255 eFt 72.372 eFt
c./ Bgyéb kovetelések dsszege: 3.540 eFt 1.811 eFt
- ebbol:
Térsasagi ado 151 eFt 928 eFt
Munkabér eldleg 228 eFt 718 eFt
Rovid lejar. egyéb kovetelés 22 eFt 160 eFt
Fizetett 6vadék 5 eFt 5 eFt
Egyéb el6leg (szallitonak) 3.095 eFt 0 eFt
Innovacids jarulék 1 eFt 0 eFt
Egészségbizt.pénztar 0 eFt 0 eFt
Ipari(izési ado 0 eFt 0 eFt

A vevikkel szembeni kovetelés (168.435 eFt) részben az OTP Ingatlanbefektetési Alap
(102.362 €Ft) és a Balansz International Alap (27 eFt) 12. havi alapkezelési dijat, részben az
OTP Redl Globalis II. Alap (8.744 eFt), az OTP Real Globalis III. Alap (7.710 eFt), az OTP
Redl Globalis IV. Alap (5.126 eFt), OTP Reél Fokusz Alap (10.333 eFt), OTP Real Fokusz II.
Alap (10.188 eFt), az OTP Real Fokusz III. Alap (6.433 eFt), OTP Redl Fokusz 4+ Alap
(7.187 eFt), OTP Real Futam (7.558 eFt) és az OTP Redal Futam II. Alap (2.636 eFt) 10-12.
havi alapkezelési dijait, valamint koltség tovabbszadmlazasokat (131 eFt) tartalmaz. A
kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kovetelés (72.372 eFt) teljes egészében a Balansz Alap
alapkezelési dija miatti kovetelés.

2.6. Ertékpapirok

2013. december 31-én a Tarsasdg tulajdondban 335.795 eFt névértéki OTP
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegy volt, melynek beszerzési ara 528.017 eFt. 2014. év
folyamén értékpapir vasarlasra nem kertilt sor és az év folyaman befektetési jegy visszavaltas
sem tortént, igy 2014. december 31-én tovabbra is 335.795 eFt névértekii befektetési jegy volt
a Tarsasag tulajdondaban.

2014. december 31-én nem kellett értékvesztést elszamolni, az értékpapirok kényv szerinti
értéke 528.017 eFt.
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2.7. Pénzeszkozok

A Tdrsasag pénzeszkoz-dllomanya 2013.12.31-én 2014.12.31-én
215.196 eFt 941.914 eFt
Pénztarak egyenlege: 95 eFt 98 eFt
Bankszamlakon kezelt pénzeszkoz 215.101 eFt 941.816 eFt

Devizaval, valutaval a mérleg fordulonapjan nem rendelkezik a Tarsasag.

2.8. Aktiv iddbeli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhat4rolasok kozott mutatja ki a Tarsasag az jsag eldfizetések 2015. évre
vonatkozé idéaranyos Osszegét (127 eFt), a fokonyvi szoftver verziokovetés iddaranyos
osszegét (1.136 eFt), a 2015. januar havi BKV bérletek ¢s étkezési utalvanyok dsszegét (683
eFt), illetve a 2015. évi tagdijak osszegét (275 eFt).

Az aktiv idbbeli elhatdrolasok dsszege 2013.12.31-én 2014.12.31-én
344 eFt 2.221 eFt

2.9. Sajat toke

2013.12.31-én 2014.12.31-én
Jegyzett toke 100.000 eFt 100.000 eFt
Eredménytartalé¢k 512.919 eFt 285.567 eFt
Meérleg szerinti eredmény 210.880 eFt 0 eFt
Osszesen: 823.799 eFt 385.567 eFt

A Tarsasag adézas elbtti eredménye: 788.396 eFt , adozott eredménye 683.595 el't, mely -az
eredménytartalék terhére- kiegészitésre keriilt 438.232 eFt-tal, ami Osszesen 1.121.827 eFt
osztalék kifizetését teszi lehetove.

2.10. Céltartalék

Céltartalékot nem képeztiink, varhato, jovébeni kotelezettségilink nincs.
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2.11. Kotelezettségek

A Téarsasagnak 2014. december 31-én hosszu lejarat ktelezettsége nem volt.

Rovid lejarata kotelezettségek 2013.12.31-én 2014.12.31-én
86.233 eFt 1.310.277 eFt

2.11.1. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl

A kotelezettségek értéke aruszallitisbol és szolgaltatasbol Osszesen 29.503 eFt (2013.

december 31.: 8.732 eFt), mely teljes egészében belfoldi szallitokkal szembeni tartozas.

2.11.2. Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

2013.12.31-én 2014.12.31-én

Rovid lejaratt kotelezettségek kapesolt vallakozassal 41.683 eFt 1.934.447 eFt

szemben:

-ebbol:

osztalék fizetési kotelezettség 0 eFt 1.121.827 eFt
forgalmazasi jutalék 30.166 eFt 107.311 eFt
letétkezelési dij 1.142 eFt 2.223 eFt
udiilési szolgaltatas 0 eFt 1.446 eFt
marketing koltség 0 eFt 1.034 eFt
reklamszolgaltatas 317 eFt 317 eFt
honlap karbantartas 180 eFt 180 eFt
bérszamfejtés 68 eFt 68 ekt
adatatviteli vonal bérlés 0 eFt 41 eFt
aktualizalasi dij 9.810 eFt 0 eFt

2.11.3. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 6sszege 46.327 eFt (2013. december 31.: 35.818 eFt). A
Tarsasdg itt mutatja ki a koltségvetési befizetési kotelezettségeket, az egyéb kilonféle
fizetend6 addkat, jarulékokat.
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2.12. Passziv iddbeli elhatarolasok
A passziv id6beli elhatarolasok kozott olyan koltségeket szerepeltet a Téarsasag, amelyek az
idészakot terhelik, de a mérlegkészités idészaka alatt a kapcsolodd szamla még nem érkezett

meg.

2013.12.31-én 2014.12.31-én

113.180 eFt 99.536 eFt
-jovahagyott jutalom+jarulékai 100.799 eFt 84.342 eFt
-konyvvizsgaloi dij 8.073 eFt 14.783 eFt
-cégautdado [V.név 398 eFt 411 eFt
-rendszergazdai szolgaltatas 1.984 eFt 0 eFt
-munkaerd kirendelés dija 570 eFt 0 eFt
-lizemeltetési atalany 500 eFt 0 eFt
-személyszallitas koltségei 450 eFt 0 eFt
-telefon, internet koltség 368 eFt 0 eFt
-belfoldi utazas ' 38 eFt 0 eFt

3. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK
3.1. Belfoldi értékesités netté arbevétele

2013 2014
1.289.829 eFt 2.185.509 eFt

A bevétel a Tarsasag altal kezelt Alapok alapkezel6i dijait, az atharftott postakoltséget,
illetve az egyéb kozvetitett szolgaltatasokat tartalmazza. Az alapkezel6i dijban érvényesitjiik
a kezelt alapok - forgalmazoknak fizetett - forgalmazasi jutalék4t, mint kozvetitett
szolgéltatast.

3.2. Egyéb bevételek
2013 2014
13.082 eFt 5.656 eFt

Az egyéb bevételek kozott szerepelnek az értékesitett targyi eszkdzokbol szarmazo bevételek
(3.032 eFt), kerekitési kiilonbdzetek (12 eFt), kdreseménnyel kapcsolatos bevételek (2.458
eFt) illetve a kiilonféle egyéb bevételek (154 eFt).
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3.3. Anyagjellegii riaforditasok

2013 2014
552.750 eFt 855.360 eFt
Anyagkoltségek 18.801 eFt 18.851 eFt
- ebbdl:
koziizemi dijak 8.757 ekt 8.189 eFt
tizemanyag koltségek 6.250 eFt 7.479 eFt
irodaszer, nyomtatvany koltségei 2.561 eFt 2.131 eFt
egyéb anyagfelhasznalas 1.233 eFt 1.052 eFt
Igénybevett szolgdltatdsok 262.809 eFt 232.017 eFt
- ebbdl:
reklam, hirdetés 19.601 eFt 46.845 eFt
bérleti dijak 26.187 eFt 32.164 eFt
tanacsadas 128.007 eFt 28.473 eFt
immat. jav., tirgy eszk6z. lizemeltetés 20.821 eFt 24,557 eFt
szakért6i dij 6.876 cFt 19.452 eFt
konyvvizsgalat 10.996 ekt 18.692 eFt
szamtechn.,irodai ber. gk. karbant. 5.781 eFt 9.452 eFt
adatatviteli szolgéltatas 2.986 eFt 9.099 ekt
jogi tanacsadas 3.940 eFt 8.833 eFt
letétkezelési dij 3.953 eFt 7.378 eFt
kézbesités, fuvardij 5.464 ekt 4.700 eFt
utazasi, kikiildetési ktg. 15.011 eFt 4.667 eFt
telefon koltségek 3.532 eFt 3.879 eFt
épiilet tizemeltetés 3.426 eFt 3.502 eFt
oktatas, tovabbképzés 1.370 eFt 3.801 eFt
posta koltségek 2.237 eFt 3.359 eFt
egyéb 1.023 eFt 1.686 eFt
hirlap, folydirat, szakkonyv 284 eFt 230 eFt
forditas 62 eFt 656 eFt
bérszamfejtés 272 eFt 272 eFt
tigyviteli, tizletviteli szolgaltatas 180 eFt 180 eFt
egyéb anyagjell. 800 eFt 140 eFt
kamattamogatés 0 eFt 0 eFt
Egyéb szolgdltatasok 8.354 eft 11.350 eFt
- ebbdl:
hat6sagi, tagsagi dijak 5.065 eFt 7.238 eFt
biztositési dij 2.566 eFt 3.301 eFt
pénziigyi, bef.szolgaltatasi dijak 577 eFt 684 eFt
kiilonféle egyéb koltség 146 eFt 127 eFt
Eladott (kozvetitett) szolgaltatdsok 262.786 eFt 593.142 eFt
- ebbdl:
forgalmazasi dij 262.534 eFt 592.317 eFt
egyéb kozvetitett szolgaltatas 252 eFt 825 ekt

Az eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok kozott a kapesolt felekkel (OTP Bank Nyrt.) szemben
felmeriilt forgalmazasi dijak sszege 592.223 eFt.
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3.4. Személyi jellegii raforditisok

2013 2014
Bérkoltség 303.898 eFt 324.681 eFt
Bérjarulékok 99.558 eFt 102.428 eFt
Személyi jellegii kifizetések 42.581 eFt 50.349 eFt
Osszesen 446.037 eFt 477.458 cFt
3.5. Ertékesokkenési lefrds

2013 2014
Terv szerinti értékesokkenési leiras 25.454 eFt 28.574 eFt
100 eFt érték alatti targyi eszk6zok 4.975 eFt 2.874 eFt
Osszesen: 30.429 eFt 31.448 eFt

3.6. Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditasok a Tarsasagnal 51.552 eFt-ot tettek ki az id6szak alatt. Itt mutatjuk ki a
kivezetett immaterialis javak és targyi eszk6zok nyilvantartasi értékét, a birsagok, kartéritések
Osszegét, a helyi iparlizési adot, a gépjarmtiadét, a fizetett és raforditasként elszamolt
késedelmi kamatot és a kerekitések Osszegét, valamint 2010. évt6l a pénziigyi szervezetek

2014

kiilénadéjat:
2013

43.483 eFt
Ipar(izési ad6 20.652 eFt
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 10.079 eFt
Ertékesitett immateridlis javak és targyi eszkozok 2.204 eFt
Cégauto ado 1.246 eFt
Egyéb 9.302 eFt

3.7. Pénziigyi miiveletek eredménye

2013

Pénziigyi miiveletek bevételei 4.211 eFt
melyb6l: befekt. pii. eszk. kamat, arf.nyereség 0 eFt
egyéb kapott kamat és kamatjellegili bevételek 4 173 eFt
egyéb pénziigyi bevétel 38 eFt
Pénziigyi miiveletek raforditasai 103 eFt
melybol: fizetend6 kamatok és kamatjell. raford. 0 eFt
forgatasi célu ép. értékveszt.(-)/visszairasa(+) 0 eFt
valuta készlet atvalt. arf.veszt. 0 eFt
kiilf.pénzértékre sz6o16 kot.arf.veszt. 103 eFt
Pénziigyi miiveletek eredménye 4.108 eFt

3.8. Rendkiviili eredmény

A Térsasagnak 2014. év folyamén nem volt rendkiviili raforditdsa, illetve rendkiviili bevétele.

51.552 eFt
32.857 eFt
10.079 eFt
2.666 eFt
1.636 eFt
4.314 eFt

2014
13.224 eFt
0 eFt
13.176 eFt
48 eFt
175 eFt
0 cFt
0 eFt
0 eFt
175 eFt

13.049 eFt
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4. TAJEKOZTATO ADATOK

4.1. Tarsasagi ado

2013. év 2014. év
Adézas elétti eredmény: 234.317 788.396| eFt
Novel6 tételek:
Elszamolt értékcsdkkends és értékesitett
targyi eszk. nett6 értéke 32.634 31.448| eFt
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 54 31|eFt
Alaptevékenységen kiviili koltségek (tizleti ebéd, ajandék) 0 0| eFt
Kivezetett eszkdz6k nettd értéke 0 2.666| eFt
Novelo tételek dsszesen: 32.688 34. 145|eFt
Csokkento tételek:
Adétv.szerinti értékcsokkenés és értékesitett targyi 32.634 31.448| eFt
eszkdzok nettd értéke
Targyi eszkoz értékesités bevétele 0 0l cFt
Kareseménnyel kapcsolatos bevétel 0 0|eFt
Kivezetett targyi eszk6z nyilvantartaszerinti értéke 0 2.666| eFt
Csokkent6 tételek dsszesen: 32.634 34.114|eFt
Tarsasagi adoalap 234.371 788.427| eFt
Tarsasagi adé 10% 23.437 50.000|eFt
Tarsasagi adé 19% 50.000 54.801 | eF't
Addfizetési kotelezettség dsszesen: 23.437 104.801 | eFt
Adozott eredmény 210.880 683.595| eFt
Mérleg szerinti eredmény osztalékfizetés elott 210.880 683.595\eFt

4.2, Létszam adatok

2014. januér 1. —2014. december 31. kozstt foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai

allomanya 44,67 16, zar6 allomanyi létszam 44 {6 volt.

2013. év 2014. év
Bérkoltség és személyi jellegii egyéb kifizetések Osszege: | 346.479 eFt 375.030 eFt
A munkavallalok bérkoltsége: 203.046 ekt 227.200 eFt
Alloméanyon kiviili dolgozok bérkoltsége: 20.789 eFt 24.482 eFt
Jutalom 80.063 ekt 72.999 eFt
Személyi jellegili egyéb kifizetések: 41.381 eFt 49.149 ekt
Feliigyel6 Bizottsag tiszteletdij: 1.200 eFt 1.200 eFt
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5. A TARSASAG JOVOBENI HELYZETERE VONATKOZO DONTESEK ES AZOK
HATASAI

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. két ingatlanalapot, egy ingatlanalapba fektetd
értékpapir alapot és tizenkét szarmaztatott alapot kezelt a 2014-es gazdasagi évben.

srer

masodik legnagyobb hazai ingatlanalap. A valsag éveiben tapasztalt tokekidramlas 2012.
évben megallt. Ezen termék irant a 2013. évben megélénkiilt befektetéi érdeklodés 2014.
évben is jelentés mértékii bedramlast generalt. Ez a kedvezd fordulat részben a
makrogazdasagi koriilményeknek, a csékkend kamatoknak, és az alternativ befektetési
formakhoz viszonyitva kedvezébb hozamkilatdsoknak készonheté. Mindezek eredményeként
az Alap likviditdsa 2014-ben tovabb er6s6dott, ami részben a forgalmazds pozitiv
egyenlegének, részben az emelkedd bérletidij bevételeknek koszonhets. Az alap tovabbra is
konzervativ befektetési politikat folytat, ingatlanai j6 hozamtermeld képességliek, bérl6i
alloménya stabil, jelent6s részben t6keerds, multinacionalis hattérrel rendelkezd tarsasag. Az
alap gazdalkodasanak eredményeképpen az arfolyam folyamatosan és egyenletes litemben
emelkedik. A mérleg fordulénapjan az alap nettd eszkozértéke 64,02 mrd. forint, az
ingatlanok értéke pedig 52,4 mrd. forint volt.

2010 majusaban indult 501 millié forint vagyonnal az OTP Zartkéri Nyiltvégii Intézményi
Ingatlan Alap. Megalakulast kovetden az alap befektet6i kore a nyugdijpénztarak voltak és
az alap célja a betéti hozamnal magasabb hozammal biré befektetési forma ajanlasa volt a
nyugdijpénztarak részére.  2012-ben az Alapkezeld az alap atalakitasar6l dontott:
megvaltozott az alap befektetési politikaja, neve, tulajdonosi kore, és az alap nettd
eszkozértékének szamitdsi modja is. Az alap neve BALANSZ Zartkort Nyiltvégii
Intézményi Ingatlan Alap-ra véaltozott, egyetlen tulajdonosa az OTP Bank Nyrt. lett. A
mérleg fordulénapjan az alap vagyona 15,6 mrd. forint, az ingatlanok értéke pedig 13,3 mrd.
forint volt.

A Tarasasag az elmult években kiilonbozd Gj befektetési lehetdségeket keresett annak
érdekében, hogy boviiljon az OTP Csoport altal kinalt ingatlan alapt befektetési eszk6zok
kore a piacon, illetve a Tarsasag eredményessége ne legyen kitéve nagy mértékben a hazai
ingatlanpiacnak. Ennek eredményeképpen inditotta a Tarsasag 2011 majusaban az OTP Real
II1. Nyilvianos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alapot 1.818,6 milli6 forint tékével,
amely 2014. majus 12-én jart le 1.968,8 millié forint zaré alloméannyal, 2011. novemberében
az OTP Real Globilis Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alapot 1.143,5
millié forint t6kével, mely 2014.december 01-én jart le 1.723,8 milli6 Ft zaré allomannyal.
2012. januar 10-én indult az OTP Real Aktiv Nyilvinos Hozamvédett Zairtvégi
Szarmaztatott Alap 1.417,1 millié forintos kezd6 t8kével, amely 2014. december 08-4n
szintén lejart 1.564,6 milli6 Ft zar6 allomannyal. 2013. jilius 30-an indult az OTP Real
Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 1.928,9 milli6 forint
kezd6 tokével, szeptember 13-4n az OTP Redl Globalis III. Nyilvinos Hozamvédett
Zartvégii Szarmaztatott Alap 1.700,6 millié forint t6kével, majd november 8-an az OTP
Redl Globilis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 1.130,6 millio
forint tokével. 2014. januar 28-an indult az OTP Redl Fokusz Nyilvinos Hozamvédett
Zartvégii Szarmaztatott Alap 2.344.4 milli6 forint kezdd tokével, aprilis 09-én az OTP
Reil Fékusz II. Nyilvianos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2.311,5 milli6
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forint t6kével, majus 21-én az OTP Redl Fékusz IIl. Nyilvinos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap 1.459,5 milli6 forint t6kével, julius 29-én az OTP Redl Fokusz 4+.
Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 1.630,5 milli6 forint tkével,
szeptember 26-an az OTP Redl Futam Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott
Alap 1.754,8 milli6 forint tékével, majd november 21-én az OTP Real Futam II. Nyilvanos
Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 1.341,8 millié forint tékével. Ezek az alapok
ingatlantarsasagok részvényindexén alapulé harom éves (2013. el6tt inditott alapok), illetve
harom és fél éves (2013-t6l inditott alapok), hozamgarantalt, szarmaztatott alapok. A
befektetési jegyek a futamidd alatt nem valthatok vissza, de bevezetéste kertiltek a Budapesti
Ertékt6zsdére, igy vételi/eladdsi megbizéas adhaté réjuk.

A Tarsasag 2014. februr 24-én inditotta el a Balansz International Zartkori, Nyiltvégii,
Hatarozatlan idejii Ingatlanalapba Fekteté Ertékpapir Alapot 150 milli6 Ft kezdé
tokével. Az Alap befektetési jegyeit Magyarorszagon szakmai befektetonek mindsiild
devizabelfoldi és devizakiilfoldi jogi személyek részére hozta forgalomba. A forgalomba
hozott befektetési jegyeket 100%-ban az OTP Bank Nyrt jegyezte le.

A Téarsasag a jovoben rendszeres id6kozonként tovabb szeretné béviteni az OTP Fidkokban
ajanlhato termékek korét. A Real sorozatbdl tovabbi alapokat tervez inditani a Tarsasag,
melyek futamidejiikben igazodnak a tartds befektetési szamlakhoz, eziltal nyujtva elényos
befektetési format az tgyfelek részére. A Tarsasdg céljai kozott szerepel a kiilfoldi
terjeszkedés, elsésorban azon régidkba, ahol az OTP Bank Nyrt. mar befektetésekkel
rendelkezik. Tovabbra is a kezelt alapok szamanak és vagyonanak novelése a cél a Tarsasag
eredményes miikodése érdekében.
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6. CASH FLOW KIMUTATAS
2013 2014

I. Szokasos tevékenységbdl szairmazé pénzeszkoz-valtozas 185.919 750.921
(Mikdodési cash flow)

Addbzas elbtti eredmény 234.317 788.396
- le / kapott osztalék 0 0
Elszamolt amortizacid 30.429 31.448
Elszamolt értékvesztés 0 0
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete 0 0
Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye 217 -367
Szallitoi kotelezettség valtozasa 13.419 91.708
Rovidlejarath kotelezettség valtozasa 18.996 10.509
Passziv idébeli elhatarolasok véltozasa 3.467 -13.644
Vevokovetelés valtozasa -108.019 -52.180
Forgoeszk6zok (vevo és pénzeszkodz nélkiil) valtozas 14.571 1.729
Aktiv id6beli elhataroldsok valtozasa 1.959 -1.877
Fizetett ado (nyereség utan) -23.437 -104.801
Fizetend6 osztalék, részesedés 0 0
I1. Befektetési tevékenységhbol szirmazoé pénzvaltozas -49.309 -24.203
Befektetett eszkdzok beszerzése -51.296 -27.235
Befektetett eszkdzok eladdsa 1.987 3.032
Kapott osztalék 0 0
IT1. Pénziigyi miiveletekbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas 0 0
Részvénykibocsatas bevétele (tokebevonds) 0 0
Kotvénykibocsatas bevétele 0 0
Hitelfelvétel 0 0
Hiteltorlesztés, -visszafizetés 0 0
Véglegesen atadott pénzeszkoz 0 0
Részvénybevonas, tokekivonds 0 0
Pénzeszkiozok valtozasa 136.610 726.718
Pénzeszk6zok nyitd 78.586 215.196
Pénzeszkozok zaro 215.196 941.914
Pénzeszkiozok allomanyvaltozasa 136.610 726.718

Osszességében a pénzeszkoézok novekedése 726,7 millio forint volt. Pénziigyi miiveletbdl
szarmazd pénzaramlas nem volt, a pénzeszkdzok novekedését nagyobb részben a szokdsos
mikodési tevékenység (750,9 mFt) pozitiv hatdsa, illetve a befektetési tevékenység negativ
hatésa (-24,2 mFt) egytittesen befolyasolta.

A szokdsos mikddésbdl szarmazd bevétel 750,9 millid forint volt. Ennek osszetevdi: az
adozas elotti eredmény 788,4 millié forint, amit 104,8 millié forint adofizetési kotelezettség
terhel. Bzt pozitiv iranyban befolyasoltak az elszdmolt, de kifizetést nem igényld koltségek,
mint az amortizacié (31,5 milli6 Ft). A forgéeszkézok valtozasabdl eredé pénzaramlas
pozitiv volt (értéke 1,7 millio forint), ami kizérolag az egyéb kovetelések csokkenését
tartalmazza, mivel értékpapir mozgas nem tortént. A vevokkel szembeni kovetelés
novekedése, illetve a passziv elhatarolasok valtozasa csokkentette a pénzeszkozok
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allomanyvaltozasat. A rdvid lejarata kotelezettségek valtozasa 10,5 millié forintos pozitiv
pénzaramlast okozott, mivel a szallitoi kotelezettségek és kapesolt vallalkozdssal szembeni
kotelezettségek is ndvekedtek az el6z6 év végi adatokhoz képest.

A befektetési tevékkenységbdl szdarmazé 27,2 millio forintos pénzkidramlast a Tarsasag
szokasos tevékenységére jellemzd mértéket meghaladé targyi eszkoz beszerzés okozza, amit
a megnovekedett 1étszam miatt sziikséges eszkdz6kkel kapesolatos kiaddsok okoztak.

7. A SAJAT TOKE UZLETI EVBEN BEKOVETKEZETT VALTOZASAI
adatok eFt-ban

Jegyzett toke Eredmény- | Mérleg szerinti
tartalek eredmény

Nyité (2013. dec.31.) 100.000 512.919 210.880
Novekedés:
- 2013. évi mérleg szerinti 0 210.880 0
eredmény
-2014.  évi  mérleg  szerinti 0 0 683.595
eredmény
Csokkenés:
- 2013. évi mérleg szerinti 0 0 210.880
eredmény
- 2014, évre vonatkozdan 0 438.232 683.595
megallapitott osztalékfizetés
Zaré: 2014.dec.31. 100.000 285.567 0

8. A TARSASAG VAGYONI, PENZUGYI, JOVEDELMI HELYZETENEK
ELEMZESE

Sajdt téke ardnya (%)

2013. év

Sajat téke = 823.799 = 80,51 %
Osszes forras 1.023.212
2014. év

Sajat toke = 385.567 = 21,48 %
Osszes forras 1.795.380
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Netto forgoeszkiozardny (%)

— Forgbdeszkozok + Aktiv id6beli elh. — Rovid lejarati kot. — Passziv id6beli elh.
Forgbeszkozok + Aktiv idébeli elh.

2013. év

935.380+344-86.233-113.180 — 736.311 — 78 69%
935.380+344 935.724

2014, év

1.712.549+2.221-1.310.277-99.536 = _304.957 = 17.78%
1.712.549+2.221 1.714.770

Jegyzett tike fedezettsége (%)

2013. év

Sajat t6ke = 823.799 = 823 80 %
Jegyzett toke  100.000

2014. év

Sajat t6ke = 385.567 = 385,57 %
Jegyzett toke 100.000

Befektetett eszkiozok fedezettsége 1. (%)

2013. év

Sajat toke = 823799 = 941,61 %
Befektetett eszkozok  87.488

2014. év

Sajat toke — 385.567 = 478,31 %
Befekteteit eszkozok  80.610
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Likviditasi mutato

2013. év
Forgdeszkdzok + Aktiv id6beli elhat =

Rovid lejaratu kotelezettségek + Passziv idébeli elhat.

2014. év

Forgoeszkdzok + Aktiv idObeli elhat =

.935.380+344 = 469,24%
86.233+113.180

1.712.549+2.221=121,63%

Rovid lejaratu kotelezettségek + Passziv iddbeli elhat.

Arbevétel-ardnyos iizemi eredmény (%)

2013. év

Uzleti tevékenysée eredménye — 230.209 — 17.85 %
Ertékesités netto arbevétele 1.289.829

2014. év

Uzleti tevékenysée eredménye — 775.347 — 35,48 %
Ertékesités netté arbevétele 2.185,509

A Sajat toke jovedelmezosége (%)

2013. év

Adbzott eredmény = 210.880 — 25,60 %
Sajat toke 823.799

2014. év

Adozott eredmény = 683.595 — 177,30 %
Sajat toke 385.567

A jegyzett toke jovedelmezosége (%)

2013. év

Adozott eredmény — 210.880 = 210,88 %
Jegyzett toke 100.000

2014. év

Adébzott eredmény = 683.595 — 683,60 %
Jegyzett toke 100.000

1.310.277+99.536
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Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2014-ben is sikeres évet zart. Adézas el6tti
eredménye 788,4 millio forint volt, mely a tervet jelentGsen meghaladta. Novekedett az
arbevétel, ez koltségtakarékos gazdalkodassal parosult, igy a tékére vetitett jovedelmezdségi
mutatdk (mind a sajat t6kére, illetve a jegyzett tOkére vetitett eredmény) kiegyensulyozott,
stabil gazdalkodésra utalnak. A forrdsokon beliil osztalék eldirds (1.121.827 eFt) miatt
jelentbsen csokkent a sajat toke ardnya, azonban tovabbra is jelentésen meghaladja a
befektetett eszkdzok értékét. a Tarsasag fizetdképessége megfeleld, kotelezettségeit a likvid
eszkozei fedezik.

Budapest, 2015. februar 20. e Ingatian
etokieibst Alapkezell Zit.
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UZLETI JELENTES
AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

2014. évi gazdalkodasarol

2015. februar 20.




1. A vallalkozas bemutatasa

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a Hungaro-Pool Kft. jogutodaként jott 1étre
1999. augusztus 3-an. 2002-ben tékeemelés tortént, a Tarsasag jegyzett tokéje 100 millio
forint lett, amiben két tulajdonos, az OTP Bank Nyrt. és a CD Hungary Zrt. osztozott. A
Tarsasag tulajdonosi szerkezetében 2008. december 31-én valtozas tortént. Az addigi
kisebbségi tulajdonos, a CD Hungary Zrt. atalakuldsa folytdn szétvalassal 1étrejétt Sinvest
Trust Kft. lett az 4j tulajdonos. 2010. marcius 29-én az OTP Bank Nyrt. a kisebbségi
tulajdonos részesedésének megvasarlasaval 100%-os tulajdonossa valt.

Cégbirosdgi bejegyzés szama: 01-10-044185

Vallalkozds székhelye:
1012 Budapest, Palya u. 4-6.

A tarsasdg tevékenységi kore:

6630’08 Alapkezelés
Hatalyos: 2008. majus 7-t6l

A Térsasdg az Allami Pénz- és Tékepiaci Feliigyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan
értékpapiralap-kezelés ¢és ingatlanalap-kezelés tevékenység végzésére vonatkozodan
rendelkezik engedéllyel. Az MNB H-EN-III-126/2014. sz. hatdrozata alapjan a Tarsasadg a
Kbftv. rendelkezéseinek megfelel.

A Tarsasag 2014, év folyaméan az alabbi alapok alapkezelési tevékenységét végezte:

e OTP Ingatlanbefektetési Alap,

e Balansz Zartk6r(i Nyiltvégli Intézményi Ingatlan Alap,

e Balansz International Zartkord, Nyiltvégli, Hatarozatlan ideji Ingatlanalapba Fektetd
Ertékpapir Alap,
OTP Real III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Readl Globélis Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Reél Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Reél Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Reél Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégl Szarmaztatott Alap,
OTP Reél Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Futam Nyilvanos Tkevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,
OTP Real Futam II. Nyilvanos Tékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alap,

A Téarsasag miikodését ot fobol a1l Feltigyeld Bizottsag ellenorzi.

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. az OTP Csoport tagja.




2. A Tarsasag miikodésére hato kiilso és belso tényezok

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt ndvekedését, mikodésének eredményességét
alapvetGen az altala kezelt alapok, ezen beliil is els6sorban az ingatlanalapok novekedése
hatdrozza meg. Az Alapkezeld egyetlen bevétele az alapkezelési dij, mely a mindenkori nettd
eszkozértékére vetitett Osszeg. Az Alapkezeld 2014-ben is eredményes évet zart, nettd
arbevétele 69,4%-kal haladta meg az el6z6 évi bevételeket, mig adozott eredménye 224,2%-
kal magasabb a bazis év hasonld adatanal. Ezek az eredmények a kezelt alapok szamanak és a
kezelt vagyon novekedésének koszonhetok. 2014-ben a folyamatos ingatlan értékesitések
miatt valamelyest csokkent a Tarsasag altal kezelt zartkor(i ingatlanalap vagyona, viszont hat
Uj szarmaztatott alap és egy alapok alapja indult, és alapvet6 fordulat allt be az OTP
Ingatlanbefektetési Alap miikodésében is: a visszavaltds titeme jelentdsen csokkent, a
befektetési jegyek vasarlasa viszont folyamatosan emelkedik. Ez részben az aktiv marketing
tevékenység eredménye, de 2014-ben a kamatkornyezet is kedvezden valtozott az OTP
Ingatlanbefektetési Alap szamara.

2.1. Kiils6 tényezok alakulasa

2014-ben Ggy tlnt, elérkezett a varva vart fordulat a hazai ingatlanpiacon. Mind az
irodapiacon, mind a lakaspiacon az élénkiilés jeleit lehetett tapasztalni. A lakdspiacon a
tranzakciok szama atlépte a 100 ezer darabos hatart, amire 2008 6ta nem volt példa. A
frekventalt régidkban emelkedtek mind a téglaépitésli, mind a panellakasok arai, ez foként
Budapesten és Nyugat-Magyarorszagon volt 1atvanyos. 2014-ben nemcsak az adasvételek, de
az 0jépitésti lakdsok szdma is novekedésnek indult, tobb mint 15 %-kal nétt az el6z6 évhez
képest. Az épitett 8358 0j lakas azonban tovabbra is alacsonynak szamit, a 2008-ban
atadottnak csupan az 6tode. A kiadott épitési engedélyeknél is hasonlo a helyzet, 28 %-kal
n6tt az el6z6 évhez képest, ami a valsag el6tti értékektol joval elmarad.

Az irodapiacon is tapasztalhatd volt az élénkiilés, t6bb nagy értéki adasvételrdl is
beszamoltak az év folyamén. A hazai irodapiacrdl elmondhatd, hogy kevés az 1ij beruhazas,
viszont a kereslet a gazdasag élénkiilésének hatdsara emelkedik az irodak irant. Ezek hatdséra
nem meglepd, hogy az iiresedési rata csokkenésnek indult, bar még mindig nem érte el a
valsag el6tti szintet. A bérleti dijak egyel6re még nem indultak el felfelé, de a jovében ez
bizonyosan meg fog torténni, ha a kereslet hasonlé iitemben n6 a kévetkezd években. Az
irodapiaci hozamok jellemzben 6-8 % kozott talalhatéak Budapesten a kategoriatdl fiiggben.
Nemzetk6zi 6sszehasonlitdsban ez magasnak szamit, Moszkva és Bukarest utan a hazai
irodapiac kinalja a harmadik legmagasabb hozamokat Eurépaban. Az élénkiilé befektet6i
kereslet, mind a hazai, mind a kiilf6ldi befektetok oldalarol tovabbi nyomas ala kerlilhetnek,
és a nyugat-eurdpai szintek felé konvergalhatnak az irodapiacon elérhetd hozamok. A kereslet
tovabbi novekedésével parhuzamosan a fejleszt6i aktivitas is megnéhet a kovetkez6 években,
amennyiben a banki oldalon befejezédik a mérlegek tisztuldsa, és hajlandésidg mutatkozik
ilyen jellegti projektek hitelezésére.

A logisztikai és kereskedelmi ingatlanok piacan is hasonl6 a helyzet: névekvd kereslet, kevés
1j fejlesztés és élénkiils befektetdi érdeklodés.

Osszességében elmondhatd, hogy a hazai ingatlanpiac a 2013-as évben elérte a mélypontjat,
és a 2014-es ¢évtdl kezdddben — remélhetSleg - stabilan emelkedé palyara allt. A vérhatoan
tartosan alacsony hazai (és nemzetkozi) kamatkdrnyezet, a bankok mérlegének tisztulasa,
hitelezési aktivitdsuk novekedése valamint a nemzetk$zi Osszehasonlitisban magasnak
szamitd elérhetd hozamok vonzo6 befektetési célponttd teszik a hazai ingatlanpiacot. Ebbdl a
kisbefektetdk a legegyszerlibben az ingatlanalapokon keresztiil profitdlhatnak, amelyek
kedvezd hozamot érhetnek el ebben a kdrnyezetben, viszonylag mérsékelt kockazat mellett.




2.2. A Tarsasag altal kezelt alapokban bekovetkezett valtozasok
OTP Ingatlanbefektetési Alap

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. altal kezelt OTP Ingatlanbefektetési Alap
elsdsorban a hazai kereskedelmi ingatlanpiacra tdmaszkodik, mintegy 52,4 millidrd forint
értékli sajat ingatlan portfolioval rendelkezik. A portfoliot tobbek kozt irodahazak,
kiskereskedelmi ingatlanok, kormanyzati és nagykovetségi épiiletek teszik ki, ennek
megfeleléen az Alap hozama is a hazai kereskedelmi ingatlanpiac alakulasatol fiigg
legfoképpen. Az Alap ingatlanai elsdsorban Budapesten és a sziikebb agglomeracios
korzetében vannak, ami kedvez6en hatott a bérleti kereslet alakulasara. Az ingatlanok bérléi
kozott szamos jo nevii, tOkeerds hattérrel rendelkezé tarsasag all, amelyekkel az Alapkezeld
torekszik hosszii tava szerzédések megkotésére. Az Alapkezeld egyik kiemelt célja a
bérbeadottsag novelése az Alapban 1évo ingatlanok tekintetében.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap irant egyre novekszik a befektet6i érdekl6dés, ami annak is
koszonhetd, hogy a jelenlegi alacsony kamat-, és hozamkoérnyezetben mérsékelt kockézati
szint mellett versenyképes, a pénzpiaci eszk6z6knél magasabb hozamszint érheté el. A 2014.
évi egy éves visszatekinté hozam 4,20 szdzalék volt, melyet alacsony volatilitas mellett ért el
az Alap. Az arfolyam folyamatosan és egyenletesen novekszik. Az Alap nettd eszkozértéke
jelentdsen novekedett, 2014, év végén 64,02 milliard forint volt.

Az Alap bevételei 2014-ben jelentésen meghaladtik az el6z6 évi bevételeket, koltségeiben
némi emelkedés mutatkozik, igy az Alap 2014. évi mérleg szerinti eredménye tobb mint 57%-
kal meghaladta az el6z6 évit.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap kezelésébol szarmazik a Tarsasag arbevételének 46,8%-a.

Balansz Zartkora Nyiltvégii Intézményi Ingatlan Alap

2012. oktober 9-én az OTP Zartkor( Nyiltvégli Intézményi Ingatlan Alap atalakult, 4j neve
Balansz Zartkor Nyiltvégli Intézményi Ingatlan Alap. Az atalakulds érintette az Alap
befektetési politikajat, befektet6i korét, nevét, és a nettd eszkozérték szamitasanak modjat
egyarant. Tovabbra is zartkorl ingatlanalapként miikédik, elsésorban lakoingatlanok vannak a
tulajdondban (74% koriil), de az Alap befektetési politikdjaban nincs funkcionalis megk&tés,
igy a portf6lioban megtalalhaté iroda, iizlet, kereskedelmi, ipari, és logisztikai ingatlan is. Az
ingatlanok kisebb hanyada keriilt bérbeaddasra, az els6dleges cél az értékesités. Az Alap
befektetési jegyei egyeldre nyilvanosan nem keriiltek forgalmazésra.

Ennek az Alapnak a kezeléséb6l szarmazik a Tarsasag arbevételének 42,0%-a.

OTP Reil sorozat tagjai

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. olyan befektetési termékeket is kinal a
befektetoknek, amelyek elérést biztositanak a kedvezd jovoképpel biré globdlis
ingatlanbefektetési piachoz, aminek koszonhetSen a boviilésbél a hazai befektetok is
profitalhatnak. Ilyenek az OTP Redl sorozatba tartozé szarmaztatott hozamvédett é&s
tokevédett alapok, amelyek teljesitménye a nemzetkzi ingatlanpiac teljesitményétol fiigg. Az
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld éltal kezelt szarmaztatott alapokbdl az elmult év soran
hat indult és harom sz{int meg lejarat miatt.




Az Alapkezeld 2014-ben dsszesen tizenkét szarmaztatott alapot kezelt:

Az OTP Real IlI. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a PSZAF
2011. méjus 5-én jegyezte be. Az Alap 2014. majus 12-¢én jart le, megsziinésekor sajat
tokéje 1.823.306 eFt volt.

Az OTP Redl Globdlis Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a
PSZAF 2011. november 16-4n jegyezte be. Az alap 2014.december 01-én jart le,
megsziinésekor sajat tékéje 1.632.335 eFt volt.

Az OTP Redl Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a PSZAF
2012. januar 11-én jegyezte be. Az Alap 2014. december 08-an szintén lejart,
megsziinésekor sajat tékéje 1.451.250 eFt volt.

Az OTP Reél Globalis II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a
PSZAF 2013. julius 30-4n jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én
2.092.027 eFt volt.

Az OTP Redl Globalis III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot a
PSZAF 2013. szeptember 13-4n jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én
1.814.395 eFt volt.

Az OTP Readl Globalis IV. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az
MNB 2013. november 8-4n jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én
1.218.006 eFt volt.

Az OTP Redl Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az MNB
2014. januér 28-an jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én 2.497.748 eFt
volt.

Az OTP Redl Fokusz II. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az
MNB 2014. aprilis 9-én jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én
2.433.010 eFt volt.

Az OTP Redl Fokusz III. Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az
MNB 2014. majus 21-én jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én
1.472.497 eFt volt.

Az OTP Redl Fokusz 4+ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az
MNB 2014. jalius 29-én jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én
1.646.955 eFt volt.

Az OTP Redl Futam Nyilvanos Toékevédett Zartvégli Szarmaztatott Alapot az MNB
2014. szeptember 26-an jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én
1.754.767 eFt volt.

Az OTP Readl Futam II. Nyilvanos Tokevédett Zartvégl Szarmaztatott Alapot az MNB
2014. november 21-én jegyezte be. Az Alap vagyona 2014. december 31-én 1.330.925
eFt volt.

Az alapok befektetési jegyei a nyilvantartdsba vétel utdn 30 nappal bevezetésre keriilnek a
Budapesti Ertéktézsdére, €s a jegyzési id6szak lezarasa utan ott lehet veliik kereskedni, de
nincs akadalya a t6zsdén kiviili piacon val6 adasvételnek sem.

A Redl sorozat adta a Tarsasag 2014-évi arbevételének 11,22 %-4t.




Balansz International Zartkérd, Nyiltvégii, Hatdrozatlan ideji Ingatlanalapba Fekteté
Ertékpapir Alap

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt 2014. februar 24-¢én inditotta el ezt az alapot 150
milli6 Ft kezd6 tékével. Az Alap befektetési jegyeit Magyarorszagon szakmai befektetdnek
mindsilé devizabelfoldi és devizakiilfoldi jogi személyek részére hozta forgalomba. A

forgalomba hozott befektetési jegyeket 100%-ban az OTP Bank Nyrt. jegyezte le.
Az Alap a Téarsasag 2014-évi arbevételének 0,01 %-4t adta.

3. A 2014. évi tényadatok a terv tiikrében

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. 2014. évi terv/tényadatok sszehasonlitisa

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2014.évi 2014. évi valtozas
terv tény %-ban
a b b/a

Ertékesités nett6 arbevétele 2,204,335 2,185,509 99.15%
Egyéb bevételek 4,500 5,656 125.69%
Bevételek dsszesen: 2,208,835 2,191,165 99.20%
Anyagkoltség 23,300 18,851 80.91%
Igénybe vett szolgdltatdsok 416,835 232,017 55.66%
Egyéb koltségek 12,930 11,350 87.78%
Forgalmazasi dij, kdzvetitett szolgaltatas 569,850 593,142 104.09%
Anyagjellegii raforditasok dsszesen: 1,022,915 855,360 83.62%
Bérkoltség 322,064 324,6811 100.81%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 58,217 50,349 86.49%
Bérjdrulékok , 101,922 102,428  100.50%
Személyi jellegii raforditasok Gsszesen: 482,203 477,458 99.02%
Ertékesokkenési leirds dsszesen: 36,659 31,448 85.79%
Egyéb raforditasok dsszesen: 52,279 51,552 98.61%
Pénziigyi miiveletek bevételei 6,344 13,2241 208.45%
Pénziigyi miiveletek raforditdsai 100 1751 175.00%
Rendkiviili bevételek 0 0

Rendkiviili raforditasok 0 0

Adozas eldtti eredmény 621,023 788,396 126.95%
Tarsasagi ado (2014 év) 72,994 104,801 | 143.57%
Ado6zas utani eredmény 548,029 683,595 124.74%

Az alapkezelési dijbevételt 6sszesen 2.204,3 milli6 forintra tervezte a Tarsasag, ami 45,13%-
ban az OTP Ingatlanbefektetési Alap, 44,02%-ban a Balansz Alap kezelésébdl szarmazott
volna. Ezzel szemben Osszesen 2.185,5 millio forint alapkezelési dijat realizaltunk, ami
99,2%-a a tervezett értéknek. Az ingatlanalap nett6 eszkdzértéke folyamatosan ndvekedett az




¢v folyamén, az ebbdl szarmazd alapkezelési dijbevétel némileg meghaladta a tervezett
mértéket (46,8%), mig a Balansz Alapbdl realizalt bevétel kissé a terv alatt maradt (41,91%).

Az anyagkoltségek, igénybevett szolgaltatasok, egyéb koltségek és a forgalmazasi dijak —
a raforditasok 60,41%-4t adjak. Ezekben a koltségekben jelent6s mértékli megtakaritast
siker(ilt elérni a tervhez képest. Szdmottevé megtakaritds volt az anyagkoltségekben (4,4
millié Ft), illetve az igénybevett szolgaltatasokban (184,8 milli6 forint). A kozvetitett
szolgéltatdsokban jelentkezé tallépés (23,3 milli6 forint) oka, hogy az OTP
Ingatlanbefektetési Alapba bearamlo téke illetve az 4j Redl alapok jegyzése meghaladta a
tervezett értéket, igy a forgalomban 1év6 befektetési jegyek utdn fizetett forgalmazasi jutalék
meghaladta a vart értéket.

A személyi jellegii kiadasok a terv koriil alakultak (99,02%). A 2014-es év soran tovabb
emelkedett az allomanyi 1étszam: a zar6 1étszam 44 16, az atlagos statisztikai 1étszam 44,67 £6
volt.

Az értékesokkenési leirasban némi megtakaritds mutatkozik, mivel az ez évre tervezett
beruhazasok aktivalasa a tervezett6l eltéré idépontban tortént meg, illetve a tervezett tigyviteli
szoftverek fejlesztése még folyamatban van.

Az egyéb raforditasok jelentds részét az ipartizési adofizetési kotelezettség (32,9 millid forint)
és a pénziigyi szervek kiilonadoja (10 millié forint) teszi ki. A ténykoltség a terv koriil alakult
(98,61%).

A pénziigyi miiveletek eredménye 13,1 millié forint volt, mely a folydszamla illetve a
lekotott betétek utan kapott kamatot tartalmazza. A pénziigyi miveletek eredménye jelentdsen
meghaladja a tervet.

Osszességében 2014. december 31-én az adézas eldtti eredmény 788,4 millié forint, az
ad6zott eredmény pedig 683,6 millid forint volt, ami a tervezett értéket 26,9 illetve 24,7 %-kal
haladja meg. A jelentds talteljesités oka a koltségeken elért megtakaritas, illetve a pénziigyi
miveletek bevételeiben mutatkoz6 tobblet, igy 2014-ben kiemelked6en eredményes évet zart
a Tarsasag.

4. Mérlegadatok alakulasa

Az id6szak folyaman a mérlegféosszeg 75,47%-kal ndvekedett.

A befektetett eszkozokben 7,9%-0s cs6kkenés kovetkezett be, tehat az értékcsékkenések
Osszege meghaladta a beszerzések 6sszegét. A befektetett eszkzok értéke 80,6 millié forint
volt, amib6l 41,2 milli6 forint vagyoni értékii jog (szoftver), 7,1 millié forint
szamitastechnikai eszkoz, 29,9 millié forint gépkocsi és 2,4 milli6 forint pedig berendezés.

A Térsasag ingatlannal nem rendelkezik, a Tarsasag az irodat az altala kezelt OTP
Ingatlanbefektetési Alaptdl bérli.

A forgéeszkozok értéke 83,1%-kal né6tt. Vevokkel szembeni kovetelés a kiszamlazott
alapkezelési dijakboél all, mely a mérlegkészités idoszaka alatt pénziigyileg rendezddott. Az
értékpapirok allomanya, mely teljes egészében a Téarsasag altal kezelt OTP Ingatlanbefektetési
Alap befektetési jegyeit tartalmazza, 2014. év folyamdn nem valtozott. A mérleg




fordulénapjan a pénzeszkodzok értéke 941,9 milli6 forint volt, ebbdl 940 millio forint lekotott
betét.

Forras oldalon a sajat toke értéke csokkent, mivel a mérleg szerinti eredmény, illetve az
eredmény tartalék egy része osztalék elGirasra keriilt atvezetésre. A sajat tOke ardnya az
Osszes forrason beliil 80,51%-r61 21.48%-ra csékkent a két évzaras vonatkozasaban.

A kotelezettségek csak rovid lejarati kotelezettségeket tartalmaznak. A kapesolt
vallalkozasokkal szembeni kotelezettségek mdas csoporttagok felé fennalld szallitoi
kotelezettségeket €s az OTP Bank Nyrt részére fizetend6 osztalék el6irast takarjak. A révid
lejarata kotelezettségekre és a passziv id6beli elhataroldsokra a forgdeszkozok és az aktiv
elhatarolasok megfelel6 fedezettséget nyujtanak (likviditasi mutatd: 1,22).

A passziv idobeli elhatarolasok legjelentGsebb tételei a 2014. évet terhels, de a mérleg
zarasaig ki nem fizetett jutalmak és azok jarulékai, a fizetendd (de mérlegkészités
iddszakéban még ki nem szdmlazott) kényvvizsgaldi dijak és egyéb szolgaltatasok.

5. A miikédésben rejlo kockazati tényezok

Az alapkezeldk gazdalkodasanak eredményessége az altaluk kezelt alapokban 1évé vagyon
alakulasatd] fiigg. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. a mérleg fordulonapjan két
ingatlanalapot €s kilenc szarmaztatott alapot kezelt. A 2014. december 31-i adatok alapjan a
kezelt vagyon 83 %-at teszik ki az ingatlanalapok és 17 %-ot a szarmaztatott alapok vagyona,
igy az ingatlanpiac alakuldsanak val¢ kitettség tovabbra is magas.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek értékesitésében meghatarozd szerepet
jatszanak a piaci kamatok, és ezen keresztil az alternativ befektetési lehetdségek
kamatszintjének alakuldsa, tehat a gazdasag 4ltalanos 4llapota. Lehetnek olyan
gazdasagpolitikai dontések, amelyek hatasara a befektetések atstrukturalodnak és ezek
hozamteljesitményt6l fiiggetleniil kiaramlast indukalhatnak az alapokbdl. 2014. évben a
kidramlas mértéke elhanyagolhatd volt, erbteljes tokebearamlas kezd6dott, ami révén az alap
kezelt vagyona mintegy 66 %-kal nétt.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap sikeres miikodésének masik tényezOje a befektetési
stratégia, az ingatlanbefektetéseken €s likvid eszkozokoén elért hozam. Az Alapkezeld
alapvetoen konzervativ befektetési politikat folytat, valtozatlanul elényben részesiti a hosszu
tavra bérbe adott, stabil cash flow-val rendelkezd, miiszakilag j6 allapoti ingatlanokat,
emellett a portfolio diverzifikalasara torekszik. Az ingatlanpiac alakulasa bérleti oldalrdl és
értékesitési oldalrdl egyarant befolyasolja az ingatlanalapok hozamanak alakuldsat. A 2014-es
évben a bérleti oldalrdl a kereslet élénkiilésének jelei voltak tapasztalhatdak, amely ha tartds
marad, a kdvetkez6 években a bérleti dijak emelkedését valthatja ki.

A valsag éveiben az ingatlanalapok miikddésével kapcsolatban eddig nem tapasztalt kockazati
tényezoként jelentkezett a hirtelen megnovekedett visszavaltasi igényb6l eredd likviditas-
kezelés. Az ingatlanalapok viszonylag magas ¢és kiegyensilyozott hozamot magas
ingatlanarany mellett tudnak elérni, az ingatlanok azonban nem likvid eszk$zok, ezért negativ
forgalmazasi egyenleg estén a kifizetésekre folyamatosan forrast kell biztositani. 2014-ben a
kidramlas mar nem volt jellemz0, és nagyon intenziv befektet6i érdeklodést tapasztaltunk, de
a likviditaskezelés tovabbra is fontos feladat.




A szarmaztatott alapok toke-, és hozamvédelmet, illetve az Ujabb alapok mar csak
tokegaranciat nydjtanak az tigyfeleknek. Az Alapkezelé az OTP Ingatlanbefektetési Alap
vagyonanak jelentds hdnyadat biztonsagos, fix hozamt eszkézokbe fekteti, amivel
biztosithaté a hozam-, illetve toékevédelem. A fennmaradé részt ingatlanpiaci mogottes
termékkel rendelkez6 szarmaztatott termékbe fekteti, amivel a tobblethozam elérésének a
lehetéségét biztositja a befektetdknek. A szarmaztatott alapok befektetési jegyei a
nyilvantartasba valé vételiik utdn 30 nappal bevezetésre keriilnek a Budapesti Frtéktézsdére,
ott lehet kereskedni veliik. Ezen alapoknak tehat nincsen a fentiekben emlitett
visszavaltasokbol eredd likviditasi kockazatuk.

6. Jovobeni kilatasok

Az elmult évben a makrogazdasagi feltételek alakuldsdban kedvez$ jelek mutatkoztak.
Magyarorszag a gazdasagi névekedés tekintetében Eurdpa éllovasai koz¢ kiizdotte fel magat.
A devizahitelek nagy részének forintositasa is megtortént, ami kedvezben hathat a j6v6beni
keresletre.

Az ingatlanpiacon is a fordulat jelei lathatéak mind a tranzakcidk, mind az Gjonnan épitett
lakésok szamat tekintve. Magyarorszagon az MNB Noévekedési Hitelprogramja altal nyujtott
kedvezo6 hitellehet6ségek adhatnak lendiiletet a kereskedelmi ingatlanpiacnak, foként az iroda
¢s a kiskereskedelmi szektorokban. A kedvez6 hitellehetéségek fellendithetik a keresletet, ami
az 1) fejlesztések csekély szamaval egyiitt beindithatjdk a bérleti dijak emelkedését.
Mindebbdl a befektetdk is profitdlhatnak, a hazai kereskedelmi ingatlanpiac a kedvezd
arszintnek és a jelentds felértékelddési potencidlnak kdszonhet6en idedlis terepet jelenthet
most azok szamara, akik befektetési beszallasi pontot keresnek.

Osszességében elmondhat6, hogy a hazai ingatlanpiac a 2013-as évben elérte a mélypontjat,
¢és a 2014-es évtol kezdddbden — remélhetbleg - stabilan emelkedé palyara allt. A varhatéan
tartdsan alacsony hazai (és nemzetk$zi) kamatkornyezet, a bankok mérlegének tisztulasa,
hitelezési aktivitisuk névekedése valamint a nemzetkozi Osszehasonlitisban magasnak
szdmitd elérhetd hozamok vonzo befektetési célpontta teszik a hazai ingatlanpiacot. Ebb6l a
kisbefektetok a legegyszeriibben az ingatlanalapokon keresztiil profitalhatnak, amelyek
kedvez6 hozamot érhetnek el ebben a kérnyezetben, viszonylag mérsékelt kockazat mellett.

Az Alapkezel6 célja a jovOben is, hogy kiilonb6zé prezenciaval rendelkezd befekteték minél
szélesebb korének tudjon ingatlanpiaci befektetési lehetdséget nyujtani, €s versenyképes
hozamot termelni. Ennek érdekében az OTP Ingatlanbefektetési Alap portfolidjanak
fejlesztését, hozamtermel$ képességének javitasat célozza. Valamint tovabbi, tékevédelmet
nyjtd befektetési alapokat kindlni a befektetéknek, amelyek a globalis ingatlanpiaci
hozamokbol, értékndvekedésbil profitalnak, mérsékelt kockazat mellett.




7. Egyéb kiegészitések

A mérleg fordulonapja utdn nem tértént olyan esemény, mely negativan befolyasolhatna a
Téarsasag jovébeni mikddését.

A Tarsasag tevékenységi korébol adédoan kutatassal, kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.
A tevékenységnek kornyezetvédelmi kockazata nincs, igy kornyezetvédelmi fejlesztés,

intézkedés nincs folyamatban €s nem varhato.

Budapest, 2015. februar 20. OTP ingailan
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