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Az (YTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. tulajdonosa ¢lé terjeszictt éves
beszamaolorél

Az OTP Ingatlan Befekietési Alapkerels 7t tulaidonosinak

A éves beszamolordl készitlt jelentés

Livégeztiik az OTP Ingatlan Belektetés) Alapierzeld Zet. (a Tdrsasag™) mellékelt 2011, évi dves
beszamoldjinak a kinyvvizsgdlatal, amely éves beszamold a 2011, december 3141 forduldnapra
ellkészitett merieghd! ~ melyben az eszkizok €s forrdsok cgyezd végisszege 628.619 eFt. a mérley
szevintl ercdmény 131,680 cFt nyereség -, €3 az cren iddponttai vépz8dd évre vonatkozd
eredmenykimutatasbdl, valamint a szamvilell politika meghatirozd elemeit €s az egyéb magyarazd
informéeiokat tartalmazd kicgdszitd meliékletbal Al

A vezeids felelissdge qz éves beszamolier

A vezetds felelds az éves beszamoelénak a szamviteli trvényben foglaltakial és a Magyarorszagon
elfogadott altalénos szamviteli elvekke! Ssszhangban toviénd eikészitéseért s valdés bemutatdsadr,
valamint az olyan belsd kontroliokér(, amelyeiket a vezetés szilségesnck tart ahhoz, hogy lehetéve
valion az akér csaldshSl, akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitasoktd! mentes éves beszamold

ellkészitése,

A konyweizsgalo feleldssége

A mi feleldsséelink az  dves  beszamoeld  véleményerdse  ldnyvvizsgdlatunic  alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kanyvvizsgalati Standardok és a kdnyvvizsgalatea vonatkozd
~ Magyarorszégon érvényes — Kirvényck ¢s cgyeb jogszabalyok alapjan hajrottuk végre. fzek a
standardok megkévetelik, hogy megfelelitink bizonyos etikai kiveitelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalalot Ggy terverziik meg ¢s végerziik ¢, hogy kelld bizonyossagot szerezziini arrdl, hogy
az éves beszamolo mentes-¢ a iényepes hibas allitasoktol,

bizonyitékot szereznt ax éves besramoldban szerepld dsszegeked] ¢s kizretételekrdl. A kivalasaot
eljdrasok, beledértve az éves beszdmoeld akar csalasbal, akir hibabol eredd, lényeges hibas allitasu
kockazatdnak [elmérését is, a kinyvvizsgdlo megitélésétol figgnek. A kockdzatok ilyen felmérdsekor
A kényvvizsgdlé az éves beszamold Tarsasdg Altali elkészitése és valds bemulatdsa szenmpontjdhol
retevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgalati eljirdsokat tervezzen meg.
amelyek az adott kérGlményelk kozitt megfelelek, de nem azéri. hogy a Tarsasap belsd kontroiljanak
hat¢konysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A képyvvizsgalat magiban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli alapelvek mepflelelbséeének €5 a vezets dital késyitett szamviteli beeslések
éxszerfiségének, valamint az éves beszamold atfogd prezentalisanak érickelésél is. MeggybzGdésiink,
hogy & megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megleleld alapot nydjt kinyvvizsgaldi
zavadékunk (véleménylink) megadasdhor.

A kinyvvizsgalat magdban foglalja olvan clhirasok végrehaitasat, amelyek célja kBnyvvizsgalati

Membar of Datoitte Touche Tobmatauy Limited



http:elvckk.el
http:Bejcgye7.ve
http:w\Nw"deloitte.hu

Zuradék (vélemény)

A kényvvizsgilat soran a OTP Ingatlan Befckietesi Alapkezold Zit. éves beszdmoldjat, annak részeit
¢s tételeit, azok kdnvveleési ¢s bizonylati aldtamaszidsat az érvénves nemzeti kdnyvvizsghlati
standardokban foglaltak szevint felilvizsgaltuk, és ennck alapjan clegendd és meyleleld bizonyossdgot
szereztlink arrdl, hogy 4z éves beszdmolot a szdamviteli torvényben foglaltak és az altatdnos szamvitcli
elvek szerint készitetick el. Véleménviink szerint az éves beszamold az OTP Tngatlan Befektetési
Alapkezeld Zrt. 2011 december 31-¢én fennalld vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl
megbtzhatd és valds képet ad,

Egyéh jelentéstételi kivtelezetiség az iizleti jelentésrol

Filvégeztik az OTP Ingatlan Befekietést Alapkezeld Zrt, metlékelt 2011, évi Uxzleti jelentésének a
vizsgalatat.

A vezetls felelés az lizleti jelentésnek a szamviteli tdrvényben foglaltakkal és a Magyarorszigon
eifogadott &ltalanos szédmvitel elvelkkel dsszhangban tdrténd elkészitéséért.

A mi felelosséglink az Gxzletl jelentés €s az ugyanazon tzieti ¢vre vonatkozd éves beszamold
gsszhangjinak megitélése. Az fizleti jelentéssel kapesolatos munkdnk az tizleti jelentés és ax éves
beszamold dsszhangjanak megitélésére korldtozadott és nem fartalmazta egyéb, a Tdarsasag nem
auditilt szamviteli nyilvantartasaibol levezetelt informiciok attekintését,

Viteményiink szerint az OTP Ingatlan Belektetést Alapkeretd Zet, 201 1L évi lzleti jelentése az OTP
Ingatlan Belektetési Alapkezeld Zrt. 2011, évi éves beszamolojdnak adataival Ssszhangban van.

Budapest, 2012, febroar 28,
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Cégiegyzek s2ama

OTP Ingatlan Befekietési Alapkezeld Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.

BESZAMOLO

2011, decembaer 31,

aucht utan
aFt

Budapest, 2012, februar 10

OTF Ingatlan Befaktetési Alapkezelt ZRt.
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Cagjegyzek szama

“A” MERLEG Eszkozik (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2010,12.31 ElGz6 év{ek) 2011.12.31
SZam eFt-ban madositasal eFt-ban
a b ¢ d g
1 |A. Befektetett eszkozik 26,889 19,650
2 |l IMMATERIALIS JAVAK 11,674 7,709
3 Alapitas-aiszervezés akiivall ériéke
4 Kisériet feilesztés aktivait £ridke
5 Vagyoni érigkli jogok 11,874 7,709
g Szellemi lermékek
7 Uzleti vagy cegérték
B immataridlis javakra adott eldlegek - -
8 Immateridlis avakx értékhelyashitése
10 (Il TARGY| ESZKOZOK 15,315 11,889
11 ingatianak és o kapcsolddd vagyoni értekd jogok - -
12 MuUszaki barandezések, gepek, Jarmivek
13 Egvéb herendezések, felszeralések, larmivek 15,315 11,866
14 Tenyészallatok
15 Berundzasok, feldiitasok - 116
16 Beruhdzasokra adot! eldlegek
17 Targyi eszkdzok ertékhelyeshitése
15 |1k BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK
19 Taros részesedes kancsolt valialkozasban
20 Tartdsan adott kdlesdn kapesolt vallalkozasban
21 Egyéh tartos részesedés
22 Tartbsan adoft kblcsdn egyéb reszesedési viszonyban aild vall.
23 Egyéb tartdsan adott kéleson
24 Tartds hitslviszonyt meglestesitd étdkoapir
25 Bafekielett pénzigyi eszkdzik értékhelyeshitése
28 |B. ForgbeszkdzOk 741,550 608,807
27 I KESZLETEK
28 Anyagok
25 Befgjazetlen lermslés
30 Névendék-, hizd- s egyéb allatok
31 Késriarmékek
32 Aruk
332 Keszletekrs azolt eldlegek
34 |l KOVETELESEK 131,533 268,411
35 Kovetelések aruszall-bol és szolgaltatashol {vevik) 58,034 229,817
36 Koveteigsek kapcsolt vallalkozdssal szemben - -
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“A" MERLEG Eszkéztk (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2010.12.31 ElSz6 éviek) 20111231
s7am eFt-ban modositasai eFi-ban

a b c d g
a7 Koveteles eqyéb részesed visz. [évd vall. szemben
38 Valtdkovetelések
39 Eayéb kévetelések 73,480 38,454
40 . ERTEKPAPIROK 522,048 333,017
41 Részesedés kapesolt vallalkezdsban
42 Egyeb részesedés 522,048 333017
43 Sajat részvenyek, saidt Gzletrészek
44 Forgatasi célu hiteiviszont megtestesiit endkpapirok
45 ||V, PENZESZKOZ0K 87,871 7,374
465 Pénztar, csekkak 32 Z
47 Bankbetétek 87,930 7377
48 |C. Aktiv iddbeli ethatarolasok 867 122
49 Bevetelek aktiv idébell elhatarolasa - -
50 Kéltségek, raforditasok akdiv id6beli ethatdrolasa 887 122
51 Halasztol raforditasok

| 52 ESZKOZOK OSSZESEN 769,306 628,619
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"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2010.12.31 E{dz dvick)  2011.12.3

szam eFt-ban modositasa eFt-ban
a b & d ¢
53 |D. Sajat téke 1 358,258 489,939
54 1. JEGYZETT TOKE 100,600 100,000

55 ebbdl visszavasarol Wwajdoni részesedas névertéken

56 1l JEGYZETT, DE BE NEM FIZETETT TOKE ()

57 1l TOKETARTALEK

58 |IV. EREDMENYTARTALEK 258 259 258,259

58 V. LEKOTOTT TARTALEK

80 Vi ERTEKELESI TARTALEK

61 [Vil. MERLEG SZERINT! EREDMENY - 131,680

62 |E. Céltartalékok - .

B3 Céltartalék a varhats kitelezettségekre - -

84 Céitartaldk a jOvdbeni kilelezeitsagelus

B85 Egveb céliartalék

66 |F, Kotelezetiségek 353,245 62,089

87 |l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

638 Hatrasorolt kitelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben

68 Hatrasorelt kot Egyeb részesedasi viszonyban 18w vall szemben

70 Hatrasorolt kitelezetisegek aqgveb gazdatkodoval szemben

71 {il. HOSSZU LEJARATRA KAPOTT KOLCSONOK

72 Hosszd leiaratra kapott kelestinik

73 | Awvéltoztathato katvények

74 Tarozasok ktvénykibocsaidsbdl

75 Beruhazasi és fellesziési hitelek

78 Eqgyéh hosszd lejaraty hitelek

77 Tartos kdtelezetizsegek kapcsolt valialkozassal szemben

78 Tartas kit eqyéb részesedesi viszonyban idvd vall szemben

78 Egyéb hosszu lg/dratd kitelezatiségek

80 |1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 353,245 &2,069

81 ROvid le dratl kélesdnok

82 ehbdl: atvaltoztathatd kdtvanyek

83 Ravid lejarat] hitelek

84 Vevokid! kapotl elflegek

85 Koislezetisagek druszallitdshdl s szolgditatashal (szallitsk) 4,655 3,793
86 Validtartozasok
87 Révid letarallr kotelezetisegek kapcsolt vallalkozgssal szemben 340,980 44 817

88 | Rovid lejgrald kit egyeb részesedési viszonyban leva vall szemben - -
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"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2010.12.31 1626 eviek) 2011.12.31

szam eFt-ban modositasa eFt-han
a b C d e
B89 Egyeb rovid Iejaratls kételezettsegek 7,630 13,374
90 6. Passziv iddbeli elhatarolasok 57,802 78,651
91 Bevételek passziv iddbel elhatdrclésa
g2 Kéltsagek, réforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 57 802 76 591
93 Halasztot bevételek

| 94 [FORRASOK OSSZESEN 769,306 628,619

Budapest, 2012, februar 10 !
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YAR EREDMENYKIMUTATAS {osazkoiiseg eijdrassal

Sor- A ttsl megaeverdse 2618.12.31 |Ei6zd évisk)] 20111231
szém eFt-ban  |mddositésall  eFt-ban
a b c d &
1 101 Bl ertdkesités neltd drbevélel 716,070 716,408
2 102 Exporiérigkesiiés nelis arbevétels
3 |5, Ertdkesités nettd arbevétals (01402) 710,070 716,408
4 |03, Sajal termelesi kesyielek allomanyvallozasa
5 |04, Sajal eiballitast esrkidzak aklivall értdke
6 Ui, Aktivall sajdt teljasitmények éridke (03+04)
71l Bgyéb bevételek 102,386 1,877
8 ebbll: visszairt ertekvesziés
9 |05 Anyagkéltsdy 2,205 8411
10 106, lgénybe vell szolgditaldsok arldke 71,738 73758
11 |07, Egyeb szolgéltatisok éréke 5,885 5,534
12 108, Eladott druk beszorést dridka
13 100 Etadott {kixveliiat]) srolpaliaticok dridke 144 1405 247 883
14 IV, Anyagieiieqil réforditasok ériéke (05+08+07+08+09) 230,942 336,664
15 0. Bérkoliedy 116,368 157 416G
16 i1, Bzeméid jelea: eqvél kifizeldsak 17 852 14,554
17 112 Béridnsdkok 34,321 48 357
18 V. Szoméiyi jellagl raforditdsok [10+11+42) 188,541 222,387
18 VI, Ertékesdkkendsi lairas 15,286 15,528
20Vl Egyeb riforditdsek 21,740 20,071
21 abhal erlekvaszias
22 banki kiitnadd 143,078 10.079
23 |A UZEn (UZLETH TEVEKENYSEG EREDMENYE 373,883 122,657
24 113, Kapell (8r0) oszialek és résresedsds
25 ebbdl: kapasolt vailalkozaslol kapolt
26 |14 Részesedésak eridkesibsdnek driohamnyercsdye & G
27 sbbél: kaposol vallakazastol kasoit
28 15, Sefekietelt pénzigyi eszkdztk kamalal, drfolvammvereséys 3 18,163
28 bbbl kaposoll vallatkozdsts! kapoli 9 ¢
30 15, Egyéb kapolt {4r8) kamatok és kamalislea(l beviialek 3,320 5,544
31 ebbd: kapesolt vallatkozdstdd kapoll 3,320 5,544
32 17, Pénzigyi milvelelek eqyéh bavéielel 5 s
33 VIl Pénziigyi miivelstek bevélelel (13+14+15416+17) 3,328 23,707
34 18, Defekietelt pénzlgyi eszkbzok driclvamvesziesége 0 0
a5 ehhdl Rapesolt vallalkozdsnak adott
36 |14 Fizetendd kamatok és kamatjellegt raforditdsck o) 0
37 ebbdh kapesolt vallatkozdsnak adott
ag [20. Részesedések, éntekpapirok, hankhetétek értekvesztése { 0
39 |21, Penzigyi miveletek egyéh raforditasa 5 U
40 |IX. Pénziigyi miveletek raforditasai {18+13+20+21) 5 4
41 1B, PENZUGY| MUVELETEX EREDMENYE 3,320 23,767
47 ¢, BZOKASOS VALLAKOZAS! EREDMENY (A+-B) 379,273 148,364
43 X, Rendkivili bevételek
44 | X\, Rendkivilli raforditasok g i
45 | RENDKIVOLI EREDMENY {X-XI} 8 0
46 |E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY 879,273 146,364
47 | XH. AdsHzetési kitelezeltség 40,487 14,684
48 F ADGZOTT EREDNMENY 336,088 131,680
49 122 Eredményiardalék igénvbe vélele osziaidhra, részeseddas ¢ 0
50 123 Jévahagya}tt oazialék, résresedéds 336,086
51 |G, MERLEG SZERINT! EREDMENY 4 131.680
, L Wi
Budanast, Z012. februdr 10, A l‘,, ‘i{}w\\ I {ai i o
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1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befekteiést Alapkezeld ZR1. 1999, okidber 30-val, dtalakulassal jott [étre a
Hungaro-Pool KL jogutddjaként,

2002-ben (dkeemelds idrient, a Tarsasag jegyzett tdkéje 100 mullid forint lett, amiben két
tulajdones, az OTP Bank Nyt €s a CD Hungary Zrt osztozott. A Tarsasag tulajdonosi
szerkezetében 2008, decemnber 31-¢n valtozds tirtént. Az addigt kisebbségi twlajdones, a O
Hungary Zrt. atalakulasa folytan szétvilassal 1étrejsit Sinvest Trust Kt lett az G tulajdonos.
2010.marciug 29-én az OTP RBank Nyrt. megvisarelta a Sinvest Trust Kt tulajdonaban 1évé
részvényeket, igy 100%-0s tulajdonossa valt,

Az alaptékét 100.000 db 1.000 Ft névértékt, névre szold teljes jogu szavazatra jogositd
térzsrészveny testesiti meg.
Cégbirosagl bejegyzds szama.: 01-10-044185
Villalkozdys székhelye:
1012, Budapest, Palya. w. 4-6.
A Tarsasag tevékenységl kire:
6630°08 alapkezelés
Hatalyos: 2008. majus 07-161
A Téarsasag az Allami Pénz- ¢s Thkepiaci Felligyelet 100.008/1992. sz engedélve alapjan
értékpapiralap-kezeles & inpatlanalap-kezelés  tevékenység  végzédsére  vonatkozdan
rendelkezilk engedéifyel.

A Térsasag az aldbbi alapok kezelését vépri:

OTP Ingatlanbelektetési Alap.

OTP Zartkéra Nyiltvégh Intézményi Ingatlan Alap,

OTP Real I Nyilvdnos Hozamvédett Zarivegl Szarmaziatott Alap,

OTP Real 11 Nyilvanos Hozamvédett Zartvégll Szarmaztatott Alap

OTP Real Globalis Nyilvanos Hozamvédett Zartvégl Szarmaztatott Alap.

A kezeltl alapok alabbi sajat thke adatal a nettd eszk6z8rték szamitds adataival cgyeznek.

A Pénzigyl Szervezetek Allami Feligyelete 2002, december 5-¢n kelt hatarozataval az OTP
Ingatlanbefektetési Alapot 4.509.590,- eFt induld sapat tdkével nyilvantartdsba vette, Az Alap
sajat tokéje 201 1. december 3 1-én 31.945 830 eFt.

Az OTP Zartlkéord Nyiltvégd Intézményi Ingatlan Alap PS7AF bejegyzése 2010, méjus 04-¢n
tortént, az alap induld vagyona 501.000 ebt volt, melyet av Ugytelek 2010, daprilis 21-én
jegyeztek le. 201 1. december 3 |-€n az alap sajal (6kéje 536.296 ¢Ft volt.

Az OTP Reai {I. Nyilvanos Hozamveédett Zartvégti Szarmaztatott Alapot a PSZAF 2011,
januadr 6-an jegyczte be. Az alap induld vagyona 1.651.000,- cFt, futamideie 3 év, vagyona
2011 december 31-¢n 1.582.573 el't volt.

Az OTP Real Il Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégli Szarmartatott Alapot & PSZAF 2011
méajus >-¢n jegyezte be, Az alap induld vagyona 1.818.620,- el't, futamideie 3 év, vagyona
2011, december 31-én 1.715.325 ¢Ft volt.

“Kisgészité mellékiet 2011
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Az OTP Real Globilis Nyilvanos Hozamvédett Zartvégll Szarmaztatott Alapot a PSZAF
2011, november 16-4n jegvezte be. Az alap indulé vagyona 1, 143.460,- el't, futamideje 3 év,
vagyona 201 1. december 31-¢n 1138189 et volt.

2011 év végén folyt az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvedett Zartvéglt Szarmaztatott Alap
jegyzése. A jegyzés sikeres volt, az alap 1.417,1 mithié forint t6kével indult 2012, jaruar 10-
en.

A Tarsasag dltal alkalmazott szamviteli modszerck kialakitasat a 2000. évi €. Szamviieli
térvény, a 215/2000(X11.11.) kormanyrendelet a befektetési alapok ¢ves beszéamold készitést
¢s konyvveretési kotclerettségének sajatossagaindl, valamint a Tarsasag folyamatosan
kialakitott belsé informédcios rendszerénck felictelel szabdlyozzak.

A Tarsasag az eszkizOk-forrasok értdkelése sordn tényleges bekertllési drat alkabmazott,
devizaban fenndlld kbvetelésel, kételezettségei a mérieg forduldnapjdn nem voltak.

Az Immateridlis javak csetében a Tarsasag 6 éves hasznalatot [eltéielezve 16,67 %
éridkestkkendsi leirdst kulesot alkalmazott, kivéve a szoftvereknél, melvekre egvedi lefrasi
kulesot hatdrozott meg.

A Thrgyi eszkézok értékestkkenése a haszndlatba vételiket kovetd elsd naptdl kezd&lden a
hasznos  dlettartam  végén  varhatd  maradvinydéridkkel  cstkkontet!  bekerlilési
(beszerzési,illetve elGallitasy) érték alapjan kerlld clszamolisra, azzal a kiegészitéssel, hogy a
100 E Ftegyedi beszerzést, elballitasi &tk alalli eszkozdket ieljes egészében a beszerzéskor
kéltségként leirta. Az amortizacld az cgyes eszkézokndl o hasznalatbavételitk napjatdl kertilt
¢clszamoldsea,

Az amortizacit az egyes eszkdz8knél a hasznalatha vételiik napjatd] kerlilt elszamoldsra,

A szamviteli eldirdasokat a 2007161 érvényben [évh Syzamvitelt politika tartalmazza, wely
kiegészitése a Szamvitell Hrvény szerint folyamatosan t6rténik.

A mérlegbeszamold az adatokat ezer Torintban kifejerve tartalmazza, az eredménykimutatas
Beszkoltség eljdrassal készill.

A mérlegkészites zardnapya 2012, januar 31.

A Tarsasagnél a 2000, évi C. Ty, 155, §-a alapian a kényvvizsgalat kotelezd.

A Térsasag konyvvizsgdida a Deloitte Konyvvizsgalé és Tandesadé K. (1068 Budapest,
Doézsa Gybrgy Ut 84/c), a bejegvzett kényvvizsgald Nagyvarading Széplalvi Zsuzsanna
(005313).

A konyvvizsgalat dija 940 cFrrAfa,

A konyvviteh feladatok irdnyitidsacért, vezetéséért, az éves beszamold clicészitéséért Brdésy
Katalin (2030 Erd, Didsdi 0t 48.) back office igazgatd a [elelds, aki 136358 serszam alaft

szerepel a Pénziigyminiszidrium kinyvvitell szolgaltatast végzdk nyilvantartasdaban.

Az éves beszdmelon a Tarsasag képviscletében alairasra jogosultak:

Téth Baldzs vezérigargatd Hrdésy Katalin
[ 116 Budapest, Ringlo u. 20. 2030 Erd, Didsdi at. 48.

‘Kisgészitd nelldklet 2011
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A Téarsasdgnak 2011.01.01461 & Felligyeld Bizotisaga van, melynek tagjai: Gyuris Ddniel
elndle (6795 Bordany, Dudds u. 89.), Szabd Jdnos (8622 Zamdrdi-Szanlod, Vordsmarty o
33.), Molnar Lilla {1192 Budapest, Kenyérmezd u. 13/2.}

A Feliigyel( Bizolsag tagjal részére cléleget, kdlesént nem nyijtottunk, nevitkben garancial
nem vallaltunk, Tarsasdgunknak a korabbi tisztségwiseldivel, igazgaidsagl ¢s feltgyeld
bizotisagi tagjaival szemben nyugdiifizetdsi kitelezettsége nines. A Felligyeld Bizottsay
tagjai részére 2011 évben 876 ¢kt liszieletdij kerGit szamleitésre.

A Rzdmvitell Torvény 3. §.-a alapjan tarsasdgunk lednyvallalatanak mindsil, és ez alapjin
készitette ef mérleg és eredménykimutatasat. A Tdrsasag az OTP Bank NyRtlednyvallalata,
{gy az 1996, évi CXIL Tv. 90, §-a szerint a Bank §sszevout alapi feligyelete ala tartozik.

A Térsasdg beszamoldja a Tarsasdg honlapian (www.otlpingatlanalap.hu), az Ssszevont
beszamold pedig az OTP Nyt honlapjin (www.otpbani hu) tekinthetd meg.

Az OTP Ingatlan Befoktetési Alapkezel6 Zrt. az OTP bankesoport tagja.

Kiegdszito melléklet 2011
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2./ MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

2.1, Tmmaterialis javak

A belektetések evkdzi vallozasal a 2.3, pont alatti belektetést tiikdr kitlon 1észletezésben

mutatja.
Megnevezes Brutts érigk Amortizacio i‘fzgi’
Kyiid Vaitozas Byitd Yaltozas
20110101 - aisorplds | (20115101} + - AlsgroEs @l

Vagyon] éréki

Jogok 45718 3.288 i 0 35.145 7463 1 G 7.705
Szoliverek 3 G 0 0 0 0 0 Q Q
Adott elblegek i 0 0 0 0 0 0 2 2
fminateridlis javak

dsszesen 46,7191 3.298 i 4 35.145 7.163 1 ¢ F.r09

A vagyon értékil jogokat 6 ¢v alatt irjuk le. A szoftverek ¢rickestGkkendst icirdsat egyediieg
hataroziuk meg.

2.2. Targyi eszkébzik

A belekietések évkozr valiozdsat a 2.3, pont alatii befektetési tikdr kalon részletezéshen
mutatja,

Osszesen 5.805 el't bruttd értékil targyi eszkdzt értdkesiteitiink, meivekre a kivezetésig 5.302
ellt értékesdikenést szamoliunk el. Az ddszale alatt 1.041 cFt bruttd &itékil berendezési
targyvat selegjteztlink, melyekre a selejtezésig 1,005 eFt ertékesdkkenést szamoltunk el

A thrgyi eszkéz0k bruttod értéke az iddszak végén 50.056 e Ft, az elszamolt értékesdkkenés
38.190 cFy, a targyi eszkozik nettd értcke 11.866 bt

Megnevezds Bruis ertek Ertekesokkends Nelin értck
MNyitd Valiozas Nyité Vallozas
2011.81.010 * - gisorelds | 2011.01.00) * - giworolds eft

Szémiastechnikal

berendezések 13538 {136 1048 i 14,151 20791 1.048 0 2.242
Jarmivek 25038 3887 5485 4 16,499 5.281 5455 0 8053
Egvét berendezésiés

felszerelési targyak 11.678 17 342 g 8,985 £.003 308 0 1.571
Bérell ingatianon

vegzeit

Berunhdzas it} 9.368 8.251 & Y 0 & 0 115

Egyéb berendezései,
falszeraiasak,
armiivek
Ssszesen 50.9481 153181 16096 Q 35,6833 Q3631 6.806 4 11.987

Az immateridlis javak és tdrgyi eszkozok idoszakban elszamolt ériékestkiendési lefrasanak
gsszege: 16.526 clFt; melybdl az azonnali érickestkkends sszege 1,007 eFt.

Kieygészitd meligkiat 2011,



2.3. Befektetési ritkor

BEFEKTETESITUKOR/1-2011.12.31.
IMMATERIALIS JAVAK, TARGYI ESZKOZ0K BRUTTO ERTEK VALTOZASANAK BEMUTATASA

Adatok ¢Ft-ban

BEFEKTETETT ESZKOZ MEGNEVEZESE NYITO NOVEKEDES CSOKKENES ATSOROLAS ZARO

{BESZERZES) (ERTELSELEIT) Wby (+) / estkk (=)

L IMMATERIALIS JAVAK 46.719 3,208 1 0 30,016
I, VAGYONERTEKU JOGOK 46.719 3.298 i 0 30.016
3 GYLETIVAGY CEGERTEK 0 0 f 0 n
3. SZELLEMI TERMEKEK o 0 0 i ] 0
4. KISERLETIFEIL. AKT. ERTEKE 0 0 1} 0 0
5. ALAPITAS - ATSZERVEZES. AKT. ERTEKE 0 0 1] o ]
6. IMMATERIALIS JAVAKRA ELOLEG 0 0 0 0
f. TARGYIESZKOZOK 50.948 15319 16.096 B 56,171
. INGATLANOK /BERELT/ ) o} 0 0 0 0
2. MUSZAKI GEPEK, BEREND., JARMUVEK 0 0 0 0 0
3. BGYEB BERENDEZESEK, FELSZ., JARMY 50.548 3,953 5,843 0 50056
o Ugyviteltechnikal eszharok ¢ O 0 0 0
b Srdmitasrechnikal esthézdk 13,3368 f 139 1.048 i 13425
e Miradostechnilal eszkozik i i i 4] 4]
@ Jdrmbeek 25.936 2.897 5.455 7 24.379
e, Berenderdsek 1676 9i7 342 0 [2.252
£ Biterck 4 o 0 ) J
g Képcdmiiviszerf alkoiasok ] 0 ¢ 4] g
i Kiy dredhil eszhizok ¢ 0 0 0 O
4. BERUHAZASOK o 9.366 9251 0 113
I.-11. OSSZESEN 97.667 18.617 16097 1] 100,187

OTP Ingatian Alapkereld ZRt.
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BEFEKTETESI TUKOR /2 —2011.12.31.
IMMATERIALIS JAVAK, TARGYI ESZKOZOK HALMOZOTT ERTEKCSOKKENESENEK BEMUTATASA

Adatok eFt-ban

BEFEKTETETT ESZKOZ MEGNEVEZESE NYITO NOVEKEDES  CSOKKENES ATSOROLAS ZARO
{BESZERZES) (ERT,LOPASSELEST) | (ra leirt kivez esikk(-)

oL IMMATERIALIS JAVAK 35.145 7.163 1 0 42.307
. VAGYONERTEKU JOGOK 35.145 7.163 1 0 42307
2. UZLETI VAGY CEGERTEK 0 0 0 0 0
3. SZELLEMI TERMEKEK 0 0 0 0 0
4. KISERLETIFEJL. AKT ERTEKE 0 0 0 0 0
5. ALAPITAS - ATSZERVEZES. AKT. ERTEKE 0 0 0 0 0
Iv.  TARGYIESZKOZOK 35.633 9.363 6.806 0 38.190
I. INGATLANOK 0 0 0 0 0
2. MUSZAKI GEPEK, BEREND., JARMUVEK 0 0 0 0 0
3. EGYEB BERENDEZESEK, FELSZ., JARMU 35.633 9.363 6806 0 38.190
a.  Ugyviteltechnikai eszkozok Q 0 0 0 0
b Szamitdstechnikai eszkozok 10.151 2.079 1.043 0 11.183
e HMiradastechnikai eszkézék O 0 0 0 0
4 Jdrmivek 16.499 3.281 5433 0 16.325
e Berendezések 8.983 2.003 306 0 10.680
i Bitorok 0 0 0 0 0
e Képzdmiivészeti alkotdsok 0 0 0 0 0
b Kisdridkii eszkozok 0 0 0 0 0
4 BERUHAZASOK 0 0 0 0 0
5. BERUHAZASRA ADOTT ELOLEGEK 0 0 0 0 0
IIL-IV. OSSZESEN 70.778 16.526 6.807 0 80.497
ESZKOZOK NETTO ERTEKE 26.889 2.091 9,290 0 19.690

OTP 1ng atlan‘Alapkezeld ZRE. = F b
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BEFEKTETESI TUKOR /3 - 2011.12.31.
IMMATERIALIS JAVAK, TARGY! ESZEKOZOK NETTO BERTEK VALTOZASANAK BEMUTATASA

Adatok eFt-ban

BEFEKTETETT ESZKOZ MEGNEVEZESE NYITO NOVEKEDES  CSOKKENES ATSOROLAS ZARO
{BESZERZES) (ERTLLOPASSELEITY | (ry [oirt kivez. csbilik{-)

v, IMMATERIALIS JAVAK 11.574 -3.865 0 0 7709
b VAGYONERTEKL JOGOK 11574 -3.863 0 0 7709
2. UZLETI VAGY CEGERTEK ] O 0 0 ]
3. SZELLEMI TERMEKEK 0 0 0 0 o
4. KISERLETI FEJL. AKT. ERTEKE 0 0O 0 0 0
5. ALAPITAS - ATSZERVEZES. AKT. ERTEKE 0 0 ] 0 G
6. IMMATERIALIS JAVAKRA ELOLEG 0 0 0 0 0
VL. TARGYI ESZKOZOK 15315 -3.295 39 0 11.981
I INGATLANOK ) . 0 0 ) 0 0
2. MUSZAKI GEPEK, 3{3&&1\4{).,%&;\«1’&15& 0 9] 0 0 0
3. EGYER BERENDEZESEK, FELSZ., JARMI 15.315 23410 0 0 11.866
o  Ugyviteltechnikai eszkezik 0 0 G 0 0
b Szdmitdstechwikal es=késctk 3185 -940) 3 0 2.242
e Miraddstechnikal eszhkiézok 0 4] G Q 0
& Jdrmthvek G.437 -1.384 0 0 8.033
. Berenderdsek 2093 -1.086 25 0 1.571
£ Briorok & O 0 0 0
g Képzdmiivészeli alhotdsok G 0 ] 0 0
b Kiséridkil exzkorok 0 {} & 1§ 0
4. BERUHAZASOK o 115 ) 0 118
V.-VI, OSSZESEN 26.889 -7.160 39 ] 19.690

‘GTP Ingatlan Alapkezels ZRE. .
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2.4. Befektetett pénziigyi eszkiszik
A mérleg fordulénapjan befektetett pénziigyi eszkdzlink nem volt.
2.5, Kovetelések

2011 . december 31-¢n a Térsasignak 268.411 eFt a kiveteics allomanya, mely a kivetkezd
tételekbol all:

2010.12.31-én 2011,12.31-én
a./ Vevbkkel szembeni kivetelés 38.034 ebt 229917 eft
h./ Kévetelés kapesolt vallalkozdssal szemben Oelt 0 ekt
¢/ Epyéb kivetelések dsszege: 73.499 ekt 38,494 ¢t
- ¢bhdl:

Fizetett Ovadék 1.060 elit 1.060 e¢Ft

Biztositoval szembeni kov, 105 ¢kt 0okt

Szallitéval szembent kov.-BET 62 eFt 0eFt

- Garancia 160 ¢Ft 0 el

~NET Média 33 ebt 0 cFt

Téarsasagi ado 66,755 el't 35469 bt

Kilén add ekt 0elt

Iparizési add 5.291 ¢t 1.936 ¢kt

Rovid lejar. cgyéb kivetelés 33 elit 29 ¢kt

A vevikkel szerabeni kivetelés (229.917 el't) részben az OTP Ingatlanbetektetési Alap 9- 12,
havi alapkezelési dijat (217.618 eFt), részben a Redl 1T Alap (1.962 cbt), a Real I Alap
(7.927 eb't) és a Redl Giobalis Alap (2,410 ¢lt) 12, havt alapkezelési dijait tartalmazza

2.6. Ertékpapirok

2010, december 3 1-¢n a Tarsasag tulajdonaban 347,657 el't névérickil Belektetési Jegy volt,
melynek beszerzési ara 522.046 cFt. 2011.03.21-én osztalék kifizetés céljabédl 130.000 ekt
névértéklt OTP Ingatlanbefckietési Alap Befektetési Jegyct visszaviliottunk 207.192 cFt
drfolyamértéken, mely 18.163 eFt arfolyam nyereséget eredményezett. 2011, év folyamin
Befektetési Jegy vasarlas nem tortént, {gy 2011, december 31-¢n 217.657 eFt ndvéridk(
Befekietési Jegy volt a tulajdonunkban.

2011.12.31-¢n a Befektetesi jegy arfolvam ndvekedése miatt nem kellett értékvesziést
elszanwolni, az értckpapirok kdnyv szerinti éricke 333,017 ekt

2.7. Pénzeszkozok

A Tarsasag pénzeszkoz-cllomanya

2010.12.31-¢én 2011.12.31-én

87971 eFt 7370 ekt
Pénztarak egyenlege: 32 ekt 2 ebt
Bankszamlakon kezelt pénzeszkoz 87.939 el't 7.377 ¢kt

Devizdval, valutaval a mérleg Fordulénapjan nem rendelkeziiink.

-OTP.Ingatlan Alapkeze(s ZRE. . o Kiegészitd melidklot 2011
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2.8, Aktiv iddbel ethatiarolasok

Az aktiv idobeli ethatdroldsok kdzatt mutatjul ki az Ojsag eldfizetdsek 2012, évre vonatkozo
idéardnyos Osszepét {122 cbt).

Az aktiv idobeli ethatdrolasok dsszege

2010.12.31-én 2011.12.31-¢én
867 eft 122 ¢kt
2.9, Sajst toke
2010.12.31-&n 2011.12.31-én
Jegyzett toke 100.000 ekt 100.000 ¢Ft
Eredménytartalék 258.259 et 258259 ¢l
Mérleg szerinti evedmény 0 el't 131.680 el't
Osszesen: 338.259 ¢kt 489.939 et

A Tarsasag addzas eldttl eredmeénye: 146.364 eFt, addzott eredménye; 131.680 elt,

2,10, Céltartalék

Céltartalékot nem képeztiink, varhats, j§vébeni kbtelezettséglink nincs.

2.11. Kitelezettstgek
A Tarsasagnak 2011, december 31-én hossza lejarat( kbtelerelisége nem volt.

Rovid lejarati kstelezettségek
2010.12.31-¢n 2011.12.31-én
353.245 ¢bt 62.089 et

2111, Kotelezettségek  aruszallitasbdl és szolgdltatasbol Osszesen 3.793 elt, mely teljes
egesyében beltold szdllitokkal szembeni tartozas.

2.11.2. Rovid lejaratt kitelezettségek kapesolt véallalkozdssal szemben Gsszesen 44.917 cl't.
Ebb6l 313 eFt reklam szolgdltatasra, 1.191 ckt marketing szolgaltatasra, 420 elbt
letétkezeldsi dijra, 42.813 ¢Ft forgalmazasi jutalékra. 180 eFt honlap karbantartdsra
kiszamlazott dij.

2.11.3. Egvéb wovid lejarath kitelezettsépek Osszege 13379 cbFt. It mutatjuk ki a
koltségvelést belizetési kolclezettségeket, az egyéb kilonféle fizetendd adokat,
imulékokat.

QTP lngatian Alapkezel6 ZRE. - ... - 0 T T Kiegészitd meliekiet 2011




2.12. Passziv idobeli elhatiroldsok

Passziv idéheli elhatarolsok kdzott olyvan kéltségeket szercpeltetiink, amelyek az iddszakol
terhelik, de a mérlegkdszites iddszaka alatl a szamla még nem érkezetl meg.

2010.12.31-én 2011.12.31-¢én

57.802 ¢Ft 76.591 efFt
- jovdhagvott jutalom+jarulékai 44,58 el't 59981 elit
- bejjesy forgalmazasi jutalék 7.974 el't 0 ekt
- letétkezclést di} 0 ekt 70 ekt
- személyszallithy koltségei 0eFt 130 efit
- kdnyvvizspalod di 625 ¢kt 5.112 et
- belisldi utazds 32¢lt 29 ¢kt
- telefon koltség 7 elt 105 eFt
- lgyvedi munkady] 2.625 eFt 50 ebt
- KREP-271 gk javitas 0 ekt 93 elit
- késedelmm kamat 48 ebt 60 el't
- posta kig 0 elit 80 el't
- takaritds Oelf 142 eFt
- bérszamliejtcs 0elt 83 et
- rendszergazdai szolgallatas 0 ekt 1.622 elt
- internet koltség 10 ¢lt 0eFt
- sroliver Uzemelietds ktg O ekt 0 ebt
= oégautdadd TV.néy 99 ¢kt 146 el't
- lzemelteidsi dtaldny elsz. 1.560 et 500 ekt
- kézzétéreli, forgalombantartisi di 51 eFt 150 ¢kt
- kamaltimogatas 0 ekt 5,948 el't
- jutalék-Harulékal 0 el 2288 eFt

".OTP Ingattan Alapkezeis ZRt, - -+ o0 oo o oo Kiegészits meltaklet 2019
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3. EREDMENYKIMUTATAS
3.1. Belfbldi éridékesiics nettd arbevetele

2010 2011
710070 bt 716.408 ekt

A bevétel a Tarsasdg altal kezelt ingatlanalap alapkezeléi dijat, valamint az atharitott posta
koltséget itletve az egyéb kézvetitett szolgal(atiasokat tartadimazza. Az alapkezeldi dijban
érvényesitjiik a kezelt alapok felé a forgaimazdknak fizetert forgalmazast jutalékot, mint

kézvetitett szolpaltatast.

3.2, Egyéh bevételek

3.3 Anyagjellegii raforditasok

Ebb6l a jelentbsebb kisltségek

Anyagkisliségek
- ¢hhol
tizemanyag kéliségek
kziizemi dijak
rodaszer, nyomtatvany kiliségei
cgyéh anvaglelbasznalds

fadnybevett szolgdltatdsok
- ¢bbol
posia kéltsegek
teleton kéliségek
utazas, kikiildetdsi kg,

hirlap, folydirat, szakkanyv
kézbesités, fuvardij

egydéh anyagiell.

bérteti dijak

éplilet izemeltetés

immat. Jav,, TE. Gremeltetés

szamtechn, irodal ber. gk. karbant.

2010
102.386 et

2010
230,942 ¢Ft

$9.205 eFy

2.573 el
4.795 el
908 ef't
929 ekt

TET30 el

1.137 eF1
1.337 elt
1.924 elt
1.916 ¢Ft
30 et
894 eFt
100 et
i0.659 bt
1.938 eFt
14.605 eFt

2011
[.877 et

itt szerepelnek az értékesitett immateridlis javak €s targyi eszkdzok éntékesitésének bevételel
(1.372 ¢Ft), a kareseménnyel kapesolatos bevéielek {239 eFt), a kerckitési kilonbdzetek (7
ek}, illetve a kitlonléle egyéb bevételek (59 eFt)

2011

336.604 el't

.41t ekt

3632 ¢kl
2.707 elit

690 et
1.382 clt

73756 el

1.265 elt
1.640 el't
31.491 el
5.087 et
108 eFt
611 elt
233 eFt
10.945 ekt
1.957 elt
17.025 eFt

OTP Ingatlan Alapkezsll ZRE - o

T Kiegészitd metiékiet 2011




bérszamfejlés

reklam, hirdetés

oktatds, tovabbképrés
kényvvizsg.

jogl tandcsadés

tanacsadas

forditas

Letétkerelési dij

Jegyzett befljegyek kKamattimogatasa
Szakertdi dij

fgyviteli, Gzletviteli szolgaltatis
adatatviteli szolgaltatas
kamattamogatis

epyéb

Egvéb szolgdliatdsok

- ebbdl
hatdsagl dijak
pénziigyi, bef.szolgaltatasi dfjak
biztositdsi di

Lladotr (kozveritett) szolgdltatdsok
- chbél

forgalmazasi dij

egyeb kdzvetitelt szolgaltatas

3.4, Személyi jellegii raforditasok

340 elt
6.953 ef't
305 el't
2372 elt
13,443 ¢lt
1,637 ekt
2I8 ekt
1435 elt
Oelt
3.665 ebt
4433 el't
2.251 ¢Ft
0 eFt
144 ekt

5.806 eFt
4,181 el
335 oft
1.380 ¢t
F44 105 eIy

143.736 cbt
375 el

340 eFt
7.042 eb't
861 el't
5112 ekt
3150 ekt
969 ¢kt
599 cFt
[.433 et
0 ekt
2572 elit
503 el
2.524 el
5.948 et
191 el

6.634 el't
4816 el
273 el
1.545 ekt
247 863 efFt

247.660 ekt
203 elt

2010 2011
Bérkéltség 116368 elt 157.416 cFt
Személyi jellegh kifizetések 17.852 el't 18.594 eIt
Bégjarulékok 34.321 ¢Ft 46,357 eFt
Osszesen T 168.541 el 222367 ekt
3.5. Ertékesskkenési feirds
2010 2041

Tetv szerinti értékesokkendst leiras
100 et érték alatti targyi eszkizok

14,931 el't
349 el

15519 elt
1007 el

Osszesern:

15.280 eFt

[6.526 cl't

. OTE ingatian Alapkezeld ZRt .

Kiegészitd melféklet 2071
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3.6. Egy¢b raforditdasolk

pénziigyt szervezetek kitldnadojat.

3.7. Pénziigyi milveletek eredinénye

3.8. Rendkiviili eredmény

2010
Pénziigyi miiveletek bevételei 3325 ¢ft
melybal: befekt. pti. eszk. kamat, avfnyereség 0 el
kamat és kamatjellepl bevételek 3320 el
egyéh pénzligyl bevétel S cFt
Pénziigyi mitveletek raforditasai 5 et
melybdt: fizetend6 kamatok és kamaijell. raford. ekt
forgatdsi célll ép. ériékveszt.(-) visszairasa(+) Oelt
valuta készlet atvalt. arf.veszt. 0 ekt
kiilf.pénzériékre 82616 kotarf vesal. S el
Pénziigyi miveletek eredményc 3.320 ekt

Euyéh raforditasok a Tarsasagnal 20,071 ebt-ot tetiek ki az 1dészak alatt (2010, évben 21.740
elt). it mutatjuk ki a kivezetett immateridlis javak és targyi cszk8zok nyilvantartast ¢rtékét, a
birsagok, kartéritések Osszegét, a helyi iparfizési addt, a gépidrmladét, a fizetetl és
ralorditasként elszamolt késedelmi kamalot és a kerekitések Gsszegdt, valamint 2010, évtdl o

2011

23,707 efFt
18.163 ekt
5.544 ¢ft

0 eFt

0 eFt
0elt
(el
0ckt
() ¥t

23107 eFt

A tarsasdgnalk 201, év folyaman nem volt rendkiviili raforditasa illetve rendkivilli bevétele.
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4. TAJEKOZTATO ADATOK

4.1 TARSASAGI ADO

2016, év (2011 év
Adozas elotti eredmény: 379273 146.364 cFt
Néveld tételek: :
Clszamolt értékesikkends ¢s értékesitett
targyl eszk. netto értdke (5280 16526kt
Birsag, kotbér, késedelmi kamat 52 52 jeFt
Addévben raforditasként elszamoll értékvesztés 0 Olelt
Alaptevékenységen kiviili koliségek ({izleti ebéd, ajandék) 336! 425\elt
Atadott vagyon { pénzeszkdz ) 0 Olelt
Behajhatatlan ., elengedett kdvetelésck & Olekt
Kamarai tagdij ( max.) 0 OleFt
Alapitvanyi tamogatas 0] Olelt
Céltartalék 0 OieFt
Reprezentdcio el nem szamolhatd része 0 OleFt
Kéveteldsek drlolyam vesztesége (pli-1 raforditas) 0 0kt
Niveld tételek dsszesen: 15.668  17.003] cFt
Cstkkentd tételek:
Addtv.szeninti értékestkkends &s éridkesitelt targyt :
eszk(z6k nettd éricke 15280 16.520el1
Bi626 évben clszamolt érickvesztds 0, Okt
Kapott osztalék 0 OleFL
Elézé évben elszamolt vesztesdg 0: OleFt
Iparfizési add 0! OleFt
Céltartalék felhasznalds 101.802° Olelt
Kapesolt vallalkozdstol kapott kamat 50%-a O, OleFt
Cstklentd tételek sszesen: 117.082: 16526 eFt
Tarsasagi adoalap 277.859: 146,841 el't
Tirsasdgi ad6 (2010: 181 nap~19%, 184 nap® 10%%) - (201 1: 10%) 40.137% 14.684 elft
Kiilinadd 4% 0 0 elt
Addfizetési kirelezettség dsszesen: 4,187 14.684 el
Adaozott eredmdny 339.086, 131.680| ¢kt
Eredménytartalék ivénybevétele osztalékra 7 0| ekt
Fizetett { joviliagyott } osgtalék 3391186%  GeFt
Mérleg szerinti eredmény 0y 131,680 ¢Ft

COTR-Ingatian Alafikezels ZRt.
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4.2, Létszam adatokk

200 1L januar | - december 31-1g foglalkoztatott munkavallalok atlages statisztikai allominya
13,92 16, zird allomanyi [étszam 14 £6 volt.

Bérkiltscg és személyi jellegit egyéb kifizetésck dsszege: 176.010 eFt
A munkavallalok bérkSliscge: B96.212 elt
Allomanyen kiviili dolgozak béckalisége: 10.600 elt
Jutalom: 50.604 clt
leliigyeld Bizotisag tiszteletdij: 876 cFt
Személyi jellegl egyéb kifizetések: 17.718 el

5. A Tarsasag jovobeni helyzetére vonatkozo dontések és azok hatisai

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. két ingatlanalapot és harom szirmaztatott alapot
kezelt a mérleg forduldnapjan.

Az OTP Inpatlanbefektetési Alap 201i-ben is megiartotta pozicidiat, tovébbra is a
harmadik legnagyobb hazai ingatlanalap, Az elmalt években rendkiviili tdkekidaramlast
tapasztaltunk, de sikertiit fennlartani az alap likviditdsat a folyamatos forgalmazas mellett is.
2010-ben az alap gazdalkodasanak erediménycképpen az drfolyam emelkedett, a visszaviltas
liteme lassult és ¢z kedvezdbb visszavallasi feliéleickre teremtett lehetdséget. 2010.08.16-16!
az addigi 90 napos visszavaltdst 20 napos visszavaltasra cstkkentetntk eldleghizetds
lehetdsége mellett.  Részben ennck a dontésnek koszonhetben, 2010 miasodik félévében
élénkiiit az értckesités €s a visszavaliasi adatokban 1s kedvezo fordulat kévetkezett be. 2011~
ben az alap mkédesét ismét negativ korlilmények befolyasoltak. Az elsd félévében tovabhi
jelentds visszavaltds (Grtént intéznményi befektetok tékekivonasa nvatt, majd szeptember
honaptdl kezdddden a rdgzitett drfolyamon orténd hiteltérleszics lehetbsége indulalt {yabb
jelentds visszavéltasi hullamot. Az Alap likviditasa 2011-ben is stabil volt, a forgalmazas
negatlv egyenlegét sajat bevételeibdl finanszivozta, A mérleg fordulénapjdn az alap neité
eszkOzértéke 31,9 mrd forint, az ingatlanok értéke 53.8 mrd forint volt,

2010, mdjusaban inditottuk 301 millié forint vagyonnal az OTP Zartkord Nyiltvégi
Intézményi Ingatlan Alapot. A befektetéi kir nyugdijpénztarak, az alap nyiltvégii és napi
netléd eszkdzériél szamitds folyik. Az alap ¢élja a betéti hozamnal magasabb hozammal bird
befektetesi forma ajanldsa a nyugdijpénztarak részére. A tGrvényi valiozdasok az alap
mikddésére atmenctileg negativ hatdssal voltak, de varhatéan 2012-ben megindulnak az
ingatlanvasaridsok. Az alap vagyona a mérleg fordulonapian 556,3 millié forint volt.

Az elmdlt evekben killonbdzo G befekietési lehetdségeket kerestlink annak érdekében, hogy
baviilion az OTP Csoport altal kinalt wgatlan alaph befelceidsi eszkdzik kisre a piacon,
illetve  Tdarsasdgunk  eredményessége ne  legyen kitéve ilyen mértékben a  hazai
ingatlanpiacnak. Ennek eredménycképpen inditottuk 20(1 januarjaban az OTP Real I
Nyilvanos Hozamvédett Zartvégit Szarmaztatott Alapot, mely (az elézd, Real L Alaphoz

_OTE ingatlan AlapkezelgzRe . =~ ot T o Kiegeszits meliekiet 2011




17/21

hasonld) opeids tgyleten alapuld 3 éves lejdrattt hozamgarantalt alap. Az alap vagyona 201 1.
december 31-¢én 1.582,6 millié forint volt.

A Real sorozat az év folyamdn tovabbi két taggal bévilt. Majusban indult az OTP Real 1L
Nyilvanos Hozamvédett Szarmaztatott Alap [.818,5 miliio forint tékével, majd
novemberben az OTP Real Globdlis Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi Szarmaztatott
Alap 1.143,6 millié forint tékével. 201 1.december 31-én vagyonuk 1.7153 millié forint,
dletve 1.138,2 millié forint volt. Ezek az alapok is ingatlantarsasagok részvényindexén
alapul6 haroméves, hozamgarantalt, szdrmaztatott alapok.

2011 év végén folyt az OTP Real Aktiv Nyilvanos Hozamvédett Zartvégl Szarmaztatott Alap
jegyzése. A jegyzés sikeres volt, az alap 1.417,1 millié forint tékével indult 2012, janudr 10-
én,

A tent felsorolt, OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrit. dltal kezelt alapok sajat toke adatai
a nettd eszkdzértek szamitas adataival egyeznek.

A Tarsasag a j6viben rendszeres 1dokdzinként tovabb szeretné boviteni az OTP Fidkokban
ajanthatd termékek korét. A Real sorozatbdl tovabbi alapokat terveziink inditani, melyck
futamidejiilkben 1gazodnalk a tartds befektelési szamlakhoz, ezaltal nyGjiva elényds belekictési
format az dgyfelek részére. Tavolabbi céljaink kozott szerepel a kilfoldi terjeszkedés,
elsésorban azon régidkba, ahol az OTP Bank Nyrt. mar betektetésckkel rendelkezik. A kezelt
alapok szamanak névelése a cél a Tdrsasag még eredményesebb mikodeséhez. A jelenlegi
ismeircteink alapjan a Tarsasag arbevétele (alapkezelési dij) 2012-ben tovabb fog novekedni,
azonban czzcl ardnyosan a legjelentdsebb kéltsége, a forgalmazoknak fizetendo forgalmazasi
jutalék is nd. 2011-ben-ben tovabbi intézkedéseket tettiink koltségeink (anyag-és személyi
Jellegi kiadasok) csokkentésére, ezért az adozas elotti credménytink [ényegesen meghaladta a
tervezett Osszeget. 2012-ben hasonld credményességre szamitunk: fix koéltségeinkre (a
forgalomtol fiiggetlen koltségek, pl. anyagkdltség, amortizdicio, személyi jellegl kiadasok) és
valtozo koltségeinkre (forgalmazdsi jutalék) a bevételek tovabbra is fedezetet nyijtanak, a
Tarsasag 2012-ben is nyereséges lesz.

QTP Ingatlar Alapkezets ZRE.. - T Kiegészits mellgkiet 2011
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6. Cash Flow kimutatas

2010 2011
L. Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkiz-viltozas 39,398 -72.798
{Mukidési cash flow)
Addzas cloth eredmény 370273 146.364
- le / kapott osztalék iy 0
Elszamolt amortizdcio 73280 16326
Elszamolt énékveszics 0 0
Celtartalék képzeés &s Telhaszndlds kiilénbézete -101.802 0
Befekietelt eszkozok értékesitésének eredménye 0 -1.533
Szallitot kolelezettség véltozdsa 183 -862
Ravidlejdratd kotelezettséy vallozdsa 325.634 -294.294
Passziv iddébeli elhatdroldsok viltozésa ~26.890 18,789
Vevokivetelés valtozsa 110.821 -171.883
Forgdeszkozok (vevl ¢és pénzeszkoz nélklil) vallozds -284.689 224.034
Aktiv iddbeli elhatarolasok valtozésa 861 745
Fizetett add (nyereséy utdn) -4 187 -14.684
Fizetends oszialdk, részesedés -339.086 0
) 0
Il. Befektetési tevékenységhbol szarmazo péneviltozas -3.798 -7.794
Befektetett eszkizok boszerzése - 2798 -8.366
Befektetett eszkéz8k oladdsa 0 1572
Kapott osztalek 0 0
0 {}
II1. Pénziigyi muveletekbdl szirmazé pénzeszkiiz-viltozas i 0
Részvénykibocsdtas bevétele (tokebevonas) 0 {)
Kétvénykibocsatas bevétele 0 0
Hitelfelvétel 0 0
Hitcltorleszids, ~visszafizetés 0 0
Véglegesen atadott pénzeszkiz Q 0
Részvénybevonds, i0kekivonds { J
Pénzeszkizdk valtozasa 35.600 -80.392

Osszességében a pénzeszkozok csbkkenése -80,6 millio forint volt. Pénriigyi milveletbl
szarmazd pénzaramlas nem volt, a pénzeszkozidk csdlkkenésél nagyobb részhen a szokdsos
mikadési tevékenység (-72,8 mbt) okozta, és a befekierési tevékenységnek is negativ hatdsa
volt (7,8 mEt),

A szokasos miksdéshd!l szarmazd bevétel -72,8 millio forint voll. Ennek 8sszetevdi: az
addzis clowti eredmény 146,4 millio forini, amit 14,7 milhio forint adéfizetési kitelezetlség
terhel. Ezt pozitiv irdnyban belolydsoltak az elszdmolt, de kifizettst nem igényld koliségek,
mint sz amortizacid (16,5 millié Fi), A forgdeszkozik valtozdisibdl eredd pénzdramlas
pozitly voll (éricke 224,03 millid forint), ami eisdsorban a jelentds dsszegl (189 millio Fi) -
osztalék fizetés miatti - értékpapir visszavaltasbol szarmazott. A vevbkkel szembeni
kovetelés ndvekedése cstklentette, illetve a passziv clhataroldsck valtozasa ndvelle a
pénzeszkézoket. A rovid lejratd kotelezettségek valtozdsa szintén -290.3 millid forintos
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negativ pénzaramlast okozott, mivel a szallitoi kotelezettségek ¢s kapesolt vallalkozassal
szembeni kételezettségek csokkentek az elozd év végi adatokhoz képest.

A befektetési tevékkenységh6l szarmazd 7,8 millio forintos pénzikidramlast a Tarsasag
szokdsos tevékenységére jellemzd mértékl targyi eszkéz beszerzés (9,4 mlt), illetve az
claclott targyi eszkozok bevétele (1,6 mEt) okozza.

7. Sajat toke lizleti ¢ven beliili valtozasai
Adatok: eFit-ban

Jegyzett toke Eredmény- Mérleg szerinti
tartalél eredmény

Nyitd (2010.dec.31.) 100.000 258.259 0
Novekedés:

- 2010. évi mérleg szerinti eredmény 0 0 0
-2011. évi mérleg szerinti eredmény 0 0 [131.680
Csdkkends:

- 2010.évi mérleg szerinti eredmény 0 0 0
- 2011, évi eredménytartalék 0 0 0
Zaro: 201 1.dec 31, 100.000 258.259 [31.680

8. Az OTP Ingatlan Alapkezelé Zrt. jellemz6 mutatészamok

Sajit t6ke ardnya (%)

2010. év

Sajat toke =358.259 — 46,57 %
Osszes forrds 769.306

2011, év

Sajat tbke =489.939 — 77.94 %

Osszes forrds 628.619

Netto forgoeszkizardny (%)

= orgdeszlkozok + Aldiv iddbeli elh. — Rovid lejdrata két. — Passziv iddbeli elh.
Forgoeszkozok + Aktiv idobeli elh.

2010. év

741.550+867- 353.245-57.802 — 331.370 — 44 63%,
741.550+867 742417

- OTP Ingatlan Alapkezeld ZRE | Y. . _:o o 0w ol oo Kiegészite melléklet 2011
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2011, év

608 807+122 608.929

Jegyzett toke fedezettsége (%)

2010, év

Sajdttoke = 338239 = 3358 26 %
Jegyzelt ke 160,000

2011, év

Sajat t6ke = 489.939 = 480 93 %
Jegyzett toke 100.000

Befektetett eszhozok fedezettsége 1. (%)

2014, év

Saiat toke = 338259 = 332,36 %
Befektetett eszkdzsk  26.889

2011, év

Sajat ke = 489938 — 248826 %

Befeltetett eszkazdk  19.690

Likviditasi mutato

2010, év

Forpoeszkdzok + Aktlv iddheli elhat = 741.550+ 867 = 180.62%
Ravid lejaratd kotelezetiségek + Passziv 1ddbeli ethat, 35324557 802

2011, év

Forpoeszkozok + Aktiv idobeli clhat = Q08807+ 122 = 439.09%
Révid leparatn kistelezettségek + Passziv idobeli elhat, 62.089+76.591

Arbevétel-ardnyos iizemi eredmény (%)

2014, éy

Uzleti tevékenység eredménye = 375953 = 59 95 o,
Ertékesités nettd arbevétele 710.070

" OTP lngaflan Alapkezels ZRe. - Kiegészitd meliékiet 2011 -




2011 év

Uzleti tevékenység eredménye — 122,657 — 17,12 %
Ertékesités nettd drbevétele 716408

A Sajit tdke jovedelmezdsége (%)

2010. év

Adozott eredmeny = 339086 = G4 65 %
Sajat ke 358,259

2011 év

Adozott eredmeny = 131.680 = 26 88 %
Sajat toke 489.939

A jegyzett téke jivedelmerdsége (%)

24014, év
Adézotteredmény = 339086 = 339.09 %
Jegyzelt thke 100.000

2011. év

Adozotieredmény = 131.080 = 131,68 %
Jegyzett thke 100.000

Az OTP Ingatian Befektetési Alapkezeld Zrt. 2011-ben is sikeres évet zdrt, Adozds elétts
eredménye 140,4 millio forint volt, mely a tervet jelentsen meghaladta. Az eldzb évhez
képest névekedett az drbevétel, ¢s ex koliségtakarékos gazdilkodassal parosult, igy a 18kére
vetitett jovedelmezdségl mutatok (mind a sajat tokére, illetve a jegyzett tokére vetitett
eredmeény) kiegvenstlyozott, stabil gazdalkodasra utalnak. A sajal t8ke ardnya a [orasokon
belil novekedett, mert az adozott eredmény osszegeébdl ebben az évben nem fizetiink
osztalékot. A Thrsasip fizetGképessége tovabbra is jo, kitelezettségeil a Likvid eszkizel
fedezik.

Budapest, 2012, februar 10,

\'; RN

/P Ingatlan Befektetési Alapkeretd Zit.
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UZLETI JELENTES

AZ OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

2011, évi gazdalkodasardl
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1. A vallalkozas bemutatasa

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. a Hungaro-Pool Kft. jogutédaként jott létre
2002, augusztus 13-dn. 2002-ben tdkeemelés tirtént, a Tdrsasag jegyzett tdékéje 100 millid
forint lett, amiben két tlajdonos, az OTP Bank Nyrt és a CD Hungary Zrt. osztozott, A
Téarsasdg tulajdonosi szerkezetében 2008, december 31-én viltozds téetént. Az addigi
kisebbségl lajdonos, a CD Hungary Zrt. dlalakulisa folytdn szétvalassal iétrejtint Sinvest
Trust Kft lett az 0 twlajdonos. 2010.méarcius 29-én a7z OTP Bank Nyt a kisebbségi
tdajdonos részeseddsének megvasartasaval 100%-o0s tulajdonossa valt

Céghirdsdgi bejegyzés szama: 01-10-044185

Vallalkozds székhelye:
1012 Budapest Palya u 4-6.

A tarsasdag levékenységl kire:

6630708 Alapkezelés
Hatatyos: 2008. majus 07-161

A Tarsasag az Allamni Pénz- és Tékepiaci Feligyelet 100.008/1992. sz. engedélye alapjan
értékpapiralap-kezelés  és  ingatlanalap-kezelés  tevékenvség  végrésére  vonatkozdan
rendelkerzik engedéllyel.

A Tarsasdg 2011, év folyamdn az alabbi alapok alapkezelési levékenységdt végezte:
o (TP Ingatlanbefektetést Alap,
o QTP Zartkéri Nyifitvégl Intézményi Ingatian Alap,
s  OTP Redl [, Nyilvdnos Hozamvédett Zartvégll Szarmariatott Alap,
¢ (TP Redl 111 Nyilvanos Hozamvédett Zartvégl Szarmartatott Alap,
s OTP Globalis Nyilvanos Hozamvédett Zartvégt Szarmartatott Alap.

Atarsasdg mikadésél hirom 661 allo Felligyel$ Bizottsag cllenbrzi,

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zut. az OTP Csoport tagja.

b




2. A Tarsasag mikodésére hato kiilsé tényezok

Az OTP Ingatlan Beteltetési Alapkezeld Zit nbvekedését, mksdésének eredményessépdt
alapvetden az dltala kezelt alapok, ezen beltd is elsésorban az ingatlanalap ndvekedése
hatarozza meg. Az Alapkezeld egvetlen bevétele az alapkezelést dij. mely az ingatlanalap
eselében az alap mindenkori nettd eszkzertckére vetitett dsszeg: az éves ingatfanalioméany
2%-a ¢s a likvid cszkozok 1,5%-a. A kezelt Srickpapiralap esetében az alapkezeldi dijbevétel
a nettd cszkdzéeték 1,75%-a. A zartkord ingatlanalap esctében az alapkezeldi dijbevéte] az
ingatlanallomany 0.7%-a. Az Alapkezeld 201 1-ben s eredményes évet zdrt, annak cllenére,
hogy az ingatlanalapot tovabbra is kedvezétlen piact, gazdasagi hatasok €riék.

Az ingatlanalap belckietési jegyel alapvetden a kozépréteg megtakaritasait képezik, ennek
megfteleléen stkere a nydjtott hozamtol, valamint az altevnatlv -~ elstsorban dllampapir és
ktvénybelektetési-alap illetve bankbetét — belektetési hozamokto! figg.

Az ingatlanalapok vagyona a 2008-2009-ben drasztikusan csokkent, majd 2010-ben némi
emelkedés mutatkozott, A lasst cmelkedés 201 | szeptemberdig tartott, az utolsd negyedévben
azonban az ingatlanalapokbol (jra kidramlas volt tapaszialhaté. A kidramlds részben a
befekietol mas, garantalt hozami befektetések irdnyvaba fordulasaval magyardzhatd, részben a
fix drfolyami  devizahitel 18rleszids Ichetdésége miatt bekdvetkezd  tdkeatesoportositis
credménye volt. [zek a folyamatok az O'['P Ingatlanbefektetési Alapra is hatdssal voltak: bar
a forgalom ecgyenlege negaliv volt, a kidgramlast sikeritlt  finanszivozni az  alap
hitelallomanyanak ndvekedése nélkiil is.

Az ingatlanok értéke a magyar befekletési piacon az év soran csak kismértékben vallozott,
azonban tovabbra is az drak felfelé¢ tortiénd korvekeidja volt meghigyvelheld, amelynek
elsddleges mozgatdorugoja a ndvekvd befekletdi optimizmus voll. Az ingatlanok bérbeadasi
lehetségel  a  vdrakozdsolk  cllenére  sem  javultak  az  év  sordn.  Bizonyos
ingatlanszegmensekben, {gy pl. az O irodahdzak teriiletén tovébbra is jelentds a thlkindlat és
eltlinése csak (Obb év alatt lehet realis.

Viszont az alap belektetéselt is képezd stabil haiterl kiskereskedelmi vallalkozdsok, melyek
tevékenysége alapvetd logyasztdi igényeket 1at ¢l (pl. élelmiszer, napicikk), stabil bérlék
maradtak ebben a rendkiviili plact helyzetben 15 Az év folvaman az alap ingatlanainak bérbe
adolisdga lényegében stabil voli, szamos kis-és kzepes mérett bérlemény! sikerre! kinaltunk
és az év végén mér nagyvobb bérleményekre {elsGsorban ipari-raktar ingatlanokra) is aktiv
kereslel mutatkozott. Stkeresen indult az &) Szépvdigyi uteai irodahdzunk bérbeaddsa is, ahol
a bérldi igényeknek megfeleléen folyik a bérlemények kialakitasa,

Az Ingatlanalap kezelésébol szdrmazik a Tarsasag drbevételének 93,5%-a.

2010, majusaban jétt [étre az OTP Zartkord NyiltvégG Intézményi lagatlan Alap 501
tnitlio forint vagyonnal. Hzt a befektetési lehetoséget a nyugdijpénztarak részére kinaliuk és
terveink szerinl Iényegesen magasabb vagyon csoportosult volna ebben az alapban. Az elmualt
évek azenban nem kedveytek a magannyugdiipénztarak mkadésének, {gy ennck az alapnak a
fejlodése is megailt. Az atmenell bizonytalansdg okan ingatlan vasarlds sem t6riént az alap
részére, igy alapkezelést dijat sem realizdliunk ebbél a termékbil.

Az elmilt években kiilonbdzd G befekielési Ichetbségeket kerestiink annak érdekében, hogy
bovitljon az OTP Csoport altal kinalt ingatlanpiaci befeldetést eszkozdk kére a piacon, illetve
Tarsasdpunk eredményessége ne legyen kitdve ilyen mértékben a hazal ingatlanpiacnak.




Ennek eredményeképpen indllottuk az OTP Real sorozatot az OTP Real [ Alappal 2007-
2010 futamidével. 2011-ben a sorozat hdrom 0f tagjat inditottuk datjara: Az OTP Real Il
Nyilvanos Hozamvédett Zarvégil Szarmaztatott Alapot a PSZAF 2011, janudr 6-an jegyerte
be. Az alap indulé vagyona 1.651.000,- eFt, futamideje 3 ¢v, vagyona 201 1. december 31-én
1.582.573 bt volt. Az OTP Real Il Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatolt Alapot a
PSZAE 2011, mdjus 5-én jegyeste be. Az alap indulé vagyona 1.818.620 - ¢Ft, hutamideje 3
ev, vagyona 2011, december 31-én 1.715328 el't volt. Az OTP Real Globalis Nyilvanos
Hozamvédett Zdrtvégl Szarmaziatott Alapot a PSZAF 2011, november 16-4n jegyezte be.
Az alap induld vagvona 1.143.460,- elft, futamideje 3 év, vagyona 2011, december 3[-én
1.138.189 eFt volt. Mindhdrom alapnal a befcktetdknek nyljlott hozamgarancidt egy swap
Ggvletiel fix kamatot biztositd betéti konstruketd és cgy mgatlantarsasigok részvényindexén
alapuld opeids fdigylet biztositja. A jelen gazdasagi helyzetben a befekietdk keresik a garantalt
befektetéseket, igy ezen alapok jegyzése is sikeres volt. A befekietdk bizalmat ndveli, hogy a
fix futamidd alatt is ériékesithetik befektetési jegyeiket a Budapesti Lriéktdzsdén.

A Real sorozat adta a Tarsasag 201 1-¢vi arbevételének 0.5 %o-at.

3. A 2011, évi tényadatok a terv tiikrében

OTP Ingatlan Befeltetési Alapkereld Zrt. 2011 &vi terv/tényadatok dsszehasonlitsa

Adatok: ezer forintban

Megnevezeés 20M.évitery | 20111231 valtozds
teny Y%-ban
a b b/a

Ertékesités nettd arbevétele 712.487 716.408 100,55%
Egyveh bevétaiek 50 1.877 3754,00%
Bevételek Hsszesen; 712.517 718.285 100,81%
Anyagkéliség 11.050 8.411 76,12%
tgénvbe velt szolgsitatasok 100180 F3.756 73,62%
Egyeéb kbitsegek 7.000 6,634 94 77%
Forgalmazasi dij, kézvelitell szolgaltatas 236,795 247 883 104 67%
Anyagjellegii raforditdsok dsszesen: 355.025 336.664 94 §3%
Bérkdliseg 150.870 157418 104,34%
Szemelyi jeflegit egyeb kifizelasek 23.286 18.554 79,85%
Bénarulékok 44 402 48,357 104,40%
Személyi jellegil raforditasok Osszesen: 218,558 222.367 101.74%
Ertékesdkkenési leiras dsszesen: 16.800 16.526 98,37%
Egyéh raforditdsok bsszesen: 20.072 20.071 100,00%
Pénziqyi mivelptek hevételsi 550 23.707 4310,36%
Pénzigyi milvelelek rafordiiasai 200 it 0%
Rendkiviill bevétalek

Rendkivilli réforditésok -

Adoézas eltti eredmény 102.413 146,364 142 82%
Tarsasagi ado (2011 év) 16.241 14.634 143,38%
Adézas utani eredmény 92172 131.680 142 B6%

Az alapkezelési dijbevételt Ssszesen 7105 millio forintra terveztik, ami 96,4 %-ban az
ingatlanalap kezelésc¢bil szdrmazott volna. Ezzel szemben 713 millid forint alapkezelési dijat
realizaltunl, aminek 93,5 %-a szarmazott az ingatlanalap kezelésébdl. Az ingatlanalap nettd
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eszkOzértéke estkkent az év folyamén, ezért cstkkent az ¢bbdl szarmazd alapkezclési
dijbevétel is. Nem szamoltunk (el alapkezelési dijal a zartkorit alapnak sem, mivel nem volt
benne ingatlan, ami dijszamitds alapidt képezi. Az 4 alapok indiidsa azonban kompenzdlta a
kiest bevételeket, igy uz arbevételi terv teljestilt

Av anyagkiliségek, igénybevett szolgdltatisok, egyéh koltségek és a forgalmazdsi dijak —
a raforditasok 56,5 %-at adjak. Hzekben a kéliségekben jelents méridkl a meglakaritést
sikerlilt elérni a tervhez képest. Szamottevd  koliségestkkends  volt ar  igénybevett
szolgdliatdasokban (20,4 millié forint) és az anyagkdltségekben (2,6 millio forint), A
kizvetitett szolgaltatasokban jelentkezd taliépdst (11,1 milio forinf) az (& alupok utdn fizetett
forgalmazasi jutaiék  okozza. A forgalmazasi  jutalék  értékének  alakulasa  szoros
Bsszefiiggéshen van a netid eszkdzérték alakuldsdval, {gy erre a koliségre nines kzvetlen
hatasunk.

A szemdlyi jelleghl kiaddsokon belill a bérkdltsegben €s a bérjarulékokban mutatkozik némi
tallépés. Ennek oka az Uzleti terlileten megndvekedett éldmunka szilkséglet, ami személyl
valtozdsokat indukdlt. Megbizdsi jogviszonyban harom (6t foglalkoztatunk a belsé ellenérd,
jogi és értckpapir kereskeddi teenddk cllatdsdra.

201 év vépén a zard [étszam 14 16, az dtlagos statisztikai [étszam 13,92 (6 volt.

Az érttkesikkenési leirdashan a t6bbi kéltséghez hasonldan szintén megtakaritas mutatkozik,
mivel az ¢z évre fervezett beruhazdsok aktivdldsa a tervezetinél késobbi iddpontban t6riént
meg.

Az egyéb raforditasok jelentds részét az ipariizést addtizetési kitelezettség (9 millid forint) és
a pénziigyl szervel kiiténaddja (10 millio forint) teszi ki, A ténykoliség a lerv szerint alakult.

A pénziigyi miuveletek eredménye 23,7 millié forint volt, mely a folydszamla illetve ¢
lekatétt betéick utdn kapott kamat {5 millio forint) mellet befektetési jegyek visszavaltasin
realizalt drfolvam nycreségdt (18 millid forint) tartalmaz. A pénzilgyl miliveletel eredménye
jelentdsen meghaladia a tervet,

Osszességében 2011.12.31-én az adézas elbiti credmény 146,4 millié forint, az adézott
credmeény pedig 307 milhié forint volt, ami a tervezett értéket 43 %-kal haladja meg.

4. Mérlegadatok alakulasa
Az idbszak folyaman a meérlegltisszeg 18,3 %o-kal cstkkent.

A befektetett cszkizokben 26,8%-0s csokkends kovetkezett be, tehdt az értékesakkencs
dsszege mephaladla a beszerzdsek Ssszegél. A berubdzasok értéke 92351 ezer forinl volt,
amibfl 3.298 ezer forint vagyoni értékl jog (szoltver), 1139 czer forint szdmitstechnikai
cszkiz, 3.897 crer forint géplkocsi €3 917 ezer foriut pedig berendezds,

Tarsasagunk ingatlannal nem rendelkezik, az woddt az altalunk kezelt ingatlunbefekictési
alaplol béreljiik,

A forgoeszkozok értéke 17,9 %-kal ndtt. Veviokkel szembeni kivetelés a kiszamlazott
alapkezelési dijakbol all, mely a mérleghészités idészaka alatt pénziigyileg rendez6ddit. Az
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¢rtékpapirok allomédnya, mely teljes egészében az altalunk kezelt ingatlan befektetési alap




befekictést jegyeit tartahmazza, 189 milli¢ forinttal cstkkent (osztalék fizetés miatt). A mérlog
fordulénapjan a pénzeszkdz0k értéke 7 millid forint volt, betét lekdicstink nem volt.

Forrds oldalon a sajat téke értéke ndvekedett, mivel a 2011, évi mérleg szerinti eredmény
osztalékként nem keriilt eldirasra. A sajat (dke ardnya az Gsszes forrason bellll 46,57 %6-rol
77.94 %-ra nbvekedett a két évzards vonatkozasaban. A befekicteit eszkézdk fedezettsége
{saiat téke és befektetetl eszkizok aranya) emelkedett, 2011, december 31-¢n: 2488,263 %
volt.

A kbtelezettségek  csak  vOvid  lgjdratn  kételeretiségeket tartalmaznak. A kapesolt
vallalkozasokkal szembeni  kifelezetiségek mds csoporttagok  felé  fennalld  szallitol
kotelesetiségeket takaydk. A kotelezettsépekre & a passziv dobeli elhatdroldsokra a
forgoeszkoz0k €s az aktiv elhatdrolasok 439,09% ledezettséget nyQytanak (likviditast mutato).

A passziv idébeli elhatdroldsok legiclentdsebb tételet a 2011, évet terheld, de a mérleg
zarasaig ki nem fizetett jutalmak és avzok jarulékal, a lizetendd (dc miérleghészités
idészakdban még ki nem szamlbdzott) kényvvizsgaldi dijak, valamint a targyévben inditott
értckpapfr alapok kamattimogatasinak 6sszege,

5. Eredménykimutatas

Az OTP Ingatlanbefekietési Alap nettd eszlddzériéke 201 1-ben némileg csékkent, de az 4
alapok dltal bevonzoit friss toke credményekeéni az alapkezelo altal kezelt vagyon 34,30
milliavd forintwdl 36,94 milliard forintra ndt, Ennek eredményeként a netté arbevétel
meghaladta az el8z6 évit. Az egyéb bevételek 2010-ben tébb, nunt 100 millid forint értékben
visszairt eéltartalékot tartalmaz, 2011-ben az egyéh bevételek &ricke nem jelentds, kéimillid
forint alatt volt.

Az anyagjellegii raforditdsok kozott kiemelkedden magas a kozvetitett szolgallatdsok
értéke, amely az OTP Bank Nyrt-nek, mint féforgalmazdnak és az alforgalmazknak fzetetl
forgalmazasi jutalék. A forgalmazisi jutalék a forgalmazdk dlal érickesitett befekictési
jegyek mindenkori értéke alapjan szdmitédik, mely az alapkezelési dijbevételen keresztiil
terhelddik az alapra. Az igénybe vett szolgdltatasok értékében a szoftverck ¢s a hardverck
fizemeltetési kiltscge, valamunt az iroda bérleti dija a legjelentdsebb tdtelek. Az anvagiellegd
raforditasok értéke az olézd évhez képest 45,78%-kal notr. Lzen bellil is a forgalmazisi
jutalék ndvekedése a legszamottevdbb {t6bb, mint 100 milhe fouint), melynek oka, hogy
2011, évben modosuit az OTP  Ingatlanbefekietési Alap-ra vonatkozo foforgalmazdi
szerzGdes.

A személyi jellegli riaforditasok az elbz06 ¢vi kélséget 31,9%-kal meghaladja. Ennek oka a
feladatok ndvekedése, aminek egy része meghizdasi jogviszony keretében valosul meg. Az
allomanyi 1étszam nem vattozott a két év vonatkozasaban (14 18), de személyvi valtozdsok
trtdntek. A Tamsasdg a  foglalkoztatéspolitikdiaban, a  szemdlyl  juitatiasokban &
Bankesoportban szolasos gyakortatol kévetl.

Az értékesikkenési leiras éricke meglelelt a szokdsos mértéknek. Kiemelkedd beruhézasea
nem kettilt sor, a 100 ezer forint alatti eszik&z8k egybsszegben kertiltek lelrasva.
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Az egyéb riforditdsok az eldzd évi tényadatokhoz képest valamelyest estkkentek, ennek
oka, hogy az eldz6 évhez képost kisebb mértélkd iparlizési add kotelezettséglink keletkezett, A
penziigyi szervezetek kilonaddja nem valtozott.

Az tizlett tevékenység eredménye 1227 millié forint, ami az eléz6 évi lzleli eredménynek
32,63%-a. Ezt a cstkkenés alapvetben két okra vezethetd vissza: a céliartalék felszabaditas
miatti jelentds bevétel 2010-ben {102 millio forint), illetve az OTP Ingatlan Betekietési Jegy
forgalmazdsa utan fizetett forgalmazasi jutalék értékének emelkedése.

A pénziigyi miveletek eredményve 237 millid forinital jarull hozza a  tarsasag
credményességdher. Ennck 1alnyomd téhbségét a hefektetési jegyeken realizalt arfolyam
nyereség okozta

A Tarsasag 2011, ¢vi adozas elatti eredménye (46,4 millié Torint, adozott eredménye 131,7
mitlié forint. Bz ugyan elmarad az cldzd évi credményldl, de ez teljes cgészében kiilsd
koriilmények okoztak: a forgalmazasi jutalékokban tériént emelkedés, illetve a 2010. évben
riént céltartalék visszalrds, A Tdrsasag koltséggazddlkoddsa tovdbbra is takarékos, a
gazdalkodds jovedelmezOségét kifejezd mutatdk lovabbra is megfelell jovedelmezdségrol
taniiskodnak, akdr a jegyzett tokéhez, akdr a nettd drbevételhez viszonyilivk az adézott
credményl. A tdrsasdg likviditdsa megleleld, kiegyeunsilyozott.

6. A miikodésben rejld kockadzati tényezik

Az alapkezeldk gazddlkodasdanak credményessége az dltaluk kezelt alapokban Iévd vagyon
alakulasatdl flige, Az OTP Ingalan Befektelest Alapkezeld Zrt. a mérleg forduldonapjan két
ingatlanalapot ¢s harom szarmaztatott alapot kezelt, A 2011 december 31-1 adatok alapjan a
kezelt vagyon 88 %%-af teszik ki az ingatlanalapok és 12%-0t a szdrmaziatott alapok vagyvona,
igy az ingatlanpiac alakulasanak valé kitettségiink tovabbra is magas.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap belekictési jegyeinek értiékesitésében meghatarozd szerepeot
jatszanak a piaci kamatok, ¢s czen keresztfil az alternatlv  belektetési lchetéségek
kamatszintének alakuldsa, tehdt a gazdasag adltaldnos allapota, Ugyanakkor az elmdlt v
ramutatott atra, hogy lehetnek olyan gazdasdgpolitikai dontdsek, amelyek hatasda a
belcktetések  atstrukturdlddnak  ¢s enek  hozamteljesitménytél  figgetlentl  kiaramlast
indukdlhatnak az alapokbol.

Az ingatlanalap sikeres mitkddésének masik @nyezdje a  belekletést strafégia. az
ingatlanbefelktetéscken ¢és likvid eszkGzikon elért hozam. Az Alapkezeld  alapvetden
konzervativ befekietési politikat folviat, véltozatianul elonyben részesiti a bérbe adott, hosszh
tava cash tlow-val rendelkez0 ingatlanckat, emellett a portfolid diverzifikdldsara (6rekszik.
Az ingatlanpiac alakuléasa bérleti oldairdl és értékesiiési oldalrdl egyardnt befolyédsolia az
mgatlanalapolk horamanak alakulasde. Az elmalt években a bérleti dijak nem emclkediek, a
tilkindlat inkabb a bérleti dijak cstikkenését eredményezte.  Mindezek hatdsira az alap
ingatlanportfolidianak piaci ¢rtéke az elmuilt évben még nem emelkedett szamottevden,

2008-ban az ingatianalapok mkddesével kapesolatban eddig nem tapasstali kockdzati
tényezoként jelentkezett a hivtelen megndvekedelt visszavaltast igénybé! evedd likviditas-
kezelés. Az ingatlanalapok viszonylag magas és kiegyenstlyozott hozamot magas
ingatlanardny mellett tudnak elérni, az ingatlanok azonban nem likvid esekdzok, ezért negativ




forgalmazdst egyenleg estén a kifizetésekre folyamatosan forrast kell biztositani. Az OTP
Ingatlanbefektetési Alap likviditasat sikerldt stabilizalni, igy 2010-ben a 90 napos
visszavaltasi id6 20 napra roévidilt. Ennek a déntésnck a Torgalmazdsra gyakoeroll kedvezé
hatdsai hamarosan megmutatkoztak, azonban a bankszektort &rnté gazdasagpolitikai
dontések hatasara 201 1-ben Gjra kidranlast tapaszialhattunk, fgy a likviditaskezelés tovabbra
is fontos feladat.

A szérmaztatolt alapok hozamgarancidt nyfjtanak az figyvleleknek. A parantdlt minimalis
hozamot az opeids termék mindenképpen biztositja, igy ezen alapok mind a befekietdk, mind
az alapkezeld gazdalkodasara nézve alacsony kockdazatot jelentenck.

7. Jovobeni kilatasok

Az Alapkezeld  jovojére  vonatkozdan alapvetden két cél  fogalmazodik meg: az

ingatlanalapjaink hozamtermeld képességét javitani és 0 alapokat inditani.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alapndl legfontosabbuak a bérbe adottsdgi vata emcelése és az alap
szamara alacsonyabb hozamtermelési képességgel bivd ingatlanck ériékesitése, de a hozam
névelése érdekében tovdbbi  intézkedéseket kell tenniink a2z ingatlanok  fenntartasi,
tizemeltetdst kltségeinek csikkentésére is,

201 i-ben harom {)j alapot indftottunk. 2012-ben tovabbi alapok inditasat tervezziik,
melyekben a mogdttes termék szintén ingatlan lesz. Nem zdarkozunk cl atidl, hogy
tevékenységlinket ldterjesszitk azon kérnvezd orszdgok iranyiba, amelyekben az OTP Bank
Nyrt. mar jelen van.

2012-ben ¢s az ezt koveth években mir az ingatlanpiac élénkilésére szamitunk. Frre mar
2011-ben is voltak utald jelek (clsdsorban a lakaspiacon), de a nagyérickn iroda-logisztika-
ipart ingatlanokia tovabbra s alacsony szdmu ligylet kittetett, Bizakodasra ad okot, hogy a
bérbe adottsagi mutatonk javul, ifletve az alap t6bb ingatiandra élénk kereslet mutatkozik.

Az elmilt dészak Wrvényalkotdo munkdja szintén pozitiv hatassal lehet az ingatlanalapelk
jovdidre. A befektetési alapkezeldkrdl és a kollektiv befekietési formakedl sz010 torvény sok
tekintetben kiszélesiti az ingatlanalapok mitkddésénck lehetdségeit, pl. bovilt a belekiethetd
eazkizak kore, illetve dtalakultak a hitelfelvéleli szabalyole A tdrvény ugyanakkor olyan 1)
kovetelmeényeket tamaszt az alapkezeldkkel szemben, amelvek ¢ldsegitik az  atldthaté
mitkddest ¢s a belekteték pontosabb tajékorddasar

Térsasdg gazdalkodasa az cléz6 dvekhez hasonléan 2011-ben is kiegyensilyorzott volt,
likviditasa meglelel$, €5 a joviben 1s erre szamitunk.
8. Egyéb kiegészitések

A mérleg fordulonapja utén nem t6rtént olyan esemény, mely negativan befolvasolhatnd a
‘Tarsasag jovobent mikidésér

A Térsazag tevékenységi kbrébb! adédéan kutatdssal, kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.




Tevékenységlinknek kornyezelvédelmi koekdzala nines, igy kirnyezetvédelmi fejlesztés,
intézlcedés nincs folyamatban €s nem varhato.

Budapest, 2012, {ebrudr 10
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