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FOGGETLEN KONYVVIZSGALOL JELENTES
Az OTP Ingatlanbefektetési Alap tulajdonosainak

Az éves beszamoloré] késziilt jelentes

Elvégeztik az OTP Ingatlanbefektetés) Alap (az “Alap™y wmellékelt 2001, évi dves
beszdmoldjanak a konyvvizsgdlatdt, amely éves beszdmold a 2011 december 3[-i
forduldnapra elkészitett métleghdl — melyben az eszkoz6k ¢s forrdsok egyezd végdsszege
58.868.716 cFt, a mérleg szerinti eredmény 142.763 elt nyereség —, &s az ezen iddponttal
végzddd évie vonatkozo credménykimutatasbdl, valamint a szdmviteli politika meghatarozé
elemeit ¢s az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all,

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves beszamolicrt

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zit (“Alapkercid™) vezetése felelds az éves
heszamoldnak a szamviteli tdrvényben foglahakkal és a Magyarorszigon clfogadott altalanos
szamviteli elvekkel dsszhangban torténd elkészitésédrt ds valds bemutatdsidrt, valamint az
olyan belsé kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vereidse szitkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetbve valjon az akér csalasbol, akar hibabél credd lényeges hibas Allitasok(d] mentes éves
beszamolé elkészitése.

A kbnyvvizsgdlo feleléssége
A mi felclésséglink az éves beszamold véleményezése kdnyvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgdlatunkat a magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardok ¢s a kinyvvizsgélatra
vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — tirvények és opyéb jogszabilyok alapjan hajtotiuk
végre. Ezek a siandardok  megkovetelik, hogy megfeleliink bizonyos  etikai
kdvotelményeknek, valamint hogy a kdnyvvizsgalatot Ngy tervezziik meg és végezzik cl,
hogy kelld bizonyossigof szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold mentes-¢ a lényepes
hibas éllitasoktal,
A Kkbnyvvizsgilat magdban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja
kényvvizsgdlati bizonyitékot szerezni az éves beszamoloban szerepld Osszegekrdl és
kdzzétételekrdl, A kivdlasziott eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csaldsbél, akir
hibabol ercdd, Iényeges hibas allitdsai kockazatanak felmorését is, a kOnyvvizsgald
megitélésdtdl fiipanck. A kockazatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgaléd az éves beszamolé
Alapkezeld altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol relovans belsd kontroltlt azért
mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgilati eljardsokat fervezzen meg, amelvek az adoit
koralmények kozbtt megfelelbek, de nem azért, hogy a Alap belsé kontrolijanak
hatékonységira vonatkozoan véleményt mondjon. A kinyvvizspdlat magaban foglalja
tovabbi az alkalmazott szamviteli alapelvek megfeleldsépének és a vezetés ahal készitett
szamvifeli becslések @sszerliségének, valamint az éves beszdmold dtfogd prezentalasanak
értckelését is. Meggybzbddésimk, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitek elegendé és
megfeleld alapot nyQjt kbnyvvizsgalol zaradékunk (véleménytink) tegadasahioz.

rembors of Deloitte Tousche Tohmatsu Limited
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Laradéx (vélemény)

A kbayvvizsgllat soran az OTP Ingatianbelektetési Alap éves boszamolojat, annak részeit és
tételeit, azok konyveldsi és bizonylati alatamasztasat az érvényes nemzeti kdnyvvizsgdlail
standardokban foglallak szerint felidvizsgdliuk, ¢s ennek alapjan clegendd & megfelels
bizonyossagot szereztlink arrél, hogy az éves beszamoldt a szimvitel] trvényben foglaitak és
az Altalanos szdmviteli clvek srerint készitettdk el Véleményiink szerint az éves beszamals az
OTP Ingatlanbefektetési Alap 201 1. december 31-¢n fenndlld vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzeiérd] megbizhatd ¢s valos képet ad.

Figyelemfelhivas

Felhivjul a figyelmet a kiegészitd melléklet 7. pontjara, amelyben tébbek kizétt bemutatisra
keriilnek az Alap j6vOben miikddésére hald kitlséd kdriihmények, jovébeni kilatasok, tovabba
az a teny, hogy az OTP Bank Nyrt, mint az Alapkezeld tulajdonosa, az Alapkezeld felé
nyilatkozatoft tett arra vonatkoxdan, hogy az OTP Csoport a felelds vallalatvezetés és a
gazdasagl racionalitas keretein beltif tovabbra is elkételezett az Alap likvidithsanak
biztositasara, a folyamates forgaimazas fenptartsara, Véleménylink nem mindsitett ennck o
kérdésnek a vonatiozasaban,

Egvéb jelentéstételi kitelezettség az lizleti jelentésral

Elvégeztilk az OTP Ingatlanbelcktetdsi Alap mellékeit 2011, évi dzletr jelentésének a
vizsgalatat,

Az Alapkezeld vezetése lelelds az dzleti jelentésnek a szdmvitedl 16tvényben foglaltalkal és a
Magvarorszdzon elfogadott dltalanos szimviteli elveklel Ssszhangban t8riénd cllkészitésedrt.

A mi feleldsségiink az Uzleti jelentés és az ugyanazon tzleti évre vonatkozd éves beszamold
dsszhangjanak megitéiése. Az itzleti jelentéssel kapcesolatos munkank az Gzieti jelentés &s az
éves beszamold Ssszhangianak megitélésére korlatozddott és nem tartalmazta egych, az Alap
nem auditalt szamyviteli nyilvaniartasaibdl levezetett informaciok dttekintését.

Viéleményiink srzerint az OTP Ingatlanbefektetési Alap 2001 ¢vi fizleti jelentése az OTP

ey

Ingatlanbefektetési Alap 2011, évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban van.

Budapest, 2012, februar 28,
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Statigzlikat szamial

PSZAF hatarozat szama: HI7120.013-1/2002.

OTP Ingatlanbefekietési Alap

1012 Budapest, Pélya u. 4-6

EVES BESZAMOLO

2011, december 31,

Budapest, 2012, februar 10

OTP Ingatian Alapkezelé Zrt.
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Siatisztikai szampel

PSZAF hatarozal szama: IHM20.013-1/2002.

"A" MERLEG Eszkoz8k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2010.12.31. 20111231
szam eFt eFt
1 A, Befektetett eszlkozik 52,508,529 48,878,118
2 |. TARGY] ESZKOZOK 525068 528 48,578,118
3 1. Ingatianok 47,666,037 41,091 402
4 2. Ingatlanok étékelési kilonbizete 3,631,137 6,314,067
5 3. Gépek, berendezések, felszerelések 33,255 22 549
3 4. Gépek, berendezések, felszerelések drtekelési kilinbiizete 0 0
7 5 Beruhazasok 1,032,100 1,032 100
8 8. Beruhazasokra adott eldlegek 236,000 118,000
9 B. Forgdeszkozbk 6,118,047 10,270,664
10 |l KESZLETEK 58,582 5,308,642
11 1. Ingatlankészletek 59,539 5,196,260
12 2. Ingatlankészietek ériékelési kilkinbizete 857 202,373
13 |l ROVETELESEK 535,257 166,115
14 1. Kovetelések 920,193 031,325
15 2. Kivelelések értdkvesztése {~) -304,148 -764.860
18 3. KUifbldi pénztértékre sz6lo kovetelések értékelési kiltnbizete 212 350
17 4. ForintkOvetelések értekelési kilitnbdzele 0
18 [ill. ERTEKPAPIROK 535,621 0
19 1. Ertékpapirok 1,108,422 0
20 2. Ertékpapirok ériékelési killdnbdzete 472,801 s
21 a) kamatokbdl, oszialékokbol
22 b) egyéb -472,801 0
23 1V, PENZESZKOZOK 4,888 587 4,705,907
24 1. Pénzeszkbzik 4,887 851 4,705,802
25 2. Valula, devizabetét értékelési killGnbbzet 736 5
26 |C. Aktiv iddheli elhatarolasok 20,476 19,924
27 1. Aktiv idébeli ethatarolasok 20,476 18,934
28 2. Aktiv idébeli elhatéroldgok értékvesziése {-) 0 0
29 |D, Szarmagztatott lgyletek értékelési kuidnbozete fi 0
A0  ESZKOZOK OSSZESEN 58,737,052 58,868,716

Budapest, 2012. februar 10
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Siztisziikai syamiel

PSZAF hatdrozat szama; H11120.013-1/2002.

"8" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2010.12.31, 2011,12.31
szam eFt eFt

31 |E.Sajat icke 34,054,612 31,563,653
32 |l INDULO TOKE 21,597,707 10,468,840
a3 1. Kibogsatott befektelesi jegyek névérteke 147,920,827 149,182,316
34 2. Visszavasaroll befekletési jegyek névértéke -128,323 120 -128,723 4786
35 1L TOKEVALTOZAS (Tokendvekmény) 12,456,905 12,494,913
36 all. Visszavaséarolt befekietési jegyek bevonasi értékkilinbozete 0 0
37 a/2. Eladott befekietési jegyek ériékklitnbdzete -10,105,288 -11,426,038

2. Ertékelési kiilonhdzet tartaléka 2,878,048 4,081,831
38 3. Elzé év(ek) eradménye 18,849,027 19,685,257
38 4. Uzleti év eredménye 838,230 142,763
40  |E. Céltartalékok 0 0
41 G. Kﬁteiegeﬁségek 24,612,203 26,818,799
42 1L HOS8ZU LEJARATRA KOTELEZETTSEGEK 23,117,798 23,077,980
43 ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1,318,170 1,421,608
44 [, KULF PENZERTEKRE 5Z0L0 KOT.ERTEKELESI KULONBOZET 176,237 2,319,121
45 [H. Passziv iddbeli elhatarolasok 70,237 86,264
46 |FORRASOK OS5SZESEN 58,737,052 58,868,716

Budapest, 2012. februdr 10 ¥
%% *\P ¢ ;

P gatlan k%apkezeié Zri



http:2011.12.31
http:2010,12.31

Lrj sl ojels

EN NN RS N

Statisztkai szamjel

ESZAF hatarozat szama: |117120.013-172002.

A7 EREDMENYKIMUTATAS

Sor- A fétel megnevezése 201120104231 2011.1.4-2011.12.31
szadm eft eFt
] 4288772 4,285,188
1 |, Ertékesiids netto arbevitele
343,161 855,327
Z II. Egyel havételek
0 0
3 11, Eladett druk neszerzési enéke
2,508,699 2,525203
4 1%, Milkddési kiltségek
483,545 1,392,473
5 V. Egyéb raforditasck
405,825 733,331
& V. Penziigyl miveletek bevélelsi
1,088,984 1,774,553
7 VI, Pénziigyi milveletek raforditasal
4 0
3 VL Rendiivii bevételak
4 4864
k] 1% Rendkiviili réforiitasok
g 0
10 X. Fizetett, fizetendd nozamok
k} AL Targyévi eradmény 836,230 142,763
Budapest, 2012, februar 16 l
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KIEGESZITO MELLEKLET
OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP

2011. 01 1. - 2011. 12 31.

2012, februar 10.




1. A VALLALKOZAS BEMUTATASA

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zirt. (tovabbiakban ,, Alapkezeld™) a Pénzligyi Szervezetek
Allami Feliigyeletének 111/120.013/2002. szam{ hatérozata alapjan a2 2002, november 26-28-
jegyzési idészakban nyilvanos forgalombahozatal dtjan értékesitette az OTP Ingatlanbefektetési
Alap (tovAbbiakban | Alap”™) dematerializalt formaban eléallitott, egvenként 1 Ft névértékd
befektetést jegyeit.

Az OTP Ingatlanbefektetési Alapot, mint nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan létrehozott, nyiltvégd
ingatlanalapot az 1211-05 lajstromozési szdmon, 4.509.590.000,- forint induld sajat tbkével a
111/120.013-1/2002. sz. hatarozatival a2 Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete nyilvantartasba
vette 2002, december 5-¢én.

Alapkezeld: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1012 Budapest, Palya u. 4-6.

Letétikezeld: OTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 18,

Ingatlanértékeldk: KPMG Tangcsado Kt
1139 Budapest, Vaci (it 99.

SERATUS Ingatlan és Gazdasagi Tanacsadd Kft.
1094 Budapest, Mester u.54.1.em.1-6.

Fiforgalmazd: QTP Bank Nyrt.
1051 Budapest, Nador u. 16,

Konyvvizsgald: Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft,
1068 Budapest, Ddzsa Gy. Ut 84/C.

Rejegvzés idépontia; 20072. december 5.

A befektetési jegyek forgalmazdsa a Letétkezeld dltal napomta szamolt é&s kidzzétett nettd
eszkozértéken torténik. Az Alap befektetési jepyeinek tovabbi forgalmazon Budapest Bank Nyrt.,
BNP Paribas Magyarorszagi Fioktelepe, valamint a CIB Bank Zrt.

Az alap ingatlanport{olidjanak alakulisa

Az Alap induld ingatlanportfdlidja 2002 decemberében, az Ingatlanértékeld altal dsszesen 4,088
millid Ft-ra értékelt, 11 darab ingatlanbdl alit, melyek thilnyomorészt bérbeadds 0tjan hasznositott
ingatlanok.

2003, évben az Alap tovabbi 5 darab ingatlant vésérolt, melyek bérbeadas ¢és eladéds dtjan kerlilnek
hasznositasra, valamint | db ingatlant értékesitett. Az Alap ingatlanportfolidja 2003, év végén
12.235,70 millid Ft volt.

2004, évben folyamatosan ériékesitettiik a 2003, év végén vésarolt Veérhalom lakdpark lakasait,
megvasaroltunk egy 8sszesen 13 albetétbo! allo irodahdzat, valamint Szadan az ipari parkban épitési
telket vasaroltunk. Az Alap ingatianportfdlioja 2004, december 31 —én 15.790 milli6é Ft volt.
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2005-ben az Alap folyamatosan értékesitette a 2003, évben vasdrolt Vérhalom laképark lakdsait,
illetve tovabb bévitette ingatlan allomanyat 7 db ingatlan megvasarlasdval (Home Center {izlethaz
18 db Gzletrésze, Nagytétényi ati telephely, Petnehdzy uvtcai irodahdz, a Wesselényi utcdban,
Fehérgyarmaton illetve Szombathelyen talathatd lzletek, valamint irodahdz épitése céljabdl epy
Hungaria kortton talalhatd telck). Hzen kivil a Sz6ISkert utcdban vasaroltunk epy telket, melven
sajat berubazas keretében logisztikal park épiilt. 2005. december 31-én az ingatlanportfolic értéke
21.643 millio forint voit.

2006-ban az Alap ndvekedése felgyorsult, ami 0iabb ingatlanvasarissokat indukdlt, Az ingatianok
értcke a 24 millided forint értcki vasarlast kévetben év végére 45,735 mullid forint lett (belektetett
eszkdztkészlet). A vasarlasok elsGsorban az irodai szektort érintették. Iit meg kell emliteni a 13
OTP fiék, a Mészaros utcai KOZTI irodahaz, valamint a Markd uteai irodahdz vasarlasat, Tovabb
béviilt a kereskedelmi ¢élu ingatlanaink dlloménya, dsszesen 6t vidéki ingatlan megvésarlaséval,
melyeket jellemzéen a Rossmann lzletidne bérel. Ezen kivlil Csepelen valamint a Gubacsi dton
vasarohunk Gjabb logiszitkal ingatlanokat.

2007-ben az Alap tovabb ndvekedett, ami Gjabb ingatlanvasérlisokat eredményezett. Az 5 milliard
forint érigkll vasérlast kdvetben az ingatlanok piaci ériéke 53.117 mullié forint lett (befektetett
eszkb7tkészlet). Felépiilt Budadrson egy autoszalon, megvasaroltunk harom budadrsi telket, ilietve
vidéken egy OBl aruhazat és egy uzlethelviséget.

2008. eis6 félévében kerlilt a portfdlidba egy épitési telek a Szépvélgyi Gton, a Gydri Ipari Park, a
Raday utcai irodahdz, illetve befejezdddtt egy &pitést projekt, azaz atadasra kertilt Tatabdnyan a
Spar druhaz. Két beruhazas volt folyamatban, az egyik a Szépvilgyi (lon, a masik a Hungéria
kératon, A Szépvélgyi il telken irodahdz épiilt a fSldszinti részen izlethelysépekkel. A Hungiria
koraton lévé teltken 2008. harmadik negyedévében kezddditt egy irodahaz épitése. 2008 év
folyamén a Veérhalom lakoparki ingatlanokbdl tovabbi értékesitések torténtek, ilietve a 2004-ben
Szadan vésarolt épitési telek kisajatitas €s értékesités miatt kikertilt a tulajdonunkbdl.

2009-ben a pénziigyi vélsag erdteljesen érintette az ingatlanalapokat. A befektetdk folvamatos és
nagyOsszegll visszavaltdsa az alapban hikviditdsi nehézségeket okozott. A hitelforrdsok besziikiilése
miatt nagyértékil ingatlanok értékesitése lehetetlenné valt. Tovabb nehezitette a helyzetet az AFA
torvény valtozdsa, mely azonos addzasi kirbe vonta a laké-és nem lakoingatlanokat, igy a lakédsok
értékesitését a 25%-0s AFA teher tette lehetetiennd, Feliilvizsgaltuk a folyamatban 1évé
beruhédzasainkat. A Szépvélgyl 0ti irodahdz ataddsa 2009. masodik negyedévben megtortént, a
Hungéaria korati irodahdz épitése szerkezetkész allapotig valdsult meg. A vilagpiaci események
hatasa hamarosan t(lkroz6dott az  alap ingatlanértékelésében is: 2008  decemberétdl az
ingatlanértékeldk folyamatos ledrazdsa kdvetkeztében az ingatlanjaink értéke 2009, december 31-
ére 51.221 millio forintra csdikkent.

2010-ben a meglévd ingatlanok értékesitésére torekedtiink. Az év folyamén két lakdst és egy
konditermet sikerlilt eladni a Barlang utcai tdrsashdzban a hozza tartozd tiroldkkal egyiitt. 2010.
masodik félévété! az ingatlanokban mar némi felértékelddés volt tapasztalhatd, igy év végére az
ingatlanok értéke 52.402 millid forintra nétt.

2011-ben Gjabb ingatlanokat sikerlilt értékesiteni. Egy BenczOr utcai ingatlan és &t Barlang utcai
lakas keriilt ki az Alap portfolidjabdl. Az ingatlanpiac nem tette lehetvé nagyértékd ingatlanck
értékesitését, nem volt jelentds, fizetdképes kereslet, Az év folyaméan a forintban nyilvantartott
ingatlanokban szerény felérnékelés volt, az EUR-ban nyilvintartott ingatlanok értékében pedig az
arfolyamvaltozés okozoit értékndvekedést, igy év végén az ingatlanck értéke 33.796 millid forint
lett.
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Az Alap szdmviteli politikdja

Az Alap altal alkalmazott szdmvitell mddszerek kialakitasat a 2000. évi C. szamvitcli térvény, a
Befektetési alapok éves beszamold készitési és kdnyvvezetdsi kdtelezettségek sajatossigairdl sz014
21572000, (XIL11.) Korményrendelet, a 2001, évi CXX, tdrvény a tokepiacrdl, valamint az Alap
folyamatosan kialakitott belsd informaciss rendszerének feltéielei szabalyozzak.

Az Alap az eszkbzok és forrdsok értékelése sordn tényleges bekeriilési arat alkalmazott, kicgészitve

HEL

a szamviteli torvény, illetve Kermdnyrendelet eldivdsatval.

A targyi eszk0z0k értékesokkenése a hasznalatba vételiiket kovetd elsd naptol kezdédden a hasznos
élettartam végén virhaté maradvanyértékkel csdkkentett bekerlilési (beszerzési, illetve eldallitasi)
értck alap)n kerlil elszamolara, azzal a kiegészitéssel, hogy a 100 E Ft egyedi beszerzési, elédllitasi
erték alatti eszkozdket teljes egészében a beszerzéskor koltségként leirta. Az amortizécié az egyes
cszk6z0knél a hasznalatba vétellik napjatdl keriilt elszdmoldsra.

A targyi eszkizdk nettd értéken szerepelnek a mérlegben, kivéve az ingatlanokat, melyeket az Alap
fiiggetlen ingatlanéri¢kel6i altal megallapitott piaci értéken vetilink szamitasba. (Az ingatlanok nettd
éricke €s a placi érték kozotd értékelési kildnbdzet a sajat t6két ndveli az , értékelési killnbizet
tartaicka” cimen.) Az eurdban ériékelt ingatlanok piaci értéke az év utoisd munkanapjan érvényes
OTP deviza vételi arfolyamon kerlilt dtszémitdsra.

A készietek kozott kimutatott, eladdsi céllal vasérolt ingatlanok szintén piaci értéken szerepelnek a
beszdmoldban, Ezek az ingatlanok beszerzési értéken kerlilnek be a nyilvantartdsokba, amortizictd
elszamolas nem trténik, az értékelési kulonbdzet a befektetett eszkdzokhoz hasonidan keriil
elszamoidsra.

A koveteléseket a mérleg forduldnapjdn cgyedileg értékeljiik. A lejart, bizonytalan kdvetelésekre
értékvesziést szamolunk el. A devizédban fennalld koveteléseket az év utolséd munkanapjan érvényes
OTP deviza vétell drfolyamon értékeltik., A kivetelések értékelési kiilonbézete szintén a sajit
tokében keriilt elszamoldsra,

A beszamoldban az értékpapirok is piaci értéken szerepelnek. Az értékeiési killonbézet - a
befektetési alapokra vonatkozd kormanyrendelet eléirdsal szerint - megosztdsra kerlilt a kamathél
eredd és az egyéb (azaz a piaci hatdst tiikrtzd) felértékeiési kiilldnbdzetre. A piaci érték az utolsd
forgalmazdsi napi tézsdei arak alapidn kerGlt megdllapitdsra,

A pénzeszkdzokben a devizds bankszémldkon lévé deviza Osszegeket, iiletve a devizdban
elhelyezett betéteket OTP deviza vételi drfolyamon értékeltiik. A kamat miatt fennalld kovetelések
az aktiv elhatdrolasok érickét névelik,

Az év végén nyitott hataridds ugyletek értékelédse ligyletenként, az év utolsé napjan érvényes
hataridés ar és a kétést ar killonbozetekent torténik. Az értékeldst kiilonbdzet a sajat tbkében keriil
elszdmolasra.

Forrds oldalon az Alapra elsésorban a sajat tdke szerkezetében érvényesiilnek sajdtos elszdmolast
szabalyok, Az ,indulé téke” mérlegsoron az év utolsd napjan forgalomban 1évé befektetési jegyek
névértéke (azaz darabszama) szerepel. A napi forgalmazis soran az arfolyamérték és a névérték
kilénbozete a ,, Tokevaltozasok™ kizbtt, mint az ,.cladott befektetési jegyek eértékkilonbdzete”™ keriil
elszdmoldsra. A tokevaltozdsok kézott szamolivk el az eszkdzdk, forrasok atértékelésébdl szdarmazé
Criékkiilénbdzeteket, mint az ingatlanok, a készletek, kovetelésck, értékpapirok, devizas
pénzeszkdzok, szdrmazékos Ugyletek és devizds kotelezettségek értekelési killdnbozetét.

A kitelezettsépek clszamoldsdban nem érvényesiiinek  sajatos  elszdmoldsi  szabdlyok: a
kotelezettségeket meg kell bontani hosszi Iejaratil (egy éven tuli) és rovid lejdrata (egy éven beliili)
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kotelezettségekre, illetve a devizdban fenndllé kotelezettségeket (hitelek, dvadékok, szallitodi
kotelezettségek) at kell ériékelni. Az Alap szamviteli politikdja szerint a devizdban fenndlld
kotelezettségeket szintén OTP deviza vételi arfolyamon értékeljlik.

Az eredmeénykimutatas Osszkdltség eljardssal késziilt. Az Alap hatos, hetes szdmlaosztalyt nem
alkalmaz, azonban az ingatlanckhoz kapesolddd bevételeket és kiaddsokat munkaszémokon
nylvantartjia. Az ingatlanok bérleti dij bevételeit és a készletek kézott kimutatott ingatlanok
értékesitési beveételét az ertékesites neitd arbevetele tartalmazza, mig a betektetést céllal viasarolt
ingatlanok értékesitésébi] eredd arbevétel az egyéb bevételek kdzdtt szerepel.

Az ¢ves beszamolo az adatokat ezer forintban kifejezve tartalmazza,

Az Alapnal a 2060. évi C. tv. 155, § alapjan a kdnyvvizsgédlat kotelezb.

A kényvvitell feladatok irdnyitdsacrt, vezetéséért, az éves beszdmold etkészitéséért Erdész Katalin
(2030 Erd, Diosdi Gt 48.) back office igazgatd a felelds, aki 136358 sorszam alatt szerepel a
Pénziigyminisztérium kényvviteh szolgaltatist végzok nyilvintartasaban,

A mérlegkészités zérdnapja 2012, janudr 31,

Honlap:

https://www otphank hw/ingalapkezelo2001/online/index. htm]

Az éves beszdmold aldiraséra az Alapkezelé képviseletében jogosuliak:

Toth Baldzs Erdész Katalin
Vezérigazgatd Back Office Igazgatd
1116 Budapest Ringld u.20. 2030 Erd, Diésdi ut 48,
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2./ MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITO ADATOK

2.1. Targyi eszkozik

A befcktetések évkdzi valtozasat a 2.1.2. pont alatti befektetési tiksr killon részletezéshen mutatja.
Az idészak alatt 1216 E Ft ériékl 100 E Ft alatii targyl eszkbz utén szamoliunk el azonnali
értékesdkkenesi leirdst.

A targyi eszkézok bruttd ériéke (beruhazdsok nélkily az idbszak végén 45.967.250 E Fi,

értékestkkenés értéke 4.853.299 E Ft, nettd értéke 41113951 E Fr; az értékelesi kildnbdzet
dsszege 6.314.067 E I't.

Targyidészakban a Barlang utcai tarsashazban 6t lakast értékesitettlink a hozza tartozé taroldkkal
egyiitt, valamint eladasra keriilt a Benczlr u. 42, szdm alatti irodaépiilet.

3 - _% 2‘&%‘0 H

i et - s o el e e Brutm mek - pebin .....A..‘.www,g,: Wetth drtdk 7 bbbk
| Megnevezés | Nyt | Viltozis | Nyt | Viltoss |

ERt
Ingatlanok 52214773 33569 6358304 4548736, 806.580; 644.680.41.081.402, 6.314.067 O 47.405.469

b e 13 S A 1 1 8 L 1 L P 1 . s e e ) 836 0 5 2 ot 514 1 o 5 75 S

4

3Bérelt Ingatlan G o o 0 o o o o 0

S .,.EMM ke bt e a st e m 1 e e -
Mus:fak; belendezé‘%; £ Y D 0 0 0 0 : 0 0
[Egyth berendezds | 77 9450 1495 2028 44690 11621 1648 22549 0 22.549

Fejlessids alau 416 1137.263 o 0 o o o 1137243 -105.143 o 1032100
boruhaeds o

}oyamaiban v : o as, {}54 35_%4 o 0 0 0
beruhidzis

‘ch!zamsra adott
ietdleg

Oi‘s;.ezsen 53 555 95"‘ 7! 3955 f5396 863 ¢.593.42§ 908201 64832842, 48? 194 6208924 118 (}f}f} 48, ,578 !38

G

236000, 1267 1267 b 0 o 236,000 zzz&ooog }18.000

Az ingatlanalap tulajdondban 1év6 bérbeadasi céhi ingatlanok ingatlantipusonként:

Ingatlan megnevezése . Brufté érték E Ft | Piaci érték E Ft
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan 1499225 1.472.900
Trodak 34092999 1 36.494.680
_'_Kereskedeiml mgat!anok - 6098281 | 5.601.617
Logisztikai ingatlanok . 4779366 4286271
Telkek e 872178 1600
Lakéingatlanck | 490050 530500
_Osszesen: o 47.027438[  48.437.569

*A fejlesztés alatt allé ingatlanok sorban a Hungaria koriti irodahazunk szerepel, mely
szerkevetkész dllapotig kész{ilt el. Az 1.472,9 miliio forint tartalmazea a telek ériékét is (440,8
millid forint), azért tér el az adat a fenti mozgastabla ugvanezen megnevezesi sordtél,

Telefonvonalak beszerzési értéke 143 E Fi, nettd értéke 0.




BEFEKTETETT ESZKOZ MEGNEVEZESE | NYITO . NOVEKEDES ~ CSOKKENES | ATSOROLAS |
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TARGYT ESZKOZOK BRUTTO ERTEK VALTOZASANAK BEMUTATASA

i LOPAS SELENTY |

L INGATLANOK

e

AR

4

3

 TARGYIESZKOZOK
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BLRELE INGATLAN

rpmgn s Q_,. L et AR S 1 o

MUSZAKI GEPFK, BEREND. EARMUVEK 7 0, o) 0.
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o Jm mzwek
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l
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§

J—
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1.137.243

236.000

53.665.961 | 71395 733.968 |

-5.662.903

47,340,443
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BEFEKTETESI TUKOR /2 -2011.12. 31,
f TARGY1 ESZKOZOK HALMOZOTT ERTEKCSOKKENESENEK BEMUTATASA
B Adatok E Ft-ban
. BEFEKTETETT ESZKOZ MEGNEVEZESE NYITO | NOVEKEDES CSOKKENES |  ATSOROLAS | ZARG
| (BESZERZES) ?ii&?ig;%% L, csokk (<)

L TARGYIESZKOZOK s S0B201  1aass w617 4853299

L. iNGATLANO& 4 548. '}‘36 896.580 ‘i?{) 306 %”6 "}'4 4 798 636

2 BEREL'! NGA‘] LAN 3 g e o ; v B T Y PP R
3. MUSZAKI GI’SPEK BEREND, }ARMIJ’VEK 0 0 0

me zammmzrsm FEISZ,IARMU 44.690

a {fgywzez’ !ecfwtkm ﬁxsz:mfc 0

b, S amrmsmafzmkm eszkozoi 0

e Hamdasz’echmkm esv‘kozoﬁ: 0 0 0
.4 Jarmwek g 0, g

e Berendexdsek 44.690

54.663 |

4 Buuorok f 01
$ Kﬂgzs_omwes:m afkgmvok 0 | 0
k. 1'{:5 ertefcu aszkozsk 0 0 E

5 H
6. BERUHAZASRA ADOTT ELOLEGEK ol

2o

LOSSZESEN | 48346 9082 L ormase sG] 4853299
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TARGY1 ESZKOZOK NETTO ERTEK VALTOZASANAK BEMUTATASA

: Ammk E f?ubang
‘ BEFERTETETT ESZKOZ MEGNEVEZESE MYITO ;NOV}S‘KEBES ;CSOKK%&NFS KI"SORQLA& I\ETT(} ERTE,{{FLESE Frtekvesza Z&R{{)“ )

g'{%szgm} Uy ), cs5kk {»n) ixum&%m&*i

R R T

 TARGYIESZKOZOK 147.699.292 -813.137§ 575475 5136729 AL113951, 6314067 0 47428018
INGATLANOK 47.666.037, 863011 574895 5136729 41091402 6314067 0 47405469

{
E EIVPURTR
2, BERELT INGATLAN - 0, i 0 = o0 0o .. _...0

wi..

AK1 GEPEK, BEREND., JARMUVEK o o o0 o 0 e

Y

z_m EGYER BERENDEZESEK, FELSZ., JARMUJ. 33255 -10.126 380, 022359 o 0
o Ugyvitel technikai eszkizok IR . L D B N B

L= R
N
oo
L il
g
g

b Szamitdstechnikal estkgzok | 0 .0 L 6 0. 4

o Hiraddstechnikai esthbeok e

o T =T =Y LT

¥ Bisorok ) ) o o 0

g Képzdmiivésreli alkotdsok o 9
. __Kis ek aszkondh SRS U .

5. BERUFAZASOK 1137243 o

e e ]

<
o]

_1IR00G 1032100

6 BERUHAZASRA ADOTT ELOLEGEK 236.000 o L @ 236000 0 0 118000

_ALOSSZESEN 49072835 AT3A37  SIS475 ~5336729 42. 487, 394 6208924 118.000 48578118
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2.2, Készletek

Készletek piaci éricke 2011, december 31-én: 5.398.642 E Fi. Targyvévben az értékesitési
céll ingatlanok értekében valtozas térént. Az Alap folyamatosan hirdeti értékesitési céllal
ingatlanai egy részét. Azen ingatlanokat, melyeknél mdr nem a hosszitavi tartds a cél, a
befektetett eszkozokbdl atsoroltuk a készletek kowzze, igy a szamviteli nyilvantartas
egybeesik az tzleti céllal. Tekintettel arra, hogy a készleteknél éntékesokkendés
elszamolasara nem keriil sor, az atsorolt ingatianok dtsorolaskori (azaz 2611. december 1-1)
nettd értcker tekintettitk a készletek |beszerzési” értékének. A készletck placi értékelése
ugyanolyan elvek alapjan torténk, mint a befektetett eszkizoké, ebbél eredéen piaci érték és
értékelési killonbézet valtozas nem tortént. A befektetési céli ingatlanok kézill atsorolds
miatt 5.340.060 E Ft-al nbvekedett a készletek piaci értéke.

Az ingatlanalap tulajdondban 1ov6 cladasi e€li ingatlanok:

16/2%

Ingaﬂan megnevezesc i Nyxzé brntté Nﬁvekedés Csfiki{enés Zalé iarutté }f}rtékkul Pﬁi{:i ertek f
ekbimgallanok 9859 SR o 1S3 344831, Wﬁ_f
{ Irodak .. 0] 1804592 0] 1804592 231108
| s%:eéeiema mgatla;wk 3 ¢! 593715 0 593715 . -32615
04 1276958 1 D 1276955 143,355
Telkek 6 14016581 0 1401658 1i2.942
Osszesen 81 8196269 | 202373 | 3398, 642

2.3. Kévetelések

2011, december 31-én az Alapnak 166.115 E Ft a kdvetelés dllomanya, mely a kévetkezd
tételekbdl all:

sz616 kivetelések
i killonbos

ESEN L

212

835287

20101231 | 20104231 | 20113231 | 201L1231
__Deviza érték | Formf: érték E I Ft I)mg_guza érték | Forint érték E Ft
Vevoki«;el szcmbﬁm 840,641 835. 886
. " Vevékkel szembeni : ; 5
deviza kbyetelcs (EUR) _.___f?'956_’?6..__.___ R 17236 . 5%'56977”, §4=892N
_Adottelblegek: | 707280 0.485
Egyéb kdvetelés 288 62
Kovetelésck 394,148 764.860
értékvesziese e R
- Kilfsldi penzertekie

A kévetelések értekvesztésének véiltozasat mutatja az alabbi tablazat (E Ft-ban):

-

| 2010.12.31 |
-394.148

| Novekedés | Csikkenés ; 201112,31 |

"

404321

+33 609

764, 860

OTP Tiigathmbelektetdsi Alap
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2.4, Ertékpapirok

Az Alap tulajdondban 2011, december 3]-én értékpapit nem volt, a 2010, december 31-én
még tulajdonban lévé 478.901 db PROLOGIS befektetési jegy, melynek nyilvantartasi
értéle 1.108.422¢ Ft; piaci éricke:635.621e Ft voly, év kbzben eladasra keriilt.

2.5, Pénzesekdzok

Az Alap pénzeszkbz-dllomanya 201 1. december 3]-én; 4,705,907 E kt

HUF OSSZEG:  DEVIZAS ATE“RTIJKELES :
EFtban (}SSZB,(, i}FVMA ! FGYENLI)G

T N ’ , M,,“L,,,,If“f..ﬁ“.ba'% _ . EFtban -
11763945-00219882 FUR | 147081, 478732, 0? EUR_,__, 0. 147081
| ¢ |

3

SZAMLANEV

1
11794008-20516545 HUF ¢ 494 694.411 HUF
. 11763945-00220026 CHF 83 L1y CHF Lo
1202016 USD 4l " igee| USD
1201022CHF 4 2. CHF
LEKOTOTTBETET 545HUF | 58000 o MUF
LEKOTOTT BETET 381 HUFN.. 1000.000) 100,000 HUF
30000001 3.000.000) HUF
500,600 300, G(J{} HUF

BT
. 1.000.000

. 500,000
4705907

oo oli— o

Az Alap pénzeszkéz-dllomdnya 2010, december 31-én: 4,888 587 I Frvolt,

: S e
HUF OSSZEG.  DEVIZAS S ATERTEKELES .
E Fe-ban OSSZEG | DEVIZA L™ v Fepan | PGYENLEG
L EFt-han
11763945-00219882 EUR 1 122281 442229, BUR 122,281
11763945-01200887 EUR | 15

L11763945-00765888 EUR & 345

SZAMLANLKY

2481 EUR

| 11794008-20516545 HUF & 2378 0. HUF aams
1 1794008-20532374 HUF 0, HUF ) 22

Ei?é3945»00220026 CHF 69.825| CHP £5.466
!1?63945 pi2020l6uSDf 1y g USD R
11?63945_9%201022 CHE B S CHE O
LEKC Q’I”E‘BE'}T“EI 545 }mf«“;w 793 00075”_”“ - HUF 798.000"
LEKOTOTT BETET 381 HUF | 400,000 HUF  400.000
LEKOTOTT BETET 374 HUF 3.350.000 ) HUF

ETET 398 HUF 200.000 CHUE

_ 4.887.851 |

4888587,

Kidgfsaitd meeRIe 20717

TP Tasatlanbefokietést Ala
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2.6. Aktiv id6beli elthatirolasck

Az akitv idSbell elhatdroldsok osszege 2011 12.31-én: 19.934 £ Ft
adatok E Tt

2.7, Sajit toke

Aktn uiébeh eihataﬁmiawl\___j
- Aktudlis :
“kivetkezd évben bérlsk felé |
' kiszémlazott ' ; ;
| ingatlanfenntartasi koltségek ]
- Lekotot ' ’
évre yonatkozd kemata
Osszesen

gvre

betétek

jutd, !
kdzlizemi, *

aktudlis |

20101231
19.471

1005
20476

20111231

18.849

1.085 |
19934 |

1 névértéke

. kibocsitott be-fekzetés}ggg};ég"“ -

Viss:f'avasafolt befektetes:.
o 1 jegyek névértéke

adatok E Ft-ban

2010231 |

L 31897707

1%/28

20111231

19.468.840

| -126323.120

147.920.827

_Tdkevaltozas

lizleti év eredménye

“'fﬁﬁfﬁ;f; érickelési killombdzet |

E‘ladot?ﬁmsszsvaltozt
| befektetési jegyek

nékkilsnbSzste )

SQJAT ’i ()KF

Svek eredménye

18

12456905 1
849.027 . .

836.230

149.192.316

~129.723.476

12.494.813
19.685.257
142.763

2

-10.

376946 |

105.298

054.612 |

4{}91 831

~11.425.038 |

31 963. 653

Mérleg szerintl netté eszkdzérték alakuldsa (E Ft)

2010.12.31
Osszeg

i

' Ingatlanok és egycb

iberendezések
Pénzeszkozik &8 :
értékpapirok o TUTTUTRL

Kivetelések,
kitelezetiséeek,
elhatéroldsok

5.524208

i

22.858.607

51.389.011

2811.12.31,
Osszértékhez
viszomyitott
_ ardnya (%)

2011.12.31
Osszeg

iSi},‘}{}

16,22

25568914

32. 8"’6 668

4.705. 90?§

H

Céltartaiek s7ATmazékos o
Llgyletek énékkalénbozete | A
| Mérleg szerinti nett6
leszkozértek

34.054.012

100,00

i

H

31.963.653 |

H

2011,12.31. |
Osszértékhez
viszonyitott ardnya |
) D

165,27

14,72

-79,99 |
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2.8, Céltartalék
Céltartalékot nem képeztiink, varhatd jovobeni kotelezettségiink nincs.
2.9, Kotelezetiséoek
2.9.1. Hosszu lejaramd kitelezetisépek
Az Alapnak 2011 december 31-én 23.6877.980 E Ft hosszi lejarati kbtelezetisége volt,
Hitelkeret  2010.12.31-én fenndllé | 201L12.31-én |
L Osszege | hiteliartozds . fenngllé hiteltartozds
: S "TFUR_ | THUF [ EEUR' EHUF
] EUR hitelkeret e L JEMEUR 3353 2 360 841 . 69’?’? 1824965
 éventalivész : 6977 1.809.922 ? ’
éven beliili rész 1281 ;

CILEUR hitelkerct éven titi | 63MBUR ; 631000 17.357.8
 HUF hitelkerot éven tali | 6.500M HUF |

A 12M EUR hitel fedezete az alabbi ingatlanokra terhelt jelzalogiog: |
1012 Budapest Pélya u. 4-6.
1025 Budapest Szépviigyi ut 22.
1033 Budapest Szélékert u, 4.
1037 Budapest Béesiut 314.
1139 Budapest, X111, Petnehazy u. 52
2803 Tatabanya Sagvari E. u. 45-47.
9027 Gyér Kardan u. 10,

A fenti ingatlanok Osszes piaci értéke a mérleg forduldmapjin 8.654.991 E Ft, amelyet
2.143.574 E 't jelzalog terhel.

A 63M EUR hitel fedezete az alibbi ingatlanokra terheli jelzalogjog:

11024 Budapest Margit krt, 43-45.

L1025 Budapest Vend u. 26.

Budapest Pasaréti at 29,

Budapest Margztkrt 8- 10

4 Budapest Timdr u. 20

42 Budapest Arpid it 63-65.

142 Budapest Jozsef. A u, 92
1 Budapest | Nédﬁru E6

Budapest Vadasz u. 12,

55 Budapest Markd u. 9. ‘
4 Budapest Podmamnszkv w65,

1088 Budapest Rékéczi 0t15.
1092 Budapest Raéa‘yu 42,
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‘_-_-:_j::BUfiﬁwsi KmmSl u 3(} 3:‘3
Budapest Gubac& u, 32

Budapest Bartok Bda Gt 92__ 94

‘Bucfapest Zsolna u.
26 Budapest Boszormenyz it 9- 11
31 Budapest Babéru. 9,

33 Budapest Pozsonyz ut 56

36 Budapest Tatra u. 16

4 Budapest W esseienyl ut 9/b

Budapest Csomafalva u. HZ
95 Budapest U]k}z Gt 283,

i Budapest Koseuth L u 4-@ 46
Budapest Terek}u 1. _
225 Budapest Nagy‘tfﬁ:{enyt ut 218 22(3

> Budapest Nagytétényi ut 228,
10 Szigetszentmiklos Losonci u. 1 5
{7100 Szekszard Tarcsai V. u. 89,

WSzombathe:I} Deigozok utja E;’a

A fenti ingatlanok Osszes piaci értéke a meérleg forduldnapian 39.658.577 E Ft, a melyet
19.145.467 E Fi jelzalog terhel.

2.9.2. Rovid lejdrata kotelezettségek

Rovid lejaratu kitelezettségek Ossrege: 1.421.698 E Ft
adatok E Ft-ban

R _2010.12.31 [ 20111231
Kitelezattsépek druszallitdsbol és $37.655 693.896 |
szolgltatdshdl Gsszesen hadhet It

" Belfsidi szallitokal szemben 537.655 | 693.896

] Kiilfoldi szall tdkkal azemben LR 0
B ljlékié kapott ovadék, ]ei%tz du, _tuifizetes 248 97% 3 ‘”_‘_2]0 174
Vevokisl kapott eldleg, fogials - ?8 5801 448

Iliﬁtek i i e e !66 e s 4l 42 iéé

Egyeb rivid lejaratu kotcfazetisegek osszﬁzgc o 59 879 - 6< 405
5 Ewen beliili lejarati hitelkotelezettség 3SQ 519 409609
OSSZESEN 1318470 1421698

210, Kiilfoldi pénzérickre 52616 kitelezettségek értékelési kiilénbizete

A kiilfoldi pénzéridkre sz616 kitelezettségek értékelési kiilonbozete 2.319.121 E Ft
__adatok E Ft-ban

1201012317 20111231,
‘,Dewms Ovacick m;att R ~3 65? 7.674
Devizas vevbtil ﬂz@tes‘ mlatt N -?15 346
Devizés hitelmiatt | 184,896} 2301453
Devizas illeték miatt -4.287 9.448
(OSSZESEN 176.237]  2.319.121 ]
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2.1%. Passziv idébeli elhatdroidsol

Passziv idobeli elhatdrolasok koziétt az alabbi tételek szerepeinek:
adatok E Ft-ban

C 20181231 | 2001.12.31
'iargwdosmkban kzs:mml&?ait 270 740

idrgyldﬁszaiwt terheie, de elézi

- évben nem szamlazott koltségek, | 69.367 §8.524
 raforditdsok sszesen:
. Feligyeleti dij _ 2J22 2023
,”.,_,Kﬁrzywizsgalél dlj R ) ”43
 Ingatlanszakértsidg 0 3617
Letétkezelidfj 0 3208
 Kozizemidfiak | 661280  70.651
 Hitelkamat 00 3602

2.12. Atértékelési hatds

Az OTP Ingatlanbefektetés: Alap eszkdzeit és  kotelezettségeit a mérlegben OTP
devizavétell arfolyamon értékeltik. Abban az esetben, ha az értékelésnél OTP devizavételi
drfolyam helyett MNB-t, illetve OTP devizakGzép arfolyamot haszndltunk volna, az
atértékelést hatdst az kivetkezd tablazat mutatja.

Atértékelés; hatis E Ft A;E?::;ﬁ;g?;?k |
e — VIND oTh
Devizadrfolyam | OTP 1y OTP | irfolyam- | devizakozép-
miatt Atértékelt | devizavételi| | devizakizép ;
arfolyam - OTP oTr
zxmrlegs:soportuk arfolyam drfolyam devizavételi | deviavételi
gatlanok | 416859 67I27|  3856] 200415 20699
{devizahatdsy -
Kdvetelésel I = 1 R =Y <3338 19 15
Pénzeszkézék | 5 1,874 1490 1869 1.485
 Kotelozettségek | 2.319.1211 -2.500.954 | -2.535.175. 271833 216,054
| Osszesen | -1.902.607 -1.912.138 | -1.9%0.164| 9531,  -7.557

(sszességében tehat a deviza itértékelés mérlegre gyakorolt negativ hatdsa 1.903 millio
forint volt. Ez 9 millid forinttal kevesebb, mintha MNB arfolvamon értékeltiink volna,
illetve 7,5 millié forimtal kevesebb, mintha az OTP deviza kozép arfolyamon értékeltink
volna,

OTP Ingatlanbefektotdst Ak

15725
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3. EREDMENYKIMUTATAS

3.1. Ertékesitési nettd arbevételének alakuldsa
adatok I Ft-ban

- 21}10 12 3 2011 iZ. 31

Bérbe adolt ingatianok bérieti dija (A bevbtelek |

o lakdingatlan, az iroda, a gatizs, az lUzlethelviségek, | 3,7}8,636 : 3 69{}‘58?
§ietve a foldteritletek bérleti dijat tartalmazzak) \ o L
5{!5’2:’.23”!505! bevetef {4 bevételek a kiziizemi él}ak a ; i
R S LT s e
{izemeltetési Atalanydijat tartalmazzak.) 5

(OSSZESEN | 426677

4255.198

3.2, Egvéb bevételek alakuldsa
adatok E Ft-ban

20101231 | 20111231
L értd tet% eszkozok bevete}m ‘ 176042 5
kapott kirtérités I 4.665 |
0it kesec{ehm kamat
hefcktcte% gegyek VlSszava%ariésanak Jiﬁ&%ﬂ a
kovetelcsek visszairt értékvesziése
cegyébbevételek L

3.3, Mikodési kiltségek alakulisa

£t tekcs{}kkﬁne\ L T T U RN TTETH . g b L T € e 7
Mﬁkéffﬁs‘ Koltségek dsszesen | 1683482, 1621.002

;Miik@dés% kiﬁ!tség&kbff}lajeieni%scb};tételek: B )
alapkezldidy o emsa 6681
- leteskezze:!m dij . 4l.e52
) 49 690
2.248

178

10

- lizemeltetési alalanydij anyaglt szolg, | 394930
:»hﬂd@ms 16. 690* ‘ &.4391
Sbiztosttésidijgk 2317 16416
tadesadas 10,998 |

kbzve:tsm; jatafek

| embmcrmw elmerilt kblségek | 17937 7298

JOTP Ingattanbereltotest Alap Togasalia melleler 7
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Az Alap mikodést koltségeiben személyl jelleglt kiaddsok nincsenck, mivel az Alapnak
munkavalialéja nines.
Az Alap éves konyvvizsgalatinak dija 2.200 £ Ft +AFA,

3.4, Egyéb raforditasok atakulasa

_ ) adatok I Ft-ban
Ce ‘ , . 2010.12.31 ' 2011. 12.31

| értékesitett targyi eszkozdk nyilvantartdsi ériéke  © 122, 62?“;’” 378, 4‘?4__‘
* kbvetelésre elszamolt m‘takvesz’fés o e 41 337 . __,_,___422 322 |
hbehaﬁh&%atian koveteim iezrtosszege___ T 24 {}655
Cépitmeényads 262267 269.389
egyéb 57714 1225
Ossesen 1 483045 1392473

3.5, Péuziigyi miiveletek eredménye

) adatok E Fi-ban
o [ 2010.12.31 2011.12.31
Pénziigyi miiveletek bevételel ! 405925 733331
Betétkamat 841/ ....336943
Ertekgpaplrok arfoiyaznnyeresega i o o 107 ¢
Devizabetétek, kiilf. kov.ot arfoyeresége 38521 372010
Haraﬁ{i{%s ugy!eiek 4rf, nyeresépe o 35 563 24.,2?___!_“
Kapottosztalék e _

...... Pénzilgyl miveletek rforditisai _ | 1088984 1,7?4 553
Hitolek utn fizetett kamat T Tomasiil 1160477
Ertékpapitok arfolyamveszt&sege N
FHatdridds levietek &:F Vesatesége _
§Devzza§<€szletck, kulfkdvkét drfivesztesége |

__ Pénzitgyi miveletek eredménye | -683.059 | 1,041,222

3.6. Rendkiviili eredmény

Rendkivili raforditasok kdzott elengedett kivetelés Gsszege szerepel, 4.864 E Ft értékben.
aéatok E Ft-ban
20101231 20101231
| Rendkiviili raforditas 14864

3.7, Fizetett, fizetendd hozam: 0 E Ft

Az Alap nyilvanos, nylltvégl alap. A befektetdk a naponta megaliapitott nettd eszkdzérték
alapjan, a befektetési jegy folyamatos forgaimazésa sordn a visszavaltasi drban tudjdk az
alap altal elért hozamot realizalni.

17735

OTR Tagatanberektetés Alip.

Siepantl melléklet 2011
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4. PORTFOLIO JELENTES

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete altal kiadott lajstrom szdm: 1211-5
Alapkezel6: OTP Ingatlan Befoktetési Alapkezeld Zrt,
Letétkezeld: OTP Bank Nyrt.

2011.12.30
19.476.062.698+
31.945.829.675

Targynap
darabszéma:
netid eszkozériék. (sajat toke):
egy befektetési jegyre jutd neitd eszkozériék 1,640261060
NEE szamitas tipusa Napi idésilyos
* A netto pszkOzértdh kesziiés technikaianak kivetheztéhen o 2G11.12.30-dn érvényes nelld eszkBzérickben o
devenber 28-1 dllapotnok megfeleld darabszdm szerepel,

PORTFOLIO %
BL.46

MEG%EVEZES

I KGTLLEZE’S"E SEG%K'

27 939 .333 N

Wi Hiteilominy T st sLid

T2 Beyéb kotelezcttségek 1893997 5.

alapkezel6i ci;

 letétkezeloi d

ingatlanszakénéi dij 3

LplOdy 0
6.519

4065 o0l

- e »Vur koltgég}(émt ﬁ Sz e&yeb Ea?'el .m;. e Lt e 0 T H:-. . 4'2?5
egyeb-nem k{)ltse?wglapu kit 1828124

I!%Ce}tar{aiékgl( e A {)

VA, Passziv iddbeli clhatarolasok 105606 039

1L ESZKOZOK: Csesisies | awnas

WL Folyoszmla. készpénz | 1010 060 |

2. Egyébkdvetlés

03 Edeko tattba;;kbetetek Y 4893?44

WaErtdkpapivok Lo op 0

| st tgattanok | [ 53,796,147/

He]y,r ajzi PORTFOLIO % %
Lszam oo

Cim Forgalmi &r

Funkeddja

75@{};
JEE I
!§859 P
12030
13S10/A

. 890 S SRR
1,098, 70‘3
2206900 6
B150000 099
L 195,800

| 1012 Budapest Pélya . 4-6.
1024 Budapest Margltkft 4345, 1
11625 Budapest Sachwigyx w2
. [1026 Budapest Pasaréti G129, 1
1027 Budapest M
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‘Bu apesi 4 A; pad.ut 63,

-65.

w}iiudapest Jozsef A u

92,

RODA f |

_IRODA
_IRODA
RODA

‘ .IRQ!‘?!%..V,
IRODA
. ARCDA
JRODA_

51 Budapest Nad{}s‘u 16,

Budapest Vadisz u. 12

88 Budapest I . 36545
) Budapest Kinizsiu. 36 36, ‘

Budapest I’v‘iarkcu 9,

o 1092 Budapest Raday u, 42,

Budapest Barték Bélg

09294, __f'__'_".

24 Budapest Jagellé u, 2 Q{Bf‘A 3

T RODA 113

~ IRODA

Badapest Petnehizy u, |

Budapest Ull61 gt 285.

_IRODA 1204

Budapest Kossuth. L. u. 44 éé.‘m

Budapest Mansield P.

1.1-3

}

m'l Ut 9“§ 1:,. .

31 Eada@e«;t Baber u, ‘?
3 Budapest Pozsonyi gtS6.

Budapest Tatraw 16,

;?524

NP SN

L T0664/1/A

LA
24579

7%100

613,900

4,188,566

197258

'

| 6%%9

2970000 093
419,800

i7 13(33/0f‘A 1

210146

o 18308001 s

153,400

| IRODA

IRODA
OSSZESEN

Budapest Nagytétényi ut 21 8-22(}
0 Saigetszentmiklés Losonciu. 1.

23131006

BUDAPEST ES KORNYEKE

1481001 046
22400, 101
342,500 1

84,000

38 497.221

120.52

. KERESKEDELEM

1173

KERESKEDELEM

 KERESKEDELEM |

2000
2040

KERESKEDELMi

Szentendre

Budadrs Keletin. 1 1
BEEB&P]IST Es rs:f)RNY;«‘;xg

_OSSZESEN

KERESKEDELEM
| KERESKEDELEM

'23()‘2:

2170

Tatﬁhﬂnya‘

Wl !54 Budapesst We%&ﬁianyx ut 9.

JS
H
i

Budapest Pesti utz37w

145,500

807825
139300

475,500

900,300

282

B8 L
) 10300/30

85,600
1,507,600

0.27

472

3,114,500

9.76

Széosény Rakéozi it 91

79

79,000

'___‘Kgggsxwm;m

4300

\;‘yubator Kossuth L w11,

KERESKEDELEM

4900

KERESKEDELEM

5700

Gyu%& Hetvezaru 2~ 6

. KERESKEDELEM |
. KERESKEDELEM

1800

7100 S

Szekszard Taresa: V L 89

L2007

755

» 5486}A S

94,800

710001

Siklds Fe!szabaéuiés 125

 KERESKEDELEM

5700

Szombathely Dolpozok tja La,

'KERESKEDELMI

VIDEK

1150/2/A/1

032001521

13819811 433
77000

L1BLS00L 087
3,043,427

_ OSSZESEN

1025

LAKO

s
_LAKO

1025
1125

Budapest Vend u. 26
Budapest Zsolna u, 4

LAKO

L1023,

Bp O Vérhalomou, |

Budapest Barlengu 17115912

_____ §3,582

* LAKO OSSZESEN |

LOGISZTIKA

_BUDAPESTESKORNYEKE | | ¢

1033 Bﬂd&pest Szo!ﬁkma 4.

684,342

1429600 4

a4

| LOGISZTIKA

11097 Budapest Gubaesi v, 32.

1,131,500



http:Feh"rgyannatlS.ossutltu.14
http:L.IL.44.46
http:1092IludapestR�dayu.42

26724

LOGISZTIA {1311 Budiest T | e s
IOGE‘S?LTIKAW i 1225 ‘Budapest Nagvzeianw ut .{.28 6428007 200

Osszesiy | PUPAPESTESKORNYEKE o 43wam s

LS oo A a0 s il aw
LOGISZETIKA ¢ . 5 ’
QSSZESEN U YER o LestsTy 338

CTELEK 2040 Budbs | 100015 | a2ae00) 133
TELEK 2040 Budars 1030017 | 3RL2000 hA9

TELEK 2040, Budabrs 01030018 i 708,800 222 |
TELEK 12040 Budadrs L 1030019 © S1E00. 006
TELEK 15662000 490

 OssgRSEN . BUDAPESTES ’“’RN“‘K?W.___

1572, Epités alat BUDAPEST lis KORNYEKE L1400 46l

.. Alld ingatlanok  ©

| Tejlesztés alatt é;ie : ; . . :
Cingatlan 1% Bp Tibomokow L. Mmoo AT A6

" 1/6 Aktly id8beli -

Az Alap tulaydonaban 4llé ingatlanok kozott a Babér utea 9. szdm alatti OTP irodahdz a
lepértékesebb. Az irodahdz tarsashaz, az egyes albetétek értéke minden esetben a tbkepiacrol
52016 2001, évi CXX. térvény altal engedett mértéken (nettd eszkdzérték 20%-a) belll
marad,

Az Alapkezeld a befektetdk felé a befektetési alap befektetési jegyei utdn sem a t6kére,
sem a hozamra vonatkozdé garanciat vagy hozamigérctet nem tett.

Kapott fedezes, biztositék, évadék dsszesen 452,439 E Ft.

| Pénzben kapott Svadé
 Ertékpapirhan %apott Gvadék (mérm_ gen ivili aéaz}

‘ Baakgamnmaban kapott 6vadék (mérlegen kivilli adat) ¢ 270389
O‘%SZFE:EN ] 452,439

Az ¢rtékpapirban és a bankgarancidban kapott dvadék tdjékoztatd adatok, azok a nettd
eszkOzérték szamitasban nem szerepelnek.

A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2011, december 30-an érvényes nettd eszkdzérték és 2011.12.31 forduldnapra vonatkozd
mérlegadatok eltérésének oka a nettd eszkdzérték szamités technikd;dbél, valamint az egy
napi {(2011.12.31) elhatdrolasokbél adodik. Az adott napon érvényes eszkdzértéket a
letétkezeld ugyanis az elézd forgalmazdsi napon, az azt megel6z6 munkanap adatal alapjan
szamolja. 201 1-ben az év utolsé munkanapja december 30. voit, amely napon érvényes netté
eszkdzérték szamitasa 2010, december 29-én tértént, a figyelembe vett utolsé bankkivonat
datuma 2010, december 28. Ezzel szemben a mérleg tartalmazza a december 30+
pénzmozgésokat is, illetve minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2011 évre vonatkozott

“OTP tagatlanbefektotsst Alap iegtsi s ellaklct 2011
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¢s a mérlegkészitdséiy tudomasunkra jutott. Fentiek miatt a kOvetkezd eltérések vamnak a
portfélio jelentés és a mérleg adatai kdzon.

IL.

11

V.

Bankszdmlak és bankbetétek. A portfolioban a december 30-an érvényes
eszkOzértek a december 28-1 bankszdmla egyenleget és 2011.12.29-ig szémolt
betéti kamatot tartalmazza, mig a mérleg a december 30-1 bankegyenlegeket,
valamint a 2011.12.3 1-ig kapott illetve jaré kamatokat tartalmazza.

Bérlokkel szembeni kovetelések. A portfélid jelentés minden olyan esedékes
kovetelést tartalmaz, ami december 29-1g kiszamlazasra kertlt, de pénziigyileg
nem teliesilt. A mérlegben a kbvetelések kozdtt van 2011, évi, de december 29-
ét kivetden tortént kiszdmlazas is, valamint a december 30-an megtortént bérléi
kifizetésekkel csokkentette a kévetelésallomanyt.

A portfolié jelentésben az egyéb kitelezettségek tartalma a december 29-ig
bedrkezett (&5 1gazolt) szallitéi kotelezettségek, illetve a be nem érkezett de
isimert kéltségek december 29-ig szdmitott része elhatérolt kéltségként. A mérleg
ezzel szemben figyvelembe wvesz minden, a mérlegkészités id8szaka alatt
beérkezett, még 2011-re vonatkozd szamlat, kéltséget valamint a be nem
érkezett, de ismert és 201 1-re vonatkozd kiltségeket is az elhatdrolasok kdzitt.

A 2011, december 30-ra érvényes nettd eszkdzérték szamitdsa 2011, december
29-én tortént, a devizas eszkozok és kotelezettségek évtékelése igy a december
29-1 arfolyamon szerepel. Ezzel szemben a féktnyvben és igy a beszamoldban is
a december 30-1 drfolyamokat alkalmaztuk.

OFP Togatlanbifektatdsi Ala
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Kisgeeritd mellénlet 2011
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. CASH FLOW KIMUTATAS
adatok E forinthan
2010 | 2011
-1,301, sw! 1,213,424

- " SOPUUU |

I Szgﬁ’a&t:s ievékeny.ségbnisz&rmaw péﬁzeszfu?zwm‘mzév d
i widést cash flow, 1-13. sorok) N
3 Tdrgyeyieredmény ©-

3 I—_]smmi}lr ertekvexztme&wsﬁzmmb *- ( ‘ o ~24 963 3,576
;1 hlszamelﬁ ertf:ke}es: kulon%é?f:i + - o 1‘{342 374 i
0.6
kkkkkkk b B 224401
7 Frtekpapn batektetesek éatekmlteaemk éev&ita&an&k eredmeénye + - ! @33 :
8 Befektetett eszkizik allomanyvéltozdsa —1 9009 8 :
9. Forgomzmmk valtozasa + - ' 888 592 66
10 Révid lejarani ice%%lezett:.ewek éliomanyyaimzasa % - ' §2§ ?3(}‘ _
11 Hessﬁu ]e;aratu k@teiczetia;gsk allomarzyvalwzasa + - 14 297 ¢ 7
™ s . e g }O 486
13 Paszaav 1d6§}a§1 e hatéx o]ésoi: aiiomanymltogasa + o ~13? 483

(Eefekfe!asz casﬁ: ﬂ&w, 14- I 9 59?“9‘") BRI VT S
14, Ingatlanok beszerzése- L0 0
15 Ingatlanok e!adasa+ 799,875
16, Befolyt bérleti dijak + R 63,690,587
17 Ertekva?lmk beszme%— R D ]

18, Brickpapitok eladésa, bevéltas+ D] 7R3
38411 337,050,

i
i

19, Kapotthozamok +

gyi miivel w
{Finanszirogisi cas!;ﬂaw 20-26, wmk} ) '
 20. Beicktet }g}ubecsatas + ) M 4,748,047 1,271 489
21. Befektetési jegy kibocsétas soran kapott apgaort - - 0 0
22, Befektetést jegy visszavésirlasa - 173,366,848 15,400,356
23. Befektetési jegvek utdn fizetett hozamok -
24, Hitel flewe ksloson felvételo = 11,500,000
25, Hitel, illetve kblestn WHESZBEO - st cerarrmssennenecn | L S0 02 | 218,988
126. I 984,660 | 1,156,785

TRigbsars moleRlgt 2071,

OTPIngatlanbefekictési Alap
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6. AZ OTP :{NG@TLANEEWKTETESI ALAP MUKODESET JELLEMZO
MUTATOSZAMOK

 Sujdttkeardnpa () e 200
Sajit t8ke/Osszes forras 34 054.612.56,94% | 31.963.653.54,30% :
LLLS8WT052  DSB868716
__ Netté forgdestkinavdny (%) .
{% orgbeszkdzok + Altiv id8heli
lhé“”“‘z?s Rovid hosszt lejdratit 0 500 co0s 509920, {14,005 344~ -138.92%
&t.~Passziv idSbeli 6 138,523 710,200,508
clhatarolas)(Forgdeszkzdk+Aktlv g
 idébelieh.) :
ﬁgfeﬁr;eterr eszlmzok fe&’ezeﬁsege I

3@44154.62@ 64.74% © 31.963.653=65,80%
Sajat thke/Befektetett eszkiizik SEWS%SEQ O assTsag

sz;«'zdzms: mz;fafé .

I‘orgoesz%sstAktw idabeli 6 138.573= 4.42 10.290.598= 6 82

s clhat/Révid lejdrati T 3
| Kotelezettségelcr Passziv idébeli othat | 020407 1.507.962

vt <m e s e 1o et i st 3 avens e s o n Ch v e e e

OTP Ingatlnnbefektetési Alap’
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7. Az OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP MUKODESERE HATO KULSO
KORULMENYEK, JOVOBENI KILATASOK

Az elmilt években bebizonyosodott, hogy a hitelvalsdg az ingatlanpiacot igen érzékenyen
érintette: ezekre a termékekre kevés volt a2 megfleleld tokével rendelkezé befektets, a
hitetforrfsok elapadasaval az ingatlanpiacon az {izletkdtések csokkentek.

A kamatad$ bevezetése eldtii felfutdst kivetben az ingatlanalapok vagyona - egy 2007-es
kis fordulatot leszamitva — jclentOsen visszaesett, és 2008, végén a csdkkenés dramaian
felgyorsult, majd 2009-2010-ben némi emclkedés mutatkozott. A lasst emelkedés 2011
szeptemberéig tartott, az utolsd negyedévben azonban az ingatianalapokbdl Gjra kidramlds
volt tapasztalhato. A kidramlas részben a befektetok mas, garantalt hozamd befekisiések
iranyaba forduldsival magvardzhatd, részben a fix arfolyami devizahitel tdrlesziés
lehetésége muatt bekdvetkezd tdkeatcsoportositas eredménye voit.

Az ingatlanpiacon 2011-ben jelentds fordulatot nem kdvetkezeit be. Bér a lakdspiacon az
uiolsd negyedévben ¢élénkiilés volt 1apasztalhatd, itt nem kis mértékben a régzitett arfolyami
véplorlesziés lehetbsége emelte a kindlatot és erre reagdltak a befektetni szandékozé vevék.
A logisztikai és az wodat ingatlanok irdnti kereslet tovabbra sem élénkiilt és ¢z nehezitette a
nagy értckl ingatlanok ért¢kesitésér. Nem segitette a tranzakeidk szamdnak novekedését a
bankok hitelezési gyakorlata sem, a szitk forrdsok mellett nem volt kiemelt ¢él az
ingatlanfinanszirozas. A mélypontrdl sajnos még nem tériént meg az elmozdulas, az iroda-
¢s logisztikal ingatlanok piacén az élénkiilés jelei még varattak magukra,

A bérlemények irdnti kereslet is esctt a valsdg hatdsara, illetve a potencidlis bérlék egyre
nagyobb koltségmegtakaritdst igvekeznek elérni ezen a kdltségen is. Tovabbra is jelentés a
titkindtat mind az irodapiacon, mind a raktar-ipari-togisztikai piacon. A kereslet csékkenése
az iresedés] rata emelkedését eredményezte, {gy a jol fizetd bérlok iranti verseny erdssdstl.
Mindezek kovetkeztében az U) szerzddéskotésekben tovabbra sem sikeriil elémi a vélsag
eléttl arszintet.

A kilsd korlilmények hatdsa ¢rzodott az OTP Ingatianalap 2011-es teljesitményén is.
Nagyobb érték(t ingatlanok értékesitésére az év folyaman nem keriilt sor, de pozitiv
eredményként é&riékelhetjiitk, hopy sikerllt egy villaépiiletet és Ot tarsashdzi lakést
értékesitent.

Az év folyaméan ingatlanaink kihaszniltsaga lényegében stagnalt, és a bérleti dij bevétel is
csak megkozelitette az elfz6 évi szintet: a 2010 evi bérleti diy bevétel 99,7%-4at sikeriilt
realizalni 201 1-ben. Altalaban jellemzé, hogy az eldzé évekhez képest a bérleti szerzddések
megkotését obbfordulds egyeztetés eldzi meg, a verseny kiélezettebb és a targyaldsokat
kisebb szazalékban kéveti szerzddéskotés. Ennek ellenére ingatlanainkban tilnyomd
tobbségben stabil bérlék vannak hatdrozott idejit szerzddésekkel, amelyeket lejaratot
kévetden nagy szdzalékban sikerit! hosszitani.

Az alap likviditdsat 201 1-ben is sikeriilt megdrizni. A hitelallomanya az év folyamén nem
nétt, az év utolsd honapjaiban megemelkedett visszavaltisokat az alap sajat bevételeibol
finanszirozta.

Az OTP Ingatlanalap nettc eszkézértcke 2011.12.31-én 31,95 Mrd Ft volt. Az alap
jegyeinek arfolyama év végén 1,640261, mely mintegy 2,8%-kal haladja meg a vélsag elotti
maximum ¢értéket. Az drfolyam az utdbby honapokban folyamatosan és egyenletesen
emelkedik.
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2012-ben a gazdasagi kirnyezethen kedvezé fordulatra szamitunk. A kérnyvezd piacok
driguoldsa miatt a befektetk vélhetden Magyarorszdg felé fordulnak. Ehhez hosszi
thvon megnyugtaté ¢és  kiszdmithato gazdasagpolitika, stabilabb  eurdpai és
magyarorszagi gazdasagi kilatasok szitkségesek, A bérlemények irant jelenleg ¢lénkiila
kereslet mutatkozik, javuluak a bérbeadotisagi mutatéink. Lrdeklodés mutatkozik 2z
cladé ingatlanok irant is, ami tovabb javithatjs az alap likviditasat és
jovedelmezdségér, Az alap ingatlanportfolidjanak  jovedelemtermelé  képessége
megfeleld, ami kedvez6 makrogazdasdgi kirnyezetben kiegyensiilyozott gazdalodast
tesz lehetové,

Az Orszdggyilés a malt év végén clfogadta a 2011, évi CXCIIL térvényt (a befektetési
alapkezelkrdl és a kolleltiv befektetési formakyély, 2 344/2011 Korméanyrendeletet (a
befektetési alapkezelokre vomatkezd szervezeti, bsszeférhetetlenségi, fizletviteli és
kockézatkezelési kivetelményekydl) és a 345/2011. Kormanyrendeletet (a befektetési
alapok befektetési és hitelfelvételi szabilyairdl), amelyel a tékepiacrol szélé 2001, évi
CXX. torvényhdl kiemelik a befektetési alapkezelok és a kollektiv befcktetési formik
szahalyozasat,

Az OTP Ingatlanbefektetési Alap Tajékoxtatdja és Kezelési Szabalyzata az 4
szabalyozasnak megfeleléen a torvényi hataridén beliil Atdolgozasra keriil és ervél a
befektetéket tajékoztatjuk.

Budapest. 2012. februar 10,

3 %, I
\\\\\ PR e T e
N . SR S

api{f:éﬁ:li’) i,

e [

1.
Y
s

OTP Ingatlan Béfektetési Al

ithinbetoktetést Als




AZ OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP

2011, evi

UZLETI JELENTESE

2012. februar 10.




i Az OTP Ingatlanbefekietési Alap mkidésére hato kiilsé
kériilménvek

Az Alap hozaminak dsszetevin az ngatlanok bédett bevéielel, az alapban levé ingadanck
értélevaltozasa, valamint az alapban értékpapir befektetesek és bankbetétek hozama.

A 2011, évben bekdvetkezert eldre nem lathatd eseménvele (pl. Japdn foldrengés, szak
afrikai diktanirak elleni felkelésck, a pordg valsag) a tokeplacokon és devizadrfolyamokban
hektikus arfolyammozgisokat indukaltak.

A forint arfolyama s jelentos inpadozast mutatott az curohoz, a svajei frankhoz & a
dollarhoz képest 1s.

Oktdbertdl a magyar gazdasdg nemzetkdzi megitélése sokat romlott, a magyar pénz- és
tSkepiaci folyamatok clviltak a ségids orszagokédl. A forint gyors gyengtlésnck indalt,
arfolyama leguiobb 2009 tavaszan larort toriéneloy mélypontokar ért el, az dllamkdtvény-
hozamok megagrottak. 2011, november wvége ¢s 2012, janudr eleje kdzot a nagy
hitelmindgsiték  befektetésre  nem  ajanlotr  kategénaba  soroltak  vissza a  magyar
allamk&tvényeket.

A helyzet kezeléséhez elkerifhetetien lett a jegybanki alapkamat-emelds novemberben majd
decemberben.

2011-ben a magyar gazdasagi kilabalas ketdssépe az ingatlanszektorban is megmutatkozots,
Mig az cxportra ,dolgozs” villalatok folytattdk a dinamikus termelés névelést, addig a
belfldi kercsletet tovabbra is stagnalis jellemezte. Hz a kettdsség jellemeste az Gzlet
ingatlanok placat is. Mig az cxportra orentdlt vallalatok t6bb esetben telephely bévitésidl
tletve @ renmeld terGletck létrehozasardl adtak hirt a sajtdban, addig a belsé keresletre
taimaszkodd kiskereskedelmi szekror teljesitménye nem wmdott javulni. A berleti placon
meghatirozd HURO arfolyam ingadozas &s a forine év vépl pyenglilése a bérled dijak
csdkkenése irdnyaba hatott.

Bétleti irodapiac:

A 2011-ben folytatddotr a gyvenpe kereslettel jellemezhetd helyzet a budapesti bériroda-
piacon. Ennek egytk magyarazé oka a hazai munkaerd kereslet kotabban varttdl jelentésen
elmaradé alakulisa volt, igy az Osszes bérteriilet igény alig valtozott. A bérlék oldalird]
jelentkezd kéltségesdkkentéore tranyuld nyvomds és a jelentds teriiletkindlat miatt az &
bétheadasok csetében meép mindig a valsap clottitG! elmaradd bérlen dijakat allapitotrak meg.
Az Alap tulajdonaban lévé irodahazak eserében a kihasznaltsag nem csékkent,

Bérleti raktar-ipari-logisztikai piac:

A magyarorszdgli modern ipari-logiszukar ingatlanok piaca tovilibra i1s Budapest és
komyékére dsszpontosul. A legnagyobb logisztikai létesitmények a budapesu autopilya-
korgylrd mellett helyezkednek el A gyengiilé gazdasagl akiivitas 2 modern taktarak, valamint
a termelés €s a kuskereskedelem infrastruktirajdnak tevékenyscget is érintette. Az irdnyado
hérled dijak az erds feflesztd versenynek €s a gyenge bérldi keresletnck kdszdnhetden
csokkentek. Az Alap altal tulajdonolt rakear-logisziikai mgatlanok Budapest varoshatarin
belil helyezkednek el, 2hol a verseny korlatozottabban ¢rvényestl, emiatt mpgatlanjainkban
csak viszonylag kis mértékben volt érezhetd a gyenpébb gazdasipr helyzet hatisa. Az Alap
2011-ben tobb 6] bérbeadast tudott aldirni rakrar-ipari ingatlanjaiban.
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Bérbeadott kiskereskedelmi ingatlanok piaca:

Hlsosorban a tartds fogyaszuast cilckek piacat érintette oly mértékben a vilsig, hogy az egyes
helyeken fzletek, kereskedelmi egysépek bezarasihoz vezetett. Ugyanakkor a napt fogyaszias
cikkek ptacan — ¢lelmiszerck és mas papi-cikkek, drogéria-aruk — tovabbi fizleti expanzid volt
megfigyelhetd, tovabba ezen ingatlanok alalaban hosszi cavh bévleti srerzodéssel kartilnek
bérbeadasza.

Befektetdi ingatlanok piaca:

A befektetét clvdrdsoknak maradéktalamil megfeleld ingatlanok esetében az elvin hozamszint
— bérlets Jdvedelem ¢s az ar hanyadosa — pl. az A7 kategérias irodabazaket, kiskereskedelni
és rakrar-ipari ingatlanckar tekintve Badapesten és kémylkén az eléakdlé  befekterdi
CrdeklGdésel alapjdn csokkend tendenciar mutattak. Jelentds kereslet mutatkozott a stabil
bérldnek szamied Sledmiszer kiskereskedelmy bérmgatlanok miat betektetések irdnt, azonban a
vasarlol és az cladoi arelképzelésel nem talaikoztak, emiate jelentés Gzletkdtésre nem kertilt
sor, csak néhany tranzakeld tHreént 7-9% kozbit hozamszinten.

A killsd kériilmények hatdsa érzddott az OTP Ingatlanalap 201 ] -es teljesitmenyén is.

Il. Az Alap Osszesitett nettd eszkdzértékének, és befektetési jegyei
hozamanak alakulasa

Az Alap nettd eszkozériéke az idbszak elefi 34.044 millié Ft-rdl az idoszak végére 31.946
millié Ft-ra csdkkent.

Az alap vagyondnak és a befcktetési jegyek drfolyamdnak alakulisit a 2011. évben az
aldbbi grafikon szemiélieti.
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B i NETTO £, !
 PATUM - pszxozirTEK | ARFOLYAM,
120104231 340438475151 1576254
20110103 34044610598 1.576307
20110201 340794476021 1.58)985

201164011 3407422452 .59
20110601 34246240710 :
20110801 33,125020,726. 1.624658"
20110901 33005215458 1627585
(201110031 326889637120 1.629752,
20013002; 32498262640 163163
201412017 32316461093 1636116

Az Alap befckteiést jegveinek hozama:

Iddszak Eves hozam

2011, iizleti év (2010.12.31-2011.12.30.)  4.06%

Az ingatlanalap netté eszkozértéke 2011 elsd {€lévében stagnalt, majd félévkor egy
intézményi befektetd jelentds tdkekivendsa miatt nagyobb esést mutat. A masodik félévben
tovabbi kidramlas volt tapasztalhats, év végére felgyorsult ltemben, melyet a lakossagi
devizahitelek végtorlesziési lehetbsége indukalt, A devizahitelek végtorlesztésének lehetdsége
megemelte az lgyvfelek - visszavaltishoz kapesoléddd- ellegigényét is. Az év utolsd
negyedében negativan hatott a forgalmazas egyenlegére az alternativ befektetési formak
(betéti kamatok, dllampapir hozam) altal kinélt kedvezd befektetési lehetdségek is.

2011-ben javult az alap egy befektetési jegyre jutd arfolyamanak szdrasa. Az éves hozam az
el6z6 évhez képest szerdényebb értéket mutat, de az alap befektetési jegyeinek arfolyama év
végén 1,640261 Ft/db volt, mely mintegy 2,8%-kal haladja meg a valsag elbtti maximum
értéket. Az arfolyvam az utébbi honapokban folyamatosan és egyenietesen emelkedik.

IT1. Az eszkozOk Gsszetételének alakulasa

Az Alap ingatlanbefektetései 2011.12.30-an:

Az inpatlanok Osszesitett forgalmi értéke 53.796 millié Ft volt az lizleti év végén. A fenti
ingatlanallomany ingatlanértékeld altal meghatarozott értéke az alap teljes portfolidjaban
168,40 %-0s részaranyt jelentett az év utolséd napjan.

OTP Tiigatunherektetési Al
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Az Alap eszkozei és kotelezettségei (2011.12.30-ra szamolt netté eszkozérték szamitds
alapjan):

ESZKOZ.0K: 50883163 L Ft 18746 %

. Esakdz . EFt_ | Portfolié %-a
%‘Ingatlamk berendezésck | 53.796. ié? :
| Ertékpapivok T 0
Eayéb kovatelcs 1182445
! ! 4.894.754 |

11.817
KOTELEZETTSEGEK: 27.939.333  Ft 87.46 Y
 Kitelezettség EFt | Portfolié %-a |
fﬁ;tc1allomany 2, 919 ?3% 8] E4§
| Egyéb kotcle?cttseg j 1893 997 - 593
Passziv iddbeli elhatdroldsok | 125695 039
NETTO ESZKOZERTEK: 31.945.830eFt

Az Alap 2011, december 311 nettd eszkozértékében az ingatlanokon kiviil likvid eszkézok
kozott a folyoszamlak ¢s lekotott betétek riéke a legjelentosebb tétel, 4.895 millio Ft.

Az egvéb kivetelések dsszetétele:
' befekietem jegy forgalm&msbc}l  57.398 |
berlokkel szembeni kivetelés | 844,924 |
Sleg kévetelés | 268531
1{{} iseg,wtt:ssel s.mmbem kmr b 9.880
egyeb kivetelések e 712 |

Kotelezettségek kozott a hitelalloméany értéke jelent0s. A hitel euro és forintalapt az
ingatlanvésarlasok finanszirozasat, befektetési jegyek visszavéltasat szolgdlja.

Az egyéb kitelezettségek Osszetétele:

adatok ezer forintban
befeké;etem J(:g;,} forgalmazasbol _ 30 183
| bcr_ okkel_ szembeni kateiﬁzettseg 1 180.514 | |
| széllitokkal szembeni kételezetiség | 562 3{)3
k{}hsegvctesse} syembem kot, 1 84 2‘38
lemyébkdt ] 970884

OTPIngatlanbelekssiésl Ak
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A 2011, december 30-i
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iV. Az Alap magyvar

eredményének alakuldsa*

Az értékesités nettd Arboevételének alakulasa

lakdingatlan, az  iroda, 4  gardzs, az
! lizlethelyiségek, illetve a @Sldterliletek bérlets dijat
tar talmazzaky

! Fitelkeret Gsszege |
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6.5M HUF

20100231
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Miakodési koliségek értéke 2.329 mullid Ft, amely §7.01%-a az eldz0 évi kiltségnek.

Telentdsebb dsszetevdk;

o az Alapra terhelt alapkezelési dij (668 miilié Ft), melynek vetitési alapja az Alap

mindenkori eszkdzértéke, azon belill az ingatlanérték évi 2
érickenek évi 1.5 %-a, (amennyiben az pozitiv dsszeg);

%-a, a likvid eszkdzok

o g letétkezelési dii (42 millis Ft), ahol a d{j szintén az eszkdzérték fiiggvényében kerhl

meghatarozasra;

e ingatlanértékeldi dij (50 millié Ft), amelynek szamitési alapja az ingatlandllomany

Srtéke.

Egvéb raforditdsok alakulisa

adatok E Ft-ban

E(G‘v'{.,{ﬁ{fﬁi‘& elszame& &r‘tﬂkveszies i

. behajthatatlan kivetelés lefrt Ssszege BB

483945 | 1392473 |

2@1{% 1231 201112 31

Pénzitgyi miiveletek eredménye

adatek E Ft-han

Rendkiviili eredmény

Rendkiviili raforditasok kozitt elengedett kdvetelés dsszege szerepel,

L20100231 1 20101231
lmigyl muveietek bevételei 40595 733,331
‘Betétkamat ) 3384l 336,943
 Brtékpapirok arfolyamnyeresége 0 107
}’)evzzaéeiifiek, kiitf. kv kot 38.521 372,610
arf nveresége ) 5
Hataridds figyletek 4rf. nyeresége B 35563 24271
Kapott oszialék
, Penzti 'i"mw ™ rafordltasaim:m R T T | 1 774 )
Hitelek utan fizetett kdmat 1,160, 4?7
Ertékpapirok arfolyamvesztesege 369,458
Hataridés tigyletek arf. Vesztesége 12,425
Devizakészletek, killf kv két, | 230,643
arf vesziesége g
Egyéb pénzilgyi raforditds 1,550
_ Pénziigyi miveletek eredménye | -683.059| 1,041,222 ]

4 864 E Bt értélechben.

adatek E Ft-ban

120101231 [ 2011.12.31
Rendkivili réforditas 0 4864

*4z MSZSZ szabdlyok eltérnek a Tajc¢koztatoban és Kezelési Szabalyzatban, valamint a

Tékepiaci Torvényben eldivt nettd-eszkdzérték szamitdsi szabdlyokiil.

DR Tnglanbeteiisrtar Al
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V. Az Alap tervei, jévGbeni kilatdsok

A 2011-ben a befekietési jegyek visszavaltdsa felgyorsult, az alap bevételeibdl finanszirozni
tudta a megnovekedelt visszavaltasokat. Az Alap jo hozamu ingatlanokkal rendelkezik, az
ingatlanok feltdltéttsége javulod tendenciat mutat. Az Alap tibb ingatiana irdnt is élénk vételi
érdeklodeés mutatkozik,

Az Alap J0vdjére vonatkozoan alapvetden két cél fogalmazodik meg ebben az évben is: a
bérbe adottsagl vata emelése és az alap szdmara alacsonyabb hozamtermelési képességgel bird
ingatlanok értékesitése, de a hozam novelése érdekében tovabbi intézkedéseket kell tenniink
az ingatlanok fenntartasi, izemeltetési kiltségeinek csikkentésére is.

Az alap magas ingatlanfeltoltéttsége ellenére sem zarkdzunk el tovabbi ingatlanvasérlastd
sem, amennyiben az \j ingatlan az alap ingatlanainak atiagos hozamdt emeli.

Az OTP Ingatlanbefekietési Alap tavolabbi jovijét a t6bbi ingatlanalaphoz hasonléan az
alialdnos gazdasagi helyzet, ezen beliil is leginkdbb z betéti kamatok és az ingatlanarak,
valamint az ingatlanok bérlete iranti kereslet hatarozza meg. Az 2012-ben a gazdasagi
koérnyezetben kedvezd fordulatra szamitunk, az ingatlanpiacon az aktivitas lassi
cristdését varjulk.

Budapest, 2012. februdr 10.
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