OTP Real Futam IV. Tokevédett Alap

Tevékenységet zaro beszamolo
és
fliggetlen konyvvizsgaloi jelentés

2020. januar 1.-t6l 2020. julius 31-ig
terjedd idoszakra



= Deloitte Kényvvizsgald
és Tandcsado Kft.
e I ® 1068 Budapest,
Dézsa Gyérgy at 84/C.
Levélcim: 1438 Budapest, Pf. 471

Tel: +36 (1) 428-6800
Fax: +36 (1) 428-6801
www.deloitte.hu

Bejegyezve:
FGvéarosi Torvényszék Cégbirdsdga
Cg.: 01-09-071057

Adbészéam: 10443785-2-42
Kozosségi adészam: HU10443785

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reil Futam IV. Tokevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Real Futam IV. Tokevédett Alap (az ,Alap”) 2020. évi tevékenységet zar6
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely tevékenységet zaré beszamolo a 2020. julius 31-i fordulénapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok Gsszesen 3.077.815 E Ft, a targyévi eredmény 107.363 E Ft
nyereség —, és a 2020. januér 1-t6l 2020. jhlius 31-ig terjedd id6szakra vonatkoz6 eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentGs elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenység zaré beszamolé megbizhatd és valds képet ad az Alap
2020. jalius 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen idOponttal végz6d6 izleti
évre vonatkozo jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrl szolo 2000. évi C.
térvénnyel (a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgéalati Standardokkal Osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok érteimében fennallo felelésségiink bovebb leirasat jelentésiink

WA konywizsgdlo tevékenységet zdré beszamold  konmyvvizsgdlatdért vald  felelGssége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezelGjétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t6l a
vonatkoz6, Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar Koényvvizsgiléi Kamara , A
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabélyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott , Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink
az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z8désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.



Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet zard beszamolo kiegészitdé mellékletének 2. oldalara, ahol
bemutatasra keriilt, hogy az Alap futamideje hatarozott, 2016. februar 5-t61 2020. julius 31-ig tartott.
Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozésaban.

Kulcsfontossdgu konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagli kdnyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyid6szaki tevékenységet zaré beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgélata
soran. Ezeket a kérdéseket a tevékenységet zaré beszamol6 egésze altalunk végzett konyvvizsgilatanak
Osszefiiggésében és az arra vonatkozé véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és ezekrdl a kérdésekrél
nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Megéllapitottuk, hogy nincsenek a kdnyvvizsgélati jelentésiinkben kommunikéland6 kulcsfontossagl
konyvvizsgalati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap 2020. évi Uzleti-Vezetéségi jelentésébdl (az iizleti jelentés) allnak. Az
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés™) felel6s az egyéb informécidkeért, tovabba
az izleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival

Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
tevékenység lezard beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra.

A tevékenységet zard beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az
iizleti jelentés 4tolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e a tevékenységet zar6 beszamoldnak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy az lényeges hibas éllitast tartalmaz.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és a tevékenységet zard beszamolo dsszhangjardl vélemény nyilvénitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2020. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban §sszhangban van
az Alap 2020. évi tevékenységet zaré beszamoldjaval és a szamviteli tdrvény vonatkozé eldirasaival.
Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fenticken tal az Alaprol és annak kdrnyezetér6l megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas)
az lizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgo hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegii. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a tevékenység lezdrd beszdimoloért

A vezetés felel6s a tevékenységet zard beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a
valos bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akéar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitastol mentes tevékenységet zard beszamolo elkészitése.



A tevékenységet zaré beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a viéllalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapuld
tevékenységet zar6 beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriiimény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A knyvvizsgdld tevékenységet zdrd beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy a tevékenységet zar6 beszamolo
egésze nem tartalmaz akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszeri
lehet az a varakozis, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
tevékenység lezard beszdmold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti K6nyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

e Azonositjuk és felmérjilk a tevékenységet zaré beszdmold akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockéazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbol eredd Iényeges hibas allitas
fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabodl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
dsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

e Megismerjiikk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezel belso kontrolljanak hatékonysagéara vonatkozoan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé tevékenységet zar6 beszamold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett
konyvvizsgilati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap
véllalkozas folytatdsara vald képességét illetben. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le,
hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet a tevékenységet zard beszamoloban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az
Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.



o Ertékeljiik a tevékenységet zaré beszamol6 4tfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy a tevékenységet
zard beszamolodban teljesiil-e az alapul szolgélo igyletek és események valos bemutatésa.

Az iranyitissal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezel6 altal alkalmazott
bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfelelink a fliggetlenségre
vonatkozo6 relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiilk mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrdl észszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolddoé biztositékokat.

Az iranyitdssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatirozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidoszaki tevékenységet zar0 beszamolé konyvvizsgalata soran a
legjelentosebb  kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossdgu konyvvizsgilati kérdések voltak.
Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas
kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt
allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaloi jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert
észszerli varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei silyosabbak lennének, mint a
kommunikacio k6zérdekili hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgéloi jelentést eredményez6 konyvvizsgéalat megbizasért felelos partnerének a
jelentés alair6ja mindésiil.

Budapest, 2020. augusztus 10.

(A papir alapu kényvvizsgaldi jelentés keriilt alairasra.)

J6zan Balint
A Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgald

Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsad6 Kft.
1068 Budapest Ddzsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszam: 007294



Uzleti-Vezetéségi jelentés — OTP Redl Futam IV. Tékevédett Alap

1. Vezetoségi jelentés — iizleti kornyezet

A j6 hangulat 2020 elején is tovabb folytatodott a tékepiacokon az €l6z6 évhez hasonl6an. Bar
mar januarban napvilagot lattak a hirek egy j tipusd virusrél (COVID-19), mely Kindban szedi
aldozatait, azonban az ezzel kapcsolatos hireket kezdetben negligltak a befektetok. A virus
azonban tovabb tudott terjedni és pandémidva alakult.

Az elsé nagyobb szamu eur6pai és amerikai megbetegedések hirére panikszerti elad4si hullam
alakult ki, és a fébb fejlett piaci indexek a februari csucsaikrél 30-40%-ot zuhantak egy honap
leforgasa alatt. Mind a fejlett piaci jegybankok, mind a korméanyok gyorsan reagéltak a kialakult
helyzetre, és nagymértékii lazito intézkedéseket vezettek be. Ezek kovetkeztében a jelentésebb
részvénypiaci indexek a marciusi mélypontjaikrol 4tlagosan mintegy 40%-os emelkedést
produkaltak julius végéig.

Az amerikai jegybank szerepét betoltd Fed — a gyengiilé konjunkturalis adatokat latva — mar
2019 félévétsl kamatvagasba kezdett, igy év végére elérte az 1,50-1,75%-o0s savot. A virus
okozta recessziora a jegybankok jellemzden monetaris lazitdssal vélaszoltak, igy a Fed 2020
marciusaban két kamatvagast is végrehajtott, igy elérve a 0-0,25%-os kamatsavot. Ezen
tilmenden szamos gazdasagélénkité csomagot (eszkdzvasarlasi programokat) is bejelentettek
tbb ezer milliard dollar értékben, valamint korményzati szinti fiskalis stimulusra is sor keriilt.
Az Eurépai Kézponti Bank (EKB) 2020 julius végéig nem csokkentette az alapkamatot, igy az
-0,50%-os szinten maradt, ugyanakkor 120 milliard eurdnyi, év végéig sz616 eszkOzvasarlasi
programot jelentett be. Az EKB a legfrissebb prognozisaban 8,7%-o0s GDP csokkenést var az
euréovezetben idén, jovore pedig 5,2%-os visszapattanas varhatd. A munkanélkiiliségi rata idén
10,8%-ra emelkedik, majd 2022-re 8,8%-ra mérséklidik. A tavaly megvélasztott ij EKB elnok,
Christine Lagarde politik4ja, hogy az alacsony kamatok fenntartasaval, valamint a tagallamok
fiskalis lazitasra valé Osztonzésével tdmogatnd az eurdpai orszagok beruhdzésait az EU
gazdasagi ndvekedésének javitasa érdekében. Az Eur6pai Bizottsag pedig egy 750 milliard
eurés helyreallitasi alap felallitasat tervezi, melyb6l a virussal leginkdbb sujtott orszédgok
kapnék a forrasok jelentdsebb részét.

A folyamatosan gyengiild makro adatok és az ujabb mennyiségi lazitdsok kévetkeztében a
kozép és hosszil lejarati, valamint a Fed kamatvéagasai kovetkeztében az amerikai révid lejarata
kotvények hozamai is jelentds mértékben cs6kkentek. Az amerikai 10 éves allampapir hozama
mintegy 139 bazisponttal, 0,53%-ra, a német 10 éves benchmark pedig 34 bazisponttal, (-
0,53%-ra) mérséklddstt 2020. év eleje és julius vége kozott. A német 10 éves allampapir
hozama 2019. marcius végétol negativ tartomanyban van, a 2020. marcius eleji rekord alacsony,
(-0,85%-0s) szintjérol julius végéig mintegy 32 bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank szintén gazdasagélénkitd eszkozoket vezetett be: eszkdzvasarlasi (allampapir,
jelzalogkdtvény) programot inditott, kedvezményes fedezett hitelt nyujt maximum 6t éves
futamidére a bankoknak, kib6vitette a kedvezményes NHP finanszirozast a véllalatok részére.
A rovid oldalon azonban szigoritani kényszeriilt a monetaris politikdjan, a gyengiilé makro
adatok és a tovabbra is magas inflaci6 kdvetkeztében ugyanis a forintra nagy elad6i nyomas
helyezkedett, igy a hazai fizetbeszkoz a 340-es EURHUF keresztarfolyamrol 370-ig gyengiilt.



Els6 korben a devizaswap-tendereken elfogadott mennyiséget csokkentette a jegybank, mellyel
kdzvetetten emelte a bankkdzi kamatok mértékét. Miutan ez a szigorit6 intézkedés nem allitotta
meg a forint gyengiilését, az MNB szimmetrikussa tette a kamatfolyosét az O/N fedezett hitel
mértékének 0,90%-rol 1,85%-ra emelésével, ezzel tovabb szigoritva a révid oldali monetaris
politikajan. Ennek kovetkeztében sajat mozgasterét is megndvelte, mert az Gjonnan bevezetett
egyhetes betét esetén a kamatfolyosé aljatél (-0,05%) a tetejéig (1,85%) elfogadhatja a
beérkezett betéti ajanlatokat a jegybank. Az intézkedéseknek koszonhetden aprilisban 1% f51é
emelkedtek a bankk6zi kamatok (BUBOR) az év eleji nulla kozeli szintekrdl, majd majus
végére az alapkamat mértékére (0,90%) mérsékldtek.

A 2020. juniusi Monetéris Tandcs iillésén nem vart médon csdkkent 15 bazisponttal az irAnyadé
rata mértéke, illetve kilatasba helyeztek tovabbi 0,15%-pontos csokkentést. A juliusi
kamatdontés soran ez be is kovetkezett, igy 0,60%-ra mérsékl6dott az alapkamat, mely
csOkkenést a bankkozi kamatok is lekovettek. A kamatvagasokra a gazdasag élénkitése céljabol
keriilt sor, mellyel kozeledtiink a régidban is alkalmazott nulla koriili kamatszintekhez. A forint
az euréval szemben 357-es keresztarfolyamig gyengiilt a jiniusi kamatdontést kévetéen, majd
juliusban visszatért az arfolyam a 345-350-es zénahoz.

2020 els6 féléve soran az allampapirok hozama éven beliili lejaratokra nullar6él 1% koriili
szintre emelkedett, mely julius végére 0,27-0,32%-ra mérsékl6dott. A magyar 3 éves allampapir
hozama mintegy 70 bazisponttal, az 5 éves 8-cal, a 10 éves pedig 6 bazisponttal emelkedett az
év els6 felében tavalyi évi zard értékekhez képest (rendre 0,95%; 1,25%; 2,07%-os
hozamszintekre).

2. Az Alap céljai és stratégidja fobb erdforrasai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja volt, hogy a befektetoknek a befektetett toke megdvasa mellett lehetséget
nyujtson arra, hogy részesedjenek a globalis ingatlanpiacon az Alap futamideje alatt elérhet6
hozamokbdl.

3. Kockazatok
Az Alap értékében egyik legfontosabb kockéazati tényezé a szarmaztatott ligyletek kockézata
volt. Ezen iigyletekbol eredd kockazatokat megfelelé partnerek kivalasztasaval kezelte az

Alapkezel6.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak j6vébeni kételezettsége nincs.



4. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészald
hozam
2016. tizleti ev (2’016’.02.05.-2016.12.30) 0,68%
nem évesitett adat
2017. iizleti év (2016.12.30.-2017.12.29.) 5,36%
2018. iizleti év (2017.12.29.-2018.12.28.) -4,61%
2019. iizleti év (2018.12.28.-2019.12.31.) 3,38%
2020. iizleti év (2019.12.31-2020.07.31.)
., -1,77%
nem évesitett adat

Budapest, 2020. augusztus 3.

OTP ingatiar
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riado y. 1-3.

O

Dr. Téth Néndor Anda /\rﬁégézit;‘
Vezérigazgatod Hattérmiiveleti igazgatd

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.



KIBOCSATOI NYILATKOZAT
OTP Reiél Futam IV. Tékevédett Alap

Az OTP Redl Futam IV. Tékevédett Alap képviseletében eljaré6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Futam IV.
Toékevédett Alap tevékenységet zaré beszamol6jat az alkalmazhatd szamviteli eldirasok
alapjan, legjobb tuddsa szerint készitette el. A tevékenységet zar6 beszamolét fiiggetlen
konyvvizsgal6 vizsgalta.

A tevékenységet zaré0 beszdmolé valés és megbizhaté képet ad az Alap eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a
Vezet0ségi jelentés megbizhaté képet ad az Alap helyzetérél, fejlédésérél és teljesitményérél,
ismertetve a f6bb kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2020. augusztus 5.

OTP ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt.
1026 Budapest, Riad6 u. 1-3

Mth\l{l\émo% Anda ArpadTozsef

Vezérigazgatd Hattérmiveletit ato
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zartkoriien Mlik6d6 Részvénytarsasag Zartkoérien Miikodé Részvénytarsasag




OTP Real Futam IV. Alap

Tevékenységet zaro beszamolo
2020. julius 31.



MNB hatdrozat szima: H-KE-IT1-134/2016.

MERLEG Eszkozok (aktivik)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.07.31
szAm ekt eFt
1. |A. Befektetett eszkdzok 0 0
2. L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4, 2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbézete 0 0
5. a) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. L Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8. [1. Hosszi lejaratu bankbetétek 0 0
9. . Forgéeszkozok 3025106 3077 815
10. [ Kovetelések 0 102 754
11. 1. Kovetelések 0 102 754
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kivetelések értékelési kiilénbozete 0 0
14. 4. Forintkévetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. [l Ertékpapirok 2 664 141 0
16. 1. Ertékpapirok 2622 991 0
17. | 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 41 150 0
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 51 500 0
19. b) egyéb -10 350 0
20. . PENZESZKOZOK 360 965 2 975 061
21. 1. Pénzeszk6zok 360 997 2 975 061
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete -32 0
23. |C. Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0
24, 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25. 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. _D. Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete 122 341 0
27. [ESZKOZOK OSSZESEN 3 147 447 3077815
Budapest, 2020. augusztus 5. C \/\J\(
OTP Ingatlan Befektetési Adapkegzeld Zrt.
OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riado u 1-3




MNB hatirozat szama: H-KE-I11-134/2016.

MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 2020.07.31
szam eF't eFt

28. [E. Sajit toke 3133 696 3077 600
29. [I. Indulétéke 2 995 300 2 995 300
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 995 300 2 995 300
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. . Tékeviltozis (Tokenivekmény) 138 396 82 300
33. 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonési értékkiilonbdzete 0 0
34. | 2. Ertékelési kiilonbézet tartaléka 163 459 0
35. 3. El6z6 év(ek) eredménye -8 464 -25 063
36. 4, Uzleti év eredménye -16 599 107 363
37. . Céltartalékok 0 0
38. [G. Kotelezettségek 13 200 215
39. [ Hosszu lejérati kételezettségek 0 0
40. [II. Rovid lejarati kotelezettségek 13 200 215
41. [II Kiilf6ldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
42. [H. Passziv idébeli elhatarolasok 551 0
43. IFORRASOK OSSZESEN 3147 447 3077 815

Budapest, 2020. augusztus 5.
Oy v (/@

OTP Ingatlan Befektetési Alapkez

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezelé Zrt

1026 Budapest, Riado u 1-2




MNB hatdrozat szima: H-KE-ITI-134/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2019.01.01- 2020.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.07.31.
szdm eFt eFt
1. [. Pénziigyi miiveletek bevételei 112 009 267 378
2. [IL Pénziigyi miiveletek réforditasai 73 856 165 854
3. I Egyéb bevételek 0 37 920
4, V. Miikddési koltségek 53259 31215
5. |V. Egyéb raforditasok 1493 866
6. [VI Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7. |VIL Térgyévi eredmény -16 599 107 363
Budapest, 2020. augusztus 5. W

(W e

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

OTP Ingatian

Befektetési Ala 6
pkezeld Zrt
1026 Budapest Riadé u 1-3
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OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2020.07.31-EI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatisa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel$ cégjegyzékszama:

Forgalmazé:

Forgalmazé székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmaz6 iigynoke:

Konyvvizsgalé
Koényvvizsgalé székhelye:

Koényvvizsgal6 cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalatért felelGs
kdnyvvizsgald neve:
MKYVK nyilvantartdsi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Reél Futam IV. Tékevédett Alap
OTP Real Futam IV. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan
létrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fiokhalézata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Ddzsa Gyorgy it 84/C
01-09-071057

Jozan Balint

007294

Az Alap 2020. évi tevékenységet zar6 beszamol6janak és megsziinési jelentésének 27% AFA-val
novelt bruttdé kdnyvvizsgalati dija 1.603 eFt, amely Gsszeg teljes egészében az OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezel6 Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek el6allitasa:

ISIN kod

1112-391
H-KE-III-134/2016.
2016.02.04.

Az Alap futamideje hatarozott, 2016.02.05.-2020.07.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A Dbefektetési jegyek névre szdéléak és dematerializalt
formaban keriilnek elballitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetbség.

HU0000715859



OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2020.07.31-EI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2016.03.03-4n bevezetesre keriiltek a
piacra torténé bevezetése: Budapesti Ertéktdzsdére.

Elso kereskedési nap: 2016.03.03.

BET hatirozat szama: 109/2016.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portféli6 lehetséges elemei, a toke megovisara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tékevédelem mellett lehetdséget nydjtson arra, hogy a fizetési
igéret részét képezé teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értéknovekedésébol. Az Alapkezel6 az Alap mindenkori
sajat tokéjének jelentds hanyadat tervezi kamatozo6 befektetési eszkdzokbe, igy példaul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkozokbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgalé szarmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogdttes konstrukeio
teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibol allé portfolién keresztiil érhetd el.

Toke megdvasara tett igéret: 100%
Téke megdvasara vonatkozo igéret 6sszege: 2 995 300 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejérata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthaté vagyonabdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamol6t aldir6 személyek:

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpid Joézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok kirébe tartozé feladatok ellatisaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak ligyvezetd
igazgato6ja

PM nyilvantartési szam:177289



OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szémviteli rendszerét a szamvitelrdl sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és kdnyvvezetési kotelezettségének sajatossdgairdl szolé 215/2000.
(XIL. 11.) korméanyrendelet el6irasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds kényvviteli rendszerre vonatkozé eldirasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informdaciokat.

Az Alap iizleti éve: 2020. januar 1-t6l 2020. julius 31-ig tartott
A mérleg fordulénapja: 2020. jalius 31.
A mérlegkészités idépontja: 2020. augusztus 5.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrél és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények moédositasardl sz616 2014. évi XVI. térvény (,,Kbftv’) 131. § (1) és (2) bekezdésével
Osszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kitelezettségét a tékepiacokrdl sz6l6 2001.
évi CXX. torvény (,, Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelGen teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettség
részletes szabdlyair6l szolo 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorsz4gi székhelyli kibocsatdé az éves jelentést a Szamviteli térvény eldirasaival
Osszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsato legfébb szerve altal elfogadott éves
beszamoldbol, a vezetdségi jelentésbol, a fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésbol és a kibocsatd
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit €s kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kdzott, bekeriilési
értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatésra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjan érvényes piaci értéken keriilnek a meérlegbe, kiilén soron
feltiintetve ezen eszkdzok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott piaci érték
és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési killonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbo6l, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjaban szerepld értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO modszert
alkalmazzuk.
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Pénzeszkozok: latra sz616 betétben vagy éven beliili lejaratra leko6tott betétben tartott likvid
eszk6z6k értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idobeli elhatirolisok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csOkkentett, visszairdssal névelt Gsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhataroldsok utin elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ elojellel jelenik meg.

SzArmaztatott iigyletek: az iigyletek fordul6napi piaci értékét szamoljuk el az eszkdzSk kozott,
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az iigylet zarasakor
az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az ligylet eredményének
egyidejli elszamolasa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi miveletek raforditasakeént
szamoljuk el, az idobeli elhatrolas lehetdségével nem €liink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv id6beli elhatirolisok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

I1. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alapnak sem 2019. december 31-én sem 2020. julius 31-én nem volt éven til lekotStt bankbetétje.

1.2. Kdvetelések
2019.12.31 2020.07.31
Op’c1os ii,gy!g tekb?l 0 82 300
szarmazo kovetelés
Alapkezelési djj 0 20 454
visszaterites
Osszesen: 0 102 754

1.3. Ertékpapirok
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1.3.1. Az értékpapir dllomany ésszetétele

2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Neévérték | Beszerzési | Kamat | Deviza Piaci ]f.}.rtéke.l.ési Piaci

ar hatds hatas hatas kiilonbozet érték
Croatia 14/07/2020 1 000 299 160, 9043 7 694 - 4 629 12 107 311267
EJBFN22/A 142 000 141 778 1507 - 4712 6219 147997
FJ20NF01 510 500 544 242 30 238 - 23285 6953 551196
FJ23NF01 107 000 105 525 1513 - 3139 4652 110177,
AEXIM4 USD20 868 255332 4 359 2 741- 1777 5323 260655
AK2022/C 300 000 310877 1598 -l- 1198 401 311278
AK2023/A 443 500 541 895 2 763 -l- 4159 - 1397 540 498
B202110/1 156 000 154 181 478 - 5 794 6272 160453
KB Villalati Stabil R6vid 268 516 270 000 - - 620 620 270 620

6tvény befjegy

Osszesen: 1929384 2622990 51 499 10 435)- 20 783 41 150[ 2 664 141

2020. évben az Alap értékesitette értékpapirjait, a 2020. julius 31-i zarénapon értékpapir miatti
koveteléssel nem rendelkezett.

1.3.2. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alapndl a targyidoszakban sem értékpapir-finanszirozasi ligyletek, sem teljeshozam-
csereligyletek nem fordultak el6.

1.4, Pénzeszkozok

A pénzeszk6z6k mérlegsor a révidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési

kiilonbdzetét tartalmazza.

adatok ezer forintban
2019.12.31 2020.07.31

Bankszamla egyenlege 360 997 2975 061
Ertékelési kiilonbozet -32 0
Osszesen: 360 965 2 975 061

1.5. Aktiv idébeli elhataroldasok

Az Alapnal sem 2019. december 31-én sem 2020. jiilius 31-én nem Keriilt sor aktiv idébeli elhatarolas

konyvelésre.
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1.6. Szdrmaztatott iigyletek

1.6.1 Szarmaztatott iigyletek értékelési kiillonbozete

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.07.31
Hatarid6s ligyletek -17 540 0
Opcids ligyletek 139 881 0
Swap tigyletek 0 0
Ertékelési kiilonbozet sszesen 122 341 0

1.6.2. Szarmaztatott iigyletek bemutatasa

2019.12.31-én az alap az aldbbi szarmaztatott iigyletekkel rendelkezett:

adatok ezer forintban

.. Piaci
Ugylet Kotési .. Piaci érték
Névérték Lejdrat Kotési érték | 4drfolyam
tipus arfolyam 2019.12.31. 2019.12.31.
OPCIO 2995300 | 2020.07.24 4,40% 131793 4,67%
Irény Osszeg Piaci 4r Kotésar PiaceiFétrték Lejarat

USD eladés 887072 294,34 286,89| - 6606 2020.01.30
USD eladas 1073 305 292,04 281,85 - 10933 2020.07.14
OSSZESEN - 17540

Az Alap 2020. julius 31-én nem rendelkezett sem nyitott hatarid6s tigylettel, sem opcios tigylettel.

1.7. Sajat toke
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1.7.1. Sajit toke levezetése

2019. . .
december ezr(:l?r.nzr Iﬁ;ﬁ‘:&iﬁ Visszavaltds/ Adézott . lm202031-.
314 y kibocsétds eredmény  1U0S O
dtvezetése elszdmoldsa egyenleg
egyenleg
- Sajit t6ke 3133 696 0 -163 459 0 107 363 3077600
[I. Indul6téke 2995 300 0 0 0 0 2995300
1. Kibocsatott
zzzzl:ttzifjljegyek 2 995 300 0 0 0 0 2995300
2. Visszavasarolt 0 0 0 0 0 0
befektetési jegyek
mévértéke (-)
I1. Tékevaltozas
(Tokenbvekmény) | ;34 396 0 -163 459 0 107 363 82 300
1. Visszavasarolt 0 0 0 0 0 0
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete
2. Ertékelési 0 0 0
3. E16z0 év(ek)
eredménye -8 464 -16 599 0 0 0 -25 063
4. Uzleti év
eredménye -16 599 16 599 0 0 107 363 107 363
1.7.2. Indulé tioke

z_n

Az indul6 toke a forgalomban 1évo

1.7.3. Tokevailtozas

Tokevaltozas értékelési kiilonbizet miatt

befektetési jegyek névértékét tartalmazza.
Az Alap indulasakor 299.530 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel
az alap zartvégi, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve \j
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.
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Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmazékos iigyletek, valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiillonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.07.31
Ertékpapir 41 150 0
Pénzeszk6z -32 0
Szarmazékos tigyletek Ebbol: 122 341 0
Hataridds tigylet -17 540 0
Opciods tigylet 139 881 0
Swap tligylet 0 0
Osszesen 163 459 0

Tékevaltozds az el6z6 év(ek) eredménye miatt

Az el6z6 iizleti évek halmozott eredményét tartalmazza, amely 2019-ban 25.063 ezer Ft
veszteség volt.

Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2020. julius 31-én 107.363 ezer Ft nyereség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem el6z9 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolaséra.

1.9. Kotelezettségek
1.9.1. Hossz lejarath kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejaratu kotelezettsége nincs.

1.9.2. Rovid lejaratu kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.07.31
Alapkezelési dij 13 200 0
Feliigyeleti dij 0 86
Kiilonado 0 129
Osszesen 13 200 215




OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2020.07.31-EI TEVEKENYSEGET ZARO BESZAMOLOHOZ

1.10. Passziv idébeli elhatiroldsok

adatok ezer forintban

2019.12.31 2020.07.31
Feliigyeleti dij 195 0
Kiilonado 356 o
Osszesen 551 0

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2019.01.01-2019.12.31 2020.01.01-2020.07.31
Az Alap bevételel Ebbdl pénzilgyil Ebb6l pénzigyil

- pénzigyileg | pénziigyileg

O BT realizilt bevétel oL realizdit bevétel
Pénziigyi miveletek bevétele bsszesen 112 009 112 009 267 378 267 378
Bankbetétek kamata 0 0 0 0
Ertékpapirok kamata 86 436 86 436 112 505 112 505
Deviza arfolyamnyereség 4 861 4 861 856 856
Ertékpapirok arfolyamnyeresége 20712 20 712 71 717 71717
Hataridos tigyletek arfolyamnyeresége 0 0 82 300 82 300
[Egyéb bevételek Gsszesen 0 37920 37 920
[Targyévi egyéb bevételek 0 0| 37 920 37 920
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

2019.01.01-2019.12.31 2020.01.01-2020.07.31
Az Alap réforditisai ) Ebbal pénziigyil Ebbél pénziigyil
sszes pénziigyileg | . pénziigyileg
réforditds |realizdlt raforditas| O°°2° FAOTAItAS |\ o lizdlt réfordités
"énzilgyi miiveletek rafordftasa 73 856] 73 856 165 854 165 854
sszesen

Deviza arfolyamveszteség 0 0 10 729 10 729
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 73 856 73 856 91233 91 233
[Hataridos tigyletek arfolyamvesztesége 0 0 63 892 63 892
gyéb riforditis 1493 1137 866 737,
Pénziigyi szervezetek kiilonaddja 1493 1137 866 737
Miikddési koltségek dsszesen 53 259 39 864 31215 31129
Alapkezeldi dij 52370 39170 30522 30522
Bankkoltség 84 84 52 52
Feliigyeleti dij 773 578 607 521
Egyéb 32 32 34 34

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap sem a bazisév, sem a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévébeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. jlius 31.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalasa az Alap kezelési szabalyzatéban leirtak alapjan
torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.
Masodlagos értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Ovadéki repéba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

11
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4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

jovedelmezdség

Mutaté Szamitds moédja 2019.12.31 2020.07.31
Toékestruktira (1.) Sajat toke/Forrasok 99,56% 99,99%
g Forgdeszk6zok/Rovid
Likviditas lejératt kotelezettségek 229,17 14315,42
Vagyonaranyos Eredmény/Sajét toke -0,53% 3,49%
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2019.01.01- 2020.01.01-
2019.12.31 2020.07.31

. Szokésos tevékenységb6l szirmazo6 pénzeszkoz-viltozis 118 097 -182 099
1 Targyévi eredmény 69 837 -5 143
2 Elszdmolt amortizéci6 0 0
3 Elszamolt értékvesztés €s visszairas 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet 49 209 -41 117
5 Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye 53 144 19 517
8 Befektetett eszkozok allomanyvéltozasa 0 0
9 Forgdeszk6zok valtozasa -54 073 -141 820,
10 Rovid lejaratu kdtelezettségek alloméanyvaltozasa 0 -12 985
11 Hosszu lejarath kotelezettségek dlloméanyvaltozasa 0 0
12 Aktiv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa 0 0
13 Passziv id6beli elhatdrolasok 4lloményvéltozasa -20 -551
1. Befektetési tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-viltozds 157 104 2 796 195|
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladasa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -2 736 064 -701 102
18 Ertékpapirok elad4sa, bevaltas 2979 604 3384 791
19 Kapott hozamok -86 436 112 506
II. Pénziigyi miiveletekb6l szairmaz6 pénzeszkoz-valtozas 0 0
20 Befektetési jegy kibocsatas 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
D2 Befektetési jegy visszavasarlasa 0 0
D3 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
P4 Hitel illetve kdlcson felvétele 0 0
DS Hitel, illetve k6lcsén torlesztése 0 0
06 Hitel illetve kdlcson utan fizetett kamat 0 0
Pénzeszkozok valtozdsa (I+I+111 sorok) 275 201 2 614 096
IPénzeszkozok nyito 85 796 360 965
IPénzeszkozok zérd 360 965 2975061
IPénzeszkozik sllomanyvaltozésa 275 201 2 614 096
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszama: 1112-391
Alapkezel neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.
Letétkezel6 neve: OTP Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok
Targynap (T): 2020. julius 31.
Nettd eszkozérték: 3.077.599.588
Egy jegyre juté NEE: 10.274,762421
Darabszam: 299.530
Névérték: 2.995.300.000
6.2. A targynapi nett6 eszkozérték meghatiarozdsa
_OTP REAL FUTAM IV.
OSSZEG/ERTEK %
NETTO 3.077.599.588 100,00
ESZKOZERTEK
L. KOTELEZETTSEGEK 227.217 0,01
I/1. Hiteldllomény 0 0,00
L2, Egyéb kitelezettségek 227.217 0,01
12.1. Alapkezeldi dij miatt 0 0,0
2.2, Bankktg 12.217 0,00
1/2.3. Feliigyeleti dij 86.000 0,00
172.4. Szdrmaztatott iigylet 0 0,00
12.5. Kiilonado 129.000 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
/4. Passziv id6beli 0 0,00
elhatdrolisok
1L KOVETELESEK 3.077.826.805 | 100,01
II/1. Folyészdmla, készpénz 2.975.072.751 96,67
11/2. Egyéb kivetelés 102.754.054 3,34
1I2.1 | Szdrmaztatott iigylet 82.299.588 2,67
2.2 Egyéb kivetelés 20.454.466 0,67
11/3 Lekotott betétek 0 0,00
1I/3.1. | Max. 3 hé lekotésii 0 0,00
11/3.2. | 3 honapnadl hosszabb 0,00
/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 0 0,00
1/4/1. AIIampapjrok 0 0,00
11/4/1/1. | Magyar Allamkitvény 0 0,00
1I/4/1/2. | Kincstdrjegy 0 0,00
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11/4/1/3. | Egyéb  jegybankképes 0 0,00
értékpapir
11/4/1/4. | Kiilfoldi dllampapirok 0 0,00
II/4/2. | Gazddlkodé és egyéb 0 0,00
hitelviszonyt megtestesité
értékpapir
1I/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/2/2. | Kiilfoldi kbtvények 0 0,00
11/4/2/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
1I/4/3. | Részvények 0 0,00
II/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0,00
11/4/3/3. | T6zsdén kiviili 0 0,00
1I/4/4. | Jelzdloglevelek 0 0,00
II/4/4/1. | Tzsdére bevezetett 0 0,00
11/4/4/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
1I/4/5. | Befektetési jegyek 0 0,00
II/4/5/1. | T6ézsdére bevezetett 0 0,00
11/4/5/2. | Tézsdén kiviili 0 0,00
1I/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0,00
/s Aktiv idébeli 0 0,00
elhatdroldsok

6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2020. jalius 31. napjara érvényes nett6 eszkozérték és 2020.07.31 fordulénapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a netté6 eszkozérték szamitas technikéjabol adodik. Az utols6 érvényes
eszk6zérték 2020. augusztus 3-4n késziilt, a 2020. jilius 30-i adatok alapjan. Ezzel szemben a mérleg
tartalmaz minden olyan gazdasigi eseményt, amely 2020. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig
tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkizérték negyedévi adatai alapjan szamitott dtlag koltség), mig az eszkdzérték szamitas soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. augusztus 5.

e

OTP Ingatlan Befektetési Alapkeze

OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest, Riadé u. 1-3.
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