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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Alfa III. Tékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Redl Alfa III. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2020. évi tevékenységet zard
beszamoldjanak konyvvizsgélatit, amely tevékenységet zaré beszamol6 a 2020. aprilis 30-i fordulénapra
készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok Osszesen 1.125.602 E Ft, a targyévi eredmény 2.555 E Ft
veszteség —, és a 2020. januar 1-t8l 2020. aprilis 30-ig terjedd idOszakra vonatkoz6 eredménykimutatasbdl,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglaldsat is tartalmazé kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt tevékenység zaré beszamold megbizhaté és valds képet ad az Alap
2020. aprilis 30-an fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddo iizleti
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel

(a ,,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bdvebb leirdsat jelentésiink
»A  konywizsgdlo tevékenységet zdro beszdmolo konyvwvizsgdlatdért valo felelossége” szakasza
tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezeldjétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tdl a
vonatkoz0, Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,A
konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz6l6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete éltal
kiadott ,,Konyvvizsgalok Etikai Koédexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink
az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a tevékenységet zard beszamold kiegészitd mellékletének 2. oldaldra, ahol
bemutatisra keriilt, hogy az Alap futamideje hatirozott, 2015. szeptember 25-t61 2020. aprilis 30-ig
tartott. Véleményiink nem mindsitett ennek a kérdésnek a vonatkozasiban.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossidgu konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyiddszaki tevékenységet zaré beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalata
soran. Ezeket a kérdéseket a tevékenységet zard beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgalatanak
Osszefliggésében és az arra vonatkoz6 véleményiink kialakitasa soran vizsgéltuk, és ezekrdl a kérdésekrol
nem bocsatunk ki kiilon véleményt.

Megallapitottuk, hogy nincsenek a konyvvizsgalati jelentésiinkben kommunikdlandé kulcsfontossagu
konyvvizsgalati kérdések.

Egyéb informdciok

Az egyéb informécidk az Alap 2020. évi megsziinési jelentésébdl és iizleti jelentésébdl allnak, de nem
tartalmazzak a tevékenységet zar6 beszamolot és az arra vonatkozé fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelés az egyéb
informaciokért, tovabba az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozd eldirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
., Vélemény” szakaszaban a tevékenységet zard beszamolodra adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb
informaciokra.

A tevékenységet zar6 beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az
izleti jelentés atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen
ellentmond-e a tevékenységet zar6 beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas 4llitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel0sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirdsaival Osszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és a tevékenységet zar beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint az Alap 2020. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban dsszhangban van
az Alap 2020. évi tevékenységet zar6 beszdmoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozé eldirdsaival.
Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdmdra nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken til az Alaprél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas kozlés (1ényeges hibas allitas)
az iizleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegti. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége a tevékenység zdro beszdmoloért

A vezetés felelOs a tevékenységet zard beszamoldnak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a
valds bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges

hibés allitast6l mentes tevékenységet zard beszamolo elkészitése.

A tevékenységet zar6 beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
véllalkozés folytatdsara valoé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasival kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapul6
tevékenységet zard beszdmold Osszedllitasaért. A vezetésnek a véllalkozas folytatdsanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadilyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.
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Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszdmolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A konyvvizsgdlo tevékenységet zdré beszdmolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgélat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a tevékenységet zaré beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazd fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossdg magas fokd bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas
allitast. A hibés allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, é€s lényegesnek mindsiilnek, ha észszerli
lehet az a varakozds, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznalok adott
tevékenység zard beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabilyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

* Azonositjuk és felmérjiik a tevékenységet zar6 beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd
Iényeges hibas éllitdsainak a kockdazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibés allitas
fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasat.

*  Megismerjiilk a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagira vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

 Ertékeljiik a vezetés éltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés dltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszertiségét.

* Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés rész€rdl a vallalkozas folytatdsdnak
elvén alapuld tevékenységet zaré6 beszamold Osszedllitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentOs kétséget vethetnek fel az Alap
véllalkozés folytatdsara valé képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le,
hogy 1ényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk
a figyelmet a tevékenységet zar6 beszdmoldban 1évé kapcsoldédd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgéldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. JovObeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az
Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

* Ertékeljiik a tevékenységet zar6 beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a tevékenységet
zard beszamolodban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valds bemutatasa.
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Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatdkorét és titemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott
bels6 kontrollnak a konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfelelink a fiiggetlenségre
vonatkozé relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiikk mindazon kapcsolatokat és
egyéb kérdéseket, amelyekrdl észszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljik a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolddé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatdrozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidOszaki tevékenységet zard beszamolé konyvvizsgidlata sordn a
legjelentésebb  kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossidgi konyvvizsgilati kérdések voltak.
Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabdly vagy szabalyozas
kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha — rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt
allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert
észszerli varakozasok alapjan annak hatranyos kovetkezményei stlyosabbak lennének, mint a
kommunikécié kozérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentést eredményezd konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés aldiréi mindsiilnek.

Budapest, 2020. majus 8.

\ - U LN
Honti Péter Mori Ferencné
igyvezetd kamarai tag konyvvizsgald
003356

INTERAUDITOR Kft.
1074 Budapest, Vorosmarty utca 16-18. A. ép. fszt. 1/F.
Nyilvantartasi szam: 000171
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levéekenységet zaro beszamolo

2020. aprilis 30.



MNB hatirozat szama: KE-II1-884/2015.

"A" MERLEG Eszkézok (aktivik)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. | 2020.04.30.
szam eFt eFt
1 A. Befektetett eszkozok 0 0
2 I. ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési kiilénbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 11. Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8 1. Hosszu lejarat bankbetétek 0 0
9 B. Forgéeszkozok 1139703 1125 602
10 I. KOVETELESEK 0 0
11 1. Ko6vetelések 0 0
12 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
3. Kiilfoldi pénztértékre sz616 kovetelések értékelési
13 1 0 0
kiilénbozete
14 4. Forintk6vetelések ériékelési kiilonbozete 0 0
15 II. ERTEKPAPIROK 677 726 0
16 1. Ertékpapirok 669 658 0
17 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 8 068 0
18 a) kamatokbol, osztalékokbol 13 651 0
19 b) egyéb -5 583 0
20 I1I. PENZESZKOZOK 461 977 1125602
21 1. Pénzeszkdzdk 461 958 1125602
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 19 0
23 C. Aktiv idébeli elhataroldsok 0 0
24 1. Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 D. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -2 676 0
27 ESZKOZOK OSSZESEN 1137027 1125 602

Budapest, 2020. majus. 4.

1l llléatlull

rvrune {881




MNB hatarozat szama: KE-ITI-884/2015.

"A" MERLEG Forrésok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31 | 2020.04.30.

SZam eFt ekt
28 E. Sajat téke 1131874 1123 908
29 . INDULO TOKE 1123 520 1123520
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1123520 1123520
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32 II. TOKEVALTOZAS (T8kendvekmény) 8 354 388
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete 0 0
34 2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 5411 0
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 19 623 2943
36 4. Uzleti év eredménye -16 680 -2 555
37 F. Céltartalékok 0 0
38 G. Kitelezettségek 4 952 1 694
39 . HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4952 1 694
a1 III. KULF PENZERTEKRE SZOLO KOT ERTEKELESI 0 0

KULONBOZET

42 H. Passziv idobeli elhatarolasok 201 0
43 FORRASOK OSSZESEN 1137 027 1125 602

Budapest, 2020. majus 4.
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MNB hatarozat szama: KE-ITI-884/2015.

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2019.01.01.- 2020.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2019.12.31. 2020.04.30.
szam ekt eFt
1 L. Pénziigyi miiveletek bevételei 39 685 40118
2 I1. Pénziigyi miiveletek raforditdsai 35676 35795
3 III. Egyéb bevételek 0 0
4 IV. Mikkodési koltségek 20140 6 701
5 V. Egyéb raforditasok 549 177
6 VL. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7 VIL Targyévi eredmény -16 680 -2 555

Budapest, 2020. m4jus. 4.
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OTP REAL ALFA III. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2020. APRILIS 30-I TEVEKENYSEGET ZARO

BESZAMOLOHOZ

1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap rovid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmaz$ székhelye:
Forgalmazé cégjegyzékszama
Forgalmazé tigynoke:

Konyvvizsgalo
Konyvvizsgalo székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:

MKVK nyilvéntartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Alfa II1. Tékevédett Alap
OTP Real AlfaIIl. Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal ttjan
létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. Fiokhalozata

INTERAUDITOR KFT.
1074 Budapest, Vorosmarty u. 16.-18. A. ép. Fsz. 1/F
01-09-063211

Mobéri Ferencné
003356

Az Alap 2020. évi tevékenységzaré beszamolojanak és megsziinési jelentésének 27% AFA-val novelt
bruttdé konyvvizsgalati dija 1.603 eFt, amely Osszeg teljes egészéven az OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szdma:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:
Befektetési jegyek eloallitasa:

ISIN-kéd

1112-379
KE-I11-884/2015.
2015.09.24.

Az Alap futamideje hatdrozott, 2015.09.25. - 2020.04.30.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névreszéloak és dematerializalt
forméaban keriilnek eléallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HU0000715206
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Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2015.10.26-an bevezetésre keriiltek

piacra torténd bevezetése: a Budapesti Ertékt6zsdére.
Els6 kereskedési nap: 2015.10.26.

BET hatérozat szama: 427/2015.

Honlap:

A portfélié lehetséges elemei, a toke megovasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetéknek tékevédelem mellett lehet6séget nyujtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag
ingatlanpiacainak jovedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap
mindenkori sajat tokéjének jelentés hanyadat tervezi kamatozd befektetési eszkdzokbe, igy
példdul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd
eszkOzOokbe, repd lgyletekbe €és a kamatkockazat kezelésére szolgdlé  szarmaztatott
eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcid teljesitményétdl fiiggd teljesitményrészesedés,
tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl
allé portfolion keresztiil érhetd el.

Toke megovasdra vonatkozo igéret mértéke: 100%
Toéke megdvasara vonatkozo igéret 6sszege: 1 123 520 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabdlyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthatd
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét alairé személyek

Dr. Téth Nandor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgato
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. Hattérmuveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Anod utca 32.

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziligyi Igazgatésdganak
tigyvezet$ igazgatdja

PM nyilvantartési szam: 177289
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2. A szamviteli politika f6 vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelrél sz6lo 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
térvény”), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  szolé  215/2000. (XII.  11.) kormanyrendelet
(,,Korményrendelet”) eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kett6s kényvviteli rendszerre vonatkozo el6irasok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités €s a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszdmold készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informaciokat.

Az Alap tzleti éve 2020.01.01-t61 2020.04.30-ig tartott.
A mérleg fordulénapja: 2020. aprilis 30.
A mérlegkészités idépontja: 2020. majus 4.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasardl szol6 2014. vi XVI. torvény (,,Kbftv”) 131, § (1) és (2) bekezdésével
Osszhangban éves jelentést készit, mely t4jékoztatasi kotelezettségét a tékepiacokrol sz6lo
2001. évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelel6en teljesiti, figyelembe
véve a 2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvénosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatisi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,,PM rendelet™) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli t6rvény elbirdsaival
Osszhangban késziti el, mely éves jelentés all a kibocsato legfobb szerve altal elfogadott éves
beszamolobdl, a vezetdségi jelentésbol, a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésbol és a kibocsato
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkdzeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljik.

Even tali lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozdk kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal
novelt §sszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték €s a beszerzési érték kiilonbozetébdl adddo - értékelési kiilonbozet Gsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra kerlil kamatokbol, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojdban szerepld értékpapir készlet elszdmolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.
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Pénzeszkozok: latra szold betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk$zOk értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatarolasok: bekeriilési értéken, illetve a szdmviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv idébeli elhatdroldsok utdn elszamolt értékvesztés a mérlegben
kiilon soron negativ eléjellel jelenik meg.

Sziarmazékos iigyletek: az ligyletek forduldnapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési kiilonbozetet az tigylet
zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az ligylet
eredményének egyideji elszdmoldsa mellett. A fizetett opcios dijat pénziigyi miveletek
raforditasaként szdmoljuk el, az id6beli elhatarolés lehetéségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
Passziv idébeli elhatirolasok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.
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1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

I1. SPECIALIS RESZ

1.1. Befektetett pénziigyi eszkézok

Az Alap sem 2019.12.31-én, sem 2020.04.30-an nem rendelkezett éven tul lekotott bankbetéttel.

1.2. Kovetelések

Az Alap sem 2019.12.31-én, sem 2020.04.30-4n nem rendelkezett koveteléssel.

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. 2019.12.31-én a mérleg fordulonapjan az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

. r oo+ BESZERZESI | KAMAT DEVIZA | PIACI PIACI ERTEKELESI

TIPUS | NEVERTEK AR HATAS | HATAS HATAS| ERTEK | KULONBOZET
Jelzaloglevelek:
OTP JZB
20211 60 000 62 057 217 0 -462 61812 -245
FJ20NFO01 200 000 208 742 11 846 0, -4645 215943 7201
FJ20NF02 40 000 40117 256 0 -31 40 342 225
Gazdalkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok:
MKB Vallalati
ggxé Iio‘”d 99 450 100 000 0 0 230 100 230 230
befjegy
Allamkotvények:
MAK2022/C 250 000 258 742 1332 0 -675 259 399 657
OSSZESEN 649 450 669 658 13 651 0, -5583 677726 8 068

Az Alap portfolidja nem tartalmaz értékpapirokat 2020. aprilis 30. napjan.

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozasi és a teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa

Az Alapndl a targyidészakban sem értékpapir-finanszirozési ligyletek, sem teljeshozam-
csereligyletek nem fordultak eld.
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1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszk6z0k mérlegsor a rovid lejaratti bankbetét és a folydszamla egyenlegét és értékelési

kiilonbdzetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2019.12.31. | 2020.04.30.
Bankszamla egyenlege 461 958 1 125 602
Valuta, devizabetét értékelési kiillonbozete 19 0
Osszesen: 461977 1125 602

1.5. Aktiv idébeli elhatarolas

Az Alapndl sem 2019.12.31-¢n, scm 2020.04.30-4n nem keriilt sor aktiv idébeli clhatdrolds
konyvelésre.

1.6. Szarmazékos iigylet bemutatasa

1.6.1. Szarmazékos ligylet értékelési kiillonbozete

A szarmazékos tigyletek értékelési kiilonbozete 2019. évben két hataridds iigylet piaci
értékét tartalmazta. Az Alap 2020. aprilis 30-4n nem rendelkezett nyitott hataridds
ugylettel, az opcids tigylet 2020. aprilis 24-én lejart.

adatok ezer forintban

Ertékelési kiilonbozet 2019.12.31. | 2020.04.30.
Opcios tigyletek értekelési kiilonbozete 0 0
Hataridos tigyletek értékelési kiilonbozete 2676 0
Osszesen: 2676 0
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1.7. Sajat téke
1.7.1. Indulé téke

Az indul6 téke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 112.352 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy kertilt jegyzésre. Az alap
zartvégl, a futamid§ alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve 4j befektetési
jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

adatok ezer Ft-ban

2019 5019.évi  Ertékelési  Vissza- o 200
december . e 1o e Targyévi aprilis
. eredmény Kkiilonbozet  valtas/ . .
31-ei . . . . . ror eredmény 30-i
atvezetése elszdmolasa kibocsatas

egyenleg egyenleg
Sajat t6ke 1131874 0 -5411 0 -2 555 1123908
Indulétéke 1123520 0 0 0 0 1123520
Kibocsatott befektetési
jegyek névértéke 1123 520 0 0 0 0 1123520
Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-) 0 0 0 0 0 0
Tokevaltozas
(Tékendvekmény) 8354 0 -5411 0 -2 555 388
Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0
Eladott befektetési
jegyek értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0
Ertékelési kiilsnbozet
tartaléka 5411 0 -5411 0 0 0
El6z6 év(ek) eredménye 19 623 -16 680 0 0 0 2943
Uzleti év eredménye -16 680 16 680 0 0 -2 555 -2 555

1.7.2. Tokevaltozas
1.7.2.1. Tékevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

adatok ezer forintban

ERTEKELESI KULONBOZET 2019.12.31. | 2020.04.30.
Opci6 értékelés 0 0
Ertékpapir miatti értékelés 8 068 0
Hatarid6s tigyletek miatti értékelés -2 676 0
Pénzeszkozok miatti értékelés 19 0
Osszesen: 5411 0
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1.7.2.2. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2019-ben 16 680 ezer forint veszteség, 2020.
aprilis 30.-an 2 555 ezer forint veszteség.

1.8. Céltartalék

Az Alapnal sem targyévben, sem €l6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolasra.

1.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszl1 lejarata kotelezettsége nincs.
A rovid lejaratt kotelezettségek mérlegsor az alapkezelési és feliigyeleti dijat, valamint a

kiillénad6 6sszegét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2019.12.31. = 2020.04.30.
Alapkezelési dij 4952 1616
Kiilonado 0 46
Feltigyeleti dij 0 32
Osszesen 4 952 1 694

1.10. Passziv idé6beli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként mutatjuk ki az év utols6 negyedévére fizetendo feliigyeleti dijat
¢s a kiilonad6t, melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2019.12.31. ' 2020.04.30.
Kiilonado 130 0
Feliigyeleti dij 71 0
Osszesen 201 0
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2. Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

2.1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban

2019.01.01.-; Ebbél 2020.01.01.-; Ebbél
2019.12.31. | pénziigyileg | 2020.04.30.  pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
bevétel bevétel bevétel bevétel
Pél.l.ziigyi miiveletek bevétele 39 685 39 685 40 118 40 118
Osszesen
Hatarid6s iigyletek nyeresége 0 0 20 702 20 702
Ertékpapir kamata 26 586 26 586 18 862 18 862
Ertékpapir arfolyamnyeresége 10 201 10 201 409 409
Deviza arfolyamres (marge) ) 886 ) 386 145 145
nyereség
Bankbetétek kamata 12 12 0 0
2.2. Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2019.01.01.- Ebbél 2020.01.01.- Ebbél
2019.12.31. | pénziigyileg | 2020.04.30. | pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
koltség, koltségek, koltség, koltségek,
raforditas raforditasok raforditas @ raforditasok
Pél}zﬁgyi mitveletek raforditisa 35 676 35 676 35795 35 795
Osszesen
Hat’éridc’is tigyletek , 0 0 3 378 23378
arfolyamvesztesége
Ertékpapirok arfolyam vesztesége 35529 35529 12 400 12 400
Deviza arfolyam veszteség 147 147 17 17
Egyéb raforditas 549 419 177 131
Kiilénado 549 419 177 131
Miikddési koltségek sszesen 20140 15117 6701 5053
Alapkezel6i dij 19 646 14 694 6512 4 896
Feltugyeleti dij 284 213 125 93
Bankkdltség 176 176 64 64
Kozzétételi dij 34 34 0 0

3. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vaéllalt kezességet, nem kapott garanciét,
tovdbba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

10
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Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. aprilis 30.

Az Alap targyévi eredményének felhasznaldsa az Alap kezelési szabalyzataban leirtak alapjan
torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal. Masodlagos
ertékpapirokkal nem rendelkezik az Alap.
Ovadéki repoba adott, illetve repdba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

4. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

Mutaté Szamitds modja 2019.12.31. | 2020.04.30.

Tokestruktira (I.) Sajat téke / Forrasok 99,55% 99,85%

Likviditas Forgbeszkdzok / Rovid 23015,00% 66 513,10%
lejarata kotelezettségek

Vagyonaranyos Eredmény / Sajat téke -1,47% -0,23%

jovedelmezdség

11



OTP REAL ALFA III. TOKEVEDETT ALAP

BESZAMOLOHOZ

KIEGESZITO MELLEKLET A 2020. APRILIS 30-1 TEVEKENYSEGET ZARO

5. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban

2019.12.31. | 2020.04.30.
Szokasos tevékenységhol szarmazo pénzeszkoz
I valtozas (Ml’ikﬁdési{ash-ﬂow, 1-13. sol:'ok) -21707 -12 884
1 ’Té.l.rgyévi eredmény (+-) (kapott hozamok 19. sor 43278 1417
neélkil)
2. Elszamolt amortizacio (+) - -
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas (+-) - -
4. Elszamolt értékelési kiillonbozet (+-) 15 641 -8 067
5. Céltartalékképzés és felhasznalas kiilénbozete (+-) - -
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye (+-) - -
7 Erté}cpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak 25308 11 992
eredménye (+-)
8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa (+-) - -
9. Forgdeszkdzok valtozdsa (+-) -19 386 8 067
10. | Rovid lejaratu kotelezetiségek allomanyvaltozasa (+-) - -3 259
11 : Hosszu lejaratt kotelezettségek allomanyvaltozasa (+- i i
12. 1 Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa (+-) - -
13, Passziv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa (+) -12 -200
Befektetési tevékenységbdl szarmazoé pénzeszkoz-
IL. valtozas (Befektetési c};lshg flow, 14-19 sorok) 457 632 676 528
14. | Ingatlanok beszerzése (-) - -
15.1 Ingatlanok eladésa (+) - -
16. ! Befolyt bérleti dijak (+) - -
17.| Ertékpapirok beszerzése (-) -1 157943 0
18.] Ertékpapirok eladéasa, bevaltas (+) 1588 978 657 666
19. 1 Kapott hozamok (+) 26 598 18 862
1L Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkoz- 0 0
valtozas (Finanszirozasi cash flow, 20-26 sorok)
20. i Befektetési jegy kibocsatés (+) - -
21.| Befektetési jegy kibocsatas sordn kapott apport (-) - -
22.1 Befektetési jegy visszavasarlasa (-) - -
23. 1 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok (-) - -
24.1 Hitel illetve k6lcson felvétele (+) - -
25.1 Hitel, illetve kdlcson torlesztése (-) - -
26. Hitel illetve k6lcson utan fizetett kamat (-) - -
IV.: Pénzeszkozok valtozasa (I+II+II1L. sorok) (+-) 435 925 663 644
Nyit6 pénzeszkoz 26 033 461 958
Zarb pénzeszkoz 461 958 1125602
Valtozas 435 925 663 644

12



OTP REAL ALFA III. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2020. APRILIS 30-1 TEVEKENYSEGET ZARO
BESZAMOLOHOZ

6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1. Alapadatok:

Lajstromszama:

1112-379

Alapkezeld neve:

OTP Ingatlan Befektetési

Alapkezelé Zrt.

Letétkezeld neve:

OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2020. aprilis 30.
Nettd eszkozérték (Ft): 1 123 909 475 Ft
Egy jegyre juto NEE: 10 003,466560 Ft/db
Darabszam: 112.352
Névérték (Ft): 1.123.520.000

6.2. A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa:

OSSZEG/ERTEK Ft %
L KOTELETETTSEGEK 1712 485 0,15
/1. Hitelallomany 0 0,00
1/2. Egyéb kdtelezettségek 1712485 0,15
1/2.1.  |Alapkezeld dij miatt 1614301 0,14
1/2.2. | Bankkoltség 20 184 0,00
1/2.3. | Feliigyeleti dij 32000 0,00
1/2.4. | Szarmaztatott tigylet 0 0,00
1/2.5. | Kiilénado 46 000 0,01
1/2.6. | Egyéb kotelezettsegek 0 0,00
/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 0,00
II. KOVETELESEK 1125621960| 100,15
/1. Foly6szamla, készpénz 1125621960 100,15
11/2. Egyéb kbvetelés 0 0,00
1I/2.1. | Szarmaztatott iigylet 0 0,00
11/3. Lekotott betétek 0 0,00
1I/4 | Ertékpapirok 0 0,00
/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0,00
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6.3. A portfolio jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2020. aprilis 30-4n érvényes nettd eszkozérték és 2020.04.30. fordulénapra vonatkozé mérleg
adatok eltérésének oka a netté eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolsé érvényes
nettd6 eszkozérteke 2020. méjus 4-én késziil a 2020. 4aprilis 30-ai adatok alapjan.
Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2020. évre vonatkozott
és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a meérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedeévi adatai alapjan szamitott atlag kéltség), mig az eszkozérték szamitds soran
napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. majus 4.

OTP Ingatlan |
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