OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

Eves beszamold

2022. december 31.






11909862-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-044185
Cégjegyzék szama
2022.12.31.

MERLEG ESZKOZOK (aktivak)

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

adatok ezer Ft-ban

Sor-
SZam

Megnevezés

2021.12.31.

2022.12.31.

01.

A. Befektetett eszkozok (02+10+18)

99 269

117 545

02.

I. IMMATERIALIS JAVAK (03-09)

23 344

21491

03.

IAlapitas-atszervezés aktivalt értéke

04.

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

05.

Vagyoni értéki jogok

06.

Szellemi termékek

07.

Uzleti vagy cégérték

08.

Immaterialis javakra adott el6legek

09.

Immaterialis javak értékhelyesbitése

10.

I.. TARGYI ESZKOZOK (11-17)

11.

Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok

12.

Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek

13.

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek

14.

Tenyészallatok

15.

Beruhazasok, feltjitasok

16.

Beruhazasokra adott elolegek

17.

Targyi eszkozok értékhelyesbitése

18.

I1I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19-28)

19.

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

20.

Tartdsan adott kdleson kapcesolt vallalkozasban

21.

[Tartos jelentds tulajdoni részesedés

22.

Tartdsan adott kdleson jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
allo vallalkozasban

23.

Egyéb tartos részesedés

24.

Tartosan adott kolcsdndk egyéb részesedési viszonyban allo
vallalkozasban

25.

Egyéb tartosan adott kdlcson

26.

Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir

27.

Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése

28.

Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiillonbozete




adatok ezer Ft-ban

Sor-
Szam

Megnevezés

2021.12.31.

2022.12.31.

29.

B. Forgéeszkozok (30+37+46+53)

7224 126

9 024 044

30.

I. KESZLETEK (31-36)

31.

Anyagok

32.

Befejezetlen termelés és félkész termékek

33.

INOvendék-, hizo- és egyéb allatok

34.

K észtermékek

35.

Aruk

36.

Készletekre adott eldlegek

37.

IT. KOVETELESEK (38-45)

1708613

2418 878

38.

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)

1142314

1614 020

39.

Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

5

5

40.

Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé
vallalkozassal szemben

41.

Kovetelések egyeb rész.visz.-ban 1évo vallalkozassal szemben

42.

Valtokovetelések

43.

Egyéb kovetelések

566 294

804 853

44.

Kovetelések értékelési kiillonbozete

45.

Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiillonbozete

46.

I1I. ERTEKPAPIROK (47-52)

490 442

490 443

47.

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

48.

Jelentds tulajdoni részesedés

49.

Egyéb részesedés

490 442

490 443

50.

Sajat részvények, sajat tizletrészek

51.

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesito értékpapirok

52.

Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

53.

IV. PENZESZKOZOK (54-55)

5025071

6114 723

54.

Pénztar, csekkek

55.

Bankbetétek

5025071

6114 723

56.

C. Aktiv idobeli elhatarolasok (57-59)

4 889

11 025

57.

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa

2423

6921

S8.

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

2 466

4104

59.

Halasztott raforditasok

60.

ESZKOZOK (AKTiIVAK) OSSZESEN
(01+29+56)

7 328 284

9152 614

Budapest, 2023. marcius 7.

Cégszeri alairas



11909862-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-044185
Cégjegyzék szama
2022.12.31.

MERLEG FORRASOK (passzivak)

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

adatok ezer Ft-ban

Sor-
szam

Megnevezés

2021.12.31.

2022.12.31.

61.

D. Sajat téke (62-+64+65+66+67+68+71)

6 708 147

8416 024

62.

I. JEGYZETT TOKE

100 000

100 000

63.

Ebbo6] visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

64.

I1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65.

M. TOKETARTALEK

66.

IV. EREDMENYTARTALEK

2208 484

3108 147

67.

V. LEKOTOTT TARTALEK

68.

VL. ERTEKELESI TARTALEK (69+70)

69.

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70.

Valos értékelés értékelési tartaléka

71.

VIL. ADOZOTT EREDMENY

4399 663

5207 877

72.

E. Céltartalékok (73-75)

17 974

73.

Céltartalék a varhato kotelezettségekre

17 974

74.

Céltartalék a jovobeni koltségekre

75.

Egyéb céltartalék

76.

F. Kotelezettségek (77+82+92)

487 501

562 649

77.

I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78-81)

78.

Hatrasorolt kotelezettségek kapcesolt véallalkozassal szemben

79.

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

80.

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1€vo
vallalkozassal szemben

81.

Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben

82.

[I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83-91)

83.

Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok

84.

Atvaltoztathat6 és atvaltozo kotvények

85.

Tartozasok kotvénykibocsatasbol

86.

Beruhazasi €s fejlesztési hitelek

87.

Egyéb hosszu lejaratu hitelek

88.

[Tartos kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben

89.

Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
1¢vo vallalkozasokkal szemben

90.

Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1€vo
vallalkozassal szemben

91.

Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek




adatok ezer Ft-ban

Sor-
Szam

Megnevezés

2021.12.31.

2022.12.31.

92.

I1I. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93-104)

487 501

562 649

93.

Rovid lejaratu kolesonok

94.

- ebbol: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények

95.

Rovid lejaratu hitelek

96.

Vevoktol kapott eldlegek

97.

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitdk)

29272

19 291

98.

\Valtotartozasok

99.

Rovid lejaratu kotelezettség kapcsolt vallalkozéassal szemben

244 915

303 727

100.

Rovid lejarath kotelezettségek jelentOs tulajdoni viszonyban 1évo
vallalkozasokkal szemben

101.

Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1€vo
vallalkozasokkal szemben

102.

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

213 314

239 631

103.

Kotelezettségek értékelési kiillonbozete

104.

Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiillonbozete

105.

G. Passziv idébeli elhatarolasok (106-108)

132 636

155 967

106.

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

107.

Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa

132 636

155967

108.

Halasztott bevételek

109.

FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN

(61+72+76+105)

7 328 284

9152 614

Budapest, 2023. marcius 7.

Cégszer alairas



11909862-6630-114-01
Statisztikai szamjel

01-10-044185
Cégjegyzék szama

2022.12.31.

EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

adatok ezer Ft-ban

So’r- Megnevezés 2021.01.01- | 2022.01.01-
szam 2021.12.31 | 2022.12.31
01. 01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 9987733 10778 606
02. 02. Exportértékesités nettd arbevétele - -
03. [I. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 9987 733 10778 606
04. 03. Sajat termelést készletek allomanyvaltozasa - -
05. 04. Sajat eldallitasu eszkdzok aktivalt értéke - -
06. [I. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) - -
07. [I11. Egyéb bevételek 8 679 4 448
08. Ebbdl: visszairt értékvesztés - -
09. 05. Anyagkoltség 19 023 29 265
10. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 319961 348 712
11. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 7 428 7 348
12. 08. Eladott aruk beszerzési értéke - -
13. 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok érteke 3759072 3533 764
14. V. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 4105 484 3919 089
15. 10. Bérkoltség 720 378 747 886
16. 11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 90 871 95 584
17. 12. Bérjarulékok 134 071 107 351
18. [V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 945 320 950 821
19. VI Ertékesokkenési leiras 17 020 22 889
20. |VIL. Egyéb raforditasok 238 565 189 039
21. Ebbdl: értekvesztés - 2 560
2. A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 4690 023 5701 216

(IZIIHII-IV-V-VI-VII)




adatok ezer Ft-ban

Sqr- Megnevezés 2021.01.01- | 2022.01.01-
szam 2021.12.31 | 2022.12.31
23. 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 112 000 -
24. Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 112 000 -
25, 14. Részesedésekbdl szarmazo bevételek, i i
arfolyamnyereségek
26. Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
27 15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (ép-okbdl, i i
" | kolcsonokbdl) szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28. Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott - -
29. 16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 3 5
30. Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 3 5
31. 17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3788 3363
32. Ebbdl: értékelési kiillonbozet - -
33. |VIIIL Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 115 791 3368
34, 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, i i
arfolyamveszteségek
35. Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
36 19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbol, i i
" | kolcsonokbol) szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
37. Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
38. 20. Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok - -
39. Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott - -
40 21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kdlesonok, i i
" | Dbankbetétek értékvesztése
41. 22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 4927 14113
42, Ebbol: értékelési kiilonbozet - -
43. [[X. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 4927 14113
44. B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 110 864 -10 745
45. (C. Adodzas elotti eredmény (+A+B) 4 800 887 5690 471
46. X. Addfizetési kotelezettség 401 224 482 594
47. D. Adozott eredmény (+C-X) 4 399 663 5207 877

Budapest, 2023. marcius 7.

Cégszeri alairas



OTP INGATLAN BEFEKTETESI ALAPKEZELO ZRT.

Kiegészito melléklet
a 2022. evi eves beszamolohoz
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I. ALTALANOS RESZ

Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban: Tarsasag) a beszamolojat a
szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (tovabbiakban: Szamviteli térvény) alapjan allitotta
0ssze.

I.1. A Tarsasag bemutatasa

A Téarsasadgot az OTP Bank Nyrt. alapitotta, a Tarsasag alapitod okiratat 1999. oktdber 30-an
irtdk ala és 01-10-044185 cégjegyzékszamon keriilt bejegyezésre a Cégbirosagnal.

I.1.1. Altalanos adatok

Hosszu elnevezés: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zartkoriien
Miikddo Részvénytarsasag

Miikd6dési forma: Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag

Székhely: 1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.

Adodszam: 11909862-4-41

Statisztikai szamjel: 11909862-6630-114-01

Internetes honlap: www.otpbank/otpingatlanalap/hu/Fooldal

Jegyzett tOke: 100 000 000 Ft

Részvények névértéke 1 000 Ft

Részvények darabszama 100 000 db

Az éves beszdmolo aldirasara a Térsasdg vezérigazgatdja, Kenéz Dora (2094 Nagykovacsi,
Szeles utca 22. B. ép.) és hattérmiiveleti igazgatodja, Garamvolgyi Erika (1131 Budapest,
Rokolya utca 30. A. lhaz. TT 21.) egyiittes képviseleti joggal jogosult.

A Tarsasag beszamolojat az OTP Bank Nyrt-vel kotott szolgaltatasi szerzédésben foglaltak
szerint az OTP Bank Nyrt. késziti.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelds személy:
Tuboly Zoltan (1212 Budapest, Kassai utca 41.), az OTP Bank Nyrt. Szamviteli és Pénziigyi

Igazgatosag ligyvezetd igazgatdja. PM regisztracids szdma: 177289.

A hatalyos torvényi rendelkezések szerint a Tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett.
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A vélasztott konyvvizsgalo adatai:

Konyvvizsgald cég neve: Ernst & Young Konyvvizsgalo Kft.

Cime: 1132 Budapest, Vaci ut 20.

Bejegyzés helye: Fovarosi Birosag, mint Cégbirosag

Bejegyzés szama: 01-09-267553

A személyében felel6s konyvvizsgalo: Nagyvaradiné Szépfalvi Zsuzsanna

Regisztracids szam: 005313

Cime: 1022 Budapest, Loczy Lajos utca 15.
fszt. 2.

I.1.2. A tulajdonosi struktura

A Térsasag tulajdonosa az OTP Bank Nyrt. (szé€khelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.,
szavazati aranya: 100,0%).

A Tarsasag bevondsra keriilt az OTP Bank Nyrt. (szé€khelye: 1051 Budapest, Nador u. 16.)
konszolidalt beszamolojaba. A konszolidalt beszamolo a
www.otpbank.hu/portal/hu/IR_IFRS jelentesek honlapon érhet6 el.

A Tarsasag esetében az OTP Bank Nyrt. folérendelt anyavallalatnak mindsiil, ezért a
tovabbiakban Anyavallalatként emlitjiik. Az Anyavallalat tovabbi lednyvallalatai, melyekkel a
targyiddszakban tlizleti kapcsolatban allt a Tarsasag, egyéb kapcsolt félként keriilnek emlitésre.

I.1.3. Tevékenységi kor

A Tarsasag fotevékenysége: alapkezelés.
Tevékenységi kore:
- kockazatkezelés;
befektetéskezeléshez kapcsolodd adminisztrativ feladatok részbeni ellatasa;
a kezelt alapok eszkdzeihez tartozo tevékenységek;
értékesitést végzd személyek oktatasa.

A Tharsasag altal kezelt nyilvanos alapok 2022.12.31-re vonatkozo nettd eszkozértéke a 2.
szamu mellékletben keriilt bemutatasra.

I.1.4. Jelentos események

A Tarsasagnal a 2021. és 2022. években nem tortént jelentds esemény.
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I.2. A szamviteli politika fobb elemei

A Tarsasdg a szamviteli politikajat és szamlarendjét a Tarsasag miikodési, szervezeti
sajatossagainak figyelembevételével a Szamviteli térvényben meghatarozott kdvetelmények
szerint alakitotta ki.

A Téarsasag szamviteli rendje €s beszamoldja a Szamviteli torvényen alapul.

A Szamviteli torvény értelmében a Tarsasdg szamviteli elszamolésaiban a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kiindulva érvényre juttatja a teljesség, a valodisag, a vilagossag, az
Osszemérés, a kovetkezetesség, a folytonossag, az dvatossag, az egyedi értékelés, a bruttd
elszamolas, a tartalom elsddlegessége a formaval szemben, a [ényegesség, az idobeli elhatarolas
¢s a koltség-haszon Osszevetésének elvét.

A Térsasag kettos konyvvitelt vezet.

A Tarsasag konyvvezetése az OTP Bank Nyrt-nél torténik. A hattérfolyamatokat a Tarsasag €s
az OTP Bank Nyrt. kozott 1étrejott szolgaltatasi szerzodés szabalyozza.

1.2.1. A beszamolo osszeallitasa

A beszamol6 forduldnapja: 2022. december 31.
A mérlegkészités idopontja: 2023. januar 15.

A Tarsasag éves beszamolot készit a Szamviteli térvényben meghatarozott szerkezetben és
eldirt részletezésben magyar nyelven, ezer forintban.

A Tarsasag a Szamviteli torvény eldirasai szerint konszolidalt beszamol6 készitésére kotelezett,
de mentesiti az OTP Bank Nyrt. (székhelye: 1051 Budapest, Nador u.16.), mint anyavallalat
konszolidacids kotelezettsége.

Az OTP Csoport (OTP Bank Nyrt. és leanyvallalatai) konszolidalt beszamolojat a
www.otpbank.hu internetes honlapon is kozzéteszi.

A Térsasdg a Szamviteli torvény eldirdsaitdl nem tért el. Sem a mérleg, sem pedig az
eredménykimutatds vonatkozasaban nem ¢l a sorok Osszevondsanak, illetve 1) sorok
felvételének lehetdségével.

A mérleg nem tartalmaz olyan tételeket, amelyek tobb mérlegsorhoz is hozzarendelhetdk
lennének, illetve nem valtozott meg az eszkdzok besorolasa.

A beszdmolo 0sszedllitasakor az dsszehasonlithatosag kovetelménye biztositott, nem kertil sor
az értékelési elvek megvaltoztatasara a tartosan megvaltozott koriilmények miatt.
Lényegesnek mindsiil a beszamold szempontjabol minden olyan informécid, amelynek
elhagyésa vagy téves bemutatasa befolyasolja a felhasznalok dontéseit.
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A Tarsasadg eredményét 0sszkoltség eljarassal késziilt eredménykimutatassal mutatja be. Az
egyes eszkozoket, kotelezettségeket, valamint sajat tokét bemutatdé mérleget a Téarsasadg a
Szamviteli torvény eldirdsainak megfeleld ,,A” valtozatban késziti el.

A Tarsasag tevékenységére tekintettel a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol szold 2006. évi V. torvény, a Szamviteli torvény, és az elektronikus
ligyintézés €s a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szol6 2015. évi CCXXII. térvény
eldirasainak figyelembevételével kell eleget tenni a kozzétételi kotelezettségeknek.

A Tarsasag a beszamoloéit az Igazsagligyi Minisztérium Céginformécios €s az Elektronikus
Cégeljarasban Kozremitkodd Szolgalat Gtjan teszi kdzzé.

1.2.2. Alkalmazott értékelési szabalyok

A Térsasag a Szamviteli torvénnyel 0sszhangban az el6irt hataridére elkészitette az alabbi
szabalyzatokat:

- Szamviteli politika

- Eszkozok és forrasok leltarkészitési s leltarozasi szabalyzata

- Pénzkezelési szabalyzat

- Szolgaltatas elkiilonitési szabalyzat

- Szigora szdmadast bizonylatok, nyomtatvanyok kezelésérdl, nyilvantartasuk és

elszamoltatasuk rendjérdl és azok ellendrzésérdl szolo szabalyzat

A Téarsasag a vallalkozasi tevékenységét kozvetleniil és kozvetett modon szolgdlo eszkozeit
bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értéken értékeli, csokkentve az elszamolt
értékcsokkenéssel €s értékvesztéssel, novelve az értékhelyesbitéssel.

Az eszkozok bekeriilési értéke azon raforditasok egylittes Osszege, amelyek az eszkoz
megszerzése, l1étesitése, lizembe helyezése érdekében — az lizembe helyezésig, a raktarba
torténd beszallitasig — mertiltek fel, az eszkozhoz egyedileg hozzakapcsolhatok az eszkdz
beszerzési koltségét jelentik, tehat beletartoznak az eszkoz beszerzési araba.

1.2.2.1 Készletvezetés

A Tarsasag év kozben az lizemviteli tevékenységhez kapcsolodo készletekkel kapcsolatban sem
mennyiségi, sem értékbeni nyilvantartdst nem vezet. A készletek kozott nyilvantartando
anyagokat (irodaszer, nyomtatvany, tisztitoszer) nem veszi raktarra, hanem azt a beszerzéskor
kozvetleniil anyagkoltségként szamolja el. A készletre adott eldlegek bekertilési értéke az
atutalt (megfizetett, kiegyenlitett) - a levonhat6 eldzetesen felszamitott altalanos forgalmi adot
nem tartalmazé - dsszeg.
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1.2.2.2 Ertékvesztés és terven feliili értékcsokkenési leiras elszamolasi szabalyai

A Térsasag a mérlegtételek értékelése soran figyelembe vesz minden olyan értékcsokkenést,
értékvesztést, amely a mérleg fordulonapjan meglévd eszkozoket érinti, és amely a
mérlegkészités idOpontjdig ismertté valt.

Egy adott eszkdz kdnyv szerinti értéke és a piaci értéke kozotti kiilonbdzet akkor mindsiil
tartosnak, ha az multbeli tények vagy jovobeni varakozasok alapjan legalabb egy évig fennall.
A kiilonbozet tartdsnak mindsiil — fennallasanak id6tartamatol fiiggetleniil — akkor is, ha az az
értékeléskor a rendelkezésre allo informaciok alapjan véglegesnek tekinthetd.

Ertékvesztést szamol el a Tarsasag az értékpapirok, részesedések, kovetelések, készletek konyv
szerinti értéke €s piaci értéke kozotti — veszteségjelleghh — kiilonbozet Gsszegében, ha ez a
kiilonbozet tartosnak mutatkozik.

Karesemény, selejtezés, leltarhiany esetén a Téarsasag terven feliili értékcsokkenést szamol el
az immaterialis j6szagok, illetve targyi eszkdzok vonatkozasaban.

A terven feliili értékcsokkenés/értékvesztés 0sszege a mérlegben eszkdzcsokkentd tételként
keriil elszdmolésra.

Tulajdoni részesedések értékvesztése

A Térsasag a tulajdoni részesedést jelentd befektetései esetén — fliggetleniil attdl, hogy az
forgoeszkozok, illetve befektetett pénziigyi eszkdzok kozott szerepel — értékvesztést szamol el
a befektetés konyv szerinti értéke és piaci értéke kozotti veszteségjellegli kiilonbozet
Osszegében, ha ez a kiilonbozet tartosnak mutatkozik. A gazdasagi tarsasagban 1€vo tulajdoni
részesedést jelentd befektetés konyv szerinti értékét a gazdasagi tarsasag sajat tokéjébol a
befektetés névértékével aranyos dsszegre kell csokkenteni.

Kovetelések értékvesztése

A Tarsasag az lzleti év mérlegfordulonapjan fennalldo és a mérlegkészités iddpontjaig
pénziigyileg nem rendezett kdvetelések esetében a vevé/ados mindsitése alapjan értékvesztést
szamol el, ha a kovetelés konyv szerinti értéke €s a varhatdan megtériild 6sszeg kozotti —
veszteségjellegli — kiilonbozet tartosnak mutatkozik.

A kovetelések utan az értékvesztések elszdmoldsa évente — minden év végén — torténik.

A Téarsasag vevonként/ adosonként egyedi mindsitést alkalmaz.
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A hatéridon tali koveteléseket az értékvesztés maximalis mértékének meghatarozasa mellett a
Tarsasag az alabbi csoportokba sorolja:

90-180 nap 25%
181-360 nap 50%
360 napon tuli 100%

Ha egy adossal kapcsolatban tobb, kiilonbozd késedelmes kategoridkba sorolt kovetelés is
szerepel a konyvekben, akkor valamennyi hataridon tali kovetelésre a legmagasabb sav szerint
meghatdrozott mértékii értékvesztést kell elszamolni.

A behajthatatlan koveteléseket, melyekrdl bizonyithato, hogy pénziigyileg nem realizalhatok,
hitelezési veszteségként le kell irni.

Ha a kovetelés csak veszteséggel (aranytalan koltségraforditassal) érvényesithetd, a Tarsasag
nem kezdeményez birosagi eljarast. Az éven tali, 50 ezer Ft alatti koveteléseket a Tarsasag
behajthatatlannd mindsitheti és a meghatalmazott vezetd engedélyével leirhatja.

Adoésonként egyiittesen kisosszeglinek mindsiti a Tarsasag azokat a kdveteléseket, amelyek
nem haladjdk meg a végrehajtas varhato koltségeinek haromszorosat.

1.2.2.3 Ertékesokkenés elszamolasi szabalyok

Terv szerinti értékcsokkenés, amortizacio elszamolasanak modja

Az immateridlis javaknak és a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhato,
maradvanyértékkel csokkentett bekertilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értéke azokra az
évekre keriil felosztasra, amelyekben ezeket az eszkozoket eldrelathatdoan hasznélni fogjak (az
értékcsokkenés elszamolasa).

A Térsasagnal a terv szerinti értékcsokkenés elszdmolasa havonta torténik.

Az immaterialis javak és targyi eszkozok maradvanyértékének meghatdrozasa egyedileg
torténik.

A Térsasadgnal a Szamviteli torvény szerint alkalmazott amortizacios kulcsok az alabbiak:
Vagyoni értékii jogok 16,7%-33,3%
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 10-50%

A gyorsan avuld szamitds- és tigyviteltechnikai eszk6zok, gépek, berendezések, valamint a
kapcsolddo szoftverek esetében a maradvanyérték a hasznos élettartam végén 0 forint.

Nem tortént valtozas az eszkozok értékcsokkenésének megtervezéskor figyelembe vett
koriilményekben.
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Kis 0sszegii targyi eszkoz

A Tarsasag — a Szamviteli torvény alapjan — a 200 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi értek
alatti vagyoni értékli jogok, szellemi termékek, targyi eszkozok bekeriilési értékét a
hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirdsként egy 0sszegben elszamolja.

1.2.2.4 Az idobeli elhatarolas szabalyai

A Térsasag aktiv és passziv idébeli elhatarolast szamol el az éves mérlegkészitéskor, annak
érdekében, hogy a tobb iddszakot érintd gazdasagi események bevételre és raforditasra
gyakorolt hatasai az érintett idészakok kozott aranyosan megosztasra keriiljenek. Az adott
elszamolési idészakra csak az aranyos bevétel vagy koltség kertil elszamolasra.

1.2.2.5 Céltartalékkal kapcsolatos elszamolasi szabalyok

A Tarsasag az adozas eldtti eredmény terhére céltartalékot képez — a sziikséges mértékben —
azokra a multbeli, illetve folyamatban 1év0 tigyletekbdl, szerzédésekbdl szarmazo, harmadik
felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre, amelyek — a mérlegkészités iddpontjaig
rendelkezésre all6 informaciok szerint — varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegiik
vagy esedékességiik idopontja a mérleg készitésekor még bizonytalan, és azokra a Tarsasag a
sziikséges fedezetet nem biztositotta.

A kotelezettség megsziinésekor, illetve az abbol adodd veszteség realizalasakor a céltartalék
Osszege kivezetésre kertil.

A le nem zart peres iigyekkel kapcsolatos varhato kotelezettségekre, a Tarsasdg az alabbi
szabalyoknak megfelelden képez céltartalékot:

- amennyiben a pervesztés esélye nagyobb vagy egyenld, mint 50%, a Tarsasag a fiiggd
kotelezettség teljes Osszegére céltartalékot képez,

- amennyiben a pervesztés esélye kisebb, mint 50%, a Tarsasag nem képez céltartalékot.

1.2.2.6 Devizas tételek értékelése, alkalmazott arfolyam

A valutakészlet, illetve a devizdban felmeriilt kovetelés, kotelezettség bekeriiléskori
forintértéke:
- Dbelfoldi szallitd esetén a bruttd szamlaérték szdmlan feltlintetett arfolyamon szamitott
Osszege,
- kiilfoldi szallito esetén, amennyiben forditott AFA elszamolasi kotelezettség meriil fel,
= anettd szamlaérték teljesités napi (amennyiben a pénziigyi teljesités ezt megeldzi,
akkor a pénziigyi teljesités napi) OTP kdzéparfolyamon szdmitott 6sszege,
- a szamla AFA-tartalmanak teljesités napi (amennyiben a pénziigyi teljesités ezt
megeldzi, akkor a pénziigyi teljesités napi) OTP deviza eladasi arfolyamon
szamitott 0sszege,
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= vevOszamldk esetén a bruttdé szamlaérték teljesités napi OTP deviza eladasi
arfolyamon szamitott dsszege,
- egyeb esetben a targynapi OTP kozéparfolyamon szdmitott 6sszeg.

A kiilfoldi pénzértékre szolo eszk6zok, illetve kotelezettségek hovégi atértékelésére a Tarsasag
a fordulénapon érvényes MNB altal kozzétett hivatalos devizaarfolyamot alkalmazza.

1.2.2.7 Ertékhelyesbités és értékelési tartalék

A Téarsasag a befektetett eszk6zoknél alkalmazhato értékhelyesbitési lehetdséggel nem él.

1.2.2.8 Valos értékelés

Téarsasag nem alkalmazza a valos értékelés szabalyait a pénziigyi instrumentumok fordulonapi
€kelésére.

1.2.3. Kivételes eléfordulasu bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes eléfordulasu bevételeknek, koltségeknek és raforditadsoknak a Téarsasdgnal azok az
eredmény-tételek tekintendok, amelyek eléfordulasa egyedi, nem rendszeres, fiiggetlenek a
vallalkozési tevékenységtdl, a Tarsasdg rendes iizletmenetén kiviil esnek, a szokasos
vallalkozasi tevékenységgel nem allnak kozvetlen kapcsolatban.

Kivételes nagysagu bevételnek, koltségnek, raforditasnak a Téarsasdg azt az eredménytételt
tekinti, amely eléri vagy meghaladja a Térsasag el6z6 évi nettd arbevételének a 10%-at, de
legalabb a 10 milli6 forintot.

A Térsasagnal a targyidészakban nem volt kivételes el6fordulast tétel.

1.2.4. Ellenorzés, onellenorzés

A Térsasagnal addellendrzés, onellendrzés sordn el6z6 évi tételként konyvelenddk azok a
hibakorrekciok, ahol az elkdvetett hiba 6sszege (eredményre gyakorolt hatasa) eléri a 25 ezer
forintot.

Az Osszeghatarnal a hibas tételek Osszegét - egyedi hibakorrekciok esetén — cégenként/
tigyfelenként egyiittesen kell szamitasba venni. Tobb évet érintd hiba esetén nem az évenkénti,
hanem a teljes 0sszeget kell figyelembe venni.

A meghatdrozott O0sszeghatart el nem ¢érd, korabbi évek eredményét moddositd korrekciok
targyévi tételként keriilnek elszamolasra.

A Tarsasag esetében minden esetben jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az
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ellendrzések sordn — ugyanazon évet érintden — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt,
sajat tokét noveld-csokkentd (eldjeltdl fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes Osszege
meghaladja az ellendrzott lizleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve, ha a
mérlegfé0sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millid forintot, akkor az 1 millié forintot.

A Tarsasag nem tart fel a korabbi évek beszdmoldit érintd jelentds Osszegii hibat.

1.2.5. E10z0 iizleti évtol eltéro eljarasok hatasa

Az {lizleti évben a Térsasdg nem alkalmazott olyan, az el6zd iizleti évtdl eltérd eljarast a
mérlegtételek értekelésére, amely a targyévi eredményre gyakorolt hatassal lett volna.
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II. SPECIALIS RESZ

II.1. AVAGYONI ES PENZUGYI HELYZET ALAKULASA

I1.1.1. Az eszkozok és forrasok osszetételének alakulasa

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31. Valtozas |Valtozas
ezer Ft % ezer Ft % ezer Ft %

Befektetett 99 269 1,35 117 545 1,28 18 276 18,41
eszkozok
Immaterialis javak 23 344 0,32 21491 0,23 -1 853 -7,94
Targyi eszk6zok 25925 0,35 46 054 0,50 20 129 77,64
Befektetett 50 000 0,68 50 000 0,55 0 0,00
pénziigyi eszkdzok
Forgoeszkozok 7224 126 98,58 9 024 044 98,60 1799918 24,92
Készletek 0 0,00 0 0,00 0 -
Kovetelések 1708 613 23,32 2418 878 26,43 710 265 41,57
Ertékpapirok 490 442 6,69 490 443 5,36 1 0,00
Pénzeszk6zok 5025071 68,57 6114723 66,81 1089 652 21,68
Aktiv idobeli 4 889 0,07 11 025 0,12 6136 125,51
elhatarolasok
Eszkozok osszesen 7328 284 100,00 9152614 100,00/ 1824330 24,89
Sajat toke 6708 147 91,54 8416 024 91,95 1707 877 25,46
Jegyzett tOke 100 000 1,36 100 000 1,09 0 0,00
Toketartalék 0 0,00 0 0,00 0 -
Eredménytartalék 2208 484 30,14 3108 147 33,96 899 663 40,74
Lekotott tartalék 0 0,00 0 0,00 0 -
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00 0 -
Adoézott eredmény 4 399 663 60,04 5207 877 56,90 808 214 18,37
Céltartalékok 0 0,00 17 974 0,20 17 974|-
Kotelezettségek 487 501 6,65 562 649 6,15 75 148 15,41
Hatrasorolt 0 0,00 0 0,00 0 -
kotelezettségek
Hosszu lejarata 0 0,00 0 0,00 0 -
kotelezettségek
Rovid lejarath 487 501 6,65 562 649 6,15 75 148 15,41
kotelezettségek
Passziv idobeli 132 636 1,81 155 967 1,70 23 331 17,59
elhatarolasok
Forrasok dsszesen 7328284 100,000 9152614 100,000 1824330 24,89
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I1.1.2. A vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetet jellemzé mutatészamok
adatok %-ban

Eszk6z0k 0sszesen

Mutato Szamitasi mod 2021.12.31. | 2022.12.31. | Valtozis
megnevezése
Fszk(?zaranyors Uzemi ( Pz'l.etlneredmenv) 64.00 62.29 1,71
iizemi eredmény Eszk6zok 0sszesen
Sajat t6k
Sajat tSke arinya YT OE 91,54 91,95 0,41
Forrasok dsszesen
Befe'lft(itett ’ Befekj[.etf:tt ?szkozok 1.35 1.28 0,07
eszk6zok aranya Eszk6z0k 0sszesen
Befektetett eszk6z0k Sajat toke
6 757,54 7 159,83 402,29
fedezete 1. Befektetett eszkdzok ’ ’ ’
L Sajat toke + Hosszu lejarata
Befektetett eszkoz0k kotelezettség 6757,54 | 715983 | 402,29
fedezete I1. -
Befektetett eszk6zok
Y K520k
Azonr}ah likviditasi N e‘Irlzes’z ?zo ’ 103078 1 086.77 55.99
mutato Rovid lejarata kotelezettség
; Foredeszkozok
Eves 1}kv1d1tas1 N o'r’goe’sz "ozo ’ 1 481,87 1 603.85 121,98
mutato Rovid lejarata kotelezettség
Kotelezettségek
Eladésodottsag foka OLICZRISese 6,65 6,15 -0,50
Eszk6zok 0sszesen
Elfldc’)sodottsag Kotel'erzet't,segek 727 6.69 -0,58
mértéke Sajat toke
5 5 ag | Kotelezettségek-Kovetelések
Ne’:ttq eladosodottsag | Koteleze se%e : Ovetelése 118.20 22,06 3.86
mértéke Sajat toke
4 4 Adozott eredmé
Tékeardnyos OZOT CIEAMEnY 65,59 6188 | -3.71
nyereség Sajat toke
1 y . . U « s 1 t d ’
Tokear’anyos tizemi zemi (uz. ’e 1”ere mény) 69.92 67.74 2.18
eredmény Sajat téke
zjﬁrbe\'/etel aranyos Uzemi ( u,Zl?tl ere’dmenv) 46.96 52.89 5.93
lizemi eredmény Netto arbevétel
Arbevétel aranyos Adoézés eldtti eredmény
ado6zas elotti . . . 48,07 52,79 4,72
. Netto arbevétel
eredmény
érbevetel arnyos Adozo’tt’eredr?env 44,05 48.32 427
jovedelmezdség Nett6 arbevétel
Sajat t6k
Tékeerdsség 2YaL e 91,54 91,95 0,41
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I.2. A MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

11.2.1. Befektetett eszkozok

I1.2.1.1. A targyi eszk6zok és immaterialis javak alakulasa

A targvi eszkdzok és immateridlis javak bruttd értékének alakuldsa

adatok ezer Ft-ban

Brutté érték levezetése Nyit6 Evkozi | Eszkozok | Evkozi Zaré
értek novekedés | atsorolasa | csokkenés érték

Immaterialis javak 147 296 6 095 0 26787 126 604
Alapitas-atszervezés
aktivalt értcke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés
aktivalt értcke 0 0 0 0 0
Vagyoni értékil jogok 147 296 6 095 0 26 787 126 604
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immateflahs javakra 0 0 0 0 0
adott el6legek
Immaterialis javak
¢rtékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok 128 849 75 667 0 90 947 113 569
Ingatlanok, kapcsolodo 0 15407 1751 o 17158
vagyoni értéki jogok
Muszalflr ber"endezesek, 0 0 0 0 0
gépek, jarmiivek
Feycb berendezcsek, 128849 22629  -1751 53316/ 96411
felszerelések, jarmiivek
Beruhazasok, felujitasok 0 37631 0 37631 0
Be"ruhazasokra adott 0 0 0 0 0
elolegek
Targyi eszk6zok
¢rtékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Osszesen 276 145 81 762 0 117 734 240173
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A targyi eszk6zok és immaterialis javak értékcsokkenésének alakulasa

adatok ezer Ft-ban

Ertékesokkenés Nyit6 Evkozi | Eszkozok | Evkozi Zaré
levezetése érték novekedés | atsorolasa | csokkenés érték

Immaterialis javak 123 952 7 398 0 26 237 105113
Alapitas-atszervezés
aktivalt értcke 0 0 0 0 0
Kls'errletlr feg lesztés 0 0 0 0 0
aktivalt értéke
Vagyoni értékii jogok 123 952 7 398 0 26 237 105113
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok 102 924 15 491 0 50 900 67 515
Ingatlanok, kapcsolodo 0 2103 50 0 2153
vagyoni értéki jogok
Muszalflr ber"endezesek, 0 0 0 0 0
gépek, jarmiivek
Eeyeb berendezesek, 102924 13388 500 50900 65362
felszerelések, jarmiivek
Osszesen 226 876 22 889 0 77 137 172 628

A Térsasag az immaterialis javakra és a targyi eszkozokre a terv szerinti értékcsokkenést
linearis modszerrel szamolja el a targyiddszakban.

A Térsasdg az immaterialis javakra és a targyi eszkozokre nem szamol el terven feliili
értékcsokkenést a targyidészakban.
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A targyi eszk6zok és immaterialis javak nettd értékének alakulasa

adatok ezer Ft-ban

2022.12.31. Brutto érték | | aimozott, Netto érték
értékcesokkenés

Immaterialis javak 126 604 105113 21 491
Alapitas-atszervezés 0 0 0
aktivalt értcke
Ir(ls’erletl fejlesztés aktivalt 0 0 0
¢rteke
Vagyoni értékil jogok 126 604 105113 21491
Szellemi termékek 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0
Immaterialis javakra 0 0 0
adott el6legek
Immaterialis javak 0 0 0
¢rtékhelyesbitése
Targyi eszkozok 113 569 67 515 46 054
Ingatlanok & a kapcsolodo 17158 2153 15 005
vagyoni értéki jogok
Miiszaki berendezések,

. . 0 0 0
gépek, jarmiivek
Eeyeb berendezesek, 96 411 65 362 31049
felszerelések, jarmiivek
Beruhazasok, felujitasok 0 0 0
Be"ruhazasokra adott 0 0 0
elolegek
Targyi eszk6zok 0 0 0
¢rtékhelyesbitése
Osszesen 240173 172 628 67 545

A Térsasagnak a targyidészakban nem voltak kornyezet védelmét szolgalo targyi eszkozei.
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11.2.1.2. Befektetett pénziigyi eszkozok

1. Részesedések

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Részesedések brutto értéke

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban brutto értéke 50 000, 50 000,
Brutto érték osszesen 50 000 50 000
Részesedések értékvesztése

Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban értékvesztése 0 0
Ertékvesztés osszesen - -
Részesedések értékhelyesbitése

Ertékhelyesbités sszesen - -
Részesedések netto értéke

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 50 000 50 000
Netto érték osszesen 50 000 50 000

Részesedésekre képzett értékvesztés allomany alakulasa

A Tarsasag nem rendelkezett részesedésekre elszamolt értékvesztéssel 2021. és 2022. december

31-én.

A Tarsasag kozvetlen tulajdonaban allo lednyvallalatok 2022. december 31-én:

adatok ezer Ft-ban

Tarsasag neve

OTP Ingatlankezel6 Korlatolt
Felelosségii Tarsasag

Székhelye 1026 Budapest, Riad6 utca 1-3.
Befektetés bruttd értéke 50 000
Befektetésre elszamolt értékvesztés 0
Torzstoke 50 000
Toketartalék 0
Lekotott tartalék 0
Eredménytartalék 5152
Targyévi eredmény -2 515
Tulajdoni arany 1
Alapitds / vasarlas Alapitas
Alapitas / vasarlas idopontja 2017.05.30
Devizanem HUF
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2. Tartosan adott kolcson és hitelviszonyt megtestesito értékpapirok

A Tarsasag nem rendelkezett tartdsan adott kolcsonnel €s hitelviszonyt megtestesito értékpapirral

2021. és 2022. december 31-én.

I1.2.2. Forgoeszkozok

11.2.2.1. Készletek

A készletek brutto értékének, értékvesztésének és nettd értékének részletezése

A Térsasag nem rendelkezett készlettel 2021. és 2022. december 31-én.

11.2.2.2. Kovetelések

A kovetelések bruttod értékének, értékvesztésének és nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Kove}elesek al:u’sza,llltasbol és szolgaltatasbol 1142 314 1614 020
(vevok) bruttoé értéke

Nem kapcsolt vallalkozassal szemben 1142 314 1614020
Egyéb kovetelések brutto értéke 566 299 804 858

Kapcsolt vallalkozassal szemben 5 5

Nem kapcsolt vallalkozassal szemben 566 294 804 853
Brutto értéke dsszesen 1708 613 2418 878
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol

PN . 0 0
(vevok) értékvesztése

Nem kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Tagi kolcson kovetelésre képzett értékvesztés 0 0
Egyéb kovetelések értékvesztése 0 0

Kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0

Nem kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0
Ertékvesztés dsszesen 0 0
Kovetelések aruszallitasbol €s szolgaltatasbol (vevok) 1142 314 1 614 020
Kovetelések kapcesolt vallalkozasokkal szemben 5 5
Egyéb kovetelések 566 294 804 853
Netto érték dsszesen 1708 613 2418 878
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1. Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelések

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelések nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Partnertarsasag 2021.12.31. 2022.12.31.
OTP Bank Nyrt. 5 5
Osszesen 5 5

2. Egyéb, nem kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelések

Az egyéb kovetelések bruttd értékének, értékvesztésének és nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Egyéb kovetelések brutto értéke

Ado és koltségvetési kdvetelések 285 428
Adott eldlegek 2 27
Szallitoval szembeni kovetelések 132 16
Egyéb kovetelések 565 875 804 382
Osszesen 566 294 804 853
Egyéb kovetelések értékvesztése 0 0
Egyéb kovetelések netto értéke 566 294 804 853

11.2.2.3. Ertékpapirok

Az értékpapirok bruttd értékének, értékvesztésének és nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Ertékpapirok brutt6 értéke

Egyéb részesedés 490 442 490 443
Brutto érték dsszesen 490 442 490 443
Ertékpapirokra képzett értékvesztés

Egyéb részesedés 0 0
Ertékvesztés dsszesen 0 0
Netto érték dsszesen 490 442 490 443

Ertékpapirok értékvesztés allomany alakuldsa

A Tarsasdg nem rendelkezett értékpapirok értékvesztés allomany alakulésa tétellel 2021. és
2022. december 31-én.
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11.2.2.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok bruttd értékének, értékvesztésének és nettd értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Pénzeszkozok brutto értéke

Bankbetétek 5025071 6114 723
Brutto6 érték osszesen 5025071 6114 723
Pénzeszkozokre képzett értékvesztés 0 0
Pénzeszkozok netto értéke 5025071 6114 723

11.2.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Az aktiv idObeli elhatarolasok részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31 2022.12.31
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 2423 6921

Egyeb bevételek elhataroldasa 2423 6921
Koltségek aktiv idobeli elhatarolasa 2 466 4104
Osszesen 4 889 11 025
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I1.2.4. Sajat toke

A Sajat toke alakuldsa

adatok ezer Ft-ban

2021. 2021. évi |Osztalékfizetés i 2022.
i ) i ) Adozott december
Megnevezés | december 31-ei | eredmény eredménytartal , .
. , . , eredmény 31-ei
egyenleg atvezetése €k terhére
egyenleg
legyzett 100 000 0 0 o 100000
toke
Toke- 0 0 0 0 0
tartalék
Eredmény- 2208484 4399663 -3 500000 0 3108147
tartalék
Lekotc,)tt 0 0 0 0 0
tartalék
Erteke,1e51 0 0 0 0 0
tartalék
AdOZOt,t 4 399 663 -4 399 663 0 5207 877 5207 877
eredmény
Sajat toke 6 708 147 0 -3 500 000 5207 877 8416 024

A Tarsasadg nem rendelkezik lekotott tartalékkal.

A Tarsasag Igazgatdsaga javasolja, hogy a Tarsasag a 2022. évi addzott eredménybdl helyezzen
eredménytartalékba 1707 877 ezer forintot és ebbdl 3 500 000 ezer forintot osztalékként

fizessen ki a részvényesek részére.

I1.2.5. Céltartalékok

Céltartalék allomany megoszlasa

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 17 974
Osszesen 0 17 974
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Céltartalék allomany levezetése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
Januar 1-jei egyenleg 0 0
Beolvadassal keletkezett céltartalék

Céltartalék képzés 0 17974
Céltartalék felhasznalas, felszabaditas 0 0
December 31-i egyenleg 0 17 974

A Térsasdg a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére, illetve
kornyezetvédelmi kotelezettségek jogcimen sem a targyévben, sem az el6z0 iizleti évben el6zo

tizleti évben nem képzett céltartalékot.

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni céltartalékok bemutatédsa, és a felhasznalas jogcimei

A Tarsasag nem rendelkezett kapcsolt vallalkozasokkal szemben elszamolt céltartalék

allomannyal 2021. és 2022. december 31-¢én.

I1.2.6. Kotelezettségek

11.2.6.1. Hatrasorolt kotelezettségek

A Tarsasag nem rendelkezett hatrasorolt kotelezettséggel 2021. és 2022. december 31-én.

I1.2.6.2. Hosszu lejarata kotelezettségek

A Térsasag nem rendelkezett hosszu lejarata kotelezettséggel 2021. és 2022. december 31-én.

A hosszu lejaratu kotelezettségekbdl nem volt olyan rész, amelyek zalogjoggal vagy hasonld

jogokkal biztositottak volna.
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11.2.6.3. Rovid lejarata kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 29272 19 291
(szallitok)
Rovid lejarata kotelezettség kapcsolt 244915 303 727
vallalkozassal szemben
ebbol: anyavallalattal szemben 241 997 298 949
ebbol: egyeb kapcsolt vallalattal szemben 2918 4778
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 213314 239 631
Osszesen 487 501 562 649
Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek részletezése

adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
Adodtartozasok ¢és koltségvetési kotelezettségek 213314 239 631
nem kapcsolt vallalattal szemben
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 0 0
Osszesen 213314 239 631
11.2.7. Passziv idobeli elhatarolasok
A passziv iddbeli elhataroldsok részletezése

adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
Koltségek, raforditasok passziv idébeli 132 636 155967
elhatarolasa
Targyiddszakot terheld, ki nem fizetett koltség és 132 636 155 967
egy¢b raforditas
Osszesen 132 636 155 967
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11.3. AZ EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

KIEGESZITESEK
I1.3.1. Uzemi tevékenység eredménye

I1.3.1.1. Ertékesités netto arbevétele

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31

Belfoldi értékesités netto arbevétele

Alapkezeldi dijbevétel 9971 501 10 753 395

Egyéb arbevételek 15 591 24 807

Kozvetitett szolgéltatdsok arbevétele 641 404

Osszesen 9987 733 10 778 606

Export értékesités netto arbevétele

Osszesen 0 0

Osszes értékesités netto arbevétel 9987 733 10 778 606
ebbol: anyavallalattal szemben 0 0
ebbol: kapcsolt vallalattal szemben 0 0

Az arbevétel elszamolas a kezelt vagyon nettd eszkozérték %-ban torténik, havi/negyedéves
rendszerességgel. A dijbevétel nem tartalmaz becsléseket, a sikerdij konyvelése és szamitasa a
végleges adatok alapjan évente egyszer torténik. Az alapok kezelési szabalyzata rendelkezik a
maximalisan vonhat6 alapkezelési dij mértékérdl, tovabba a sikerdij lehetdségérdl, mely az

alapjat képezi a dijelszamolasnak.

A sikerdij 0sszege az alapkezelési tevékenység vonatkozasaban 646 058 ezer forint 2022-ben.

I1.3.1.2. Aktivalt sajat teljesitmények

A Téarsasagnal nem mertiltek fel aktivalt sajat teljesitmények 2021. és 2022. évek soran.

11.3.1.3. Egyéb bevételek

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31
Immat. javak ¢és targyi e. értékesitésének bevétele 0 145
Egyéb egyéb bevétel 8679 4303
Osszesen 8 679 4 448
ebbol: kapcsolt vallalattal szemben 5889 0
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I1.3.1.4. Anyagjellegii raforditasok

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-

2021.12.31 2022.12.31
Anyagkoltség 19 023 29 265
[génybe vett szolgaltatasok értéke 319 961 348 712
Egyéb szolgaltatasok értéke 7428 7 348
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 3759 072 3533764
Osszesen 4105 484 3919 089
1. Anyagkoltség részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-

2021.12.31 2022.12.31
Jarmiivek koltségei 6 879 9 820
Koziizemi dijak 6 844 15 604
Egyéb anyagkoltség 5300, 3841
Osszesen 19 023 29 265
2. Igénybe vett szolgaltatasok értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-

2021.12.31 2022.12.31
Egyéb igénybe vett szolgaltatasok koltségei 84 303 115 484
S%ém’ités- ¢s tigyviteltechnikai eszkdzokkel kapcsolatos 82217 76 183
koltségek
Ingatlan bérleti dijak 48 864 53 309
Szakértoi dijak 37 688 37 884
Ingatlanokkal kapcsolatos szolgaltatasok koltségei 37517 26 001
Egyéb bérleti dijak 22 168 22 955
Marketing koltségek 3455 12 924
Postakoltség 3749 3972
Osszesen 319 961 348 712

A Térsasag konyvvizsgalati dija a 2022. évben brutté 12 218 ezer forint.

A Tarsasagnal 2022. évben nem volt konyvvizsgald altal egyéb bizonyossagot nyujtd
szolgaltatds, adotanacsadoi szolgaltatas €s egyéb, nem konyvvizsgaldi szolgaltatas.
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3. Egyéb szolgaltatasok értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31
Kamarai tagdij 4061 4 095
Bankkoltség 1 489 1 537
Engedélyezési és hatdsagi dijak 1 500 1332
Biztositasi dijak 362 362
Perkoltségek 16 22
Osszesen 7 428 7 348

4. Eladott aruk beszerzési értékének részletezése

A Téarsasagnal nem mertilt fel eladott aruk beszerzési értéke tétel 2021. és 2022. december 31-

én.

5. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értékének részletezése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31
Ertékpapirforgalmazas raforditasai 3750 044 3526 429
Tovabbszamlazott, egyéb kiszamlazott szolg. raforditasa 5461 5853
Egyéb jutalékraforditasok 2788 1143
Ertékpapir letétkezelés és letéti 6rzés raforditasai 779 339
Osszesen 3759 072 3533 764
I1.3.1.5. Személyi jellegii raforditasok
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31
Bérkoltség 720 378 747 886
Személyi jellegli egyéb kifizetések 90 871 95 584
Bérjarulékok 134 071 107 351
Osszesen 945 320 950 821
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11.3.1.6. Ertékcsokkenési leiras

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31
Targyi eszkozok értékcsokkenése 6476 9783
Immaterialis javak értékcsokkenése 7417 7 398
Kisértékii eszkdzbeszerzés értékcsdkkenése 3127 3554
Ingatlanok értékcsokkenése 0 2154
Osszesen 17 020 22 889
I1.3.1.7. Egyéb raforditasok
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31
Adok 144 286 166 936
Céltartalék képzés 0 17 974
Targyi eszk6zok terven feliili értékcsokkenési leirdsa 0 2010
Egyéb egyéb raforditasok 94 231 1 569
Immat.javak terven feliili értékcsokkenési leirdsa 0 550
Immat és targyi eszkoz értékesités raforditasa 48 0
Osszesen 238 565 189 039
I1.3.2. Pénziigyi muveletek eredménye
11.3.2.1. Pénziigyi miiveletek bevételei
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31
Kapott (jaro) osztalék és részesedés 112 000 0
ebbol: egyeéb kapcsolt vallalkozastol kapott 112 000 0
Egyéb kapott (jaro) kamatok és 3 5
kamatjellegii bevételek
ebbol: anyavallalattol kapott 3 5
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3788 3363
Deviza arfolyamrés (margin) nyereség 2 592 3363
Arfolyam kiilonbozeti nyereség 1 196 0
Osszesen 115 791 3368
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I1.3.2.2. Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2021.01.01- 2022.01.01-
2021.12.31 2022.12.31
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 4927 14113
Deviza arfolyamrés (margin) veszteség 4927 11 549
Arfolyam kiilonbozeti veszteség 0 2 564
Osszesen 4927 14 113

I1.3.3. Adofizetési kotelezettség

adatok ezer Ft-ban

Adézas elotti eredmény 5690 471
Terven feliili értékcsokkenés adoévben visszairt Gsszege 2252
Adotorvény szerint figyelembe vett értékcsokkenési leiras 0sszege, 21835
tovabba az allomanybdl kivezetett eszkdzok szamitott nyilvantartasi értéke

Adoellendrzés, onellendrzés soran megallapitott, adoévi bevételként, vagy

aktivalt sajat teljesitmény noveléseként, vagy addévi koltség, raforditas 12 627
csokkenéseként elszamolt dsszeg

Adozas elotti eredményt csokkento tételek osszesen 36 714
Viarhat6 kotelezettségekre és jovObeni koltségekre képzett céltartalék 17974
raforditasként elszamolt Gsszege

Szamviteli torvény szerint az adoévben elszamolt terv szerinti

értekcsokkenési leiras 22 889
Terven feliili értékcsokkenés dsszege, tovabba az allomanybdl kivezetett ) 560
eszk6zok konyv szerinti értéke

Adoellendrzés, onellendrzés soran megallapitott, adoévi koltségként,

raforditasként vagy addévi nettd arbevétel, bevétel, aktivalt sajat 8 828
teljesitmény csokkentéseként elszdmolt 6sszeg

Adézas elotti eredményt novel6 tételek 6sszesen 52 251
Adoalap 5706 008
Fizetend6 ad6 (az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. altal képviselt

Tao csoport fizetendd addjabol csoporttagként a Tarsasagra jutd fizetendd 480914
ado)

2020. évi tao Onreviziod 1 680
Adodfizetési kotelezettség 482 594
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III. TAJEKOZTATO ADATOK

II1.1. A foglalkoztatott munkavallalokra vonatkozé informaciok

Személyi jellegii
‘ , , Atlagos Bérkoltség (ezer egyéb
Allomany csoport megnevezése 16 tszén% (6) F t)g ( ki ﬁiz tések
(ezer Ft)

Teljes munkaidds 41 667 193 88 782
Részmunkaidds 4 41 091 5714
Osszesen 45 708 284 94 496
Allomanyon kiviili 10 39 602 1 088
Mindosszesen 55 747 886 95 584

A munkaltatoi terhek az alabbiak szerint alakultak.:

adatok ezer Ft-ban
2021.01.01- 2022.01.01-

Megnevezes 2021.12.31 2022.12.31

la\lgzganszemely utan fizetendd szocidlis hozzajarulasi 119 324 101 441
Egy¢éb bérjarulékok 3333 4 140
Tobbes foglalkoztatas érdekében felmeriilt bérjarulék 995 1718
Szakképzési hozzajarulasi kotelezettség 10419 52
Osszesen 134 071 107 351

II1.2. A Tarsasag vezeto tisztségviseloinek jaranddosagai

A vezetd tisztségviselok a 2022. évben tevékenységiikért 55 712 ezer forint Osszegli dijazast
kaptak.

A Feliigyel6 Bizottsag tagjai a 2022. évben tevékenységiikért nem kaptak dijazast.

Az Igazgatdsag tagjai a 2022. évben tevékenységiikért nem kaptak dijazast.

A Térsasag nem nyujtott eldleget, illetve kdlcsont a vezeto tisztségviselOknek.

A Térsasadg nem nyujtott eldleget, illetve kdlesont sem a Feliigyeld Bizottsag tagjainak.

A Téarsasag nem nyujtott eldleget, illetve kdlcsont sem az Igazgatdsag tagjainak.

A Téarsasadg nem tart nyilvan nyugdijfizetési kotelezettséget a korabbi vezetd tisztségviseloknek.
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A Téarsasag nem tart nyilvan nyugdijfizetési kotelezettséget a korabbi Felligyeld Bizottsag
tagjainak.

A Téarsasag nem tart nyilvan nyugdijfizetési kotelezettséget a korabbi Igazgatosag tagjainak.
A vezet0 tisztségvisel0k nevében nem tortént garanciavallalas a targyiddszakban.

II1.3. A Tarsasag kiilfoldi telephelyeinek bemutatasa

A Térsasag nem rendelkezett kiilfoldi telephellyel 2021. és 2022. években.
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IV. MERLEGEN KIiVULI TETELEK

IV.1. Adott garanciak, kezességek részletezése

A Térsasag nem nyujtott garanciat €s nem vallalt kezességet 2022. évben.

IV.2. Kapott garanciak részletezése

A Térsasadg nem kapott hitelkeretet, garanciakeretet 2022. évben.

IV.3. A Tarsasag ellen inditott perek

A Térsasag ellen nem volt folyamatban peres ligy 2022. évben.

V. MERLEG FORDULONAP UTANI ESEMENYEK

A mérleg fordulonapjat kdvetden nem tortént jelentds esemény a Tarsasdgnal. A vallalkozas
folytatasanak elvével kapcsolatos bizonytalansag nem mertilt fel.

VI. ATARSASAG PIACI KORNYEZETENEK ES UZLETI
STRATEGIAJANAK BEMUTATASA

A Tarsasag kollektiv befektetési formak, els6dlegesen ingatlanpiaci kitettséget vallalo
befektetési alapok kezelésével foglalkozik. Befektet6i részére hozam/kockazat, befektetési
1ddtav, valamint befektetési jelleg szerint is széles termékpalettat nyujt, az OTP Bank Nyrt.
kiterjedt fiokhalozatan és banki infrastruktardjan keresztiil. A Tarsasag altal kezelt befektetési
alapok kozott a legnagyobb kezelt vagyonnal az OTP Ingatlanbefektetési Alap rendelkezik,
2022.12.31 napjan a nettd eszkozérték a 395,6 milliard forintot. Az Alap eszkozeinek tilnyomo
részét hozamtermeld, j6 mindségli ingatlanokba fekteti, amiknél tékeerds bérldkkel hosszu tava
bérleti szerzédések megkotését helyezi hangsulyba. A Tarsasag altal kezelt masik kozvetlen
ingatlanokba fektetd nyilvanos alap az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap, melynek
forduldénapon érvényes nettd eszkozértéke megkozelitette az 55,3 milliard forintot. Az OTP
PRIME Alap magasabb kockazatviselési hajlandosaggal ¢és befektetési id6horizonttal

crer

kimagasld mindségli ingatlanok keriilnek, teljesitményét tokeattétel alkalmazéasaval is erdsiti.
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Az OTP Ingatlanbefektetési Alap, valamint az OTP PRIME Ingatlanbefektetési Alap is
rendelkezik devizads alapba fektetd alap varidnsokkal, melyek célja a mogottes, forintban
kibocsatott befektetési jegyek teljesitményének lekdvetése, devizakockazat vallalasa nélkiil. Az
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja nyilvanos, nyiltvégili értékpapir befektetési alapként a hazai
¢s nemzetkozi ingatlanpiaci befektetésekhez kinal hozzaférést, a portfolio és a stabilitas alapja
az OTP Ingatlanbefektetési Alap, mely befektetés mellé a viladg ingatlanpiacat lefedd befektetési
alapokon keresztiil vallalhat kitettséget.

A koronavirus okozta jarvany és az ezzel Osszefliggd pandémias id0szak — a Tarsasag
tevékenységi korébdl adodoan —nem gyakorolt jelentds hatast a Tarsasag gazdasagi helyzetére.

A Térsasag kutatas-fejlesztési tevékenységet nem végzett. Veszélyes hulladék, kdrnyezetre
karos anyag a Tarsasagnal nem keletkezett.

Budapest, 2023. marcius 7.

a Tarsasag vezetdje
(képviseldje)
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1. szamu melléklet

Cash-Flow kimutatas

adatok ezer Ft-ban

Sor- , 2021.12. 31-ével | 2022.12. 31-
i Megnevezés , i i i i
szam zarult év ével zarult év

I. Miikodési cash flow

I (1-13. sorok) 528 381 1130 672

la. Adozas elotti eredmény + 4 800 887 5690471

ebbol: mitkodesre kapott, pénziigyileg rendezett 0 0

tamogatas

1b. Korrekciok az adozas el6tti eredményben + -112 000 0

1. |Korrigalt ad6zas elotti eredmény (1a+1b) + 4 688 887 5690 471

2. Elszamolt amortizacio + 17 020 22 889

3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0

4, Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete + 0 17 974

5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye + 48 -145

6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 228 901 48 831

7. Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa + 75131 26 317

8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + -386 189 23331

9. Vevokovetelés valtozasa + -63 269 -471 706

0. ,Forgéeszkézék (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) 129 176 238 560
valtozasa +

11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -1 748 -6 136

12. Fizetett ado (nyereség utan) - -401 224 -482 594

13. Fizetett osztalék, részesedés - -3 500 000 -3 500 000

IL B?fekt'etési tevékelrlyjségb('il szarmaz6 pénzeszkoz- 86 123 41020
valtozas (Befektetési cash flow, 14-18. sorok)

14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -26 043 -44 131

15. Befektetett eszk6zok eladasa + 166 3111

Hosszl lejaratra nyujtott kdlcsonok €s elhelyezett

16. | bankbetétek torlesztése, 0 0
megsziintetése, bevaltasa +

7. Hosszl lejaratra nyujtott kdlcsonok és 0 0
elhelyezett bankbetétek -

18. Kapott osztalék, részesedés + 112 000 0
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adatok ezer Ft-ban

Sor- , 2021.12. 31-ével | 2022.12. 31-ével
Megnevezés , , . .
szam zarult év zarult év
I IPénziigyi miiveletekb6l szirmazé pénzeszkoz- 0 0
" |valtozas (Finanszirozasi cash flow, 19-26. sorok)
Részvénykibocsatas, tdkebevonas (tokeemelés)
19. , 0 0
bevétele +
Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
20 [ 00 , 0 0
kibocsatasanak bevétele +
21. Hitel és kdlcson felvétele + 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
4 Kotvény és hitelviszonyt megtestesito értékpapir 0 0
’ visszafizetése -
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
Pénzeszkozok valtozasa
Iv. 614 504 1 089 652
(I+II+I11. sorok) +
27. Devizas pénzeszkdzok atértékelése + 0 0
Pé kozok mérl inti valtozasa (IV+27.
V. énzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27 614 504 1089 652
sorok) +
Pénzeszk6zok nyitod allomanya 4410 567 5025071
Pénzeszk6zok zard allomanya 5025071 6114723
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 614 504 1 089 652
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2. szamu melléklet: Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. altal kezelt alapok

2022.12.31-re megallapitott netté eszkozértéke:

Nyilvanos nyiltvégi alapok:

Alap i Adatok pénznemben Pénznem
OTP PRIME INGATLANBEFEKTETESI ALAP 55243288909 | HUF
OTP INGATLANBEFEKTETESI ALAP 395600473 614| HUF
OTP Ingatlanvilag Alapok Alapja 10572 348 112| HUF
Osszesen 461 416 110 635| HUF
OTP PRIME Euré Ingatlan Alapba Fektet6 Alap 31 100580| EUR
OTP Euro Ingatlan Alapba Fekteté Alap 207 658 818 | EUR
Osszesen 238 759 398| EUR
OTP Dollar Ingatlan Alapba Fektet6 Alap 80 865 050 USD
Osszesen 80 865 050 | USD
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