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Vezetfségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentsebb tékét vontak ki a részvénypiacokrél, igy a 2018-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal csdkkent a fobb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekcidt egy nagyobb részvénypiaci rally k§vette 2019. év elején, majd az €v tovabbi
részében is kitartott a j6 hangulat a tékepiacokon, mely k8vetkeztében a fobb fejlett piact
részvényindexek 25%-ot meghalad6 drfolyam erdsddést értek el december végéig.

A globalis fundamentumokat vizsgilva nem allithat6 igazén megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozdipari beszerzési-menedzser indexek alapjén is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben béwviil és a trendeket
tekintve r6vid idén belill bekdvetkezhet egy globalis gazdasigi recesszi6. Az Eur6pa
motorjanak szdmit6 német ipar januar ota zsugorodik, a kinai gazdasagi novekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhébori kovetkeztében utoljara a 2008-as valsag idején
bévillt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb éllapotban az USA gazdaséga van a
globélis konjunktira szempontjabdl legfontosabb gazdasagok kdzlil, azonban ezek a mutaték
is nagyon csekély gazdasdgi novekedésre engednek kovetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betslté FED — a gyengiilé adatokat latva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkdbb ,,galamb™ hangvétell tizeneteket kiildott az €v elejétdl
a piacoknak a mérséklédd gazdasdgi konjurktirdra és az alacsony infliciés adatokra
hivatkozva. Majd a legutébbi harom — 2019 juliusi, szeptemberi és az oktdberi — kamatddntd
flés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csokkentették az iranyadé kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsavot.

Az év elején az Eurdpai Kozponti Bank (EKB) — a Fed-hez hasonl6an — tovdbbi monetéris
lazitast helyezett kildtdsba, majd szeptemberben 10 bézisponttal csdkkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-0s szinten all. Ezen feltll Mario Draghi novemberben lek&szdné EKB elnok
az eszkozvasarlasi program Ujraindftasat helyezte kilatAsba. Mario Draghi utddja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartasaval és esetleges fiskalis lazitdsokkal tdmogatna
az eurdpai orszAgok beruhézésait az EU gazdasagi novekedésének javitdsa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszi lejaraty, mig a fébb nyugati
jegybankok monetaris lazitdsi intézkedései kovetkeztében a rovid lejarata kdtvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves dllampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklédstt 2019 végére. Bér a
német 10 éves 4llampapir hozama marcius végétsl negativ tartoméanyban van, az augusztus
kozepi rekord alacsony -0,71%-os szintjérdl év végére tobb, mint SO bazisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovadbbra is a laza monetéris politika fenntartisa mellett foglal 4llast,
tAmogatva a gazdasidg névekedését. Habar az alapkamaton a Monetéris Tandcs nem valtoztatott
2016. majusa 6ta, az MNB laza monetaris politikdjanak kdsz6nhetéen az éven belilli lejdrati
allampapirok hozama 0% koriil alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 hénap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamg¥rbe k8zép és hosszu lejaratii papirjaira pedig fSkent a globélis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves allampapir hozama 93 bazisponttal,
az 5 éves 129 bazisponttal, mig a 10 éves 100 bézisponttal mérséklddstt az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint erds8dés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetaris szigoritds Gtjara fog lépni a n§vekvd
inflacid, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP ndvekedés kdvetkeztében. A szigoritas
megkezdéseként a Monetaris Tan4cs a marciusi kamatdontés sordn az overnight jegybanki betét



kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csdkkentette a deviza swap élloményt is.
Az intézkedések hatdsara mdarciusban az EURHUF keresztarfolyam a 313-as szint alatt is
tartdzkodott. Mivel a globélis monetaris politikai kdrmnyezet [azabb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetéris kond{ciékon és ,,galamb” hangvételli kommentérokat tett k6zzé
a kamatdontd filéseit k8vetden. Ennek kdvetkeztében a forint jelentés mértékben gyengiilt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eurd arfolyama, novemberben pedig uj
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 euréért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolsd
hénapjdban 330-as szintig is er6s8ddtt a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztirfolyam a 331-es szinten zérta. A korrekcié az MNB ujra szigorodé hangvételi
kommunikécidjanak, illetve a régidés devizdk eurdval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhatd.

1. Az Alap céljai és stratégiija fobb eréforrdsai és kockdzatai, az ezekkel kapcsolatos
véltozdsok és bizonytalansdgok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tékevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehetdséget nynjtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vildg ingatlanpiacainak jévedelmébél,
illetve értéknévekedésébdl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajit t8kéjének jelentds
hényadét tervezi kamatozé befektetési eszkdzokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba €s a kamatkockazat kezelésére
szolgald szdrmaztatott eszkdzdkbe fektetni. A mogdttes konstrukeid teljesitményétél fggh
teljesitményrészesedés, tozsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibdl 4116 Mogdttes kosarra sz616 vételi opeidn keresztiil érhetd el.

Mérleg fordulénapot kévetd jelentés eseményt az Egészségligyi Vildgszervezet altal
vildgjarvanny4 mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kvetkeztében elrendelt, illetve a
jovében meghozand6 intézkedések, valamint azok tdrsadalmi és gazdasagi hatésai jelenthetnek.
Bar az Alap eszkozeire csak attételesen és részlegesen van hatasa — az elsédlegesen a pandémia
ltal eldidézett — tokepiaci volatilitdsnak, a jarvany lefolydsanak végsd hatdsai jelenleg nem
megbecsillhetéek. Az Alap befektetési stratégiajat és a tokevédelmet biztositd értékpapir
portfolio mér kialakitasra kertllt az induldst kovetden, az atlagos futamideje rovid, az Alap
hatérozott futamidejét k8veti. Tekintettel a révid atlagos futamiddre az értékpapirok arfolyama
a hozamgorbe elmozduldsara kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap zartvégii és befektetési
jegyei nem keriilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditds biztositdsa miatt nem sziikséges az
id6 eldtti értékesités, az Alap lejaratig tarthatéak az értékpapirok, ezéltal a vasarlaskor kalkulélt
hozamszint realizdlhat6, nem befolyasolja az akut piaci kérmyezet. A tébblethozam lehetdségét
biztosité opcids eszkbz arfolyamdra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgélati pontjainak éatlaga adja, ezért egy volatilisebb id6szak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszkdz arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciét.

2. Kockdzatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockdzati tényezd a szarmaztatott ilgyletek kockazata
volt. Ezen igyletekbdl eredd kockézatokat megfeleld partnerek kivélasztisdval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a mikédése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott évadékot, fedezetet.



Az Alapnak jovébeni kételezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Idészaki hozam
2016. tizleti év indulastél (2016.09.05-2016.12.31.) o
. -5,56%
nem évesiteif adat
2017. lizleti év (2016.12.30-2017.12.29) 6,22%
2018. lizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -1,92%
2019. iizleti év (2018.12.28-2019.12.31) 3,55%

Az Alap tékevédett, zartvégli alap ezért az eddigi milkddése alatt elért hozambél nem lehet
kSvetkeztetést levonni az Alap jovébeni teljesitményére, lejdratkori kifizetésére
vonatkozdan.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Futam V. Tékevédett Zartvégii Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Futam V. Tékevédett Zartvégii Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel Zartkdriien M{ik8dé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL
Futam V. Tokevédett Zartvégli Alap éves jelentését az alkalmazhaté szamviteli eld{rdsok
alapjan, legjobb tudésa szerint készitette el. Az éves beszamoldt fiiggetlen konyvvizsgald
vizsgélta.

Az éves jelentés valos és megbizhato képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénzligyi helyzetér6l, valamint nyereségérdl s veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhaté képet ad a kibocsatd helyzetérd], fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fébb
kockézatokat és bizonytalansagi tényezbket.
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Hites és Hiteles
Konyvvizsgdl6 és Adétandcsadé Kit.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES

Az OTP Reél Futam V. Takevédett Zartvégii Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Reél Futam V. Tékevédett Zartvégli Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves beszamolojdnak
kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmolé a 2019. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszkdz0k Osszesen 2.175.295 E Ft, a tirgyévi eredmény 24.230 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idSponittal
végz6do zleti évre vonatkoz6 eredménykimutatasbél, valamint a szdmviteli politika jelentds elemeinek
Usszefoglaldsét is tartalmazo kiegészit® mellékletbdl All.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhatd és valds képet ad az Alap 2019. december
31-én fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetér6l, valamint az ezen iddponttal végzddd Qzleti évre vonatkoz6
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszdgon hatdlyos, a szdmvitelrél sz6lé6 2000. évi C. tSrvénnyel
(a ,,szdmviteli torvény’™) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozdé — Magyarorszagon hatdlyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld felel8sségiink bévebb leirasat jelentésiink
WA konyvvizsgalo éves beszamolo kbnyvvizsgdlataért valé felelGssége’ szakasza tartalmazza.

Fiiggetienek vagyunk az Alaptdl és annak kezel8jétél, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt.-tdl a
vonatkozé, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabdlyokban és a Magyar Konyvvizsgéléi Kamara ,A
kdnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrol sz616 szabélyzata™-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testilete altal
kiadott , Konyvvizsgdlok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6z0déstink, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizony(ték elegendd és megfeleld alapot
nyjt véleménylinkh{z.

Egyéb kérdések

Az elbzb6 évi éves beszamolot masik kényvvizsgdld auditdlta. A 2019, marcius 22-én kiadott kdnyvvizsgaldi
jelentése korlatozds nélkiili konyvvizsgdléi véleményt tartalmazott.
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Kulcsfontossdgu kinyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagh konyvvizsgilati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentbsebbek voltak a tdrgyiddszaki éves beszdmolé dltalunk végzett kdnyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmold egésze altalunk végzett kdnyvvizsgilatdnak Osszefiiggésében és az arra
vonatkozé véleménylink kialakitdsa sordn vizsgaltuk, és ezekrd] a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilsn
véleményt.

Kulcsfontossdgia kdnyvvizsgalati kérdések

Kapcsol6d6 konyvvizsgilati eljérasok

T6ke megovasara vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszdmold kiegészitd
mellékletének ‘A portfolid lehetséges elemei, a
toke megOvésira tett {géret’ c. részébdl)

Kibocsatasi  tdjékoztatbjdban  kdzzétetteknek
megfeleléen az Alap toke megdvisira vonatkozé
{gérettel keriilt kibocsatasra.

Kockazatot hordoz magédban, hogy a befektetok
felé tett, a téke megbvisdra vonatkozd igéret az

A t8ke megdvasara vonatkozé igérettel kapcsolatos
konyvvizsgalati eljdrasaink sordn megvizsgéltuk:

- az Alap lejaratkori varhaté eszkozfedezettségét,

- az Alap aktuédlis portfoligjat, illetve az abbél
varhatéan eredd, az Alapot érintd jovébeni becsiilt
pénzdramlasok hatésit a Kezelési Szabalyzat
szerinti t8ke megdvasara vonatkozdé igéret
teljesithetdségére.

Alap eszkbzeib6l biztositott-e, valamint jelentds
mériékben a menedzsment szakmai megitélésén és

feltételezések alkalmazasin alapszik. Megvizsgaltuk tovbbd a relevins szémviteli

elszdmolasokat és vonatkozé kozzétételeket.
A fentiekre tekintettel tbke megdvésara vonatkoz6
{géretet kulcsfontossagi kényvvizsgalati
tertletnek tekintettiik.

Egyéb informdcidk

Az egyéb informécidk az Alap éves jelentésében foglalt informaciékbdl 4llnak, melyek tartalmazzék az
Alap 2019. évi lizleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzdk az éves beszamolot és az arra vonatkoz6
fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt. vezetése (a
wvezetés”) felelds az egyéb informéacidkeért, tovdbba az iizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb
més jogszabily vonatkozd eldirdsaival sszhangban térténd elkészitéseéért. A figgetlen kényvvizsgaléi
jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoléra adott véleménylink nem vonatkozik az egyéb
informacidkra.

Az éves beszamold édltalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapesolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informéacidk dtolvasdsa &s ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk lényegesen
ellentmond-e az éves beszémoldnak vagy a kdnyvvizsgélat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
ugy tiinik-e, hogy az 1ényeges hibas allitédst tartalmaz.

A szémviteli t6rvény alapjdn a mi feleldsségiink tovédbb4 annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a
szadmviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszdmold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylink szerint az Alap 2019. évi lizleti jelentése minden 1ényeges vonatkozisban &sszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszdmoldjdval és a szamviteli torvény vonatkozé elirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabély az Alap szdméra nem ir eld tovabbi kdvetelményeket az izleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken til az Alaprél és annak kdmyezetérdl megszerzett ismereteink alapyan jelentést kell tenniink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e bArmely lényegesnek tekinthetd hibas k&zlés (1ényeges hibas 4llitds) az
tzleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgd hibéds kozlés (hibas éllitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelbssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnye) 8sszhangban t8rténd és a valds bemutatds
kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollérl, amelyet a vezetés
szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csaldsbél, akar hibabdl eredd Iényeges hibds 4llitasté]
mentes éves beszdmold elkészitése.

Az éves beszdmolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozis
folytatdsdra valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytatdsdval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozds folytatdsanak elvén alapulod éves
beszdmol Gsszedllitdsdért. A vezetésnek a véallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltér® rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vdllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezb, koriilmény nem éll fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszédmolasi folyamatinak felligyeletéért.
A kdnyvvizsgdlé éves beszdmolo kdnyvvizsgdlatdért vald felelossége

A kdnyvvizsgalat sorén célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akér csalasbél, akar hibdbdl eredd lényeges hibas allitdst, valamint az, hogy ennek alapjin a
véleményiinket tartalmazé figgetlen kdnyvvizsgildi jelentést bocsdssunk ki. A kelld bizonyossdg magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal
0sszhangban elvégzett kdnyvvizsglat mindig feltirja az egyébként létez6 1ényeges hibds 4llitast. A hibas
allitdsok eredhetnek csaldsbél vagy hibdbdl, és Iényegesnek mindslinek, ha észszerl) lehet az a vérakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjdk a felhasznaldk adott éves beszdmolé alapjin
meghozott gazdasdgi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kdnyvvizsgilat Standardok és a konyvvizsgélatra vonatkozé —~ Magyarorszagon hatalyos
- térvények és egyéb jogszabilyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akér csaldsbél, akédr hibabd) eredd 1ényeges hibés
dllitdsainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgilati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozdsahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibds allitds fel nem tardsénak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabol eredbé, mivel a csalas magaban foglalhat Ssszejatszast,
hamisitéast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll felill{rasat.

o Megismerjilk a kényvvizsgilat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgilati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonységéra vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Entékeljitk a vezetés dltal alkalmazott szamviteli politika megfelel8ségét és a vezetés 4ltal készitett
szdmviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek észszeriiségét.

o Kadvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérol a véllalkozas folytatdsanak
elvén alapulé éves beszdmold Osszeéllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapydn arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansédg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
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kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozds folytatdsdra vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban
1évé kapcsol6dd kdzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfelelbek,
minésitentink kell véleményiinket. K&vetkeztetéseink a fuggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink
détumdig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jévobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

s Ertékeljiik az éves beszdmol 4tfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmdt, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoldban teljesiil-e
az alapul szolgdld iigyletek és események valés bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomisara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hat6kdrét és ltemezését, a kdnyvvizsgdlat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk sordn 4ltalunk azonositott jelentds hidnyossédgait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irAnyitassal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozd
relevéns etikai kdvetelményeknek, és kommunikéljuk feléjilk mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrd] észszerien feltételezhetd, hogy befolyédsoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapesolodd biztositékokat.

Az irdnyitissal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a tdrgyiddszaki éves beszamold kdnyvvizsgalata sordn a legjelentésebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagi konyvvizsgélati kérdések voltak. Kényvvizsgiloi jelentésiinkben ismertetjlik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabélyozés kizirja az adott kérdés nyilvanos kdzzEtételét, vagy ha
~ rendkivil ritka koriilmények kozott — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kényvvizsgéiloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli vérakozdsok alapjan annak hétrényos
kdvetkezményei stilyosabbak lennének, mint a kommunikécié kzérdek( hasznai.

A jelen fliggetlen kdnyvvizsgéldi jelentést eredményezd k8nyvvizsgélat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alairéja mindstil.

Budapest, 2020. prilis 30.

HITES S HITELES kFT
1026 Bp., Riadé u. 8,
Adbszadm: 12263723244
dr. Ladé Judit
A Hites és Hiteles Kft. képviseletében
illetve, mint kamarai tag kényvvizsgalo

Hites és Hiteles Kft.
1026 Budapest, Riadé utca 8.
Nyilvantartasi szdm: 000780

Kamarai tag konyvvizsgaléi tagszam: 003510

414



OTP REAL FUTAM V. TOKEVEDETT ZARTVEGU ALAP

Eves beszdmold
2019. december 31.



MNB hatirozat szama: H-KE-ITI-646/2016,

MERLEG Eszkézok (aktivik)
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
szdm eFt eFt
1. |A. Befektetett eszkdzdk - -
2. [ Ertékpapfrok - -
3. 1. Ertékpapirok - )
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete - -
5. a) kamatokbél, osztalékokbol - -
6. b) egyéb - -
7. Befektetett pénziigyi eszkdzdk - -
8. |l.Hosszi lejarati bankbetétek - -
9. B.Forgéeszkozok 2 048 882 2 138 897
10. [. Kévetelések s -
11, 1. Kovetelések - -
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
13, 3. Kiilfoldi pénzértékre 82616 kovetelések értékelési kiilonbozete - -
14. 4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbdzete - -
15. [ Ertékpapirok 2 048 038 1991 756
16. | 1. Erntékpapirok 2030 524 1 908 769
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiildnbozete 17 514 82 987
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 22 979 22 855
19. b) egyéb -5 465 60132
20. 0L PENZESZKOZOK 844 147 141
21. 1. Pénzeszkdzok 844 146 844
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete - 297
23. |C. Aktiv idébeli elhatdrolisok - -
24, 1. Aktiv id8beli elhatdroldsok - -
25. 2. Aktiv id6beli elhatdroldsok értékvesztése (-) - -
26. D, Szdrmazékos iigyletek értékelési kiilsnbozete 51421 36 398
27. [ESZKOZOK OSSZESEN 2 100 303 2175295

Budapest, 2020. 4prilis 20.

IN=

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezels Zrt,
1026 Budapest Riado u 1-3




MNB hatdrozat szdma:H- KE-ITI-646/2016.

MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

sZfm eFt eFt
28. . Sajit téke 2 090 545 2 165522
29. [I. Indul6téke 2125310 2125310
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2125310 2125310
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névériéke (-) - -
32. L Té6kevaltozds (T8kendvekmény) -34 765 40212
33. 1. Visszavasdrolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbdzete - -
34. | 2. Frtékelési kiilonbozet tartaléka 68 935 119 682
3S. 3. El628 év(ek) eredménye -99 312 -103 700
36. 4. Uzleti év eredménye -4 388 24 230
37. [F. Céltartalékok - -
38. IG. Kitelezettségek 9367 9 367
39. [ Hosszi lejarati kotelezettségek - -
40. [ Rovid lejaratii kbtelezettségek 9367 9367
41, [OL Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbdzete - -
42, . Passziv idGbeli elhatdrolisok 391 406
43. [FORRASOK OSSZESEN 2100 303 2175 295

Budapest, 2020. 4pnilis 20.

e A

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

OTP Ingatlan

Befektetési Alapkezeld Zrt
1026 Budapest. Riadbu 1-3



MNB hatdrozat szdma: H-KE-IT1-646/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019%.1231.
szdm eFt eFt
1. [ Pénziigyi mlveletek bevételei 99 967 93272
2. [l Pénziigyi miiveletek raforditsai 65417 30 062
3. [ Egyéb bevételek - -
4. V. Miiksdési kéltségek 37 887 37911
5. M. Egyéb raforditdsok 1051 1 069
6. |VI Fizetett, fizetendd hozamok g -
7. L. Térgyévi eredmény -4 388 24 230

Budapest, 2020. 4prilis 20.

My WS

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezeld Zrl.
1026 Budapest Riadou 1-3
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a 2019. évi eves beszamolohoz



TARTALOMJEGYZEK

T ALTALANOS RESZ ......cooeoooeeeoe oo eeeeeeesiasesatssassesssoessseesesesssesasssesssessssssaassssosstssbiesesnsess s sesses e astant s aetcessmessssessseserinessassinsseseee 2
1. AZ ALAD DEMUEAIASE ..oiivviri it risiesisceece et e e e i e et sre e se bbbt 46 st ere e san s e mese e e b eeae e bR aRs s 1E£obam £ e5 e 2ae 2 a5 e e e RO P e R hob eeamsesmeesemseneeres 2
10 AZ ALBD BOITIUIAASH ....v.viviccc e et vee s rceses e se e am e sm e se £ e s e s s e £ se s e e am A e s s am e v e o2 e S et v s aea A e r s am s s st e pann 2
2. A SZAMVILEH POTIIKA 8 VOMASAI -..uviveeiieiieimieeeetce e e et ee e esrie e bes e e sa b e b s s e et e amesenes e e e e v oraRe s sEns b anb e eseseme oo es e eAe e b e b dimntemasarnns 4

TL SPECIALIS RESZ ......oomvoseeeieeetis s etss st eeeeeseeeseseaeesesesesenas o sat ot et meseee e esesseesseeeses s s s ees bt eeeseeers e seearaetas et s eeeeeeemeseneees 5
1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KTEGESZITESEK ......ovoecooveeooeeeseeesrsessssosssiesesesseoseessseseeseessmsaneseseseseeeesseseesesemsasssesaneene 5

1.1. Befektetott PERZUZYT SZKOZOK ©verrrierritiiiriraceeremieieeieeceeeeeraba bt ssesb i bad s s eee e eesem e reeseresbeb e b £db et et e e ceeceesencerarenrnrantestebentene S
1.2, KOVEICIESEK «...ovvritree it it e eeeee e e eee et e e e E e e b s e b b4 e teeee e e eaameasseasaeseneem e e e S PP Te P E TN HHe dessann sanm ensm s s enta AR RS aN s feaereesmeennessessnanaran 5
1.3, BIEKPAPITOK .....cvvoooeveeeeeeeeeeecseseeseesssees e ast bbb 2 e e eseseessssseeessasessems s8R e s s seee s st nEb et em s eee s an st 6
L8, PENZESZRBZOK ........coveerveesiesesressssieeseeseesecesseasssessseesessass e setes 882 sse e eseeeeeeseees et aes et seeessseeees s et b ent s anesmeeeseeres s 7
1.5, AKHV IABDEIT @IRALATOLASOK .......oeeeiieiiittiiei e cerr it i b ee s beaeeesas saeseessas saseaeeevo s be b bhsas frranesees s s snmssras s e o s tRbsabeeasanremnesansenanreas 8
1.6. SZATMNAZIAIOL TEYIBLEK ......oouieeeiiitierie st iieire s eeeees s e et sr e b e aes s s ba e R seae s eesmeseme st ee e e e Rt 21t ek banm e san e e nae e et saesn b am e s 8
1.6.1 SzArmaztatott Ggyletek ertékeldsi KTIGIDOZELE .......occouvr i oe e ee et 8
1.6.2. Szarmaztatott Dgyletek BeMULALASA. ... ... it ab et ers sh bbbttt ceerenrnrans 8
177, SBIAL EBKE ...oevveeeceeoeseeeeeeeeeeeeeeemsemsssssesssssesiass s eeeseeeeeseeee e ee oSSR 4R ee s eSS R ee oot 9
1.8, CAIAMAIEK ...........cevevvuesessesisesasioseseaeseseseesseeeemsees e eesre et 88t e eeeeeeen e eeessne e ees s Lt e s S eeem e seeseseessrt ettt st areneeseesesme 10
1.9, KBLEIZOIISEZEK ... .rvv.verseveeeeeesseemeeeeeeemeeeee s ssse et b seseseeeeeseeseeseesessnessoeessemssenss s e em e em s e eee et sebeamin s eeeseeeesaseeenserens 10
1.10. PasSZIV IABDEIT EIRBLATOLASOK ... .evvirreiieeiiee e oo e e eses bt s s ens et ea A b e eteem e e e eeeemeesm s e s st e seeaeeameeeeeeeeeemeeannrenasa b seeens 11
2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK ......oocvvooveeeeeomnsisressessseeesceeeee s sssasesssan soeneee e 11
2.1, AZ ALBD DEVEIRIET cuvviiieiit et b s ettt s e e e e £ e e TR bbb bR e R e R aR e e bRt sb et et et sbe e resrs 11
2.2. AZ Alap KBISEREi, TATOTAIASAT .........oovvuvvueereresssssseseeseseeesssoeessseeeeeesssceessssase s es e eeessneesessstontsset s eseeeeseeeseseesereesssans 12
3, EGYEB KIEGESZITESEK .....vv.ovetriecieeeeeeeeseieesesessessesasess o881 2182 es e eseessseesemessasssssesst s eeseees s sses seemsosssissscsesssasesmeseees 12
4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA ....oovoctvromereeeeeeeeeeeeeee s sess s ss s eeeeeseneeesseeenssessss s eeeseesnesneenens 13
5. CASH-FLOW KIMUTATAS .......oomrtreetntesmsiesteissioemeeeesoseseessseesssessssasssssssss st sassaessssseesmesesanssasstostaetiesenesessasessneraessetoesnees 14
6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA .........covvrivriuneiitsiasissnssieemeseeseseeesesesssss s sesess e seseeeseseesssonsssestimsenseesenes 15
LT N Y U T-T .Y < O OO U U 15
6.2. A thrgynapi nettd eSzkSzErek MEGhAtATOZASA .......ocouruerureiiiire ittt et e et sttt s s s e et et aa et 16

6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének Magyardzata ........co.occoeererrcciiieninniaie e 17



1. Az Alap bemutatisa

1. Az Alap bemutatdsa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszdma:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszdma:

Forgalmazé:
Forgalmaz6 székhelye:

Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 iigyndke:

Konyvvizsgdlo

Kdnyvvizsgalé székhelye:

Kdnyvvizsgdld cégjegyzékszama:

Kd8nyvvizsgdlatért felelds
konyvvizsgal6 neve:
MKVK nyilvéntartasi szdma:

1. ALTALANOS RESZ

OTP REAL FUTAM V. Tékevédett Zirtvégi Alap
OTP REAL FUTAM V. Alap (tovébbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszdgon nyilvdnos forgalomba hozatal
Utjén 1étrehozott, zartvégl szdrmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptéri évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.

01-10-041585
OTP Nyrt. fickhéi6zata

Hites és Hiteles Konyvvizsgalé és Ad6tanicsadé Kft.
1026 Budapest, Riadé u. 8.
01-09-660537

dr. Ladé Judit
003510

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val ndvelt brutté kdnyvvizsgalati dija 1.529
eFt, amely Osszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvdntartisba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szdma:
Feliigyeleti hatdrozat kelte:

Az Alap futamideje:

1112-406
H-KE-I11-646/2016.
2016.09.05.

Az Alap futamideje hatdrozott, 2016.09.05.-2021.03.12.



Befektetési jegyek eléallitdsa: A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre sz6léak ¢és
dematerializalt formdban keriilnek elbéllitdsra, igy fizikai
kikéréstikre nincs lehetdség.

ISIN-kéd HU0000717368

Befektetési jegyek szabilyozott Az Alap befektetési jegyei 2016.09.21-én bevezetésre
piacra torténd bevezetése: keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.

Els6 kereskedési nap: 2016.09.21.

BET hatérozat sz4ma: 405/2016.

Honlap: https://www otpingatlanalap.hu

A portf6lié lehetséges elemei, a toke megbévassara tett igéret:

Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajét tokéjének jelentds hdnyadat tervezi kamatozé
befektetési eszkdzokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe,
hitelviszonyt megtestesitd eszkbzbkbe és a kamatkockazat kezelésére szolgald szdrmaztatott
eszk6zbkbe fektetni. A migoéttes konstrukcié teljesitményéts! filggd teljesitményrészesedés,
tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl 4ll6
portfolion keresztill érhetd el.

Téke megdvasara vonatkozé igéret mértéke: 100%
Tdke megobvasdra vonatkozd fgéret Ysszege: 2 125 310 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabélyzat 50. pontban foglaltaknak megfelelden - részesednek az Alap feloszthat6 vagyonébdl.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszdmol6t aldiré személyek:

Dr. Té6th Nédndor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt, Vezérigazgatéd
Lakcime: 2040 Budaérs, Szalonka utca 6

Anda Arpad J6zsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6é Zrt. Hattérmuveleti Igazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgéltatasok korébe tartozé feladatok elldtasdval megbizott személy:

Tuboly Zoltin (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Sz4mviteli és Pénziigyi Igazgatdsdganak ligyvezetd
igazgatbja

PM nyilvéntartasi szdam:177289



2. A szdmviteli politika fé vonasai

2.1. Konyvvezetési és beszdmolasi kitelezettség

Az Alap szdmviteli rendszerét a szdmvitelrdl s2616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszdmold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajdtossdgairdl sz6ld 215/2000.
(XII. 11.) korményrendelet elb{résai alapjdn alakitottuk ki.

Az Alap k&nyveit, nyilvantartdsait a kettds kdnyvvitell rendszerre vonatkozé el6frdsok szerint
vezetjik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk&zdkben,
illetve forrdsokban bekdvetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszdmolé készitési kbtelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptéari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2019. december 31.
A mérlegkészités idépontja: 2020. janudr 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formékrél és kezel6ikrél, valamint egyes pénzigyi targyd
tdrvények modositasardl sz616 2014. évi XVI. térvény (,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
Gsszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatdsi kitelezettségét a tékepiacokrdl sz6l6 2001.
évi CXX. t6rvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tdjékoztatdsi kotelezettség
részletes szabalyairdl sz6l6 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszigi székhelyll kibocsdté az éves jelentést a Szamviteli tSrvény eldirdsaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsét6 legf8bb szerve 4ltal elfogadott éves
beszdmolobdl, a vezetbségi jelentésbdl, a fliggetien konyvvizsgaldi jelentésbdl és a kibocsitd
nyilatkozatdbol.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékel;jiik.
Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatésra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csOkkentett, visszairassal novelt
Osszegében kenilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjin érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén
soron feltiintetve ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatirozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilénbdzetébdl adddo - értékelési kiildnbozet dsszegét.

Az értékelési kilonbozet megbontasra keriil kamatokbo), osztalékokb6l, valamint egyéb piaci
értékitéletbd] adodo értékelési killonbozetre,

Az Alap portfoli6jdban szerepld értékpapir készlet elszamolasanil, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.



Pénzeszk6zok: latra sz6lé betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszkdzok értékét mutatjuk ki, a banki szamlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv id6beli elhatiroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli tdrvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csikkentett, visszairdssal ndvelt Osszegében
kerillnek kimutatasra. Aktiv 1débeli elhatdroldsok utén elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szdrmaztatott iigyletek: az igyletek fordulénapi piaci értékét szdmoljuk el az eszkdozok
kdzott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiillonbozetet az ligylet
zarasakor az értékelési kilonbdzet tartalékdval szemben sziintetjiik meg, az {igylet
eredményének egyidejl elszdmoldsa mellett. A fizetett opcids dfjat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az iddbeli elhatarolds lehetdségével nem éliink,

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv iddbeli elhatdroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkdzok

Az Alapnak sem 2018.12.31-¢n, sem 2019.12.31-én nem volt éven tl lek6tott bankbetétje.

1.2. Kdvetelések
Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt kovetelése.



13. Ertékpapirok

1.3.1. 2018.12.31-¢n az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Neévértek | Beszerzési Kamat | Deviza | Placi Ifjrtékel'ési Piaci

ar hatds hatds hatds | kildnb6zet érték
Kincstdrjegyek:
D190522 30 000 29 844 0 0 151 151 29 995
D190925 22 000 21 948 0 0 24 24 21972
Jelzdloglevelek:
EJBFN23/A 35 090 33077 55 0] 1538 1593 34670
FJ20NFO01 50 000 55023 2970 0 -563 2407 57 430
FJ23NF01 30 940 30 514 369 0 -254 115 30 629
FJ23NF02 100 000 99 002 780 o| -1324 -544 98 458
Allamkgtvények:
MAK2021/C 603 830 | 593 361 2713 0 983 3696 597057
MAKX?2022/A 191000 240082 6 996 0| -14 501 7505 232577
MAKX2022/B 94 000 93 859 302 0 519 821 94 680
Gazd4lkodé és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpap(rok:
MFB202110/1 360000] 355814 1744 o] 7258 9002| 364816
MFB202210/1 136 660 | 137945 376 0| -3167 2791 135154
)E”u]f"GHOLDmG 201971 8sa| 274768| 5627 7335 4995 7967| 282735
WINGHOLDING 20211 200 65287 1047| 677 2208 2578| 67865
Osszesen: 2030524 22979 6658 -12123 17514 2048038




1.3.2. 2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték | Beszerzési | Kamat | Deviza | Placl Emskelési Placi

ar hatas hatds hatds | killdnbozet érték
Jelzdloglevelek:
ETBFN22/A 120 000 119 812 1274 0] 3982 5256| 125068
EJBFN23/A 35 090 33077 55 0] 3155 3210 36287
FJ20NFO01 158 000 166 822 9359 0| -5586 3773| 170595
FI23NF01 30940 30 514 437 0 908 1345 31 859
FJ23NF02 100 000 99 002 778 0] 2793 3571 102573
Allsmkdtvények:
MAGYAR 20 USD 2034 586 658 7007| 40720| -6651 41076 627734
MAK2022/B 94 000 93 860 301 0| 3934 4235 98 095
MAK2023/A 180 000 219978 1121 0] -1731 -610| 215368
Gazdélkodé és egyéb hitelviszonyt meptestesité értékpapirok:
MFB202110/1 360 000 355 814 1104 o] 13359 14463 | 370277
MFB202210/1 136 660 137 945 375 0| 2228 2603| 140548
%ETEHOLDB"G 200] 65287 1044| 1133| 1888 4065| 69352
Osszesen: 1908769 22855| 41853 18279 82 987 | 1991756

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozdsi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatdsa

Az Alapnil a tirgyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi figyletek, sem teljeshozam-
csereligyletek nem fordultak elé.

1.4. Pénzeszk6zok

A pénzeszkdzok mérlegsor a rovidlejaratd bankbetét és a folydszadmla egyenlegét és értékelési

kiilonbozetét tartalmazza.

- adatok ezer forintban
Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31

Bankszamla egyenlege 844 146 844

Ertékelési killonbozet 0 297

Osszesen: 844 147 141




1.5. Aktiv idébeli elhatdroldsok

Aktlv iddbeli elhatirolisként a lekotott bankbetétek mérleg forduldnapjaig jard6 kamatnak
Osszegét kell kimutatni, de sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem keriilt
ilyen cimen Osszeg kimutatasra.

1.6. Szarmaztatott ligyletek

1.6.1 Szdrmaztatott iigyletek értékelési kiilonbdzete

A szirmazékos iigyletek értékelési kiilonbozete a mogottes kosar arfolyam alakulaséra
vonatkoz6 eurdpai vételi opcid piaci értékét valamint egy eurd és egy dollar hataridés
lgylet értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31 2019.12.31
Hataridds tigyletek 2 539 -53 928
Opcids ligyletek 48 882 90 326
rtékelési kiilonbdzet dsszesen 51421 36 398

1.6.2. Szarmaztatott ligyletek bemutatisa

Az Alap portféligjdban 2019. december 31-én egy eurdpai vételi opcié talalhatd, melynek
lejérata 2021.03.05. névértéke: 2 125 310 eFt.

I R Piaci Piaci érték Placi Piaci
Ugylet tipus Nég.:ték Lejdrat 550: i élt(zl:ésll?t drfolyam eFt drfolyam | érték eFt

ofyam | ertek &8 9018.12.28. | 2018.12.28. | 2019.12.31 |2019.12.31
orPC1O 2125310(2021.03.05| 2,80% | 59509 2,30% 48 882 4,25% 90 326
Hataridés tigyletek:

Irény Osszeg | Piaci 4r Kotésar | Piaci érték eFt Lejdrat

EUR eladés 201 747 331,72 327,85 - 781 2020.08.10
USD eladés 2 181 903 290,66 266,3 -53 147 2020.10.21
OSSZESEN -53 928




1.7. Sajét t6ke

1.7.1. Sajit toke levezetése

| adatok ezer forinitban
2018. . . 2019.
2018. évi Ertékelési
ssmber | iy | i | T |t
fitvezetése | elszdmoldsa y <
egyenleg egyenleg
E. Sajit toke 2 090 545 0 50 747 24 230 2 165 522
I. Induldtdke 2 125 310 0 0 0 2125310
1. Kibocsatott befektetési jegyek
névértéke 2125 310 0 0 0 2125310
2. Visszavdsarolt befektetési
jegyek névértéke (-) 0 0 0 0 0
I1. T6keviltozas
(T6kendvekmény) -34 765 0 50 747 24 230 40212
1. Visszavéasdrolt befektetési
Jjegyek bevonasi értékkilonbdzete 0 0 0 0 0
. Entékelési killSnbézet tartal
2. Entkelésikiilnbazet tartaléin 68 935 0 50747 0 119 682
3. E16z8 év(ek) eredménye
“ -99 312 -4 388 0 0 -103 700
4. Uzleti év eredménye
-4 388 4388 0 24 230 24 230

1.7.2. Indulé toke

Az indulé t6ke a forgalomban lévd befektetési jegyek névértékét tartalmazza.

Az Alap indulasakor 212.531 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy kerillt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégfl, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatdk vissza, illetve
1j befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.




1.7.3. Tokeviltozis

1.7.3.1. Tékeviltozis értékelési killonbbzet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a mogottes kosar drfolyam alakuldsdra vonatkozd eurOpai vételi
opcid piaci értékét, értékpapirok, pénzeszkdzok hataridds igyletek miatti értékelési kiil&nbyzetek
ért€két tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31] 2019.12.31
Ertékpapir 17 51 82 987
Pénzeszkoz 0 297
Szarmazékos ligyletek 51421 36 398
EbbSI:Hatdridés igylet 2539 -53 928
EbbSI:Opcids iigylet 48 882 90 326]
Osszesen 68935 119682

1.7.3.2. Tékevéltozss az fizleti év eredménye miatt

Az (izleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban -4.388 eFt, 2019-ben 24 230 eFt.

1.8. Céltartalék
Az Alapnél sem targyévben, sem el6z6 évben céltartalékot nem szdmoltunk el.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1, Hossz1 lejaratu kitelezettségek

Az Alapnak hosszi lejdrati kotelezettsége nincs.

1.9.2. Rovid lejdrath kotelezettségek

A r6vid lejarati kitelezettségek mérlegsor a szallitdkkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban

Megnevezés 2018.12.31) 2019.12.31

Alapkezelési dfj 9367 9367

Osszesen _ | 9367 9367
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1.10. Passziv idébeli elhatdrolisok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsd negyedévére fizetendd feltigyeleti és
kiilonadé dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénzilgyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

egnevezés 2018.12.31 2019.12.31

Kiilonado6 261 271

Feliigyeleti dij 130 135
Osszesen 391 4

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei

adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap bevételel Ebbél pénzigyil Ebb6I pénzigyil

A nzugyileg | p gyueg

Osszes bevétel | = lizdlt bevétel | OPS7e8 Devetel | o \izdlt bevétel
énzligyi mlveletek bevétele 99 967 99 967 93272 93 2721

sszesen
rtékpapirok kamata 64 517 64 517 68 217 68 217
riékpapirok arfolyamnyeresége 32048 32 048! 15 791 15 791
eviza 4rfolyamnyereség 1773 1773 8 649, 8 649
atdridds Ugylefek 1611 161 615 615
olyamnyeresége

ankbetétek kamata | 18 0 0
[Egyéb bevételek dsszesen 0 o 0 0
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2.2. Az Alap koltségei, riforditdsai

adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
Az Alap réforditésal Ebb6! pénzigyll Ebb&I pénziigyll
pénziigylleg | nzilgylleg
Osszes réforditds | .11 sic rafordiths| 03578 TATOrditds | o ivdlt réforditis
‘nzﬂgyl miiveletek raforditisa 65 417 6S 417 30 062 30 062j
s§Zesen
ékpapirok arfolyamvesztesége 52 836 52 836 29 915 29915
viza arfolyamveszteség 1456 1456 147 147
atarid8s tgyletek
Slyamve, ioe 11125 11 125 0 O
tEgyéh raforditds 1051 914 106 79
Pénziigyi szervezetek killonaddja 1051 9] 1 06 798
(ikddési koltségek Bsszesen 37 887 37818 37911 3777
Alapkezeldi dij 37 163 37 163 37 163 27 796
Feliigyeleti dij 525 456 539 400
Bankkdltség 166 166 180 180
Egyéb 33 33 33 33

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a targyév sordn nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat, tovébba
nem adott, illetve nem kapott vadékot, fedezetet.

Az Alap sem a targyév végén és a bazisév végén sem rendelkezett jSvdbeni kitelezettséggel.
Az Alap kezelési szabélyzata szerint meghirdetett lejarata 2021. maércius 12.

Az Alap targyévi eredményének felhasznéldsa az Alap kezelési szabélyzatdban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsdnbe adott, illetve kdlcsonbe vett értékpapirok 2018.12.31-én és 2019.12.31-én sem voltak az

Alapnél.

Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezett az Alap sem a tdrgyévben, sem a bézisévben.
Ovadéki repdba adott, illetve repdba vett értékpapirok 2018.12.31-én és 2019.12.31-én sem voltak az

Alapnal.
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Fordulénap utini események bemutatsisa

Meérleg fordulénapot kovetd jelentds eseményt az Egészségligyi Vilagszervezet ltal vildgjarvannya
mingsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a j6vében meghozandé
intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasdgi hatasai jelenthetnek. Bar az Alap eszkézeire csak
Attételesen és részlegesen van hatésa — az elsddlegesen a pandémia altal eldidézett — tOkepiaci
volatilitdsnak, a jarvany lefolyasdnak végs®é hatdsai jelenleg nem megbecsiilhetéek. Az Alap
befektetési stratégidjat és a tékevédelmet biztosité értékpapir portf6li6 mér kialakitdsra keriilt az
indulast kovetben, az Atlagos futamideje rdvid, az Alap hatdrozott futamidejét kéveti. Tekintettel a
révid 4tlagos futamidére az értékpapirok arfolyama a hozamgérbe elmozduldsdra kevésbé érzékeny,
tovdbbd mivel az Alap zartvégl és befektetési jegyei nem kerillnek folyamatos forgalmazasra, a
likviditas biztositisa miatt nem szilkséges az id6 eldtti értékesités, az Alap lejaratig tarthatéak az
értékpapirok, ezéltal a vésarlaskor kalkuldlt hozamszint realizdlhatd, nem befolyasolja az akut piaci
kéryezet. A tobblethozam lehetdségét biztositd opcids eszkdz arfolyamara a teljes futamidé alatti
eredmény adott, a Kezelési Szabalyzatban részletezett vizsgélati pontjainak 4tlaga adja, ezért egy
volatilisebb idészak nem feltétlenfll eredményezi azt, hogy az eszk8z arfolyama azonnal lekdveti a
turbulenciat.

Az elmult id8szak rendkiviili eseményei okén az alabbi tablazatban bemutatasra keriil az Alap nettd
eszk8zértékének és egy jegyre jutd drfolyamanak a valtozasa a fordulénapot k§vetben:

Dédtum Sorozat Netté Egy jegyre juté
eszkozérték nett6 eszkiozérték

2019. 12. 31. OTP REAL FUTAM V ALAP 2,165,100,840 Ft 10,187.223699

2020. 04. 20. OTP REAL FUTAM V ALAP 2,098,576,740 Ft 9,874.214773

4. VAGYONI PENZUGY] HELYZET BEMUTATASA

Mutaté Szdmitds médja 2018.12.31 | 2019.12.31
T8kestruktiira (1.) Sajdt 16ke/Forrasok 99,54% 99,55%)|
Likviditds Forgéeszk6zok/Rovid lejaratt kotelezettségek 218,73 228,34
Vagyonardnyos jovedelmezdség [Eredmény/Sajat t8ke -0,21% 1,12%
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5, CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

2018.01.01- 2019.01.01-
2018,12.31 2019.12.31
L. Szokasos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkdz-viltozds 438 211 -43 971
1 Targyévi eredmény -68 923 43987
2 Elszdmolt amortizacib 0 0
3 ElszAmolt értékvesztés és vigszairds 0 0
4 Elszadmolt értékelési kiilénbdzet -10 818 65473
§ Céltartalék képzés és felhaszndlés killonbozete 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasinak eredménye 20 787 -14 124
8 Befektetett eszkdzdk Allomanyvaltozasa 0 0
9 Forgdeszkdzok valtozasa 10 850 -51 348
10 Rovid lejarati kotelezettségek allomanyvaltozasa -102 0
11 Hosszu lejirath kotelezettsépek dllomanyvaltozésa 0 0
12 Aktlv id8beli elhatarolasok Allomanyvaltozasa 0 0
13 Passz{v id8beli elhataroldsok dlloményvaltozasa -6 15
11. Befektetés) tevékenységbf) szdrmazé pénzeszkdz-valtozas 1514 189 971
14 Ingatlanck beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladésa 0 0
16 Befolyt bérleti dfjak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -3 035134 -1203 515
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltas 2972113 1325269
19 Kapott hozamok 64 535 68 217
II1. Pénzigyi miiveletekbd] szdrmazé pénzeszk8z-vhltozds 0 0
20 Befektetési jegy kibocsditis 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport 0 0
22 Befektetési jegy visszavasdrldsa 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett hozamok 0 0
24 Hitel illetve kdlcson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kblcsdn torlesztése 0 0
26 Hitel illetve kolcson utan fizetett kamat 0 0
IV PénzeszkBzbk viltozdsa (I+II+111 sorok) -46 697 146 000
Pénzeszkdz6k nyit6 47 541 844
Pénzeszkdz0k 24rd 844 146 844
Pénzeszkbzbk Allomdnyviltozasa -46 697 146 000
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszdma: 1112-406

Alapkezel neve: (Z)r’{P Ingatian Befektetési Alapkezeld
LetétkezelS neve: OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2019. december 31.

Nettd eszkdzértek: 2 165 100 840 Ft

Egy jegyre juté NEE: 10 187.223699 Ft/db

Darabszdm: 212,531

Névérték: 10.000 Ft/db
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6.2. A tirgynapi nettd eszkozérték meghatirozdsa

OSSZEG/ERTEK %
I. KOTELEZETTSEGEK 63714743 2,94
M. Hitelallomany 0 -
I/2. Egyéb kotelezettségek 63 714 743 294
1/2.1. Alapkezeldi dfj miatt 9 367 164 0,43
i/2.2. | Bankkig 14 211 0,00
1/2.3. | Feligyeleti dij 136 144 0,01
i/2.4. | Szarmaztatott lgylet 53927 928 2,48
2.5, | Kilénadé [ 1 269 296 0,01
/3. Céltartalékok 0 -
1/4. Passz(v idébeli elhatarolasok 0 -
L. KOVETELESEK 2228815683 102,94
1. Foly6szamia, készpénz 147 154 854 6,80
2. Egyéb kovetelés 90 325675 4,17
/2.1 | Szarmaztatott Ugylet 90 325 675 417
1113 Lekotdtt betétek 0 -
#/3.1. | Max. 3 hé lekdtést 0 -
#/3.2. | 3 hénapnal hosszabb 0 -
w4 Ertékpapirok | Davizanem | Névérték 1991334954 91,97
/4. Hampapirok 317 428 914 14,66
11/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 274 000 000 317 428 914 14,66
MAK2022/8 HUF 94 000 000 98 090 487 4,63
MAK2023/A HUF 180 000 000 219 338 427 10,13
H/4/1/2. | Kincstarjegy 0 0 -
1/4/1/3. | Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
1/4/1/4. | Kdlfsidi dllampapirok 0 -
1/4/2. | Gazdélkodé és egyéb 1 1207570730 5577
hitelviszonyt megtestasitd
értékpapir
I/4/2/1. | T6zsdére bevezelett 496 860 000 580 148 363 26,80
MFB202110/1 HUF 360 000 000 370 259 685 17,10
MFB202210/1 HUF 136 660 000 140 543 183 6,49
WINGHOLDING 2021/1 EUR 200 000 69 345 495 3,20
W/4/2/2, | Kiilféldi k&tvények 627 422 427 28,98
|
MAGYAR 20 USD Usb 2 034 000 627 422 427 28,98
1i/4/2/3, | T6zsdén kivaii 0 -
#/4/3. | Részvények 0 -
1/4/3/1. | T6zsdére bevezetett 0 -
W4/3/2. | Kalfbldi részvénysk 0 -
1/4/3/3. | T6zsdén kivili 0 -
1l/4/4. | Jelzadloglevelak 466 335 250 21,54
1i/4/4/1. | T6zsdére bevezetett 444 030 000 466 335 250 21,54
[EJBFN22/A HUF 120000000 125064169 5,78
EJBFN23/A HUF 35 090 000 36 285 214 1,68
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FJ20NFO1 HUF 168 000 000 170 560 141 7,88

FJ23NFO1 HUF 30 940 000 31 857 456 1,47

FJ23NF02 HUF 100 000 000 102 568 270 4,74

11/4/4/2, | T6zsdén kivuli

1/4/5. | Befektetési jegyek

1l/4/5/1. | T6zsdére bevezetelt

11/4/5/2. | T6zsdén kivuli

H/4/6. | Kérpétiasi jegy

o|0| ol Qo ©

I1/5 Aktlv idbbeli elhatarolasok

6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatal eltérésének magyarfzata

A 2019. december 31-én érvényes nettd eszkozérték és 2019.12.31-ei forduldnapra vonatkozd mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkizérték szamitas technikéjabol adddik. Az év utolsd érvényes
eszkdzértéke 2020. janudr 2-4n készil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat datuma 2019. december
30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasdgi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomésunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzik
(eszkbzérték negyedeévi adatai alapjin szamitott atlag kéltség), mig az eszkdzérték szdmitds soran
napi koltségszémitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. dprilis 20.

(g <

OTP Ingatlan Befektetési AlapkezeldhZrt.
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Befektetési Alapkezeld Zrl.
1026 Budapest Riaddu 1-3
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