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Vezetfségi jelentés — lizletl kornyezet

A 2018-as év végén a befektetdk jelentdsebb tbkét vontak ki a részvénypiacokrdl, {gy a 201 8-
as éves csucsokhoz képest 10-20%-kal cstkkent a f6bb részvénypiaci indexek értéke. Ezt a
jelentds korrekcidt egy nagyobb részvénypiaci rally kdvette 2019. év elején, majd az €v tovébbi
részében is kitartott a j6 hangulat a t8kepiacokon, mely k&vetkeztében a f8bb fejlett piaci
részvényindexek 25%-ot meghalad6 arfolyam erfsddést értek el december végéig.

A globdlis fundamentumokat vizsgdlva nem 4llithaté igazén megalapozottnak a
részvényarfolyamok emelkedése. A feldolgozéipari beszerzési-menedzser indexek alapjan is
megfigyelhetd volt, hogy a globalis gazdasag egyre kisebb mértékben béviil és a trendeket
tekintve rovid i1ddn belill bekdvetkezhet egy globalis gazdaségi recesszid. Az Eurdpa
motorjanak szamité német ipar januar 0ta zsugorodik, a kinai gazdasagi ndvekedés az Amerikai
Egyesiilt Allamokkal folytatott vamhébori kovetkeztében utoljara a 2008-as valssg idején
béviilt olyan csekély mértékben, mint jelenleg. A legjobb allapotban az USA gazdasiga van a
glob4lis konjunktira szempontjabol legfontosabb gazdasagok kozill, azonban ezek a mutatok
is nagyon csekély gazdaségi novekedésre engednek kdvetkeztetni.

Az amerikai jegybank szerepét betoitd FED ~ a gyengfil6 adatokat 14tva — nem folytatta tovabb
a kamatemelési ciklust és egyre inkdbb ,,galamb” hangvétell tizeneteket killdstt az év elejétdl
a piacoknak a mérséklédd gazdasdgi konjunktirdra és az alacsony infliciés adatokra
hivatkozva. Majd a legutébbi harom - 2019 juliusi, szeptemberi és az oktdberi — kamatddntd
iilés soran konkrét intézkedésként 25-25-25 bazisponttal csdkkentették az irdnyad6 kamatokat,
igy elérve a jelenlegi 1,50-1,75%-0s kamatsévot.

Az év elején az Burépai Kozponti Bank (EKB) ~ a Fed-hez hasonléan — tovdbbi monetaris
lazitést helyezett kilatdsba, majd szeptemberben 10 bazisponttal csdkkentette az alapkamatot,
igy jelenleg -0,5%-os szinten 4ll. Ezen feliil Mario Draghi novemberben lekszn EKB elnok
az eszkOzvasarlasi program ujrainditdsdt helyezte kilatasba. Mario Draghi utédja Christine
Lagarde lett, aki az alacsony kamatok fenntartasival és esetleges fiskalis lazitdsokkal tdmogatna
az eurdpai orszdgok beruhézasait az BU gazdasdgi ndvekedésének javitisa érdekében.

A gyenge makro adatok kovetkeztében a kozép és hosszil lejaratl, mig a fobb nyugati
jegybankok monetéaris lazit4si intézkedései kovetkeztében a révid lejérati kotvények hozamai
is csokkentek. Az amerikai 10 éves 4llampapir hozama mintegy 77 bazisponttal, 1,92%-ra, a
német 10 éves benchmark pedig 43 bazisponttal, -0,19%-ra mérséklédstt 2019 végére. Bar a
német 10 éves allampapir hozama maércius végét6] negativ tartoméanyban van, az augusztus
kdzepi rekord alacsony -0,71%-0s szintjérdl év végére t6bb, mint 50 bézisponttal emelkedett.

A hazai jegybank tovdbbra is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglal Alldst,
tamogatva a gazdasidg novekedését. Hab4r az alapkamaton a Monetaris Tanacs nem valtoztatott
2016. méjusa 6ta, az MNB laza monetaris politikdjanak k&szdnhetéen az éven belilli lejarati
allampapirok hozama 0% kéril alakult (benchmarkok: 3 hénap: -0,01%; 6 honap: 0,01%; 1 év:
0,02%). A hozamgdrbe kdzép és hosszu lejarati papirjaira pedig fokent a globélis gazdasagi
trendek hatottak az elmult idészakban is. A magyar 3 éves dllampapir hozama 93 bézisponttal,
az 5 éves 129 bézisponttal, mig a 10 éves 100 bézisponttal mérséklddstt az idei évben (rendre
0,28%; 1,17%; 2,01%-0s hozamszintre). Az év elején kisebb forint er6sddés volt tapasztalhato,
hiszen a piacok azt vartak, hogy a jegybank a monetdris szigoritds ttjara fog lépni a ndvekvé
inflacid, erds bérdinamika és 4% feletti éves szintli GDP névekedés kdvetkeztében. A szigoritds
megkezdéseként a Monetdris Tanacs a marciusi kamatddntés soran az overnight jegybanki betét



kamatat 10 bazisponttal, (-0,05%)-ra emelte, valamint csGkkentette a deviza swap alloményt is.
Az intézkedések hatisira mérciusban az EURHUF keresztérfolyam a 313-as szint alatt is
tartdzkodott. Mivel a globélis monetaris politikai kdrnyezet lazdbb lett, igy az MNB nem
szigoritott tovabb a monetaris kondicidkon és ,,galamb” hangvételdl kommentérokat tett kdzzé
a kamatdénté dléseit kBvetden. Ennek kovetkeztében a forint jelentds mértékben gyengtlt és
szeptemberben mar a 335 forintot is meghaladta az eur6 arfolyama, novemberben pedig 1j
torténelmi mélyponton jart a forint, ugyanis 1 euréért 337 forintot is kellett fizetni. Az év utolséd
hénapjdban 330-as szintig is er0s8d8tt a hazai deviza, majd az évet az EURHUF
keresztarfolyam a 331-es szinten zarta. A korrekcié az MNB ujra szigorodé hangvételi
kommunikacidjénak, illetve a régiés devizak eurdval szembeni feliilteljesitésének volt
betudhatd.

1. Az Alap céljai és stratégidja f6bb erdforrdsai és kock#dzatai, az ezekkel kapcsolatos
véltozdsok és bizonytalansigok

Az Alap célja, hogy a befektetbknek tokevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehet6séget nynjtson arra, hogy a fizetési {géret részét képezd
teljesftményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébdl,
illetve értékndvekedésébbl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tékéjének jelentds
hanyadét tervezi kamatozd befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapfrokba és a kamatkockézat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszk5zdkbe fektetni. A mogottes konstrukeid teljesitményétsl figgd
teljesitményrészesedés, tdzsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasdgok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeib6l 4116 Mbgottes Kosérra sz616 vételi opeidn keresztill érhetd el.

Mérleg fordulonapot kévetd jelentés eseményt az Egészségiigyi Vildgszervezet 4ltal
vilagjarvannyd mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kdvetkeztében elrendelt, illetve a
jBvében meghozand6 intézkedések, valamint azok tarsadalmi és gazdasagi hatdsai jelenthetnek.
Biér az Alap eszkozeire csak 4ttételesen és részlegesen van hatasa — az elsddlegesen a pandémia
dlta] eldidézett — tdkepiaci volatilitisnak, a jarvany lefolydsdnak végsd hatdsai jelenleg nem

portf6li6 mar kialakftasra kerillt az induldst kévetden, az atlagos futamideje révid, az Alap
hatérozott futamidejét koveti. Tekintettel a rvid 4tlagos futamiddre az értékpapirok arfolyama
a hozamgorbe elmozdulasara kevésbé érzékeny, tovabbéd mivel az Alap zartvégli és befektetési
jegyei nem kerillnek folyamatos forgalmazésra, a likviditas biztositdsa miatt nem sziikséges az
1d6 eldtti értékesités, az Alap lejaratig tarthatdak az értékpapirok, ezéltal a vasarlaskor kalkul4lt
hozamszint realizalhatd, nem befolyasolja az akut piaci kémyezet. A t§bblethozam lehetbségét
biztositd opcids eszkdz arfolyamdra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabalyzatban részletezett vizsgélati pontjainak 4tlaga adja, ezért egy volatilisebb id6szak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszkoz arfolyama azonnal lekdveti a turbulenciat.

2. Kockdzatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényezd a szarmaztatott iigyletek kockazata
volt. Ezen Ugyletekbd] eredd kockazatokat megfeleld partnerek kivéalasztasdval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miik&dése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garancist,
tovibba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.



Az Alapnak j6vdbeni kbtelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Idészak Iddszaki hozam
2016. tizleti év, induldstél (2016.02.05-2016.12.31.) 0,68%
nem évesitett adal
2017. izleti év (2017.01.01-2017.12.29.) 5,36%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -4.61%
2019. izleti év (2018.12.28-2019.12.31) 3,38%

Az Alap tdkevédett, zartvégli alap ezért az eddigi miik&dése alatt elért hozambd! nem lehet
kbvetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozéan.

Budapest, 2020. éprilis 20.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT

az OTP REAL Futam IV. Tékevédett Alap éves jelentéséhez

Az az OTP REAL Futam IV. Tékevédett Alap képviseletében eljaré OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezel$ Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP REAL Futam IV.
T8kevédett Alap éves jelentését az alkalmazhaté szdmviteli eldirdsok alapjan, legjobb tudasa
szerint készitette el. Az éves beszdmol6t fliggetlen konyvvizsgéls vizsgalta.

Az éves jelentés valGs és megbizhatd képet ad a kibocsaté eszkbzeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérol, valamint nyereségérdl és veszteségérdl, tovabba a vezetdségi jelentés
megbizhat6 képet ad a kibocsétd helyzetérdl, fejlddésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb
kockdzatokat és bizonytalanséagi tényezdket.

Budapest, 2020. aprilis 20.

" OTP Ingatian
Befektetes) Alapkezelt Znt
1026 Budapes! Riads 13
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Vezérigazgato Hittérm{velet: igazgatd
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Red) Futam V. Tékevédett Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztik az OTP Re&l Futam IV. Toékevédett Alap (az ,,Alap”) 2019. évi éves beszamoldjanak
kényvwizsgalatat, amely éves beszamold a 2019. december 31-i forduldnapra készitett mérlegb6l — melyben
az eszkdz0k Osszesen 3.147.447 E Ft, a targyévi eredmény 16.599 E Ft veszteség —, és az ugyanezen
iddponttal végzdb Gzleti évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli politika jelentds
elemeinek 8sszefoglaldsat is tartalmazd kiegészitd metlékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt €ves beszdmold megbizhatd és valds képet ad az Alap 2019. december
31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzado iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszégon hatélyos, a szdmvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szAmviteli térvény™) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Kényvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Jdsszhangban és a
konyvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatilyos — tBrvények és egyéb jogszabalyok alapjin
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlly feleldsséglink bbvebb leirasat jelentésiink
A konyvizsgdlé éves beszémold konyvvizsgdlataért valé feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptd] és annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tél a
vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabAlyokban és a2 Magyar Konyvvizsgdldi Kamara , A
kOnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szbl6 szabélyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testillete altal
kiadott ,,Konyvvizsgildk Etikai Kédexe”-ben (az JESBA Kédex-ben) foglaltak szenint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirdsoknak is,

Meggybzddésiink, hogy az dltalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhgz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves beszdmold 2. oldaléra, ahol bemutatdsra keriil, hogy az Alap futamideje
hatarozott, 2016. februir 5-t61 2020. julius 31-ig tart. Véleményunk nem mindsitett ennek a kérdésnek a
vonatkozasaban.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulesfontossdgl konyvvizsgélati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a tArgyid8szaki éves beszamold 4ltalunk végzett k8nyvvizsgalata sordn. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze dltalunk végzett kdnyvvizsgilatdnak Osszefliggésében és az arra
vonatkozé véleményiink kialakitidsa sordn vizsgaltuk, és ezekrd! a kérdésekrdl nem bocsitunk ki killén

véleményt.

Kulcsfontossagi kdnyvvizsgilati kérdések

Kapcsoléd6 konyvvizsgdlati eljardsok

Téke megdvasadra vonatkozo igéret

(Részletek az  éves beszamold  kiegészitd
mellékletének ‘A portfolid lehetséges elemei, a
téke megdvisdra tett igéret’ c. részébdl)

Kibocsatdsi  tajékoztatéjdban  kozzétetteknek
megfelelden az Alap téke megdvisara vonatkozd
{gérettel kerlilt kibocsatasra.

Kockdzatot hordoz magéban, hogy a befektetok
felé tett, a tdke megbvésira vonatkozd igéret az
Alap eszkdzeibdl biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és
feltételezések alkalmazasan atapszik.

A t6ke megovésdra vonatkoz Igérette} kapesolatos
kBnyvvizsgalati eljardsaink sordn megvizsgaltuk:

- az Alap lejaratkori varhat6 eszkozfedezetiségét,

- az Alap aktudlis portfdlidyat, illetve az abbdl
vérhatéan eredd, az Alapot érintd jbvébeni becstllt
pénzaramlasok hatisdt a Kezelési Szabalyzat
szennti t6ke megovasdra vonatkozd  igéret
teljesithetoségére.

Megvizsgaltuk tovdbbd a relevans szémviteli
elszémolédsokat és vonatkozé kzzétételeket.

A fentiekre tekintettel 1t6ke megévaséra vonatkozd
{géretet kulcsfontossagu konyvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informaciok

Az egyéb informacibk az Alap éves jelentésében foglalt informéciokbdl allnak, melyek tartalmazzak az
Alap 2019. évi ilzleti/vezetdségi jelentését, de nem tartalmazzék az éves beszamolét és az arra vonatkozd
fuggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a
,vezetés”) felelds az egyéb informécidkért, tovabba az iizleti jelentésnek a szdmviteli torvény, illetve egyéb
mas jogszabédly vonatkozé eldirdsaival 8sszhangban tdrténd elkészitéséért. A fliggetlen kdnyvvizsgéloi
jelentésiink , Vélemény” szakaszdban az éves beszamoldra adott véleményilink nem vonatkozik az egyéb
informécidkra.

Az éves beszamolo ltalunk végzett k8nyvvizsgélatdval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk 1ényegesen
ellentmond-e az éves beszdmoldnak vagy a kdnyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tinik-e, hogy az |ényeges hibas allitast tartalmaz.

A szdmviteli t8rvény alapjén a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szdmviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabdly vonatkozd eldirdsaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az tizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2019. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van
az Alap 2019. évi éves beszdmoldjaval és a szdmviteli tdrvény vonatkozd eldirdsaival. Mivel egyéb mas
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jogszabdly az Alap szdméra nem ir eld tovabbi kdvetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprél és annak kdmyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomésunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibas k6zlés (\ényeges hibas allitas) az
Uzleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibas kozlés (hibds allitds) milyen jellegli. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az Irdnyltdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds az éves beszdmolénak a szamviteli tdrvénnyel §sszhangban torténd és a valés bemutatés
kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontroliért, amelyet a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehet&vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a wviéllalkozas
folytatasdra valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a véllalkozas folytatisdval
kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatasanak elvén alapulo éves
beszadmold Bsszeallitdsdért. A vezetésnek a valialkozds folytatdsdnak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a vallalkozédsi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kérialmény nem &ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak feliigyeletéért.
A kdnyvvizsgdlo éves beszdmold kényvvizsgalatiére valo feleldssége

A k8nyvvizsgélat sordn célunk kell§ bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmold egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas Allitast, valamint az, hogy ennek alapjén a
véleményiinket tartalmazé fliggetien konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk Ki. A kelld bizonyossdg magas
fokd bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgélati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd Iényeges hibas allitast. A hibéds
allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszeri) lehet az a varakozés,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyidsolhatjak a felhaszndldk adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdaségi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 — MagyarorszAgon hatédlyos
- torvények és egyéb jogszabélyok szerinti kdnyvvizsgélat egésze sordn szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn,

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiikk az éves beszdmold akér csaldsbol, akdr hibabol eredd lényeges hibds
llitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgiélati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleménylink megalapozdsahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibds allitas fel nem tardsénak a
kockézata nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat &sszejatszast,
hamisitdst, szandékos kihagyédsokat, téves nyilatkozatokat, vagy & belsé kontroll feldlirasat,

s Megismerjitk a kdnyvvizsgilat szempontjab6l relevans bels§ kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kdnyvvizsgilati eljdrdsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriimények ko261t
megfeleldek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljdnak hatékonysdgara vonatkozéan
véleményt nyilvénitsunk,

« Ertékeljik a vezetés dltal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddod kdzzétételek észszerliségét.
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o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalb-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsédnak
elvén alapuld éves beszdmold Gsszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték
alapjén arrél, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vdllalkozds folytatdsira vald
képességét illetden. Amennyiben azt a k8vetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoléban
1évd kapcsolodd kdzzéiételekre, vagy ha a kdzzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleménytinket, K&vetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgdldi jelentésiink
détumaig megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozdst folytatni.

o Ertékeljitk az éves beszdmold 4tfogd bemnutatdsht, felépitését s tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kzzétéieleket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgéld ligyletek és események valds bermnutatdsa.

Az irdnyitassal megbfzott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat tervezett
hatokdirét és dtemezését, a kdnyvvizsgilat jelent8s megallapitasait, belegrtve az Alapkezeld altal alkalmazott
belsd kontrollnak a k8nyvvizsgalatunk sorén altalunk azonositott jelentds hidnyosségait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitédssal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeletiink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevéns etikai kdvetelményeknek, és kommunikaljuk feléjitk mindazon kapcsolatokat €s egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszer(ien feltételezhetd, hogy befolydsoljdk a flggetlenségilnket, valamint adott esetben a
kapcsol6dé biztositékokat.

Az irdnyitédssal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kziil meghatdrozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyiddszaki éves beszamold konyvvizsgélata sorédn a legjelentdsebd kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossdgn konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgdl6i jelentésiinkben ismertetjlik ezeket z
kérdéseket, kivéve, ha jogszabély vagy szabélyozds kizdrja az adott kérdés nyilvanos kdzzétételét, vagy ha
~ rendkiviil ntka kénilmények k6zott — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kényvvizsgdldi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert észszerli vdrakozdsok alapjdn annak hatrényos
kévetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikéci6 kdzérdek( hasznai.

A jelen fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést eredményezd kdnyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének a
jelentés aldiréi mindslnek.

Budapest, 2020. aprilis 30.

Molnar Gébor dr. Hruby Attila
Deloitte Kdonyvvizsgéld és Tandcsadd Kit. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C. Tagszdm: 007118

Nyilvéntartdsi szam; 000083
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OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EV1 EVES BESZAMOLOHOZ

MNB hatdrozat szdma: H-KE-II1-134/2016,

MERLEG Eszkozok (aktivik)
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31
sz4m eFt eFt
1. JA. Befektetett eszkdzdk 0 0
2. L Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbél, osztalékokbol 0 0
6. b) egyéb 0 0
7. UL Befektetett pénziigyi eszkdzbk 0 0
8. L. Hosszd lejaraty bankbetétek 0 0
9. [B. Forgéeszkézok 2 992 549 3025106
10. [I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesziése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kitlonbozete 0 0
14. 4, Forintkdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
15. |0. Ertékpapirok 2 906 753 2 664 141
16. 1. Ertékpapirok 2914 811 2 622 991
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete -8 058 41 150
18. a) kamatokbol, osztalékokbél 49 080 51 500
19. b) egyéb -57 138 -10 350
20. ML PENZESZKOZOK 85 796 360 965
21. 1. Pénzeszkdzik 85 796 360 997
22. 2. Valuta, devizabetét értékelési killonbozete 0 -32
23, C. Aktiv idébeli elhatdrolisok 0 0
24, 1. Aktiv idébeli elhataroldsok 0 0
25. 2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. ID. Szdrmazékos iigyletek értékelési killonbozete 54 515 122 341
27. ZKOZOK OSSZESEN 3 047 064 3147 447
Budapest, 2020. 4prilis 20. i

OTP Ingatlan Befektetési Alapkeze

Befektetési Alapkezels Zrt.
1026 Budapest Riad6 u 1-3

oTP Ingatian




OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

MNB hatdrozat szdma: KE-ITI-134/2016.

MERLEG Forrfisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31 2019.12.31

szdm eFt eFt
28. . Sajit téke 3033293 3133 696
29. [ Indulétéke 2 995 300 2 995 300
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2995 300 2 995 300
31. 2. Visszavésérolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. . Tokeviltozas (Tokendvekmény) 37 993 138 396
33. 1. Visszavésarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilénbdzete 0 0
34. 2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 46 457 163 459
35. 3. El§26 év(ek) eredménye 45 264 -8 464
36. 4. Uzleti év eredménye 36 800 -16 599
37. |F. Céltartalékok 0 0
38. 1G. Kételezettségek 13 200 13 200
39. |[I. Hosszl lejarath kételezettségek 0 0
40. |I. Rovid lejératd kotelezettségek 13 200 13 200
41. [II. Kiilf61di pénzértékre sz610 kitelezettségek Ertékelési kulonbdzete 0 0
42, . Passziv idébeli elhatdrolasok 571 551
43, [FORRASOK OSSZESEN 3047 064 3147 447

Budapest, 2020. 4prilis 20.

M w—<

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelo

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezelts Zrt

1026 Budapest Riada u 1-3




OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

MNB hatérozat szdma: H-KE-ITI-134/2016.

EREDMENYKIMUTATAS
2018.01.01- 2019.01.01-
Sor- A tétel megnevezése 2018.12.31. 2019.12.31.
szdm ekt eFt

1. [ Pénziigyi miiveletek bevételei 155723 112 009
2. [Il. Pénziigyi miiveletek raforditasai 64132 73 856
3. [l Egyéb bevételek 0 0
4. IV. Mikédési ksltségek 53 249 53259
V. Egyéb raforditasok 1542 1 493
6. |VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
7. |VIL Térgyévi eredmény 36 800 -16 599,

Budapest, 2020. aprilis 20.

<

QTP Ingatlan

OTP Ingatlan Befekietési Alapkeze

Befektetési Alapkezeld Zrt

1026 Budapest Riada o 1-3
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OTP Readl Futam IV. Tokevédett Alap

Kiegészité melléklet
a 2019. évi éves beszamolohoz
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OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOBOZ

1. Az Alap bemutatisa

Az Alap peve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezeld cégneve:

A Letétkezelé székhelye:
A Letétkezeld cégjegyzékszama:

Forgalmazd:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszdma
Forgalmaz6 figyndke:

Konyvvizsgdlé
Konyvvizsgél6 székhelye:

Konyvvizsgald cégjegyzékszdma:

K8nyvvizsgdlatért felelds
konyvvizsgéld neve:
MKVK nyilvantartasi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Redl Futam IV, Tékevédett Alap
OTP Redl Futam IV, Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal 1tjan
létrehozott, zArtvégh szdrmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. fibkhélozata

Deloitte Kényvvizsgdlé és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr. Hruby Attila

007118

Az Alap 2019. évi éves jelentésének 27% AFA-val nvelt brutté konyvvizsgélati dija 1.529 eFt,
amely dsszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvintartisba vétel szdma, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatérozat szdma:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitsa:

ISIN kod

Befektetési jegyek szabslyozott
piacra térténd bevezetése:

1112-391
H-KE-III-134/2016.
2016.02.04.

Az Alap futamideje hatdrozott, 2016.02.05.-2020.07.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer forint.
A Dbefektetési jegyek névre sz0loak €s dematerializalt
formaban kerillnek elé4llitisra, igy fizikai kikérésiikre nincs
lehetdség.

HUO0000715859

Az Alap befektetési jegyei 2016.03.02-4n bevezetésre keriiltek a
Budapesti Ertéktdzsdére.



OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZSTO MELLEKLET A 2019. KVI KVES BESZAMOLOHOZ

Elsé kereskedési nap: 2016.03.03.
BET hat4rozat szdma: 109/2016.
Honlap: hitps://www.otpingatlanalap hu

A portfélié lehetséges elemei, a t6ke megévisara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tdkevédelem mellett lehet§séget nydjtson arra, hogy a
fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek megfeleléen részesedjenek a vildg
ingatlanpiacainak jévedelmébdl, illetve értékndvekedésébdl. Az Alapkezels az Alap mindenkori
sajat t6kéjének jelentés hanyadét tervezi kamatozd befektetési eszkdzbkbe, igy példéul az OTP
Bank Nyrt.-nél elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszk6z8kbe és a
kamatkockazat kezelésére szolgald szdmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcid
teljesitményétdl fliggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantirsasigok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeib6l 4116 portfolidn keresztil érhetd el.

Téke megdvasara vonatkozd fgéret mértéke: 100%
Téke megbvasara vonatkozo igéret 8sszege: 2 995 300 eFt

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthatd vagyondbol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamoldt aldird személyek:

Dr. Téth Néndor
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel$ Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Hattérmiiveleti [gazgatd
Lakcime: 1044 Budapest, Andd utca 32.

A konyvviteli szolgéltatisok korébe tartozé feladatok ellatisaval megbizott személy:

Tuboly Zoltan (Budapest) az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénztigyi Igazgatdsaganak tigyvezetd
igazgatoja

PM nyilvéntartési szam:177289
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2. A szdmviteli politika f6 vondsai

2.1. Konyvvezetési és beszimolasi kotelezettség

Az Alap szdmviteli rendszerét a szamvitelrd] sz616 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatosségairdl szolo 215/2000.
(XII. 11.) korményrendelet eldirdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvintartdsait a kettds kbnyvviteli rendszerre vonatkozd eldirdsok szerint
vezetjiikk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszk$zokben,
illetve forrasokban bekovetkezett valtozasok mérését és Osszesitését, tovabbé biztositjuk az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2019. december 31.
A mérlegkészités id6pontja: 2020. januér 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrél és kezeléikrél, valamint egyes pénziigyi tdrgyn
t8rvények modositasardl szolo 2014. évi XVI. tdrvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésével
3sszhangban éves jelentést készit, mely tdjékoztatdsi kitelezettségét a tékepiacokrél sz616 2001.
évi CXX. térvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvadnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos téjékoztatasi kotelezettség
részletes szabdlyair6l sz6lé 24/2008. (VIIL. 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsaté az éves jelentést a Szamviteli tdrvény eléirdsaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés 4ll a kibocsétd legfobb szerve dltal elfogadott éves
beszamolébol, a vezetdségi jelentéshdl], a fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésbdl és a kibocsato
nyilatkozatabodl.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkoOzeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabélyzatban foglalt értékelési
szabélyok szerint értékeljiik.

Even tuli lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszk6z6k k6zott, bekeriilési
értéken keril kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt
Osszegében keriilnek kimutatisra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulénapjén érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilsn
soron feltiintetve ezen eszk6zok beszerzési értékét és az - értékelés napjéra meghatirozott
piaci érték és a beszerzési érték kiildnbdzetébdl adddo - értékelési kiilonbdzet osszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbdl, osztalékokbdl, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adodé értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfolidjdban szerepld értékpapir készlet elszdmoldsdnal, értékelésénél a FIFO
mébdszert alkalmazzuk.
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Pénzeszkozdk: latra sz6l6 betétben vagy éven beliili lejaratra lek6tott betétben tartott
likvid eszkdz6k értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elbatiarolisok: bekeriilési értéken, illetve a szémviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csbkkentett, visszairassal novelt Gsszegében
keriilnek kimutatdsra. Aktiv idébeli elhataroldsok utan elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmaztatott iigyletek: az {gyletek forduldnapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési killdnbdzetet az iigylet
zardsakor az értékelési klllonbozet tartalékdval szemben szintetjiik meg, az iigylet
eredményének egyidejil elszdmoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénzilgyi miveletek
réforditasaként szdmoljuk el, az id8beli elhatarolas lehet8ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passzfv idébeli elhatdroldsok: kdnyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

11. SPECTALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszk6z6k

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt éven til lekdt6tt bankbetétje.

1.2. Kovetelések

Az Alapnak 2019.12.31-én nem volt kovetelése.
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OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP

1.3. Ertékpapirok

1.3.1. Az értékpapir dllomany 3sszetétele

2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.

adatok ezer forintban

Tipus Névérték  Beszerzési Kamat Deviza Placi batds Ertékelésl  Piacl érték
ar hatds hatds kiiljnbdzet
Kincstirjegy:
D190522 30000 29 874 0 0 122 122 29996
Jelzdloglevelek:
FJ20NFO01 169 900 191 620 10 091 0 - 6567 3524 165 144
FI23NF01 107 600 105 525 1275 0 - 879 396 105921
amkgtvények:
MAK2020/B 250 000 271350 4579 0 - 10555 - 5976 265374
MAK2021/C 586 570 574756 2636 0 2 598 5234 579 950
MAK2022/A 142 500 179 366 5220 0 - 11066 - 5846 173 520
MAX2023/A 143 500 176 521 896 0 - 4344 - 3448 173 073
Gazdilkodo £s egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:
FKI1SNFO1 220 000 248 980 8712 0 - 22727 - 14015 234 965
MFB201906/1 390 690 394 567 2 044 0 - 2310 - 266 394 301
MFB202101/1 565 740 588 071 12 871 0 - 4560 8311 596 382
MFB202110/1 156 000 154 181 756 0 3150 3906 158 087
Osszesen: 2761900 2914 811 49 080 0 - 57138 -8058 2906753
2019.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett.
adatok ezer forintban
Kamat  Deviza ) Ertékelési
Tipus Névérték  Beszerzési or hatés hatds Placi hatds Kiildnbazet Placi érték
Croatia 14/07/2020 1000 299 IGj 9043 7 69—4{ . 462 12108 311268
[ETBFN22/A 142 000 141 77 1 507 4712 6219 147 997
FJ20NFO1 510 500 544 242 30238 4 - 23285 6 952 551195
FI23NFO1 107 ooq 105 525 1513 . 313 4 652 110 177
AEXTM4 USD20 868 255332 4 35J 2741 - 1 777 5323 260 655
022/C 300 000 310 87W 1598 4 - 119 400 311 277
AK2023/A 443 500, 541 895 2763 i - 4159 - 1396 540 499
FB202110/1 156 000 154 181 478 - 579 6272 160 453
Villalati Stabil 268 516 270 000 - - 620 620 270 620
RA3vid K&tvény befjegy
Osszesen: 1929384 2622990 514 10435 - 20783 411500 2664 141

1.3.2. Ertékpapir-finanszirozasi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatisa
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Az Alapnél a térgyidészakban sem értékpapir-finanszirozasi tgyletek, sem teljeshozam-
cseretigyletek nem fordultak el8.

1.4. Pénzeszkdzok

A pénzeszkoz6k mérlegsor a révidlejaratd bankbetét és a folydszdmla egyenlegét és ériékelési
kiilonbozetét tartalmazza,
adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Bankszdmla egyenlege 85 796 360 997
Ertékelési kiilonbozet 0 -32
Osszesen: 85796 360 965

1.5. Aktlv iddbeli elhatdrolasok

Az Alapnél sem 2018. december 31-én, sem 2019. december 31-én nem kerillt sor aktiv iddbeli
elhatérolas kdnyvelésre.

1.6. Szarmaztatott iigyletek

1.6.1. Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Hatdridds dgyletek 0 -17 540
Opcids ligyletek 54 51§ 139 881
Swap tigyletek 0 0
Ertékelési kiilsubozet 5sszesen 54 515 122 341

1.6.2. Szdrmaztatott iigyletek bemutatisa

adatok ezer forintban
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- e Piaci Plach
Ugylet Kotési ~ Placi érték Placl érték
tipus Névérték Lejdrat | 4 rolyam | K8tés! érték zg;gdly;_'z‘; 2018.12.28. 2‘:";;"_'1’2“_;“1 2019.1231.
PCIO 2995300 | 2020.07.24 4,40% 131 793 1,72% 54515 4,67% 139 881
Irdny Osszeg Placl dr Kbtésdr Pl“ell‘.ét"ék Lejérat
USD eladés 887 072 294,34 286,89 6 606 2020.01.30
USD eladis 1073305 292,04 281,85| - 10934 2020.07.14
OSSZESEN - 17540
1.7. Sajit toke
1.7.1. Sajit téke levezetése
adatok ezer forintban
2018. 2018. évi Ertékelési . 2019.
december 31-i  eredmény kiilnbdzet vl:;z;::ltzy ;:;géér december 31-i
egyenleg ftvezetése elszdmoldsa y egyenleg
. Sajét t6ke 3033293 0 117 002 -16 599 3133696
. Indulétbke 2 995 300 0 0 0 2995300
1. Kibocsitott
fektetési jegyek
évértéke 2995 300 0 0 2995 300
. Visszavésdrolt
fektetési jegyek
évériéke (-)
0 0 0 0
I. T6keviltozds
dkenBvekmény)
37993 0 117 002 0 -16 599 138 396
1. Visszavésarolt
efektetési jegyek
vonasi
dkkildonbdzete
0 0 0 0 0
. Ertékelési
ilénbdzet
1éka 46 457 0 117 002 0 163 459
3. Eléz6 év(ek)
dménye 45 264 36 800 0 0 -8 464
. Uzleti év
redménye 36 800 -36 800 0 0 -16 599 -16 599

1.7.2. Tndulé téke

Az indulé tdke a forgalomban [évo befektetési jegyek névértékét tartalmazza.
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Az Alap indulasakor 299.530 db 10.000 Ft névértékli befektetési jegy kerillt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégli, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthaték vissza, illetve
0j befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatésra.

1.7.3. Tokeviltozsis

1.7.3.1. Tdékevaltozis értékelési kiildnbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szdrmazékos iigyletek valamint az értékpapirok miatti
értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31

Friékpapir -8 058 41 150
Pénzeszkdz 0 -32
SzArmazékos tigyletek Ebbdl: 54 515 122 341
Hatarid6s ilgylet 0 -17 5401
Opciés ligylet 54 515 139 881
Swap tgylet 0 0
Osszesen 46 457 163 459‘

1.7.3.2. Tékeviltozis az el6z6 év(ek) eredménye miatt

Az el6zb tzleti évek halmozott eredményét tartalmazza, amely 2018-ig 8 464 eFt veszteség
volt.

1.7.3.3. Tékeviltozis az lizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2019-ban 16 599 eFt veszteség.

1.8. Céltartalék
Az Alapnal sem targyévben, sem el626 évben nem keriilt sor céltartalék elszamoldsdra.

1.9. Kotelezettségek
1.9.1. Hosszu lejarati kotelezettségek

Az Alapnak hosszi lejdratd kotelezettsége nincs.

1.9.2. Ravid lejarata kotelezettségek

A rovid lejarati kdtelezettségek mérlegsor a szallitdkkal szembeni tartozasokat tartalmazza.
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adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31
Alapkezelési dij 13 200 13 200
Osszesen 13 200 13200

1.10. Passziv idobeli elhatdrolidsok

Passziv id6beli elhatirolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd feliigyeleti és
kiilénadé dijat, melyet a kdvetkezd évben kell pénzilgyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2018.12.31 2019.12.31

Feltigyeleti dij 190 195
{ilonadd 381 356
Osszesen 571 551

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban

2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
. Ebbél Ebbél
Az Alap bevételei .. .
\ pénziigyileg pénziigyileg
Osszes bevétel cealizdlt Osszes bevétel vealizdlt
bevétel bevétel
Pénzligyi miveletek bevétele 155 723 155723 112009 112009
sszesen
Bankbctétek kamata O 0 0 o
Ertékpapirok kamata 142 434 142 434 86 436 86 436
Deviza drfolyamnyereség 0 0 4 861 4 861
Ertékpapfrok 13 289 13 289 20712 20712
4rfolyamnyeresége
gyéb bevételek dsszesen 0
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2.2. Az Alap koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban
2018.01.01-2018.12.31 2019.01.01-2019.12.31
, . Ebbdl Ebbdl
Az Alap riforditdsai Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
raforditas realiz4lt raforditas realizalt
raforditas raforditds
€nziigyi milveletek 64 132 64 132 73 856 73 856
raforditisa Gsszesen
Ertékpapirok 64 132 64 132 73 856 73 856
Arfolyamvesztesége
Egyéb raforditas 1542 1161 1493 1137
enzilgyi szervezetek 1 542 1161 1 493 1137
16naddja
Mikddési kiltségek dsszesen 53249 39 859, 53 259 39
Alapkezeldi dfj 52 370 39170 52 370 3917
Bankkaltség 76 76 84 84
Feliigyeleti dij 771 581 773 57
Egyéb 32 32) 2 32

3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap sem a bézisév, sem a targyév soran nem vett fel hitelt, nem viéllalt kezességet, nem
kapott garancidt, tovdbba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jévdbeni k8telezettsége nincs.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejérata 2020. julius 31.

Az Alap targyévi eredményének felhasznalédsa az Alap kezelési szabdlyzatdban leirtak alapjan

torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kolcsénbe vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

Masodlagos értékpapirok nincsenek az Alapndl.

Ovadéki repoba adott, illetve repoba vett értékpapirok nincsenek az Alapnal.

11
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Fordulénap uténi események bemutatisa

Mérleg fordulénapot kéveté jelentds eseményt az Egészségligyi Vildgszervezet Altal
vilagjarvannyd mindsitett COVID-19 virus elleni védekezés kovetkeztében elrendelt, illetve a
jovében meghozandé intézkedések, valamint azok tdrsadalmi és gazdaségi hatdsai jelenthetnek.
Bér az Alap eszkdzeire csak 4ttételesen és részlegesen van hatdsa — az elsddlegesen a pandémia
altal eldidézett — tdkepiaci volatilitdsnak, a jarvény lefolydsanak végsd hatdsai jelenleg nem
megbecsillhetéek. Az Alap befektetési stratégidjst és a tl8kevédelmet biztositd értékpapir
portf6lié méar kialakitdsra kerlilt az indulast k&vetden, az atlagos futamideje révid, az Alap
hatdrozott futamidejét kdveti. Tekintettel a révid atlagos futamidére az értékpapirok arfolyama a
hozamg6rbe elmozdulasdra kevésbé érzékeny, tovabba mivel az Alap zartvégl és befektetési
jegyei nem kertilnek folyamatos forgalmazasra, a likviditds biztositdsa miatt nem sziikséges az
1dd eldtti értékesités, az Alap lejdratig tarthatéak az értékpapirok, ezéltal a vasérlaskor kalkulalt
hozamszint realizdlhatd, nem befolyasolja az akut piaci kdmyezet. A tdbblethozam lehetbségét
biztosité opcids eszk8z 4arfolyaméra a teljes futamidd alatti eredmény adott, a Kezelési
Szabdlyzatban részletezett vizsgalati pontjainak atlaga adja, ezért egy volatilisebb i1d6szak nem
feltétleniil eredményezi azt, hogy az eszk6z arfolyama azonnal lekdveti a turbulencit.

Az elmult idészak rendkiviili eseményei okén az aldbbi tabldzatban bemutatésra kertil az Alap
nettd eszkdzértékének és egy jegyre juté arfolyaménak a véltozasa a fordulonapot kdvetben:

Datum Sorozat Netté Egy jegyre
eszkozérték jutd nettd
eszkozérték
2019. 12. 31. OTP REAL FUTAM IV ALAP 3,133,066,636 Ft 10,459.942697
2020. 04. 20. OTP REAL FUTAM IV ALAP 3,026,253,154 Ft 10,103.339078
4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA
Mutatd SzAmitds médja 2018.12.31 2019.12.31
Tokestruktira (1.) Sajat toke/Forrasok 99,55% 99,56%
g Forg6eszk6zok/Rovid
Likviditds lejrati: ktelezettségek 226,71 229,17
Vagyonardnyos e o o 10
6vedelmezdség Eredmény/Sajat téke 1,21% 0,53%

12
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5, CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban
2018.01.01- 2019.01.01-
2018.12.31 2019.12.31

I. Szokiisos tevékenységbdl szdrmazd pénzeszkz-viltozds -55 118 097
1 Targyévi eredmény -105 63 69 837
D Elszamolt amortizdcid 0
3 Elszamolt értékvesziés és visszairds 0
4 Elszamolt értékelési killdnbdzet -73 998 49 209
5 Céltartalék képzés és felhasznilas kiildnbdzete 0 0
6 Ingatlan befektetések ériékesitésének eredménye 0 0
7 Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevéltdsdnak eredménye 50 84 53 144
8 Befektetett eszkdzok dllomanyvaltozisa 0
0 Forgbeszkdzok dllomanyvaltozasa 73 46 -54 073
10 Rovid lejérati kotelezettségek alloméanyvaltozésa -14 0
11 Hosszit 1ejarati kotelezettségek allomaAnyvéltozédsa 0
12 Aktiv idBbeli elhataroldsok allomanyvaltozisa 0 0
13 Passziv id8beli elhatdroldsok 4llomanyvaltozasa -17 -20
11, Befektetést tevékenységhdl szdrmazo pénzeszkdz-viltozas 84 80 157 104
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladdsa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -1 947 192 -2 736 064
18 Ertékpapirok eladésa, bevéltas 1 889 567 2979 604
19 Kapott hozamok 142 434 -86 436
1. Pénzligyi miiveletekbé] szérmaz6 pénzeszkdz-viltozas 0
D0 Befektetési jepy kibocsétds 0 0
2| Befektetési jegy kibocsatds sordn kapott apport 0 0
D2 Befektetési jegy visszavasarldsa 0 0
23 Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok 0 0
24 Hitel, illetve kblcson felvétele G 0
25 Hitel, illetve kdlcson torlesztése 0 O
D6 Hitel, illetve kGlcson utdn fizetett kamat 0 0
IV Pénzeszkozok valtozdsa (I+I1+I1 sorok) 29 32 275 201
Pénzeszkozok nyitd 56 470 8579

Pénzeszkdz0k zard 85 796 360 965
Pénzeszkdzdk Allomanyvaltozasa 29 326 275 201
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6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

[ajstromszama: 1112-391

Alapkezelé neve: OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel§ Zrt.
[etétkezeld neve: OTP Bank Nyrt.

NEE sz4mités tipusa: T napi arfolyam adatok

Targynap (T): P019. december 31.

Nett eszkozérték: 3 133 066 636 Ft

Egy jegyre juté NEE: 10 459.942697 Ft/db

Darabszém: 099.530

Névérték: 10.000 Ft/db

14
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6.2. A tdrgynapi netté eszkozérték meghatarozasa

OSSZEG/ERTEK | %
L KOTELEZETTSEGEK 31298282 1,00
/1. Hiteldllomany 0 -
2. Egyéb kételezettségek 31298282 1,00
2.1, Alapkezel( dfj miatt 13200160 | 0,42
12.2. Bankktg 6505| 0,00
1/2.3. Feligyeleti dij 196702 0,01
12.4. SzArmaztatott iigylet 17 539 650| 0,56
12.5. Kilénadé 355265| 0,01
3. Céltartalékok of -
/4. Passz{v id3beli elhatdrolasok 0 -
. KOVETELESEK 3164 364918 | 101,00
1. Folyészdmla, készpénz 360971182 11,52
/2. Egyéb kovetelés 139 880510| 4,46
/2.1 Szérmaztatott igylet 139880510 4,46
/3 Lekotott betétek 0 -
11/3.1. Max. 3 hé lekotéstl 0 -
11/3.2. 3 hénapnél hosszabb 0 -
U4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 2 663 513 226 | 85,01
w4/1. Alampapirok 851 691291 | 27,18
11/4/1/1. Magyar Allamkatvény 743 500 000 851691291 27,18
MAK2022/C HUF 300 000 000 311265778 9,93
MAK2023/A HUF 443 500 000 540 425 513 | 17,28
/4/1/2, Kincstarjegy - of -
11/4/1/3. Egyéb jegybankképes értékpapir 0 -
11/4/1/4. Kiilfg1di dllampapirok 0 -
Gazdélkodd ¢és éb  hitelviszonyt
W4/2. megtestesitd ért ékp:;’r y 731 954 516 | 23,36
1/4/2/1. Tdzsdére bevezetett 156 000 000 160 445 864 | 5,12
MFB202110/1 HUF 156 000 000 160 445 864 | 5,12
11/4/212. Kiilfs1di kétvények 1 868 000 571508 652| 18,24
Croatia 14/07/2020 USD 1 000 000 310995975| 9,93
MAEXIM4 USD20 USD 868 000 260512677| 831
W4/2/3. Tbzsdén kivoli o| -
11/4/3. Részvények 0 -
11/4/3/1. Tdzsdére bevezetett 0 -
11/4/3/2. Kiilfeldi részvények 0 -
1W4/3/3. T&zsdén kivili o] -
11/4/4. Jelzdloglevelek 809 247 417| 25,83
1/4/4/1. T&zsdére bevezetett 759 500 000 809 247 417 | 25,83
EJBFN22/A HUF 142 000 000 147992 600 | 4,72
FI20NFOL HUF 510 500 000 551081974 | 17,59
FI23NFOL HUF 107 000 000 110 172 843 | 3,52
1I/4/412. Tézsdén kivilli - -




OTP REAL FUTAM IV. TOKEVEDETT ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2019. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

I1/4/5. Befektetési jegyek 270 620 002 8,64
11/4/5/1. T8zsdére bevezetett 0 -
11/4/5/2. Tdzsdén kiviili 268 515 645 270620002 8,64
ll;&K.B Villalati Stabil Rovid Kdtvény HUF 268 515 645 270620002| 8,64
efjegy
T1/4/6. Karpétlési jegy 0 -
1I/5 Aktlv id8beli elhat4roldsok 0 -

6.3. A portfoli6 jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2019. december 31.-én érvényes nettd eszkdzérték és 2019.12.31 forduldénapra vonatkozd mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkOzérték szamitas technikdjdbol adédik. Az év utolsé érvényes
eszkozértéke 2020. januar 2-4an késziil. A figyelembe vett utolsé bankkivonat ddtuma 2019. december
30. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdas4gi eseményt, amely 2019. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.
A fizetési dijkotelezettségek a meérlegben a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkézériék negyedévi adatai alapjan szémitott dtlag kéliség), mig az eszk6zérték szdmitds sordn

napi kdltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2020. aprilis 20.

(M

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel Zrt.

OTP Ingatian
Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest. Riado u 1-3
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