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Vezetioségi jelentés — iizleti kornyezet

A 2018-as év hasonlé optimizmussal telve kezd6d6tt, mint amely az el6z6 évet is jellemezte.
Ennek a f6 vezérléje az Egyesiilt Allamokban bejelentett, széles korii adocsokkentés volt,
melynek hatdsara a befektetdk mindenkori cstcsukra repitették a részvényindexeket januar
folyaman. Az év folyaman azonban tobb lefelé mutaté kockazat is megjelent a
vilaggazdasagban, melynek hatasara a fobb fejlett piaci koétvényeket tulnyomod részben
vasaroltdk a befektetdk. Ezzel szemben a részvénypiacokra jelentdsebb eladéi nyomas
helyez6détt, mely az ingatlanpiaci részvényeket a tobbi szektorral egylittesen sujtotta. A 2018-
as évet tekintve - a szigorod6 amerikai monetaris kondicidk kovetkeztében - a dollar erdsodott
a feltérekvd piaci devizakkal szemben, illetve az amerikai-kinai vamhéboru kdvetkeztében tobb
olyan makro adat is napvilagot latott, melybdl a kinai gazdasig lassuldsira lehetett
kovetkeztetni. Ezen események egyiittesen komoly eladéi nyomast gyakoroltak a fejl6do piaci
ingatlanrészvényekre is 2018-ban.

A februari stabilizalodast kévetden az amerikai indexek szeptember végéig er6sédni tudtak és
jabb torténelmi csucsokat értek el. Ek6zben a fejlédé-, valamint fejlett eurdpai orszagok
részvényindexei egyarant gyengiiltek. Ennek legf6bb okai a Fed tovabbi kamatemeléseiben, a
gyengiild eur6pai gazdasagi adatokban, valamint a kinai-amerikai vdmhéboru kirobbanasaban
keresenddk. A dollar a tovabbi kamatemelések kovetkeztében erés6dni tudott, ezzel
parhuzamosan a fejlédd piaci devizak és kotvények eladoi nyomas ala keriiltek. Ez a gyengébb
fundamentumokkal rendelkez6 orszagok eszkozei esetében még inkabb jellemzé volt.
Szeptemberben az amerikai indexek értékei is jelentés mértékben csdkkentek. A masszivabb
eladasi hullamot leginkabb az 0j olasz kormény fiskélisan expanziv koltségvetési tervezete,
illetve a kinai gazdasig lassuldsaval kapcsolatos hirek valtottdk ki. A vartnal gyengébb
makrogazdasigi adatok pedig még tovabb rontottdk a befektetdi hangulatot, melynek
kovetkeztében a 2018-as évet negativ tartomanyban zartdk a fobb fejlett piaci, és a legtobb
fejl6do piaci index is.

Az amerikai jegybank szerepét betolté FED marciusban, juiniusban, szeptemberben és
decemberben is - a virakozasoknak megfelelden - 25 bazisponttal emelte az alapkamat felsé
korlatjat, mely, igy 2,5%-os szinten fejezte be az évet. A kamatemelésekkel parhuzamosan az
amerikai hosszu kétvény hozamok egészen november elejéig jelentés mértékben emelkedtek,
azonban a negativ befektetdi hangulat az év eleji hozamszintekhez hasonl6 tartoményba terelte
vissza az év végére. A ,,core” eurdpai hozamok is hasonléan viselkedtek, azonban, a kezdeti
emelkedés utan, az év eleji szinteknél is alacsonyabbra siillyedtek vissza.

A hazai jegybank 2018-ban is a laza monetaris politika fenntartasa mellett foglalt allast,
tamogatva a gazdasag névekedését. Habar az alapkamaton nem valtoztatott 2016. majusa ota,
az MNB éltal bevezetett egyéb intézkedéseknek koszénhetben a 3 honapos bankkézi kamat év
elején rekord alacsony szinten, 0,03%-on &llt és az év végeét is csupan 0,13%-on zarta. Az
4prilisban kezd6dott fejlédo piaci turbulencia a hazai fizetéeszkozt is elérte, majusban a forint
eur6val szembeni arfolyama attorte a 315-6s szintet, majd junius végére a 330-as szinten is
megfordult, azonban az évet sikeriilt a 321-es szint kozelében zarnia. A rossz hangulatban a
befektetok a hazai kotvényektdl is elfordultak. A 10 éves kotvényhozam az év eleji 2%
kornyékérol 4% koriili szintig emelkedett oktober kdzepén, az év végre azonban csékkent az
elad6éi nyomas a feltorekvé piacokon, igy az évet 3%-os hozamszint kdmyékén zarta a
benchmark.



1. Az Alap céljai és stratégidja fobb eréforrdsai és kockazatai, az ezekkel kapcsolatos
valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap célja, hogy a befektetoknek tOkevédettség mellett, azaz a befektetési jegyek
névértékének megfizetése mellett lehet6séget nyijtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd
teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak jovedelmébél,
illetve értéknovekedésébol. Az Alapkezel6 az Alap mindenkori sajat tokéjének jelentds
hanyadat tervezi kamatozé befektetési eszkozokbe, igy az OTP Bank Nyrt-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszk6zokbe fektetni. A mogottes konstrukeid teljesitményétdl fiiggd
teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantirsasagok részvényeibe fektetd alapok
befektetési jegyeibol allo Mogottes Kosarra sz616 vételi opcion keresztiil érhetd el.

2. Kockazatok

Az Alap értékében egyik legfontosabb kockazati tényez6 a szarmaztatott tigyletek kockazata
volt. Ezen iigyletekbdl eredé kockazatokat megfelelé partnerek kivalasztisaval kezelte az
Alapkezeld.

Az Alap a miikddése alatt nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott 6vadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovobeni kotelezettsége nincs.

3. Eredmények, teljesitmény mérése

Iddszak Iddszaki hozam
2016. iizleti év, indulastél (2016.02.05-2016.12.31.) 0,68%
nem évesitett adat
2017. iizleti év (2017.01.01-2017.12.29.) 5,36%
2018. iizleti év (2017.12.29-2018.12.28) -4,61%

Az Alap tokevédett, zartvégii alap ezért az eddigi miikbdése alatt elért hozambol nem lehet
kovetkeztetést levonni az Alap jovObeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére
vonatkozéan.

Budapest, 2019. marcius 22.
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KIBOCSATOI NYILATKOZAT
az OTP Redl Futam IV. Tékevédett Alap megsziinési jelentéséhez

Az OTP Reél Futam IV. Tokevédett Alap képviseletében eljar6 OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezeld Zartk6riien Mikédé Részvénytarsasag kijelenti, hogy az OTP Real Futam IV.
Tokevédett Alap megsziinési jelentését az alkalmazhatd szamviteli elbirdsok alapjan, legjobb
tudasa szerint készitette el. A beszamolot fliggetlen kényvvizsgal6 vizsgalta.

A jelentés valos és megbizhat6 képet ad a kibocsatd eszkozeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi
helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba a vezetiségi jelentés megbizhatd
képet ad a kibocsaté helyzetérdl, fejlodésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a fobb
kockazatokat és bizonytalansagi tényezoket.

Budapest, 2019. marcius 22.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Reél Futam IV. Tékevédett Alap befektetinek

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Reédl Futam IV. Tokevédett Alap (az ,,Alap”) 2018. évi éves beszdmol6janak
kényvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2018. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbdl — melyben
az eszk6zok Osszesen 3.047.064 E Ft, a targyévi eredmény 36.800 E Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal
végzddo lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valds képet ad az Alap 2018. december
31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérol, valamint az ezen iddponttal végzddo iizleti évre vonatkozo
jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolo 2000. évi C. torvénnyel
(a ,,szamviteli térvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgédlati Standardokkal &sszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — tOrvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink
,»A konywizsgdlé éves beszdmolé konyvvizsgdlatdért valo felelGssége”™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétol, az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-tdl a
vonatkozd, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgiléi Kamara ,A
kényvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szol6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetko6zi Etikai Standardok Testiilete altal
kiadott , Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd €s megfelel6 alapot
nyujt véleménylinkhoz.
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Kulcsfontossdgu konyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagl konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyidészaki éves beszamolé 4ltalunk végzett kdnyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszamold egésze altalunk végzett konyvvizsgélatinak Osszefliggésében és az arra

vonatkoz6 véleményiink kialakitdsa sordn vizsgéltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocséatunk ki kiilén
véleményt.

Kulcsfontossigi konyvvizsgalati kérdések

Kapcsolédé konyvvizsgalati eljarasok

T6ke megdvdsdra vonatkozo igéret

(Részletek az éves beszdmolé kiegészitd
mellékletének ‘A portfolié lehetséges elemei, a

A tdke megovasara vonatkozd igérettel kapcsolatos
kdnyvvizsgalati eljarasaink soran megvizsgaltuk:

tbke megdvasara tett igéret” c. részébol) - az Alap lejaratkori varhato eszkozfedezettségét,

Kibocsatasi  tdjékoztatdjaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap téke megovaséra vonatkozo
igérettel kertiilt kibocsatasra.

- az Alap aktudlis portféliojat, illetve az abbol
varhatdan eredd, az Alapot érintd jovdbeni becsiilt
pénzaramlasok hatdsat a Kezelési Szabalyzat
szerinti tdke megovasara vonatkozo igéret
teljesithetdségére.

Kockézatot hordoz magaban, hogy a befekteték
felé tett, a téke megdvéasara vonatkozd igéret az
Alap eszkozeibdl biztositott-e, valamint jelentds
mértékben a menedzsment szakmai megitélésén és

. . . . Megvizsgaltuk tovabba a relevans szamviteli
feltételezések alkalmazasan alapszik. EVIZSE telt

elszdmolasokat és vonatkozo6 kdzzétételeket.
A fentiekre tekintettel toke megévasara vonatkozo
igéretet kulcsfontossaga kényvvizsgalati
teriiletnek tekintettiik.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az Alap 2018. évi éves jelentésébol és iizleti jelentésébél allnak, de nem tartalmazzak
az éves beszamol6t és az arra vonatkozoé fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentésiinket. Az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezeld Zrt. vezetése (a ,,vezetés”) felelos az egyéb informaciokért, tovabba az izleti
jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabély vonatkoz6 el8irdsaival dsszhangban torténd

elkészitéséért. A fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informdciokra.

Az éves beszamol6 altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink a fent azonositott
egyéb informacidk atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informacidk lényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként
gy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az izleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirdsaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2018. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban &sszhangban van
az Alap 2018. évi éves beszamolGjaval és a szamviteli torvény vonatkoz6 eldirdsaival. Mivel egyéb mas

jogszabaly az Alap szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben
nem mondunk véleményt.
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A fentieken tul az Alaprél és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjén jelentést kell tenniink
arr6l, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibds kozlés (Iényeges hibas allitds) az
{izleti jelentésben, és ha igen, akkor a széban forgé hibds kozlés (hibas allitas) milyen jellegti. Ebben a
tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd és a valds bemutatas
kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akér hibabol ereds lényeges hibas allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a villalkozés
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzetegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapul6é éves
beszamold Ssszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadilyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feltigyeletéért.
A konyvizsgdlé éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért vald felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossdg magas
fokGi bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

AMagyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatélyos
— tdrvények és egyéb jogszabilyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolo akar csalasbol, akdr hibabol eredd lényeges hibés
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
koényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend és megfelelo konyvvizsgalati bizonyitekot szerziink
a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas éllités fel nem téraséanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalds magdban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitést, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy
olyan koényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljitk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléséget és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a véllalkozés folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamold sszeallitasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel
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kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
1évd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
minésiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdloi jelentéstink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmoléban teljesiil-e
az alapul szolgalo ligyletek és események valds bemutatasa.

Az irényitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és itemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel6 altal alkalmazott
bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk sorn éltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az irdnyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikéljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl észszertien feltételezhetd, hogy befolyasoljdk a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddo biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid8szaki éves beszamol6 kdnyvvizsgilata sordn a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossagh konyvvizsgélati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
— rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt llapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kdnyvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikélnunk, mert észszerii varakozasok alapjan annak héatranyos
kévetkezményei stlyosabbak lennének, mint a kommunikacié kdzérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alair6i mindstilnek.

Budapest, 2019. marcius 22.

Molnar Gabor dr. Hruby Attila
Deloitte Konyvvizsgalo és Tandcsado Kft. Kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Dozsa Gyorgy it 84/C. Tagszdm: 007118

Nyilvantartési szam: 000083
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Lttt 7 1t 1 1 ¢ 1 0 [ 111

Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: H-KE-III-134/2016.

N I N I O O

Cégjegyzék szama

MERLEG Eszkozik (aktivik)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.

szam eFt eFt
1. |A. Belektetett eszk0ZOK L) 0
2. | Ertékpapirok 0 0
3. 1. Ertékpapirok 0 0
4. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
5. a) kamatokbdl, osztalékokbodl 0 0
6. b) egy¢b 0 0
7. |11 Befektetett pénziigyi eszk6zok 0 0
8. |1. Hosszu lejarathi bankbetétek 0 0
9. |B. Forgbeszkozok 3,029,908 2,992,549
10. |I. Kovetelések 0 0
11. 1. Kovetelések 0 0
12. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0
13. 3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kiilonbozets 0 0
14, 4. Forintkévetelések értékelési kiilonbozete 0 0
15. [II. Ertékpapirok 2,973,438 2,906,753 |
16. 1. Ertékpapirok 2,907,499 2,914,811
17. 2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 65,939 -8,058
18. a) kamatokbdl, osztalékokbdl 63,343 49,080
19, b) egyéb 2,596 -57,138
20. |II. PENZESZKOZOK 56,470 85,796 |
21. 1. Pénzeszk6zok 56,470 85,796
22, 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilénbozete 0 0
23. |C. Aktiv idébeli elhatarolisok 0 0
24, 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0

25, 2. Aktiv idobeli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26. |D. Szdrmaz&kos ugyletek ért€kelési kulonbozete 161,746 94,515
27. |ESZKOZOK OSSZESEN 3,191,654 3,047,064

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

\)TP Ingatian
Befektetési Alapkezels zrt
1026 Budapest, Riade u 1-3

Budapest, 2019. februér 28.
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Statisztikai szamjel

MNB hatérozat szama: H-KE-III-134/2016.

et 1 1t 1t 1 1 J§ f 1 1 1 1]
Cegjegyzek szama

MERLEG Forrisok (passzivik)

Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.

SZAm ekt eFt
28. |E. Sajat toke 3,177,122 | 3,033,203 |
29. |I. Indulétéke 2,995,300 2,995,300
30. 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2,995,300 2,995,300
31. 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0
32. [IL Tékevaltozas (Tékenévekmény) 182,422 37,993
33. 1. Visszavésarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 0 0
34, 2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka 227,686 46,457
35. 3. El6z06 év(ek) eredménye -148,478 -45,264
36. 4. Uzleti év eredménye 103,214 36,800
37. [F. Céltartalékok 0 0
38. |G. Kotelezettségek 13,344 13,200
39. |I. Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
40. |1 Rovid lejaratu kotelezettségek 13,344 13,200
41. |[II. Kiilf6ldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonboz 0 0
42. |H. Passziv idobeli elhatarolasok S 571
43. |FORRASOK OSSZESEN 3,191,654 3,047,064

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februar 28.

(e g

OTP Ingatian

-

OTP Ingatlan Befektetési/Alapkezeld Zrt.

Befektetési Alapkezels Zrt.
026 Budapest Riado u. 1-3
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HEREEEEEEEEN
Statisztikai szamjel
MNB hatérozat szama: H-KE-ITI-134/2016.
HEEEEEEEEN
Cégjegyzék szama
EREDMENYKIMUTATAS
2017.01.01.- 2018.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2017.12.31. 2018.12.31.
szam eFt eFt
1. Pénziigyi miiveletek bevételei 344,483 155,723
2. |1 Pénziigyi miiveletek raforditasai 186,325 64,132
3. I Egyéb bevételek 0 0
4. V. Miikodési koltségek 53,402 53,249
S. _|V. Egy¢b raforditasok 1,542 1,542
6. | VL Fizetett, fizetend® hozamok 0 0
7. |VIL Térgyévi eredmény 103,214 36,800

A kiegészité melléklet a mérleg és az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. februér 28.

s A7

OTP Ingatlan BefektetésiAlapkezel6 Zrt.

Ingatian
Alapkezels zy.
Riado u 1-3

Befektetés
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1. Az Alap bemutatasa

Az Alap neve:
Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtaja:
Az Alap iizleti éve:

Az Alapkezel6 neve:
Az Alapkezeld székhelye:
Az Alapkezel6 cégjegyzékszama:

A Letétkezel6 cégneve:

A Letétkezel6 székhelye:
A Letétkezel$ cégjegyzékszama:

Forgalmaz6:

Forgalmaz6 székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama
Forgalmaz6 iigyndke:

Konyvvizsgalo6:

Konyvvizsgalo székhelye:
Konyvvizsgal6 cégjegyzékszama:
Konyvvizsgalatért felelds
kényvvizsgaloé neve:

MKVK nyilvantartdsi szama:

I. ALTALANOS RESZ

OTP Real Futam IV, Tékevédett Alap
OTP Reil Futam IV. Alap (tovabbiakban: Alap)

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégii szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezelé Zrt.

1026 Budapest, Riad6 u. 1-3.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Néador u. 16.
01-10-041585
OTP Bank Nyrt. Fidkhél6zata

Deloitte Konyvvizsgalé és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

dr Hruby Attila
007118

Az Alap 2018. évi éves jelentésének 27% AFA-val n6velt brutté kényvvizsgalati dija 1.464
eFt, amely 6sszeg teljes egészében az OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.-t terheli.

Feliigyeleti nyilvantartiasba vétel szima, kelte:

Lajstromszam:
MNB hatarozat szama:
MNB hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek eldallitasa:

ISIN kéd

1112-391
H-KE-III-134/2016.
2016.02.04.

Az Alap futamideje hatarozott, 2016.02.05.-2020.07.31.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A befektetési jegyek névre szo6loak és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000715859
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Befektetési jegyek szabalyozott Az Alap befektetési jegyei 2016.03.02-4n bevezetésre

piacra torténd bevezetése: kertiltek a Budapesti Ertékt6zsdére.
Els6 kereskedési nap: 2016.03.03.

BET hatéarozat szdma: 109/2016.

Honlap: https://www.otpingatlanalap.hu

A portfélié lehetséges elemei, a toke megovasara tett igéret:

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tokevédelem mellett lehetséget nyijtson arra, hogy a fizetési
igéret részét képezo teljesitményrészesedésnek megfelelden részesedjenek a vilag ingatlanpiacainak
jovedelmébdl, illetve értéknovekedésébdl. Az Alapkezelé az Alap mindenkori sajat tokéjének
jelentds hényadat tervezi kamatozé befektetési eszkdzokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél
elhelyezett bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesitd eszkdzokbe és a kamatkockazat kezelésére
szolgalé szarmaztatott eszkdzokbe fektetni. A mogottes konstrukeid teljesitményétél fiiggd
teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasagok részvényeibe fekteté alapok
befektetési jegyeibol 4116 portfolion keresztiil érhetd el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a Kezelési
Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfelel6en - részesednek az Alap feloszthaté vagyon4bél.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek:
Dr. Téth Nandor

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgatod

Lakcime: 2040 Budadrs, Szalonka utca 6.

Anda Arpad Jézsef
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt. Hattérmiiveleti Igazgaté
Lakcime: 1044 Budapest, Anod utca 32.

A kinyvviteli szolgéltatasok kirébe tartozé feladatok ellitasiaval megbizott személy:
Tuboly Zoltan, az OTP Bank Nyrt. Szdmviteli és Pénziigyi Igazgatosaganak ligyvezetd igazgatdja

PM nyilvantartasi szam:177289
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2. A szamviteli politika f6 vondsai

2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kitelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C., valamint a befektetési alapok
éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossgairél szol6 215/2000.
(XII. 11.) korményrendelet eldirasai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap konyveit, nyilvantartasait a kettds konyvviteli rendszerre vonatkoz6 el8irdsok szerint
vezetjiik. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkozokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozdsok mérését és Osszesitését, tovabba biztositjuk az
éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informaciokat.

Az Alap iizleti éve megegyezik az adott naptari évvel.
A mérleg fordulénapja: 2018. december 31.
A mérlegkészités iddpontja: 2019. januar 15.

Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd
térvények médositasarél szolé 2014. évi XVI. torvény (,,Kbftv”) 131. § (1) és (2) bekezdésevel
dsszhangban éves jelentést készit, mely tajékoztatasi kotelezettségét a tékepiacokrol sz6l6 2001.
évi CXX. torvény (,,Tpt.”) V. fejezetében foglaltaknak megfelelden teljesiti, figyelembe véve a
2015/2365 rendelet rendelkezéseit is.

A nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség
részletes szabalyairdl szolé6 24/2008. (VIIL 15.) PM rendelet (,,PM rendelet”) értelmében, a
Magyarorszagi székhelyli kibocsato az éves jelentést a Szamviteli torvény elirasaival
dsszhangban késziti el, mely éves jelentés all a kibocsaté legfobb szerve éltal elfogadott éves
beszamoldébol, a vezetdségi jelentésbol, a fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésbol €s a kibocsato
nyilatkozatabol.

2.2. Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Even tili lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkdzok kozott, bekeriilési
értéken keriil kimutatasra.

Kovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
Osszegében keriilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg fordulonapjan érvényes piaci értéken keriilnek a mérlegbe, kiilén
soron feltiintetve ezen eszkozok beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébol adodo - értékelési kiillonbozet osszeget.

Az értékelési kiilonbozet megbontasra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
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értékitéletbol adodo értékelési kiilonbozetre.
Az Alap portfolidjaban szereplé értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
moédszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szol6 betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zdk értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyez6 értéken.

Aktiv idébeli elhatiroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti
mindsitése alapjan elszamolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Gsszegében
keriilnek kimutatésra. Aktiv idobeli elhatarolasok utén elszamolt értékvesztés a mérlegben kiilon
soron negativ eldjellel jelenik meg.

Szarmazékos ligyletek: az ligyletek fordulénapi piaci értékét szamoljuk el az eszkozok
kozott, az értékelési killonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési killonbozetet az iigylet
zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékdval szemben sziintetjik meg, az iigylet
eredményének egyidejii elszdmolasa mellett. A fizetett opciés dijat pénziigyi miiveletek
raforditasaként szamoljuk el, az id6beli elhatarolas lehetdségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatiroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

II. SPECIALIS RESZ

1. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1.1. Befektetett pénziigyi eszkozok

Az Alap 2017.12.31-én és 2018.12.31-én nem rendelkezett befektetett pénziigyi eszkozzel.

1.2. Kovetelések

Az Alap 2017.12.31-én és 2018.12.31-én nem rendelkezett kdveteléssel.



1.3. Ertékpapirok

OTP REAL FUTAM IV. ALAP
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1.3.1. 2017.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési Kamat Deviza Piaci hatds  Ertékelési Piaci érték
ér hatds hatés kiilénbozet

Gazdilkod6 és egyéb hitelviszonyt megtestesité értékpapirok:
MFB202101/1 565 740 588 071 12 834 0 7019 19 853 607 924
MFB 201906/1 200 000 203 064 1041 0 -549 492 203 556
FK19NF01 220 000 248 980 8 670 0 -8 391 279 249 259
FK18NF02 20 000 20532 1520 0 -92 1428 21960
Jelzdloglevelek:
FJ20NFO1 44 900 54 063 2657 0 -1475 1182 55245
FJ21NFO01 547 000 675 324 20981 0 2721 23 702 699 026
Allamkétvények:
MAK2023/A 226 500 278 620 1378 0 8 889 10 267 288 887
MAK2020/B 250 000 271 350 4555 0 -1904 2651 274 001
MAK2020/A 267 500 324 133 2693 0 -3693 -1 000 323133
MAK2022/A 192 500 243 362 7014 0 71 7 085 250 447
(OSSSZESEN: 2534140 2 907 499 63 343 0 2 596 65939 2973438

1.3.2. 2018.12.31-én az Alap az alabbi értékpapirokkal rendelkezett:

adatok ezer forintban

Tipus Névérték Beszerzési Kamat Deviza Piaci hatds Ertékelési Piaci érték
ar hatds hatds kiilonbozet

Kincstarjegy:
D190522 30000 29 874 0 0 122 122 30122
Jelzdloglevelek:
FJ20NFO01 169 900 191 620 10 091 0 - 6567 3524 173 424
FJ23NF01 107 000 105 525 1275 0o - 879 396 107 396
Allamkotvények:
MAK2020/B 250 000 271350 4579 0 - 10555 - 5976 244 024
MAK2021/C 586 570 574 756 2 636 0 2 598 5234 591 804
MAK2022/A 142 500 179 366 5220 0 - 11066 - 5846 136 654
MAK2025 143500 176 521 896 0 - 4344 - 348 140052




OTP REAL FUTAM IV. ALAP

KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

Gazdilkodo és egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok:

FK19NF0! 220 000 8712 0 - 22727 - 14015 205 985
MFB201906/1 390 690 2044 0 - 2310 - 266 390 424
MFB202101/1 565 740 12 871 0 - 4560 8311 574 051
MFB202110/1 156 000 756 0 3150 3906 159 906
Osszesen: 2761900 2914 811 49 080 0 - 57138 -8 058 2 753 842

1.3.3. Ertékpapir-finanszirozsi és teljeshozam-csereiigyletek bemutatasa:

Az Alapnil a bazisidészakban és a targyidoszakban sem értékpapir-finanszirozasi iigyletek, sem
teljeshozam-csereligyletek nem fordultak elo.

1.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok mérlegsor a rovidlejaratii bankbetét és a folydszémla egyenlegét és értékelési

kiilonbozetét tartalmazza.
adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31.
Bankszamla egyenlege 56 470 85 796
Ertékelési kiilonbozet 0 0
Osszesen: 56 470 85 796

1.5. Aktiv idébeli elhatiaroldsok

Az Alapnal sem 2017. december 31-én, sem 2018. december 31-én nem Kkeriilt sor aktiv idébeli
elhatéarolas konyvelésre.

1.6. Szarmazékos iigyletek

1.6.1 Szarmazékos iigyletek értékelési kiillonbozete

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Hataridds tigyletek 0 0
Opcids ligyletek 161 746 54 515
Swap ligyletek 0 0
riekelési kilonbazet 161 746 54515
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adatok ezer forintban
. Piaci Piaci
Ugylet . Kotési Kotési Piaci érték Piaci érték
tpus | Nevérték | Lejdrat | o cvam | értek zgrlf;"ly;‘z‘; 2017.12.29. zf)'lg"ly;;'; 2018.12.28.
OPCIO 2995300 | 2020.07.24. | 4,40% 131 793 5,40% 161,746 1,72% 54 515
1.7. Sajat toke
1.7.1. Sajat toke levezetése
adatok ezer forintban
2017. 5017 évi  Ertékelési  Vissza- 2018.
december vevas g se o1sx Adézott december
31-ei eredmény kiilonbozet valtas/ eredmény 31-ei
atvezetése elszamoldasa Kibocsatas
egyenleg egyenleg
Sajat toke 3177722 0 0 36800 3033293
Indulétike 2 995 300 0 0 0 2995300
Kibocséatott
befektetési jegyek
névértéke 2 995 300 0 0 0 0 2995300
Visszavasarolt
befektetési jegyek
névértéke (-) 0 0 0 0 0
Tokevaltozas
(Tokendvekmény) 182 422 0 0 36 800 37993
Visszavasarolt
befektetési jegyek
bevonasi
értékkiilonbozete 0 0 0 0 0 0
Eladott befektetési
jegyek
é,rtékkﬁlﬁnbiizete 0 0 0 0
Ertékelési
kiilonbozet
tartaléka 227 686 0 -181 229 0 0 46 457
El6z6 év(ek)
eredmeénye -148 478 103 214 0 0 0 -45 264
Uzleti év
eredménye 103 214 -103 214 0 0 36 800 36 800
1.7.2. Indulé toke

Az indul6 tdke a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét tartalmazza.
Az Alap induldsakor 299.530 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre.
Mivel az alap zartvégii, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem valthatok vissza, illetve




OTP REAL FUTAM IV. ALAP
KIEGESZITO MELLEKLET A 2018. EVI EVES BESZAMOLOHOZ

uj befektetési jegyek nem Keriilnek kibocsatasra.

1.7.3. Tokevaltozas
1.7.3.1. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a szarmazékos iigyletek, valamint az értékpapirok miatti

értékelési kiilonbozetek értékét tartalmazza.
adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.
Ertékpapir 65939 -8 058
Pénzeszkoz 0 0
Szarmazékos tigyletek
Ebb: 161 746 54 515
Hatéridos tigylet 0 0
Opcios tligylet 161 746 54 515
Swap ligylet 0 0
Osszesen 227 685 46 457

1.7.3.2. Tékevaltozas az el6z6 év eredménye miatt

Az €l6z6 év eredményét tartalmazza, amely 2017-ben 103 214 ezer Ft nyereség.

1.7.3.3. Tékevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az lizleti év eredményét tartalmazza, amely 2018-ban 36 800 ezer Ft nyereség.

1.8. Céltartalék

Az Alapndl sem targyévben, sem el6z6 évben nem keriilt sor céltartalék elszamolasra.

1.9. Kotelezettségek

1.9.1. Hosszu lejarati kotelezettségek

Az Alap 2017. december 31-én és 2018. december 31-én nem rendelkezett hosszi lejarati
kotelezettséggel.
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1.9.2. Rovid lejarata kotelezettségek

A rovid lejarata kotelezettségek mérlegsor a széllitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
2017.12.31. 2018.12.31.
Alapkezelési dij 13 344 13200
Osszesen 13 344 13200

1.10. Passziv idébeli elhatdroliasok

Passziv idbeli elhatarolasként keriil kimutatisra az év utolsd negyedévére fizetendd feliigyeleti
és kiilonad6 dij, melyet a kdvetkezd évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban

2017.12.31. 2018.12.31.

Feliigyeleti dij 196 190
Kiilénado 392 381
Osszesen 588 571

2. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

2.1. Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2017.01.01.-2017.12.31. 2018.01.01.-2018.12.31.
o1 Ebbél Ebbél
Az Alap bevételei Osszes pénziigyileg Osszes pénziigyileg
bevétel realizalt bevétel realizalt
bevétel bevétel
Pénzilgyi mitveletek 344 483 344 483 155723 155 723
bevétele dsszesen
l’3ankbetétek kamata 5266 5266 0 0
Ertékpapirok kamata 149 524 149 524 142 434 142 434
P , 34 149 34 149 0 0
arfolyamnyereseg
Ertékpapirok 6 852 6 852 13 289 13 289
arfolyamnyeresége
Hatéridds tgyletek 148 692 148 692 0 0
arfolyamnyeresége
Kapott osztalék 0 0 0 0
ngéb bevételek 0 0 0 0
Osszesen

10
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2.2. Az Alap koltségei, raforditisai

adatok ezer forintban
2017.01.01.-2017.12.31. 2018.01.01.-2018.12.31.
Az Alap réforditasai EbbH] néasficr ] EEbd:l
. nZz e, 22 nzu €
Osszes raforditds realiz ﬂ‘; . éfo%it éi Osszes raforditds p realigz):;l ¢ g
réforditds
Pénziigyi miiveletek 186 325 186 325 64 132 64 132
raforditasa osszesen
Deviza arfolyamveszteség 23 515 23 515 0 0
Ertékpapirok 110 906 110 906 64 132 64 132
arfolyamvesztesége
Hatéridos tigyletek
arfolyamvesztesége 51904 1904 0 0
, rox 1 1 1
Egyéb raforditas 542 150 542 1161
Pénziigyi szervezetek 1 1 1 1
kiilonaddja 542 150 542 161
Miikidési kiltségek dsszesen 53 402 39 862 53249 39 859
e gee 52 39 52
Alapkezel6i dij 514 170 370 39170
Bankkdltség 80 20 76 76
Feliigyeleti dij 769 573 771 581
Egyéb 39 39 32 32

11
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3. EGYEB KIEGESZITESEK

Az Alap a bazisidoszak és a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott
garanciat, tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jov6beni kételezettsége 2017. december 31-én és 2018. december 31-€n nincs.

Az Alap tirgyévi eredményének felhaszndlasa az Alap kezelési szabalyzatiban leirtak alapjan
torténik.

Kolcsonbe adott, illetve kdlesonbe vett értékpapirok 2017.12.31-én, és 2018.12.31-én sem voltak az
Alapnal.

Masodlagos értékpapirokkal nem rendelkezett az Alap sem targyévben, sem a bazisévben.

Ovadéki repdba adott, illetve rep6ba vett értékpapirok 2017.12.31-én, és 2018.12.31-én sem voltak az
Alapnal.

Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2020. jilius 31.

4. VAGYONI PENZUGYI HELYZET BEMUTATASA

Mutato6 Szamitds modja 2017.12.31. 2018.12.31.
« . Sajat 0 o

Tokestruktira (1.) t5ke/Forrésok 99,56% 99,55%
Forgoeszk6zok/

Likviditas Rovid lejaratt 227,06 226,71
kotelezettségek

_\{agyonaran"yo's E,,,redmeny/ Sajat 3.25% 121%

jovedelmezOség toke

12
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5. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer forintban

kamat

2017.01.01.- 2018.01.01.-
2017.12.31. 2018.12.31.
I.'Szokés“os tevékenységbol szarmazé 52 658 _55 484
pénzeszkoz-valtozas
1 Targyévi eredmény -51 576 -105 634
2 Elszamolt amortizacio 0 0
3 Elszémolt értékvesztés és visszairas 0 0
4 Elszamolt értékelési kiilonbozet -40 360 -73 998
5 Céltartalék képzés és felhasznalas 0 0
kiilonbozete
6 Ingatlan befektetések értékesitésének 0 0
eredménye
7 Ertékpapir befektetések
értékesitésének, bevaltasanak 104 054 50 843
eredménye
8 Befektetett eszk6zok
. o, 0 0
allomanyvaltozésa
9 Forgbdeszk6zok valtozasa 40 226 73 466
!O Royld I?Jarat’u kotelezettségek 287 144
allomanyvaltozasa
11 Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
allomanyvaltozéasa
12 Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
allomanyvaltozéasa
13 Passziv id6beli elhatarolasok
, TP 27 -17
allomanyvaltozédsa
IL. Befektet’és1 tevé!'(enységbol 2755 84 809
szarmazé pénzeszkoz-viltozas
14 Ingatlanok beszerzése 0 0
15 Ingatlanok eladasa 0 0
16 Befolyt bérleti dijak 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése -1257015 -1 947 192
18 Ertékpapirok eladéasa, bevaltas 1 104 980 1 889 567
19 Kapott hozamok 154 790 142 434
II1. Pénziigyi miitveletekbdl szairmazé
Ml 0 0

pénzeszkoz-valtozas
20 Befektetési jegy kibocsatas 0 0
21 Befektetési jegy kibocsatas soran

0 0
kapott apport
22 Befektetési jegy visszavasarlasa 0 0
23 Befektetési jegyek utan fizetett

0 0
hozamok
24 Hitel illetve kolcson felvétele 0 0
25 Hitel, illetve kolcson torlesztése 0 0
26 Hitel illetve k6lcson utan fizetett 0 0

13
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IV Pénzeszkozok valtozasa (I+II+111 55 413 29 326
sorok)

Pénzeszkozok nyitd 1 057 56 470
Pénzeszkozok zard 56 470 85 796
Pénzeszkozok allomanyvaltozasa 55413 29 326

6. PORTFOLIO JELENTES ERTEKPAPIRALAPRA

6.1 Alapadatok

Lajstromszama:
Alapkezel6 neve:

Letétkezel6 neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

Nett6 eszkozérték:
Egy jegyre jutd NEE:
Darabszam:
Névérték:

1112-391

OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld
Zrt.

OTP Bank Nyrt.

T napi arfolyam adatok

2018. december 28.

3.030.742.003 Ft

10.118,325386 Ft/db

299.530

10.000 Ft

6.2. A targynapi netté eszkozérték meghatirozasa

OSSZEG/E %
RTEK

L KOTELEZETTSEGEK 13 332 672
0,44
/1. Hitelallomany 0 -

/2. Egyéb kotelezettségek 13 332 672
0,44

I/2.1. | Alapkezel6i dij miatt 12 769 720
0,42

[/2.2. |Bankkoltség 6 328
0,00

1/2.3. |Feliigyeleti dij 185 545
0,01
I/2.4. |Szarmazékos ligylet 0 -

1/2.5. |Kilénado 371 079
0,01
I73. Céltartalékok 0 -
I/4. Passziv id6beli elhatarolasok 0 -
II. KOVETELESEK 3044 074 100,44

675

/1. Folyoszamla, készpénz 85 802 222

14
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2,83
1I/2. | Egyéb kovetelés 51519160
1,70
II/2.1 |Szarmazékos iigylet 51519 160
1,70
11/3 Lekdtott betétek 0 -
I/3.1. |Max. 3 ho lekétésii 0 -
11/3.2. |3 hénapnal hosszabb 0 -
1I/4 Ertékpapirok Devizanem Névérték 2906 753 95,91
293
1I/4/1. | Allampapirok 1221952 40,32
267
1/4/1/ |Magyar Allamkétvény 1122 570 1 191 956 39,33
1. ) 000 496
MAK2020/B HUF 250 000 000| 265373 876 8,76
MAK2021/C HUF 586 570 000 | 579 990 090 19,14
MAK2022/A HUF 142 500 000| 173 519 194 5,73
MAK2023/A HUF 143 500 000 173 073 336 5,71
11/4/1/ | Kincstarjegy 30000000| 29995771 0,99
2.
D190522 HUF 30000000| 29995771
11/4/1/ |Egyéb jegybankképes 0 -
3. értékpapir
11/4/1/ | Kiilfoldi allampapirok 0 -
4.
11/4/2. | Gazdalkodé egyéb 1383 735
hitelviszonyt megtestesitd 193 45,66
értékpapir
11/4/2/ | Tézsdére bevezetett 1332430 1383 735
1. 000 193 45,66
FK19NFO01 HUF 220 000 000 234 965 048
7,75
MFB 201906/1 HUF 390 690 000 394 301 260
13,01
MFB202101/1 HUF 565 740 000| 596 381 990
19,68
MFB202110/1 HUF 156 000 000 | 158 086 895
5,22
1/4/2/ | Kiilfoldi kotvények 0 -
2.
11/4/2/ | Tézsdén kiviili 0 -
3.
11/4/3. | Részvények 0 -
11/4/3/ | T6zsdére bevezetett 0 -
1.
1/4/3/ | Kiilfoldi részvények 0 -
2.
11/4/3/ | Tézsdén kiviili 0 -

15
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3.
11/4/4. |Jelzaloglevelek 301 065 833
9,93
11/4/4/ | T6zsdére bevezetett 276 900 000 | 301 065 833
1. 9,93
FJ20NFO01 HUF 169 900 000| 195 143 975
6,44
FJ23NF01 HUF 107 000 000| 105921 858
3,49
1/4/4/ | T6zsdén kiviili 0 -
2.
I1/4/5. | Befektetési jegyek 0 -
11/4/5/ | T6zsdére bevezetett 0 -
1.
11/4/5/ | T6zsdén kiviili 0 -
2.
[I/4/6. |Karpotlasi jegy 0 -
/5 Aktiv id6beli elhatarolasok 0 -

6.3. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarizata

A 2018. december 28-an érvényes netté eszkozérték és 2018.12.31. fordulonapra vonatkoz6 mérleg
adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikdjabol adédik. Az év utolsd érvényes
eszkozértéke 2019. januar 2-an késziil. A figyelembe vett utols6 bankkivonat datuma 2018. december
27. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt, amely 2018. évre
vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.
A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szamitott dtlag kéltség), mig az eszkozérték szamitas soran

napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2019. februar 28.

O, W

e

OTP Ingatlan Befektetést Alapkezel6 Zrt.

OTP Ingatian

Befektetési Alapkezels Zrt
1026 Budapest, Riado u. 1-3
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