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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik az OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégili Szarmaztatott Alap (a tovabbiakban:
»Alap™) 2016. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2016. december 31-i
fordulénapra készitett mérlegbdl — melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 2.529.360 eFt, az
iizleti év eredménye 42.410 eFt veszteség —, és az ugyanezen idGponttal végzods iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazd
kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhatd ¢€s valds képet ad az Alap 2016. december
31-én fennall vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6do tizleti évre vonatkozd

jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelr6l sz6lé 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény’’) sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kényvvizsgélatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelésségiink bévebb leirasat jelentéstink ,,4
konyvvizsgdlo éves beszdmolé komyvvizsgalatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Az éves beszdmold Altalunk végzett kdnyvvizsgalatara vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos etikai
kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétdl, az OTP Ingatlan
Befektetési Alapkezel Zrt.-t6] (a tovabbiakban: ,,Alapkezeld”), és ugyanezen etikai kovetelményekkel
Osszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu kinyvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagi konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak az éves beszamoloban kozolt szamviteli informécidk altalunk végzett
konyvvizsgalata soran. Ezeket a kérdéseket az éves beszamoldban kozolt szamviteli informaciok egésze
altalunk végzett konyvvizsgalatanak dsszefiiggésében és az arra vonatkozé véleménytink kialakitasa soran
vizsgaltuk, és ezekr6l a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilon véleményt. '



Kulcsfontossaga konyvvizsgalati kérdések

Kapcsolodé konyvvizsgalati eljarasok

T6ke megovdsdra, illetve hozam fizetésére vonatkoz

r

0 igeéret

(Részletek az éves beszamolé kiegészitd
mellékletének 1. pontjdban 1évd, “A portfolid
lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke
megOvasara tett igéret” c. fejezetében.)

Kibocsatasi  tajékoztatdjaban  kozzétetteknek
megfeleléen az Alap tdke megovasara, illetve a
hozamra vonatkozd igérettel keriilt kibocsatasra.
Kockézatot hordoz magéban, hogy a befektetok
felé tett, a tbke megdvasara és a hozamfizetésre
vonatkozd igéret az Alap eszkozeibdl biztositott-e,
valamint jelentds mértékben a menedzsment
szakmai megitélésén és feltételezések
alkalmazasén alapszik.

A t6ke megOvasara, illetve a hozamra vonatkozo
igérettel kapcsolatos konyvvizsgalati eljarasaink
soran az Alap aktudlis portfélidja, illetve az
azokbdl ered6, az Alapot érintd jovobeni becsiilt
pénzaramlasok kapcsidn az alabbi eljarasokat
végeztiik el

- elemeztiik a portf6liét annak megallapitasara,
hogy ésszerli és alatdmaszthato-e a jovobeni
pénzaramlasokra vonatkozé feltételezés,

- a varhaté pénzaramlasok alapjan becslést
készitettink az “Alap meghirdetett lejaratakor
varhatdan rendelkezésre 4llo, a tbke megdvasara
vonatkozo6 igéret teljesitését lehetove tevd netto

A fentiekre tekintettel t6ke megodvasara, illetve a eszkdz0k értckére.

hozamra vonatkozo igéretet kulcsfontossagi

konyvvizsgalati teriiletnek tekintettiik. Vizsgaltuk a relevans szédmviteli standardok

megfeleld alkalmazasat, a megfeleld szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Egyéb kérdések

Az elbz6 évi éves beszamol6t masik kdnyvvizsgalod auditalta. A 2016. marcius 22-én kiadott kényvvizsgalo
jelentése korlatozas nélkiili kényvvizsgaloi véleményt tartalmazott.

Egyéb informdcick

Az egyéb informacidk az OTP Redl Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap 2016.
évi éves jelentésébdl €s lizleti jelentéséb6l allnak, de nem tartalmazzak az éves beszamolét és az arra
vonatkozo6 kényvvizsgal6i jelentésiinket. Az Alapkezeld vezetése felelds az egyéb informaciokért, tovabba
az iizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eldirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséért. A jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoléra adott véleményiink
nem vonatkozik az egyéb informacidkra.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink a fent azonositott
egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszdmolénak vagy a konyvvizsgilat sordn szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként Ggy tlinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak.

Az iizleti jelentéssel kapcsolatban, a szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba az tizleti jelentés
atolvasasa soran annak a megitélése, hogy az tizleti jelentés a szamviteli térvény, illetve, ha van, egyéb mas
jogszabaly vonatkozé eldirasaival osszhangban késziilt-e.

Véleményiink szerint az OTP Real Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap 2016. évi
{izleti jelentése sszhangban van az OTP Reél Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
2016. évi éves beszamoldjaval és az iizleti jelentés a szamviteli térvény eldirdsaival 6sszhangban késziilt.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szdméra nem ir el az iizleti jelentésre vonatkoz6 tovabbi
kovetelményeket, ezért ezzel kapcsolatban az iizleti jelentésre vonatkozé véleményiink nem tartalmaz a
szamviteli torvény 156. § (5) bekezdésének h) pontjaban eldirt véleményt.
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A fentieken tl az Alaprdl és annak kornyezetérdl megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tenniink
arrdl, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely 1ényegesnek tekinthetd hibés kozlés (Iényeges hibas allitas) az

-egyéb informécidkban, és ha igen, akkor a szoban forgd hibas kozlés (hibas allitas) milyen jellegli. Ebben
a tekintetben nincs jelenteni valonk.

Az Alapkezeld vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoloért

Az Alapkezeld vezetése felel6s az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a
val6s bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet az
Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd

Iényeges hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelés azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatisara val6é képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatisaval kapcsolatos informacidkat, valamint az Alapkezeld vezetése felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld szamvitel éves beszamoloban valé alkalmazaséaért, azt az esetet kivéve, ha az Alapkezeld
vezetésének szandékaban all megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az {izletszerii tevékenységet, vagy
amikor ezen kiviil nem 4ll el6tte mas reélis lehet6ség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A kinyvvizsgdls éves beszimold konyvvizsgdlatdért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmaz6 fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas,
hogy ezek nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban elvégzésre keriilo konyvvizsgalatnak
a részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat
egésze soran. Emellett:

e Azonositjuk és felbecsiiljiik az éves beszamold akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas
allitdsainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat
alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozdsahoz elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbol ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tardsanak

kockédzata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiikk a konyvvizsgéalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy az Alapkezeld belsd kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozban
véleményt nyilvanitsunk.

o Frtékeljilk az Alapkezelé vezetése 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és az
Alapkezeld vezetése altal készitett szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszerliségét.



o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuldé szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara
vald képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag
all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves
beszamoldban 1év8 kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgéaldi
jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nemni tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamol6 4tfogd prezentildsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e
az alapul szolgal¢ tigyletek és események valds bemutatasa.

Kommunikaljuk az irdnyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a kdnyvvizsgalat jelents megallapitisait, beleértve az Alapkezeld altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkoz6
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrdl ésszeriien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fliggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddé biztositékokat.

Az irAnyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves beszdmolé konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb kérdések, és ennélfogva a
kulcsfontossigl konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi jelentésiinkben ismertetjitk ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizérja az adott kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha
- rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kényvvizsgaloi
jelentésben nem lehet kommunikdlnunk, mert ésszerli véarakozdsok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei salyosabbak lennének, mint a kommunikacié kdzérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felelds partnerének a
jelentés alair6i mindstilnek.

Budapest, 2017. marcius 23.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-81/2014.
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Cégjegyzék szama

OTP REAL FOKUSZ NYILVANOS HOZAMVEDETT ZARTVEGU SZARMAZTATOTT ALAP

1012 Budapest, Palya u. 4-6.

EVES BESZAMOLO

2016.01.01. - 2016.12.31.

Budapest, 2017. februar 24.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-11-81/2014.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkoz6k (aktivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam _ eFt eFt
1 [A. Befektetett eszk6zok 2,260,000 2,260,000
2 [l ERTEKPAPIROK 0 0
3 1. Ertékpapirok 0 0
4 2. Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0
5 a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
6 b) egyéb 0 0
7 |ll. Befektetett pénzlgyi eszkdzok 2,260,000 2,260,000
8 1. Hossz( lejaratu bankbetétek 2,260,000 2,260,000
9 |B. Forgdeszkdzok 74,947 32,425
10 Il KOVETELESEK 0 0
11 1. Kbvetelések 0 0
12 2. Kévetelések értékvesztése (-) 0 0
13 3. Kulféldi pénztértekre sz616 kévetelések értékelési kllonbdzete 0 0
14 4. Forintkdvetelések értékelési kilénbbzete 0 0
15 il ERTEKPAPIROK 64,105 25,097
16 1. Ertékpapirok 63,926 24,975
17 2. Ertékpapirok értékelési klllonbdzete 179 122
18 a) kamatokbol, osztalékokbdl 205 59
19 b) egyéb -26 63
20 {IV. PENZESZKOZOK 10,842 7,328
21 1. Pénzeszkdzok 10,842 7,328
22 2. Valuta, devizabetét értékelési kulonbbzete 0 0
23 |C. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 104 43
24 1. Aktiv idébeli elhatarolasok 104 43
25 2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (-) 0 0
26 |D. Szarmaztatott ligyletek értékelési killonbézete 217,917 236,892
27 |ESZKOZOK OSSZESEN 2,552,968 2,529,360

Budapest, 2017. februar 24.
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-1i|-81/2014.
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Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
28 [E. Sajat téke 2,542,159 2,518,666
29 [l INDULO TOKE 2,344,510 2,344,510
30 1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2,344,510 2,344,510
31 2. Visszavasarolt befektetési jegyek névériéke (-) 0 0
32 |Il. TOKEVALTOZAS (Tékensvekmény) 197,649 174,156
33 1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkildnbézete 0 0
34 2. Ertékelési kulonbozet tartaléka 218,097 237,014
35 3. El6z6 év(ek) eredménye 21,516 -20,448
36 4. Uzleti év eredménye -41,964 -42.410
37 |F. Céltartalékok 0 0
38 |G. Kotelezettségek 10,333 10,221
39 |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
40 |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 10,333 10,221
41 |11l KULF.PENZERTEKRE SZOLO KOT.ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0
42 |H. Passziv id6beli elhatarolasok 476 473
43 |FORRASOK OSSZESEN 2,552,968 2,529,360
7
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Statisztikai szamjel

MNB hatarozat szama: KE-111-81/2014.
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Cégjegyzék szama

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2015.01.01.- 2016.01.01.-
Sor- A tétel megnevezése 2015.12.31. 2016.12.31.
szam eFt eFt
1 |. Pénzlgyi miiveletek bevételei 46,722 33,352
2 |ll. Pénzlgyi miveletek raforditasai 45,626 32,767
3 |lll. Egyéb bevételek 0 0
4 |IV. Miikodési koliségek 41,792 41,729
5 |V, Egyéb raforditasok 1,268 1,266
6 |VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
7 |VIL Targyévi eredmény 41,964 42,410

Budapest, 2017. februar 24.
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1. Az OTP REAL FOKUSZ Nyilvinos Hozamvédett Zartvégii
Szarmaztatott Alap (tovabbiakban: Alap) révid bemutatasa

Az Alap neve:

Az Alap révid neve:

Az Alap tipusa, fajtja:
Az Alap lizleti éve:

Az Alapkezeld neve:
Az Alapkezel6 székhelye:

Az Alapkezeld cégjegyzékszama:

A Letétkezelo cégneve:

A Letétkezeld székhelye:
A Letétkezel6 cégjegyzékszama:

Forgalmazo:

Forgalmazo székhelye:
Forgalmaz6 cégjegyzékszama:
Forgalmazé tigynoke:

Konyvvizsgalo
Koényvvizsgald székhelye:

Koényvvizsgald cégjegyzékszama:

Konyvvizsgalatért felelds
konyvvizsgald neve:

MKVK nyilvantartasi szama:

OTP Reidl Fokusz Nyilvanos Hozamvédett Zartvégi
Szarmaztatott Alap
OTP Real Fokusz Alap

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal
utjan létrehozott, zartvégli szarmaztatott befektetési alap

megegyezik a naptari évvel
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.

1012 Budapest, Palya u. 4-6.
01-10-044185

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585

OTP Bank Nyrt.

1051 Budapest, Nador u. 16.
01-10-041585
OTP Nyrt. Fiokhalozata

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
01-09-071057

Dr. Hruby Attila

007118

Feliigyeleti nyilvantartiasba vétel szama, kelte:

Lajstromszam:
Feliigyeleti hatarozat szama:
Feliigyeleti hatarozat kelte:

Az Alap futamideje:

Befektetési jegyek elballitasa:

ISIN-kéd

Befektetési jegyek szabalyozott
piacra torténd bevezetése:

Els6 kereskedési nap:

BET hatarozat szama:

Honlap:

1112-321
KE-I11-81/2014
2014.01.27.

Az Alap futamideje hatdrozott, 2014.01.28.-2017.06.30.

A befektetési jegyek névértéke 10.000 Ft, azaz Tizezer
forint. A  befektetési jegyek névre szoldak ¢és
dematerializalt forméaban Keriilnek eléallitasra, igy fizikai
kikérésiikre nincs lehetdség.

HU0000713169

Az Alap befektetési jegyei 2014.02.24-én bevezetésre
keriiltek a Budapesti Ertéktézsdére.

2014.02.24.

101/2014.

https://www.otpingatlanalap.hu/
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A portfoli6 lehetséges elemei, hozamra, illetve a toke megovasara tett igéret

Az Alap célja, hogy a befektetdknek tdke- és hozamvédettség mellett, azaz a befektetési
jegyek névértéke és a 4 szazalékos (EHM: 1,15 %) rogzitett alaphozam megfizetésén til,
lehetéséget nyujtson arra, hogy a fizetési igéret részét képezd teljesitményrészesedésnek
megfeleléen  részesedjenek a  vildg ingatlanpiacainak  jovedelmébdl, illetve
értéknovekedésébbl. Az Alapkezeld az Alap mindenkori sajat tékéjének jelentés hanyadat
tervezi kamatozé befektetési eszkdzokbe, igy példaul az OTP Bank Nyrt.-nél elhelyezett
bankbetétekbe, hitelviszonyt megtestesité eszkdzokbe, repd tigyletekbe és a kamatkockazat
kezelésére szolgdld szdrmaztatott eszkozokbe fektetni. A mogottes konstrukcio
teljesitményétél fiiggd teljesitményrészesedés, tézsdén jegyzett, aktiv ingatlantarsasigok
részvényeibe fektetd alapok befektetési jegyeibdl Osszedllitott Mogodttes kosarra szolo
opcion keresztiil érheto el.

A befektetési jegy tulajdonosok az Alap futamidejének lejarata miatti megsziinésekor - a
Kezelési Szabalyzat 50. pontban foglaltaknak megfeleléen - részesednek az Alap feloszthato
vagyonabol.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolét aldiré személyek

Dr. Barna Zsolt
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezel6 Zrt, Vezérigazgatd
Lakcime: 2094 Nagykovacsi, Nagykovacsi ut 6.

Szabé Agota
OTP Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zrt. Back Office Igazgato
Lakcime: 2220 Vecsés, Nyarfa u. 2.

A kdnyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatisaval megbizott személy:

Szab6 Agota

PM nyilvéntartasi szam:191651
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2. A szamviteli politika f6 vonasai
2.1. Konyvvezetési és beszamolasi kotelezettség

Az Alap szamviteli rendszerét a szamvitelr6l sz6lo 2000. évi C. torvény (,,Szamviteli
torvény™), valamint a befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési
kotelezettségének  sajatossagairdl  sz6ol6  215/2000. (XIL  11.)  kormanyrendelet
(,,Kormanyrendelet™) el6irdsai alapjan alakitottuk ki.

Az Alap kényveit, nyilvantartasait a kettés konyvviteli rendszerre vonatkozé eléirasok szerint
vezetjilk. Az adatrogzités és a nyilvantartasok vezetése soran biztositjuk az eszkdzokben,
illetve forrasokban bekdvetkezett valtozdsok mérését és Gsszesitését, tovabba biztositjuk
az éves beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez szitkséges informécidkat.

Az Alap lizleti éve megegyezik az adott naptéri évvel.

A métrleg fordulonapja: 2016. december 31.

A mérlegkészités idépontja: 2017. janudr 20.

2.2. Ertékelési modszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabalyok szerint értékeljiik.

Lven tali lejaratra lekotott betét: a mérlegben a befektetett eszkozok kozott,
bekeriilési értéken keriil kimutatasra.

Kiovetelések: bekeriilési értéken, illetve annak értékvesztéssel csdkkentett, visszairassal
novelt 6sszegében kerlilnek kimutatasra.

Ertékpapirok: a mérleg forduldnapjan érvényes piaci értéken kertilnek a mérlegbe, kiilon
soron feltiintetve ezen eszkdzdk beszerzési értékét és az - értékelés napjara meghatarozott
piaci érték és a beszerzési érték kiilonbozetébdl adodo - értékelési kiilonbozet dsszegét.

Az értékelési kiilonbozet megbontésra keriil kamatokbol, osztalékokbol, valamint egyéb piaci
értékitéletbdl adddo értékelési kiilonbozetre.

Az Alap portfoliojaban szerepls értékpapir készlet elszamolasanal, értékelésénél a FIFO
modszert alkalmazzuk.

Pénzeszkozok: latra szold betétben vagy éven beliili lejaratra lekotott betétben tartott
likvid eszk6zok értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyezd értéken.

Aktiv idébeli elhatirolasok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli térvény szerinti
mindsitése alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairdssal novelt dsszegében
keriilnek kimutatasra. Aktiv id6beli elhatdrolasok utén elszdmolt értékvesztés a mérlegben
kiilén soron negativ eljellel jelenik meg.

SzArmaztatott ligyletek: az ligyletek fordulonapi piaci értékét szamoljuk el az eszk6zok
kozott, az értékelési killonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési kiilonbodzetet az
tigylet zarasakor az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben sziintetjiik meg, az tigylet
eredményének egyidejli elszdmoldsa mellett. A fizetett opcids dijat pénziigyi miveletek
réforditasaként szamoljuk el, az idébeli elhatarolas lehet6ségével nem éliink.

Kotelezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idobeli elhatarolasok: bekeriilési értéken mutatjuk ki a mérlegben.

OTP REAL FOKUSZ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégli Szarmaztatott Alap  Kiegészitd melléklet 2016.év
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3. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

3.1. Befektetett pénziigyi eszkzok

Befektetett pénziigyi eszk6zként mutatjuk ki az éven tal lekotott bankbetétek Ssszegét. A betét
lek6tésének id6étartama 2014.07.10-t61 2017.06.30-ig tart.

adatok ezer forintban
; [ : e 2015.12,31, 2016.12.31
EVEN TULI BETET (2017.06.30. LEJARAT) 2.260.000 2.260.000
3.2. Kovetelések
Az Alapnak 2015.12.31-¢én és 2016.12.31-¢én, nem volt kdvetelése.
3.3. Ertékpapirok
adatok ezer forintban
- s : .. | BESZERZESI| KAMAT | PIACI PIACI | ERTEKELESI
EV TIPUS | NEVERTEK | ““%p™"" | HATAS | HATAS | ERTEK |KULONBOZET
2015.12.31 [FJ18NVOI 55.000 54.945 187 -14 55.118 173
2015.12.31 |FK16NDO1 9.000 8.981 18 -12 8.987 6
2015,12.31 | OSSZESEN 64.000 63.926 205 -26 64.105 179
2016.12.31 FJ18NVO1 25.000 24975 59 63 25.097 122
2016.12.31 | OSSZESEN 25.000 24.975 59 63 25.097 122

3.4. Pénzeszkozok

A pénzeszkozok mérlegsor a rovidlejarati bankbetét és a folydszamla egyenlegét tartalmazza.

adatok ezer forintban
- 2015.12.31,: - 2016.12,31
BANKSZAMLA EGYENLEGE 10.842 7.328

3.5, Aktiv idobeli elhatarolas

Aktiv id6beli elhatéroldsként az éven tuli és rovid lejarati lekstott bankbetétek mérleg
fordulonapjaig jaroé kamatanak dsszegét mutatjuk ki.

adatok ezer forintban
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 2015.12.31, | 2016.12.31
BETET KAMAT 104 43

3.6. Szarmaztatott ligylet értékelési kiilonbozete

Az alapnak 2015. 12. 31-én és 2016.12.31-én két szarmaztatott tigylete volt.

1. Az Alap portfoliojdban harom befektetési alap egyenld sulyozastu kosaranak

2. A lejaratkor fix kamatot biztosité kamatswap

Az Ugylet lejarata: 2017.06.30.
Az tigylethez kapcsoloddan az id6szaki kamatraforditas 9sszege 2015-ben 45.626 ¢Ft,
2016-ban 32.396 eFt.

arfolyam alakuldsara vonatkozd eurdpai vételi opeioé taldlhatd, melynek lejarata
2017.06.30., névértéke: 2.344.510 eFt

OTP REAL FOKUSZ Nyilvéanos Hozamvédett Zartvégli Szdrmaztatott Alap
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adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2015.12.31. | 2016.12.31
OPCIOS UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 102.924 68.929
SWAP UGYLETEK ERTEKELESI KULONBOZETE 114.993 167.963
OSSZESEN 217.917 236.892

3.7. Sajat toke

3.7.1. Indulé téke

Az indulé téke a forgalomban 1évé befektetési jegyek névértékét tartalmazza. Az Alap
indulasakor 234.451 db 10.000 Ft névértékii befektetési jegy keriilt jegyzésre. Mivel az
Alap zartvégli, a futamidd alatt a befektetési jegyek nem vélthatok vissza, illetve U
befektetési jegyek nem keriilnek kibocsatasra.

3.7.2. Tékevaltozas

3.7.2.1. Tokevaltozas értékelési kiillonbozet miatt

Az értékelési kiilonbozet tartaléka a mogdttes kosar arfolyam alakuldsara vonatkozd
eurdpai vételi opcid piaci értékét, valamint a kamat swap tigylet piaci értékét tartalmazza.

adatok ezer forintban
ERTEKELESI KULONBOZET 2015.12.31. 2016.12.31
OPCIO ERTEKELES 102.924 68.929
SWAP FIX LAB 172.178 175.509
SWAP VALTOZO LAB -57.185 -7.546
OSSZESEN 217.917 236.892

3.7.2.2. Tokevaltozas az iizleti év eredménye miatt

Az iizleti év eredményét tartalmazza, amely 2015-ben 41.964 e Ft, 2016-ban 42.410 ¢ Ft
veszteség.

3.8. Céltartalék
Az Alapnél a targyévben céltartalékot nem szamoltunk el.

3.9. Kotelezettségek

Az Alapnak hosszu lejaratu kotelezettsége nincs.
A r6vid lejarata kotelezettségek mérlegsor a szallitokkal szembeni tartozasokat tartalmazza.

adatok ezer forintban
: : 2015.12.31. , 2016.12.31
ALAPKEZELESI DIJ 10.333 10.221
OSSZESEN 10.333 10.221

3.10. Passziv iddbeli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasként mutatjuk ki az év utolsé negyedévére fizetendd felligyeleti
dijat, melyet a kdvetkez6 évben kell pénziigyileg teljesiteni.

adatok ezer forintban
: ; ; 2015.12.31. | 2016.12.31
FELUGYELETI DIJ 159 158
KULONADO 317 315
Osszesen 476 473
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4. Eredménykimutatassal kapcsolatos kiegészitések

Az Alap bevételei
adatok ezer forintban
2015.01.01.- Ebbdél 2016.01.01.- Ebbol
2015.12.31, ' | pénziigyileg | 2016.12.31. | pénziigyileg
Osszes realizalt Osszes realizalt
S bevétel - bevétel bevétel bevétel
Pénziigyi miiveletek bevétele 6sszesen 46.722 46.618 33.352 33.352
Ertékpapirok kamata 110 110 989 989
Bankbetétek kamata 46.612 46.508 32.339 32.339
Arfolyamnyereség 0 0 24 24
Az Alap koltségei, raforditasai
adatok ezer forintban
2015.01.01.- Ebbdél 2016.01.01.- Ebbél
2015.12.31. | pénziigyileg : 2016.12.31. ' pénziigyileg
Osszes realizalt - Osszes realizalt
koltség, - koltségek, koltség, koltségek,
‘raforditas raforditasok i raforditas raforditasok
Pénziigyi miveletek raforditasa 45.626 45.626 32.767 32.767
Osszesen
SWAP kamat 45.626 45,626 32.396 32.396
Ertékpapirok arfolyam kiilonbozete 0 0 371 371
Fizetett opcids dij 0 0 0 0
Egyéb raforditas 1.268 951 1.266 951
Kiilonado 1.268 951 1.266 951
Miikodési koltségek dsszesen 41.714 41.558 41,729 31.350
Alapkezel6i dij 40,996 40.996 40.996 30.775
Bankkoltség 84 84 62 62
Feliigyeleti dij 634 475 632 474
Kozzétételi dij 0 0 39 39

5. Egyéb kiegészitések

Az Alap a targyév soran nem vett fel hitelt, nem vallalt kezességet, nem kapott garanciat,
tovabba nem adott, illetve nem kapott dvadékot, fedezetet.

Az Alapnak jovObeni kotelezettsége nincs.
Az Alap kezelési szabalyzata szerint meghirdetett lejarata 2017. janius 30.

6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

‘Mutaté megnevezése Szamitas modja 12015.12.31. 2016.12.31.
Tokestruktura (1.) sajat toke/ forrasok 99,58% 99,58%
Likvidités forgoeszkf)zok /rov,1d lejarath 725 3,17
kotelezettség
Vagyonaranyos eredmény/ sajat téke 1,65% | -1,68%
jovedelmezoség

OTP REAL FOKUSZ Nyilvanos Hozamvédett Zartvégii Szarmaztatott Alap
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7. Cash-flow kimutatas

adatok ezer forintban

2015.01.01.-

2016.01.01.-

1 Targyévi eredmény + - (befolyt bérleti dijak 16sor, kapott hozamok 19sor nélkiil) -88.686

2 Elszamolt amortizcié + 0 0
3 Elszamolt értékvesztés és visszairas + - (elszdmolt +; visszairt - ) 0 0
4 Elszamolt értékelési killonbozet + -(elszamolt +; visszairt - ) pe nélkiil 180 -58
5 Céltartalék képzés és felhasznalas kiilsnbozete + - (képzés +; felhasznalds -) 0 0
6 Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + - (forditott el8jel) 0 0
7 Ertékpapir befektetések ériékesitésének, bevéltdsanak eredménye -+ - (forditott eldjel) 0 -346
8 Befektetett eszkozok allomanyvaltozasa (forditott el6jel; 14152 1sorok nélkiil) 0 0
9 Forgbeszkozok véltozasa -+ - (forditott eléjel; 1516171821 sorok nélkiil) pe nélkiil 179 750
10 Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa + - (242517 14sorok nélkiil) 0 -112
11 Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvéltozasa + - (242517 14sorok nélkiil) 0 0
12 Aktiv idébeli elhatarolasok alloméanyvéltozasa + - 59 104
13 Passziv id6beli elhatdrolasok allomanyvaltozasa + 322 -3

értékesitésbol befolyt eladdsi ar egylittesen)

15 Ingatlanok eladasa + (befektetett eszk és forgoeszk; Kifizetett vételar és

értékesitésbol befolyt eladasi ar egyiittesen) 0 0
16 Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 Ertékpapirok beszerzése - (befektetett eszk és forgdeszk; Kifizetett vételar és 63.926 8,096
értékesitésbol befolyt eladdasi ar egylittesen) ) )

18 Ertékpapirok eladdsa, bevaltas + (befektetett eszk és forgéeszk; Kifizetett vételar és 0 46.700
értékesitésbél befolyt eladdsi ar egylittesen) ‘

19 Kapott hozamok + (pénziigyileg befolyt kamatok, osztalékok ép is) 46,722 33.325

20 Befektetési jegy kibocsatas

21 Befektetési jegy kibocsatds sorén kapott apport -

22 Befektetési jegy visszavasérlasa -

23 Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok -

24 Hitel illetve kodleson felvétele +

25 Hitel, illetve kdlcson torlesztése -

26 Hitel illetve kdlcson utan fizetett kamat -

QICIOIOIOIO

Pénzeszkozok nyit6 116.350 10.842
Pénzeszkozok zard 10.842 7.328
Pénzeszkizok dllomdnyvdltozdsa -105.508 -3.514
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8. Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok:

Lajstromszama.

1112-304

Alapkezel6 neve:

OTP Ingatlan Befektetési
Alapkezelo Zrt.

Letétkezel6 neve:

OTP Bank Nyrt.

NEE szamitas tipusa:

T napi arfolyam adatok

Targynap (T): 2016. december 30.

Nettd eszkozérték: 2.518.637.818

Egy jegyre juto NEE: 10.742,70452200

Darabszdm: 234,451

Névérték: 2.344.510.000
A targynapi nett6 eszkozérték meghatarozasa:

- | OSSZEG/ERTEK | %
. = | 2.518.637.818| 100,00
I.  KOTELEZETTSEGEK| 10691975, 0,42
/1, Hitelallomany 0 0,00
172, Egyéb kotelezettségek 10.691.975 0,42
/2.1, | Alapkezeloi dij miatt 10.220.938 0,41
1/2.2. | Bankktg 4.420 0,00
1/2.3. | Felugyeleti dij 156.686 0,01
/2.4, Szdrmaztatott tigylet 0 0,00
I/2.5. | Kilonado 309.931 0,01
1/3. Céltartalékok 0 0,00
1/4. Passziv id6beli 0 0,00

elhatarolasok
1. KOVETELESEK | 25203297931 100,42
1I/1. Folyoszamla, készpénz 2.321.719 0,09
1172, Egyéb kovetelés 236.891.794 9,41
1721 | Szdrmaztatott iigylet 236.891.794 9,41
11/3 Lekotott betétek 2.260.000.000 89,73
1I73.1. | Max. 3 hé lekotésii 2.260.000.000 89,73
1I/3.2. i 3 hénapndl hosszabb 0 0,00
11/4 Ertékpapirok Devizanem | Névérték 30.116.280 1,20
II/4/1. | Allampapirok 0 0 0,00
1I/4/1/1. | Magyar Allamkétvény 0 0 0,00
1I/4/1/2. | Kincstdrjegy 0 0 0,00
1I/4/1/3. | Egyéb  jegybankképes 0 0 0,00
értékpapir
11/4/1/4. | Kiilfoldi allampapirok 0 0 0,00
1I/4/2. | Gazddlkodo és egyéb 0 0 0,00
hitelviszonyt megtestesité
értékpapir
1I/4/2/1. | Tézsdére bevezetett 0 0 0,00

OTP REAL FOKUSZ Nyilvanos Hozamvédett Zartvég(i Szarmaztatott Alap
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11/4/2/2. | Kiilfoldi kotvények 0 0 0,00
0 0 0,00
11/4/2/3, | T6zsdén kiviili 0 0 0,00
1I/4/3. | Részvények 0 0 0,00
11/4/3/1. | Tézsdére bevezetett 0 0 0,00
1I/4/3/2. | Kiilfoldi részvények 0 0 0,00
1I74/3/3. | Tézsdén kiviili 0 0 0,00
1/4/4. | Jelzdloglevelek 0 30.116.280 1,20
11/4/4/1. | Tézsdére bevezetelt 0 30.116.280 1,20
FJISNVOI HUF{ 10.000 30.116.280 1,20
11/4/4/2. | Tdzsdén kiviili 0 0 0,00
1I/4/5. | Befektetési jegyek 0 0 0,00
1I/4/5/1. | Tozsdére bevezetett 0 0 0,00
11/4/5/2. | Tozsdén kiviili 0 0 0,00
1I/4/6. | Karpotlasi jegy 0 0 0,00
11/5 Aktiv idébeli 0 0 0,00
elhatarolasok

9. A portfolié jelentés és a mérleg egyes adatai eltérésének magyarazata

A 2016. december 30-4n érvényes nettd eszkozérték és 2016.12.31 forduldénapra vonatkozd
mérleg adatok eltérésének oka a nettd eszkozérték szamitas technikajabol adodik. Az év utolso
érvényes eszkozértéke 2016, december 30-an késziil. A figyelembe vett utols6 bankkivonat
datuma 2016. december 29. Ezzel szemben a mérleg tartalmaz minden olyan gazdasagi eseményt,
amely 2016. évre vonatkozott és a mérlegkészitéséig tudomasunkra jutott.

A fizetési dijkotelezettségek a mérlegben, a pontos dijfizetési kotelezettségeket tartalmazzak
(eszkozérték negyedévi adatai alapjan szdmitott dtlag koltség), mig az eszkozérték szamités
soran napi koltségszamitas torténik, forintra pontosan.

Budapest, 2017. februar 24.

ngatlan Befektetési Alapkezeld Zrt.
///
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L. A gazdasigi folyamatok rovid attekintése, a REAL Alapok befektetési
politikajara hato tényezok

A 2016-0s év tartalmas volt a globdlis tékepiacok szdmaéra. Az alacsony hozamkdornyezet
miatt emelkedett a kockazatvallalasi hajlandosag a befektetdk részérol, azonban szdmos eldre
nem latott és/vagy vért esemény jelentSs kilengéseket idézett el6 a piacokon. Az ev elsé
felében tovabbra is a jegybankok, kiilondsen az amerikai Fed monetaris politikai lépései
befolyasoltak erdteljesen a tokepiaci arfolyamokat. Bar a 2015 decemberében megkezdett
kamatemelési ciklus folytatasat a novekvd belsd fogyasztds és a gazdasig erejének elsd
szamai még Ggy tlint, hogy tdmogatjik, azonban a virtnal meglepden gyengébb masodik
negyedéves GDP adatok, valamint a szintén nagy meglepetést okozé munkaer§-piac adatok
utdn mér egyértelmiivé valt, hogy csak a valasztasok utan varhat6 az ujabb monetéris
szigoritas. A novemberi amerikai elndkvalasztds lefolydsa extrém volatilitast hozott a
piacokra. Az S&P 500 Index hatarid8s kontraktusainak arfolyama ezen az éjszakan a korabbi
2 135.50 pontos zar6 értékrél kozel a 2 000 pontos hatarig szakadt az ézsiai kereskedésben,
majd a végeredmény tudatdban végil 2 141.40 ponton zart ¢s Donald Trump meglepetés
gybzelmével a fiskalis lazitasi igéretektd] fiitstt tézsdek és az amerikai dollar az év végéig
megallithatatlanul meneteltek. A lendiiletet a Fed december kozepi kamatemelése nem
befolyasolta érdemben, hiszen a sav a 25 bazispontos emeléssel a piaci szerepldk altal mar
régota bearazott 0.50-0.75-s szintre kertilt,

A nyari izgalmakrél féként az eurdpai szintér gondoskodott a jinius 23-an tartott brit
népszavazassal, melynek kérdése arra iranyult, hogy a szigetorszag kivaljon-e az Eurdpai
Uni6bol. Bar minimalisan minden szerepld szdmba vette, mégis Oriasi meglepetést okozott a
mésnap kihirdetett eredmény és hatalmas volatilitdst hozott az elkdvetkez8 két nap
kereskedésébe. Mivel egyediil a népszavazas eredményének ténye az ismert, egyelSre csak
becstilni tudjdk a szakemberek a jovébeli hatdsait az ugynevezett ,BREXIT”-nek és ezért is
volt az tapasztalhatd, hogy az intenziv kétnapi szakadds utén a legtobb érintett piac felfelé
korrigdlt. Az Eurépai Kozponti Bank marciusban rekord alacsony szintre, 0.00%-ra
csokkentette iranyadd ratajanak mértékét, valamint a piaci szereploknek nyujtott O/N
kamatlabakat is lejjebb nyomta a negativ tartomanyban, ezzel is er6sitve a lazdbb monetaris
politikai fellépését, tovabba juniustol mar egyes vallalati kotvények is bekeriilhetnek az
eszkozvasarlasi programba, melynek egyik célja, hogy a kozéptava inflacios mérték 2% koril
alakuljon.

Kina esetében a trendszertien lassulé GDP boviilés ellenére tovabbra is erés mértéken, 6.8%-
on allt az év végén, azonban a véllalati hitelallomany hatalmas mértéke és az egyre nvekvo
méretli helyi ,,arnyékbanki” rendszer allandd sotét foltot jelent az orszag jovojére nézve.
Japan tovabbra is a gyenge gazdasagi ndvekedést és a deflaciot probalja lekiizdeni, a Bank of
Japan kormanyzdja augusztusban is ugy nyilatkozott, hogy készek hezitalas nélkiil emelni a
mennyiségi lazitds vasarlasi volumenét, mely lehetséges eszkézei kdz€é mar tézsdén
kereskedett befektetési jegyek (ETF-ek) és részvények is bekeriiltek, illetve tovabb
csokkentheti a mér egyénként is negativ szinten all6 betéti kamatszintet is.

A hazai jegybank 1.35%-r6l 15 bazispontos 1épésekkel egészen 0.90%-ig mérsékelte a hazai
alapkamatot, azonban retorikgjaban hatdrozottan a BUBOR piac élénkitése mellett foglalt
allast, hogy a kozponti nyomdsra felélénkitett bankkdzi kamatlabpiac toltse majd be a jovoben
a referencia kamatlab meghatdrozé szerepét. Tovabbi monetaris valtozasként a 3 hdénapos
betétben elhelyezhetd volumen felsé korlatjat vezették be, tovabb szoritva ki a banki
forrasokat és terelve &ket a hazai allampapir piac felé. A lakossag korében tovabbra is
népszeriiek voltak a hazai addssagpapirok, az elézé év végéhez képest tobb mint 1 550
milliard forinttal novekedett a lakossagi allampapirok allomanya. Bér mindharom ,nagy”
hitelminésiténél visszakerlilt a magyar szuverén allamaddssag osztalyzata a befektetésre
ajanlott kateg6riaba, a kiilfoldi szereplék 2015. év végi 3 900 millidrd forintnyi allampapir
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dllomanya 3 400 milliard koriili szintre csdkkent, azonban a tartott papirok atlagideje 5.10
évrol 5.51-re novekedett. A hazai allampapir hozamok a révid oldalon (3-12 honap) 74-79, a
kozép oldalon (3-5 év) 129-88, mig a hosszi oldalon (10-15 év) 17-22 bdzisponttal
mérséklbdtek.

Amerikéban az év els6 felét a 2015 decemberében megkezdett kamatemelési ciklus folytatdsi
lehetéségeinek és idézitésének talalgatisa hatdrozta meg. Bar az 4ltalanos kép biztatonak
mutatkozott, szinte minden egyes kamatdontd iilést megelézott legalabb egy hazai vagy
kiilfoldi piaci adat, amely alapos 6vatossgra €s tiirelemre intette a déntéshozokat. A masodik
negyedévre vonatkozd elézetes GDP adat messze elmaradt az elemz6i véarakozasoktol,
ugyanis a vart 2.5%-o0s negyedéves béviilés helyett minddssze 1.2% emelkedést becsiiliek az
elsd, eldzetes adatok kijovetelekor. Mindez amellett tortént, hogy a lakossagi fogyasztas
becsiilt mértéke az elézd negyedév kozel haromszorosa, 4.2% lett az eldzetes becslések
alapjan. A GDP enyhébb mértékli névekedése mogott a cégek felhalmozott készleteinek
kiséprése, valamint a nem tul deris globalis gazdasdgi vérakozasok miatti elmaradd
befektetéseik 4llhattak, azonban a harmadik negyedévben mar a vérakozasokat felilmulo
3.5%-kal nétt a mutatéd értéke negyedéves alapon. A fogyasztdi arindex az elsé félévben 1%
koriill mozgott, decemberre azonban mar 2.1%-ot mértek. A 10 éves allampapir hozama az év
eleji 2.27%-161 elébb 1.47%-ra csékkent, amellyel kovette a biztonsdgos befektetéseknek
tekintett eszkdzok mozgasat, majd év végére 2.47%-ig korrigdlt vissza, koszonhetben a
novemberi vélasztast kovetd részvénypiaci ralinak és az ezzel jard emelkedett befektetdi
kockazati preferencidknak. A részvénypiacot illetben az 500 legnagyobb amerikai tézsdei
véllalatot reprezentdlé S&P 500 Index 9.5%-ot er6sdddtt az év sordn, mig az amerikai
ingatlanpiacon tevékenykedd vallalatok teljesitményét méré FTSE EPRA/NAREIT US Index
3.77%-ot tudott emelkedni.

Eurdpéban a fobb részvényindexek teljesitménye pozitiv volt az év végén, azonban a STOXX
Europe 600 Index nem tudta ledolgozni év kozbeni zuhandsat és végil -1.2%-os
teljesitménnyel zarta 2016-ot. A brit népszavazést kdvetd két kereskedési nap alatt az angol
font amerikai dollarral szemben mért kurzusa 12.60%-ot meghaladé mértékben gyengiilt €s
sszességében 16.26%-ot mérsékldott az év soran. Ettdl fiiggetleniil a londoni FTSE 100
Index 14.4%-ot tudott emelkedni az el6z6 év végéhez képest, mert bar a kilépés varhatéan
visszafogja a szigetorszadgban miikodé vallalatok eredményeit, az index tagjainak tobbsége
kiils6 piacokon miik&dd véllalat és ezért ez egyelSre nem befolyasolja érdemben az értekiiket.
Az eurépai fejlett kotvényeket nézve lathatd, hogy idérél idére kiemelkeden
kockézatelutasité magatartast volt tapasztalhat a befektetok részérdl, mivel a német 10 éves
bund hozama idén el8szor keriilt negativ tartomanyba jinius 24-én, azonban az év végi
részvény rali a korabban latott 0.21% koriili szintekre emelte vissza a hozamat. Az europai
ingatlanpiacon tevékenykedd cégek teljesitményét reprezentdlé FTSE EPRA/NAREIT
Europe Index 9.13%-ot mérséklédott az év soran,

A hazai BUX Index 2015-6s 43.81%-o0s er6sodését 33.79%-o0s 0jabb emelkedéssel folytatta
2016-ban és térténelmi csticsértéke kozelében, 32 003.05 ponton zart.
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III.  Alapok hozama

:  Portfolié ‘Hozam induléstél | Nett6 eszkbzérték iﬁyes;ihozahﬁt . Darabszdm “Darabfir
OTP REAL ALFA ALAP 1.35 2,508,358,142 1.39 245447 10,219.55
OTP REAL ALFA 11 ALAP 1.26 1,335,612,541 1.39 131,176 10,181.84
OTP REAL ALFA Il ALAP 1.04 1,138,395,484 343 112,352 10,132.40
OTP REAL ALFA IV ALAP 230 1,106,329,966 3.03 107,913 10,252.05
OTP REAL ALFA PLUSZ ALAP 1.44 2,235,515,866 - 220,376 10,144.10
OTP REAL ALFA V ALAP 032 1,764,288,876 - 175,869 10,031.84
OTP REAL FOKUSZ ALAP 247 2,518,637,818 -0.90 234,451 10,742.70
OTP REAL FOKUSZ 11 ALAP 2.51 2,473,840,711 0.57 231,156 10,702.04
OTP REAL FOKUSZ I1I ALAP 1.94 1,534,864,992 2.46 145,957 10,515.87
OTP REAL FOKUSZ [V ALAP 1.81 1,703,310,779 1.84 163,059 10,445.98
OTP REAL FUTAM ALAP 4.26 1,885,663,573 3.81 171,486 10,996.02
OTP REAL FUTAM 1l ALAP 1.60 1,387,700,947 247 134,191 10,341.24
OTP REAL FUTAM 111 ALAP 0.79 1,652,599,435 4,01 162,953 10,141.57
OTP REAL FUTAM IV ALAP 0.68 3,015,652,878 - 299,530 10,067.95
OTP REAL FUTAM V ALAP -5.57 2,006,975,364 - 212,531 9,443.21
OTP REAL GLOBALIS Ili. ALAP 2.03 1,817,295,356 -0.66 170,055 10,686.52
OTP REAL GLOBALIS IV. ALAP 2.77 1,231,595,899 -0.10 113,061 10,893.20
OTP REAL GLOBALIS TOP ALAP 0.19 3,867,774,693 3.57 385,360 10,036.78

Az elért éves és indulastél szamitott hozamokbol nem lehet kdvetkeztetést levonni az alapok
jovébeni teljesitményére, lejaratkori kifizetésére.
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V. Fordulénapot kivetd 1ényeges események

A fordulonapot kdvetden olyan lényeges esemény nem kovetkezett be, mely a tényleges
koriilmények megitélését befolyasolnd a Redl alapok eseteben.

VI. Kockazatkezelés

Az Alapok kockézatkezelési politikdja megfelel mind a 2014. évi XVI. torvény (Kbftv),
illetdleg az EU ABAK-rendelet altal meghatérozottaknak. Befektetési politikajukbol adodoé
kockézatok, illetdleg az alapokban maximalisan alkalmazhat6 tokeattétel tekintetében az
egyes alapok Kezelési szabalyzata az irdnyado. Ezekben keriilnek meghatarozasra az Alapok
4ltal tarthaté fbb eszkdztipusok, egyiittesen azok maximalt befektetési korlataival. Az
alapkezelé altal befektetett eszkozok jellemzden hazai és csekély hanyadban kiilfoldi, nagy
nemzetkdzi mindsité cégek 4ltal kockédzatilag értékelt, jellemzden az orszag sovereign
besorolasahoz kozeli rating kategoriaju értékpapirok. Az esetenként felmeriilé deviza
arfolyam kockazatok, hataridds illetleg swap tigyletek 4ltal fedezésre keriilnek. Egyéb
szarmaztatott ligyleteket (opci6) befektetési célok, magasabb hozam elérése céljabol kotnek
az Alapok a 78/2014. (IIL. 14.) Korményrendelet 22. §-ban megallapitott befektetési korlatok
és a vonatkozo Kezelési szabélyzatok figyelembe vételével. Hitel felvételbdl és folyositasbol
eredd kocazatokat az Alapok nem véllalnak. A likvid eszkozok szintjét is - a hozam
maximimalizaséra torekvé politika miatt - a lehetd legalacsonyabb szinten tartjak alacsony
kockézati anyabanki szdmldkon és betétekben. Ennek oka az Alapok zartvégli tipusa, mely
annyit jelent, hogy befektetési jegy visszavaltas a futamid® alatt nem torténik.

VII. Az Alapok tervei, jovébeni kildtasok

Az Alapok portfolidiban a nyilvantartdsba vételiket kovetden kialakitasra keriiltek a
befektetési politikdkban ismertetett szerkezetek, amelyekben az elérhet6 tébblethozamokra az
adott szarmaztatott struktarak nyGjtanak lehetdséget. Ezeknek a derivativaknak az Osszetétele,
ardnya és részesedési rataja alaponként eltérd, az egyes Kezelési Szabalyzatokban és erre
vonatkozé hirdetményekben talalhaté részletesebb leirds. A stratégiak kialakitasat kovetoen
az Alapok a jovében jellemzden likviditaskezeléssel kapcsolatos befektetéseket eszkozolnek.

A szarmaztatott struktarak arfolyaméat befolyasolé eszkozok tekintetében alapvetSen
erésodést varunk a 2017-os év soran, mivel olyan jelek érkeznek a piacokrol, amelyek azt az
iranyt vetitik elére, miszerint a globalis ingatlanpiac a korabbi évek trendjeinek megfeleléen
feliilteljesitheti az egyéb szektorokat. Maguk az ingatlanpiaci fundamentumok mind eurdpai,
mind amerikai tekintetben jél alakultak a megel6z6 években is, azonban a befektetdi
bizonytalansag és piaci volatilitds nem engedte minden esetben a szektor értékpapir piacén is
érvényesiilni ezeket a pozitiv fejleményeket.

Budapest, 2017. februar 24,
orp Ingsflan Befektet/é;’r/Alapkezel(’j Zrt.
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